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Advokat/Megler

Martin Gabrielsen

Mobil 91861016
E-post  martin.gabrielsen@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

Tomtstr.:

Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 350 000,
Kr 360 100,-
Os Kommune

Kombinasjonslokale / Naering
Eiet av Os kommune

1950

839.9 m?

Gnr. 114, bnr. 34
1705250010

Naeringseiendom/
Kulturbygg midti Os
sentrum - Den gamle
"Snekkerskola"

Velkommen til "Snekkerskola" i Sgstergata 27!

Eiendommen er opprinnelig brukt som nettopp snekkerskole. Deretter
har eiendommen veert brukt av Tolga- Os Trygdekontor. Etter 1975 ble
eiendommen brukt som kommunehus for Os kommune, frem til
midten av 80-tallet. | moderne tid har eiendommen huset lag og
foreninger, samt klinikk for naturmedisin. Husflidlaget har ogsa brukt
eiendommen til tider. Eiendommen er regulert til naeringsareal, men
Os kommune opplyser at de stiller seg positiv til omdisponering.

Eiendommen inneholder i dag gangareal, toalett, kjgkken og
disponible rom.

Eiendommen har behov for omfattende oppgraderinger for & mgte
dagens krav til standard.

Velkommen til trivelig visning!

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 18
Egenerkleeringsskjema ... ... L. 24
Kommunal info - Meglerpakke. . ......................... 28
Omraderegulering. . ... .. . 30
Kart . 38
Artikkel fraHembygda . ... 39
Matrikkelbrev. ... ... 42
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... . ... ... ... ... 56
Budskjema. ... ... . 57
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Eiendommens areal er fordelt pa 410 kvm BRA pa
hovedbygningen og 39 kvm BRA pa garasjen.

Det tas forbehold om at det ikke er gjennomfgrt
oppmaling av takstmann. Opplysninger om areal er
hentet fra eiendomsregisteret.

For eksakt areal anbefales det at kjgper tar med seg
en fagmann for oppmaling ved visning. Eventuelle
arealavvik ved oppmaling aksepteres av kjgper.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
839.9 m2

Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt pa Os i @sterdalen. Midt
i sentrum av Os, i Sgstergata.

Adkomst
Se kart pa www.finn.no

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse med en blanding av
boligeiendommer, naering og offentlige bygg.

Byggemate

Det er ikke utferdiget tilstandsrapport for
eiendommen i forbindelse med salget.

Sgstergata 27

Innhold
Eiendommen inneholder:

Gangareal, toalett, kjgkken og disponible rom.

Standard

Det er ikke utferdiget tilstandsrapport for
eiendommen. Det ma legges til grunn at standard er
preget av slit og elde, og at tilstand er som fra
byggear.

Os kommune opplyser fglgende om tilstand pa
eiendommen:

Opprinnelig tammerkasse som ble modernisert med
paneling utvendig og overflater innvendig i ca. 1975
ved kommunedelingen. Ingen utbedringer etter dette
er utfgrt, sa kostnader med modernisering ma
paberegnes for & oppna dagens krav til standard.
Skifertak har noen Igse steiner. Behov for
utbedringer. Vi gjgr oppmerksom pa at bygget star
oppfert i SEFRAK registeret.

SEFRAK (Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminne i Noreg) er et nasjonalt register over i
hovedsak bygninger bygd fgr 1900. Bygningene er
kartfestet, oppmalt og fotografert og hvert objekt
har et eget skjema.

SEFRAK-registreringen innebeaerer ikke at bygningen
har et formelt vern. Registreringen indikerer
imidlertid at bygningen kan ha verneverdi, eller at
den tilhgrer et verneverdig kulturmiljg eller
kulturlandskap.

Det bgr derfor gjgres en lokal vurdering av
verneverdien fgr det eventuelt fattes vedtak om
tillatelse til riving, flytting eller endring av bygningen.

Mange kommuner har derfor innarbeidd rutiner i sin
saksbehandling med en vurdering av
kulturminneverdien i saker som bergrer
SEFRAK-bygninger.

Moderniseringer og pakostninger
Det er ikke gjort moderniseringer og pakostninger i
moderne tid.

0Os kommune opplyser at det er montert ny luft til
luft varmepumpe i 2021.

Parkering
Det finnes parkering pa nordsiden av bygget, til
hgyre for carport/bod.

Utkjgringstillatelse ove Os kommune sin eiendom vil
bli gitt. Dette er opplyst av Os kommune.

Diverse
Eiendommen er SEFRAK-registrert. Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i hva dette betyr.

Det foreligger ikke tilstandsrapport eller
energiattest. Det anbefales at kjgper tar med seg en
fagmann for vurdering av bygningsmassens
beskaffenhet ved visning. Bygningens tilstand slik
den fremstar pa visning aksepteres av kjgper.

Det ma legges til grunn at standard er preget av slit
og elde, og at tilstand er som fra byggear 1950.

Energi

Oppvarming
Elektrisitet og varmepumpe.

Info stremforbruk
Det foreligger ikke energiattest eller info om
strgmforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Det foreligger ikke enegiattest for eiendommen.
Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 350 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres to ganger i aret, med
forfall henholdsvis 20/4 og 20/10, eller manedlig
om gnskelig. Dette er et kommunalt bygg, sa det har
fram til na veert fritatt for eiendomsskatt. For ny eier
vil det bli en eiendomsskatt pa rundt kr. 10 000,- pr.
ar, slik bygget fremstar i dag.

Det er vedtatt ny forskrift for vann og avlgp som fra

01.07.2025 gir en ny beregning av forbruk enn det vi
tidligere har hatt. | utgangspunktet skal det

Sgstergata 27
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installeres vannmaler. Det er privat vann her, men
vannforbruket gir ogsa grunnlag avlgp. Hvis det ikke
monteres vannmaler vil avlgp beregnes etter
byggets stgrrelse og det vil for dette bygget bli en
avlgpsavgift pa kr 17 257,- med tillegg av et
fastgebyr pa kr 1 635,-. Med bakgrunn i dette vil vi
nok anbefale at det monteres vannmaler. Det vil
0gsa veere en renovasjonsavgift pa kr 5 857,50 pr.ar.
Det er pt. ingen restanser pa denne eiendommen.

Info vannavgift

Det er vedtatt ny forskrift for vann og avlgp som fra
01.07.2025 gir en ny beregning av forbruk enn det vi
tidligere har hatt. | utgangspunktet skal det
installeres vannmaler. Det er privat vann her, men
vannforbruket gir ogsa grunnlag avlgp. Hvis det ikke
monteres vannmaler vil avlgp beregnes etter
byggets stgrrelse og det vil for dette bygget bli en
avlgpsavgift pa kr 17 257,- med tillegg av et
fastgebyr pa kr 1 635,-. Med bakgrunn i dette vil vi
nok anbefale at det monteres vannmaler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 114, bruksnummer 34 i Os
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Os kommune opplyser: Det finnes ingen tegninger
eller ferdigattest for dette bygget.

Vei, vann og avlgp

Os kommune opplyser: Det er offentlig vei og avigp,
men privat vann, for denne eiendommen.

Sgstergata 27

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er", jf.
avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave, egenerkleering fra
selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen som inngas
med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §
6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i
avhendingsloven § 3-9 siste punktum, tilligger etter
dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,
tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i
forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg 8 veere
ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes
prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for
eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Sgstergata 27
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 100 (Omkostninger totalt)

360 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Sgstergata 27

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 20 000,- for
giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,- oppgjgrshonorar kr
6 000,- og visninger kr 4 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Gabrielsen
Advokat/Megler
martin.gabrielsen@aktiv.no
TIf: 918 61 016

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3
7361 Rgros

Salgsoppgavedato
13.03.2025

Notater
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EGENERKLARINGSSKJIEMA R A s on
" K » 2 Cnei [Ja Beskrivelse
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.
Beskrivelse r
Oppdragsnr. :I 5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker iunderetasjen/kjellere?
H.Nei Oia Beskrivelse |
l 6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Postnr. | | Sted | | E-Nel O Beskrivelse ‘
Erdet dadsba’.ﬂ Nei [ Ja Dersom eiendommen selges som dodsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav til 7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
L t aller ferap BMTF, R =
Salg ved fullmakt? [Z] Nei [] Ja . Q.Nei O Beskrivelse | G"LW [{— b‘fﬁt}' ;, s p bfg_ﬂ; i {
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [ Ja ¥ 7
' ° ' & 8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Dersom elendommen selges ved Enei (e Beskrivelse l
fullmakt, navn pa fullmektig i
9. Ki du til om det er/har vaert skjegghre i boligen?
Nar kjgpte du boligen? :I Hvor lenge har du bodd i boligen? (nnaTel /h kjeggkre i bolig
INei [J1a |
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [] Ja ‘Ed =
("i' } 10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | {.I}a\/j;i)l(ﬂ E__ I Polisefavtalenr. | { '2(_, f S 1 | — = —
— = e [ Nei Q Ja Beskrivelse | i}*.@{-h*(_;\' YV H_L& l\f‘h L’.&N",\i, {.‘\L } né Ll k Wot {,&L'_g_,té*w.l
YTV T = ]
Sager L Py ’ OS> KoHMVBE | S r 101 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/tak Jbeslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfrt.
Selger 2 Fornavn l | Etternavn l | B-Nei O Beskrivelse
i . 10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse») I [
& Mt A EE o e Sr/Nan vy Sl IR Rt TR ptoitons; T komns s, ke Wik suppyEncir 1 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank Ifyr, ventilasjon)?
i i Hvis nei, ga videre til punkt 12.
&Ne: O Beskrivelse |
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3. E'NE' O Beskrivelse
aNei O Beskrivelse | I 11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
21 Redegjar for drstallet og hva som ble gjort: Beskrivelse |
Beskrivelse | l 11.2  Foreligger det klaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
$ Nei [JJa Beskrivelse r
2.2 Ble tettesjikt/ bran/sluk oppgradert/fornyet?
) 12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon,varmepumpe}?
OO nei [Q1a Beskrivelse |
lp Nei [JJa Beskrivelse J
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
Beskrivelse | ‘ drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad? Q.Nei O Beskrivelse [
O Nei [JJa Beskrivelse | | 14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja ‘H],Nei O Kommentari
3. ienner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
9 a o 15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
Q_Ne‘l Cia Beskrivelse [ | iend eller av eiend givelser?
4, Kjenner du til om det er fell ved/utfert arbeid/eller vart kontroll pd vann/avlsp? Hvis nei, ga videre til punkt5. @NEi O Beskrivelse |
%Nei O Beskrivelse [ |
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag): Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

V-0 A .0
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatelser vedrgrende eiend ?

@-Nei O Beskrivelse | |
17.  Erdet nedgravd oljetank p3 eiend ?

Enei [Jia Beskrivelse | |
17.1  Hvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

O nNei [Ja Kornrnentar]
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

EI-Ne] Oia Beskrivelse [

1B.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
CNei [JJa Beskrivelse l

18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

-ﬁ_ﬂgi Oia Beskrivelse [ Siste milte radonverdi I:I

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

m Nei [Jla Beskrivelse | [
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygni dighetene?

[Onei (D2 Beskrivelse ! |
20. Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Znei [ia Beskrivelse [ —|
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte mélinger?

-m_Nei Oia Beskrivelse —[
22. Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer: i

] Nei ﬁ la Beskrivelse | }u:& 1. i"f{j(ﬂ{:t" 7l ‘-G:;u.( |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[Inei [Jia Beskrivelse [ l
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre pkte fellesk der/pktfellesgjeld?

OnNei [Ja Beskrivelse | l
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i ietflaget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[nei [1a Beskrivelse | l

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

COwei [Jia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

B\f':jc"‘ﬁk‘ f;d:qar_) oy Lq,\wt..»-l._,ﬂ\t_f (NG \‘\(}-\a-‘-‘sLN- verd k"—"’"’"“’*“"““—""-bs{k‘
21 s\e ov 1\\.;‘)(‘,_,’( U}‘) C(J *UQJW‘C]L( —33‘fc1‘j“£j‘ S‘t“! U!‘[‘W .E a*—iﬁh’{(}-
t)e A SETRAK,

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjsnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi i iend

wil selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, ffr. vilkér for boligselgs!for:!knng punlck 75 T og

-’< yrsikring kapittel 4. Jeg er orientert om mitt om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjapsloven (akjsebcliger), og om
forsikri sitt boligselgerforsil tilbud. Jeg er klar aver at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé kar over at premietilbudet farst kan pdberopes nir
bolrgen er so!gt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindene for forsikringsgiver frem til og med 31,1221, Det betyr at nvis budaksept er fra cg med
01.01.22 vil ikke dette tilbudet om forsikring vaere bindene for forsikringsselskapet. Grunnen til dette er at for siendommer som er solgt (budaksept} fra og med 01.01.22
gjelder det nye regler i avhendingsloven Huis eiendommen ikke er sclgt (budaksept) innen 31.12.21 er jeg kiar over at jeg tkke har bal-gse!gerfarﬂkmg med mindre jeg
har tegnet en ny forsikring som gjelder i de tilfeller eiendemmen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.

Mar premietilbudet ikke lenger er bindene for forsikringsselskapet ma egenerklzringgskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere
forsikringspremie og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges tl grunn.

Det vil bli mulig 4 tegne en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjelder i de tilfeller baligen er solgt (budakseot) fra og med 01.01.22.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved cppgj@rsoppdrag):

\)

Det kan ikke teqnes boligselgerforsikring ved salg av boliqeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa bohgeuandommen og/eller

- nir salget skjer som ledd i sikredes naering nhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke aksepters tagning av forsikring ogsa | ovennevnite tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er stgnert av begge parter, begranset til siste 12 méneder fer overtakelse.

For avrig oppfordrer selger p ielle kjspere til & und grundig, jfr. avh gsl § 3-10 og kjeps § 20 (aksjeboliger).

O leg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som linje i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen,
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene, Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Sbderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke 3 tegne beligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

B o

Dato [H_{:-’)’a‘)’ E Sted| 06

Ry Dl %

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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OS KOMMUNE

Servicetorg
Med hilsen
Anne Rgsten
Eiendomsmegleren | Fjellregionen As konsulent
Postboks 304
7361 Raros Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Unntatt offentlighet
§ 13 1. ledd, jf. fvl. § 13 1. ledd nr. 1 Vedlegg
Kartutsnitt 1-500
Kartutsnitt 1-1500
Var saksbehandler: Var ref.: Deres ref.: Var dato: Matrikkelbrev 114-34
Anne Rgsten 25/164 - 8 18.02.2025 Omradeplan_StasjonsbyenOs_plankart
Omradeplan_StasjonsbyenOs_bestemmelser
Kommuneplanens arealdel - planforslag - bestemmelser
Meglerpakke Sostergata 27 (Snekkerskola) Kommuneplanens arealdel - planforslag - kart
G.nr 114/34

Kommunale avgifter:

Faktureres to ganger i aret med forfall henholdsvis 20/4 og 20/10, eller manedlig om
gnskelig. Dette er et kommunalt eid bygg, s& det har fram til na veert fritatt for
eiendomsskatt. For ny eier vil det bli en eiendomsskatt pa rundt kr. 10.000,- pr.ar slik
bygget framstar i dag.

Det er vedtatt ny forskrift for vann og avigp som fra 01.07.2025 gir en ny beregning
av forbruk enn det vi tidligere har hatt. | utgangspunktet skal det installeres
vannmaler. Det er privat vann her, men vannforbruket gir ogsa grunnlag avigp. Hvis
det ikke monteres vannmaler vil avigp beregnes etter byggets starrelse og det vil for
dette bygget bli en avigpsavgift pa kr. 17.257,- med tillegg av et fastgebyr pa kr.
1.635,-. Med bakgrunn i dette vil vi nok anbefale at det monteres vannmaler.

Det vil ogsa veere en renovasjonsavgift pa kr. 5.857,50 pr. ar.

Det er ingen restanser pa denne eiendommen.

Vei, vann og avlop:
Det er offentlig vei og avilgp, men privat vann.

Matrikkelbrev:
Veer obs pa at det kan veere ulik kvalitet pa grenselinjene pa matrikkelbrevet.

Tegninger/Ferdigattest:
Det finnes ingen tegninger eller ferdigattest pa dette bygget.

Feiingl/tilsyn:
Det er ikke noe ildsted i dette bygget.

Adresse E-postadresse: Telefon Telefax Bankgiro Foretaksregisteret
Rytrga 14 postmottak@os.kommune.no 62470300 62470340 428017 18129 NO 943 464 723 MVA
2550 0S i @ Side 2 av 2



Os kommune - Hedmark Planforslag: 09.05.2019

Dato for siste mindre endring:

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR STASJONSBYEN OS.

Reguleringsbestemmelser

PlanID: s
Saksnummer: 19/951

1 PLANENS HENSIKT
Hensikten med planen er & avklare gnsket utvikling for Os sentrum kommende ar, og legge til rette for
at denne utviklingen finner sted. Planen skal gi oppdaterte rammer for arealbruk og utbygging, der ulike
interesser er sett i sammenheng og hensynet til helhet er ivaretatt.

2 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET
2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr.4)

2.1.1  Universell utforming:
Tilgjengelighet for alle skal gjelde for fysiske Igsninger knyttet til bygninger og utearealer, og sikres
gjennom krav til universell utforming ved utfgrelse av tiltak, jf. Byggteknisk forskrift (TEK 17).

2.1.2  Estetisk utforming:
Kommunen skal ved sin behandling av byggetillatelser pase at bygninger og anlegg far en harmonisk og
god utfgrelse med hensyn til form, takvinkel, mgneretning, materialvalg og fargesetting.

Vedlagt alle byggesgknader, herunder bade bebyggelse, anlegg og tekniske anlegg, skal det redegjgres
for tiltakets arkitektoniske og estetiske kvaliteter. Dette kan gjgres skriftlig, og ved hjelp avillustrasjoner,
plan, snitt, fasader el.

Nye luftstrekk av kabler tillates ikke. Framfgring av elektrisitet fram til nye byggeomrader, eller ved
nyanlegg i eksisterende omrader, skal skje med jordkabel bade for hgyspent- og fordelingsnett. Det
samme gjelder kabler for telefon, TV, bredband, m.m.

2.1.3 Overvann:
Takvann og overflatevann skal fordrgyes pa egen eiendom. Nye stikkrenner skal dimensjoneres for 200-
ars flom (jf. TEK17 § 7.2).

2.2 Verneverdier kulturmiljg (§12-7 nr.6)

2.2.1  Arkeologiske kulturminner:
Dersom det under anleggsarbeid blir funnet kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks

stanses hvis det bergrer kulturminnet eller sikringssonen pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som
utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes
til kulturminnemyndigheten i Hedmark fylkeskommune og Sametinget, som skal giennomfgre befaring
og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette. Dette jf. lovom
kulturminner §8, annet ledd.
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23 Miljgkvalitet (§12-7 nr.3)
2.3.1 Radon:
For oppfgring av nye bygninger, eller vesentlig ombygging, endring eller istandsetting av eksisterende
bygninger, skal det dokumenteres at radonkonsentrasjonen ikke overstiger kravene i TEK 17 § 13-5.
2.3.2 Stgy:
Ved etablering av ny bebyggelse med stgyfglsom bruk, skal grenseverdiene i retningslinje
T-1442/2016, eller senere versjoner av denne, vare tilfredsstilt.
2.3.3 Oppvarming:
Nye bygg skal tilrettelegges for miljgvennlige I@sninger, med tanke pa energiutnytting og oppvarming.
Det er ikke tillatt a installere varmeinstallasjon for fossilt brensel i nye bygg (jf. TEK 17). Boenheter i
sma hus skal oppfgres med skorstein, eller med vannbaren varme (jf. TEK 17). Krav om skorstein
gjelder ikke for passivhus beregnet etter Norsk Standard NS 3700:2013 (jf. TEK 17).
2.4 Byggegrenser (§12-7 nr.2)
Byggegrenser mot FV30 er bestemt av eksisterende bygningsfasader, er varierende, og framgar av
plankartet.
Byggegrense mot jernbanen er 20 m for B/F/K/T3, 20 m for B/F/K1 og 30 m for L/P1.
Byggegrense langs Grendeveien er 11 m for B1 og B4 og 14 m for BKS1.
Byggegrense er 11 m for B/F/K/T1.
Byggegrense er 15 m for B/F/K3 og B/F/K4
2.5 Beregning av utnyttelsesgrad
| bestemmelsene er det benyttet prosent bebygd areal (%BYA) for a styre utnyttelsesgrad. Bebygd areal
beregnes i henhold til enhver tids gjeldende byggeforskrifter.
2.6 Byggesgknad
| forbindelse med byggesgknad, skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:500 (eller stgrre).
Situasjonsplanen skal vise bygningers plassering, opparbeidelse av utearealene, vegetasjon,
terrengbearbeiding med hgydeangivelse, evt. forstgtningsmurer, avkjgrsel til eiendommen, veg- og
parkeringslgsninger. Situasjonsplanen skal redegjgre for materialbruken. Byggesgkte uteomrader skal
veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent situasjonsplan fgr brukstillatelse gis.
Plassering av bygninger skal angis med koordinater. Terrengprofil skal méles og tegnes med
utgangspunkt i eksisterende veg forbi tomta/eksisterende terreng. Hgyde pa grunnmur, samt nytt
terreng, skal angis i forhold til hgyde pa vegens senterlinje / hgyde pa eksisterende terreng.
Omradereguleringsplan for Stasjonsbyen Os, Plan ID xxxxx Feste Nord@st AS
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3.1

311

3.1.2

3.13

3.14

3.2

3.21

3.2.2

3.23

3.24

3.3

331

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr.1),
Fellesbestemmelser

Materialbruk og farger:

Material- og fargebruk skal ha et helhetlig preg, og en god sammenheng med omkringliggende
bebyggelse. Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i arkitektonisk utforming, detaljer og materialbruk.
Taktekking skal ha en mgrk og matt fargevirkning. Blanke takplater er ikke tillatt.

Parkering:

Ved oppfgring av ny bebyggelse gjelder fglgende krav til opparbeidelse av parkeringsplasser:

- 1P-plasser pr. boenhet for nye boliger

- 1,5 P-plass pr. 100 m2 BRA ny bebyggelse til forretnings-, service- eller kontorvirksomhet, samt
privat og offentlig tjenesteyting.

- 0,5 P-plass pr. 100 m2 BRA ny bebyggelse til lager- og industrivirksomhet.

- Det skal settes av plass til sykkelparkering ved ny bebyggelse til forretning, service- eller
kontorvirksomhet, samt privat og offentlig tjenesteyting

Byggehgyder:
Gesims- og mgnehgyde males ut fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

Krav til uteoppholdsareal for boliger:

Minste tillate uteoppholdsareal pr. boenhet (MUA) er 80 m2,

Boligbebyggelse (B1-13)

Utnyttelsesgrad:
Maksimal utnyttelsesgrad pr. tomt = 40% BYA.

Byggehgyder:
Maksimal gesimshgyde 7,0 m og maksimal mgnehgyde 9,5 m.
For garasjer og uthus er maksimal gesimshgyde 3,3 m og maksimal mgnehgyde er 5,3 m.

Takform:
Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 18 og 27 grader.

Kieller:
Det tillates ikke etablering av kjeller innenfor B1 og B4.

Konsentrert smahusbebyggelse (BKS1-3)

Bygningsform:
Innenfor omradene BKS1-3 tillates oppfdrt konsentrert smahusbebyggelse i form av kjeda rekkehus

og/eller rekkehus/bolig med frittstdende og/eller felles garasjebygg
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3.3.2

3.2.2

3.23

3.24

3.4

34.1

3.5

351

3.5.2

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

Utnyttelsesgrad:
Maksimal utnyttelsesgrad pr. tomt = 30% BYA.

Byggehgyder:
Maksimal gesimshgyde er 3,0 m for BKS1.

Maksimal gesimshgyde er 4,5 m for BKS3.
Maksimal gesimshgyde er 6,0 m for BKS2 Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige kote 608 for omrade
BKS3.

Takform:
Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 18 og 27 grader.

Kieller:
Det tillates ikke etablering av kjeller innenfor BKS1 og BKS2.

Fritids- og turistformal (BFT)

Avgrensning av tillatt virksomhet:

Omradet kan benyttes til campingvirksomhet, dvs. oppstilling av bobiler, campingvogner og telt, samt
annen tilknyttet virksomhet.

Industri, Bl 1 og Industri/Lager, IL1

Utnyttelsesgrad og byggehgyder:
Maksimal utnyttelsesgrad = 60% BYA og maksimal byggehgyde = 12 m.

Avgrensning av tillatt virksomhet:

Det tillates kun etablert smaindustri som i liten grad medfgrer ulemper for omgivelsene i form av stgy,
stgv og lukt, eller som generer stor grad av tungtrafikk. Grenseverdier for tillatte ulemper framgar av
gjeldende forskrifter og veiledere.

Renovasjonsanlegg (BRE1)
Innen det regulerte omradet tillates etablert returpunkt for bl.a. papp og glass/metall, knyttet til
kommunal renovasjon.

Kombinert formal bolig, forretning, kontor og tjenesteyting (B/F/K/T 1-5)

Utnyttelsesgrad og byggehgyder:
Maksimal utnyttelsesgrad pr. delomrade = 60% BYA og maksimal byggehgyde er 11 meter.

Avgrensning av tillatt virksomhet:
Det tillates ikke etablert boliger i 1 etasje.

Omradereguleringsplan for Stasjonsbyen Os, Plan ID xxxxx Feste Nord@st AS
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3.7.3

3.8

381

3.8.2

3.8.3

3.84

3.9

3.9.1

3.9.2

393

3.10

3.10.1

3.10.2

Krav til detaljregulering:
Ved en utbygging, som omfatter 2 eller flere av eiendommene innenfor reguleringsformalet B/F/K/T3,
stilles det krav om godkjent detaljreguleringsplan fgr omradet kan bygges ut.

Kombinert formal bolig, forretning og kontor (B/F/K 1-4)

Utnyttelsesgrad:
Maksimal utnyttelsesgrad pr. delomrade = 60% BYA.

Byggehgyder:
Maksimal gesimshgyde 7,0 m og maksimal mgnehgyde 9,5 m.
For garasjer og uthus er maksimal gesimshgyde 3,3 m og maksimal mgnehgyde er 5,3 m.

Takform:
Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 18 og 27 grader.

Lekeplass:
Det skal etableres lekeplass innenfor omrade B/F/K3 og B/F/K4. Godkjent plan skal foreligge fgr
opparbeidelse igangsettes. Lekeplassen skal etableres med terrengbearbeiding, utstyr og mgbler.

Kombinert formal bolig / tjenesteyting (o_B/T 1-4)

Utnyttelsesgrad:
Maksimal utnyttelsesgrad pr. delomrade = 40% BYA.

Byggehgyder:
Maksimal gesimshgyde 7,0 m og maksimal mgnehgyde 9,5 m.
For garasjer og uthus er maksimal gesimshgyde 3,3 m og maksimal mgnehgyde er 5,3 m.

Takform:
Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 18 og 27 grader.
Kombinert formal forretning, kontor og industri (F/K/I 1-2)

Utnyttelsesgrad og byggehgyder:
Maksimal utnyttelsesgrad pr. delomrade = 60% BYA og maksimal byggehgyde er 9,5 meter.

Avgrensning av tillatt virksomhet:

Under industriformalet tillates kun etablert smaindustri og verkstedvirksomhet som i liten grad
medfgrer ulemper for omgivelsene i form av stgy, stgv og lukt, eller som skaper stor grad av tungtrafikk.
Grenseverdier for tillatte ulemper framgar av gjeldende forskrifter og veiledere.
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3.11 Kombinert formal Lager/Parkering (L/P1)
3.11.1 Utnyttelsesgrad og byggehgyder:
Maksimal utnyttelsesgrad = 60% BYA og maksimal byggehgyde er 7,5 meter.
Det tillates etablering av utelager og parkeringsplass innenfor omradet. Vegetasjonssone skal avsettes
mot GP2 og B10.
3.12  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2)
3.12.1 Kjgreveg — offentlig (0-SKV1-7):
Offentlige veger er regulert i henhold til eksisterende situasjon.
3.12.2 Kjgreveg — privat (SKV5-6):
Private veger er regulert i henhold til eksisterende situasjon.
3.12.3 Annen veggrunn - grgntareal:
Annen veggrunn — grgntareal er sideareal til eksisterende, offentlige veger og kan
benyttes til grgfter, skjeering, fylling og sngopplag.
3.12.4 Gang- og sykkelveg — offentlig (o_GSV1-x):
Offentlige gang- og sykkelveger er regulert i henhold til eksisterende situasjon.
3.12.5 Fortau — offentlig (o SF):
Offentlige fortau er regulert i henhold til eksisterende situasjon langs FV30.
3.12.6 Bane, nermere angitt formal (SJB):
Omrade for jernbanespor, skysstasjon, bussholdeplass og tilhgrende parkering er regulert i henhold til
eksisterende situasjon.
3.12.7 Parkering (P1-2):
P1 er regulert til parkeringsplass for virksomheter innenfor F/K/11-2.
Omrade P2 er regulert i henhold til eksisterende situasjon.
3.13  Grgnnstruktur (§ 12-5 nr.3)
3.13.1 Grgnnstruktur (G):
Innen omradet tillates ikke ungdvendig fjerning av vegetasjon, eller etablering av bebyggelse og
anlegg. Skogspleie og plukkhogst kan tillates.
3.13.2 Turveg (TV):
Det tillates etablert turveg langs Glam og Verjaa som regulert i planen. Turvegen skal ha enkel
standard og grusdekke.
Omradereguleringsplan for Stasjonsbyen Os, Plan ID xxxxx Feste Nord@st AS
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3.133

3.134

3.135

3.14

3.141

3.14.2

Friomrade (GF1-2):

Innen det regulerte friomrade skal vegetasjon ivaretas og skjgttes pa en slik mate at omradenes
karakter opprettholdes. Tiltak og byggverk som fremmer omradenes bruk som friomrade kan oppfgres
etter godkjenning fra kommunen.

GF2 skal benyttes som felles lek- og friomrade for omkringliggende boligomrader. GF2 tillates
opparbeidet med utstyr og enkel terrengbearbeiding.

Park (GP1-2):

Omradet kan opparbeides med mgbler og installasjoner som tjener omradets funksjon som friomrade
og som park. Eksisterende vegetasjon i omradet kan skjgttes og kultiveres slik at omradets funksjon
som park blir ivaretatt.

Vegetasjonsskjerm (GV1-2):

Eksisterende vegetasjon skal skjgttes pa en slik mate at grgntpreget i omradet blir ivaretatt.
Plukkhogst kan tillates.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr.5)

Jordbruksformal (LJO1-4):

| omradene regulert til jordbruksformal tillates arealbruk og tiltak som er i samsvar med
arealbruksformalet LNF. Omradet forvaltes utover dette gjennom szerlovgivningen (jordlov, skogloven,
etc).

Friluftsformal (LF):

| omradene regulert til friluftsformal tillates ikke nydyrking, snauhogst eller oppfgring av nye
driftsbygninger i landbruk. Omradet kan utstyres med innretninger for fiske og friluftsliv, slik som
benker, balplasser, gapahuker og lignende. Utover dette tillates arealbruk og tiltak som er i samsvar
med arealbruksformalet LNF. Omradet forvaltes utover dette gjennom saerlovgivningen (jordlov,
skogloven, etc).
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4 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

4.1 Sikringssone, frisikt (H140_1-6)
Frisiktsonene er 4 m x 54 m i avkjgrsler og 6 m x 45 m og 10 m x 54 m i kryss.
Innenfor frisiktsonene skal det ikke vaere sikthindringer som er hgyere enn 0,5 m over kjgrebaneniva.
Enkeltelementer som oppstammede treer, stolper eller lignende, med diameter mindre enn 0,15 m,
kan tillates.

4.2 Red stgysone (H210_1)
Innenfor rgd stgysone tillates i utgangspunktet ikke etablert ny, stgyfglsom bebyggelse og
tilrettelegging av arealer for lek og uteopphold. Ved etablering av ny, stgyfglsom bebyggelse der
fasade mot veg bergrer rgd stgysone, skal fasaden utformes slik at krav til innendgrs stgy i teknisk
forskrift (TEK 17 § 13-6) og norsk standard (NS8175 klasse C) veere tilfredsstilt.

Omradereguleringsplan for Stasjonsbyen Os, Plan ID xxxxx Feste Nord@st AS

4.3 Gul stgysone (H220_1)
Ved byggespknad skal det tas hensyn til og dokumenteres at endringer av eksisterende bygg og
nybygg, med tilhgrende uteplass, tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift/NS8175 klasse C og
T1442/2016, tabell 3, eller senere versjoner av denne. Ved eventuell overskridelse av anbefalte
grenseverdier, skal stgydempende tiltak kreves.

4.4 Faresone for flom (H320_1-5)
| faresonen kan det, i den grad underliggende reguleringsformal tillater, oppfgres nye bygninger og
anlegg dersom disse er flomsikret. Flomsikringen skal utfgres slik at tilgrensende byggeomrader
tilfredsstiller krav i enhver tid gjeldende byggeforskrift (na TEK 17, § 7-2, sikkerhetsklasse F2/200-
arsflom).
Det skal utfgres nye flomberegninger for Verjaa, som vil omfatte nye flomsoner.
F@r nye flomsoner er utarbeidet vil det vaere krav om ekstra byggehgyde pa grunnmur innenfor
flomsonene. Topp grunnmur ma ligge 0,3 m over 200-arsflomniva.

4.5 Sone med angitt szerlig hensyn (H570_6)
Innen omradet skal det tas szerlig hensyn til bygningsmiljget som tilhgrer gardstunet/anlegget.
Ved utbygging og utvikling av omradet skal det tas spesielt hensyn til eksisterende bygningsmiljg.
Nye bygninger med tilhgrende utvendige anlegg skal gis utforming med hensyn til stgrrelse og
proporsjoner, takform, materialbruk, utforming og fasader, samt farger som harmonerer med det
opprinnelige preget pa bebyggelsen og miljget for gvrig.
Det skal foreligge godkjente byggeplaner fgr tiltak kan igangsettes.
Hedmark fylkeskommune v/Kulturavdelingen skal i forbindelse med byggesgknad, gis anledning til a
komme med uttalelser fgr evt tiltak godkjennes og iverksettes.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

5.1 For ferdigattest og igangsettingstillatelse (§12-7 nr.10)

5.1.1  Infrastruktur:
Fgr det gis ferdigattest for ny bebyggelse skal ngdvendig infrastruktur som leke- og utomhusarealer,
atkomstveg, parkeringsplasser, vannforsyning, avlgp, elektrisitet og renovasjonsordning vaere etablert.

5.1.2 Krav til helhetlig situasjonsplan:
For det gis tillatelse til & opparbeide fritids- og turistformalsomradet BFT, jf. bestemmelse pkt. 3.4, skal
det veere utarbeidet en helhetlig situasjonsplan som viser atkomst, terrengbehandling,
vegetasjonsbehandling, og installasjoner.

Omradereguleringsplan for Stasjonsbyen Os, Plan ID xxxxx Feste Nord@st AS
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Snekkerskola

Av Olav Tillerds

Mavnet «Snckkerskolas berydde i mange dr bare
&n ting: En skole der karer lerer skikkelig snck-
kering! Mange, mange snekkere i Os kan takke
Knut og skola for solid lerdom!

Trearbeidsskola ble avvikla og det solide tom-
merhuset ble tan i bruk tl andre formdl. For 4
vaere tjenlig til andre formidl, mitte en omfattende
ominnredning til. Uvendig ble de samme solide
wemmerveggene beholdt. Navnet Snekkerskola
ble beholdt fortsatt.

Tolga-Os Trygdekontor var de forste som fikk
plass, etter at sloydsalen var omgjort til kontorer.
Det ble ogsd kontorer for andre etater pluss ct
velferdsrom, nivarende kjokken.

Etter kommunedelinga i 1975 flytta wrygdekon-
toret til andre etasje i meicributikken, og hele
Snekkerskola ble tat i bruk som kommunehus.
1 andre etasje var det eit rom. Dette ble brukt til
utstillings- og oppbevaringsrom for ferdige mob-
ler fed trearbeidsskola, Ni fikk ogsd denne delen
giennomgi en omordningsfase i likhet med forsie
clasje. Stort sett samilige kommunale ctater fikk
nd plass innafor temmerveggene. Slik fungerte

det i mange dr. Tankene om 4 bygge sridhuss
fodtes i samme stund som Tolga-Os ble egne
kommuner. Da dette ble realisert, flyna alle ut
av Snekkerskola, og den ble stiende tom i nocn
dr.

Eldreridet var pd utkikk etter rom for i komme
i gang med trivselstiltak for eldre. 1 farste omgang
ble det tenkt pd det som var kemmunckassa. Et-
ter en del om og men gikk dette i orden. For &
fylle romma med aktiviteter ble det inngit sam-
arbeide med pensjonistforeningene i Os og Dals-

v -

HEMBYGDA

bygda og Os Helselag. Dette beidet har ut-
vil eg svaert positivt, bedre enn en hadde hipa
pi. Dette beviser bare én ting: Dersom viljen er
til stede sd blir resultater vellykket!

redager har vaert den dpne dagen forelopig.
En er innstilt pd & ha dpent Mere dager da beho-
vet for dette er tilstede, Pensjonistforeningenc
b kjokk Der <l kaffe, te,
vafler med mer til sjelkostpris, og dette blir det
sant pris pd av de besgkende. Prakiiske kurs or
arrangen, of dette o det yuerligere planer om.
Gamle handverksiradisjoner lgger il grunn for
de kursa som settes igang. Fredagsbespket er
sviert positivt. Folk i alle aldre stikker innom, og
det kan vare mer enn 30 besekende hver fredag,
Noen har med seg handarbeid, andre «saker og

har vevstue i to rom. Petershagen
har ogsi 1o rom til sin virksomhet. 1 andre etasje
har Os AOF sitt kontor, og Somalisk forening har
to rom. 1 «Vintervukku <92s ble romma i forste
etasje brukt tl wstlling av brukskunst. Kjekken-
giengen med flere var engasjert hele uka med
servering med mere, Flere hundre gjester var in-
nom,

Dt cr utfert, og blir stadig utfen, dugnadsar-
beid for 4 bedre forholda. Gaver blir mottatt og
kjokkenet er etter hvert blitt bra utstyrt. Brukerne
setter pris pd & ha «et sted d vaeres. Tiltak for eld-
re er mangelvare i Os, derfor ensker vi oss mer
plass for & kunne realisere det som vi har tenkt.
Det er ingen mangel pd ideer!

T . - tings til reparasjon, mens andre kommer for &
E = treffe kjenninger. Praten gir livlig mens kjokken-
SRR T i N varene fortaeres. Om @rendet bare er & prate, si
w o T Smin— er ikke det det minst viktige i dagens samfunn
MG it 8 «Senila Musicas har sine ukentlige evelser i det
(=5 oz .
T ey ks - starste rommet. Ellers Miner vi ut rommet ol de
e som har bruk for det til meter ol Alt i alt er
i} [ ey A Soekkerskola bli populen wivselstilak for
e - oty st — cldre og andre, og et manster for andre - sies
e det, Vi har fiee mye ros etier hespk fra nabokom-
w — 736
; i i = g 1 munene | Nord-@sterdal. Problemet som har
== P i o - — = e | oppstitt | forhold til de planer vi har, er at vi tren-

ger mer plass! Vi hiper at dene vil lykkes i nzr
meste framitid.
1 huset er det ellers mange leietakere. Os Bon-
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Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev =
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3430 - OS Utskriftsdato/klokkeslett: 17.02.2025 kL. 12:34
Gardsnummer: 14 Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os
Bruksnummer: 34 Attestert av: Os kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

17.02.2025 12:34 Side1av 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: UTSTILLINGSPLASSEN

Etableringsdato: 22.01.1912

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 114 / 34 839,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 943464723 0S KOMMUNE Rytrga 14 1/1
2550 OS | @STERDALEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6931474 614809 839,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3430 - 114/34

Omnummerert fra: 0441 - 114/34

Skylddeling 26.09.1946
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0441-114/34 0

Mottaker 0441 - 114/76 0
17.02.2025 12:34 Matrikkelbrev for 3430 - 114 [ 34 Side2av 8
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 26.09.1946

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0441 - 114/34 0
Mottaker 0441 - 114/75 0

Skylddeling 22.01.1912

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0441 - 114/32 0
Mottaker 0441 - 114/34 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse S¢stergata 1019

Adressekode Adressenr
Kildekode

27

EUREF89 UTM Sone 32

Koord.syst. Nord

Pst

614813

Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
Postnr.omrade:
Tettsted:

Kretser

0107 Os
10s
03050401 Os
2550 OS | @STERDALEN
1221 Os

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

17.02.2025 12:34

Matrikkelbrev for 3430 - 114 [ 34

Side3av 8

Bygningsnr: 155 296 704 Bebygd areal: 65 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 39 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6931483 Pst: 614808 Bruksareal totalt: 39 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 25
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 39 39 0 0 0 25 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 114/34
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 943464723 0S KOMMUNE Rytrga 14
2550 OS | @STERDALEN
Bygningsnr: 155 296 712 Bebygd areal: 210 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 410 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6931469 Pst: 614813 Bruksareal totalt: 410 Avlgp: Tatti bruk: 01.01.1950
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annet kulturhus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Helse- og sosialtjenester Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal 2

HO02 0 0 205 205 0 0 0 0 0

HO1 0 0 205 205 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1019 Sgstergata 27 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 114/34
17.02.2025 12:34 Matrikkelbrev for 3430 - 114 [ 34 Side 4 av 8
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Tiltakshaver 943464723 0S KOMMUNE Rytrga 14
2550 OS | @STERDALEN

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa

https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

0441107 15 KOMMUNEHUS, OS, (SNEKKERSKOLA), UTSTILLINGS- PLASSEN
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— Areal og koordinater
—s . o . Areal: 8399 Arealmerknad:
Teig 1 (Hov | Malestokk 1:250 9 .
e g ( Y edte g) I Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6931474 Pst: 614809
114 [ 34 EUREF89 UTM Sone 32
6931490 ‘ +114/325 Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
— Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Y P i o B .
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
3 I 1 6931461,06 61479412 Umerket 10 Terrengmalt 3
= 25,04
2 2 6931486,05 614795,44 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
155296704 34,29 Papirkopi
3 693148454 614829,70 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
6931480 | ! ! } 23,66 Papirkopi
4 6931460,90 614828,84 Umerket 10 Terrengmalt 13
34,72
+114/34
+Mnr nangler
6931470
155296712
“'Sestergata 27
6931460 r‘ 4
* - e
N
1 10m |
I 1
614780 614790 614800 614810 6514820 614830 614840
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

Notater

Sgstergata 27
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Sostergata 27
2550 OS | @STERDALEN

Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
Saksbehandler: Martin Gabrielsen

Telefon: 91861016
Oppdragsnummer: E-post: martin.gabrielsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



