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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Torggata 4

Kr 1 690 000,

Kr 43 640,-

Kr 1733640,
Kr1028-

Bengt Helge Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon
1956

56/73 kvm

504 m?

2

3

Gnr. 28, bnr. 272
5

1402260001

Sauda sentrum - Leilighet
med to soverom i 3. etg,
over apoteket -
Parkeringsplass

Leiligheten er i 3. etasje og innredet med to soverom. Ny parkett i
gang, stue, kjpkken og pa et soverom. Malte overflater.

Bad med toalett og dusjnisje. Belegg pa gulv og fliser pa vegg.
Kjgkken med hvitmalte fronter. Utgang til balkong fra kjgkkenet.
Vaskerom pd 6kvm i kjeller, der en ogsa har bod pa 11 kvm.

Elektrisk oppvarming. Ny varmepumpe pa 6kw i stue.

Sameiet bestar av 6 seksjoner, der to er naering (apoteket) og fire
seksjoner er leiligheter

Leiligheten har en leiekontrakt pa kr. 10.000 + strgm frem til 30.06.26.
Ved overtakelse fgr utlgp av leieavtale overtar en leiekontrakten.

Felleskostnad kr. 1 028/mnd som dekker kommmunale avgifter og
bygningsforsikring. Eiendomsskatt kr 2 601.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m2
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 73 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 17 m2 Bod og vaskerom

3. etasje
BRA-i: 56 m2 Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 m?2 Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hegrer til seksjonen. Dvs. at boden er
tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen. (Plassering av bod i seksjoneringsbegjaering
stemmer ikke med den faktiske plasseringen/bruk)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
Kjeller= en bod (11m2) og ett vaskerom (6 m2)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
504 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer utgjgr trapperom og utvendig
tomt.

Torggata 4



Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i sentrum av Sauda, med enkel adkomst. Praktisk beliggenhet
med nezerhet til alle ngdvendige fasiliteter.

Umiddelbar neerhet til dagligvare, bakeri, serveringssteder. | sentrum har en ogsa
badeanlegg med Saudahallen, kino, Folkets hus m.m.

Adkomst
Eiendommen ligger midt i sentrum av Sauda, over apoteket.

Bebyggelsen
Omradet bestar av sentrumsbebyggelse med naering og bolig.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager
Veslefrikk barnehage (1-5 ar) - 10 min gange

Skoler
Flggstad skule (1-7 kl.) - 10 min gange
Sauda ungdomsskule (8-10 kl.) - 5 min gange

Sport og trening

Saudahallen - flerbrukshall - 3 min gange
Aktivitetshall

0.2 km

Turnhallen - 4 min gange

Aktivitetshall

0.3 km

Frisk & Rask Treningssenter - 3 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygget er fra 1956 og er en del av et sameie. Pa grunn av dette er det ikke utfgrt
en utvendig sjekk av bygningsdeler som tak, vegger, grunn og fundamenter, da
vedlikehold av disse utfgres av sameiet.

Etasjeskillene i bygget bestar av betongdekke. Taket i leiligheten er malt betongdekke,
mens taket i vaskerommet i kjelleren er av stgpt dekke.

Torggata 4

S



6

Leiligheten har totalt syv vinduer, hvorav de fleste er fra byggearet, mens to ble skiftet i
2006. I noen av de eldre vinduene er glasset skiftet. Ytterdgrer er skiftet i senere tid, og
terrassedgren ble skiftet i 2005.

Fra kjokkenet er det utgang til en balkong pa vestsiden. Balkongen har gulv av
terrassebord og et tett rekkverk i tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2012.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ryfylke Elektro, 2015

Beskrivelse: Ny sikringstavle og anlegg

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2027).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

3. Etasje:

BRA-i 56 kvm: Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom
TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 17 kvm: Bod og vaskerom

Standard

Leiligheten er en del av ett sameie. Derfor er ingenting utvendig sjekket.

Det fglger med en kjellerbod og eget vaskerom i kjelleren.

Innvendig er leiligheten noe pusset opp i senere tid med bla. nytt parkett gulv, noe
maling og utskilling av ett ekstra soverom. Bad ble pusset opp i 2005. Litt usikker pa
kjgkken, men ca slutten av 90-tallet.

Det er montert nytt sikringsskap og varmepumpe. Mer detaljer kan leses inne i
rapporten.
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Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med hvitmalte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt
med ventilator. Det er gammelt rgropplegg, og det er ikke montert vannvarsler eller
komfyrvakt.

Vaskerom i kjeller:

Vaskerommet er i kjelleren og har betonggulv med gulvbelegg pa deler av gulvet.
Veggene bestar av malt betong eller lakkert stdende trepanel, og taket er et malt
betongdekke. | taket er noe betong Igsnet og armering er synlig med en del rust.
Gulvbelegget er ikke brettet opp langs alle vegger. Rommet har opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjon er via to ventiler i innervegg mot gang, og det er en vifte i
yttervegg i gangen.

Innvendige overflater:

Gulv: Ny parkett pa alle gulv, med unntak av ett soverom.

Vegger: | stuen er spisestuen nylig innredet til et nytt soverom.

Himling: Malt betongdekke.

Leiligheten er noe pusset opp i senere tid og har normal slitasje pa overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr av kobber. Vanntilfgrselen er fra byggearet.

- Avigpsrgr: Innvendig er avlgpsrgr av plast. Utenfor leiligheten er avlgpsrgr av
stgpejern fra byggear.

- Ventilasjon: Ventilasjon via ventiler.

- Varmtvannstank: Liten varmtvannstank pa ca. 50 liter fra 2005. Tanken er montert i et
overskap pa soverommet og har ikke tilgang til sluk.

- Elektrisk anlegg: Det er montert nytt sikringsskap. Kursfortegnelse er i samsvar med
antall sikringer. Det foreligger samsvarserklaering.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarsler pa gang og soverom, samt
brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist andre avvik: Vinduene er fra byggear 1956. Antatt levetid vindu er
40-50 ar.

- Innvendig - Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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- Vatrom - Etasje 3 > Bad - Overflater vegger og himling

Awvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Vatsonen er 1 meter utenfor vask og dusj. Derfor burde vinduskarm og dgr vaert bedre
beskyttet med feks vatromsmaling. Vinduskarm er noe slitt. Dgren er helt fin.

- Vatrom - Etasje 3 > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk utenfor dus;j.

- Vatrom - Etasje 3 > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Antatt levetid pa gulvbelegg er 30-40 ar.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er synlig armering i taket som har begynt 3 ruste.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker. Gulvbelegget ikke brettet opp langs
alle vegger.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken. Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
VV-tanken er plasser i et skap hgyt oppe pa veggen pa soverommet som ligger bak
badet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
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- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Ny varmepumpe pa 6 Kw i stuen.

2005:

+ Bad ble pusset opp rundt 2005 en gang. Det ble da lagt nytt gulvbelegg pa
tregulv(ingen gulv-varme), fliser pa alle vegger og malt tak (betongdekke) Innredet med
helfliset dusjnisje, baderomsmgblement, gulvmontert wc.

« Liten vv-tank fra 2005 pa ca 50 liter montert i ett overskap pa soverommet.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2006:
+ 2 av de ble skiftet i 2006 pa kjgkken.

2005:
- terrassedgr ble skiftet i 2005.

Parkering
Offentlig parkering i sentrum (ingen fast plass tilhgrende leiligheten).

Radonmaling
Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble oppfert. Leiligheten
ligger i 3.etasje hvor sannsynligheten for radon er veldig lav.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Sameie:

Sameiet bestar av 6 seksjoner. Bengt Helge Hansen som selger, eier ogsa
naeringsseksjonene i 1. etasje og er ansvarlig for forretningsfgrsel/kasserer i sameiet.
Seksjoneringsbegjaering stemmer ikke helt med faktisk situasjon, med hensyn til
parkeringsplasser og bodplasser. Det medfglger ikke fast parkeringsplass og
bodplassering er endret fra det som ligger inne i seksjoneringsbegjaeringen.
Reseksjonering/oppdatering av tegninger og disposisjonsrett vil bli foretatt.

Det foreligger ikke vedtekter eller husordensregler for sameiet. Eierseksjonsloven
legges til grunn.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter som eier
er ansvarlig for.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Ny varmepumpe pa 6 Kw i stuen.

Info strgmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1690 000

Kommunale avgifter
Kr2 601

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene med vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr betales
gjennom sameiet/felleskostnader. Eiendomsskatt faktureres fra kommunen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt bolig: kr 2601,00

Totalt: kr 2601,00

Eiendomsskatt
Kr 2 601, pr 2026

Formuesverdi primaer
Kr 407 418

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr1629 673

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
10/100

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter (vann, avlgp og renovasjon) og bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1028

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 272, seksjonsnummer 5 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1135/28/272/5:

19.11.2002 - Dokumentnr: 6431 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1135 Gnr:28 Bnr:273 Snr:1-14
Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:1135 Gnr:28 Bnr:272

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2005 - Dokumentnr: 7727 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere
04.11.2005 - Dokumentnr: 7727 - Erkleering/avtale
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Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2005 - Dokumentnr: 7727 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10/100

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-6

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Som et utgangspunkt skal
det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det
kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Det er utfgrt endringer med bad og
soverom fra opprinnelig plan. Bad/soverom ble antageligvis flyttet ifm renovering i
2005. Soverom i stue ble etablert i 2025 (plassert som angitt pa tegning).
Planlgsning kjeller stemmer ikke med dagens bruk av boder og fellesareal. Vaskerom
er definert som fellesareal, men har veert benyttet av snr. 5 ettersom gvrige leiligheter
har vaskemaskin i egen bolig.

Planlgsning og bruk av boder er noe endret fra opprinnelig seksjonering/tegning.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei vann og avlgp. Tinglyst adkomst/veirett mellom eiendommer, se vedlagt
bestemmelse. Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Bolig/forretning/kontor

Folger reguleringsplan Sauda sentrum (plan-ID 2000001), som er en eldre
reguleringsplan. Planen regulerer omradet for blant annet byggeomrader for boliger,
forretninger og kontorer.. 15.06.2000

Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sauda, ikrafttredelse 25.03.2022.
505 kvm er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal, Naveerende.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570_3 @yra, som er en sone for saerskilt
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hensyn til bevaring av kulturmiljg. Dette er et sammenhengende kulturmiljg med
nasjonal interesse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Leiligheten er utleid for kr 10.000/mnd + strgm frem til 30.06.2026. Kjgper overtar
leieavtalen ved overtakelse fgr utlgp leieavtale.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Leiligheten er utleid til 30.06.25, som
betyr at ved overtakelse fgr dette overtar en leieavtalen.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

43 640 (Omkostninger totalt)
55 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
58 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 733 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 745 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 748 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr 44900 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 250 Digital annonsering

3 190 Kommunale opplysninger

5900 Oppgjgrsvederlag

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 74 330

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 18750 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 915 23 026

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, organisasjonsnummer 987031204

Skulegata 13, 4200 Sauda

Salgsoppgavedato
14.01.2026
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Nabolagsprofil

Torggata 4 - Nabolaget Flgpgstad/Saunes - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Nordelv bru 1min &
Linje 150 0.1 km
x Bergen Flesland 94.8 km
Skoler
Flpgstad skule (1-7 kl.) 10 min %
157 elever, 10 klasser 0.8 km
Austarheim skule (1-7 kl.) 4 min &
163 elever, 9 klasser 2.7 km
Sauda ungdomsskule (8-10 kl.) 5min %
179 elever, 9 klasser 0.4 km
Sauda vidaregdande skule 9 min %
374 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sauda 4 min %
& Sauda 4 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

15.5%
16.8 %

1M1%
14.6 %
145%
75%
72%
B 212%

6.1 %

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

36.8%
38.7%
38.9%
30.5%
22.5%
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Flogstad/Saunes 708 490
B sauda 3470 1932
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Veslefrikk barnehage (1-5 ar) 10 min %
76 barn 0.9 km
Brakamoen barnehage (0-5 ar) 23 min &
52 barn 2 km
Rusta barnehage (1-5 ar) 4 min &
47 barn 2.8 km
Dagligvare
Kiwi Sauda 1 min &
Coop Extra Sauda 3min %
Post i butikk 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Saudahallen - flerbrukshall 3 min A&
Aktivitetshall 0.2 km
@ Turnhallen 4min &
Aktivitetshall 0.3 km
& Frisk & Rask Treningssenter 3min %

Boligmasse

B 62% enebolig

B 10% rekkehus

B 10% blokk
18% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Sauda 1T min &
¥ Sauda Vinmonopol 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 21% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B Flpgstad/Saunes
B Sauda
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Torggata 4, 4200 SAUDA

() SAUDA kommune

# gnr. 28, bnr. 272, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 29.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 20159-1465 Referansenummer: FQ2858

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Bengt Helge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig
Lo ‘. \"" l1"'\"l";' "

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20159-1465 Befaringsdato: 29.12.2025

Norsk takst

Side: 2 av 19



Torggata 4, 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 28 - Bnr 272 Handelandsvegen 100 | I I
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100

4200 SAUDA Norsk takst

Leiligheten ligger midt i sentrum over apoteket.

Leiligheten er en del av ett sameie. Derfor er ingenting utvendig
sjekket.

Det fglger med en kjellerbod og eget vaskerom i kjelleren.
Innvendig er leiligheten noe pusset opp i senere tid med bla. nytt
parkett gulv, noe maling og utskilling av ett ekstra soverom.

Bad ble pusset opp i 2005. Litt usikker pa kjgkken, men ca slutten
av 90-tallet.

Det er montert nytt sikringsskap og varmepumpe.

Mer detaljer kan leses inne i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Det er totalt 7 vinduer i leiligheten. 2 av de ble skiftet i 2006 pa
kjgkken. (TG 1)

Resten er fra byggearet. (TG 2) Det er skiftet glass i noen. Eventuelle
utskiftninger tas av sameie.

Ytterdgrer er skiftet i senere tid. Usikker nar hoveddgr ble skiftet.
Men terrassedgr ble skiftet i 2005.

Det er utgang til balkong pa vestsiden fra kjpkken.

Gulvet har terrassebord. (Terrassegulv bgr vaskes og beises til varen)
Rekkverk av tre, tett, hgyde 95 cm, ok tilstand.

Ellers er ingenting utvendig sjekket pga det er ett sameie. Kost og
vedlikehold vil bli utfgrt av sameie.

INNVENDIG Ga til side

Leiligheten er noe pusset opp i senere tid med bla. ny parkett pa alle
gulv unntatt ett soverom . Spisestuen er innredet til nytt soverom
nylig med ny skillevegg og dgr til stuen.

Taket er malt betongdekke. Ellers normal slitasje pa overflater.
Gulv er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova ( tryggere bolighandel )

Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble
oppfert.

Leiligheten ligger i 3.etasje hvor sannsynligheten for radon er veldig
lav.

Det er bod og vaskerom i kjeller. Boden er ett innvendig rom uten
yttervegger.

Den har malte plater pa vegger og tak og oppforet tregulv. Innlagt
strgm.

Vaskerom beskrives i egen post.

Det er 4 stk innerdgrer. 2 stk hvit profil skiftet i senere tid, en eldre
dgr og en glassdgr. Ok tilstand pa alle. Handtak pa glassdgr er noe
Igst og ma fikses.

VATROM G til side

Bad

Bad ble pusset opp rundt 2005 en gang. Det ble da lagt nytt
gulvbelegg pa tregulv(ingen gulv-varme) , fliser pa alle vegger og
malt tak (betongdekke)

Innredet med helfliset dusjnisje, baderomsmgblement, gulvmontert
wc.

Det er hvite fliser pa alle vegger. Tak er malt betongtak.

Det ble ikke avdekket noe bom eller riss i fliser. Fliser gar helt ned til
gulv og er fuget i overgangen.

Overflaten i tak er ujevn og darlig sparklet.

Gulvbelegg har stor oppbrett pa ca 50 mm under dgr. Event.

Oppdragsnr.: 20159-1465

Befaringsdato:

lekkasjevann vil derfor renne til sluk .

Gulvbelegg er klemt under klemring i sluk iht. krav.

Normal slitasje pa innredning.

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger i skillevegg bak dusj viste bare lave
verdier.

Vaskerom

Vaskerommet er i kjelleren. Rommet er 6 m2 og har betonggulv,
vegger av betong/tre, tak av stgpt dekke. Opplegg for vaskemaskin.
Optimalt sett bgr vaskerommet totalrenoveres.

Vegger har malt betong eller lakkert staende trepanel.

Tak er malt betongdekke. Noe betong er Igsnet og armering er blitt
synlig. Armeringen har en del rust. Taket ma sjekkes naermere og
avdekke skadeomfanget. Eier skal fikse taket f@r salg.

Det er godt fall til sluk pa hele gulvet ca 1:100

Betonggulv uten belegg/membran.

Det er opplegg for vaskemaskin

Det er 2 stk ventiler i innervegg mot gang. Pa gangen er det vifte i
yttervegg.

Det er synlige betongmurer og enkel panel pa vegger. Hulltaking
derfor ikke ngdvendig.

KIBKKEN G til side

Kjpkken med hvitmalte fronter og laminat benkeplate.
Noe malingslitasje pa innredning, ingen fuktskader.
Gammelt rgropplegg, ingen vannvarsler eller komfyrvakt.

Ok tilstand pa ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber. Ukjent alder.

'Vanntilfgrsel er fra byggearet, men mulig at rgr er skiftet inne i
leiligheten.

Ved oppussing ma uansett alle vannrgr skiftes.

Innvendig er avilgpsrgr av plast. Men utenfor leiligheten er avlgpsrgr
av stgpejern fra byggear.

Ventilasjon via ventiler

Ny varmepumpe pa 6 Kw i stuen.

Liten vv-tank fra 2005 pa ca 50 liter montert i ett overskap pa
soverommet.

Tanken har ikke tilgang til sluk.

Det har blitt montert nytt sikringsskap. | tillegg er det utfgrt noen
mindre ting som ekstra lys og stikk. (Se samsvarserklaering vedlagt)
Det er rgykvarsler pa gang og soverom samt helt nytt
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Ingen tomteforhold er sjekket pga sameie.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
29.12.2025 Side: 5av 19
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Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20159-1465 Befaringsdato: 29.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA Norsk takst

Side: 6 av 19



Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20159-1465

20

15

10

o
Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og
mangler og trenger ikke a vaere beskrevet.

-Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.

-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget

-Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad

-Ved besiktelse er det ikke mulig & dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
byggeskikk pa byggetidspunkt.

-Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold i lecamurer vedr. smuldring , opplgsning av
mur

-Bjelkelag er IKKE vurdert fordi det ikke star i instruksen til
tryggere bolighandel

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Vinduer atil si

@ Innvendig > Radon Gatil side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side

0 Vatrom > Etasje 3 > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vitrom > Etasje 3 > Bad > Overflater Gulv Galil side

0 Vatrom > Etasje 3 > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

29.12.2025 Side: 7 av 19
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Torggata 4, 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 28 - Bnr 272 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

e © & o

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 20159-1465 Befaringsdato:  29.12.2025 Side: 8 av 19



Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1956 Litt usikker pa byggear
Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold kommenteres ikke pga sameie. Leiligheten er
noe pusset opp.

UTVENDIG

Vinduer

Det er totalt 7 vinduer i leiligheten. 2 av de ble skiftet i 2006 pa kjpkken.
(TG 1)

Resten er fra byggearet. ( TG 2) Det er skiftet glass i noen.

Eventuelle utskiftninger tas av sameie.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vinduene er fra byggear 1956. Antatt levetid vindu er 40-50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Antatt levetid er oppbrukt. Vinduer fungere greit. Men utskiftninger ma
paregnes i naer fremtid.

Dgrer

Ytterdgrer er skiftet i senere tid. Usikker nar hoveddgr ble skiftet. Men
terrassedgr ble skiftet i 2005.

Arstall: 2005

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er utgang til balkong pa vestsiden fra kjgkken.
Gulvet har terrassebord. (Terrassegulv bgr vaskes og beises til varen)
Rekkverk av tre, tett, hgyde 95 cm, ok tilstand.

Oppdragsnr.: 20159-1465

Befaringsdato: 29.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten er noe pusset opp i senere tid med bla. ny parkett pa alle
gulv unntatt ett soverom . | stuen ble spisestuen innredet til nytt
soverom nylig.

Taket er malt betongdekke. Ellers normal slitasje pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til avhendingslova
( tryggere bolighandel )

L JP8 Radon

Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble
oppfort.
Leiligheten ligger i 3.etasje hvor sannsynligheten for radon er veldig lav.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er bod og vaskerom i kjeller. Boden er ett innvendig rom uten
yttervegger.

Den har malte plater pa vegger og tak og oppforet tregulv. Innlagt
strgm.

Vaskerom beskrives i egen post.

Innvendige dgrer

Det er 4 stk innerdgrer. 2 stk hvit profil skiftet i senere tid, en eldre dgr
og en glassdgr. Ok tilstand pa alle. Handtak pa glassdgr er noe Igst og
ma fikses.

VATROM
ETASJE 3 > BAD

Generell

Bad ble pusset opp rundt 2005 en gang. Det ble da lagt nytt gulvbelegg
pa tregulv(ingen gulv-varme) , fliser pa alle vegger og malt tak
(betongdekke)

Innredet med helfliset dusjnisje, baderomsmgblement, gulvmontert wc.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Side: 9 av 19
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Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

ETASIJE 3 > BAD
Overflater vegger og himling

Det er hvite fliser pa alle vegger. Tak er malt betongtak.

Det ble ikke avdekket noe bom eller riss i fliser. Fliser gar helt ned til gulv
og er fuget i overgangen.

Overflaten i tak er ujevn og darlig sparklet.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vatsonen er 1 meter utenfor vask og dusj. Derfor burde vinduskarm og
dgr veert bedre beskyttet med feks vatromsmaling. Vinduskarm er noe
slitt. Dgren er helt fin.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASIJE 3 > BAD

L 4icel Overflater Gulv

Gulvbelegg har stor oppbrett pa ca 50 mm under dgr. Event.

lekkasjevann vil derfor renne til sluk .
Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk utenfor dusj.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr lages utsparing i dusjterskel.

ETASJE 3 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Gulvbelegg er klemt under klemring i sluk iht. krav.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Antatt levetid pa gulvbelegg er 30-40 ar.

Oppdragsnr.: 20159-1465

Befaringsdato: 29.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Sluk
ETASJE 3 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Normal slitasje pa innredning.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
ETASIJE 3 > BAD
Ventilasjon

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASJE 3 > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

Arstall: 2025

KJELLER > VASKEROM

Generell

Side: 10 av 19



Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Vaskerommet er i kjelleren. Rommet er 6 m2 og har betonggulv, vegger

av betong/tre, tak av stgpt dekke. Opplegg for vaskemaskin.
Optimalt sett bgr vaskerommet totalrenoveres.

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger har malt betong eller lakkert staende trepanel.

Tak er malt betongdekke. Noe betong er Igsnet og armering er blitt
synlig. Armeringen har en del rust. Taket ma sjekkes naermere og
avdekke skadeomfanget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er synlig armering i taket som har begynt & ruste.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Eier skal fikse taket fgr salg.
KJELLER > VASKEROM

L 4icel Overflater Gulv

Det er godt fall til sluk pa hele gulvet ca 1:100
Det er bare gulvbelegg pa deler av gulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Gulvbelegget ikke brettet opp langs alle vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Betonggulv og plastsluk. Ingen membran.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr legges nytt gulvbelegg

KJELLER > VASKEROM

Oppdragsnr.: 20159-1465

Befaringsdato: 29.12.2025

Sanitaerutstyr og innredning

Det er opplegg for vaskemaskin

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Det er 2 stk ventiler i innervegg mot gang. Pa gangen er det vifte i
yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er synlige betongmurer og enkel panel pa vegger. Hulltaking derfor
ikke ngdvendig.

KIGKKEN
ETASJE 3 > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjgkken med hvitmalte fronter og laminat benkeplate.

Noe malingslitasje pa innredning, ingen fuktskader.
Gammelt rgropplegg, ingen vannvarsler eller komfyrvakt.

ETASJE 3 > KIGKKEN

Avtrekk

Ok tilstand pa ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 11 av 19

39



Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vannledninger Antatt levetid er 20 ar og snart oppbrukt. Det anbefales derfor a
montere en ny stgrre tank plassert pa ett vanntett gulv med sluk.
Vannrgr av kobber. Ukjent alder.

'Vanntilfgrsel er fra byggearet, men mulig at rgr er skiftet inne i
leiligheten.

Ved oppussing ma uansett alle vannrgr skiftes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

40

utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Innvendig er avlgpsrgr av plast. Men utenfor leiligheten er avlgpsrgr av

stgpejern fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det har blitt montert nytt sikringsskap. | tillegg er det utfgrt noen
mindre ting som ekstra lys og stikk. (Se samsvarserklzering vedlagt)

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med 2. Nar blg.det e!ektriske anlegget installe.rt- eller sist gang totalt.
utskiftning av rr. reha.bllltert (arstall)"? Med tc->ta-It rehab.llltert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1956 Leiligheten var ny i 1956.
Ventilasjon
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Ventilasjon via ventiler elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Varmesentral pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Ny varmepumpe pa 6 Kw i stuen. Eksisterer det samsvarserklaering?
Arstall: 2025 Kilde: Eier Ja
Se vedlagts samsvarserklzering.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Varmtvannstank Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Liten vv-tank fra 2005 pa ca 50 liter montert i ett overskap pa Nei
soverommet.
Tanken har ikke tilgang til sluk. 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt Nei
Vurdering av avvik: 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

VV-tanken er plasser i et skap hgyt oppe pa veggen pa soverommet som

ligger bak badet.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20159-1465

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Befaringsdato: 29.12.2025

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Side: 12 av 19
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Tilstandsrapport

Nei sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei 4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige
kompetansen.

Det anbefales generelt a fa elektrisk anlegg kontrollert i forbindelse
med kjgp av brukt bolig.

Det lokale el-tilsyn (Haugaland Kraft) er offentlig kontrollmyndighet pa
el-anlegg.

Cm Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler pa gang og soverom samt helt nytt
brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Torggata 4, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 272
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20159-1465
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Torggata 4, 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 3 56 56 5
Kjeller 17 17
SUM 56 17 5
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje 3 .

kjgkken, stue

Kjeller Bod, vaskerom
Kommentar
Kjeller= en bod (11m2) og ett vaskerom (6 m2)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 11
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter S-rom = Kjellerbod (11 m2)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.12.2025 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Bengt Helge Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1135 SAUDA 28 272 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torggata 4

Hjemmelshaver
Hansen Bengt Helge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

021/1154668-1/200 PANTEDOKUMENT
17.09.2021 12.01 BEL@P: NOK 3 600 000
PANTHAVER: SPAREBANK 1 SBR-NORGE ASA
ORG.NR: 937 895 321

PANTHAVER: SR-BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 915 174 388

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2005/7727-1/45 SEKSJONERING

04.11.2005 OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 5

FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 10/100

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Side 1 av2
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Handelandsvegen 100
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E . .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Samsvarserklaering Fremvist Ja

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.12.2025

2 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Torggata 4, 4200 SAUDA
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1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20159-1465

Befaringsdato: 29.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FQ2858

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bengt Helge Hansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Torggata4
4200 Sauda

1135-28/272/0/5

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1402260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Ryfylke Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Ny sikringstavle og anlegg

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

51



52

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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T TINGLYST Begjeering” om oppdeling i
- h NOV. 2005 eierseksjoner/reseksi

(stryk det som ikke passer)
RYFYLKE TINGRETT

DAGBOKNR.: ?_’;LQ?_

Opplysminger 1 feltene 1-4 registreras | grunnboken

¥ _1_- Eiendommen

T
|

Kommunent | Kemmunens navn TGnr [Bar | Fastenr Snt

® s Sacoa 22 292
2. Hiemmelshaver(e)
FedselanrOrg ne (11/8 sitfer) 2 Navn T andel 7
0591437330 .| _TsRGiNsed Eiznoam s U
IPE T T ) S T T K
N N P! R -

P | |[1][1]]/ E—

| |, ) Doknr: 7727 Tinglyst 04 11 2005 Emb. 046
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjering

Eiendommen begjzres oppdelt | aierseksjoner ik det ir&mgal av efterstaenda Mrclehngs.nsm

S For | Brok [ T Is.[ For [ Brox Tk 15 | For Brak Tk Is.| For | prok IT”' s-| For- | Brok [T .

. mat 4| (ratler) [';:g_’ nr | mal ¢ (tulier) 5 ;:Ef nr [mal %] (1atiar 5 m ar |mal 4| jrellar) ® ;ggf}', ne (mal 4| (sller) 5 fﬂg}'
— : : : !
1| N B | : as‘ ar ag
2.’ f 1

2N |11 [B | | 26 | a8 50 |

3 C’:- .24 15 27| 39 51

q N | f A E 16 ‘ 23‘ 40 52

|

5!6| [0 B+ || | 29| 41 53

6|5 24 & |s 30 42 54

7 19 | | 3N 43 55

8 20| ‘ 32 44 561

9 21 | 33 45| 57

10 ‘ 22| | 34| 46 58

" 23 35| 47 58

| |
12 | 24 [ 36 | 48| J 60|
i 1 —t 1 | el 8 . o I = I
Sum tellers: / = navner: f -
0o [eC |

| 4. Supplerende tekst * : . hh

OBS! Her patores hun opplysninger som skal 0g kan lingiyses. Ved ressksionering skal dessuten oppgis hva endnngen bestar | og svenluell pa hvilken

. mate fellesarealens endres

Nr703034 Pa lager. Sem & Stenarsen Prokom AS, Osla 5-98
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5. Egenerklaring

Undertegneds erklmrer at

a) D seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggstillatelse er gitt
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfaller bruksenhelsr som ar ferdig utbygd

b) | g seksjonenngen omifalter alle bruksenhetene | elendommen
c) _x Jinndelingen i bruksenheter gir en formalstienlia avarensning av de enkelle bruksenheter

d) L_ | bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende aragalplantormal,
elier
|_ —| det foreligger tillatelse 1l annen bruk etter plan- og bygringsioven

e} g ingen bruksenheter omialter deler av enendommen som er nedvenig Nl bruk for andre bruksenhetar | siendommen
aller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser qilt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

s
f |¥] areal som skal tiene sameiernes lelles bruk eller siendommens driflt er tellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er ulleid 1l andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) ! X] hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
T egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) | J hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddalen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
aftar
!-_! boligseksjonen er en fritdsbalg,
T eller
1 alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i |X| det er fasisall vediekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (stratfeloven § 189 og § 190).

| 6.Tegninger m v
Alle vedlegy skal vaare | Ad format og fortlepende sidenummerer!. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjanngean

a) Siuasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Piantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa legningene f grensens for bruksenhetena, forslag 1l seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet led)

€} Liste mad navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen (Skal ikke flge med 1l tinglysing |
d) Vedteklar (§ 2B} {Skal ikke telge med til tinglysing.)
¢) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (85 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted, dalo Higmmelshaver (§5 7 og 12)#Siyrat (§ 13)

Sanda 030005 fﬁw A ; ﬁtvv}m’-w

Ektetelinragistrant partner
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8. Styrais tykke m v ved r jonering "

[ ] styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
_eller
L Styrel erklarar al sameiemalel har samiykket til reseksjonering (§ 30)

l'ui-r]Eurm

l

. 9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

G

28 272

Data

. l Befaring ar foratalt

| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidel og vediagt ¥

| )<| Tillatalsen er mntall nedentor

[_' Tillatelsen folger vediagl

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ingtr T +hg er gitt for:

Tanr TFrr I &nr [

kommune

TStempe 0g undersknft

OBE 1L &5

Noter:
Q 1) Kommunen skal gi tilatelse 1il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaringen til tinglysing. Begjaering,

2
3
a
5
6

7

9

—_

)

)
)

)

-

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav elt skal vaers pa tingly=ingspapir
Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummar som skal brukes.

Feltet for idesll andel uttylles bare nar det er flere hjsmmalshavers

B=baoligsaksjon. M=narng jan, SB leseksjon balig, SN leseksjon neering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder byaning, G dersom tilleggsarealel gjelder grunn. eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og arunn

Det er bare retissliftelser som skal og kan tinglyses som 1as inn her. Legalpanterett etter eierseksjonstoven § 25 lorste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterall som kommer 1 tillegg. if § 25 tredje ledd. Panteratt inntaf | oppdelings
begja@ringen gir ikke vangsgrunniag

Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilteller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvar sameiematets samiykie er
nodvendig, innestdr styrel for al samiykket er innhentet, |t § 30

Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart
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T

_5’ ‘3}?_5

| Gnr. 28 bur. 272
N ‘Dato: 30/09/05
|
|
|

Milestokk 1:250
. Sauda kommune, Teknisk enhet l,

i
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:04

| .
|

ERKLZARING VEDRORENDE VEIRETT

Side 1 av 2

TINGLYST
19 NOV. 2002

RYFYLKE TINGRETT

DAGROKNS Lp\.t £ ‘

Gnr. 28 bnr. 273 snr. 1-14 i Sauda kommune skal ha veirett pa eksisterende veiareal over
. gor. 28 bnr, 272 , Samtidig skal gnr. 28 bnr. 272 ha veirett pa eksisterende veiareal over

| gnr. 28 bor. 273 snr. 1-14.

‘ Forutsetningen for at denne veiretten opprettholdes, er at eieren av Gnr. 28 bnr. 272, skal

| betale halvparten av alle vedlikeholdskostnader p den delen av veien som gér fra nordenden
| av Triangelbygget, og videre nordover med utlep i Torggata.

| Totalt utgjer denne delen 46,8 m2, og er avmerket pa vedlagt kart datert 03.01.2002.

| Denne erklzringen skal tinglyses pa gnr. 28 bnr. 273 snr. 1-14 og gnr. 28 bnr. 272

Sezog - 4

Hzn

Sted , dato Hjemmelshaver av gnr. 28 bor. 273 sor. 1, 6 og 11, Sauda Installasjon Eiendom AS
[
| s : :
g{;ydé J%'z),z Qf?f Aé/}eé‘c—n..-f
Sted, dato ~ Fjemmelshavegv gar. 28 bnr. 273 sur. 2, 3 og 12, Espeland Eiendom
W f%’ 2 / M //T{a,&-yl
! (2 [ ? 2>
. | Sted, dato HjemmeTshaver av gnr. 28 bnr. 273 sor. 4, 5,9, 10 g 13 , Aabo Eiendom

uQDu.LdA. . 40

| Sted, dato

Hjemmelshaver av gor. 28 bar 273 sor. 14,

BAL Sienoom Aflg

| Z?A ol
=%

' Il

JIM

Doknr; 6431 Tinglyst: 19.11.2002 Emb. 045
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Sse ver grense
03.01.2002

justering

Malestokk 1:500

Sauda kommune, teknisk etat




Utskriftsdato: 02.01.2026

Eiendomskart for eiendom 1135 - 28/272//5 A

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei indi " - . . Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i i =1 -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
{ uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

64

Areal 504,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6615378,85 @st  350940,91
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6615391,32 350940,43 58 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 5,09

2 6615379,2 350960,2 58 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 23,19

3 6615361,3 350938,92 11 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 27,81

4 6615376,15 350926,56 11 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 19,32

5 6615387,71 350936,84 11 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 15,47



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/272/0/5 ’ &
Utskriftsdato: 02.01.2026 12:10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 03.11.2005 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 10/100 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 03.11.2005 28/272, 28/272/0/5
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HANSEN BENGT HELGE Hjemmelshaver (H) Brugata 6 Bosatt (B)
F110364***** 11 4200 SAUDA
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Torggata 4 H0301 28/272/0/5 100 0 0 0 Kjgkken
Vegadresse: Torggata 4 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4200 SAUDA Kirkesogn 06110301 Sauda
Grunnkrets 202 Flogstad Tettsted 4661 Sauda
Valgkrets 3 Dyra
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 172405118 Bankbygning posthus (312) Tatt i bruk (TB) 01.01.1956

1: Bygning 172405118: Bankbygning posthus (312), Tatt i bruk 01.01.1956

Bygningsdata
Naeringsgruppe Finansierings- og forsikringsvirksomhet (K) BRA Bolig 400
Sefrakminne Nei BRA Annet 220

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/272/0/5

. Norkart

Utskriftsdato: 02.01.2026 12:10

Kulturminne Nei BRA Totalt 620
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 4

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 01.01.1956 |12.10.2007

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Torggata 4 HO301 28/272/0/5 100 0 0 0 Kijokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 2 200 0 200 0 0 0
H02 2 200 0 200 0 0 0
HO1 0 0 220 220 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 28/272
Bruksnavn BREISTEIN Beregnet areal 504.8
Etablert dato 07.12.1946 Historisk oppgitt areal 4745
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast elendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6615378.85 350940.91 0 Ja 504.8

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2



Utskriftsdato: 02.01.2026
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Torggata 4, 4200 SAUDA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 2 601,00 kr
Sum 2 601,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt Bolig 0% 650300 prom 4.00 1M 0% 2 601,00 kr
Sum 2 601,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1135 SAUDA
Gnr 28 Bnr 272 FnrO
Eiendommens adresse:

Torggata 4, 4200 SAUDA

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 407 418
Som sekundaerbolig:  kr 1 629673

Dato
02.01.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snrb

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Utskriftsdato: 06.01.2026

Sauda kommune

Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52 78 62 00

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. | 1135 Gardsnr. |28 Bruksnr. | 272 Festenr. Seksjonsnr. | 5
Adresse: Torggata 4, 4200 SAUDA

Informasjon om Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbeheld om at det kan vaesre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 02.01.2026
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 Gardsnr. 28 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Torggata 4, 4200 SAUDA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan for Sauda

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.03.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/1500/Planbestemmelser%20KPA%202019-2031.pdf

Delarealer Delareal 505 m?2
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 505 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 505 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_3

Side1av?2



Delareal 505 m?
KPHensynsonenavn H740_8
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2000001

Navn Sauda sentrum

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2000

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/1135/dokumenter/209/Sauda%20sentrums20(Hamnafi%c3%a5t%2C%20gmi%%20Saudasj%c3%bsvegen%2C%20F1%c3%bsgstadvegen. pdf

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 28/272/0/5
Adresse: Torggata 4
Utskriftsdato: 02.01.2026
Sauda kommune Malestokk:  1:2000

£l
Imangie: -4
=

©Norkart 2026 ks O

A

000LSE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggefse og anlegq (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - frermtidig
B sentrumnsform &l - ndvaerende
B Sentrurmsform 3l - fremtidig
| Tjenesteyting - ndvaerende
B Tjenesteyting- fremtidig
! ! MNaringsbebyggelse - nvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndvierende
W Kombinertbebyggelse og anleggsformél - fre
 Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Parkering - n&vaarende
I Parkering - fremtidig
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11
e Grgnnstruktur - fremtidig
Friomride - ndverende
Park - ndverende
B Park - fremtidig
Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvarende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag med tilhgren

Komruneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
s Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
~ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
\ Gjennomfaringsone - Kray om felles planeleg
| Bindlegging etter lov om kulturminner - nivz
] Bindlegging etter andre lover - nvaerende
| Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBL:
B ©esternmelseormride

Kommunepfan Linje- oQ punktsyrboler(P8L

s Angitthensyngrense

-~ ,-/' Infrastrukturgrense

s Bindlegginggrense

w. "™ Bestemmelsegrense
Byggeqgrense

~Ger e Kraftledning - fremtidig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-fsykkelveg - frarmtidig
""" Turveg/turdrag - ndvmrende
Abe Piskriftornr&denavn
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 28/272/0/5

Adresse: Torggata 4 i
Utskriftsdato: 02.01.2026

Sauda kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

<

1

©Norkart 2026

Q

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Tienesteyting
Bolig/forretning/kontor
Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grentareal
P Tekniske bygafkonstuksioner
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguteringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur
Park

Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ og
Friluftsomride i sjg ogvassdrag medtllhgrer

Regu!enngspfan -Hensynsoner (PBL2008 §l1:
S/ / » Faresone-Flomfare
// ~  Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Regu!enngspe‘an Bestermnmelseomrdder (P8
| Bestenmelseomride- Midlertidig bygg- og ar
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
-~ Angitthensyngrense
w.+" " Bestemmelsegrense midlertidig byag- og anle

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
—_——— Faresonagrense
- FormSilsgrense

it Regulert senterlinje
o Frisiktslinje

""" Regqulertkjgrefek

g Regulert park eringsfek
i Regulertfotgjengerfel
" Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Innkjgring
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift bredde
Abe PAskriftradius
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SAUDA KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER TII,

REGULERINGSPLANEN
FOR

SAUDA SENTRUM

Dato for siste revisjon av planen
Dato for kemmunestyrevedtak

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som p4 plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres for folgende formal:

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader
Spesialomrader — bevaring

1. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger

1 omridene er det, og skal det oppfores boligbebyggelse. 1 bebyggelsen kan det, foruten til
boliger, innredes til - eller oppfares mindre verksteder, forretninger, sosial formél som etter
teknisk hovedutvalgs (bygningsradets) skjonn ikke er til sjenanse for omkringliggende
bebyggelse m.h.t. stey, trafikk, parkering m.m.

Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjer, samt loftetasje.
Plassering av garasje skal vaere vist pa situasjonsplan som falger byggemeldingen for
bolighuset, selv om den ikke skal oppfares samtidig med dette. Garasjen skal tilpasses bolig

m h.t. matenalvalg, form og farge.

Temten kan bebygges med inntil 50% av dens nettoareal.
Utendors lagring er ikke tillatt,

Det skal anlegges minst 1 biloppstillingsplass pr. boligenhet pi egen eiendon.



1.2 Forretninger/kontorer

['omradet er det, og skal det oppfares forretning- og kontorbebyggelse med tilhorende anlegg.
Teknisk hovedutvalg (bygningsradet) kan tillate at 2. og 3. etasjen innredes til boligformal.
Bygninger kan oppfoeres i3 etasjer, samt [oftsetasje.

I den utstrekning det etter teknisk hovedutvalgs {(bygningsridets) skjenn ikke medfarer
ulempe for omgivelsene, kan innredning for mindre verksteder og liknende tillates.

Tomten kan bebygges med inntil av 80% av nettoareal.

Virksomhetens parkeringsbehov skal dekkes pa egen tomt. Dersom dette ikke er mulig kan
teknisk hovedutvalg(bygningsradet) kreve frikjap av parkeringsplasser pd annet areal. For
forretnings- og kontorlokaler kreves det en biloppstillingsplass pr. 50 m* gulvflate. Av- og
palessing av varer skal, hvor det er mulig, foregd pa egen grunn og pé baksiden av
forretningsbebyggelsen.

1.3 Offentlige bygninger

L omrddet er det, og skal det oppfores bygninger for offentlige formal med tilhorende anlegg.
Tomten kan bebygges med inntil 80% av nettoareal. Parkeringsbehovet skal fortrinnsvis
dekkes pa egen tomt, men teknisk hovedutvalg (bygningsradet) kan tillate parkering pi andre
arealer som ligger i rimelig nerhet. Bygninger kan oppfores i inntil 3 etasjer, samt loftsetasje.

1.4 Almennyttige form;l
I omrédet er det, og skal det oppfares forsamlingshus.
Bygningen kan oppferes i inntil 2 etasjer, samt lofisetasje.

Fellesbestemmelser for byggeomridene.

Den planlagte bebyggelsen skal tilpasses bebyggelsen i straket foravrig m.h.t. takform,
materialbruk og farge. Takformen skal fortrinnsvis veere saltak/valmtak.
Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av teknisk hovedutvalg
(bygningsradet). Moneretningen regnes i husets lengderetning.

Ingen tomt mé beplantes med treer eller busker som etter teknisk hovedutvalgs
(bygningsridets) skjonn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde
omradene ma gis en tiltalende form og behandling.

Malerialbruk og utforming av forstetningsmurer og gjerder mot offentlig veg, skal godkjennes
av teknisk hovedutvalg (bygningsridet).

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

De ubebygde omrdder md gis en tiltalende form og behandling.

Taktekkingsmaterialet skal veere skifer eller takstein/tegl.

Dersom disse materialene tkke kan brukes p& grunn av konstruksjonsmessige arsaker kan
teknisk hovedutvalg (bygningsradet) godkjenne andre takmaterialer.

Eksisterende bygninger som har skifertak i dag skal fortrinnsvis ogsé bruke dette 1 framtida.
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Imidlertid skal det i vurderingen legges vekt pd hvilket takmateriale omkringliggende
bygninger har og om omsgkt takmateriale vil veere i trdd med strekets gvrige karakter.
Tak som medforer rasfare mot gate/fortau skal ha snefangere.

Estetikkutvalget skal uttale seg om materialvalg som avviker fra eksisterende materialer.

Skilt og reklame skal utfores i trad med strokets ovrige karakter og mé ikke dominere i
forhold til omgivelsene.

Parabolantenner, eller andre sterre antenneanlegg, skal plasseres slik at disse ikke er synlig fra
omkringliggende gater eller plasser.

Utkjoringer mot off. gate/veg skal ha tilfredsstillende siktforhold. Teknisk hovedutvalg
(bygningsradet) skal godkjenne utkjoringene.

Mot riksvegen skal Vegvesenet godkjenne utkjeringene.

2, TRAFIKKOMRADER
} tralikkomridet skal det anlegges:

e kjoreveg m/fortau/gangveg
¢ parkering

Innenfor frisiktstrekanten mé det veere fii sikt i en hoyde av 0,5 m. over tilstotende vegers
planum.

3. TFRIOMRADER

Skal nyttes til park og rabatter.

4.  SPESIALOMRADE - BEVARING

- Innenfor omradet er det bygninger med historisk, antikvarisk eller annen kulturell
verdi (jir. Plan- og bygningslovens §25.6) Bygningene tillates derfor ikke revet..

- Hageanlegg, vegetasjon, gjerder, porter og lignende inngér i spesialomradet og skal
bevares.

- Bygninger kan istandsettes under forutsetning av takform, fasader (inklusiv taktekke),
vinduer, dorer, materialbruk og detaljering beholdes eller tilbakefores til en utforming
bygget har hatt tidligere. Der tidligere utforming av bygget ikke kan dokumenteres,
kan lgsninger som er vanlige 1 omréidet eller for bygningstypen velges. Fargesetting
skal-veere som opprinnelig fargebruk eller i samsvar med byggets alder og stil.

- Mindre tilbygg kan tillates dersom den nye delen kan tilpasses og underordnes
bygningen og bygningsmiljeet.

- Ved totalskade etter brann eller tilsvarende skal bygningen gjenoppbygges pd samme
sted og med et eksterigr som det opprinnelige bygget.



- Tekniske installasjoner og mablering i gaterommet skal i utforming underordne og
tilpasse seg den verneverdige bebyggelsen.

- Far soknader som krever byggetillatelse behandles, skal saken ha vart forelagt
antikvarisk myndighet. For endringer av utomhusarealet skal saken ogsé forelegges

kommunegartneren.

- Annen bruk av bygningen enn den opprinnelig var bygget for eller har hatt i en lang
tidsperiode, kan tillates dersom det ikke forringer bygningen m.h.t. verneverdi.

5. FELLESBESTEMMELSER

Ihenhold til § 7 i Plan- og bygningsloven kan teknisk hovedutvalg (det faste utvalg for
plansaker) gi dispensasjon fra reguleringsplanen med bestemmelser.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'orggata 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4200 SAUDA Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



