akuv.

Skotsbergasen 85, 1798 AREMARK

Trivelig og praktisk familiehytte i
naturskjonne omgivelser. Mulighet
for bryggeplass.

*




Eiendomsmegler MNEF

Geir-Frode Wroldsen

Mobil 907 78 853
E-post  geir-frode.wroldsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Skotsbergasen 85

Kr 1 350 000,-
Kr35100,-

Kr 1385 100,-
Kr 4 408,

Per R&kil

Fritidseiendom
Eiet

1992

57/57 kvm
7000 m?

3

Gnr. 57, bnr. 1
1101250105

Trivelig og praktisk
familiehytte i
naturskjonne omgivelser.
Mulighet for bryggeplass.

Boligen har en trivelig hyttestandard med kjgkkenkrok, stue med peis
og toalettrom. Stor terrasse med delvis overbygg. Lettstelt og
anvendelig. Bilvei helt frem til hytta.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 77 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m2? Vindfang, gang, toalettrom, 3 Soverom, bod /dusjrom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
77 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m2

Tomtebeskrivelse

Festet tomt. Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom
og er registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gardsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Bortfester har forkjgpsrett til hgyeste bud ihht tgl festekontrakt, datert 17.10.2002.
Denne avklares i etterkant av akseptert bud, ihht lov om Igysingsrettar.
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Arlig festeavgift
Kr 4 408

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 2002.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2032 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Ikke mulighet for innlgsning av festeforholdet.

Festekontrakt datert
20.11.2002.

Beliggenhet
Hytta ligger i naturskjpnne omgivelser pa Skotsbergasen, Vestsida i Aremark
kommune. Forholdsvis hgyt beliggende i terrenget med gode solforhold.

Adkomst

Fra RV 21, retning Aremark, ta til venstre inn mot Vestsia. Ta sa til venstre etter
Skotsberg smabathavn. Det er grusvei frem til hytta. Koordinater: 59.20808069813686,
11.66906678265611

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsboligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Pilarer av lettklinkerblokker. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Taktekkingen er av takshingel fra
byggearet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger er ikke hjemmelshaver til eiendommen og har derfor ingen kunnskap om
boligens tilstand.
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Innhold
Vindfang, gang, toalettrom, 3 Soverom, bod /dusjrom og stue/kjgkken.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av takshingel fra byggearet. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vindskier av trekonstruksjon

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Det er avvik: Taktekket har en alder som naermer seg slutten av sin
forventede levetid. Det er registrert ratesakder pa vindski over inngangsparti.

Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg. Nar taktekking og undertak
begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak
pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Vindski har behov for & skiftes i neerframtid. Det
er ikke behov for umiddelbart utskiftning av taktekket, men det ma forventes at dette
ma skiftes i Igpet av arene fremover. Oppgitt prisestima er for & skifte vindskie.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner, nedlgp og beslag av stal. Med hensyn til den lave takvinkelen og den
ruoverflaten pa takshingel er det ikke krav til sngfangere pa dette taket.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag. Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i forventet stand med hensyn til
alder. Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/
renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved utskiftning av taktekket anbefales det a skifte alt av beslag tilknyttet taket
samtidig.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er registrert tgrkesprekker pa trekledning som er
mest veerutsatt mot sgr og vest. Forgvrige har fasadene behov for fasadevask og
beising/maling. Tiltak: Utfgre fasadevask og beising/maling av hele hytta. Slik at
forventet levetiden pa trekledning blir bevart.
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Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er
avvik: To stuevinduene mot sgr har behov for utvendig vedlikehold pga tgrkesprekker
som oppstar ved vaerslitasje. Rammen pa vindu har glidd fra hverandre i bunn pa
stuevindu mot ser. Andre tiltak: Utfgre utvendig vedlikehold for a sikre levetiden til
disse vinduene, Utfgre lokale utbedringer slik at rammen pa vinduet kommer tilabek til
sin riktige posisjon.

Dgrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr. Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.
Vurdering av avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta. Det er behov for justere ytterdgren, siden karm og dgrblad ikke
tetter tilstrekkelig.

Tiltak: Dgrer ma justeres. Justere dgren slik at den tetter tilstrekkelig mellom karm og
derblad. Dette vil forhindre luftlekkasjer og senke energiforbruket pa vinterstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse oppfert i trekonstruksjon, fundamentert med trepilarer pa fjellterreng.
Rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er avvik: Terrassen baerer preg av manglende vedlikehold. Deler av rekkverk er Igst.
Rekkverkshgyden er malt til under 90cm som var kravet pa oppfgringstidspunktet.
Tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Tiltak: For at rekkverkshgyden skal tilfredstille
forskriftskravene som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet ma dette gkes til 90cm.
Det er behov for & utbedre innfestning av rekkverk, slik at skjevhetene blir rettet opp.
Samt at rekkverket opprettholder sin funksjon til sikkerhet for & unnga fallskader. Det
er behov for vedlikehold og utbedringer av bade terrasse og rekkverk pga manglende
vedlikehold. Trepilarer er plassert direkte pa fjell/betong. Dette medfgrer til en stgrre
fuktbelastning og forkorter levetiden til pilarene.

Utvendige trapper, TG2

Trapp oppfert i trekonstruksjon med rekkverk pa begge sider.

Vurdering av avvik: Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det er avvik: Trappen tilfredstiller ikke kravet til rekkverkshgyde, siden denne er
malt til 69 cm. Manglende vedlikehold av trappen.

Tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Rekkverkshgyden tilfredstiller ikke kravet som var
gjeldende pa oppferingstidpunktet. Behov for vedlikehold og utbedringer av trappen.
Innvendig

Overflater, TG2
GULV: Laminat og belegg. VEGG: Trepanel. TAK: Trepanel. Hytta innehar en standard
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fra byggedret.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det kan oppsta maur i hytta i perioder. Synlig blant
annet ved taklist i stue. Registrert noe svellet laminatskjgter. Stedvis knirk i
laminatgulv i hytta.

Tiltak: Skal avvikene utbedres ma det utfgres lokale utbedringer. P4 hytter beliggende i
slik skogterreng er det ikke uvanlig at det kan oppsta maur, det er derfor viktig a gjore
tiltak for & unnga dette slik at det ikke oppstar skader pa konstruksjonen.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.
Det er malt retningsavvik pa 6-8mm pa de forskjellige rommene i hytta. Dette anses
ikke som vesentlig skjevheter.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er under boden hvor dusjkabinett er installert,
registrert at stubbloft platene tidligere har blitt fuktutsatt. Ingen utslag pa fuktighet ved
fuktspk pa disse omradene pa befaringsdagen.

Tiltak: Dette ma holdes under oppsikt og dusjlgsning pa boden bgr fjernes, siden dette
ikke er et vatrom.

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad
av radongass.

Andre tiltak: Siden det er luftet krypkjeller under hele hytta anses det ikke som
ngdvendig a utfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe. Elementpeis plassert i stue.

Vurdering av avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Det
er avvik: Manglende montert av ubrennbra plate under sotluke. Bom og lgse fuger pa
fliser under vedovn.

Tiltak: Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe. Montere ubrennbar
plate slik at ikke glgr kan skape skade pa gulvet ved tamming. Ingen umiddelbart
behov for & utbedre flisene under vedovn.

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Dgr til bod og soverom mot nord gikk i anslaget pa befaringsdagen.

Tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Justere de to dgrene som gikk i anslaget.

Bod/dusjrom, TG2
Det er montert et dusjkabinett i boden. Det er laminatgulv og trepanel pa vegger.
Utlufting via el.vifte.
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Vurdering av avvik: Det er avvik: Slike rom er ikke egnet for bruk med dusjkabinett.
Siden det ikke er bygget som et vatrom. Synlig svellet laminatgulv, samt at det er teng
til tidligere lekkasje pga fuktskader pa stubbloft plater under boden. Tiltak: En slik
Igsning kan medfgre til fuktskader pa omkringliggende konstruksjon. Rommet ma
bygges om til et vatrom hvis det skal brukes som et dusjrom. Vindu bgr da samtidig
fiernes, siden dette vinduer blir & vatsonen. Dusjkabinett bgr fjernes hvis rommet ikke
skal bygges om til et vatrom.

Kjgkken
1.etasje - Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning med heltre profilerte fronter og laminat benkeplate. Fuktbestandig
plate bak komfyr. Frittstaende komfyr og kjgl-/frysekap. Innredning har en standard fra
byggearet.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Noe bruksslitasje/merker pa fronter/benkeplate.
Forgvrige normal standard.

Tiltak: Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

1.etasje - Stue/kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjgkkenet. Det er ingen ventilator pa kjgkkenet. Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Andre tiltak: Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet

Tekniske installasjoner

Avlgpsrgr, TG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Hulltakning til varmekabel pa avigpsrer er ikke
fagmessige utfert under hytta. Det er flere hull i avigpsrgr under hytta.

Tiltak: Reropplegget ma kontrolleres av rgrlegger.

Andre installasjoner, TG2

Det er etablert et isolert rom under hytta hvor pumpen til brgnnen er plassert. Det er
installert en frostvakt pa dette rommet.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er fuktskader pa endre del av vegger i dette
rommet, siden det blir utsatt for fuktighet som renner pa fjellgrunnen.

Tiltak: Skal dette utbedres ma konstruksjonen pa rommet bygges om.
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Elektrisk anlegg, TG2

Apent elektrisk anlegg i hytta. El.skap er plassert utvendig. 25A hovedsikring og 7
fordelingskurser pa 20A/5*16A/10A med automatsikringer. Utvendig el.skap.
Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med
totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Ukjent

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Ukjent

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt
dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja
Kommentar: Siden det ikke foreligger noe dokumentasjon, bortsett fra
samsvarserkleering fra 2016 anbefales det & utfgre en el.kontroll av det elektriske
anlegget.

Forhold som har fatt TG3:
Spesialrom
1.etasje - Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG3

Toalettrom med snurredo og servantinnredning i heltre. Oppvarming via panelovn.
utlufting via friskluftsventil. Standard fra byggearet.

Vurdering av avvik: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Det er avvik: Det er ukjent hvilken tilstand
snurredo er i, siden det ikke er gitt noe opplysninger om denne.

Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Det anbefales at snurredo blir
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undersgkt neermere av fagmann pa omradet for & avdekke tilstanden til denne.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold, TG3

Reykvarsler plassert i gang. Brannnslukningsapparat plassert pa soverom.

Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja.
Kommentar: Brannslukningsapparatet er fra 2004.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men
minst Byggeforskrift 1985? Nei

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG3

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er ikke innlagt avlgp. Utvendige vannledninger er
av plast (PEL). Det er privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet. Det er avvik: Iflg Aremark kommune er det ikke innlagt vann eller kloakk i
hytta. Dagens lgsning er derfor ikke byggemeldt og godkjent. Det er ukjent hvor
avlgpsrer er fort eller om disse er tilkoblet til noe felles avlgp/offentlig. Tiltak:
Vannkvalitet ma dokumenteres. | forhold til vann og kloakk s& ma dette byggemeldes
og det ma avdekkes om dagens avlgp er fort til felles avigp/kommunalt eller om dette
kun er fgrt ut i terrenget. Oppgitt prisestimat er et anslag pa hva det koster knytte seg
til offentlig avigp.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering ved hytta.
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Solforhold
Gode solforhold.

Radonmaling
Det er ikke foretatt Radonmaling. Eiendommen ligger i et omrade definert med
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Pt. har eier av boligen batplass i felles bryggeanlegg. Dette reguleres i egen avtale.
Avgift for 2025 var 3.062,-. Indeksreguleres pa arsbasis. Avtalen kan overdras til ny
eier. Dersom ny eier ikke vil benytte seg av denne plassen, kan avtalen sies opp.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G. Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som
plikter & fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige.
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For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 350 000

Kommunale avgifter
Kr 6 373

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, renovasjonsgebyr (Renovasjon
270L (pr.2020 helarlig tsmming) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaer
Kr 373 688

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 750

Velforening

Skotsbergasen Velforening. Det er fra grunneiers side krav ved utbyggingen at alle
hytter skal veere organisert i velforening. Hyttefeltet har en veibom som driftes av
laget. Alle hytter har derfor en andel i laget, og det er obligatorisk medlemskap. Fra
2025 samles velforening og VA lag i felles lag, ihht arsmgtevedtak og vedtatte
endringer i vedtektene. Det faktureres arlig serviceavgift for 8 dekke inn kostnadene i
laget, denne fastsettes arlig av arsmgtet basert pa vedtatt budsjett. Alle hytteeiere ma
forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, med deres retter og plikter. Til
bommen kan man ha elektronisk brikke for apning og telefonnummer legges inn slik at
bommen kan "ringes apen". Tilgang til dette er kun for hytteeier og dens naermeste.
Eventuelle sendere skal falge med overdragelsen. Ved kjgp av nye/flere bekostes dette
av hytteeier. Laget har ikke gvrig ansvar for vei, veiavgift faktureres av grunneier. Det
ble fakturert velforeningskontingent for 2025, vedtatt pa generalforsamling i 2024,
med forfall mars 2025. Denne er innbetalt for denne hytta. Pa drsmgte i Skotsbergdsen
VA Driftsselskap SA (heretter Skotsbergasen vel og vannlag SA) ble serviceavgift for
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veltjenester vedtatt med bakgrunn i oppsatt budsjett. Ved en inkurie ble det ikke av
noen fanget opp at det allerede var fakturert kontingent fra velforeningen. Styret har
besluttet a inntil vider ikke kreve inn den vedtatte serviceavgiften palydende kr 330,-
eks mva. Ved behov kan denne bli fakturert pa et senere tidspunkt. Laget forholder seg
til den til enhver tid registrerte eier av hytta.

Info vannavgift

Alle fritidsboliger med innlagt vann ma ha godkjent utslippstillatelse i henhold til
gjeldende lokale forskrift om utslipp av avigpsvann. Kommunen har lagt tilrette for
tilkobling, men det er velforening/grunneier som tar initiativ til hvordan tilkoblingen
skal skje pa de respektive hyttefelt. | omrader der det bygges ut kommunalt VA-nett
palegges hytter a koble seg pa det kommunale nettet. Kommunen har ingen
opplysninger om at hytta pr.idag er tilknyttet vann, avlgp eller slamanlegg. Priser (eks.
mva) i forbindelse med tilkobling kommunalt vann og avlgp i 2025 er: a.
Tilkoblingsavgift vann: 15 000,- b. Tilkoblingsavgift avigp: 35 000,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Velforening Skotsbergasen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 1, festenummer 84 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3124/57/1/84:

20.11.2002 - Dokumentnr: 6221 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 2 800

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier
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Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.2000 - Dokumentnr: 3793 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3124 Gnr:57 Bnr:1

x=134814 - y=54328

Ferdigattest/brukstillatelse

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold: Det foreligger godkjente
og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Terrassen er utfgrt
stgrre enn det som er byggemeldt pa tegninger.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er ikke innlagt avlgp. Utvendige vannledninger er
av plast (PEL). Det er privat grunnboret brgnn.

Privat vei med bruksrett iht festekontrakt. Det er ikke godkjent innlagt vann og avigp/
utslipp av gravann. Se info under "vannavgift".

Se vedlagte vedtekter for Skotsbergasen Vel og vannlag for detaljert informasjon om
tilkobling av vann og avlgp. For hytter som ikke har tilkobling til vann og avigp vil det
vaere mulig & kjgpe seg inn pa anlegget som er bygd i hyttefeltet. Vann- og avlgpsnettet
i hyttefeltet er privateid og driftes gjennom selskapet Skotsbergdsen vel og vannlag
SA. Selskapet er organisert som et samvirkeforetak, og ved a kjgpe seg inn pa
anlegget blir man andelseier med de rettigheter og plikter som til enhver tid
fremkommer av vedtektene. Prisen for a koble seg til anlegget vil matte sees pa i hvert
enkelt tilfelle, da kostnader til framfgring av ledninger og installasjon av pumpekum
med dertil tilhgrende rgr er avgjgrende for prisen. Det vil imidlertid veere en minstepris
for tilkobling beregnet ut fra byggekostnadene péa utbyggingstidspunktet, tillagt
konsumprisindeksen og oppstartskostnader. Per i dag vil denne minsteprisen veere
omlag 260.000 eks. mva. Dersom kostnadene med framfgring til den enkelte hytte
overstiger dette, vil prisen som faktureres for tilkobling veere tilsvarende hgyere. VA
laget leverer ngdvendige rgrledninger, pumpekum, rgr samt trekkergr for fiber fram til
hyttevegg. Tilkoblingsavgift til Aremark kommune for vann og avlgp kommer i tillegg.
Tilkobling i hytte og innvendige installasjoner ma prosjekteres og utfgres av hytteeier.
Tilkobling av fiber ma bestilles hos Viken Fiber og bekostes av hytteeier. Det er ogsa
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mulig & velge kun sommervann. Dette kan kun brukes i sommerhalvaret, og skal
monteres som utvendig tappepunkt. Det er i Aremark kommunes reglement ikke tillatt
a koble til vann inne i hytte uten godkjent avlgp. Ved sommervannstilknytning leveres
ogsa fiberrgr. De samme vilkdrene for tilknytningspris gjelder for sommervann, pri dag
vil minsteprisen vaere omlag 60.000 eks mva. Tilkoblingsavgift for vann til kommunen
kommer i tillegg. Utvendige installasjoner fra hovedledningens stoppekran bekostes av
hytteeier. Som andelseier plikter man a betale arlig serviceavgift for & dekke
fellesutgiftene. Denne fastsettes hvert ar og vil variere utfra kostnadsbildet. For
innevaerende ar er serviceavgiften 915,- eks. mva. for sommervann og 2960,- eks mva
for heldrsvann. Hytteeier drifter selv varmekabler pa ledningene fra hovedledning og
fram til hytta, samt i pumpekum ved heldrslgsning. Ved tilknytning kreves det
forskuddsbetaling.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for utvidelse av Skotsberg hyttefelt.
Arealformal: Fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

33 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

35 100 (Omkostninger totalt)
51 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
53 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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1 385 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 401 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 403 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 35100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 5.000,- oppgjsrshonorar
kr 5.500,-, garantipremie kr. 1.500,-, markedspakke kr. 15.900,-, elektronisk signering kr.
1.450,- og visninger kr 1.900,- pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 11.264,-. Utleggene omfatter fotograf,
kommunale opplysninger og utskrift av tgl dokumenter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
15.000,- for utfert arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Ansvarlig megler bistas av
Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
17.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Skotsbergasen 85, 1798 AREMARK
(I AREMARK kommune

# gnr. 57, bnr. 1, fnr. 84

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 03.06.2025 Rapportdato: 25.07.2025 Oppdragsnr.: 19972-1828 Referansenummer: EY1789
Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen Var ref: Havard Hoff-
Hansen

Havard
Hansen

4
SN

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19972-1828 Befaringsdato: 03.06.2025

4 Havard

i M Hansen

Side: 2 av 20



Skotsbergdsen 85, 1798 AREMARK Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 57 - Bnr 1 Lundestadtoppen 2A |\ I I
3124 AREMARK 1613 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Fritidsbolig beliggende pa Skodsbergasen i Aremark kommune.
Tomten er punktfestet og bestar i all hovedsak av naturterreng.
Bilvei frem til eiendommen.

Hytta er oppfgrt i 2004 og innehar en generell standard fra den
tiden.

Utvendig fasader er fra byggearet.

Utvendig fasader baerer preg av manglende vedlikehold i senere
tid.

Hytta har derfor behov for vedlikehold og pakostninger pa flere
omrader.

Fritidsbolig - Byggear: 2004

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av takshingel fra byggearet.
Vindskier av trekonstruksjon
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.

Terrasse oppfgrt i trekonstruksjon, fundamentert med trepilarer pa
fiellterreng.
Rekkverk i trekonstruksjon.

Trapp oppfert i trekonstruksjon med rekkverk pd begge sider.

INNVENDIG Ga til side

Hytta innehar en standard fra byggearet.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.
Elementpeis plassert i stue.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Det er montert et dusjkabinett i boden.
Det er laminatgulv og trepanel pa vegger.
Utlufting via el.vifte.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning med heltre profilerte fronter og laminat
benkeplate.

Fuktbestandig plate bak komfyr.

Frittstaende komfyr og kjgl-/frysekap.

Innredning har en standard fra byggearet.

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med snurredo og servantinnredning i heltre.
Oppvarming via panelovn. utlufting via friskluftsventil.
Standard fra byggearet.

Oppdragsnr.: 19972-1828

Befaringsdato: 03.06.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
Det er avigpsrer av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i vindfanget.

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler pa vinduer.

Det er etablert et isolert rom under hytta hvor pumpen til brgnnen
er plassert.

Apent elektrisk anlegg i hytta.

El.skap er plassert utvendig.

25A hovedsikring og 7 fordelingskurser pa 20A/5*16A/10A med
automatsikringer.

Utvendig el.skap.

Reykvarsler plassert i gang.
Brannnslukningsapparat plassert pa soverom.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.
Pilarer av lettklinkerblokker.
Tomten skraner mot sgr.

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er ikke innlagt avigp.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er privat grunnboret brgnn.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Terrassen er utfgrt stgrre enn det som er byggemeldt pa
tegninger.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
] 5
. r=3
s | <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19972-1828 Befaringsdato:
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Qic:
o

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
(m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© nnvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Bod/dusjrom Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
03.06.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

O Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga il side

O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

o Kjgkken > 1.etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

@ Kjokken > 1.etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 19972-1828 Befaringsdato:  03.06.2025 Side: 7 av 20
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2004

Standard
Hytta har en standard fra byggearet.

Vedlikehold
Det er behov for vedlikehold utvendig av hytta.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av takshingel fra byggearet.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vindskier av trekonstruksjon

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Det er avvik:

Taktekket har en alder som naermer seg slutten av sin forventede
levetid.

Det er registrert ratesakder pa vindski over inngangsparti.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Vindski har behov for a skiftes i naerframtid.

Det er ikke behov for umiddelbart utskiftning av taktekket, men det ma
forventes at dette ma skiftes i Igpet av arene fremover.

Oppgitt prisestima er for a skifte vindskie.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Med hensyn til den lave takvinkelen og den ruoverflaten pa takshingel
er det ikke krav til sngfangere pa dette taket.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i forventet stand med hensyn til
alder.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19972-1828

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved utskiftning av taktekket anbefales det a skifte alt av beslag tilknyttet
taket samtidig.

L P8 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Det er registrert tgrkesprekker pa trekledning som er mest vaerutsatt

mot sgr og vest.
Forgvrige har fasadene behov for fasadevask og beising/maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre fasadevask og beising/maling av hele hytta.
Slik at forventet levetiden pa trekledning blir bevart.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Ingen tilgang til loft.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det foreligger kun byggemeldingstegninger, sa det er ukjent hvordan
konstruksjonen er utfgrt med hensyn til utlufting.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det anbefales 3 utfgre tilgang til loftet slik at det er muligheter for

jevnlig kontrollerer.
Der det er skratak i hytta er det ikke muligheter for a etablere tilgang.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
® Det er avvik:

To stuevinduene mot sgr har behov for utvendig vedlikehold pga

tgrkesprekker som oppstar ved veerslitasje.
Rammen pa vindu har glidd fra hverandre i bunn pa stuevindu mot sgr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Andre tiltak:

Utfgre utvendig vedlikehold for a sikre levetiden til disse vinduene,

Utfgre lokale utbedringer slik at rammen pa vinduet kommer tilabek til
sin riktige posisjon.

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 8 av 20
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Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er behov for justere ytterdgren, siden karm og dgrblad ikke tetter
tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Justere dgren slik at den tetter tilstrekkelig mellom karm og dgrblad.
Dette vil forhindre luftlekkasjer og senke energiforbruket pa vinterstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse oppfert i trekonstruksjon, fundamentert med trepilarer pa
fiellterreng.
Rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
® Det er awvik:

Terrassen baerer preg av manglende vedlikehold.
Deler av rekkverk er Igst.

Rekkverkshgyden er malt til under 90cm som var kravet pa
oppf@ringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

For at rekkverkshgyden skal tilfredstille forskriftskravene som var
gjeldende pa oppfgringstidspunktet ma dette gkes til 90cm.

Det er behov for a utbedre innfestning av rekkverk, slik at skjevhetene
blir rettet opp. Samt at rekkverket opprettholder sin funksjon til
sikkerhet for a unnga fallskader.

Det er behov for vedlikehold og utbedringer av bade terrasse og
rekkverk pga manglende vedlikehold.

Trepilarer er plassert direkte pa fjell/betong. Dette medfgrer til en stgrre
fuktbelastning og forkorter levetiden til pilarene.

Oppdragsnr.: 19972-1828 Befaringsdato:

03.06.2025

Utvendige trapper

Trapp oppfert i trekonstruksjon med rekkverk pa begge sider.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er avvik:

Trappen tilfredstiller ikke kravet til rekkverkshgyde, siden denne er malt
til 69 cm.

Manglende vedlikehold av trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverkshgyden tilfredstiller ikke kravet som var gjeldende pa
oppf@ringstidpunktet.

Behov for vedlikehold og utbedringer av trappen.

Side: 9 av 20
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INNVENDIG

Overflater

GULV: Laminat og belegg.

VEGG: Trepanel.

TAK: Trepanel.

Hytta innehar en standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det kan oppsta maur i hytta i perioder. Synlig blant annet ved taklist i
stue.

Registrert noe svellet laminatskjgter.

Stedvis knirk i laminatgulv i hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal avvikene utbedres ma det utfgres lokale utbedringer.

P3 hytter beliggende i slik skogterreng er det ikke uvanlig at det kan
oppstd maur, det er derfor viktig & gjgre tiltak for a unngé dette slik at
det ikke oppstar skader pa konstruksjonen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.
Det er malt retningsavvik pa 6-8mm pa de forskjellige rommene i hytta.
Dette anses ikke som vesentlig skjevheter.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er under boden hvor dusjkabinett er installert, registrert at stubbloft
platene tidligere har blitt fuktutsatt.

Ingen utslag pa fuktighet ved fuktsgk pa disse omradene pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette ma holdes under oppsikt og dusjlgsning pa boden bgr fiernes,
siden dette ikke er et vatrom.

Oppdragsnr.: 19972-1828

Befaringsdato: 03.06.2025

1’8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad av
radongass.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Siden det er luftet krypkjeller under hele hytta anses det ikke som
ngdvendig a utfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Elementpeis plassert i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er awvik:

Manglende montert av ubrennbra plate under sotluke.
Bom og Igse fuger pa fliser under vedovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Montere ubrennbar plate slik at ikke glgr kan skape skade pa gulvet ved
tgmming.

Ingen umiddelbart behov for a utbedre flisene under vedovn.

Krypkjeller

Bygningen har luftet krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa
hele hytta.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Dg¢r til bod og soverom mot nord gikk i anslaget pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Justere de to dgrene som gikk i anslaget.

Bod/dusjrom

Det er montert et dusjkabinett i boden.
Det er laminatgulv og trepanel pa vegger.
Utlufting via el.vifte.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Slike rom er ikke egnet for bruk med dusjkabinett.

Siden det ikke er bygget som et vatrom.

Synlig svellet laminatgulv, samt at det er teng til tidligere lekkasje pga
fuktskader pa stubbloft plater under boden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En slik Igsning kan medfgre til fuktskader pa omkringliggende
konstruksjon.

Rommet ma bygges om til et vatrom hvis det skal brukes som et
dusjrom.

Vindu bgr da samtidig fjernes, siden dette vinduer blir 3 vatsonen.
Dusjkabinett bgr fiernes hvis rommet ikke skal bygges om til et vatrom.

KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

_ A=-8  Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med heltre profilerte fronter og laminat benkeplate.

Fuktbestandig plate bak komfyr.
Frittstaende komfyr og kjgl-/frysekap.
Innredning har en standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe bruksslitasje/merker pa fronter/benkeplate.
Forgvrige normal standard.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen umiddelbart behov for utbedringer.
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Det er ingen ventilator pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19972-1828

Befaringsdato: 03.06.2025
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Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med snurredo og servantinnredning i heltre.
Oppvarming via panelovn. utlufting via friskluftsventil.
Standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Det er avvik:

Det er ukjent hvilken tilstand snurredo er i, siden det ikke er gitt noe
opplysninger om denne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det anbefales at snurredo blir undersgkt naermere av fagmann pa
omradet for a avdekke tilstanden til denne.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hulltakning til varmekabel pa avigpsrgr er ikke fagmessige utfgrt under
hytta.
Det er flere hull i avigpsrgr under hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rgropplegget ma kontrolleres av rgrlegger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler pa vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i vindfanget.

L_JED  Andre installasjoner
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Det er etablert et isolert rom under hytta hvor pumpen til brgnnen er
plassert.
Det er installert en frostvakt pa dette rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktskader pa endre del av vegger i dette rommet, siden det blir
utsatt for fuktighet som renner pa fiellgrunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal dette utbedres ma konstruksjonen pa rommet bygges om.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Apent elektrisk anlegg i hytta.
El.skap er plassert utvendig.

25A hovedsikring og 7 fordelingskurser pd 20A/5*16A/10A med
automatsikringer.
Utvendig el.skap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 19972-1828

Befaringsdato: 03.06.2025

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Siden det ikke foreligger noe dokumentasjon, bortsett fra
samsvarserklaering fra 2016 anbefales det 3 utfgre en el.kontroll av
det elektriske anlegget.

Generell kommentar
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Anlegget har en standard fra byggearet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler plassert i gang.
Brannnslukningsapparat plassert pa soverom.

1. Erdet skader pd rgykvarslere?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsapparatet er fra 2004.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Grunnmur og fundamenter

Pilarer av lettklinkerblokker.

@ Terrengforhold

Tomten skraner mot sgr.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Oppdragsnr.: 19972-1828

Befaringsdato: 03.06.2025

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er ikke innlagt avigp.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

¢ Det er awvik:

Iflg Aremark kommune er det ikke innlagt vann eller kloakk i hytta.
Dagens Igsning er derfor ikke byggemeldt og godkjent.

Det er ukjent hvor avlgpsrgr er fgrt eller om disse er tilkoblet til noe
felles avipp/offentlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

| forhold til vann og kloakk sa ma dette byggemeldes og det ma
avdekkes om dagens avlgp er fgrt til felles avigp/kommunalt eller om
dette kun er fgrt ut i terrenget.

Oppgitt prisestimat er et anslag pa hva det koster knytte seg til offentlig
avigp.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19972-1828

Befaringsdato:  03.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1.etasje 57 57 77
SUM 57 77
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Gang, Toalettrom, Soverom,
1.etasje Soverom 2, Soverom 3, Bod /dusjrom,
Stue/kjpkken
Kommentar
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Terrassen er utfgrt stgrre enn det som er byggemeldt pa tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 54 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2025 Havard Hoff-Hansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3124 AREMARK 57 1 84 0 1000 m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Skotsbergasen 85 15.05.2002 15.05.2032 15.05.2082

Hjemmelshaver

Rakil Hans dgdsbo, Rakil Per

Kommentar

Eiendommen har punktfeste. Ved punktfeste er stgrrelsen pa tomten vanligvis ikke spesifisert i festekontrakten, men hovedregelen er at den
omfatter ett dekar (mal), inkludert arealet som bygningen opptar. Det er viktig @ merke seg at dette er en generell regel, og at det kan finnes
unntak dersom det er klare holdepunkter i festekontrakten for noe annet.

Oppgitt areal kan derfor fravike.

Oppdragsnr.: 19972-1828 Befaringsdato:  03.06.2025 Side: 16 av 20
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende pa Skodsbergasen hyttefelt i Aremark kommune.
Omradet bestar av frittliggende fritidsboliger.

Eiendommen har gode soforhold og utsikt mot naeromradet.

Kort vei ned til Aremarksjgen, samt at det er flere mindre tjern i omradet.
Gode turmuligheter i omradet.

27km til Halden sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via privat vei.
Det er ikke gitt noe opplysninger om arlig avgift for bruken av denne veien.

Tilknytning vann

Det er borrehull pa eiendommen.

Borrehullet er trolig ikke byggemeldt siden kommunen ikke har noe opplysninger pa dette.
Tilknytning avigp
Kommunen har ingen opplysninger om at hytta pr.idag er tilknyttet avigp eller slamanlegg.

Avlgpsrgr som gar ut av hytta er derfor ikke godkjent.
Ukjent hva dette rgret er tilkoblet.

Regulering

Reguleringsplan: Utvidelse av Skodsbergasen hyttefelt.
Omradet er regulert Jord- og skogbruk.

Kommuneplanens arealdel AREMARK 2020 - 2032
Arealformal: Fritidsbebyggelse

Om tomten
Festet tomt bestdende av naturterreng og terrasse.
Tinglyste/andre forhold

2002/6221-2/2 FESTEKONTRAKT - VILKAR
20.11.2002 GJELDER FESTE

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 2.800

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar
373 688 2023

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1010000 2013
Oppdragsnr.: 19972-1828 Befaringsdato:  03.06.2025

N ||

Norsk takst
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsinfo 11.06.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Boligmappa Gjennomgatt 1 Nei
Festeinfo 05.06.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Formueverdi 08.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Omradeanalyse 05.06.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Matrikkelbev 10.06.2025 Gjennomgatt 14 Nei
Sgknad - 2004 25.06.2004 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19972-1828
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19972-1828

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EY1789

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

;Storgt. 10, 1771 Halden

Oppdragsnr. |/ O/¢ ZS.‘O’»&@F
Org.nr, 985 485 925

[Swotiki@o gSE <5 |
s, [[ 79| ses | ARCZACK |
Er det dgdsbo? [®] Nei [] Ja

Salg ved fullmakt? [] Nei K] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? m Nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig CHREST7AN HELCCESHF Bl iE 7 ///:‘:'ad’é-/fo(/

Nar kijgpte du boligen? Cor Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [g] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l Fremtind Forsikring | Polise/avtalenr. ,

Selger 1 Fornavn | | Etternavn |

Selger 2 Fornavn [ [ Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Nei [Jla Beskrivelse J

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
b Nei [ Ja Beskrivelse |

21 Qaragjar far drctallat g v com blo gjort:
Beskrivelse |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
I Nei [T1a Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hindverker opplyses.
Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufarlzrt eller ved egeninnsats/dugnad?
OInNei [ia Beskrivelse L

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
D Nei [J1a Beskrivelse [

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g videre til punkt5.
IQ Nei []Ja Beskrivelse ]

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [ia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ’7
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Nei []la Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Nei [Jla Beskrivelse |
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
IxINei [JJa Beskrivelse
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
XNei [Jia Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [Jia |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[)—d Nei [1la Beskrivelse I
10.1 Har det vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[CINei [JJa Beskrivelse [
10.2 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse L
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
DNei [JJa Beskrivelse
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskriveise
11.2 Foreligger det samsvarserklearing (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [Ja Beskrivelse [
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
KINei [Jla Beskrivelse |
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Nei []la Beskrivelse J
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[xINei []Ja Kommentar |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend: 1en eller av eiend: 'ens omgivelser?
E] Nei [la Beskrivelse I
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[Nei [Jla Beskrivelse |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[¢Nei [Jia Beskrivelse l
17.1 Hvis ja, har | gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[CINei [Jla Kommentar
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
DNei [la Beskrivelse ]

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [ia Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei [Jla Beskrivelse I Siste malte radonverdi I:l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.
Q Nei [la Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XINei [Jla Beskrivelse |

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
XINei []Ja Beskrivelse |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
[XNei [JJa Beskrivelse ’

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[{Nei [Ja Beskrivelse J
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
XINei [Ja Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
Nei [Jla Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
KINei [Jla Beskrivelse I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark}

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger ellerredusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pd nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs4 i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjdrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

leg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonshrosjyre
2 til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

[ Jeg #nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Po 12 08.2025 | Sed  Fredrikstad

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

, ]
s
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Vedtekter for Skotsbergasen vel og vannlag SA

Vedtatt av stiftelsesmgte 25.05.2020
Endretidarsmgte 14.11.2021
Endret i arsmgte 06.06.2022
Endret i arsmgte 09.06.2025

§ 1 Foretaket
Foretakets navn er Skotsbergasen vel og vannlag SA.

§ 2 Forretningskontor
Foretaket har sitt forretningskontor i Aremark kommune.

§ 3 Formal

Foretakets formal er d ivareta hytteeiernes interesser og levere VA tjenester, herunder eie og drive
anlegg for handtering av vann og avlgp gjennom rgrledninger og pumpeanlegg, for eiendommer i
Skotsbergasen i Aremark kommune og i naturlig tilstgtende omrader. | tillegg det som arsmgtet finner
naturlig til det foran.

§ 4 Medlemskap
Alle som er hytteeiere i Skotsbergasen eller i naturlig tilstgtende omrader kan bli og veere medlemmer
av foretaket. Styret avgjgr spknad om medlemskap.

§ 5 Andeler

Hvert medlem innehar andel(er) i laget. Hvert medlem har andel i laget palydende kr 10,-, de som i
tillegg er tilkoblet vann har andel i laget palydende hhv kr 49,- ved sommervannstilknytning eller kr
234,- ved tilknytning til helars vann og avlgp. Andeler skal ikke forentes. Andeler fglger eiendommen
ved eierskifte, og kan ikke Igsrives eller omsettes separat. Styret skal uten ugrunnet opphold ha
beskjed nar andel og eiendom er overdratt. Ved utmelding har ikke medlemmet krav pa a fa
tilbakebetalt sin andel.

§ 6 Medlemmenes plikter og rettigheter

Foretaket skal arbeide til beste for hytteeiernes interesser og plikter a levere vann- og avlgpstjenester,
herunder vedlikeholde og drifte anlegg frem til tilkoblingspunkt pd hovedledningene hos medlemmer
med helarsvann, og fram til hovedstoppekran for medlemmer med sommervann. Ved
driftsforstyrrelser pa anlegges vil dette utbedres sa snart det finnes gkonomisk forsvarlig etter styrets
vurdering. Alle konstruksjoner fra og med tilkoblingspunkt pa hovedledningene er medlemmets eget
ansvar, inkludert stremforbruk til varmekabler pa trykkledninger og pumpekum. Vann fra takrenner
eller annen drenering ma ikke komme inn pa anlegget.

Medlemmene aksepterer at ledninger som legges over deres eiendommer skjer uten vederlag,

dog kan styret yte kompensasjon ved vesentlige inngrep i naeringssammenheng. Gravearbeider som
fordrsaker skader som for eksempel ved kryssing av dreneringsgrgfter/-ledninger skal repareres
forsvarlig uten kostnad for tomtens grunneier/fester, dette gjelder ogsa fremtidig drift og
vedlikeholdsarbeid. Ved utvidelse av eksisterende anlegg pa egen eiendom, skal det sgkes skriftlig til
styret og kopi av ngdvendige spknader til kommune fremlegges for styret. Styret vurderer sgknaden i
lys av kapasiteten i anlegget og har fullmakt til 8 godkjenne eller forkaste sgknaden. Lagets kostnader
for & foreta ngdvendige utredninger som for eksempel kapasitet pa anlegget mv skal dekkes av
medlemmet.
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Medlemmene har for gvrig slike rettigheter og plikter som fremgar av Samvirkelova.

§ 7 Foretakets organ og myndighetsomrader

1. Styret

Foretaket ledes av et styre og forpliktes ved underskrift av leder og et styremedlem i felleskap.
Valgbare er medlemmer av laget, eller personer som etter fullmakt representerer disse. Valgene
gjgres i arsmgte. Styret bestar av 3-9 medlemmer og 1-3 varamedlemmer etter arsmgtets beslutning.
Styrets leder velges saerskilt av arsmgtet. For a sikre kontinuitet velges gvrige styremedlemmer for
henholdsvis ett og to ar. Styreleder velges for ett ar, likeledes varamedlemmer. Valgkomiteen bestar
av minst to medlemmer som velges for to ar ad gangen. Det tilstrebes a ha representasjon av bade
helars- og sommervannsandeler i styret.

Styret forbereder og gjennomfgrer arsmgtet, og andre medlemsmgter etter behov. Styret fgrer
protokoll fra sine mgter. Styret er ansvarlig for foretakets daglige drift, og at det er i samsvar med
vedtekter og retningslinjer gitt av arsmgtet. Styret kan sette bort oppgaver knyttet til daglig drift til
ekstern tjenesteyter. Styret kan videre sette bort spesifikke oppgaver til andre medlemmer i laget.
Disse rapporterer da til styret. Foretaket skal ikke ha daglig leder.

2. Arsmgte

Arsmgtet er foretakets gverste myndighet. Det skal som minimum holdes ett arsmgte pr. ar,
fortrinnsvis i pinsen, og senest innen utgangen av juni maned. Innkallingen til arsmgtet skal
bekjentgjgres senest 2 uker fgr mgtet, og minst inneholde styrets arsberetning, regnskap, budsjett,
forslag til medlemskontingent/serviceavgift(er) og saksliste for arsmgtet. Forslag til arsmgtet ma
foreligge styret innen 15. februar. Det er anledning til 8 stemme med fullmakt fra andre medlemmer i
arsmetet. Undertegnet fullmakt skal uoppfordret leveres ordstyrer for mgtet settes.

Arsmgtet skal behandle:

. Godkjenning av innkalling og dagsorden

. Valg av mgteleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive protokollen
. Styrets arsberetning

. Regnskap

. Eventuell kompensasjon til medlemmer som har gjort innsats for foretaket
. Innkomne saker

. Budsjett

. Serviceavgiftens stgrrelse

. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg
10. Valg av valgkomite

11. Valg av revisor, dersom foretaket ikke benytter eksternt regnskapsbyra/forretningsfgrer
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3. Ekstraordinaert arsmgte

Styret kaller inn til ekstraordinaert arsmgte ved behov, eller nar minst 1/3 av medlemmene krever det.
For ekstraordinzert darsmgte gjelder samme frist for innkalling som ved ordinaert arsmgte.
Ekstraordineert arsmgte kan tidligst holdes 1 maned etter ordinaert arsmgte.

§ 8 Innmelding og utmelding av medlemmer

Nye andeler tas opp etter skriftlig sgknad. Styret vurderer sgknaden i lys av kapasiteten i

anlegget og har fullmakt til 8 godkjenne eller forkaste sgknaden. Sgknaden ma fremlegges for
arsmgtet dersom den betinger vesentlige investeringer utover tilkobling til eksisterende anlegg. Nye
medlemmer kjgper seg inn i anlegget med minst den pris hver andel betalte da anlegget ble utbygd



(kroner 206 500,- for helars vann og avlgp, kroner 39 500,- for sommervann.), regulert etter
konsumprisindeksen pr 1/10 2020. Ved oppgradering fra sommervann til helars vann og avlgp trekkes
innbetalt belgp for sommervannstilknytning fra i belgpet for a kjgpe seg inn pa helarsanlegget.

Medlemmer som gnsker a trekke sin andel ut fra foretaket ma melde dette skriftlig til styret. Jmf. § 5
har medlemmet ikke krav pa a fa tilbakebetalt sitt andelsinnskudd. Ingen har krav pa gvrig andel av
foretakets eiendeler eller verdier, unntatt ved opplgsning av foretaket beskrevet i § 13.

§ 9 Pkonomiske forhold
Medlemmene betaler arlig medlemskontingent/serviceavgift(er) til drift, investeringer og
vedlikehold. Avgiften kan ogsa dekke rimelige avsetninger til fremtidige og uforutsette utgifter.

Beslutning om endring i foretakets gkonomiske forpliktelser som opptak av 1an, yte kreditt, foreta
stgrre investeringer, krever 2/3 flertall blant de fremmgtte pd arsmegtet.

Anvendelse av arsoverskudd skal disponeres innenfor fglgende rammer som besluttes av
arsmetet etter framlegging av styret:

A) Godskriving av foretakets egenkapital

B) Etterbetaling (jfr samvirkelovens §27)

C) Avsetning til etterbetalingsfond (jfr samvirkelovens §28)

§ 10 Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendringer ma, for @ kunne behandles av arsmgtet, vaere nevnt i innkallingen.
Vedtektsendringer krever minst 2/3 flertall av de fremmgtte. Endring av vedtektenes §12 krever
stemmegivning tilsvarende §12.

§ 11 Utestengning
Et medlem kan utestenges nar det har krenket foretaket ved vesentlig mislighold eller nar
tungtveiende grunner ellers tilsier utestengning. Vedtak fattes av styret.

§ 12 Opplgsning av foretaket

Forslag om opplgsning av foretaket ma fremsettes minst én maned fgr innkalling til arsmegtet.
Vedtak om opplgsning av foretaket krever minst 2/3 flertall pa ordinaert arsmgte, med minst 2/3 av
medlemmene til stede. Mgter det faerre, ma forslaget opp pa nytt arsmgte. Forslaget kan da
vedtas med 2/3 flertall av de medlemmer som er til stede.

Ved opplgsning av foretaket skal all gjeld betales. Deretter deles foretakets eventuelle nettoformue
pa andelshaverne i trad med samvirkerettslige prinsipper (etter andeler).

§ 13 Tvister

Tvist mellom medlemmene eller mellom et medlem og foretaket skal fgrst sgkes Igst ved
forhandlinger. Fgrer slike forhandlinger ikke fram, skal tvisten avgjgres i forliksradet.
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akuv.

- Kr
Velforeningsavgift per [] Mnd [] Kvartal [] Halvar & #r{"'g 50

Forfaller:

3113-25

Inkluderer

Er det planlagt endringer av avgiften?

[zlJa [ Nei

Hvis ja, ny avgift:

w Vedkas av)

amdle

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

2026

Er det restanse?

Hvis ja, belep kr | Kontonummer for betaling:

] Ja '&Nei

Hvis 5} Rva erlr-]\i)endommens
A . : andel fellesgjeld?
Er det fellesgjeld i velforeningen? !

[ Ja T Nei

Velforeningens langiver(e): Saldo: Nedbet.dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Huvis ja, hvor mye gjenstér av

Betaler velforeningen avdrag pa fellesgjelden? | [[] Ja [] Nei | nedbelalingsliden’

Hvis nei. nar begynner det 4 lape avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskoslnadene elier avdragsfri periode?|

Hvis ja, har denne

Har velforeningen vedtatt IN-ordning eiendommen benyttet seg av| [] Ja [] Nei

(individuell nedbetaling)?

[1Ja [] Nei

ordningen?
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? D Ja m Nei
Aktiv Halden AS TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485825 Side; 2/3
Storgata 10 halden@aktiv.na
1771 Halden wvw.aktiv.no



akuv.

Andre viklige opplysninger av interesse for ny eier:

Medlevn s bee P / anclel ( I‘Cijrf‘ri‘i e obhjcw%f’isk

For Velforening Skotsbergasen

Holdew /9/8-25 e Shornilprr—

Sted, dato Signatur K J

1 tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/arsberetning

Referat fra siste arsmote

Eventuelle vedtekter

Oversikt over kostnader ad vann/avigpstilkobling
Andre relevante opplysninger

a & 8 & @

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post geir-frode.wroldsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no

Aktiv Halden AS TIf: 6921 19 50 Org.nr: 985485825 Side: 313
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden waw.aktivino
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RESULTATREGNSKAP

SKOTSBERGASEN VELFORENING

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024
Salgsinntekt 66 750
Sum driftsinntekter 66 750
L@nnskostnad 1 8000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 18 600
Annen driftskostnad 81110
Sum driftskostnader 107 710
Driftsresultat -40 960

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 250
Resultat av finansposter 250
Resultat fgr skattekostnad -40 710
Arsresultat 3 -40 710
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 3 0
Sum overfgringer 0
SKOTSBERGASEN VELFORENING

2023

121534
121534

0

18 600
37775
56 375
65 159
121
121

65 280

65 280
65 280

SIDE2
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SKOTSBERGASEN VELFORENING

SKOTSBERGASEN VELFORENING

Note

BALANSE

2024 2023
149 059 167 659
149059 167 659
149 059 167 659

750 0
750 0
19714 44 337
20464 44 337

SIDE3



BALANSE

SKOTSBERGASEN VELFORENING

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 210233 210233
Udisponert resultat -40 710 0
Sum opptjent egenkapital 169 523 210233
Sum egenkapital 3 169 523 210233
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 0 1763
Sum kortsiktig gjeld 0 1763
Sum gjeld 0 1763
Sum egenkapital og gjeld

Styret i Skotsbergasen Velforening

M m% rl ,«ﬂ,, Ww Kyl Lemoen

Heidi Margrethe Hansen Morten Gabrielsen Kjell Jonny Lemoen
styreleder nestleder nestleder
Karianne Grgnn Birgit Helli Randklev
styremedlem styremedlem

SKOTSBERGASEN VELFORENING SIDE4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sm3 foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de

leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid,

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av

anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og antall drsverk

LONNSKOSTNADER

Lgnninger
Sum

Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.

Note 2 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr. 01.01.24
= Anskaffelseskost 31.12.24
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24
= Bokfgrt verdi 31.12.24
Arets ordinaere avskrivninger

@konomisk levetid

2024 ) 2023

8000 0

8 000 0

Driftslgsgre, Sum
inventarol.

186 258 186 258

186 258 186 258

37 200 37200

149 058 149 058

18 600 18 600

10ar



Note 3 Egenkapital

Pr.31.12.2024
Arets resultat
Pr31.12.2024

Annen Sum
egenkapital  egenkapital
210233 210233
-40710 -40710
169523 169523
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RESULTATREGNSKAP

SKOTSBERGASEN VELFORENING

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Salgsinntekt 66 750 121534
Sum driftsinntekter 66 750 121534
Lennskostnad 1 8000 0
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 18 600 18 600
Annen driftskostnad 81110 37775
Sum driftskostnader 107 710 56 375
Driftsresultat -40 960 65 159

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 250 121
Resultat av finansposter 250 121
Resultat f@gr skattekostnad -40710 65 280
Arsresultat 3 65 280
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 3 0 65 280
Sum overfgringer 0 65 280

SKOTSBERGASEN VELFORENING SIDE1



BALANSE
SKOTSBERGASEN VELFORENING

EIENDELER Note 2024 2023

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Maskiner og anlegg 2 149 059 167 659

Sum varige driftsmidler 2 149 059 167 659

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler 149 059 167 659

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 750 0
Sum fordringer 750 0
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 19714 44 337

Sum omigpsmidler 20 464 44 337
Sum eiendeler 169 523

SKOTSBERGASEN VELFORENING SIDE 1



BALANSE

SKOTSBERGASEN VELFORENING

EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GIELD
Leverandergjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

T\.L\{L\- }\_\ﬂ/\/\ 7y
Heidi Margrethe Hansen
styreleder

Note 2024

210233
-40 710
169523

3 169523

0
0

0

2023

210233
0
210233

210233

1763
1763

1763

Styret i Skotshergdsen Velforening

¥
Morten %rle[sen Kjell Jonny Lemoen

nestleder

nestleder

Karianne Grgnn
styremedlem

SKOTSBERGASEN VELFORENING

76

Birgit Helli Randklev
styremedlem

SIDE 2



Saldobalanse

Klient Skotsbergasen Velfcrening
QOrg.nr 988 617 873
Kontonr Kontobetegnelse Forelepig 2024 Oppgjersposter 2024 Endelig 2024
1200 Maskiner og anlegg 167 658,50 -18 600,00 149 058,50
1500 Kundefordringer 750,00 0,00 750,00
1930 1050.59.16072 18 714,06 0,00 19 714,06
2050 Kollektiv egenkapital -210 232,86 0,00 -210 232,86
3200 Salgsinntekt handelsvarer, ufavg.omr. -66 750,00 0,00 -66 750,00
5330 Godtgj. til styre- og bedriftsfarsamling 8 000,00 0,00 8 000,00
6010 Avskrivinger driftsmidler 0,00 18 600,00 18 600,00
6300 Leie lokale 425,00 0,00 425,00
6340 Lys, varme 3 253,12 0,00 3253,12
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 46 875,00 0,00 46 875,00
6705 Regnskapshonorar 24 966,00 0,00 24 966,00
6900 Telefon 598,75 0,00 598,75
6907 Datakommunikasjon 249,43 0,00 249,43
7410 Kontingent, ikke fradragsberettiget 3 025,00 0,00 3025,00
7770 Bank- og kortgebyr 1718,00 0,00 1718,00
8051 Renteinntekt bankinnskudd -250,00 0,00 -250,00
0,00 0,00 0,00
Sammendrag
1200 - 1930 188 122,56 -18 600,00 169 522,56
2050 - 2400 -210 232,86 0,00 -210 232,86
3200 - 3210 -66 750,00 0,00 -66 750,00
5330 -5330 8 000,00 0,00 8 000,00
6010 - 6940 76 367,30 18 600,00 94 967,30
7400 - 7839 4743,00 0,00 4 743,00
8050 - 8960 -250,00 0,00 -250,00
0,00 0,00 0,00
Maestro Arsoppgjer Skotsbergasen Vellorening Side 1
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Saldobalanse

Klient Skotsbergasen Velforening

Org.nr

988 617 873

Konto Kontobetegnelse Forelppig Oppgjerspo Endelig  Saldo 2023 Avvik Awvik % NO R/B
nr 2024 ster 2024 2024 2024-2023 2024-2023
1200  Maskiner og anlegg 167 658,50 -18 600,00 149 058,50 167 658,50 -18 600,00 -11,09 1205 540
1500  Kundefordringer 750,00 0,00 750,00 0,00 750,00 0,00 1500 610
1930 1050.59.16072 19 714,06 0,00 19 714,06 44 337,36 -24 623,30 -55,54 1820 655
2050  Kollektiv egenkapital -210 232,86 0,00 -210232,86 -210232,86 0,00 0,00 2050 695
2400  Leverandergjeld 0,00 0,00 0,00 -1 763,00 1 763,00 -100,00 2400 780
3200  Salgsinntekt handelsvar -66 750,00 0,00 -66 750,00 -76 796,00 10 046,00 -13,08 3200 10
3210  Salgsinntekt egentilv. ve 0,00 0,00 0,00 -44 737,50 44 737,50 -100,00 3200 10
5330  Godtgj. til styre- og bedr 8 000,00 0,00 8 000,00 0,00 8 000,00 0,00 5000 40
6010  Avskrivinger driftsmidler 0,00 18 600,00 18 600,00 18 600,00 0,00 0,00 6000 50
6300 Leie lokale 425,00 0,00 425,00 0,00 425,00 0,00 8300 70
6320  Renovasjon, vann, avig| 0,00 0,00 0,00 1273,50 -1 273,50 -100,00 6300 70
6340 Lys, varme 325312 0,00 3253,12 294012 313,00 10,65 6340 70
6490  Annen leiekostnad 0,00 0,00 0,00 425,00 -425,00 -100,00 6400 70
6600  Reparasjon og vedlikeh 46 875,00 0,00 46 875,00 3 820,50 43 054,50 1126,93 6600 70
6705  Regnskapshonorar 24 966,00 0,00 24 966,00 34 248,00 -9 282,00 -27,10 8700 70
6800 Kantorrekvisita 0,00 0,00 0,00 572,20 572,20 -100,00 6985 70
6900  Telefon 598,75 0,00 598,75 0,00 598,75 0,00 6995 70
6907  Datakommunikasjon 249,43 0,00 249 43 643,42 -393,99 -61,23 6995 70
6940 Porto 0,00 0,00 0,00 81,00 -81,00 -100,00 6995 70
7410  Kontingent, ikke fradrag 3025,00 0,00 3025,00 3 000,00 25,00 0,83 7700 70
7770  Bank- og kortgebyr 1718,00 0,00 1718,00 1171,00 547,00 46,71 7700 70
7830  Tap pa fordringer 0,00 0,00 0,00 3300,00 -3 300,00 -100,00 7830 70
7839  Endring i avsetning for f 0,00 0,00 0,00 -13 700,00 13 700,00 -100,00 7830 70
8050  Annen renteinniekt 0,00 0,00 0,00 -121,00 121,00 -100,00 8079 110
8051 Renteinntekt bankinnski -250,00 0,00 -250,00 0,00 -250,00 0,00 8079 110
8960  Overfaringer annen ege 0,00 0,00 0,00 65 279,76 -85 279,76 -100,00 EGEM 320
0,00 0,00 0,00 0,00
Sammendrag
1200 -1930 188 122,56 -18600,00 16952256 21199586
2050  -2400 -210 232,86 0,00 -21023286 -211995,86
3200 -3210 -66 750,00 0,00 -66 750,00 -1215633,50
5330 -5330 8 000,00 0,00 8 000,00 0,00
010 - 6940 76 367,30 18 600,00 94 957,30 62 603,74
7400 - 7839 4 743,00 0,00 4743,00 £ 229,00
8050 -8960 -250,00 0,00 -250,00 65 158,76
0,00 0,00 0,00 0,00
Maestro Arsoppgjer Skotsbergasen Velforening Side 1



Saldobalanse

Klient Skotsbergasen Velforening
Org.nr 988 617 873
Kontonr  Kontobetegnelse Forelopig 2024 Oppgiersposter Endelig 2024 Saldo 2023
2024
1200 Maskiner og anlegg 167 658,50 -18 600,00 149 058,50 167 658,50
1500 Kundefordringer 750,00 0,00 750,00 0,00
1930 1050.59.16072 19 714,06 0,00 19 714,06 44 337,36
2050 Kollektiv egenkapital -210 232,86 0,00 -210 232,86 -210 232,86
2400 Leverandergjeld 0,00 0,00 0,00 -1 763,00
3200 Salgsinntekt handelsvarer, ufavg.om -66 750,00 0,00 -66 750,00 -76 796,00
3210 Salgsinntekt egentilv. varer u/avg.orr 0,00 0,00 0,00 -44 737,50
5330 Godtgj. til styre- og bedriftsforsamling 8 000,00 0,00 8 000,00 0,00
6010 Avskrivinger driftsmidler 0,00 18 600,00 18 600,00 18 600,00
6300 Leie lokale 425,00 0,00 425,00 0,00
6320 Renovasjon, vann, aviep o 0,00 0,00 0,00 1273,50
6340 Lys, varme 325312 0,00 328312 2940,12
6490 Annen leiekostnad 0,00 0,00 0,00 425,00
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninge 46 875,00 0,00 46 875,00 3 820,50
6705 Regnskapshonorar 24 966,00 0,00 24 966,00 34 248,00
6800 Kontorrekvisita 0,00 0,00 0,00 572,20
6900 Telefon 598,75 0,00 598,75 0,00
6907 Datakommunikasjon 249,43 0,00 249,43 643,42
6940 Porto 0,00 0,00 0,00 81,00
7410 Kontingent, ikke fradragsberettiget 3 025,00 0,00 3 025,00 3 000,00
7770 Bank- og kortgebyr 1 718,00 0,00 1718,00 1171,00
7830 Tap pa fordringer 0,00 0,00 0,00 3 300,00
7839 Endring i avsetning for forventet tap 0,00 0,00 0,00 -13 700,00
8050 Annen renteinntekt 0,00 0,00 0,00 -121,00
8051 Renteinntekt bankinnskudd -250,00 0,00 -250,00 0,00
8960 Overfaringer annen egenkapital 0,00 0,00 0,00 65 279,76
0,00 0,00 0,00 0,00
Sammendrag
1200 - 1930 188 122,56 -18 600,00 169 522,56 211 995,86
2050 - 2400 -210 232,86 0,00 -210 232,86 -211 995,86
3200 -3210 -66 750,00 0,00 -66 750,00 -121 533,50
5330 - 5330 8 000,00 0,00 8 000,00 0,00
6010 - 8940 76 367,30 18 600,00 94 967,30 62 603,74
7400 - 7839 4 743,00 0,00 4 743,00 -6 229,00
8050 - B960 -250,00 0,00 -250,00 65 158,76
0,00 0,00 0,00 0,00
Maestro Arsoppgier Skolsbergasen Velforening Side 1
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Protokoll fra generalforsamlingen for Skotsbergisen Velforening.

Skotsbergasen Velforening avholdt generalforsamling den 9. juni 2025 pé Furulund.

1. Apning av metet.
a) Innkalling med saksliste ble sendt ut 25. mai 2025.
Det fremkom ingen innvendinger til innkallingen, og arsmetet ble erklart lovlig satt.
b) Til stede var 25 stemmeberettigede og 4 fullmakter, totalt 29.
¢) Til meteleder ble valgt: Jon Inge Stumberg (representerer sin mor Kari Stumberg)
Til protokollferer ble valgt: Vigdis Lem Reed (representerer sin mor
Eva Lem Reed)
d) Til 4 signere protokollen sammen med meteleder ble valgt: Erik Meusburger og Trygve
Eriksen.

2. Arsberetning
Arsberetningen ble lest, og det fremkom ingen kommentarer.
Vedtak:
Arsberetningen ble enstemmig vedtatt.

3. Regnskap pr. 31.12.2024
Regnskapet ble gjennomgitt, og det fremkom ingen kommentarer.
Vedtak:
Regnskapet for 2024 ble enstemmig vedtatt

4. Saker til behandling

a) Nedleggelse av Skotsbergisen Velforening
Forslag til vedtak: Medlemmene i sin helhet overferes til Skodsbergasen VA Driftsselskap
SA med aktive midler og eiendeler.
Vedtak:
Forslaget om nedleggelse og overfering av medlemmene til Skotsbergisen VA
Driftsselskap ble enstemmig vedtatt, totalt 29 stemmer.

b) Det ble valgt et avviklingsstyre som jobber videre med hele avslutningen. Avviklingsstyret
bestar av Jon Inge Stumberg (leder), Birgit Helli Randklev og Morten Gabrielsen.

/’/éw/ py-/4

Erik Meusburger Trygve Eriksen

o /. J@wé@@—/

Jon Inge Stumberg




Protokoll fra 4rsmetet for Skodsbergisen VA Driftsselskap SA.

Skodsbergasen VA Driftsselskap SA avholdt drsmete den 9. juni 2025 pa Furulund.

1. Godkjenning av innkalling og saksliste.

Innkalling med saksliste ble sendt ut 26. mai 2025.

Det fremkom ingen innvendinger til innkallingen, og &rsmetet ble erklart lovlig satt. Til stede
var 25 stemmeberettigede og 4 fullmakter, totalt 29.

2. Valg av meteleder, protokollferer og to personer til 4 undertegne protokollen.

Til meteleder ble valgt: Jon Inge Stumberg (representerer sin mor Kari Stumberg)

Til protokollferer ble valgt: Vigdis Lem Reed (representerer sin mor Eva Lem Reed)

Til & signere protokollen sammen med meteleder ble valgt: Kjell Lemoen og Erik Meusburger.

3. Arsberetningen for 2024/25

Styret la frem arsberetningen for 2024/25.

Det fremkom ingen kommentarer til &rsberetningen.

Vedtak:

Den fremlagte &rsberetningen ble enstemmig vedtatt som &rsmelding for 2024/25.

4. Regnskap for 2024

Styret la frem regnskapet for 2024.

Det fremkom ingen kommentarer til regnskapet.

Vedtak:

Det fremlagte regnskapet ble enstemmig vedtatt som regnskap for 2024. Overskuddet legges til
egenkapitalen.

5. Kompensasjon til medlemmer som har gjort en innsats for foretaket.

Arsmetets fremmette ble invitert til & drofte kompensasjon til styreleder.

Det fremkom ingen kommentarer til kompensasjonen.

Vedtak:

Arsmetet vedtok & utbetale kompensasjon for utfert arbeid til styreleder Jon Inge Stumberg
palydende kroner 12000, - + moms (kroner tolvtusen).

6. Innkomne saker
Ingen innkomne saker innen fristen. Forslaget fra valgkomiteen ble likevel fremlagt.

a) Vedtektsendringer
Styrets forslag til endringer var vedlagt innkallingen. (Overstroket tekst var foreslatt fjernet,
og understreket tekst var foreslatt lagt til.

b) Forslag til endring av §7 fra valgkomiteen var ogsé vedlagt. (Styremedlemmer som gér ut
av styret gar inn i valgkomiteen.)

Alle forslag til vedtektsendringer ble gjennomgétt en etter en.
Det fremkom ingen kommentarer til endringene av §1, 3, 5, 6 og 8.

Endring av §7, forslaget fra valgkomiteen, ble fremlagt av valgkomiteen, og styreleder
redegjorde for styrets innstilling. Det ble stemt over forslaget, og forslaget falt med 3 mot 26
stemmer.
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Vedtak:
Alle vedtektsendringene ble vedtatt. §8 sloyfes og §9 endres til §8, og den gvrige nummerering
endres deretter.

7. Budsjett

Styret la frem forslag til budsjett for 2025.

Det fremkom ingen kommentarer til budsjettet.

Vedtak:

Det fremlagte forslaget til budsjett ble enstemmig vedtatt som budsjett for 2025.

8. TFastsettelse av serviceavgift for 2025

Med bakgrunn i budsjettet la styret frem forslag til serviceavgift for 2025.

Det fremkom ingen kommentarer til serviceavgiften.

Vedtak:

Serviceavgift for 2025 settes til 915,- kroner eks. mva. for sommervann og 2960,- kroner eks.
mva. for helarsvann og avlep. Serviceavgift for veltjenester settes til 330,- kroner eks. mva.
Serviceavgiften ble enstemmig vedtatt

9. Valg

Det skulle velges styreleder for 1 ar, styremedlem (sommervann) for 2 ar, styremedlem for 2 ar
og et varamedlem for 1 ar.

Folgende personer stilte til valg og ble valgt ved akklamasjon:

Styreleder 1 ar: Jon Inge Stumberg (representerer sin mor Kari Stumberg)

Styremedlem (sommervann) 2 ar: Arvid Ro (gjenvalgt)

Styremedlem 2 &r: Thomas Wilhelmsen

Varamedlem 1 &r: Morten Gabrielsen

Felgende styremedlemmer har 1 r igjen av sin periode:
Anita Krosby
Tor-Erling Fereland

Det var ingen forslag til valgkomite, men den sittende valgkomiteen sa seg villig i metet til &
fortsette og ble valgt ved akklamasjon:
Mona Buer Blomqpvist, 2 ar

Arne Sundbye, 14r.

/(4‘%’/ Lowpen,

Kjell‘iemoen Erik Meusburger

Jon Inge Stumberg

Etter at &rsmetet var hevet, tok Eirik Monn — Iversen opp utfordringen med veiens
humper like for innkjeringen til Petter Jenseg. Styret tar innspillet med i det videre
arbeidet.

Etter at alle sakene i &rsmetet var gjennomgétt, ble Tor Anders Krogstad, Per Ostraat og
Vigdis Lem Roed takket for innsatsen av styreleder med vakre blomster.
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Ambita AS

Aremark, 11.06.2025

Deres ref.: 1101250105

EIENDOMSINFORMASJON

Vedlagt fglger eiendomsinformasjon pa eiendommen, gnr. 57 bnr. 1 fnr. 84 i Aremark.
Adresse: Skotbsergasen 85. Fester: Hans Rakil og Per Rakil.

N

10.

Matrikkelbrev: Eiendomsinformasjon i vedlegg 1.

Eiendom: Eiendommen er ikke oppmalt, kun registrert med punktfeste.
Plangrunnlag: Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for utvidelse av
Skotsberg hyttefelt. Arealformal: Fritidsbebyggelse. Plankart i vedlegg 2 og
planbestemmelser i vedlegg 3.

Kommunale gebyrer - inkl. eiendomsskatt - 2025: 4 terminer. M.mva.

Feiing og tilsyn 735,-
Renovasjon 270L (pr.2020 helarlig tsmming) 2413,-
Eiendomsskatt 3225,-

Restanse: Ingen.

Det kan tilkomme gebyrer utenom de som star opplistet i punkt 4, som blir fakturert
med de ordinaere kommunale gebyrene. Disse gebyrene fglge eiendommen til
enhver tid uavhengig av hjemmelshaver (f.eks.ekstra slamtgmming).

Relevante arkivdokument:

- Vedlegg 4: byggetillatelse og godkjente tegninger for oppfering av hytta i 2004.
Vei: Privat til omradet, finner ingenting i grunnboka for tomta om veirett til denne.
Kan vaere inngatt private avtaler kommunen ikke har innsyn i.

Andre pavirkninger: Kommunen tilbyr bade 4 terminer og 12 terminer pa de
kommunale gebyrene. Ta kontakt med kommunen dersom det er gnskelig a endre fra
4 terminer.

Feie-gebyr: i punkt 4 er feiegebyrene for 2025 ink.mva, vi holder na med en prosess
for a korrigere dette for hele 2025. Det er planlagt at dette vil bli korrigert pa neste
termin-faktura.

Brann/feiing: Hytteeier har ikke gjort det mulig for feievesenet a utfgre feiing eller
tilsyn.

VA: Alle fritidsboliger med innlagt vann ma ha godkjent utslippstillatelse i henhold til
gjeldende lokale forskrift om utslipp av avigpsvann. Kommunen har lagt tilrette for
tilkobling, men det er velforening/grunneier som tar initiativ til hvordan tilkoblingen
skal skje pa de respektive hyttefelt. | omrader der det bygges ut kommunalt VA-nett
palegges hytter a koble seg pa det kommunale nettet.

Kommunen har ingen opplysninger om at hytta pr.idag er tilknyttet vann, avilgp eller
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slamanlegg.

Priser (eks. mva) i forbindelse med tilkobling kommunalt vann og avigp i 2025 er:
a. Tilkoblingsavgift vann: 15 000,-
b. Tilkoblingsavgift avlgp: 35 000,-

Vedlagte opplysninger er hentet fra kommunens arkiv og tilgjengelige registre, det tas
forbehold om evnt. feil eller mangler.

Med vennlig hilsen

Line Dalene

Saksbehandler, teknisk virksomhet
Aremark kommune
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Nr.43 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 995

Attestert kopi av dok.nr. 2002/6221/2 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-27 13:12
Festekontrakt
TINGLYST
2 0 NOV. 2002
Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken. “‘ ENTINGRETT
1. Eiendommen(e) HCIOURNG. U
Kemmunenr | Kommunenawn I Gnr. Tenr. [Festenr. | Undedestenr,
0118 AREMARK 57 1 84
Beskaffanhet

—]1 Bebygd " mz Ubebygd

Hva skal grunnen brukes til?

Bolig- Fritics- Forretn./
B mrﬂ%om X |F siendom V kontor | Industri L Landbruk I K Off. vel EA Annet

2. Bortfestes av

Fedselsnr/Org. iffer) 21 Mawn Ideell andal
08937% M . Anders Niklas Buer 1/1

3.Ti

Fadselsnr f'&“’ )2 Navn Ideell andal
B 25]‘ ) S || llmll MI "[“M 1/1

Doknr: 6221 Tinglyst: 20.11.2002 Emb. 002

VRN BT A st I Tt Tl St ¥

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

4. Festeavgift pr. ar

K. 2.800,- Tomteverdi kr. 80.000,-

5. Festetid

Antall &r | Ragnet fra - dato

6. Panterett for festeavgiften *

Bortfesteran har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 2 ars forfalt festeavgift.

Bort P skal ha 1. pric

eltter

1. prioritet

7. Supplerende tekst *

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

 Festeavgiften forfaller arlig forkuddsvis den 15/10, forste gang 15/10-2002.

14F'< Festeavgiften kan reguleres hvert 10. 4r fra denne kontrakts opprettelse. Regulering av
festeavgift skal skje i samsvar med endring i konsumprisindeks.

IV © Ved eiendomsovergang til andre enn.ektefelle/samboer og etterkommere i rett
nedadstigende linje har grunneieren forkjepsrett til eiendommen til hoyeste bud.
Hogst av vegetasjon kan ikke utferes uten grunneiers samtykke. Alt salgsvirke
titherer grunneier.

5.7 Fester har bruksrett til eksisterende hyttevei ihht. plan og fremtidig hyttevei samt
' parkeringsplasser forutsatt forholdsmessig deltagelse i vedlikeholdet.

%"

Noter:

1) Det ma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes,

3) Dersom intet sies her har man loviestel pant for 3 4rs forfalt gift iht. f n (§12).

4) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuslle begrensninger | retten til overdragelse

av festeretten.
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/6221/2
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 2 av 2
Uthentet 2025-05-27 13:12
8. Rettigheter og vilkar
Festa- Datert
kontakten X | Kartforretning/malebrev
erisam- e
?::t: r)lz)ed. gt;e_gt'\ra;t:fo:ﬂﬂ:%:;ﬁven hvoretter tomten er pavist pa kart eller | marka.
Festeren har rett til 4 innlese tomten etter ............ ar, eller ved utlopet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
lesningstiden med fradrag for pAkostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestemmelser i
Innles- lov om tomtefeste.
ningsrett I tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser | lov om tomtefeste, § 11. \
(sett X) 4
Festeren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette f 1. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfer, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
dragelse og
og pant- De rettigheter og plikter som er lillagt partene gar ved overdragelse over pé deres rettsetterfolgere.
sefielse NB! Begrensninger i retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side.
54 lenge det leper 1an med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avialt,
fordel for | b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avaift, med prioritet
foran panthaverne. .
Utgifter | forbindelse med tomten og festekonirakten dekkes av:
Festeren
Omkost-
ningar (herunder gebyr for kartforreining/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovision).
Eventuelle tvister som méatte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser | lov om tomtefeste, .
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakl. Den rettskrets som erendomman ||gger i vedtas som vemeting
; innefek [ fig fi iinngieren
gir el-verket vcdlagsfntt rett til nsdvcndlge stolpe: . Det samme gjelder festeren om el-verk skulle
trenge stolpefeste pa festet for installasjon hos nye eller gamle abonenter.
Fester plikter 4 betale sin andel av felleskostnadene til nytt bryggeanlegg
: - kostnaden vil bli fordelt likt mellom festerne.
?;‘;’i'g:eter Sommervannledning vil bli etablert nar hyttefeltet er bortfestet i sin helhet.
og vilkar Anleggskostnader i denne forbindelse vil bli innkrevd nar arbeidene starter.
;i‘;’r‘“::‘g"” Kostnadene vil bli fordelt likt mellom festerne.
lyses .
Fester kan etter samrad med grunneier anlegge stikkvei til festet. Stikkvei
vedlikeholdes av fester. Fester plikter a holde tomtefestet i pent og ryddig stand.
Fester plikter 4 delta i Skodsbergisen velforening. .
Denne festekontrakten er uistedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter
Sted, dato 21 / .
etnogh (8~ ¢X
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. /’ ' $ Anders Niklas B
o e nders Niklas Buer
A= pl MJ
Sted, dato el
Rasta  17.10.00
Festers underskrift ' | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
e
r =
! Turid Stavn
Viamidl Slous~e




AREMARK KOMMUNE
TEKNISK ETAT
Telefon: 69 19 96 00 Telefax: 69 19 96 01
e-post: post@aremark.kommune.no
1798 AREMARK

Turid Stavn
Rastastubben 10

1476 RASTA
Arkivsak nr. Arkivkode Saksbeh Deres ref. Dato
04/00327 /142/ SKE 25.06.04

MELDING OM DELEGERT VEDTAK

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - NY FRITIDSBOLIG - 57/1/84 TURID
STAVN

Saken er behandlet av Teknisk sjef som saksnr 0026/04,
De underrettes herved om at det er fattet folgende vedtak:

Byggetillatelse for hytte gis som omsgkt.

Teknisk sjef plasserer hytta pa tomta.

Ansvarsrett gis Drammens Hus og Hytter v/ Dag Kjell Langlie, P.b. 568, 3412 Lierstranda
for:

PRO 040.1, KPR 040.1 og SOK 040.1.

Ansvarsrett gis Ole Lagerholt, 1798 Aremark for: UTF 210.1 og KUT 210.1.

Aremark 25. juni 2004
Rett utskrift:

ok £ zwéy/

Siv Karin Ebeltoft

Kopi sendt:
Drammens hus & hytte
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AREMARK KOMMUNE SAKSFRAMLEGG

Arkivsak nr. Arkiv
04/00327 /L42/
Styre/rad/utvalg

Teknisk sjef

Sektor: TEKNISK ETAT
Saksbehandler: JYG
SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - NY FRITIDSBOLIG - 57/1/84 TURID STAVN

Teknisk sjefs vedtak:

Byggetillatelse for hytte gis som omsokt.

Teknisk sjef plasserer hytta pa tomta.

Ansvarsrett gis Drammens Hus og Hytter v/ Dag Kjell Langlie, P.b. 568, 3412 Lierstranda for:
PRO 040.1, KPR 040.1 og SOK 040.1.

Ansvarsrett gis Ole Lagerholt, 1798 Aremark for: UTF 210.1 og KUT 210.1.

Vedlegg:

Byggesgknad med tegninger.

Seknad om ansvarsrett.

Kartkopi av hyttetomta ( punktfestene )
Kontrollplaner.

Saksopplysninger:

Tiltakshaver soker tillatelse til oppfering av hytte i godkjent regulert Skodsberg hyttefelt.

Hytta far et bebygd areal pa 77,4 m?, utvendig stiende temmermannspanel og papp som taktekking.
Det er sekt ansvarsrett for tiltaket.

Naboene er varslet.

Vurdering:

Nedvendig dokumentasjon er framlagt og vurdert.

Naboene er varslet, ingen innsigelser er mottatt,

Det er ikke sagt noe om hvilken type toalettlosning som skal installeres, dette ma framlegges for
kommunen for vurdering ev. godkjenning for installasjon.



Kommune
Aremark kommune Tillatelse til tiltak for:
Teknisk st Eiendom/adresse
Skodsberg hyttefelt
1798 Aremark
Gnr 57 lBnr 1 |Fes§&' ISeksjonsnr
Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Drammens hus & hytter as Turid Stavn
Postboks 568 Rastastubben 10
3412 Lierstranda 1476 Rasta
Seknad datert
Rammetillatelse etter seknad (pbl § 95a nr 1)
Seknad datert

Igangsettingstillatelse etter seknad (pbl § 95 a nr 2)

Sakaa,
X | Tillatelse etter ett-trinns soknadsbehandling (pbl § 93, § 95 a nr 1 0g 2) / Enkle tiltak (bl § 85 b) 1020873004
SPESIFIKASJON

Tiltakets/byggets art

Nybygg hytte 77.4m2 utv. stiende kledning, papp som taktekking.

Tillatelsen omfatter

Nybygg hytte 77,4m2 utv. stiende kledning, papp som taktekking.

Vedtak fattet ay Vedtgk dato S
ek, sief 958504 |"B06i04
- Er tiltaket ikke satt igang senest 3 ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf pbl § 96, 1. ledd.
- Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, mé ikke brukes fer ferdigattest er gitt, jf pbl § 99.
- Bygningenftiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.
- Det ma utferes nadvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.
. Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal straks meldes til kommunen bade av den opprinnelige og nye
tiltakshaveren. Det samme gjelder ved eierskifte, jf pbl § 97 nr 4,
Merknader
Vilkar

UNDERSKRIFT
Sted

Aremark

Dato Stempelunder:

25.06.2004 ("?%/m

¥

KOPI SENDT TIL

Funksjon Navn Adresse
Funksjon fNavn J.Adre sse
Funksjon fNavn ]Adresse
Funksjon [Navn [adresse
Funksjon iNavn IAdresse
Funksjon [Navn |adresse
Funksjon |Navn ]Mresse

NBR nr 705142-E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-1998
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Skodsberg hyttefelt 57-1-84

31.08.09
Det er boret etter vann uten at det i forkant er sgkt til kommunen.

Hytta betaler ikke lenger vannavgift.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3124-57/1/84, Skotsbergasen
85, 1798 AREMARK

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 26.05.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 5.3 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.6 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.67 km
Flomfaresoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.73 km
Forurenset grunn 26.05.2025 Ikke funnet 3.1 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r ~OEDER BTN EY g o5 a50r Ikke funnet 0.14 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025 Ikke funnet 0.88 km
Kvikkleire 26.05.2025 Ikke funnet 0.32 km
Skredfaresoner 26.05.2025 Ikke funnet 143 km
Stormflo 15.05.2025 Ikke funnet 18 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 1 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.06.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.05.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
(=]
21
£7 B3
57 =
29
01 9
+ as a2 EQ

ar
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet , aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.06.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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;? Matrikkelrapport  MAT0OT1 Matrikkelbrev B

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3124 - AREMARK Utskriftsdato/klokkeslett: 10.06.2025 kl. 11:30
Gardsnummer: 57 Produsert av: Line Dalene
Bruksnummer: 1 Attestert av: Aremark kommune
Festenummer: 84

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

10.06.2025 11:30 Side 1av 14
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn av type punktfeste

Bruksnavn: PKT.84-SKODSBERG

Etableringsdato: 16.08.2000

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 080374 BUER ANDERS NIKLAS VESTSIA 54 1/1
1798 AREMARK

Fester Dgd 130846 RAKIL HANS 1/2

Fester 130846 RAKIL PER V/CHRISTIAN H. BRETTENGEN 1/2
POSTBOKS 815
1670 KRAKER@Y

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6566252 652391 Punktfeste

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

10.06.2025 11:30 Matrikkelbrev for 3124 -57 [ 1/ 84 Side 2 av 14
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6566300

6566250

6566200

40m

652300

Oversiktskart for57 / 1/ 84

1[84

652350 652400

652450

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

652500

10.06.2025 11:30

Matrikkelbrev for 3124 - 57 [ 1/ 84

Side 12 av 14
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PLANBESKRIVELSE
oG
REGULERINGSBESTEMMELSER

FOR

UTVIDELSE AV SKODSBERGASEN HY TTEFELT

AREMARK KOMMUNE

Anders Niklas Buer, oktober 1999



PLANBESKRIVELSE
TIL REGULERINGSPLAN FOR

SKODSBERGASEN HYTTEFELT

BELIGGENHET

planomradet ligger ca.4 km syd-vest for Aremark sentrum,pa
vegtsiden av Aremarksjeen.Adkomst skijer fra fylkesveien som
gér pd vestsiden av Haldenvassdraget.

omradet ligger i syd og est helling av Skodsberg Varde,

og bestdr av f£jell og skogbunn,vegetert med noe bijegrk o9 furu.

FORMAL:

* Tilretteleggeise/opparbeiding av hyttefelt med veier 09
parkeringsplasser.

* Bygging av fritidsbebyggelse.

* Brygge sSom tilbud/erstatning for hyttefeltets behov.

INTENSJONER

virksomheten er tenkt & vere en del av naringsgrunnlaget for
girdsbruket gkodsberg, ©9 inngdr som et prosjekt i kategorien

bygdeturisme/bygdenaring.Omrédet nevnes idag som skodsbergasen
Hyttefelt. I

planforutsetninger:
* pet legges spesiellt vekt pd & plassere bebyggelsen pd en
slik mate at naturen tas best vare pa. -
Forevrig skal meskt mulig av vegetasjon bevares.

* strandsonen med brygge forutsettes & vare fellesareal for
hele Skodsbergasen Hyttefelt .
* rriomradet tar sikte pa & gi hytteeierne mulighet til &

ta del av den £lotte natur som omkranser hyttefeltet.
vedlagte kart over eiendommen viser friomradets
utstrekning.

Navarende hytteomrades prukere hensyntas pa en slik mate at
utbyggingen ikke er til sjenanse.
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AREMARK KOMMUNE, KOMMUNEPLAN FOR PERIODEN 1999 — 2011
FOR FRITIDSBEBYGGELSE I AREMARK KOMMUNE.

Del av arealet er i kommuneplanen for Aremark avsatt som omréade hvor det foreligger en
godkjent kommuneplan for fritidsbebyggelse.

Regler for planlegging av fritidsbebyggelse i Aremark kommune ligger til grunn for
reguleringsplanen med bestemmelser.
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§2.

Etter at planforslaget er godkjent, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler i strid
med denne plan eller dens bestemmelser.

§3.

10 stk. nye hyttetomter er lagt inn som punktfestetomter. hyttene plasseres med
tyngdepunkt 1 punktfeste og tomta er en sirkel med radius 15 meter rundt punktfeste.
Punktfestene er enna ikke oppmalt, men alle vil bli lagt under kote 220m.
Parkeringsplasser er ikke opparbeidet da dette er uaktuelt nar ikke punktfestene ikke
er oppmalt.

§4.

Byggningsradets krav med hensyn til materialbruk, takformer, gesimshayder,
fargebruk etc. vil bli lagt til grunn ved valg av hyttetyper som skal oppferes pa
hyttefeltet.

§5.

Til hvert punktfeste kan det bygges en hytte 1 en etasje med grunnflate inntil 95 m’
Uthus / bodareal skal bygges som tilbygg til hytte.

§6.

Kloakkutslipp skal utferes i henhold til forskrifter om utslipp av kloakk fra spredt
bebyggelse. Toalettlgsning av type multromprinsipp. Varmtvanninnretning / dusj
ikke tillatt.

Drikkevann skal hyttecierne selv sta for ndr feltet er etablert.
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LANDBRUKSOMRADER.

§7.

I omrader for skogbruk kan det etableres adkomstveier, gangstier og
parkeringsplasser i den utstrekning det er nedvendig for hyttene.

§8.

Det kan etter nzrmere avtale med Aremark kommune opparbeides plasser for
utplassering av avifallsdunker i nedvendig utstrekning for omradet.

FRIOMRADER.

§9.

Friomradet er angitt pa vedlagte kart som viser hytteeiernes mulighet for rekreasjon
1 en flott natur.

OMRADE FOR SMABATSHAVN.
§10.
Sender vedlagt en reguleringsplan over smabatshavnen pa Skodsberg.

Intensjonen er & fi ryddet opp langs strandlinjen & fa til et felles bryggesystem
som er mer hensiktsmessig og bruksvennlig en det tilbudet som finns 1 dag.



Koordinatsystem: UTM 32N

57/1/84
Malestokk: 1:500

l l Dato: 10.06.2025

85
57/1/84

34

8g/ 1/85

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
103
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Tegnforklaring

Reguiteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forjord- og skogbruk
BN Kjgreveg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanorride

P 4 Planens begrensning
- Forméilsgrense
[+] Punktfeste
Abc PAaskrift feltnawn
Matrikkelkart
E Grunneiendom
. Festegrunn

Hjelpelinje punktfeste
Matrikkel Adresse

Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse




Nabolagsprofil

Skotsbergasen 85

Offentlig transport

x  Oslo Gardermoen 114.1 km

*  Sandefjord lufthavn Torp 80.7 km

@ Halden stasjon 18.9 km
Linje RE20

2  Aremark radhus 2.1 km
Linje 307, 631

&2 Skodsberg 26 min %
Linje 308, 631 2.5km

Avstand til byer

Halden 18.7 km

Sarpsborg 32.9 km

Fredrikstad 41.8km

Oslo 94.3 km

Ladepunkt for el-bil

&  Moene 13 2.8km

& Kople Furulund Aremark 2.9km

Vintersport

Langrenn

Alpin
* Kjerringdsen alpinsenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 38.2 km

» Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Halden Ishall 16.8 km

Halden Golfklubb 17.9km

Fredriksten Festning 18.3 km

Busterudparken Lekeplass 18.5km

Lucky Bowl Halden 19.4 km

Red Herregard 19.6 km

Sport

@ Aremark skole 2.7 km
Ballspill

@ Aremark stadion 2.7 km
Aktivitetshall, fotball, friidrett

& Spenst Halden avd. Brgdlgs 18.3km

& SKY Fitness Halden 18.6 km

Dagligvare

Joker Aremark 2.7 km

Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Tistedal 15.7 km
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akuv.

Anders Niklas Buer

Vestsia 54

1798 Aremark

Var referanse; Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101250105 Geir-Frode Wroldsen 907 78 853 05.06.2025

Salg av Skotsbergasen 85, 1798 Aremark,
gnr. 57, bnr. 1, fnr. 84 (Ideell andel 1/1) i Aremark kommune
Eier: Hans Rakil og Per Rakil

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa fglgende opplysninger:

/7
Avtalt festeavgift for innevesrende ar: 4/05_,: _____ kroner Forfallsdato: Y
Neste avtalte regulering: 4/932
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): /(/7/

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? /&ZZ
Avtalt utlgp av festekontrakten: 70 oo %}’&. /5.65 . Q/éf

Er fester ajour med betaling av festeavgift? Kl Ja [J Nei

Hvis Nei: utestdende belap kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? X Ja O Nei

Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? O Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? O Ja X Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlosning? /waerz #2atcaddl £ JW
V) u .

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja X Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [1 Ja WNei kroner

Vil det veere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja E]/Nei

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer:

Berg Sparebank TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 1/2
Eiendomsmegling AS halden@aktiv.no
Storgata 10 www.aktiv.no

1771 Halden
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akuv.
Bortfesters underskrift /%7 M L

Telefonnummer 9&"%\7&&& E-post ﬁ[%éaz:fg 4;:& PEZ

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar f&
kiennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no

Berg Sparebank TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/2
Eiendomsmegling AS halden@aktiv.no

Storgata 10 www.aktiv.no

1771 Haiden
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skotsbergasen 85 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1798 AREMARK Saksbehandler: Geir-Frode Wroldsen

Telefon: 907 78 853

Oppdragsnummer: E-post: geir-frode.wroldsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



