akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404

E-post eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Arne Stangebyes gate 11, 1607 FREDRIKSTAD. TLF.

69 36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total:
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Oppdragsnr.:

Mosseveien 7B

Kr 4 600 000,-
Kr7 234,-

Kr 129 440,-
Kr4 736674
Kr 4 830,-

Karoline Irene Jakobsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

87/92 m?
3487.8 m?

2

3

Gnr. 53, bnr. 36
30

1111240116

3-roms selveierleilighet i
1. etg fra 2020 | Meget god
standard | Parkeringsplass
m/el lader

Mosseveien 7B er en sveert velholdt og stilren selveierleilighet bygget i
2020. Hjgrneleiligheten ligger i byggets 1. etasje, med trappefri og
enkel adkomst. Like utenfor inngangsdgren er det heis som fgrer til
garasjekjelleren, der en har egen parkering med el-bil lader og egen
bod pa 5 kvm.

Leiligheten er lys, moderne og innehar en god standard. Det er
vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom (el pa bad). Dette skaper en
lun og jevn temperatur aret rundt, ndvaerende eier opplyser om lave
strgmutgifter. Kjgkkenet er innredet med integrerte hvitevarer, terrasse
pa 10 kvm og fliset bad.

Leiligheten ligger i et stille og rolig sameie og det er lydtett mellom
etasjene. Sameiet har vaktmestertjenester i form av sngmaking,

strging og gressklipping.

Gangavstand til flybuss og togstasjon.

Hovedsoverom

Stue Spisestue

Kjokken

Walk-in

Terrasse

Soverom

FOTO

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 24
Omeiendommen ... ... 27
Egenerklaering . ... .. 38
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 141
Budskjema. ... ... . 142
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Plantegning

1. etasje

FOTO

Hovedsoverom

Stue

Gang

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mosseveien 7B

Spisestue ]

Kjgkken

Soverom

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Terrasse




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det
naturlig @ engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for
a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
SOS-barnebyers arbeid.

\.

——

———

e

aktiv. + 8o

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 87 m?
BRA-e: 5m?

BRA totalt: 92 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 87 m? Stue/kjokken, bad/vaskerom, wc-rom,
to soverom, garderobe, bod og gang/entré

BRA-e: 5 m? Bod i fellesareal

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3487.8 m2

Tomtebeskrivelse

Sameiets felles tomt er pent opparbeidet med
gressplen, busker, bed, samt diverse lekeapparater.
Hellelagte gangarealer og arealer med felles
sittegrupper. Asfalterte parkeringsplasser. Tomten
har gode sol- og lysforhold.

Beliggenhet

Leilighet beliggende i sentrum av Karlshus i Rade
kommune. P& Karlshus finner du butikker,
spisesteder og bakeri, barnehage, barneskole og
ungdomsskole. Det er videre naerhet til blant annet
badeplasser og bathavn, hvorav den mest populeere

badestranden er pa Saltholmen. Omradet har gode
pendlermuligheter med buss eller tog til blant annet
Oslo. Rade stasjon ligger rett utenfor Karlshus. Med
bil tar det ca. 60 minutter til Oslo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Pa tomten er det fire mindre leilighetskomplekser. |
Naeromrade er hovedsakelig eneboliger.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har betonggrunnmur og antatt
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Vegger i bindingsverk konstruksjon og betong med
overflater av liggende kledning og murpuss.
Taktekkingen er av antatt pappshingel.

Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Ja. Det er montert hurtiglader pa leilighetens
tillhgrende parkeringsplass.

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?

- Ja. Det er en mindre sak mot utbygger da det er
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vann inntrenging i en av de andre blokkene.

se vedlagt egenerklzeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Innhold
1. etasje: Stue/kjokken, bad/vaskerom, wc-rom, to
soverom, garderobe, bod og gang/entré

Standard

Mosseveien 7B er en sveert velholdt og stilren
selveierleilighet bygget i 2020. Hjgrneleiligheten
ligger i byggets 1. etasje, med trappefri og enkel
adkomst. Like utenfor inngangsdgren er det heis
som fgrer til garasjekjelleren, der en har egen
parkering med el-bil lader og egen bod pa 5 kvm.

Leiligheten er lys, moderne og innehar en god
standard. Det er vannbaren gulvvarme i alle
oppholdsrom (foruten om badene som har
elektriske varmekabler). Dette skaper en lun og jevn
temperatur aret rundt, ndveerende eier opplyser om
lave strgmutgifter. Kjokkenet er innredet med
integrerte hvitevarer, terrasse pa 10 kvm og fliset
bad/vaskerom.

Stue og kjokken i apen lgsning med store
vindusarealer som gir rommene rikelig med naturlig
lys. Den dpne lgsningen skaper en god atmosfaere.

Leiligheten har to soverom. Er det imidlertid nok
med ett soverom, vil man kunne la soverom nr. 2.
veere gjesterom eller eget kontor.

Leiligheten ligger i et stille og rolig sameie og det er
lydtett mellom etasjene. Sameiet har
vaktmestertjenester i form av sngmaking, strging og
gressklipping.

Mosseveien 7B

Den pent opparbeidede, felles tomten har asfalterte
gangstier og steinlagt, fin beplantning og
lekeapparater.

Det er kun fa minutter til E6 som tar deg mot Oslo
og Sverige. Flybussen til Oslo Lufthavn gar like
utenfor. Det er gangavstand til alle fasilitetene i
Karlshus, og togstasjonen er bare en kort spasertur
unna.

Opplysninger hentet fra tilstandsrapporten:

3-roms selveierleilighet med meget god standard,
opprinnelig oppfart i 2020.

God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 1.
etasje i boligblokk.

Seksjonen disponerer egen sportsbod i felles kjeller
pa 5kvm. Parkeringsplass til én bil i felles
garasjekjeller.

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VATROM

Bad/vaskerom fra byggear.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggfestet toalett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate
belagt med epoxy.

Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og

oppvaskmaskin.

SPESIALROM
Eget toalettrom med veggfestet toalett og
innredning med nedfelt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (ror-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2, samt
forhold som ikke undersgkt.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig dgrer: Mindre skader pa dgrblad til
ytterdgr.

- Sanitaerutstyr og innredning pa bad: Det er ikke
pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Sisternen kan veaere
utfert med innebygget sealingbag eller lignende.

- Overflater og konstruksjon pa toalettrom: Det er
ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre
lekkasje fra innebygget sisterne. Sisternen kan vaere
utfgrt med innebygget sealingbag eller lignende.

Forhold som ikke er undersgkt:

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke krav
om hulltaking da rommet er under 5 ar og det
foreligger dokumentasjon.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Parkering
Seksjonen har bruksrett til en parkeringsplass i
garasjeanlegg.

Det er 3 HC plasser i garasjeanlegget. Personer med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger
en annen seksjonseier 3 bytte parkeringsplass (se
vedlagte vedtekter for utfyllende informasjon).

Forsikringsselskap
Klp Skadeforsikring AS

Polisenummer
14463272

Radonmaling

Utbygger opplyser om at det ikke lagt radonsperre
pa bakgrunn av at det er garasje kjeller med
utlufting. TGT1.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
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balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektriske varmekabler pa bad/vaskerom.
Vannbaren gulvvarme i gvrige rom
(ukjent om det er i bod og garderobe).

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 600 000

Info kommunale avgifter

For utenom eiendomsskatt inngar kommunale
avgifter i felleskostnader.

Mosseveien 7B

Eiendomsskatt
Kr 5276

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1033970

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3929 084

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
88/2460

Felleskostnader inkluderer

Forsikring, TV/ bredband, kommunale avgifter,
strgm, renhold, regnskap, revisjon samt
serviceavtaler teknisk anlegg og generelt
vedlikehold knyttet opp til sameiet.

For vedlikehold av garasjeanlegg og sportsboder
betaler seksjonseier kr. 150,- pr mnd for hver
garasjeplass som seksjonen har bruksrett til.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4830

Andel Fellesgjeld
Kr7 234

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld

Det gjgres oppmerksom pa at posten gjeld ikke bare
omfatter langsiktig fellesgjeld, men ogsa kortsiktig
gjeld, evt. kapitalisert verdi av festeavgift,
forskuddsbetalte fellesutgifter, m.m.

Andel fellesformue
Kr17 710

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Karlshus Park Rade Boligsameie

Organisasjonsnummer
924463473

Om sameiet
Karlshus park Rade Boligsameie bestar av 33
enheter og ligger i Rdde kommune.

Regnskap/budsjett
Sameiet hadde et positivt arsresultat i 2023 pa kr
120.245;,-

Det er gjennomfgrt vedlikehold for kr 97.605,- i
2023. Det er vedtatt at ytterligere kr 150.000,- er
gremerket vedlikeholdsfond.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom
pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Utdrag fra vedtekter:

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiet fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet.
Alle installasjoner/utstyr pa fellesareal, inkludert
fasader, krever forhandssgknad og samtykke fra
styret, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, sol/vindavskjerming,
utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/
endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod eller lignende.
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Kostnader til de- og remontering av installasjoner/
utstyr som ndveerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, jfr. forrige avsnitt, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
seksjonen installasjonen tilhgrer.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av
at dyreholdet ikke er til sjenanse for gvrige beboere i
sameiet.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Regnskapssentralen AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 36,
seksjonsnummer 30 i Rade kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3112/53/36/30:

10.05.1946 - Dokumentnr: 951 - Bestemmelse om
gjerde

Overfgrt fra: Knr:3112 Gnr:53 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

Mosseveien 7B

10.05.1946 - Dokumentnr: 952 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3112 Gnr:53 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2004 - Dokumentnr: 9766 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3112 Gnr:53 Bnr:35

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3112 Gnr:53 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag: Ved denne er erklzering bekreftes at eier av
gnr 53 bnr 35 har midlertidig vegrett over 53/36 som
vist pa vedlagt skisse datert 26.06.03.

Dersom offentlige- eller andre tiltak pa 53/36
medfgrer at nevnte avkjgrsel ikke lenger kan
benyttes kan ikke eier av 53/35 paberope seg rett til
a flytte sin avkjgrsel til andre steder pa 53/36. Da
ma avkjgrselen stenges.

Dersom vegrett bortfaller skal eier av 53/35 ikke ha
kompensasjon eller dekket kostnader ved
opparbeidelse av ny avkjgrsel for sin eiendom.
Tinglysningskostnader ved denne avtale skal deles
av eier av 53/35.

13.07.2021 - Dokumentnr: 864058 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Rdde Kommune

Org.nr: 940 802 652

Bestemmelse om deponering av sng

Rett til drift og vedlikehold av areal og ledningsnett
Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag: Rade kommune gis med dette evigvarende
rett til deponering av sng pa tilliggende arealer, eiet
av 53/36 i Rade kommune, i forbindelse med
sngrydding av G1 over 53/36. Se bilag 1 hvor G1 er
markert med skravur.

Rade kommune gis samtidig evigvarende rett til drift
og vedlikehold av G1 og av kommunalt ledningsnett
pa 53/36 i Rade kommune.

Kommunen forplikter & drifte og vedlikeholde G1
hensiktsmessig og til det beste for innbyggerne i
Karlshus og boligene pa stedet.

26.11.2019 - Dokumentnr: 1412207 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/2460

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 16.03.2020 som
ombhandler nybygg 4 boligblokker.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.03.2020.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av:
Kommuneplan, navn:
202002-Rade kommune.
Formal: Bolig.

Periode: 2023-2037

Reguleringsplan, navn:

2015 - Mosseveien 7-9 m.fl.

Formal: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse.
Vedtaksdato: 11.05.2017

Omradeanalyse:

Aktsomhetsomrade for kvikkleie: Ja.
Risiko for skred pa eiendommen: Ingen.
Konsekvens ved skred: Ingen.

Middels til lav aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen. (Utbygger opplyser om at det ikke lagt
radonsperre pa bakgrunn av at det er garasje kjeller
med utlufting. TG1)

Stgysoner:
Veg: Gul sone.
Lufthavn: Gul sone.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/
bestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Adgang til utleie
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
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informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
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kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 600 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

115 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4
600 000,00))

129 440,- (Omkostninger totalt)
4729 440,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 129 440

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
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norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt

Mosseveien 7B

et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,1% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke kommunale opplysninger
kr 5 500,-, markedspakke kr 24 950,-, opplysninger
forretningsfegrer kr 2 950,-, sgk eiendomsregister og
elektronisk signering kr 1 500, tilretteleggingsgebyr
kr 12 950,- oppgjgrshonorar kr 8 700,- og visninger
kr 2 800,- pr stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
43 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
740,-. Utleggene omfatter tingl.gebyr pantedok med
uradighet og utskrift av heftelser/servitutter pr stk.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 10 900,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

JAL Eiendomsmegling AS, Arne Stangebyes gate 11
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
23.10.2024
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler Svar Nei
Gsasbera 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1111240116
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Karoline Irene Jakobsen M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Mosseveien 7B 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
RADE 1640 M Nei [ da

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1111240116

Document reference: 1111240116

[ Nei Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse Det er montert hurtiglader pa leilighetens tillhgrende parkeringsplass
] Nei M Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar [2023 | MNei  []Ja

v s e e sl 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Antall ar | 1 |

Antall maneder | 3 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei M Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Forsikringsselskap | Kip

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tilatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva M Nei ] Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er en mindre sak mot utbygger da det er vann inntrenging i en av de andre blokkene.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: K1J
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: K1J
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Erik Pedersen

Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3252 Befaringsdato: 19.08.2024
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B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms selveierleilighet opprinnelig oppfart i 2020.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 1. etasje i
boligblokk.

Seksjonen disponerer egen sportsbod i felles kjeller pa 5
kvm.
Parkeringsplass til én bil i felles garasjekjeller.

Standarden er meget god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik
er det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige
vann- og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert
i et sameie hvor sameiet er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Meget god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Selveierleilighet - Byggear: 2020

Ga til side
INNVENDIG
Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Elektriske varmekabler pa bad/vaskerom.
Vannbaren gulvvarme i gvrige rom (ukjent om det
er i bod og garderobe).

Ga til side
VATROM :
Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har
innredning med nedfelt servant, veggfestet
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning fra byggear. Kjpkkenet har
slette fronter og laminat benkeplate belagt med
epoxy. Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap
og oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 13784-3252 Befaringsdato:
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SPESIALROM

Eget toalettrom med veggfestet toalett og
innredning med nedfelt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Selveierleilighet

Ga til side

Ga til side

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Rade

kommune.

19.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Mosseveien 7 B, 1640 RADE
Gnr 53 - Bnr 36
3112 RADE

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

N |

Norsk takst

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

20
Byggear Kommentar

2020 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

15
Anvendelse

Tatt i bruk.
10 UTVENDIG

UMD Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med utvendig aluminiumsbeslag
og isolerglass, fra byggear.

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

L/ J=-28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer

1Y Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr
og innredning

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Oppdragsnr.: 13784-3252
48

L APl Dgrer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Terrasse i tre med utvendig aluminiumsbeslag og isolerglass, fra
byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Mindre skader pa dgrblad til ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokal utbedring.
Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  19.08.2024 Side: 6 av 15
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken er det adkomst til terrasse pa 10 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivélaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

(130 Radon

Utbygger opplyser om at det ikke lagt radonsperre pa bakgrunn av at
det er garasje kjeller med utlufting. TG1.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Bad/vaskerom fra byggear.

Det foreligger kontrollerkleaeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfgring.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Cm Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
45 mm fra topp membran til topp av slukrist.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 13784-3252
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Sluk fra byggear.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Sisternen kan vaere utfgrt med innebygget sealingbag eller lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger
dokumentasjon.

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

KJOKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra byggear.
Kjskkenet har slette fronter og laminat benkeplate belagt med epoxy.
Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Ul Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom med veggfestet toalett og innredning med nedfelt
servant.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Sisternen kan vaere utfgrt med innebygget sealingbag eller lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Oppdragsnr.: 13784-3252
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°TG ) Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

0190 Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

ULl Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i alle rom foruten vatrom (ukjent om det er i bod

og garderobe).

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 10 fordelerkurser pa hhv. 15 og 25
ampere. Hovedkurs pa 40 ampere.

Nyere el-anlegg fortsatt med garanti.
Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

Oppdragsnr.: 13784-3252
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA‘i)
7 Bod
< Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al g0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N\ Il "
e 4] © bt (BRA-e) slik som for eksempel boder
N Soverom
T
Garasje < -— Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / L i (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e —— ] soverem | | \
|| Teknisk = =) swe 3
7 rom \ ;
[ errasse- og | 3 I
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \JY iokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I Bod iz i e 3G maleverdig areal, som skyldes skratak
nnglasse ?
baslkong it og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Felles garasieanteqy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felles erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3252 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

19.08.2024 Side: 11 av 15
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Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 87 87 10
Bod i fellesareal 5 5
SUM 87 5 10
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, Garderobe, Bod,
1. etasje Bad/vaskerom, Soverom 1, Soverom 2,
Toalettrom, Stue/kjgkken
Bod i fellesareal Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Rade kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Ifm med oppfgring av bygget.

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 83 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2024 Erik Pedersen Takstingenigr

Karoline Irene Jakobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3112 RADE 53 36 30 3488 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Mosseveien 7 B

Hjemmelshaver
Karoline Irene Jakobsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i sentrum av Karlshus i Rade kommune. Pa Karlshus finner du butikker, spisesteder og bakeri, barnehage, barneskole og
ungdomsskole. Det er videre naerhet til blant annet badeplasser og bathavn, hvorav den mest populeere badestranden er pa Saltholmen.
Omradet har gode pendlermuligheter med buss eller tog til blant annet Oslo. Rade stasjon ligger rett utenfor Karlshus. Med bil tar det ca. 60
minutter til Oslo.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Sameiets felles tomt er pent opparbeidet med gressplen, busker, bed, samt diverse lekeapparater. Hellelagte gangarealer og arealer med felles
sittegrupper. Asfalterte parkeringsplasser. Tomten har gode sol- og lysforhold.

Byggemate

Bygningen har betonggrunnmur og antatt stripefundamenter av betong under grunnmur. Vegger i bindingsverk konstruksjon og betong med
overflater av liggende kledning og murpuss. Taktekkingen er av antatt pappshingel. Takrenner og nedlgpsrgr av stal.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13784-3252 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RF2071

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Mosseveien 7B
Postnummer 1640

Sted RADE
Kommunenavn Rade
Gardsnummer 53
Bruksnummer 36
Seksjonsnummer 30
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 300643549
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-14446

Dato 23.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Ay

A

I\

=
3
: D
2
=
D
(=
]
S -
X
©
S
s D
=
o)
A
s D
(=
w
>
g
=
[}
g
[}
5]
2 I I
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar stroem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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BankID Signing
Eilert Henriksen
2024-03-22
BankID Signing
Dag Hansen
2024-03-24

Referat arsmgte Karlshus Park Rade boligsameie

Mgtedato: 21.3.2024 kl 18.00
Mgtested: Bgnnenes hus Rade
Agenda:

1. Kontinuering
a. Valg av mgteleder: Eilert Henriksen
b. Registrering av frammgte og godkjenning av fullmakter: Oppmgte 16 stk, ingen
fullmakter
c. Valg av referent: Morten Wold
Valg av en person til a skrive under protokollen sammen med mgteleder: Dag
Hansen
2. Godkjenning av regnskap og styrets arsmelding for 2023:
Godkjent
3. Godkjenning av regnskapet for 2023
Godkjent
4. Godkjenning av honorar til styret kr 31.500.
Godkjent
5. Budsjett og fellesutgifter for 2024
Godkjent
6. Valgav 4 representanter og 1 vararepresentant til styret.

Styreleder: Eilert Henriksen (gjenvalgt for 2 ar)
Styremedlem: Morten Wold- ikke pa valg

Styremedlem: Karoline Jakobsen (valgt for 2 ar)
Styremedlem. Olav Sigvald Brennesvik (Gjenvalg for 2 ar)
Styremedlem: Shu Liang (gjenvalg for 1 ar)
Vararepresentant: Age Lilleng (gjenvalg for 1 &r)

Innkalling til ordinzert arsmgte 2024
KARLSHUS PARK RADE BOLIGSAMEIE
Mgtedato: 21.3.2024 kI 18.00
Mgtested: Bgndernes Hus Rade
Agenda:

1. Konstituering
a. Godkjenning av innkalling
Godkjenning av dagsorden
Valg av mgteleder
Valg av referent
Valg av protokollvitner
f. Registrering av fremmgte og godkjenning av fullmakter

® oo 0o

Godkjenning av styrets darsmelding for 2023

Godkjenning av regnskap for 2023

Godkjenning av honorar til styret

Budsjett og fellesutgifter for 2024

Valg av styreleder, 3 styremedlemmer og 1 vararepresentant.

oo s~ wDD

Vel mgtt!

Karlshus Park Rade Boligsameie

Hlert Henriksen
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BankID Signing
Eilert Henriksen
2024-03-06

BankID Signing
Olav Sigvald Brennesvik
2024-03-06

BanklID Signing
Morten Wold
2024 03 06

\

ﬁrsregnskap 2023 for Karlshus Park Rade Boligsa ' Elot Honriksen Krsregnskap 2023 for Karlshus Park Rade Boligsa

2024-03-06

BankID Signing
Olav Sigvald Brennesvik
2024-03-06

BankID Signing
Morten Wold
2024- 03 06

@@@@@.

Note 2023 BankiD Signing Note 2023 BankiD Signing
Resultatregnskap 20040506 2024056
232?5’.5&3”'"“’ Aae Lleng
3605 Felleskosnader 1 600 070 gzzn‘;l‘fsﬁ’smng Arsresultat 120 245 ;‘:i%%z%n;
Andre driftsinntekter 1 600 070 ';gg;%g%zr'\ﬂanhmussen 8960 Overforinger annen egenkapital 120 245 Iy
Sum driftsinntekter 1 600 070 1452 148 Overfort annen egenkapital 120 245 -51 212
Sum disponert 120 245 -51 212
5000 Lenn til ansatte 23 600 24 000
5092 Feriepenger 2986 2 858
5093 Feriepenger over 60 ar 0 322
8330 Godtgjerelse til styremedlemmer 30 000 30 000
5400 Arbeidsgiveravgift 7 558 7614
5405  Arbeidsgiveravgift av palepte feriepenger 421 423
5900 Gaver til ansatte, fradragsberettiget 0 399
5990 Annen personalkostnad 0 -180
Lonnskostnad 1,2 64 565 65 436
6300 Leie lokaler 600 0
6320 Vann, avlep o.l. 175 045 159 422
6321  Avregning kommunale avgifter 2022 38 969 0
6340 Lys, varme 450 295 500 066
6360 Renhold lokaler 54 179 41 763
6540 Inventar 2372 0
6552 Programvare 2 658 1074
6590 Annet driftsmateriale 941 3148
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 97 605 104 032
6601 Vedl.hold og alarm heis 106 416 134 242
6602  Brannalarm 36 137 37 526
6603 Ventilasjonsanlegg 16 090 16 108
6630 Rep. og vedl.hold uteareal 2200 68 003
6631 Snemaking og sandstrging 25 238 17 231
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 10 000
6701 Revisjonshonorar 30 453 16 750
6705 Regnskapshonorar 62 745 68 965
6810 Data/EDB-kostnad 29 678 9998
6816  Tv/ Internett 185 742 167 392
6940 Porto 0 371
7420 Gave, fradragsberettiget 0 519
7500 Forsikringspremie 92 138 73 825
7700 Styremeoter/sameiemoter 1 560 893
7710  Arsmote 0 650
7770  Bank- og kortgebyrer 4 200 5641
1771  Qreavrunding 3 0
7798  Annen kostnad fradragsberettiget -6 300
Andre driftskostnader 3 1 415 260 1437924
Sum driftskostnader 1 479 825 1 503 360
Driftsresultat 120 245 =51 212

Karlshus Park Rade Boligsameie Org.nr. 924463413 Karlshus Park Rade Boligsameie Org.nr. 924463413




ﬁrsregnskap 2023 for Karlshus Park Rade Boligsa

Note
Eiendeler

Fordringer
1500 Kundefordringer
1501 Kundefordringer
Kundefordringer

1879  Andre kortsiktige fordringer
1743  Forskuddsbetalt forsikring

1749 Andre forskuddsbetalte driftskostnader
Andre fordringer

Sum fordringer 4
Bank 5
1920 Bankinnskudd 15063631288
1950  Skattetrekk 15064922421
Bankinnskudd,kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

2023

18 557
10 202
28 159

43 943
23 539
719115
146 5917

175 356

434 657

13 817
448 414
623 830

623 830

©

BankID Signing
Eilert Henriksen
2024-03-06

BankID Signing
Olav Sigvald Brennesvik
2024-03-06

BankID Signing
Morten Wold
2024 03 06

BankID Slgnlng
Shu Liang
2024-03-06

BankID Signing
Age Lilleng
2024-03-06

BankID Signing
Thor Reidar Marthinussen
2024-03-06

0
2618
2 618

29 468
21 003
78 511
128 981

131 659

454 368

13 817
468 185
599 844

599 844

Karlshus Park Rade Boligsameie Org.nr. 924463413

Krsregnskap 2023 for Karlshus Park Rade Boligsa

Egenkapital og Gjeld

Egenkapital
Innskutt egenkapital
2030 Annen innskutt egenkapital
Overkursfond
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

2050 Annen egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

2400 Leverandergjeld
Leverandorgjeld

2600 Forskuddstrekk
2770  Skyldig arbeidsgiveravgift
2780 Palept arbeidsgiveravgift pa palept lonn
Skyldige offentlige avgifter
2940  Skyldige feriepenger
2960 Annen palept kostnad
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2023

135 000
135 000
135 000

289 543
289 543
289 543
6 424 543

61 680
61 680
540
564
416

1 520
2950
133 137
136 087
199 2817
199 287

623 830

\

@@@@@.

BankID Signing
Eilert Henriksen
2024-03-06

BankID Signing
Olav Sigvald Brennesvik
2024-03-06

BanklID Signing
Morten Wold
2024 03 06

BankID Slgnlng
Shu Liang
2024-03-06

BankID Signing
Age Lilleng
2024-03-06

BankID Signing
Thor Reidar Marthinussen
2024-03-06

135 000
135 000
135 000

169 298
169 298
169 298
304 298

150 127
150 127
540
564
423
1521

3 000
140 891
143 891
295 545
295 545

599 844

Karlshus Park Rade Boligsameie

Org.nr. 924463413
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ﬁrsregnskap 2023 for Karlshus Park Rade Boligsa

Note 2023

Rade, 31.01.2024
Karlshus Park Rade Boligsameie

Eilert Henriksen Morten Wold

BankID Signing
Eilert Henriksen
2024-03-06

BankID Signing
Olav Sigvald Brennesvik
2024-03-06

BankID Signing

@ Morten Wold

2024-03-06
BankID Signing
Shu Liang
2024-03-06

BankID Signing

Age Lilleng

2024-03-06

BankID Signing

Thor Reidar Marthinussen
2024-03-06

Shu Liang

Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Olav Sigvald Brennesvik Thor Reidar Marthinussen
Styremedlem Styremedlem

Karlshus Park Rade Boligsameie Org.nr. 924463413

BankID Signing
Eilert Henriksen
2024-03-06

BankID Signing

Olav Sigvald Brennesvik

@ 2024-03-06
BankID Signing
Morten Wold
2024-03-06

@ BankID Signing

Shu Liang
2024-03-06

Karlshus Park Rade boligsameie - Noter 2023

BankID Signing
Age Lilleng
2024-03-06

BankID Signing

Karlshus park Rade Boligsameie bestar av 33 enheter og ligger i Rade kommune.

Thor Reidar Marthinussen

2024-03-06

Regnskapsprinsipper

| drsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og reglene som fglger av god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter er utfgrt.

Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av fgrste periode 2024.

Note 1 - Lgnn

Det er tatt ut Ignn pa kr 24.000. Antall arsverk 0,05.

Note 2 — Styrehonorar

Det er i 2023 utbetalt styrehonorarer pa kr 30.000.

Note 3 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret utgjgr kr 30.453, - for pliktig revisjon for regnskapsaret 2022 og 2023.

Note 4 - Vedlikehold

Det er gjennomfgrt vedlikehold for kr 97.605 i 2023. Det er vedtatt at ytterligere kr 150.000 er
gremerket vedlikeholdsfond.
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Karlshus Park Rade boligsameie - Noter 2023

Karlshus park Rade Boligsameie bestar av 33 enheter og ligger i Rdde kommune.

Regnskapsprinsipper

| drsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og reglene som fglger av god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter er utfgrt.

Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av fgrste periode 2024.

Note 1 — Lgnn

Det er tatt ut Ignn pa kr 24.000. Antall arsverk 0,05.

Note 2 — Syrehonorar

Det er i 2023 utbetalt styrehonorarer pa kr 30.000.

Note 3 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret utgjgr kr 30.453, - for pliktig revisjon for regnskapsaret 2022 og 2023.

Note 4 - Vedlikehold

Det er gjennomfgrt vedlikehold for kr 97.605 i 2023. Det er vedtatt at ytterligere kr 150.000 er
gremerket vedlikeholdsfond.

Karlshus Park Rade Boligsameie

Syrets arsmelding for 2023

Karlshus Park Rade Boligsameie har til formal a ivareta seksjonseiernes interesser, og administrasjon
av eiendommen som seksjonseierne benytter i fellesskap og som ikke er knyttet til den enkelte
eierseksjon eller kun benyttes av den enkelte seksjonseier.

Styret har i perioden bestatt av:
Syreleder, Blert Henriksen
Nestleder, Morten Wold
Syremedlem, Shu Liang
Syremedlem, Olav Sgvald Brennesvik
Syremedlem, Thor Marthiniussen
Varamedlem, Age Lilleng
Forretningsfgrer:

Regnskapssentralen AS Moss.

Arsregnskap 2023.
Inntektene i selskapet var pa kr 1 600 070. Arets overskudd ble kr 120 245. Syret mener dette er
tilfredsstillende og at resultatet i sameiet over tid ikke vil gi vesentlige overskudd eller underskudd.

Selskapets likviditetsbeholdning pr 31.12.2023 var pa kr 448 474. Styret mener at arsregnskapet gir
et rettvisende bilde av Seksjonssameiet sine eiendeler og gjeld, finansiell stilling og resultat.

Saker som styret har jobbet med i 2023:

e Revidert HMSplan for sameiet, gjennomfgrt HMS runde og risikovurdering. Gjennomfgrt
branngvelse.

e Fulgt opp innkj@psavtaler og vedlikeholdsavtaler med leverandgrer. Her inngar blant annet
arlig kontroll av heiser, brannalarmsystem, sprinkleranlegg, varmesystem og lassystem.
Tillegg kommer avtale avtaler om vask og brgyting.

e Behandlet vannskade i 9A. Her er det en vannskade som ingen finner arsaken til. Det
medfgrer at hverken forsikringsselskapet KLP eller Betongbygg tar ansvar for skaden.

e Behandlet diverse spgrsmal og klager fra beboere.

27.2.2024

Styret i Karlshus Park Rade Boligsameie.
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Budsjett 2024

Konto Regnskapet 2022 2023 Regulering 2024
3605 felleskostander 1452 148,00 1 600 068,00 80 388,00 1680 456,00
Felleskostnader inn 1452 148,00 1 600 068,00 168045600 — ————
5000 Lonn 24 000,00 24 000,00 1200,00 25200,00
5330 Godkjprelse styre- og bedriftsforsamling 35 000,00 35 000,00 1750,00 36 750,00
Div lsnnskostander 6 217,00
5990 Personalkostnader/gave 399,00
6320 Vannavigp o.l 159 066,07 218 988,00 1094940 | 22993740
6340 Lys varme 500 066,07 457 944,14 2289721  480841,35
6360 Renhold 41 763,00 54 179,00 270895 56 887,95
6552 Programvare/andre driftsmaterialer 4 397,88
*6600 Rep. Vedlikehold bygning 104 032,13 56 717,10 2835806 59552,96
*6630 Vedlikehold uteomradet 68 003,25 15 000,00 750,00 15 750,00
*6601 Alarm Heis 134 242,16 122 029,00 6101,45 128 130,45
6602 Brann alarm 37 525,70 37 000,00 1 850,00 38 850,00
6603 Ventilasjonsanlegg 16 108,00 16 100,00 805,00 16 905,00
6690 Rep.vedl annet 10 000,00
6631 Snemaking 17 230,88 25238,00 1261,90 26499,90
6700 Revisjon 16 750,00 17 000,00 850,00 17 850,00
6705 Honorar regnskap 68 965,13 58 000,00 49500,00 Etter avtale
6810 Data/edb kostnad 9997,50 19 000,00 950,00 19 550,00
6816 Tv/internett 167 392,23 189 026,40 19404,00 208 430,40
6940 Porto 376,50 1 000,00 1000,00
7140 Kontingent 2 000,00 2 000,00
7420 Gave 519,00 1 000,00 1 000,00
7500 Forsikring 73825,29 95 000,00 4750,00 99 750,00
7700 Div kostnader arsmote 1543,00 3 300,00 3 300,00
7770 Bank og kortgebyr 5 640,50 4.200,00 4 200,00
7790 Annen kostnad 300,00 3 000,00 3 000,00
Vedlikeholdsfond 70 000,00 150 000,00
Sum kostnader 1503 360,29 1524 721,64 1675 285,40
Overskydd+/Underskudd - -51212,29 75 346,36 5170,60
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Valg av styremedlemmer til arsmotet 2024

Styret foreslar fglgende for arsmgtet:

Eilert Henriksen som styreleder gjenvalg

Morten Wold som styremedlem ikke pa valg
Karoline Jakobsen som styremedlem ny for 2 ar
Shu Liang som styremedlem gjenvalg for 1 ar

Olav Brennesvik som styremedlem gjenvalg for 2 ar
Age Lilleng som vararepresentant gjenvalg for 1 &r

ORDENSREGLER
FOR
KARLSHUS PARK SAMEIE RADE

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0600. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksvifte med bryter i teknisk rom i leiligheten alltid skal st& p& minimum
trinn 1. Dette for & unngd kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkong og fellesrom/trapperom/gang ikke benyttes som lagringsplass for
sgppel, mgbler eller lignende.

- at gass eller andre brannfarlige vaesker ikke oppbevares i garasjeanlegg eller i
sportsbod i kjeller

Beboerne skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
ma plasseres pd egnet sted, og slik at adkomst via trapper/remningsveier ikke hindres.

Mat/foring til dyr/fugler skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan
tiltrekke rotter og mus.

Fellesdgrer skal alltid vaere 13st.

5. Kjgring og parkering
Parkering skal skje i parkeringskjeller. Kjgring til bygg C (Mosseveien 9 B) og D
(Mosseveien 7 B) er kun tillatt ved saerlige behov for nyttekjgring og for kortsiktig av og
palessing. Sdledes er ogsa parkering i de samme omrader forbudt. Parkering utenfor
oppmerkede plasser er forbudt.

Felles parkeringsplass er kun for korttidsparkering og til gjester av beboere i sameiet.
Parkeringsplassen skal ikke benyttes til vask av biler.

Utkjgring i vestende av tomten er ikke tillatt. Denne er kun til bruk for stgrre biler som
skal inn til Mosseveien 9 B, f.eks. brannbil, ambulanse, flytting/ flyttebil.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at dyreholdet ikke er til sjenanse
for gvrige beboere i sameiet. Beboere som holder dyr skal sgrge for at disse ikke
etterlater seg ekskrementer pa sameiets omrade.
Styret kan lage egne regler for dyrehold.

7. Andre bestemmelser
Grilling er tillatt, men den som griller m& ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at andre
beboere ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner. Det
henvises til Lov om eierseksjoner §37 og §38.
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VEDTEKTER
for
KARLSHUS PARK RADE BOLIGSAMEIE
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med etableringen av sameiet.
1. Navn

1-1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Karlshus Park Rade Boligsameie.

Sameiets forretningskontor er i Radde Kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes interesser og administrasjon av eiendommen,
som seksjonseierne benytter i fellesskap og som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon eller
kun benyttes av den enkelte seksjonseier.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestér av 33 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 53, bnr. 36 i Radde kommune.

Eierseksjon/seksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. Den enkelte bruksenhet bestar av
en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Sameierbreken er fastsatt
etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte utvendige boder, parkeringsplasser (i
garasjekjeller eller utenders), private uteplasser eller annet.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon, men med de begrensninger som er beskrevet i dette punkt.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

Ingen kan kjope eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Begrensningen gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arve eller forskudd pé arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe
boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate..

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formaélet.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/berorer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/rsmetet.

Alle installasjoner/utstyr pa fellesarealer, inkludert fasader, krever forhandseknad og samtykke
fra styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol/vindavskjerming,
utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod eller lignende.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som néverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, jfr. forrige avsnitt, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilherer.

3-2 Ordensregler
Styret eller sameiermatet kan fastsette vanlige ordensregler.

4. Parkering

4-1. Parkering i felles garasjeanlegg/garasjekjeller
Sameiet har felles underetasje med parkeringsplasser og sportsboder. Garasjeanlegget har ikke
oppvarming. Arealer for sportsboder har oppvarming.

Eierseksjoner har blitt tildelt parkeringsplass i1 garasjeanlegget og sportsbod av utbygger ved kjop
av sin eierseksjon. Hver eierseksjon har bruksrett til 1 parkeringsplass i garasjeanlegget.
Sportsboder blir seksjonert som tilleggsdeler til eierseksjonene og kan ikke selges alene, men
bare selges sammen med boligseksjon.

Utleie av parkeringsplasser innenfor sameiet kan skje ved samtykke fra styret. Utleie til personer
eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt. Sameiet kan lage egne regler for utleie av
garasjeplasser.

Det er 3 HC plasser i garasjeanlegget.

4-2 Parkeringsplass utomhus.
Parkeringsplasser utomhus er fellesareal og disponeres av sameiet i fellesskap og til
gjesteparkering og HC-parkering.

4-3 Ladepunkt for el-bil.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som
i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

¢) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring etter inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskifting av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskifting av isolerglass

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pé balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller herverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader péa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive eventuelle radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfoeres slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette péferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken, dog med de unntak som er
nevnt nedenfor.

Folgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver seksjonseier:

- Forretningsforsel

- Revisjon

- Styrehonorar

- Kabel-TV og bredband grunnpakke

For vedlikehold av garasjeanlegg og sportsboder betaler seksjonseier kr. 150,- pr. mnd.
for hver garasjeplass som seksjonen har bruksrett til.
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Folgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:
- FEiendomsskatt
- Innboforsikring
- Stremforbruk i egen seksjon
- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke
- Dersom Ride kommune vedtar at vann- og kloakkavgift vil vann- og kloakkavgift ikke
vare en del av felleskostnadene, og skal betales av den enkelte seksjonseier.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelap fastsatt av styret
eller seksjonseierne pé arsmetet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelagpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle veert betalt etter at det er
kommet inne en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Pilegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3-5 styremedlemmer. Det kan velges inntil 2

varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to &r hvis ikke drsmeotet bestemmer noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av drsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmotet velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeter
Styrelederen skal serge for at styret holder meote sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styremetet velge en meoteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet
selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

8-6 Representasjon og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger
truffet pa drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9. Arsmetet

9-1 Myndighet
Arsmotet har den gverste myndighet i sameiet.

Et flertall pa rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel péa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for sameiermeotet

Ordineart drsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet.

Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

Sameiermetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pd minst tte og hoyst
tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig varsel til
forretningsforeren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare arsmotet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2, 1. avsnitt.

9-4 Saker arsmetet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmotet:
- Dbehandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderar
- velge styremedlemmer
- Dbehandle vederlag til styret

Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart drsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelig i
arsmotet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert drsmate, kan drsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmotet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for

a avgjore forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta pa arsmetet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veaere til
stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vere til stede med mindre det
er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Meteledelse og protokoll.
Styrelederen leder &rsmotet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mateleder behaver
ikke veere seksjonseier.

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pé arsmetet. Matelederen og minst en seksjonseier som utpekes av drsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pi drsmetet.

I arsmetet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet.

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhdnd
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmatet.

Huvis tiltakene etter forrige avsnitt forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere.
Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av punkt 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et seksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller et nerstaende sitt ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) Palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
n&rstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.
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Eiendomsnr: 3112 - 53/36/0/0

3112 Rade Kommune

Eiendomsdata Bygninger
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn KARLSBORG Bygningsnr Lor |Type Bygningsstatus Dato
Beregnet areal 3487.8 Arealmerknad 148304033 Annen forretningsbygning (329) Bygning revet/brent (BR) 14.09.2017
Beregnet areal inkl. fester og seksj. [3487.8
Etablert dato 09.02.1946 Oppgitt areal 1998.0 Forretninger
Oppdatert dat 01.01.2024 Arealkild Maleb 1
BE Da ertaato reatiice e rév W Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.forl Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) |Berarte
Bestaende Ja Bruk av grunn Forretning/Sentrum (V) - - -
- - Omnummerering (ON) Omnummerering 01.01.2024 (01.01.2024 Tinglyst (TI) 53/36/0/24,
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei 53/36/0/9
Seksjonert Ja Frist fullfering 53/36/0/10,
: : 53/36/0/11,
Har fester _ Nef Méngel Yed oppm.krav Nei 53/36/0/12.
Under sammenslaing Nei Frist retting mm ...
Nymatrikulert Nei Skyld 0.0 Oppmalingsforretning/grensej | Grensejustering 23.09.2021 [23.09.2021 53/2 (197.9), 53/35, 53/145,
ustering (OG) 53/36 (-197.8) 53/405, 53/144
Seksfoner Oppmalingsforretning (OP) Kvalitetsheving for 23.09.2021 |23.09.2021 53/304, 53/2,

eksisterende eiendom 53/36, 53/35,

Eiendomsnr 53/231

3112 - 53/36/0/1 Omnummerering (ON) Omnummerering 01.01.2020 (01.01.2020 Tinglyst (TI) 53/36/0/1,

53/36/0/27,
3112 - 53/36/0/2

53/36/0/10,
3112 - 53/36/0/3

53/36/0/9,
3112 - 53/36/0/4

Seksjonering (SE) Seksjonering 01.11.2019 |01.11.2019 Tinglyst (TI)

53/2, 53/35,

53/36/0/30,
3112 - 53/36/0/5

53/36/0/3,
3112 - 53/36/0/8 231380116,
3112 -53/36/0/11 eksisterende eiendom 53/231, 53/405,

mm ...
3112 - 53/36/0/6

53/36/0/19,
3112 - 53/36/0/9 mm ...
3112 - 53/36/0/12

53/304, 53/36

Oppmalingsforretning (OP) Kvalitetsheving for 15.06.2017 (15.06.2017 53/35, 53/304,

53/36/0/25,
3112 - 53/36/0/7

53/36,
3112 - 53/36/0/10 Oppmalingsforretning (OP) Kvalitetsheving for 19.06.2017 |19.06.2017
3112-53/36/0/13

eksisterende eiendom 53/2, 53/231,

3112 - 53/36/0/14

3112 - 53/36/0/15

3112 - 53/36/0/16

3112 - 53/36/0/17

3112 - 53/36/0/18

3112 - 53/36/0/19

3112 - 53/36/0/20

3112 - 53/36/0/21

3112 - 53/36/0/22

3112 - 53/36/0/23

3112 - 53/36/0/24

3112 - 53/36/0/25

3112 - 53/36/0/26

3112 - 53/36/0/27

3112 - 53/36/0/28

3112 - 53/36/0/29

3112 - 53/36/0/30

3112 - 53/36/0/31

3112 - 53/36/0/32

3112 - 53/36/0/33

Adresser

53/365, 53/36,
53/303, 53/145,
53/405, 53/144,
535/1, 53/298,
53/143, 53/34

Sammenslaing (SF)

Sammenslaing

07.11.2016

04.11.2016

Tinglyst (TI)

53/36 (1843.1)
1

53/37 (-1843.1)

Feilretting (FE)

Forretning over
eksisterende
matrikkelenhet

25.02.2011

25.02.2011

53/132, 53/144,
53/143, 53/145,
0/0, 53/146, 53/36

Skylddeling (SK)

Skylddeling

09.02.1946

53/1 (-1998.0),
53/36 (1998.0)

Teiger

Koordinatsystem

Nord

@st

Heyde [H.teig

Ber. areal

Arealmerknad

Merknad

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6580859.6

605961.1

0.0]Ja

3436.3

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6580839.3

605976.6

0.0(Nei

51.5

Type

Adresse

Alt. navn

Vegadresse

1002 Mosseveien 7A

Vegadresse

1002 Mosseveien 7B

Vegadresse

1002 Mosseveien 9A

Vegadresse

1002 Mosseveien 9B

Bygninger

Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

148278911 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 14.09.2017

148278938 1 14.09.2017

Tilbygg (T) Bygning revet/brent (BR)

Side 1av 2 Side 2 av 2



Matrikkelrapport Adresse - 09.08.2024_13:22 3112 Rade Kommune

Vegadresse : 1002 Mosseveien 7B

Adressedata

Adressetilleggsnavn

Kortnavn for adr.till.navn

Kilde for adr.till.navn

Eiendom 3112 - 53/36/0/0

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
300643549 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA)

Kretser

Kretstype Kretsnr Kretsnavn

Postnummeromrade (P) 1640 RADE

Grunnkrets (G) 202 Skratorp

Kirkesogn (K) 02040301 Réde (976986008)

Skolekrets (S) 3 KLOKKERGARDEN

Stemmekrets (V) 1 KARLSHUS

Tettsted (T) 193 Karlshus

Adressehistorikk

Historisk adresse Oppdatert Adresseversjon

1351002 MOSSEVEIEN 7000B 15.09.2017 1

3017 1002 MOSSEVEIEN 70008 01.01.2020 2

3017 1002 MOSSEVEIEN 70008 01.01.2020 3

3017 1002 MOSSEVEIEN 70008 01.01.2024 4

3112 1002 MOSSEVEIEN 70008 01.01.2024 5

Koordinater

Koordinatsystem Nord @Pst Hgyde Verifisert
EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6580851.2 605984.0 0.0|Nei

e e

T oy,

L".
53/209

Grunnkart

53_36_Snr.30_Mosseveien 7B

Kart kan ikke benyttes til bygge-eller delessknad
09.08.2024

Sidelav1l Malestokk 1:1000




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR:

Mosseveien 7-9 m.fl., Karlshus sentrum - Rdde kommune
Gnr. 53 Bnr. 36, 37, 143, 144, 145 mfl.

DETALJREGULERING jfr. pbl §12-3

Oppstart av planarbeidet fremlagt for kommunen 13.04.2015
Kunngjgring av igangsetting av reguleringsarbeidet 29.10.2015
Reguleringsplankart datert 21.06.2016
1. gangs behandling i plan- og miljgutvalget 19.09.2016
' v . Offentlig ettersyn 25.09 — 30.10.2016
2. gangs behandling i plan- og miljgutvalget 15.11.2016
5331 ® ® o Plangodkjenning i kommunestyre 20.11.2016
. @ ‘ Reguleringsbestemmelser datert 21.06.2016 Sistrevidert: ...l
3 53236 Tegnforklaring Gjeldende reguleringsplaner som blir berort
/ 2 N Reguleringsplan PBL 2008 5 - Reguleringsplan for Karlshus sentrum, 18.10.1995
5 125 M. 1-Sebyogelseoganiegg | - e - Reguleringsplan for del av Rade sentrum, 25.07.1958, rev 25.11.2005
531 guleringsplan for del av Rade sentrum, , re
5 - Boligbebyggelse-blokkbebyggelsal
. 531294 sméhusbebygge\se‘ y
—— E-“ §1 AVGRENSING
5@ Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 21.06.2016, PlanID 0135 2015 02
5 = = §2 FORMAL (Jfr. pbl § 12-5.) N
I¥ ‘ Omradet reguleres til fglgende formal:
= 63C pan §126- Hensynssoner Bebyggelse og anlegg, PBL §12-5, nr 1 Boligbebyggelse, BB1
? I Frittiggende boligbebyggelse, BF1 -2
312 3 co Uteoppholdsareal/lekeplass, U1
o Annet uteoppholdsareal
i 01C PH6oF Renovasjonsanlegg, R1
2 5 I T SH 6 wnpiEUREFIOMWGS <
- o e 4 B2 57 s ] : Samferdselsanlegg (pbl. §12-5, nr. 2) Veg (offentlig)
e ——— -PYATIS% P 52 ¢ Mosseveien 7-0 mf Kjorevei, .
%BYA=35% 11 : K | Med tilhorende reguleringshestemmelser Gang—/ Sykkelve| GS1
= ‘ R 0 Gangforbindelse G1-G2
53 = Parkeringsplasser P1
i) 53f141 8 140 30 /
el 3 § 3 GENERELLE BESTEMMELSER
— “ 23 3/138 ’ 531137 5
5 a3 3165 3.1 Ved utbygging skal det legges vekt pa lgsninger preget av helhetlig miljg- og ressurs-
st 0 _ tenkning samt lokal handtering av takvann og overvann ved fordrgyning/infiltrasjon pa
m | _ 53008 ]| s30T , [ — TR — egen tomt.

3.2 Universell utforming
Prinsipper om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygg A og B,
oppholdsareal og gangforbindelser. For bygg C og D skal det sikres universell
tilgjengelighet for boliger i 1. etasje. Leiligheter under 45 m2 kan unntas fra krav om
uu.
Gangforbindelser skal legges til rette med stigningsforhold som ikke overstiger 1:20.
Der dette ikke er gjennomfgrbart kan mindre partier tillates med stigning pa inntil 1:12.

3.3 Stey og luftforurensning
For det gis tillatelse til tiltak skal det dokumenteres gjennom stgyfaglig utredning at
stgygrensene i Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy T-1442/2012 og
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3.4

§4
41

411

NS 8175 blir tilfredsstilt hva gjelder boligene og uteoppholdsareal.

Utforming av bebyggelse og tiltak for stgyavskjerming skal utferes slik at alle boenheter
har tilgang til private uteoppholdsareal pa terreng/takterrasse med stgyniva mindre enn
L4en=55 dB, samt at innendgrs oppholdsareal og soverom tilfredsstiller kravene i
teknisk forskrift / NS 8175 klasse C.

Boenheter som har fasader med stayniva over anbefalte grenseverdiene skal vaere
gjennomgaende og ha en stille side. Alle boliger skal minimum ha ett soverom, balkong
og 50% av oppholdsrom/stue mot stille side, hvor stayniva utenfor vindu er L4en=55 dB
eller lavere. Oppholdsrom eller boenheter hvor ett eller flere rom kun har vinduer i
fasader med stgybelastning over Lqn=65 dB ved mest staybelastede vindu, skal ha
solbeskyttelse, kjgling, balansert ventilasjon e.l. slik at innetemperaturen er behagelig
uten at vinduer apnes.

Luftinntak skal legges over tak eller mot avskjermet side.

Felles uteoppholdsareal for lek og opphold (U1) skal tilfredsstille stayniva lavere enn
Lden=55 dB

Evt. stgyavskjerming mot Mosseveien samt andre tiltak mot stgy skal utformes med
vekt pa estetisk kvalitet. Stgyskjerm kan tillates oppfert med hgyde inntil 2,5 m.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/
eller brent stein etc. skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles,
jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50,(kulturminneloven) §8.

BEBYGGELSE OG ANLEGG, (pbl § 12-5, nr.1)
Boligbebyggelse, BB 1

Plassering og arealbruk

Innenfor regulerte byggegrenser tillates oppfart boligbebyggelse med tilhgrende
anlegg, samt underjordisk anlegg for parkering og boder.

Balkonger tillates utkraget 1,0 meter utenfor regulert byggegrense, men ikke neermere
enn 4,0 m fra nabogrense.

Mindre frittstdende boder, installasjoner/anlegg, overbygd sykkelparkering,
avfallsanlegg, mv. tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser. Overbygde
frittiggende mindre anlegg kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.

4.1.2 Grad av utnytting og hayder

Tillatt grad av utnytting for BB1 skal ikke overstige BYA = 1300 m2

Garasjekjeller under terreng/bebyggelse skal ikke regnes med i grad av utnytting,
tilsvarende gjelder del av nedkjgringsrampe under terreng.

Maksimal gesimshgyde er +65,2 for bygning A og B, og +62,2 for bygning C og D.
Byggehgyde for bygning A-B og C-D skal derimot ikke overstige henholdsvis 12,0 m og
9,2 m over gjennomsnittlig planert opparbeidet terreng.

Trapperom/heis og mindre tekniske installasjoner kan tillates oppfert inntil 1,0 meter
over regulert maksimal gesims-/byggehgyde.

4.1.3 Utforming av bebyggelse

Bebyggelsen skal nar det gjelder volum, materialbruk og farger utformes slik at de
samlet fremstar med et enhetlig arkitektonisk utrykk. Fasader skal gis en oppbrutt

karakter ved bruk av sprang eller varierende fasademateriale. Takflatene skal utformes
som flatt tak eller svakt skranende pulttak. Deler av fasader skal ha innslag av trepanel.
Fasade mot Mosseveien skal gis et formsprak som sikrer en enhetlig og god estetisk
utforming mot veien.

Bygg A og B tillates oppfart i 4 etasjer over underjordisk garasjeplan. Qvre etasje skal
ligge tilbaketrukket og maksimalt utgjare 60% av underliggende etasjeplan. Med
unntak av heis/trapperom skal gvre etasje ligge minimum 1,5 m inntrukket i forhold til
ytre fasadeliv mot Mosseveien, og 7,0 m inntrukket i forhold til fasadeliv mot
Mosseveien 5 og 11.

Bygg C og D tillates oppfaert i 3 etasjer over terreng/kjeller. Qvre etasje skal ligge
tilbaketrukket og maksimailt utgjere 50% av underliggende etasjeplan. Qvre etasjeplan
skal ligge minimum 1,5 m inntrukket i forhold til underliggende fasade mot
inngangsparti og minimum 4,0 m inntrukket i forhold til gavifasader.

Takflater rundt inntrukket etasjeplan kan benyttes som takterrasser, hvor rekkverk skal
ligge minimum 1,0 m inntrukket i forhold til underliggende fasadeliv.

Avstand mellom bygg A og B skal minimum veere 3,0 meter.

Alle boligene skal ha tilgang til avskjermet privat uteplass/balkong/takterrasse med
gode lys- og solforhold. Starrelse pa balkonger kan variere fra 6-15 m2. Maksimal
dybde pa balkonger er 2,5 m, og samlet bredde skal ikke overstige 75 % av tilliggende
fasade.

Balkongrekkverk og evt. leskjermer skal ha enhetlig utforming. Ved innglassing av
balkonger skal det benyttes et enhetlig system for alle boligene, som ivaretar det
arkitektonisk utrykket til bebyggelsen.

Mindre frittstdende installasjoner/overbygde byggverk for sykkelparkering, sportsboder
mv skal gis en estetisk utforming som sammenfaller med den arkitektoniske
utformingen av boligbebyggelsen.

Avskjerming over 2,0 m tillates kun der det er pakrevd pga. trafikkstay.

lllustrasjonsplan datert 21.06.2016 og illustrasjoner, perspektiver og snitt vedlagt
planforslaget er retningsgivende i forhold til utforming av bebyggelsen, materialbruk,
mv ved videre detaljprosjektering og seknad om rammetillatelse. Starre avvik skal
dokumenteres og begrunnes ved innsendelse av rammesgknad.

4.1.4 Utforming av ubebygde areal

Ubebygde areal, uteoppholdsareal, grgntomrader og randsoner mot naboeiendommer/
gategrunn skal gis en tiltalende parkmessig opparbeidelse.

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr bolig er 50 m2, hvor min. 25 m2 pr boenhet skal
innga som del av sammenhengende fellesareal for lek og opphold pa terreng.

Arealer opparbeidet til gangforbindelser, grantomrader/vegetasjon mv. kan inkluderes i
krav til MUA. Tilsvarende gjelder ogsa overbygde private arealer pa terreng samt

inntil 10 m2 av private balkonger og takterrasser.

Fellesareal lek og opphold skal ha en sentral og avskjermet beliggenhet, trafikksikker
atkomst, samt ha sol pa minst 50 % av arealet kl 15.00 ved jevndagn.

Ubebygde arealer skal opparbeides pa en kvalitetsmessig god mate, hva gjelder
dekker, beplantning og mablering, og kan tilrettelegges som interne gangforbindelser,
felles og private uteoppholdsareal, grantomrader, lek/opphold, mv.

Det skal benyttes ensartet gate-/utebelysning i tilknytning til uteoppholdsareal og
gangforbindelser.
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4.1.5 Utomhusplan

Ved sgknad om igangsettelsestillatelse skal det innsendes en detaljert utomhusplan i
malestokk 1:200. Planen skal angi en samlet utbygging av omradet, og vise
bebyggelsens plassering og utforming i plan med hgydeangivelse gesims og
inngangsparti, avkjgrsel, innkjering til garasjeanlegg, biloppstilling pé terreng,
gangforbindelser, eksisterende og fremtidig terrenghgyde, plassering av
terrengforstatninger, gjerder/avskjerming, utforming/opparbeidelse av felles oppholds-/
lekeareal og grentomrader/randsoner mot vei, plassering av evt. frittliggende
overbygg/anlegg for sykkelparkering og renovasjon.

lllustrasjonsplan datert 21.06.2016 skal veere retningsgivende for detaljprosjektering og
utforming av utomhusplan ved innsendelse av sgknad om rammetillatelse.

4.1.6 Parkering

4.2

4.3

4.4

Parkering skal etableres pa egen grunn. Krav til parkeringsdekning er 1,3
biloppstillingsplasser pr bolig, hvor minimum 1,0 p-plass pr boenhet skal legges i
tilknytning til garasjeanlegg under terreng/bebyggelsen.

Innenfor P1 tillates det etablert 10 p-plasser pa terreng som felles-/gjesteplasser.

Minst 5 % av biloppstillingsplassene skal utformes for forflytningshemmede og
plasseres lett tilgjengelig i forhold til inngang/heis.
Minst 25% av biloppstillingsplassene skal etableres med uttak for motorvarmer/ladning.

Parkeringskrav for sykler er 1,5 pr bolig. Minimum 50% av plassene skal veere
overdekket og minimum 10 sykkelplasser skal etableres med uttak for ladning.
Areal for overdekket sykkelparkering skal innpasses i tilknytning til felles
uteoppholdsareal eller i tilknytning til garasjeanlegg. Sykkelparkering skal sgkes
plassert i neerheten av inngangsparti.

Frittliggende boligbebyggelse, FB 1

Innenfor viste byggegrenser tillates oppfart boligbebyggelse i 2 etasjer med tilhgrende
anlegg.

Tillatt grad av utnytting skal ikke overstige %BYA = 35% av tomtearealet for den
enkelte boligtomt. Parkeringsplasser pa terreng skal innga i beregningsgrunnlaget for
grad av utnytting med 18 m2 pr. plass.

Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige hhv 6 m og 8 m. Garasje/uthus
tillates oppfart i 1 etasje, hvor maksimal gesims- og mgnehgyde ikke skal overstige
hhv 3 m og 5 m. Gesims- og mgnehgyde skal beregnes i forhold til gjennomsnittlig
planert terreng.

Det skal anlegges minst 2 biloppstillingsplasser pr bolig. Garasje/uthus skal ikke
overstige 50 m2 bebygd areal.

Ingen tomt ma beplantes med traer som kan virke sjenerende for naboer.

Forslag til plassering av garasje skal vedlegges sgknad om rammetillatelse for
bolighuset, selv om det pa sgknadstidspunktet ikke er aktuelt a bygge garasjen.

Uteoppholdsareal/lekeplass, U1

| tilknytning til omrade U1 skal det opparbeides en nzerlekeplass pa 100-150 m2
tilpasset de minste. Lekearealet skal opparbeides pa en kvalitetsmessig god mate med
egnet lekeutstyr. Brukbarhet for alle skal vektlegges ved utforming og opparbeidelse.

Renovasjonsanlegg, R1
Anlegg for avfallshandtering skal plasseres i tilknytning til R1 og avskjermes med
beplantning. Det skal benyttes lukket anlegg.
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§5
5.1

5.2

5.3

5.4

5.6

§6

§7

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl §12-5, nr. 2)

Vei (offentlig)

Byggeplaner og detaljprosjektering for evt. tiltak som bergrer rv 110 skal forelegges
Statens vegvesen for godkjennelse far det gis igangsettelsestillatelse.

Tiltak knyttet til avkjgrsler mot offentlig veg skal falge Handbok 017 — Veg og
gateutforming hva gjelder utforming, siktkrav, frisiktsoner, mv.

Kjorevei

Felles avkjgrsel for Mosseveien 5, 7 og 9 skal utformes med bredde pa 5,0 meter.
Rampe til garasjekjeller skal ikke vaere brattere enn 1:8. Avkjarsel/kjgrevei skal
dimensjoneres for renovasjonsbiler og ha tilfredsstillende snumulighet pa egen tomt.

Gang- og sykkelvei (offentlig)
Gang- og sykkelvei langs Mosseveien skal vaere gjennomgaende, hvor fellesavkjarsel
til Mosseveien 5, 7 og 9 utformes med nedsenket kantstein.

Gangforbindelse

Gangforbindelse mellom Mosseveien og Skogveien skal opparbeides med bredde 2,0 -
2,5 m, og veere apen for allmenn ferdsel. Gangforbindelse tillates ikke avstengt med
l&sbar port eller annet som hindrer allmenn ferdsel.

Parkeringsplass, P1

Arealer innenfor regulert byggegrense mot Rv 110 tillates benyttet til biloppstillings-
plasser, boligatkomst, beplantning og evt. stayavskjerming.

Parkeringsomrade skal anlegges med snumulighet pa egen tomt, og gis en god
estetisk utforming hvor beplantning skal benyttes som avskjerming/oppdeling av
omradet mot rv110 og naboer. Langs fortau mot Mosseveien skal det etableres et
grentbelte med beplantning/hekk pa min bredde 1,0.

Hensynssone - frisiktssone

Innenfor frisiktsoner skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller
andre innretninger med hgyde over 0,5 m over tilstgtende veiers planum. Enkelt-
elementer kan ikke ha stgrre diameter enn 0,15 m.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

o For det gis rammetillatelse skal det innsendes dokumentasjon pa gjennomfgrte
undersgkelser hva gjelder stay, radonstraling samt forurensning av grunn.
Dokumentasjon med redegjgrelse av pakrevde og utfgrte tiltak skal vedlegges ved
sgknad om igangsettelsestillatelse.

o Fellesareal for lek og opphold skal vaere ferdig opparbeidet ihht. godkjent
utomhusplan fgr boligene kan tas i bruk, alternativt fgrst pafglgende var dersom
boligene tas i bruk om vinteren.

o Areal mot tilliggende gategrunn/fortau skal opparbeides parkmessig og
ferdigstillelse fgr det gis brukstillatelse for boligene. Tilsvarende gjelder ogsa
sanering av avkjgrsel til Mosseveien 9 og gategrunn/fortau som er blitt skadet
under anleggsarbeidene.

o Pakrevd stgyavskjerming-/tiltak for fasader mot Mosseveien skal veaere ivaretatt for
boliger med stgyniva over grenseverdier kan tas i bruk.

¢ Dokumentasjon vedr. lokal handtering av takvann og overvann pa egen tomt skal
innsendes ved sgknad om igangsettingstillatelse.

Reguleringsbestemmelser for Mosseveien 7-9, Karlshus sentrum Side5av5
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3112-53/36/0/30, Mosseveien
7B, 1640 RADE

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 29.07.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 29.07.2024 Veer oppmerksom
Steysoner 29.07.2024 Veer oppmerksom

@ Ikke oppdaget pa eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status ::::ger:s SR
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 5.4 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 137.1 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 29.01.2024 Ikke funnet 3.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 6.9 km
Flomfaresoner 29.07.2024 Ikke funnet 0.6 km
Forurenset grunn 29.07.2024 Ikke funnet 0.75 km
gh‘(’:ﬁ:g;g‘::;r e elligien Bhelnlne ey oy ae o Ikke funnet 0.11 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 29.07.2024 Ikke funnet 0.2 km
Skredfaresoner 29.07.2024 Ikke funnet 94.4 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 1.2 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

09.08.2024 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS

ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 29.07.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

E'Ig Ve, f‘«
=

Tegnforklaring
| | Ingen risiko for Lav risiko for Middels risiko Hay risiko . Aktsomhets-
I skred ,_f{. skred | for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

09.08.2024 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 29.07.2024
A_ktsomhetsgrad for radon pa Usikker aktsomhet Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hoy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
= 'E]Q‘Vea.
Flaiely. . '!’
TSIV, =)
v =
a. . THEVRa . e =
“liievaje,, : gt : oF
)
1 ©
filli(lgwe,-&r
ai@l
T Ui Sy
SAEE
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav “J Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet \\ aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilkknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

09.08.2024 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS

ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 29.07.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stoysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stoysone Rad staysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul steysone Rad staysone
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Tegnforklaring

F_J Gul stgysone ﬁ Rad staysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er stgrre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) stgysone langs riks- og fylkesveg. Stayvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades & etablere
stoyfelsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er berarte av stgy og der etablering av stgyfelsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utferes stayreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

09.08.2024 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Rade kommune

Bespksadresse:  Skritorpveien 2B

Postadresse: Skritorpveien 2B
Postnr./-sted: 1640 Ride
Telefon: 69 29 50 00

ostmottak @rade kommune. no

Rade kommune

Bespksadresse:  Skritorpveien 2B

Postadresse: Skritorpveien 2B
Postnr./-sted: 1640 Ride
Telefon: 69 29 50 00

ostmottak @rade kommune. no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:09.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 09.08.2024

Eiendomsinformasjon

Atkomst til eiendommen

Adresse: Mosseveien 7B, 1640 Rade gnr.53 bor.36 Snr.30

Gardsnr: |33 l Bruksnr: I 36 Festenr: Seksjonsnr: 30
Adresse: Mosseveien 7B, 1640 Ride

Eiendommens areal: 3487.80 m? Arealkilde: | Milebrev

Tilleggs areal m? Mailebrev

Vei Off.vei Priv.vei
X O

Alti henhold til opplysninger fra matrikkelen

Kommentar: Matrikkelbrev og arealet gjelder for hele eiendommen gnr.53, bnr.36. Eieren av Seksjons
nr.30, Mosscveien 7B er med a cic andel av felles arcal av gnr.53, bnr.36.

Side | av 1

Kommentar: Atkomst veien ligger péd offentlig ciendom gnr.535 bnr.1

Side | av 1
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Rade kommune

Besoksadresse:  Rédhuset

Postadresse: Postuttak
Postnr./-sted: 1640 Rade
Telefon: 69 29 50 00
Telefaks: 69 29 50 01

postmottak@rade.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 15.08.2024

Besoksadresse:
Postadresse:
Postnr./-sted:
Telefon:
Telefaks:

Rade kommune

Rédhuset

Postuttak

1640 Rade

69 29 50 00

69295001
postmottak@rade.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1351 Reguleringsforhold

Gardsnr: |53 l Bruksnr: l 36 l Festenr: Seksjonsnr: 30
Adresse: Mosseveien 7b, 1640 Rade
0200 Bygningsdata fra GAB
Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA : Bygningsér:
Stort frittliggende 86 m? 2018
boligbygg pa 3 og 4 etg.
m2
m2
m2
Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i GAB-registeret.
Kommentar:
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): = L]
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X L]
(papirkopi av denne sendes da)
Om bygningene er byggeanmeldt: X L]
Kommentarer:
Side 1 av 2

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan X 2015 02 - Mosseveien 7-9 Bolig-blokk bebyggelse | 11.05.2017
m.fl.
Bebyggelsesplan [ ]
Kommuneplan D] | 202002 - Rdde kommune Bolig Periode:
2023-2037
Uregulert L]
Reguleringsbestemmelser L]
Kommentarer til eksisterende planer:
Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]
Kommentar :
Vedlegg sendt pr. post: _
Reguleringsplan L
Reguleringsbestemmelser L
Midlertidig brukstillatelse / Ferdigattest |
Andre ]
I tilfelle hvilke?
Side 2 av 2
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kommune

\‘ R&de

ARK AMA AS Dato: 21.04.2020
Varref..  17/1494 - 68/053/036/ HIBR
Deres ref.:

Sentralb.: 69 29 50 00
Saksbh.:  Hilde Berge

hilde.berge@rade.kommune.no

Ferdigattest - nybygg boliger - Mosseveien 7/9

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak, Kommunestyret sak 002/17.

Styre, utvalg, komité m.m. Saksnr.
Delegert vedtak Samfunnsutvalget 109/20

Ferdigattest - gbnr. 053/036 — Mosseveien 7/9
Vi viser til seknad om ferdigattest for nybygg av 4 boligblokker mottatt 16.04.2020.

Eiendom: gbnr 053/036
Byggets art: 4 boligblokker
Tiltakets art: Nybygg
Antall pipelep: 0

Saksbeskrivelse:

Det erklaeres av ARK AMA AS at arbeidet er ferdig og det sekes na om ferdigattest for
tiltaket i trdd med tidligere innvilget rammetillatelse datert 14.09.2017 og senere sagknader
om igangsettingstilaltelser. | felge seknad om ferdigattest datert 16.03.2020 er det ikke
registrert mangler.

I henhold til innsendt gjennomferingsplan om at tiltaket er fullfert i trad med innvilget
byggetillatelse, vurderes det til at det ikke skulle foreligge momenter som tilsier at ferdigattest
ikke kan utstedes.

Virksomhetsleders vedtak etter fullmakt:
Rade kommune gir ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10

i henhold til innsendt dokumentasjon mottatt 16.03.2020. Tiltaket skal brukes i
samsvar med omsgkte formal og innvilget tillatelse.

Postadresse: Besoksadresse: Hjemmeside: Org.nr Kontonr:
Skratorpveien 2A Skratorpveien 2B 1640 RADE www.rade kommune.no 940802652 10140720661
1640 Rade

AM . : ~m~Lr

Gebyr:
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura sendes:
Betongbygg Eiendom AS

Beskrivelse Antall Belop

Ferdigattest I1 1.071,00 |
Med hilsen

Geir Flote Hilde Berge

Teknisk sjef Saksbehandler

hilde.berge@rade.kommune.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til:

Bashir Sharifi

Betongbygg Eiendom AS

Eiendomskontoret Skratorpveien 2 A 1640 RADE
Movar Iks Kjellergdveien 30 1580 RYGGE
Shabana Malik

il ,\&l Side2av3
-
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Orientering om klageadgang

Klageorgan Enkeltvedtak fattet av Rade kommune kan paklages til

Fylkesmannen i @stfold v/juridisk avdeling, jf. forvaltningsloven § 28. Klagen skal sendes
Rade kommune, Skratorpveien 2 a, 1640 Rade, eller pa epost til
postmottak@rade.kommune.no.

Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom frem, jf. Forvaltningsloven §
29. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer for
sent, kan Rade kommune se bort fra klagen. Det kan sekes om a fa forlenget fristen, men da
ma man oppgi arsaken til dette, jf. forvaltningsloven §§ 29 og 31.

Klagens innhold Klagen ma inneholde felgende, jf. forvaltningsloven § 32:

- hvilket vedtak det klages over

- den eller de endringer som gnskes

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
I tilegg ber man nevne de grunner klagen stetter seg til. Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket Selv om det er klageadgang pa et

vedtak, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Forsteinstansen, klageinstansen eller
annet overordnet organ, kan beslutte at vedtak likevel ikke skal iverksettes for klagefristen er
ute eller klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42. Man kan sgke om a fa utsatt
giennomferingen av et vedtak til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (soke om
oppsettende virkning av klagen), jf. forvaltningsloven § 42. Begrunnet seknad sendes til den
etaten som er forsteinstans for vedtaket. En avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning Med visse

begrensninger har en part rett til & se dokumentene i saken, jf. forvaltningsloven §§ 18 og 19.
Parten ma i tilfelle ta kontakt med Rade kommune. Man vil da fa neermere veiledning om
adgangen til a klage, om fremgangsmaten og reglene om saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken En part kan kreve dekning for vesentlige kostnader i
forbindelse med klagesaken, jf. forvaltningsloven § 36. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir endret.

Det kan ogsa sokes om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Klageinstansen eller partens
advokat kan gi nsermere opplysninger om dette.

Klage til sivilombudsmannen Hvis man mener a ha vaert utsatt for urett fra den
offentlige forvaltnings side, kan man klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen
(Sivilombudsmannen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin
vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forsemmelser.

H" y Side3av3
.

Kommunens saksnr. |
[17n494 !

Seknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

DIREKTORATET
FOR BYCGKVALITET

~

Soknaden gjelder

Gnr. I'Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr.

Eiendom/ 53 36

Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
RADE

byggested Adresse
Mosseveien 7 og 9

Postnr. [ Poststed
1640 RADE

Ferdigattest

Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? |X] Ja |:| Nei

Det gjenstér felgende arbeider av mindre vesentlig [ pato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Type arbeider

- S . .
Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfort vil vaere kommunen i hende innen: Pisto

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke seknadspliklige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

j Ja [)_(—I Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.

Sluttrapport for aviall

Sluttrapport av o 31.03.2020 vedlegges soknaden

Ansvarlig seker forplikter seg til & pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.

Vedlegg nr.
K-1

Varmesystem

Energiforsyning

Varmefordeling . Ikke

Elektrisitet .| |sal
Biobrensel | |Gass

| Varmepumpe - luft ;j Olje/parafin
! Varmepumpe - berg/sjo Annet

| Fiernvarme/spillvarme

Vannbéren gulvvarme
Vannbaren radioator

X | Elektriske varmekabler
| Elektriske panelovner

| Luftoppvarming | relevant
| Kamin/ovn/peis
| Annet

Erkleering

[_X—I Det bekreftes at tilstrekkelig dbkumenlasjcn som grunnilag for drifisfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra — til

relevant

Situasjonsplan, avkjeringsplan

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelser/kart

Gjennomferingsplan

Sluttrapport for avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

XXX ] IMXIN

Underskrifter

Ansvarlig saker for tiltaket (for filtak etter pbl § 20-1)

Tiltakshaver (bare for filtak uten ansvarlig seker pbl § 20-4)

Foretak
ARK AMA AS

Navn

Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon
Anders Crogard 69890911 48280013

Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon

E-post
ac@arkama.no

E-post

Dato | Underskrift 1 I / ) Q \

Dato | Underskrift

Lo \ = L 3
16.04.2020 C Ao N\ ,.“;.,\am.\‘,
N\

Gjentas med blokkbokstaver \
ANDERS CROGARD

Gijentas med blokkbokstaver

Blankett 5167 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01 .07.2015

Side 1 av 1
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Arkama AS v/Anders Crogard

kommune

\‘ Réde

Dato: 12.03.2020
Var ref.: 17/1494 - 66/053/036/ HIBR
Deres ref.:

Sentralb.: 6929 50 00
Saksbh.:  Hilde Berge

hilde.berge@rade kommune.no

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak, Kommunestyret sak 002/17.

Styre, utvalg, komité m.m.

Saksnr.

Delegert vedtak Samfunnsutvalget

078/20

Midlertidig brukstillatelse - gbnr. 053/036 — Mosseveien 7/9

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse for nybygg 4 boligblokker mottatt 11.03.2020.

Eiendom: gbnr: 53/36 seksjon nr. 1 - 33
Byggets art: 4 boligblokker

Tiltakets art: Nybygg

Antall pipelep: 0

Saksbeskrivelse:

| folge seknad om midlertidig brukstillatelse datert 10.03.2020 er det registrert mindre

vesentlige mangler:

e Utomhusarbeider beplanting.

¢ Oppstart og innregulering av ventilasjon i bygg D (arbeider utferes i uke 12).

Gjenstaende arbeid ma vaere fullfart innen 20.03.2020.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfert innen fristen, skal plan- og

bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfares ved sanksjoner, f

plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Ny sluttkontroll skal utferes, og sluttdokumentasjon og seknad om ferdigattest skal sendes

Rade kommune for det kan gis ferdigattest.

Virksomhetsleders vedtak etter fullmakt:

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf plan- og

Postadresse: Besoksadresse:
Skratorpveien 2A Skratorpveien 2B 1640 RADE
1640 Rade

Am

Hjemmeside: Org.nr Kontonr:
www.rade kemmune.no 940802652 10140720661

bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura sendes:

Betongbygg Eiendom AS

Beskrivelse Antall Belep
Midlertidig brukstillatelse 1 11.071,00
Med hilsen

Geir Flote Hilde Berge

Teknisk sjef Saksbehandler

hilde.berge@rade.kommune.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vediegg:

Vedlegg G1 - Gjennomferingsplan Versjon 4

Vedlegg Q1 - Karlshus_plassering
Vedlegg Q1 - Karlshus_plassering

Kopi til:

Betongbygg Eiendom AS

Eiendomskontoret Skratorpveien 2 A
Movar lks Kjellergdveien 30
Shabana Malik

Bashir Sharifi

1640 RADE
1580 RYGGE

i l L
< Side 2 av 3
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Kommunens saksnr.
17/1494

Seknad om midlertidig brukstillatelse
Pbl § 21-10, SAK10 § 8-1

V.‘\lHST

Deler av tiltaket

Seknaden gjelder
Gnr. IBnr. [ Festenr. T Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
i 53 36 RADE
byggested Adresse Postnr. TPoststed
Mosseveien 7 og 9 1640 RADE
Dato for soknad
om ferdigattest 31.05.2020
Midlertidig brukstillatelse sokes for
Xl Hele tiltaket Hvis det sekes for deler av tiltaket, beskriv hvilken del det sekes for na

- Rade kommune
Adresse Postuttak, Radhuset, 1640
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Rade kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3112 Gardsnr.: 53 Bruksnr.: 36 Seksjonsnr.: 30
Adresse: Mosseveien 78, 1640 RADE
Referanse: 1111240116

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Utskriftsdato: 15.08.2024

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Gjenstaende arbeider frem mot ferdigattest

Eiendomsskatt 5276,00

Angi gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor den delen av tiltaket det sekes midlertidig brukstillatelse for
Utomhusarbeider, beplantning. Samt oppstart og innregulering av ventliasjon i bygg D - (arbeider utferes i uke 12.)

Kommentar

For evrige gebyr kontakt Karlshus Park Rade boligsameie

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sekes om midlertidig brukstillatelse

Sikkerhetsniva og arbeider som vil bli utfort innen 14 dager

Har tiltaket pr i dag tilstrekkelig sikkerhetsniva til 4 tas i bruk? [E Ja

Felgende arbeider vil bli utfert innen: amzo 03.2020

D Nei  Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor

Type arbeider
Montering og testing av brann og nadlys

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil veere kommunen | hende innen: Datoos 04.2020

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

’ kke
Gruppe Nr. fra — til relevant

Situasjonsplan, avkjeringsplan

D -

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelser/kart

Gjennomferingsplan

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

KX

Dato | Underskrift
i k,i(v-iuf‘% Cvc a\k»i

Andre vedlegg Q 1. =i ol
Underskrifter
Ansvarilg soker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl 20-4)
Foretal Navn
ARK AMA AS
Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon Kontaktperson | Telelon | Mobiltelefon
Anders Crogard 69890911 48280013
E-post E-post
ac@arkama.no >
Dato | Underskrift

Gijentas med blokkbokstaver
ANDERS CROGARD

Gjentas med blokkbokslaver

Blankett 5169 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalilel 01.07.2015

Side 1 av 1

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vere uneyzktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammurnen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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tert kopi A 412207/200
— = Kartverket  \ttestert kopi av dok.nr. 2019/1 /

Side 1av 12
S Uthentet 2024-08-12 14:48
J-';‘é‘:.q.-'i
K k g3
artverket e
g3 -
JAL EIENDOMSMEGLING AS 832 s
V/EIRIK ROTEGARD RGNNING o -
PB 349 £ 8
1601 FREDRIKSTAD © i vl
2 8
2 g BPSREis AR eyt 28.11 2019
E
£ 5
. 2 =
Bestiller: info@ambita.com Dato a2 I I B B A A I
Deres referanse: 1111240116 12.08.2024 4 Wezzezczzzzzzzzzzzzzes
Vir referanse: 3549459/24616317 2
Bestilling: C3 2024-08-12 (4) 127 =
5
Kopi av dokument fra vart arkiv 2
w0
m
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: it
! ‘s ESS5855855850803088383%9
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: {5 3
1412207 200 26.11.2019 SEKSJONERING Q i
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: < : E
g =
{ = -
o ml:l:cl:ﬂl:cl:ccl:ﬁﬂccl:l:::
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr. s 8 8555566666655 6656568 8
3112 RADE 53 36 0 0 ' E L2233 2255553585285553
@9 | 2 wh DR RERRORRSERSRER D
ok B iopedie e Blogle R - i Bl e e Bl R e o B B
= O 00 0O 0 0O 0 00 0000 O0O0OQO0CO0O0OO0O OO
'::w o WOomODNomIeOIOoIoOaOoaOoaoeomDDOoodiDO®DOOEm
54 Dokumentet falger vedlagt. ¥ o °
Fooocoocoococoo00co00o00boao®do
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. %E SIS SSSSSSSSS988S§
I‘\.*ﬁ‘h"ﬁ%*ﬁ%*ﬁv‘!—-‘m‘-‘h-h--vm‘ﬁ-%m‘n
BN IS IREeRYERIRIEegER
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa = P = N
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs 1 L PO I S S
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle g‘l : g
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. — =l
[ i s f =
Med hilsen -3 - % ‘g; foococococococoocoocoocoocooocoooooo
- . = | (=1}
Statens kartverk Tinglysing & go 3 2 kB
] = "4 w
= ‘Eﬁ 2'0 §§ E s = 0w O O 0 W WO O OO O WY
b ._".: _zé Z=m g i+ NS 8888888888888 8888
> B
e f:@H H H
- c » W= e a‘;
T 2= K ~ . =
- g .g = = E.. §) i = E = w©
g 33 'E o le) % '3 (me’memgﬂm’“m’mmmmemmmmm :;
c ] = ] o
5 5 B4 oo BdS - B ) o
tt EES B3 E o 8
i RN BDRa R _ st e e l.-8888888888888888888 (=
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom 3 4o 3 [HES = S E@¥c 5555555555555 58555 |5
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefass, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Eartveriiot Attestert kopi av dok.nr. 2019/1412207/200

Uthentet 2024-08-12 14:48

Side 3av 12

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kemmunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse ‘ Kontaktperson
i e
Ride kommune SkratRevn. 24, 6% FADE Wisrind - Device
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylies ut av den som sender inn soknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend (hj Ist ), men ogsa en advakat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveranie).
Navn Fadselsnr./Org.or. E-postadresse
Betongbygg Eiendom AS 943539111 post@betongbygg.no
Adresse Postnummer Postsied Telefonnummer
Pb g0 1713 Gralum 69102160
2. Opplysninger om eiendommen
K K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
0135 Réade kommune 53 36
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Mavn Eierandel {oppgis
som brok)
943539111 Betongbygg Eiendom AS 1/1
T T
_ ; a e . SR
o = "'z/’ DERTEIIES
i s man . rd
N S L
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend, sokes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen anskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du [ fyllingen pd soknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens form3! Sameiebrak (teller] Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omiatier ogsd Her shriver du telleren Ul seksjonzn, Hederst | Fyllut denne kolonnen hyis seksjonan skal ha ulleggsareal.
fritidsholiger) shriver du nevneran, som vil vazre summen B = (lleggsareal s bygning
N = naringsseksjon avielierne Gl samtlige seksjoner i sameiel. G = tilleggsareal i grunn (kravar oppmakngsforretning)
5B = samlaseksjon bolig BG = villeggsareal i bygning o grunn (krever oppmilingsforratning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tillzggs- | S.ar | For- | Brok Tilleggs-
mal | [ueller) areal mal | {ielier) areal mil | rellar) areal mdl | (reller) areal mal | {teler) areal
1|8 |74 B 13|B |34 B 25|B |82 B 37 49
2 |B |49 B 14 |B |64 B 26|B |52 B 38 50
3 |B |73 B 15|B |105 B 27|B |82 B 39 51
4 |8 |87 B 16 (B |48 B 28|B |99 B 40 52
5 |B |49 B 17 (8 |93 B 29|B |B8 B 41 53
6 |B |73 B 18|B |105 B 30|B |88 B 42 54
7 |8 |87 B 19|8 |48 B 31|B |88 B 43 55
8 |B |49 B 20|88 |83 B 32|B |88 B 44 56
9 |B |73 B 218 |99 B 33|B |75 B 45 57
10|B |92 B 22|B8 |B2 B 34 46 58
11|B |73 B 23|B |52 B 35 47 58
12|B |34 B 241B |82 B 36 48 60
Sum tellere{ 2265 7Yy0) Newier=| 2265 24,0
Dato | Innsenderens underskrift
16.10.2019 %

Fastsatt av 1- og moderniseri (j

f med
17. desember 2017 am bruk av standardisert soknad om seksjonering

1 i farskrift

—

Sidelav4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1412207/200

Side 4 av 12
Uthentet 2024-08-12 14:48
5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal soker kun gi opplysni om dob som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempe! dok som

inneholder opplysninger om for:ming av opprinnelige sameisandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjons! er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erkimrer at:

a) hver seksjonseier har enerett 1l 3 bruke en bruksenhet

b) [ hvert hoveddel er en klart avg op b de del av en bygning pa eiendammen og har egen inngang fra lellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsde!
(5] det er avsall lilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnl,
¢ [ sehsianeringen omfater ale bru iei i
\\
e) E ksjanering I: bare én g iendom, festeg: eller anleggseiendom, eller at b med
unntak fra vilkdret

-

f E det er fastsatt om den enkelle seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formal, og bruksfarmilet er i samsvar med arealplanior
eller annen bruk det er gitt tillatelse vl

El @ illatelse eller igangseltingstillatelse er gitl dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spk tiltaki

male,

bygs

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang Uil, og arealer som elter plan- og bygningsloven er avsatt til folles uteoppholdsareal,
seksjoneres Ul fellesareal

i) det er fastsatt vediekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklazring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

Huer boligseksjon er en lovlig etablent boenhel etter plan- og bygnings op har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenhelen og at bad o we erieget eller egne rom
eller

] bofigseksjonen skal brukes il friidsbol

elier

|:| alle boligene inngdr i en jon bolig

Z o
Dato Innsenderens underskiift J
16.10.2019 - ;

7 e
f’. \

Fastsalt av k of iseringsd med hj 1§ férskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering

Side2ava

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1412207/200

Side 6 av 12
Uthentet 2024-08-12 14:48
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sokes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameicbrok {teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon lomfatter ogsd | Her skriver du telieren tl seksjonen, Nederst Fyll ut denne kel hvis shkal ha tilleggs.
fritidsboliger) skrver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nziingsseksjon. av ellerne tl samulige seksjoner | sameiet. G = tileggsareal i grunn (krever oppmafingsforreining)
58 = samleseksjon bolig 86 = tillaggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon nasring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tibleggs- | Sor | For- | Brok Tileggs- | 5.ar | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | freller) areal mal | {teller) areal mil | [teler) arcal mil | [teller) areal mal | [ieller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 1 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 15 139 163
68 92 116 140 164
69 93 pit) 11 165
70 94 18 142 166
71 95 118 143 167
72 96 120 143 168
73 97 e 145 169
74 :1:3 12 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 172
77 101 125 139 173
78 102 126 150 174
79 03 127 151 175
8D 102 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 151 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Mevner =
i
Dalo derskeift_— A #
16.10.2019 (A/MC%SE:“/"Q
= =
by
w“ A0 pebrefios
Fastsattav og mod: gsdep med i forskrify
17. desember 2017 om bruk av dardisert soknad om seksj ing Sidedava
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= Kartverket  Attestert kopi av dok.nr. 2019/1412207/200 Side 5 av 12 = Kartverket ~ \rtestert kopi av dok.nr. 2019/1412207/200
Uthentet 2024-08-12 14:48

Side 7 av 12
Uthentet 2024-08-12 14:48
. VEDLESE A
8. Vedlegg som skal fglge spknaden U | F ] 1! 2[_: i .
| -1 T T
al  Situas] lan over eil som tydelig angir grenser, isset av bebyggelsen og g e for | d i { ITI. | = i E 3 %-g 2
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene . ; Il _ l E 5i§:'1-i = i %
b)  Plantegninger over etasjenc i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksent arealer og avgrensii forslag til ] ' 1 | ]
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig ‘ } | 1 5 . b
i = 3=l = = g
¢ Sameiets vedtekter . ; e i § 2 c | |
. | i | ° g | 8| .
d]  Rekvisisjon av Hlingsf ing dersom noen av bruksenh har dors tillege: 1' {1 51 § LQU. 51z
1 w ! ) El
e) b jon pa at boligseksj ppfyller kravene til & vare selvstendige boenheter etler plan- og bygningsloven. Som regel vil slik | 1 1! 2| e & | b
d jon fremgd av tillatelse elter plan- og bygningsl , men ogsd applysninger fra ikkelen, klausuler eller annet di | | | | -3 = 9. al
kan tjene som dokumentasjon & E = g, g 2 4 Y
= | id 3 3
) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklzring som gdr ut pd at elend ikke kan di aver ulen ykke fra g!;} ! | 1 e El g 2 , =2 E
rettighetshaver. Samiykket ma vare med ariginal signatur ;3;3 3 T CiEe 1 iEl: 2 k0 l3d |
g) Dersom deter flere hj ish 1il eiend som skal j , skal skj Fordeling av deler ved seksjonering
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrafter jeg/vi at de vediag gning 1 overens med den faktiske planlosningen e \,___
” : i Part Moant #£5N\rattas |
10. Underskrifter ; e G %DT.?; i
Sted og dato Kjemmel/ el?mde:skrih fa Gjenta navn med blokkbokstaver v o
Sarpsborg 16.10.2019 > Arne Chr. Skard
g B o ‘
Sted og dato Rjeez-njduauersunderskrih “Gjenta navn med blokkboksiaver E | E
=20 1 i
as
Sted og dato Hiemmelshavers underskeift Gjenta navn med blokkbokstaver é g e
M ] ;
R — F di £
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjentd nayn med Blokkbokstaver” Y e¥ 3 £
e gEz ii
K ) (P 23ssid
§ 2 nOl) kAT : g
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaer TSTETIES §§
T 3¢
S34%:
Sted og dato Hjzmmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver E.;E f
= ]
l L
| Sted og dato | Hijemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver f“ %% ;
= 3 2
T 5 £ g
A i1 1H
1y 2s e
x B3 2 E e
11. Kommunens saksbehandling = f fi3 51 ng
3) [ xommunen har utarbeidet og vediagt matsikkelkart for utendgrs tilleggsdeler > §=_E % iz E Eg g
- — § ® Y
b) X erevmed 2om er sendttil & o Krysces 4l = g2z, 5
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Dato Innsenderens underskrift
16302019 RIS )
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Fastsattav K I- og mod med Hjemymel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjpnerdng Side3avd
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/EIRIK ROTEGARD RGNNING
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com
Deres referanse: 1111240116

Vir referanse: 3549460/24616322
Bestilling: C3 2024-08-12 (4) 129

Dato
12.08.2024

S-Q

CT ADET 9pIS

B¥¥T €1-80-%20T I=1us4in
00Z/£0ZZTYT/6TOZ “Juop AD 1do) Ha3sany

1231an1ey G
g

m www.kartverket.no

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9766 87 11.10.2004 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3112 RADE 53 36 0 1

'[){ Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjermne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Besoksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Posladresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

129



130

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/9766/87
Uthentet 2024-08-12 14:48

Sidelav3

ERKLZARING

MOSS TINGRETT
DAGBOKNR,: yo260
Ved denne er erklering bekreftes at eier av gnr 53 bnr 35 har midlertidig vegrett over
gnr 53 bnr 36 som vist pa vedlagte skisse i M=1:1000 datert 26.06.03

Dersom offentlige- eller andre tiltak p& gnr 53 bar 36 medforer at nevnte avkjersel
ikke lenger kan benyttes kan ikke eier av gnr 53 bnr 35 pdberope seg rett til & flytte
sin avkjersel til andre steder pd gnr 53 bor 36. Da ma avkjerselen stenges,

Dersom vegrett bortfaller skal eier av gnr 53 bnr 35 ikke ha kompensasjon eller
dekket kostnader ved opparbeidelse av ny avkjersel for sin eiendom.

. Tinglysningskostnader ved denne avtale skal dekkes av eier av gnr 53 bar 35,

@ Sted: Oslo Dato: /7 sted: Kg.clepato:1[]10 - &1
CUz,f'Ho[ (,Lﬁ“ol'zt}»/{/(ﬂf{

% M Vindd - Ca sts il

PETTER SCHACH L IERNSB ASTRID OG OMAR ABDULLAH
Eier av gar 53 bar 36 eier av gnr 33 bnr 35

GURHRE]
Ost Ei

A Stk l'D |

T

damAS
Omag,

o |

Doknr: 9766 Tinglyst: 11.10.2004 Emb. 08
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2004/9766/87

Side3av3
Uthentet 2024-08-12 14:48
T SITUA SK / |
| Gar/Bar: 53/35 = SJONSKART RADE .
KQMMUNE

Adresse: Mosseveien 3
Kartblad nr,  CP032-1-33
Malestokk: 1:300

Heyde overkant guly

Grenselinje  ~==----- Dato: .........

Hoyde referanse punkt ...................

Sbh: RF

26/06/03
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= Kartverket

Uthentet 2024-08-12 14:49

Attestert kopi av dok.nr. 2021/864058/200

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Side 1av3

til seksjonene pa gnr 53 bnr 36 snr 1 til 33

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Betongbygg Eiendom AS

Adresse:

Pb 90

Postnummer. | Poststed:

L:;felew.lt!rg,ur, cran | Refnr. MENS KGRWERK RS T
943539111

1. Hi Isk (avgiver)

Navn | Fedselsnr.iarg.nr. (1179 siffer)
Karlshus Park Rade boligsameie pa vegne av hjemmelshavere 924 463 473

2. Eiendom (avgivers)?

Kommunenr. | Kommunenawm [ Gor. [ Bar. [ For. | Snr.
3017 Rade kammune 53 36 1-33
3. Rettighetshaver — fyll ul enten altemaliv A eller B
Rettighet far fast elendom (reell servitutt) *
K . | K | Gnr. | Bnr. | Frr. | Sor.
Rettighet for p g servitut/pengeheftel
Navn | Fedselsnr.iOrg.nr. (1173 siffer)
Rade kommune 940 802 652
Dalo [ Hjemmeisha >
09.07.2021 \ Qéhm/vl- #u-—*i«k__
TIes27 S 2ikserr vANAGes K2 ST a0tFy
Statens kartverk ~ veiledende skjema (Bokmil) Erklazring om rellighet i Fasl ciendom Side Lav2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/864058/200
Uthentet 2024-08-12 14:49

4. Beshrivelse av rettigheten *

Rade kommune gis med dette evigvarende rett fil deponering av sng p4 tilliggende arealer, eiet av 53/36 i
Rade kommune, i forbindelse med snerydding av G1 over 53/36. Se bilag 1 hvor G1 er markert med
skravur.

Rade kammune gis samtidig ogsa evigvarende rett til drift og vediikehold av G1 og av kommunalt
ledningsnett pa 53/36 i Rade kommune.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(0Bs! Viktig dersom rettigheten er knytiel lil en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som tkke skal tinglyses)?

Kommunen forplikter & drifte og vedlikeholde G1 hensiktsmessig og til det beste for innbyggerne i Karlshus
og boligene pa stedet.

6. Underskrifter
Sted og dato | Hj Ishavers (avgivers)
Rade 09.07.2021 5 /
cusi<y [Me~tessn’ Vanl
Noler:

1)  Delle skjemael kan brukes for ﬁnﬁyshg av reiljgnelat ifast elendum, sam rur eksempel veirell, jakiretl, barell, farkjapsrell og
lignende. Hvilke retiigheler som er i for g I §12. Skjamasl lylles utilo eksemplarer
og des (i fal Ka L Tinglyslm. snn S , 3507 fi Det ene ek P
nos Kartverkel, mens det andre pl Ul irenl) etter tinglysing.

2)  Rekvirenlen er den som sender inn dokumentel for linglysing. Denne vil 13 del ferdig linglysle dokumenlel tilsendl, og fakiura for
linglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettighelen hgger.

4)  Relligheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som (il enhver tid er eler av eiends Jir. iy §3-4 annel ledd
hokslav d.

5) F 1 med denne er 3 sikre al augiwmqemmeshmr har sell begge sider av dokumenitel.

6)  Retlighelen ma gis en neyaktig leksllig besk jfr. tingl § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhe! og form). Dersom
rettigheten er knyllel Ul en fy:wsk del av en fas! eiendom skal den sledfesles, og bor tegnes inn pa el kar eller skisse over
eiendommen,

7)  Delerikke nodvendig  fylle l.ldslls I'eltsl.

B) Den som sig ma ha | Uil den ei hvor retlighelen ligger. Dersom det er flere hjemmelshavera til

elendommen, mA alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakl fra den eller de som ikke undertegner

Side 2av 3

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om retlighe! i fast ciendom Side2av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Mosseveien 7B Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler

1640 RADE Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: 1111240116 E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 23.10.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




