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Stubbanvegen 99C, 7036 TRONDHEIM

Romslig og moderne

3-romsleilighet pa hele 73 kvm |

Parkering | Stor solrik terrasse pa e
eskostnader 7 g




Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624

E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Stubbanvegen 99C

Kr 3390 000,-
Kr 86 100,
Kr3 476 100,-
Kr511,-

Marius Westvik Pedersen

Eierseksjon
Eierseksjon
1971

73/75 kvm
967.7 m?

2

2

Gnr. 85, bnr. 128
2

1710250249

Velkommen til
Stubbanvegen 99C!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Stubbanvegen 99C — en lys og romslig 3-roms leilighet.
Leiligheten har en gjennomfgrt planigsning med &pen stue- og
kjokkenlgsning som skaper en luftig romfglelse og gir direkte
adkomst til en solrik terrasse pa hele 38 kvm. Videre finner du to
romslige soverom, et stort bad samt et praktisk vaskerom.
Sammenkomster i trivelige omgivelser. Boligen disponerer egen
parkeringsplass rett ved inngangspartiet, og har kort vei til marka,
servicetilbud og gode kollektivforbindelser.

Kvaliteter verdt og merke seg:

-2 Soverom

- Egen parkeringsplass

- Gulvvarme i alle oppholdsrom

- Praktisk rom innredet som vaskerom

- Lave felleskostnader

- Stor solrik terrasse pa 38 kvm med tilhgrende bod

Velkommen til hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . 35
Egenerklaering .. ... 38
Takstrapport .. ... 43
Energiattest . ... .. ... .. 67/
Vedtekter ... 68
Byggetegninger. ... ... /1
Seksjoneringstegninger. ... 72
Byggetegninger. ... 77
Bruksendring . ... ... 115
Midlertig brukstillatelse/ferdigattest. .. ................. 120
Reguleringskart og bestemmelser ............... ... ... 127
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 144

Stubbanvegen 99C

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 73 m2 Stue, kjgkken, 1 soverom, 1 rom innredet som soverom, bad, rom innredet
som vaskerom og gang

BRA-e: 2 m2 Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
38 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takstmann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende:

Utvendig bod pa 1,5m2 avrundet til 2m? er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt
bruksareal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
967.7 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for beboerne med innkjgring, plen og prydbusker

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og familievennlig omrade pa Stubban, med flott
beliggenhet i et attraktivt nabolag. Dagligvarebutikker og servicetilbud finnes i
umiddelbar naerhet, og pa Nardosenteret finner du blant annet dagligvare, apotek,
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solstudio, post i butikk, restaurant, blomsterbutikk, frisgr, kiosk og bakeri.

Omradet har hyppige bussavganger mot sentrum, med ruter hvert 10. minutt i
rushtiden. Det er ogsa sykkelavstand til flere av byens studiesteder, som NTNU
Glgshaugen og Dragvoll, St. Olavs hospital og Teknobyen.

Estenstadmarka ligger like i naerheten, og byr pa helarsturterreng med bade fotturer og
skilpyper. Estenstadhytta er et populeert turmal, og for skiglade barn og voksne finnes
Steinan skitrekk i kort avstand.

Omradet har gode oppvekstsvilkar med gangavstand til Utleira barneskole. Idrettslaget
Utleira I.L. tilbyr et aktivt miljg med to kunstgressbaner og en nyere flerbrukshall.
Naermeste bussholdeplasser, Stubbanvegen og @vre Tvereggen, ligger kun ett minutts
gange unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Skolekrets
Boligen sogner til Utleira barneskole. Ta kontakt med skolekontoret i Trondheim
kommune, tIf. 72 54 00 00 for neermere informasjon

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Just Roar Dragsten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende byggemate:

Leiligheten ligger i sokkeletasjen i en flermannsbolig hvor grunnmur er oppfgrt i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk, og er kledd med liggende panel og
er utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Meg, Beiset terrasse

Innhold

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Stottemur:

Oppsummering

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller
telebelastning.

Anbefalte tiltak
Tiltak ma utfgres for & hindre sammenbrudd.

Rom under terreng:

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg pa soverom. Ved fuktmaling i treverk i
forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for
utvikling av skader.

Rommene kan kun ventileres via apning av vindu. P4 generelt grunnlag gjgres det
oppmerksom pa at innkledning av mur og betongkonstruksjoner under bakkenivd ma
betraktes som en risikokonstruksjon.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller

omkringliggende omréder likevel vaere pafgrt skader. Arsaken er at det er svaert sméa
marginer for at skader oppstar. Det bemerkes at denne boligen ikke trenger a veere i
darligere stand enn i all hovedsak tilsvarende boliger med denne konstruksjonstypen,
men det er byggfaglig riktig fra et objektivt synspunkt a gjgre oppmerksom pa
forholdet. Ingen synlige tegn til skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater TG
2 er satt pga risikokonstruksjon

Anbefalte tiltak
Oppsummering
Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak

Vinduer og dgrer, dgrer fra byggear:
Vinduskarmer har en del malingsavskalling.

Anbefalte tiltak
Vedlikehold/utskiftning av vinduer ma péregnes

Yttervegger:

Oppsummering

Det registreres stedvis noe veerslitt overflate pa kledning. Det anmerkes at enkelte
steder tetter museklosser mellom over bord og under bord slik at tilstrekkelig
ventilering pa utvendig kledning ikke oppnas.
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TG 2 er satt pa slitasjegraden pa utvendig kledning.

Anbefalte tiltak
Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

Avigpsror:

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. TG 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder pa deler av avigpsrer.

Vannledninger:

Oppsummering

Det er felles stengekrane for hele bygget i luke pa bad.
TG 2 er satt pga ukjent alder pa deler av anlegget.

Elektrisk:

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon
anbefales det en utvidet elkontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

Ventilasjon:

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for apning av
vindu.

Anbefalte tiltak
Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Vatrom, vaskerom:
Oppsummering av ventilasjon
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Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stg@rre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk

Vatrom, Bad:

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert drensapning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygget sisterne. Det finnes godkjente Igsninger uten drensdpning. Dokumentasjon
pa dette bgr framskaffes.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det bgr vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten
drensapning.

Forhold som har fatt TG3:
- Balkong, terrasse og platting:
Konstruksjonen har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.

Anbefalte tiltak

Rateskadet trevirke ma skiftes samt at en overflatebehandling av terrasse anbefales.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Vatrom, vaskerom:

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt, det er ikke etablert fall til sluk. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga
manglende fall.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig rengjg@ring av sluk som et forebyggende tiltak. Det anbefales a undersgke
muligheten for a etablere en bedre vannsikkerhet ved dgrterskel, dette for a etablere en
bedre vannsikkerhet ved en eventuell lekkasje pa rommet.
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Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres bruk av smgremembran i sluk, om det er benyttet mansjett vites ikke. |
overgang mellom gulv og vegg er det kun benyttet silikon. Tetting med mansijett /
membran bgr avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet. Med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker. TG 3 er
satt med bakgrunn i usikker/mangelfull vannsikkerhet i overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pga ufullstendig membran og utfgrelse i overgang gulv/vegg ma en forsiktig bruk av
fritt vann pa gulv og vegger vies stor oppmerksomhet. Det anbefales a installere en
Waterguard pa rommet for a bedre

vannsikerheten.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: Under 10 000

Vatrom, Bad:

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt og stedvis motfall. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende
fall.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann. Jevnlig rengjgring av sluk som et forebyggende tiltak. Kostnadsoverslaget er
kun for dusjkabinett

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Standard

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Utgang til
terrasse.

Kjgkken: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekovn,

platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
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servant, mekanisk avtrekk, veggmontert wc og dusjnisje.

Vaskerom: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt
med opplegg for vaskemaskin, skyllekum, bereder og naturlig avtrekk.

Gang: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fastplass pa felles tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
1737208

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.
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D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3390 000

Kommunale avgifter
Kr 14 532

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for juli 2025 pa kr 1 211.
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde
feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr 873 042

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3492 169

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/3

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer fglgende:
Felles husforsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr 511

Sameiet
Sameienavn
Stubbanvegen 99

Organisasjonsnummer
921647697

Om sameiet

Sameiets navn er Stubbanvegen 99. Sameiet bestar av totalt 3 boligseksjoner. Sameiet
skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr.
85, bnr. 128 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Forkjopsrett
Sameiet praktisrer ikke forkjgpsrett.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillat sdfremt det ikke er til saerlig ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 85, bruksnummer 128, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Stubbanvegen 99C

13



14

GRUNNDATA

25.06.2007 - Dokumentnr: 510327 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

HEFTELSER
Det er ingen tinglyste heftelser pa eiendommen.

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa eneboligen den 22.07.1971

Det er gitt igangsettingstillatelse for riving av garasje og oppfgring av nytt
garasjetilbygg med leilighet i vedtak datert 02.06.2004.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Eiendommen har i ettertid blitt seksjonert inn i tre forskjellige seksjoner. Det foreligger
ferdigattest for etablering av ekstra boenhet (Stubbanvegen 99C) datert 19.10.2012.

Det er ogsa utstedt ferdigattest for endret skille mellom boenheter pa Stubbanvegen
99A og 99B datert 14.12.2018.

Det foreligger godkjent bruksendring av kontor til soverom i vedtak datert 12.11.2025.
Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

LOVLIGHETSMANGLER
Det er avvik mellom byggetegninger og dagens utnyttelse av eiendommen. Opprinnelig
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godkjent rom godkjent til bod er innredet til vaskerom. Bruksendring fra tilleggsdel bod
til hoveddel vaskerom er sgknadspliktige tiltak, men er ikke omsgkt og godkjent av
kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Rominndelingen i seksjoneringstegningene avviker fra de byggegodkjente tegningene,
men selve boenheten samsvarer med bade seksjoneringstegningene og
byggetegningene.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.07.1971.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal bebyggelse og anlegg i byggesone 3.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Flatheim, Tvereggmoen, Karlgard, Stubli m.fl.
Deler av Stubban @vre og Utleiren, del av gnr/bnr 90/9 m.fl. med planID r0210b, datert
07.02.1964.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen er underlagt reguleringsplan r0411 Bratsbergvegen,Venusvegen
og Stubbanvegen. (25.11.1999).

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen er underlagt bebyggelsesplan r0412a Boligomrade B1, ved kryss
Stubbanvegen - Bratsbergvegen (7.1.2003).

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 100 (Omkostninger totalt)
97 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
99 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3476 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 487 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 489 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjersgebyr kr
5990 og visninger kr 2 990 pr. stk.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Stubbanvegen 99C - Nabolaget Stubban sgndre/Utleir vestre/@vre Tverreggen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Stubbanvegen 1 min &
Linje 51,783,74,112 0.1 km
& Selsbakk 7 min &
Linje R60 5.1 km
& Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7 km
X  Trondheim Veernes 31 min &
Skoler
Utleira skole (1-7 kl.) 6 min #
4817 elever, 25 klasser 0.6 km
Steindal skole (1-7 kl.) 23 min %
326 elever, 17 klasser 2 km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 5min &
462 elever, 26 klasser 2.8km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 23 min %
449 elever, 28 klasser 2 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 5min @
400 elever, 22 klasser 2.8 km
Trondheim Katedralskole 11 min &
600 elever, 21 klasser 5.7 km
Bybroen videregaende skole 11T min &
210 elever 5.9 km

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

159 %
13.7 %
14.5%
223 %
28.7 %
21.2%

82%
6.3%
7.2%

B 'I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.1%
36.2 %
38.9%

Voksne

14.5%
151 %
18.3%

Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Stubban sgndre/Utleir ves... 1433 570
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stubban barnehage (1-5 ar) 5min %
83 barn 0.4 km
Kastbrekka barnehage (1-5 ar) 10 min %
96 barn 0.9 km
Motbakken barnehage (0-2 ar) 11 min %
14 barn 1km
Dagligvare
Coop Extra Risvollan 10 min %
Post i butikk 0.9 km
Bunnpris Stubban 11 min %
PostNord 1km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett 85/100

Sport
@ Utleira idrettsanlegg 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km

@ Saturnvegen neermiljpanlegg - ballba... 7 min %

Ballspill 0.6 km
& 3T-Fossegrenda 17 min %
& 3T-Sluppen 5min &
Boligmasse

M 52% enebolig
B 2% rekkehus
B 35% annet

«Rolig og kort veg til skog og mark og
Trondheim sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fossegrenda Senter 14 min %
I@ Boots apotek Risvollan 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 16%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%

I Stubban sgndre/Utleir vestre/@vre Tverreggen
[l Trondheim

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250249

Selger 1 navn

Marius Westvik Pedersen

Stubbanvegen 99C

Poststed

TRONDHEIM 7036
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 1737208

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MWP

Document reference: 1710250249
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Meg, Beiset terrasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MWP
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MWP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MWP

Document reference: 1710250249
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34910

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Vatrom: Vaskerom

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering

Konstruksjonen har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.

Anbefalte tiltak

Rateskadet trevirke ma skiftes samt at en overflatebehandling av terrasse anbefales.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt, det er ikke etablert fall til sluk.
Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.
Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere en bedre vannsikkerhet ved derterskel, dette for &
etablere en bedre vannsikkerhet ved en eventuell lekkasje p& rommet.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres bruk av smeremembran i sluk, om det er benyttet mansjett vites ikke.

| overgang mellom gulv og vegg er det kun benyttet silikon. Tetting med mansjett / membran ber avsluttet
minst 26 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

TG 3 er satt med bakgrunn i usikker/mangelfull vannsikkerhet i overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pga ufullstendig membran og utferelse i overgang gulv/vegg ma en forsiktig bruk av fritt vann pa gulv og
vegger vies stor oppmerksomhet. Det anbefales & installere en Waterguard pd rommet for & bedre
vannsikerheten.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: Under 10 000

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt og stedvis motfall.
Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Kostnadsoverslaget er kun for dusjkabinett.
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Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Stettemur Oppsummering

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Anbefalte tiltak

Tiltak ma utferes for & hindre sammenbrudd.

Rom under terreng Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg pa soverom. Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med
hulltaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.
Rommene kan kun ventileres via &pning av vindu.

P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at innkledning av mur og betongkonstruksjoner under
bakkenivd ma betraktes som en risikokonstruksjon.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for
fuktsekerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller
omkringliggende omrader likevel vaere pafert skader. Arsaken er at det er svaert sma marginer for at
skader oppstar.

Det bemerkes at denne boligen ikke trenger & veere i darligere stand enn i all hovedsak tilsvarende boliger
med denne konstruksjonstypen, men det er byggfaglig riktig fra et objektivt synspunkt & gjere
oppmerksom pa forholdet.

Ingen synlige tegn til skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater

TG 2 er satt pga risikokonstruksjon

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Vinduer og derer: Vinduer fra Oppsummering
byggear.

Vinduskarmer har en del malingsavskalling.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold/utskiftning av vinduer ma péregnes.

Yttervegger Oppsummering

Det registreres stedvis noe veerslitt overflate pa kledning.
Det anmerkes at enkelte steder tetter museklosser mellom over bord og under bord slik at tilstrekkelig
ventilering pd utvendig kledning ikke oppnés.

TG 2 er satt pa slitasjegraden pa utvendig kledning.

Anbefalte tiltak

Rengjering og overflatebehandling m& péregnes.
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Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Vaskerom

Vatrom: Bad

& Supertakst
48

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med
avilep.

TG 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder pé deler av avigpsrer.

Oppsummering

Det er felles stengekrane for hele bygget i luke pa bad.
TG 2 er satt pga ukjent alder pa deler av anlegget.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.
Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra innebygget sisterne. Det
finnes godkjente lasninger uten drensépning. Dokumentasjon pa dette ber framskaffes.
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Drenering

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Det registreres stedvis synlig grunnmursplast utvendig.
Se punkt #Rom under terreng"
Det er etablert terrasser pa boligens bakside, hvordan fallforhold er under disse vites ikke.

TG 2 er satt pga manglende dokumentasjon vedrgrende &rstall p& drenering.

Oppsummering

Loftet tilherer en annen seksjon, ikke kontrollert og vurdert.

Oppsummering

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser pé befaringsdagen.
TG er ikke vurdert pga ukjent alder.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Det er foretatt endring fra opprinnelig planlesning fra tegninger datert 21.06.2012 revidert

14.09.2012. Endringer gjelder etablering vaskerom pa opprinnelig bod det samme gjelder soverom
pé& 6,5m?> Slike endringer fra s-rom til p-rom er i utgangspunktet et seknadspliktig tiltak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.8.2025 12.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Marius Westvik Pedersen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering datert 22.08.25

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Alle opplysninger vedrerende arstall er hentet fra tidligere tilstandsrapport.

Informasjon om boligen

Adresse: Stubbanvegen 99C, 7036 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 85 Bruksnr: 128 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1971

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i sokkeletasjen i en flermannsbolig hvor grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og er kledd med
liggende panel og er utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Stubbanvegen 99C

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkel 75 73 2 0 38

Totalt m?2 75 73 2 (o] 38

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Sokkel 75 73 2 Stue, kjekken, 2 soverom, bad, vaskerom, gang. Utvendig bod.

Totalt m?2 75 73 2

Kommentar til arealberegning

Utvendig bod pé 1,5m? avrundet til 2m? er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det foreligger ingen opplysninger vedrerende boligens drenering.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering TG-IU

Det registreres stedvis synlig grunnmursplast utvendig.
Se punkt #Rom under terreng"
Det er etablert terrasser pd boligens bakside, hvordan fallforhold er under disse vites ikke.

TG 2 er satt pga manglende dokumentasjon vedrerende arstall pa drenering.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong

Boligens grunnmur trolig i stept utferelse.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Grunnmurer trolig oppfert i stept utferelse. Kontroll direkte mot grunnmur ble noe begrenset da
grunnmur innvendig var isolert og kledd med plater. Ved visuell kontroll utvendig pa tilgjengelige
overflater ble det kun registrert sma riss, disse vurderes ikke & ha noen konstruksjonsmessig
betydning.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller svekket funksjon.
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6.3 Stettemur

6.4 Rom under terreng

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker om denne er underlagt Snr 2 vites ikke.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak ma utfgres for & hindre sammenbrudd.

& Supertakst

Type rom under terreng Innredet

Sokkeletasjen er innredet til boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja

Sokkel er trolig innredet i ca 2008.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
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Oppsummering av rom under terreng TG-2
Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg pé soverom. Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med
hulltaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.

Rommene kan kun ventileres via pning av vindu.

Pa generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at innkledning av mur og betongkonstruksjoner
under bakkenivd ma betraktes som en risikokonstruksjon.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former
for fuktsekerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige skader, kan konstruksjonen
eller omkringliggende omrader likevel vaere pafart skader. Arsaken er at det er svaert sma marginer
for at skader oppstér.

Det bemerkes at denne boligen ikke trenger & veere i darligere stand enn i all hovedsak tilsvarende
boliger med denne konstruksjonstypen, men det er byggfaglig riktig fra et objektivt synspunkt &
gjere oppmerksom pa forholdet.

Ingen synlige tegn til skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater

TG 2 er satt pga risikokonstruksjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Leiligheten disponerer terrasse i front av boligen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Konstruksjonen har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rateskadet trevirke ma skiftes samt at en overflatebehandling av terrasse anbefales.

Utbedringskostnader Under 10 000
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6.6 Vinduer og derer: Vinduer fra byggear.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduskarmer har en del malingsavskalling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold/utskiftning av vinduer ma paregnes.

6.7 Vinduer og dgrer: Vinduer og derer nyere enn 2003.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer fra 2003 fram til ca 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registreres.
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6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Betong

Liggende bordkledning og pusset fasade.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det foreligger ingen opplysninger vedrerende utvendig kledning.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis noe veerslitt overflate pa kledning.
Det anmerkes at enkelte steder tetter museklosser mellom over bord og under bord slik at
tilstrekkelig ventilering pa utvendig kledning ikke oppnés.

TG 2 er satt pa slitasjegraden pa utvendig kledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loftet tilhgrer en annen seksjon, ikke kontrollert og vurdert.

610 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser

612 Taktekking
Type tekking Lakkerte stélplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Alder pa utvendig tak er ukjent.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Oppsummering av taktekking TG-IU

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser pa befaringsdagen.
TG er ikke vurdert pga ukjent alder.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Kjellergulv er stopte.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

615 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ildsted/skorstein
Det var ikke mulig & apne feieluke slik at type pipe er ukjent. Det er ikke montert ildsted i boligen.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

6.16 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken av ukjent alder fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer &
kun ha behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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617 Lovlighet

6.18 Avlgpsrer

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning fra tegninger datert 21.06.2012 revidert
14.09.2012. Endringer gjelder etablering vaskerom pé opprinnelig bod det samme gjelder soverom
pé 6,5m?> Slike endringer fra s-rom til p-rom er i utgangspunktet et seknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlepsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er foretatt oppgraderinger i forbindelse med oppgradering av baderom i 2008, utover dette er
alder ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

TG 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder pa deler av avigpsrer.
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619 Vannledninger

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er foretatt oppgraderinger i forbindelse med oppgradering av baderom i 2008, resterende
vannledninger av ukjent alder.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er felles stengekrane for hele bygget i luke pa bad.
TG 2 er satt pga ukjent alder pd deler av anlegget.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt oppgraderinger av det elektriske anlegget, ukjent tidspunkt.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2008

Starrelse

ca 200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for 4pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

6.23 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og malte overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Rommet er oppgradert i 2008.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvet er flatt, det er ikke etablert fall til sluk.
Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Anbefalte tiltak overflater
Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere en bedre vannsikkerhet ved derterskel, dette
for & etablere en bedre vannsikkerhet ved en eventuell lekkasje pa rommet.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000
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& Supertakst

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Det registreres bruk av smegremembran i sluk, om det er benyttet mansjett vites ikke.

| overgang mellom gulv og vegg er det kun benyttet silikon. Tetting med mansjett / membran ber
avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

TG 3 er satt med bakgrunn i usikker/mangelfull vannsikkerhet i overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Pga ufullstendig membran og utferelse i overgang gulv/vegg ma en forsiktig bruk av fritt vann pa

gulv og vegger vies stor oppmerksomhet. Det anbefales & installere en Waterguard pa rommet for
& bedre vannsikerheten.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk Under 10 000

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Pga varkerommets plassering i leiligheten, mot bad, kjgkken og terreng er hulltaking ikke foretatt.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pé vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2008.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvet er flatt og stedvis motfall.
Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Kostnadsoverslaget er kun for dusjkabinett.
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& Supertakst

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Plast

Nei

Ja

TG-2

Nei

Ja

Ja

TG-2

Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Det finnes godkjente lasninger uten drens&pning. Dokumentasjon pé dette ber framskaffes.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drens&pning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Stubbanvegen 99C
Postnummer 7036

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 85

Bruksnummer 128
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 182412082
Bruksenhetsnummer U0101
Merkenummer Energiattest-2025-161151
Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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VEDTEKTER FOR STUBBANVEGEN 99

EIENDOMMENS GRUNNBOSBETEGNELSE
Stubbanvegen 99 er en rettslig enhet eid av dem som til en hver tid er eiere av
eierseksjonene. Grunnboksbetegnelsen til Stubbanvegen 99 er gardsnummer 85,
bruksnummer 128, i Trondheim kommune.

FORMAL

Vedtektene for andelseiere i Stubbanvegen 99 har som formal:
- Aivareta andelseiernes interesser
- A arbeide for & skape et godt bomiljg

- A arbeide for et godt samarbeid mellom andelseierne

MEDLEMSKAP

Andelseiere er pliktig til a fglge disse vedtektene som andelseier i Stubbanvegen 99.

STYRET

Styret skal besta av en person fra hver eierseksjon, i alt 3 stykk.

ENDRING AV VEDTEKTENE

Endring av vedtekter kan kun gjgres ved minst 2/3 flertall.

BORETT OG BRUKSOVERLATING
Boretten
(1) Hver andel gir rett til enebruk av egen bolig og rett til a nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Det tilligger eksklusiv bruksrett til terreasseareal for seksjon 1 og 2, jf. vedlagt kart.
(3) Andelseierne kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets

samtykke.



(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom eller annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(5) Dyrehold er tillat safremt det ikke er til seerlig ulempe for de andre brukerne av

eiendommen.

Bruksoverlating

(1) Andelseierne kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Godkjenning kan bare nektes dersom brukernes forhold gir saklig grunn til det, og
eventuell framleie skal godkjennes av styret.

(3) Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Dersom styret
ikke har svart skriftlig pa sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden er mottatt, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Overlating av bolig reduserer ikke andelseierens plikter overfor sameiet.

VEDLIKEHOLD

(1) Alle andelseierne har selv ansvar for vedlikehold og oppgradering av sin andel
innomhus.

(2) Andelseierne plikter a vedlikeholde felles eiendom og uteareal. Sameiet er generelt
ansvarlig for vedlikehold som ikke tilligger andelseiernes ansvar for egen andel, jf.
punkt 1 Vedlikehold. Dette innebaerer utvendig vedlikehold og oppgraderinger som
er ngdvendig for a opprettholde byggets tilstand, eksempelvis tak, drenering,
kledning, maling og vann-/kloakkledning. Kostnader for dette skal deles likt pa alle
seksjoner, og kan ikke fraskrives av eierne. Hver andel skal betale 1/3 av
totalkostnadene for kostnader som faller inn under dette punkt.

(3

~

Forefallende arbeid skal tas opp og avgjgres i arsmgtet fgr utgangen av april hvert ar,
dette for a klarere om det skal gjennomfgres vedlikeholdstiltak det kommende aret.
Eventuelle kostnader tilknyttet dette skal fremlegges. Arsmgtet ma ha 2/3 flertall for

gjennomslag pa vedlikehold under dette punkt.

69



70

(4) Oppgraderinger av fellesomrader som ikke er ngdvendig for a opprettholde boligens
tilstand, gjennomfgres kun dersom styret er enstemmig i vedtaket, eksempelvis
asfaltere gardsplass.

(5) Alle andelseiere har ansvar for a rydde sng til egen inngang samt jevn fordeling av
sngmaking pa fellesareal som brukes av andelseierne.

(6) Alle andelseierne har rett til bruk av utekran.

PARKERING
Alle seksjonseierne har ervervet minst en parkeringsplass. Bruksrett for parkeringsplassene
er presisert ved kartbilder og seksjonsnummer som vedlegg. Felles del av parkeringen

presiseres ogsa ved kartbilde som vedlegg, og skal kun benyttes som felles utkjgring.

HUSFORSIKRING
Styret velger en kasserer fra sameiet som har ansvar for en felles husforsikring for alle

seksjonene. Alle seksjoner er pliktig til 8 betale 1/3 av husforsikringen innen forfall.

MINDRETALLSVERN
Styret skal ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en

urimelig fordel til skade for andre andelseiere.
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= Kartverket

Begjeering” om

Attestert kopi av dok.nr. 2007/510327/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 12:22

[\doppdeling i eierseksjoner

Side 1 av 6

[ Ireseksjonering

Rekvirentens navn

=

Kinpe \Bs Y KZWLETH

Adresse

TITT

TURBRANUN(EN 99

Postnyr. Poststed -

0% 7‘20 HECAN Doknr: 510327 Tinglyst: 25.06.2007

(Under-Jorganisasjo Ref.nr. STATENS KARTVERK

LORO

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken
1. Eiendémmen

Kommunenr | Kommunans navn I Gnr | Bor | Festenr | Sne
léo1 85 129
2. Hjemmelshaver(e)

FedselsarOrg.nr (11,9 s il idesll andel ¥

tmpe Poy KEANSTH
o [N Y (P
P ] | [
P ] Y (Y
o] BT (G, I Y
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av ettersldende fordelingsliste.

S-| For- | Brok || T 15| For- Brok | 1" |S-| For- | Brek | T 15| For- Brok T Is.| For- | Brek Tk
nr |mal | (eller) & a?gﬁ\_. nr |mal#| (teller) ;ﬁg{, nr |mal | (teller) ;ggg] nr |mal 4| (teller) 5 ;(g?,a', nr |mal 4| (teller) S :gg:;.
1Bl 4 [Bls 25 a7 a8
2B | 1 14 26 38 50
3 8 1 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53

|
] 18 30 42 54
7 19 3 43 55
8 20 3z 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
i 23 35 47 59
12 24 36 48 ]
Sum tellere; 3 = N@vner: '3
4. Supplerende tekst ”
0BS! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ing skal d oppgis hva endringen bestar | og aventuelt pa hvilken

mate fellesarealene endres.

Nr 703035 Palager: Sem & Stenarsan Prokom AS, Oslo  9-2005



Attestert kopi av dok.nr. 2007/510327/200

N
B Kartverket s yoteringstidspunkt 2025-09-10 12:22

5. Egenerkleering

Undertegnede erkleerer at

a) I:l seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) IZI seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formailstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) &] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

qg) |Z] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [3¢] det er tastsatt vectekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing. )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved ks ing kreves yhke fra

_Z;w d Z[ g{l':*’\ 7/5‘ '}?EO? % } @‘2}7 2 pariner hvor sameiebroken reduseres)

gistrart

Side 2 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/510327/200 Side 3av 6

B Kartverket s iioqteringstidspunkt 2025-09-10 12:22

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
. D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjenering

D Befaring er foretatt

D Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt

Koemmunen erklerer at tillatelse til seksjonering/taseksjenering er gitt for:

Gnr TBnr [Fnr [ snr |
_
i & g o100 Herri kommune
Dato [ Stempel og underskrift
TRONDHEIM KOMMUNE
Kart- og oppmélingskontoret
o
i2.06. 2c0? 7004 TRONDHEIM < y— t
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering cg skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
. kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.
8

-

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilieller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/510327/200 Side 4 av 6
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 12:22

\ 85/170

B5/266
106

85/181

B5/128

SITUASJONSPLAN

STUBBANVEGEN 99 GNR. 85 BNR. 128
SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE
Dato: 06/06/07

Malestokk 1:500 sk 7

Trondheim kommune, Kart- og oppmélingskontoret |

75



76

= Kartverket

2:: ap‘fs

Attestert kopi av dok.nr. 2007/510327/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 12:22

—

7w,

/Y oYL
TRl e 'f/ﬁl

ot i

el ¢

sey7ad |

Side 5 av 6
» ® i
o 5 Bl
A R @
nw s 4
G "“?
o0 &
5 O 7

WO
H-B g
LA
3 g

b

X Q|
NS




076851104

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK

NR: FBR IT 1385/04
Byggmester Kjell-Terje Bekkelund

Bynesveien 98B IGANGSETTINGS"

N-7018 TRONDHEIM TILLATELSE

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Frode Granbakken 04/16532/ 02.06.2004
oppgis ved alle henv.

STUBBANVEGEN 99, SOKNAD I ETT TRINN FOR RIVING AV GARASJE OG
OPPFARING AV NYTT GARASJETILBYGG MED LEILIGHET

Byggested: Stubbanvegen 99 Gnr.: 85 Bnr.: 128
Ansvarlig seker:  Byggmester Kjell-Terje Bekkelund
Tiltakshaver: Eskil Strem

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifolgende sak.

Innledning

Deres soknad om tillatelse til tiltak, enkle tiltak, er mottatt plan- og bygningsenheten 30.04.2004.
Fordi seknaden var mangelfull ble den omgjort til seknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns
soknadsbehandling, den 07.05.2004.

Tegninger og dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten 30.04.2004 og 18.05.2004 ligger til
grunn for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder riving av eksisterende garasje og oppfering av nytt tilbygg inneholdende garasje,
hybelleilighet og tilleggsareal til boligen.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte. Det foreligger ikke protester fra naboer eller
gjenboere.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt av bystyret 27.03.2003. Eiendommen
er vist som eksisterende tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for eiendommene Flatheim, Tvereggmoen, Karlgard,
Stubli m.fl. og deler av Stubban @vre og Utleiren (gnr.85/bnr. 2, 3 og 5), R210b, godkjent
07.02.1964. Eiendommen er regulert til boligformél.

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:

TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- ;

7]&;"4 %BYIEEI?IEN " E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommune.no
Interr | : www.trondheim. h 1e.no/planbygning
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Side 2

076851104

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 04/16532 02.06.2004
Vurdering/begrunnelse

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa at rom for varig opphold skal ha et volum pd minst
15 m’, jf TEK § 10-31. Med rom for varig opphold forstas stue, kjekken, soverom og arbeidsrom.

Eksisterende soverom som skal deles opp i gang og soverom vil etter oppdelingen kun f et arcal pa
5,85 m’. Med en vanlig takhoyde pé 2,4 meter vil dette rommet kun fA et volum pé ca. 14 m’.

Rommet kan derfor ikke, slik det fremstar pa tegningene, godkjennes som soverom.

Ved anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ma det innsendes tegning som viser
at rommet oppfyller kravet i TEK § 10-31 eller har en bruk som ikke tilsier varig opphold.

Plan- og bygningsenheten har ut over dette ingen vesentlige innvendinger til omsekte tiltak og
arbeidet kan igangsettes.

VEDTAK:
SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95.

Tildeling av ansvarsrett
I henhold til seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

- Kjell-Terje Bekkelund: SOK/PRO/KPR/UTF/KUT for bygninger og installasjoner,
tiltaksklasse 1

- Tronsaune VVS AS: PRO/KPR/UTF/KUT for bygninger og installasjoner,
tiltaksklasse 1

- Br. Raaken AS: UTEF/KUT for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Kontroll
Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktig og kritiske omréder.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For n@rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.



Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 04/16532 02.06.2004

076851104

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa felgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest tre ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.
Kontrolldokumentasjon mv.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid veere

tilgjengelig pa byggeplassen.

Underretning til ovrige aktorer
Ansvarlig seker har ansvaret for 4 underrette ovrige aktarer om vedtaket.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Colets

Frode G akken
saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Eskil Strom, Stubbanvegen 99, 7036 Trondheim
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198228/12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR ETT 4139/12
Serli Arkitekter AS
Oragata 13 IGANGSETTINGS-
N-7200 Kyrkseeterora TILLATELSE
- Allerede utfert tiltak
Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Roar Lindstad 12/32948 27.09.2012

oppgis ved alle henvendelser

Stubbanvegen 99 C, Godkjenning av allerede utfert tiltak — ny boenhet

Byggested: Stubbanvegen 99 C Gnr./Bnr.: 85/128
Ansvarlig seker:  Serli arkitekter AS
Tiltakshaver: Roy Kiampe

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av Trondheim kommunes delegasjonsreglement,
behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres soknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns seknadsbehandling, er mottatt byggesakskontoret
28.06.2012. Komplettert 20.09.2012.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 28.06.2012 og 20.09.2012 ligger til grunn
for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder etablering av ny boenhet i sokkel. Tiltaket er allerede utfort og eiendommen er
seksjonert i tre seksjoner som separate boenheter.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som
eksisterende tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes ogsé av reguleringsplan R210 stadfestet 04.10.1960. Eiendommen er regulert
til boligformal.

Nabovarsel
Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt mate. Det er ikke innkommet merknader til omsokte

tiltak.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 12/32948 27.09.2012
Dispensasjon

Ansvarlig seker har sekt dispensasjon i fra TEK10 kap. 14, energikrav. Etter en narmere vurdering
er byggesakskontoret av den oppfatning av at tiltaket ikke bererer behovet for dispensasjon.

Pbl. § 31-2 fjerde ledd (tiltak pd eksisterende byggverk) apner for at kommunen kan gi tillatelse til
bruksendring og nedvendig ombygging og rehabilitering i de tilfeller det ikke er mulig 4 tilpasse
byggverket etter gjeldende tekniske krav. Det har tidligere ogsa vaert godkjent rom for varig opphold
i sokkeletasjen for ndvaerende energikrav tradte i kraft.

Tiltaket

Omsekte tiltak gjelder ettergodkjenning av ulovlig etablert boenhet i sokkeletasje. Boligen er i dag
godkjent som tomannsbolig. Godkjenning av sokkeletasjen som en separat boenhet vil medfere en
tremannsbolig.

Planlesningen er akseptabel under forutsetning av felgende bemerkninger. Rom angitt som
bod/kontor kan ikke anses som rom for varig opphold. Endring av vindusterrelse aksepteres, men
rommets utsyn vil fortsatt veere mot et nedsenket parti og mot terrasse/skraning mot nord. Det er
sannsynlig at daglysfaktoren er oppfylt, men i rom forvarig opphold skal det ogsa vare
tilfredsstillende utsyn som hindrer innestengtfelelse og man skal ha god kontakt med det fri. Vi kan
ikke se at boden/kontoret kan fungere som et selvstendig varig oppholdsrom av generell karakter
ettersom det ikke har nedvendig forskriftsmessig kvalitet. Rom angitt som bod med varmtvannstank
anses knapp og vurderes ikke a fylle krav pa 3 kvm, mens ved bruk av rom angitt “kontor” som bod
vil bodkravet jfr. TEK10 likevel vaere oppfylt. Kjokkenets vindu mot vest bidrar bare marginalt med
tanke pa dagslys, serlig med terrasse over samt sportsbod rett ved vindu. Det vil sannsynligvis ogsa
gi noe begrenset utsyn ved etablering av den utvendige boden. Likevel anses lesningen som
akseptabel da kjekkenet er dpent ut mot stue og som prosjekteringsmessig antas a ha
tilfredsstillende kvaliteter mht. til lys og utsyn.

Rekreasjonsarealet og parkeringsareal jfr. kommuneplanens arealdel anses oppfylt.
Beregningsmetoden av rekreasjonsarealet kan gjennomferes pa to mater;

Minimumskrav il Grunnlag pr Indre sone | Midtre og Yire sone
> P -
... samlet uterom: 100m '.BRA fil bolig-formal 30 m? 90 m?
eller holigenhet

Ved a beregne etter antall BRA, ser man at eiendommen tilfredsstiller gjeldende krav.

Ansvarlig seker har redegjort tilstrekkelig for geoteknikken i omradet. Eiendommen ligger ikke
innenfor noen kjent registrert kvikkleire- og skredsone.

Byggesakskontoret har utover dette ingen merknader til det omsekte tiltaket og arbeidet godkjennes.

Plassering og utforming

Dokumentasjonen vedlagt seknaden skal legges til grunn for plassering og utforming. I enkelte
tilfeller kan det veere behov for mindre justeringer. Begrunnelse for justering av
plassering/utforming ma sendes byggesakskontoret uten ugrunnet opphold.
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Byggesakskontoret 12/32948 27.09.2012

Lokal godkjenning for ansvarsrett
I samsvar med soknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

Serli Arkitekter AS med organisasjonsnummer 943 257 620 for folgende ansvarsomréde:

» Ansvarlig seker, tiltaksklasse 1

« Ansvarlig prosjekterende, innen bygningstiltak, tiltaksklasse 1

Foretaket har sentral godkjenning for ansvarsrett med godkjenningsomréder som er dekkende for
omsekte ansvarsomrade. Foretaket oppfyller kravene i byggesaksforskriftens (SAK10) tredje del

(Godkjenning og ansvar).

GB Mesterbygg AS med organisasjonsnummer 996 667 758 for folgende ansvarsomréde:
» Ansvarlig utferende, innen temrerarbeid og montering av trekonstruksjon, tiltaksklasse 1

Foretaket har sentral godkjenning for ansvarsrett med godkjenningsomrader som er dekkende for
omsgkte ansvarsomrade. Foretaket oppfyller kravene 1 byggesaksforskriftens (SAK10) tredje del

(Godkjenning og ansvar).

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller med hjemmel i plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.

- Rom angitt som bod/kontor godkjennes ikke som rom for varig opphold.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4.

Informasjon fra byggesakskontoret

Klagerett
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales. Gebyrer og avgifter ma ogsa

betales hvis vedtaket paklages.

1ldsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trondheim kommunale feiervesen.

198228/12
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Byggesakskontoret 12/32948 27.09.2012
Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med gjennomferingsplanen og foretakets eget system.
Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og fremstilles pd en mate som gjor
den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 &r. Tilsvarende gjelder for dispensasjon. Fristene kan ikke
forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Tiltaket m4 ikke tas 1 bruk fer det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Ved seknad om ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse skal det foreligge
kontrollerkleringer for kontroll av utferelse, KUT, for ansvarsretter gitt etter gammelt lovverk. For
ansvarsretter gitt etter nytt lovverk, UTF eller uavhengig kontroll av UTF, skal det innsendes
oppdatert gjennomferingsplan som viser at samsvarserklaringer og kontrollerkleringer foreligger.

Vi gjer oppmerksom pa at seknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan gjeres ved
hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa: www.trondheim.kommune.no/byggesak. Velg her
menyen “Skjemaer” i venstre kolonne.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Roar Lindstad
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Roy Kdmpe, Stubbanvegen 99 C, 7036 TRONDHEIM
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MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker & klage pd vedtak De har fitt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjerelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Ser-Trondelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om 4 fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi arsaken til
at De onsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De ensker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid seke om a fa utsatt
gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De mé i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan seke om & fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrdd. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

B kskontoret

Pc}v/sgt%f)skas ;3(())‘8 (;rlipp en E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak

198228/12
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076851104

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK

NR: FBR IT 1385/04
Byggmester Kjell-Terje Bekkelund

Bynesveien 98B IGANGSETTINGS"

N-7018 TRONDHEIM TILLATELSE

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Frode Granbakken 04/16532/ 02.06.2004
oppgis ved alle henv.

STUBBANVEGEN 99, SOKNAD I ETT TRINN FOR RIVING AV GARASJE OG
OPPFARING AV NYTT GARASJETILBYGG MED LEILIGHET

Byggested: Stubbanvegen 99 Gnr.: 85 Bnr.: 128
Ansvarlig seker:  Byggmester Kjell-Terje Bekkelund
Tiltakshaver: Eskil Strem

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifolgende sak.

Innledning

Deres soknad om tillatelse til tiltak, enkle tiltak, er mottatt plan- og bygningsenheten 30.04.2004.
Fordi seknaden var mangelfull ble den omgjort til seknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns
soknadsbehandling, den 07.05.2004.

Tegninger og dokumentasjon mottatt plan- og bygningsenheten 30.04.2004 og 18.05.2004 ligger til
grunn for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder riving av eksisterende garasje og oppfering av nytt tilbygg inneholdende garasje,
hybelleilighet og tilleggsareal til boligen.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte. Det foreligger ikke protester fra naboer eller
gjenboere.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt av bystyret 27.03.2003. Eiendommen
er vist som eksisterende tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for eiendommene Flatheim, Tvereggmoen, Karlgard,
Stubli m.fl. og deler av Stubban @vre og Utleiren (gnr.85/bnr. 2, 3 og 5), R210b, godkjent
07.02.1964. Eiendommen er regulert til boligformél.

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:

TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- ;

7]&;"4 %BYIEEI?IEN " E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommune.no
Interr | : www.trondheim. h 1e.no/planbygning
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TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 04/16532 02.06.2004
Vurdering/begrunnelse

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa at rom for varig opphold skal ha et volum pd minst
15 m’, jf TEK § 10-31. Med rom for varig opphold forstas stue, kjekken, soverom og arbeidsrom.

Eksisterende soverom som skal deles opp i gang og soverom vil etter oppdelingen kun f et arcal pa
5,85 m’. Med en vanlig takhoyde pé 2,4 meter vil dette rommet kun fA et volum pé ca. 14 m’.

Rommet kan derfor ikke, slik det fremstar pa tegningene, godkjennes som soverom.

Ved anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ma det innsendes tegning som viser
at rommet oppfyller kravet i TEK § 10-31 eller har en bruk som ikke tilsier varig opphold.

Plan- og bygningsenheten har ut over dette ingen vesentlige innvendinger til omsekte tiltak og
arbeidet kan igangsettes.

VEDTAK:
SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95.

Tildeling av ansvarsrett
I henhold til seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

- Kjell-Terje Bekkelund: SOK/PRO/KPR/UTF/KUT for bygninger og installasjoner,
tiltaksklasse 1

- Tronsaune VVS AS: PRO/KPR/UTF/KUT for bygninger og installasjoner,
tiltaksklasse 1

- Br. Raaken AS: UTEF/KUT for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Kontroll
Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktig og kritiske omréder.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For n@rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.
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TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 04/16532 02.06.2004

076851104

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa felgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest tre ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.
Kontrolldokumentasjon mv.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid veere

tilgjengelig pa byggeplassen.

Underretning til ovrige aktorer
Ansvarlig seker har ansvaret for 4 underrette ovrige aktarer om vedtaket.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Colets

Frode G akken
saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Eskil Strom, Stubbanvegen 99, 7036 Trondheim

109



_,_“__ _.rr S ._ o a. 7 N. -_

:
B

i

3
:
3

/ / mm m

Ph
S F

4a

i
7

!
!
/
Fi
s

SN

¥ N X \ 7
B m . o

_p

-

J




TILBYCG

EKSISTERENDE HUS

i

TILBYGG

FORKLARINGER:

El

FASADE SE@R

B & B
ENTREPRENGR
V/STIG MIDTHJELL

7290 STEREN
TLF: 99703286

DF e <OMMUNE
- gy iy Mg ARTRAR
Yy e

20 APR. 2004

T i

T i [

FASADE NORD/S@R

STUBBANVEIEN 99
ESKIL STRBM
7035 TRONDHEIM

Tegnet av Sﬁ bt A ]
M g F-2
. ko Gritroll [ Rew

1100 17.02.04

111



112

FASADE VEST

FASADE @57

FORKLARINGER:

B & B
ENTREPRENBR
V/STIG MIDTHJELL

7290 ST@REN
TLF: 99703286

[ TRONDHEIM KOMMUNE
et 2y Gy igeanhisten
R aaree ——‘—F‘;'.l—"

30 APR. 2004
Tt = r
Vv ® =5

FASADE/SNITT 2

STUBBANVEIEN 99
ESKIL STREM
7036 TRONDHEIM

Tegnet ovi 3l Fgn. T
M q‘é F-1
o tor ontroll | Rew

Tl ]E
1100 16.02.04




EKS]SJ&;ENDE lI TILBYGL
» 12450 k 2000 i
1 1 ﬁz T
= — — I~
L
m — -
fad
25 A2
4 D B »,
\J T = - 7 §
\“’\ VDR s
T 2
LY
\“' ——— = e
e — _|
k 12250 é}: 9200 +
]
L slas0 | }

FORKLARINGER:

= TILBYGS PA EKSISTERENDE SYGH

B &B
ENTREPRENGR
V/STIG MIDTHJELL

7290 ST@REN
TLF: 99703286
[ TRONDWEIM KOMMUNE |

* 4ty yyninysenhsten
[Rakwarrs (L .

30 APR. 2004

et i
el n‘qa}mn‘u U

PLAN 0, GARASJE

STUBBANVEIEN 9%

ESKIL STREM
7036 TRONDHEIM
Tegnet avi Sh egr. nr
%0, oo

[Rew |

113



114

7000

EKSISTERENDE TILBYGG
HUS
12450 2000 _i-
‘1%
——re— =r—— =
| .
| s | o \ il
- | Jovesm || ais w3 \ SOVERTN |
. 2 n2 1avien Fign E11 w2 |
i \ 105 o o - f
— —_— =
o) = . =ﬂ
I ’ 5w |
——y 1 e |
T JLL ] 4 g I

FORKLARINGER
ALTERNATIV 2

’5(5;1;&
e,
55

B & B

o

ENTREPRENBDR

V/STIG MIDTHJE

LL

STUBBANVEIEN 99
ESKIL STREM
7036 TRONDHEIM

Tegnet av) Sign i
M FL-1
ontroll | Rev

T tor
100 03,0204




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-25/82943-3

PEDERSEN MARIUS WESTVIK
PEDERSEN MARIUS WESTVIK
Stubbanvegen 99C
7036 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-25/82943 12.11.2025
oppgis ved alle henvendelser

Stubbanvegen 99C, godkjent bruksendring av kontor til soverom

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 85/128/0/2

Bygningsnummer: 182412082
Tiltakshaver: PEDERSEN MARIUS WESTVIK
VEDTAK

Byggesakskontoret gir tillatelse til tiltak.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
Dato
12.11.2025

Saksnummer
BYGG-25/82943

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 21.10.2025.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Sgknaden gjelder:
e bruksendring av rom fra kontor til soverom.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel 2022-2034, vedtatt 27.03.2025.
Eiendommen er vist som Byggeomrade for boliger og tilhgrende formal/Byggesone 3.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0210b - Flatheim,Tvereggmoen, Karlgdrd, Stubli
m.fl. Deler av Stubban @vre og Utleiren, gnr. 85/2,3,5, ikrafttredelsesdato: 7.2.1964.
Eiendommen er regulert til boligformal.

Tiltaket er i samsvar med formalet i bade kommuneplanens arealdel og gjeldende reguleringsplan.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du/dere selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke giennomfgres.

Naboer

Sgker har vurdert at nabovarsel ikke er ngdvendig, da eiernes interesser ikke blir bergrt av tiltaket.
Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og bygningsloven §
21-3.

Byggeprosjektet
Sgknaden gjelder bruksendring av kontor til soverom.

;‘?gg‘ron“%

Bruksareal
Stubbanvegen 95C
Mo

5630
Eksisterende situasjon

Dokumentnr.: BYGG-25/82943-3
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-25/82943 12.11.2025

Vurdering/konklusjon
Byggesakskontoret har ingen innvendinger til planlagt bruksendring.

Pa bakgrunn av vurderingen over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

e §3-8-1 Mindre tiltak pa bebygd eiendom - bruksendring utenfor hensynssone - areal inntil
50 m?

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Videre oppfglging

Ansvar

Som sgker er du ansvarlig for at byggeprosjektet blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og etter den tillatelsen som er gitt i dette vedtaket.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med
dette tiltaket ma dere veere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse veere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Dokumentnr.: BYGG-25/82943-3
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-25/82943 12.11.2025

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler sgknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse via en digital byggesgknadslgsning
eller ved hjelp av vart digitale skjema: Byggesak - ssknad om ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.

Dokumentnr.: BYGG-25/82943-3



Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-25/82943 12.11.2025

Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-25/82943-3
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214068/12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 4602/12

Serli arkitekter AS
Oragata 13 FERDIGATTEST

N-7200 KYRKSZATERORA

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Roar Lindstad 12/32948 19.10.2012
oppgis ved alle henvendelser

Stubbanvegen 99 C, ferdigattest - tiltak for etablering av ekstra boenhet
Byggested: Stubbanvegen 99 C Gnr./Bnr.: 85/128
Bygningsnummer: 182412082

Ansvarlig seker:  Serli arkitekter AS

Tiltakshaver: Roy Kiampe

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av Trondheim kommunes delegasjonsreglement,
behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres seknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 16.10.2012.
I folge plan- og bygningsloven § 21-10 skal seknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak
nr. FBR ETT 4139/12

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Byggesakskontoret 12/32948 19.10.2012

214068/12

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n@rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Roar Lindstad
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Roy Kémpe, Stubbanvegen 99 C, 7036 TRONDHEIM



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Byggesakskontoret 12/32948 19.10.2012

214068/12

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 4 klage pé vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjerelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Ser-Trendelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nir De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi arsaken til
at De onsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid seke om a fa utsatt
gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De mé i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om & fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

B kskontoret

P())/sgt%f)skas ;3(())?) grl?lppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Brattgrgata 5

7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Bjgrn Carsten Adland BYGG-18/84488 PKW 14.12.2018
oppgis ved alle henvendelser

Stubbanvegen 99 A og B, ferdigattest for endret skille mellom boenheter

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 85/128/0/1, 85/128/0/3

Ansvarlig sgker: PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Tiltakshaver: Christoffer Skaget
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Bjgrn Carsten Adland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: Roy Kenneth Kdmpe

Christoffer Skaget
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim
Postboks 2300 Torgarden
7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-18/84488-11
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/84488 14.12.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden 27.11.2018. Sgknaden er komplettert 06.12.2018, med oppdaterte
ansvarsdokumenter som gjelder bade for opprinnelig spknad om tiltak og sgknad om ferdigattest.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-18/84488 av 12.12.2018, og gjelder
formell godkjenning etter plan- og bygningsloven for begge de bergrte boenhetene med adresse
Stubbanvegen 99 A og 99 B.

Ferdigattesten synliggjgr at det er samsvar mellom planlgsninger godkjent i denne byggesaken, og
det som I3 til grunn ved seksjonering av boligbygget.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Dokumentnr.:BYGG-18/84488-11
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/84488 14.12.2018

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-18/84488-11
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER 1:5000 TRONDHEIM KOMMUNE
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INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER) .

for ei v

R 165 st 13.01.84
Reguleringsp gen 1,
Bratshergvegen 48, 50 og 52, samt Astronomv. 1, 1b, 2 og 2b.

R 165a dv. 05.05 86
Fradeling av to boligtomter av Venusvegen 1.

R184b dv. 11.12.85
Endret reguleringsplan for del av Tverregga 90/2.

R 210 stf. 04.10.60
Reg.plan for ciendommene Flatheim, Tvereggmoen, Karlgird,
Stubli m.{1., deler av Stubban evre og Utleiren 85/2,3,5.

R210b br. 07.02.64
Reg.plan for eiendommene Flatheim, Tvereggmoen, Karlgird,
Stubli m.fl,, deler av Stubban evre og Utleiren 85/2,3.5.

R 210m br. 02.04.68
Forskyving av regulert gangveg ved Tverreggmoen.

R 210n sif. 29.10.68
Bortregulering av Pl gens i ing i gvegen.
Samt regulering av felles avkjorsel for tilstotende tomter.

Brateh

R 210ad dv. 26.06.89
Fradeling av en boligtomt fra Astronomy. 3, 76/4.

R 1145 sif 12.11.69
Reg.plan for del av Stubban vestre, Utlermark, Stubdal og Foldal.

R 1145a br. 26.05.70
Reg.endring av heyder for parsell av Bratsbergv. A. Tverreggens veg
og ny veg fra Bratsbergv, inn i Fossegrenda.

R 1145h br. 31.07.79
Endring av regulert felles avkjorsel til A.Tvereggens veg 27,29, 31 og
33, og til Bratsbergvegen 49,

R 11450 br. 19.10.82
Fradeling av en boligtomt av eiendommen Utlermark nr. 7

RI1208 stf. 06.08.74
Reg.plan for del av ciendommen Storbakken, 91/7 ved Nidarvold.
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 85 Bnr: 128 |Fnr: 0 Snr: 2 I$I
Adresse: Stubbanvegen 99C .
7036 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:

1%
sars:

<
é-?—a!«'

R
e e

7

22.08.2025 14:30:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Il R

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Omrade med innsigelse

Hensyn bevaring naturmiljo
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig naeringsbebyggelse

LNFR

A~

AW

TS

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Omréade for
grunnvannsforsyning

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg
Framtidig LNFR

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn landbruk (gronn strek)

Byggegrense - grgnn strek
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

22.08.2025 14:30:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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R411

> BU/300/00257.99
REGULERINGSPLAN FOR GANG- OG SYKKELVEG LANGS

BRATSBERGVEGEN MELLOM VENUSVEGEN OG STUBBANVEGEN, MED
TILLIGGENDE OMRADER.

REGULERINGSBESTEMMELSER:

Plankart og bestemmelser er datert: 30.04.99.
Dato for siste revisjon av planen: 23.09.99
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 23.09.99.
Dato for bystyrets vedtak: 25.11.99

§1 REGULERINGSOMRADE

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som pé reguleringskartet er vist med
reguleringsgrense.

§2 REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til folgende formal:

-offentlig trafikkomréde, herunder kjorebane, gang-/sykkelveg/fortau og annen veggrunn
-byggeomride for boliger

-spesialomrade, med anlegg for teletjenester

-landbruksomrade

-fellesomrader, herunder felles avkjersel og felles lekeomrade

-fareomréader

§3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1. Tomridet er det avsatt area! for
-kjoreveg

-gang-/sykkelveg, gangveg/fortau

-annen veggrunn (trafikkdeler, snalager m.v.)

3.2,
Gangveg G1 skal ogsa nyttes som adkomst til eiendommene med girds- og
bruksnummer 90/7, 90/9, 90/111, 90/158.

§4 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER
Arealet kan legges til de enkelte boligeiendommene. Det kan ikke etableres ny bebyggelse pa
arealene. Det ma heller ikke etableres gjerder, beplantninger eller andre innretninger som

hindrer snebreyting nermere gangveg enn Im. Areal som er nedvendig for & etablere
gangvegen (fyllinger og skjaringer) er vist pa plantegningen.
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§5 SPESIALOMRADE.

I planomradet er det avsatt areal som skal nyttes til anlegg for teletjenester.

Det er videre avsatt frisiktsoner ved veg. I disse omradene skal det ikke plantes vegetasjonen
som hindrer fri sikt. Det skal heller ikke foretaes planeringer eller andre byggetiltak som
hindrer fri sikt, slik dette er definert i vegnormalene.

§6 FAREOMRADER.

I omrédet krysser luftstrekk for hegspent elektrisitet. Tiltak 1 omradet folge de
sikkerhetsregler som falger av dette.
§7 OMRADE FOR JORD OG SKOGBRUK.

Omrédet skal nyttes til jord- og skogbruk med tilherende anlegg.

§8 FELLESOMRADER.

8.1. Arealene skal nyttes til felles adkomster. F1 er felles for eiendommene 90/7 og 90/158.
For de avrige fellesadkomstene forutsettes dette bestemt i tilstetende planer.

8.2. Arealet skal nyttes til felles lekeomrdde. Hvem som inngér i fellesskapet fremgér av
tilstatende plan.

N

& i._,:art t Trondheim v rsryres main
25.141.1499 ,sak € 7. 1904499

ﬁn ne batl s .ff.'u,bLﬁrzn{

ordfarer
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 412a

Arkivsak:01/33416

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR BOLIGOMRADE B1
VED KRYSS STUBBANVEGEN - BRATSBERGVEGEN

Beyggelsesplanen er datert den :26.10.2001
Dato for siste revisjon av plankartet :06.12.2002
Dato for siste revisjon av bestemmelsene  :06.12.2002
Dato for bygningsradets vedtak :07.01.2003

§1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Trondheim kommune, datert
26.10.01, sist endret 6.12.02.

§2 Formailet med reguleringsplanen

Omradet reguleres til:

BYGGEOMRADER -Boliger med tilhorende anlegg
OFFENTLIGE -Kjereveg
TRAFIKKOMRADER -Gang-/sykkelveg
FAREOMRADE -Nettstasjon
FELLESOMRADER -Felles avkjorsel og parkering
-Felles gang-/sykkelveg

-Felles lekeomrdde
-Felles grontomrade

§3 Byggeomrider

3.1 Boligomrade

Omradet skal benyttes til boliger med tilherende anlegg.

Bebyggelsen plasseres som vist pa plankartet. Mindre tilpasninger til eksisterende terreng kan tillates
ved byggemelding.

Terrasert boligbebyggelse oppfores med underliggende parkeringskjeller. Fasaden som vender mot
nordvest pa den terraserte bebyggelsen skal avtrappes i hoyden, slik at underliggende etasjetak nyttes
som terrasser for leilighetene over. I horisontalplanet skal hver leilighet danne et sprang 1 fasadelivet,
slik at en oppnér et oppdelt og variert fasadeuttrykk.

Gesimshoyde pa felt B1.1 skal ikke overstige kote 115,5 pa den delen av feltet som ligger mot
nordvest, og kote 121.0 pa den delen av feltet som ligger mot serest. Materialbruk og fargevalg skal
underbygge bebyggelsens form. Det skal velges farger som harmonerer med omkringliggende terreng



og vegetasjon, samt bebyggelse pa nabotomter.

Sméhusbebyggelsen oppfores med saltak. P4 felt B1.2/B1.3/B1.4 skal bebyggelsen vare i tre etasjer,
hvorav everste etasje er loft. Manekoten skal ikke overstige kote 128.0.

P4 felt B1.5/B1.6/B1.7 skal bebyggelsen veare i 4 etasjer, hvorav nederste etasje er sokkel og everste
etasje er loft. Menekoten skal ikke overstige kote 125,5. For hele felt B1 skal det opparbeides 1,5
biloppstillingsplass pr. boenhet.

Boliger og terrasser i B1.1. skal staybeskyttes slik at miljoverndepartementets retningslinjer folges.
Det etableres stoytett rekkverk med heyde 1,2 m i front av terassene.

§4. Offentlige trafikkomrader

4.1 Gang-/sykkelveg.

Eksisterende veg, Stubbanvegen, med tilknytning til felt B1, reguleres til gang-/sykkelveg. Nederste
del av vegen nyttes som kjereadkomst til tomtene 85/128, 85/182, og til B1.1, og skal utvides til 5 m
bredde, med en snuplass for tomt 85/182.

Det etableres fysisk stengsel for biltrafikk ved nr. 89.

§5. Fareomrade

Omradet skal vaere disponibelt til nettstasjon for elektrisitetsforsyning,

§6. Fellesarealer

6.1 Felles avkjorsel/parkering.

Felles avkjersel FA1 er felles for beboerne i B1.1. og skal nyttes som adkomst og gjesteparkering for
disse. Felles avkjorsel FA2 er felles for beboerne i B1.2, B1.3, B1.4, B1.5, B1.6 og B1.7 og skal
benyttes som adkomst og parkering for disse.

Pa FA2 kan det oppfores garasjer som dekker 1 plass pr. boenhet i smahusbebyggelsen.
Garasjebyggene skal plasseres som vist pa plankartet, med grentareal og plass til trerekke mot
gangvegen. Garasjebyggene skal ha flatt tak.

6.2 Felles lekeomride.

FL1 er felles for for beboerne i B1.1. og nyttes til narlekeplass med lekeapparater. FL2 er felles for
beboerne 1 hele planomradet og nyttes til kvartalslekeplass med ball-lekke. FL3 er felles for beboerne
i B1.2 - B1.7 og nyttes til narlekeplass med lekeapparater. FL4 er felles for beboernei B1.2 - B1.7
og nyttes til lek og rekreasjon. Plan for utforming av lekeomradene skal vedlegges seknaden om
igangsettingstillatelse for de respektive delomrader.

6.3 Felles grantomrader.

Felles grontomrader FU1, FU2, og FU3 er felles for B1.1, og skal nyttes til beplantning og
utemeblering. Vegger til parkeringskjelleren skal skjules med beplantning. Felles grentomrader, FU4,
FUS og FUG, er felles for B1.2 - BI1.7.

6.4 Felles gang-/ sykkelveg
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL 3

FG1 og FG 2 er felles for B1.1 og skal nyttes som adkomst.

§7 Krav ved gjennomfering av planen.

7.1 Tidspunkt for opparbeiding av offentlige veganlegg og fellesarealer.

Som avbetende tiltak etableres opphayd gangfelt 1 Stubbanvegen ved Marsvegen for
anleggstrafikken til omradet starter.

Fer midlertidig brukstillatelse for byggeomrade gis, skal delomradenes fellesarealer, og alle offentlige
veger innenfor planomradet, vare ferdig opparbeidede. Unntatt er gang- og sykkelveg langs
Bratsbergvegen fra punkt C til gangbrua. I disse tiltakene inngar fysisk stengsel for biltrafikk i
gangveg ved Stubbanvegen 89 og oppheyd gangfelt ved start pa felles avkjeorsel FA2.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stubbanvegen 99C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7036 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



