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Lekker selveier leilighet ved
Kongsberg skisenter - 5 soverom,
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garasjeplass. Ski inn-/out.
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Snr. 1

Oppdragsnr.: 1312250026
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Lekker selveier
fritidsleilighet ved
Kongsberg skisenter.

Velkommen til en romslig og innbydende fritidsleilighet rett ved
Kongsberg Skisenter — perfekt for aktive familier, bAde sommer og
vinter. Leiligheten ligger pa ett plan og har god plass til storfamilien
eller utleie.

5 gode soverom og to bad. Det f@grste soverommet ved gangen kan
ogsé fungere som bod. Tre soverom med kgyesenger, og to stgrre
med dobbeltseng og garderobe, hvorav ett med utgang til terrasse.

I enden av gangen finner du to bad, begge med dusj og toalett — det
ene ogsa med badstue. Stuen og kjgkkenet er lyse og &pne, med god
plass til bade spisebord og sofakrok. Herfra er det ogsa utgang til
terrasse med ettermiddagssol. Vedovn er selvfglge for vinterhalvaret.
Egen garasjeplass i parkeringskjeller.

Alt er klart — det er bare 3 flytte rett inn.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 138 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 144 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m?

1. etasje
BRA-i: 138 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i
Bra-i.

Bra-e er bod i kjeller

Tba er terrasse-balkong

Entré - 6m2

Soverom 1-9m2
Soverom 2 - 9m2
Soverom 3 - 15m2
Soverom 4 - 14m2
Soverom 5-12m2
Gang-17m2

Bad -wc - 3m2
Bad-wc-vaskerom - 7m2
Badstue - 3m2
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Stue/ kjgkken - 40m2
Terrasse ut fra stue - 5m2
Terrasse ut fra soverom - 4m2
Bod - 6m2

Takhgyde - 2,43m

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1350 m2

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat fellestomt rundt bygget, pent opparbeidet med felles
arealer-gardsplass.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt vintersportsomrade med umiddelbar nzerhet til
Kongsberg skisenter. Her kan du nyte flotte slaldmbakker og preparerte
langrennslgyper. Skisenteret tilbyr en freestylearena, railpark og en egen barnebakke,
som gir gode alternativer for bade voksne og barn.

Det er kort vei til fjellet med Knutehytta, som byr pa stralende turterreng bade sommer
og vinter. Eiendommen har adkomst via offentlig vei, og er tilknyttet offentlig
vannforsyning og avlgpsnett gjennom private stikkledninger.

Tomten rundt bygget er relativt flat og pent opparbeidet med felles arealer og
gardsplass, som gir et innbydende og praktisk uteomrade.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Hovedsakelig fritidsbebyggelse og skisenter.

Byggemate

Bygningen er en fritidsleilighet oppfgrt i 2008, beliggende i umiddelbar naerhet til
Kongsberg skisenter. Bygningen bestar av en boligblokk over tre etasjer med kijeller,
hvor baerende konstruksjoner er i betong med utfyllende bindingsverksvegger.
Etasjeskillere er av betong/elementdekke, og utvendige fasader er i tre med malte
flater/panel. Taket er et saltak av tre, tekket med pappshingel. Renner og nedlgp er av
stal.

Vinduer er av tre med isolerglass, datostemplet 2008. Inngangsdgren er av tre, brann-
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og lydklasse B-30/720, mens verandadgren ogsa er av tre med isolerglass fra 2008.
Terrassen ved inngangspartiet bestar av betongkonstruksjon og heller ytterst, med
ubehandlede overflater. Terrasser i andre etasje danner tak over de i fgrste, hvor det er
registrert gamle fuktmerker/skjolder, men ingen fukt ble registrert ved befaring.

Grunn og fundamenter bestar av fjell, stein og jord, gravd/sprengt ut og kultet opp med
pukk. Boligen er fundamentert med betongplate/sale pa grunn, fuktsikret og isolert
mot grunn. Gulv i kjeller bestar av betong.

Tilstandsgrader:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Dgrer: Det er registrert et lite avvik nederst i brannekspansjon pa ytterdgr.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet tilstandsanalyserapport eller
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mindre retningsavvik i stue/kjgkken, soverom og
gang.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Sluk, membran og tettesjikt (Bad-wc-vaskerom): Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Saniteerutstyr og innredning (Bad-wc-vaskerom): Registrert noe svelling i underkant
av skapdgrer pa servantskap.

- Avtrekk (Kjgkken): Registrert darlig utsug/avtrekk fra kokesonen.

- Overflater og konstruksjon (Badstue): Det er registrert mindre avvik/manglende
innfesting og skjevheter pa benker.

- Vannledninger: Eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ledes ikke til sluk eller
annen kompenserende lgsning. Rerkursene er ikke merket.

- Elektrisk anlegg: Det anbefales pa generelt grunnlag at det utarbeides en egen
el-kontroll ved eierskifte.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke selv benyttet eiendommen og har dessverre begrenset kunnskap om
den.

Egenerklzeringen er derfor ikke fylt ut.

Innhold

1.etg.:

Stue med apen kjgkkenlgsning g utgang til terrasse, 5 soverom, hvorav ett med utgang
til terrasse, to bad, badstue, gang og entre.

Garasjeplass og bod.
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Standard

Velkommen til denne store flotte fritidsleiligheten rett ved Kongsberg Skisenter. En
ypperlig plassering for aktivitets- og naturglade familier - sommer som vinter. Her far
man komfortabel hverdag i lettstelte arealer pa en flate, med rikelig plass for
storfamilien eller om man skal leie ut i perioder har denne leiligheten rikelig med plass.
Ved inngangspartiet er det delvis overbygget slik at man blir skjermet for vaeret nar
man ankommer leiligheten. Innenfor dgren er det en romslig gang med skapplass og
fint for & henge fra seg yttertgy og sette slalomstgvler. Herfra er det adkomst til det
forste soverommet. Dette passer ogsd som lagerrom om man ikke trenger hele 5
soverom. Videre inn er det enna en romslig gang hvor man kan sette opp mer
skapplass og hengeplass. Pa hgyre hand ligger det tre soverom pa rad. To av de er
innredet med kgyesenger og garderobeskap. Vinduene vender ut i bakkant av bygget
og har dermed en skjermet beliggenhet. Det innerste soverommet er noe stgrre og kan
derfor ha bade dobbeltseng og mer garderobeplass. | tillegg er det utgang til terrasse
herfra.

| enden av gangen er det adkomst til begge badene. Begge har toalett, dusj og servant i
innredning, mens det stgrste badet har en flott badstue. Deilig & benytte etter en lang
dag i bakken.

Stuen og kjgkkenet ligger til venstre i gangen og er svaert romslig og lys med alle
vindusflatene. Her er det plass til bade sittegruppe og spisestue i tilknytning til den
apne kjgkkenlgsningen. En sosial samlingsplass for hele familien etter lange dager
utendgrs. Det er utgang til terrasse ogsa fra stuen. Her er det ettermiddagssol, plass til
litt utemgbler og kanskje en grill.

Innenfor stuen/kjgkkenet ligger hovedsoverommet. Stor plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.

Alt i alt er dette en meget innbydende fritidsleilighet som du kan "flytte rett inn i".

Velkommen til visning!

Beskrivelse hentet fra takstrapport:

Kjgkken:

Kjgkken inneholder behandlet innredning med slette fronter.

Hvitevarer er ikke integrerte, men kjgkkenet inneholder og har opplegg for hvitevarer
som komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap m/frys.

Laminert benkeplate, med oppvaskkum.

Normalt god tilstand sett ut ifra alder. Det ble ikke registrert synlige tegn til skader,
utover normal bruks og aldringsslitasje.

Det ble heller ikke indikert avvikende fukt ved sgk med fuktindikator.

Villavent kjgkkenventilator. Ventilator styrer avtrekket pa begge bad, men funger darlig
pa kjgkkenet.
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Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Flislagt bad fra 2008, dokumentasjon foreligger ikke/ikke forevist.

Bad er 18 ar og over halvpart av forventet levetid - brukstid pa membranlgsning er
passert.

Montering av dusjkabinett er noe som reduserer fuktbelastning og anbefales.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Vegger har flis og tak har malte flater.

Mindre overflateavvik kan forekomme og som er normalt ved vanlig bruk. Normal
standard pa overflater med referanse til alder.

Betonggulv med varme og fliser. Noe saltutslag i fuger. Uviss arsak.

Det er malt 28mm fall fra topp flis ved dgr og topp sluk, min krav er 25mm.
Nedsenket gulv i dusj.

Terkskelhgyde 15mm.

Sluk i gulv av plast med ukjent utfgrelse.

Med ref til alder / byggear er det membran under flis. Denne er ikke synlig i sluk eller
ved dgrterskel, men synlig opp under panel pa badstuen som er bygget sammen med
badet.

Normal bruksslitasje og merker, med referanse til alder.

Avtrekk via ventil montert i himling, via ventilasjonskanal tilknyttet avtrekksvifte pa
kjgkken.

Luftespalte under dgr.

Ingen avvik registrert.

Det ble foretatt hulltaking i vegg mellom baderom og soverom.

Det ble ikke indikert fukt eller symptomer/tegn til fukt i vegg bak dusj/vatsone.

Innvendige overflater:

Gulver i leilighet har parkett, foruten om i entré og bad hvor det er flis.
Vegger har malte plater/flater.

Tak har malt betongdekke.

Det er ikke flyttet pa lgsg@re/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utfra hva som forventes & vaere normal
bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk i parkett, sprekker i gips, sar og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke.

Overflater- vegg og tak er oppgradert/malt nylig - 2025 ifg rekvirent.
Betongdekke i hele etasjen.

Tekniske installasjoner:

Det er standard rgr i rgr system i boligen. Rgrfordelerskap er i vegg over toalett pa bad.
Hovedstoppekran er i rgr skap.

Vannrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings
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dagen.

Innvendig avlgp er av plast, fra byggear.

Avlgpsrar er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings
dagen.

Det er naturlig ventilasjon i leiligheten.

Det er fra bad og kjgkken avtrekk som styres fra kjskkenventilator. Anlegg er fra
byggear og vedlikehold/tiltak er paregnelig med tiden.

Anlegg fungerte ved befaring.

Videre vedlikehold og service ma paregnes.

Oppvarming er av strgm/panelovner og ved.

Det er montert en 187 liter varmtvannsbereder fra byggear, plassert pa hovedbad.
Bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

I 2014 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling av beredere over 1500KW.
Beredere installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke palagt og bygge
om anlegget, men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter
varmgang.

Bereder er 18 ar og tiltak-vedlikehold er noe som kan paregnes med tiden.

Skjult el anlegg med automatsikringer. El tavle er i entre.

Anlegg er fra 2008. Apent anlegg til spotskinner i tak.

Apent sprinkleranlegg.

Det er montert rgykvarsler og det er brannslange i kjgkkenskap.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
En parkeringsplass i garasjeanlegg.

Ellers parkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind
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Polisenummer
23755758

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er elektrisk med panelovner, varmekabler og vedfyring.

Det ble utfgrt tilsyn pa fyringsanlegg 16.12.2016. Det er ikke registrert avvik eller
anmerkninger.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 4 288

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer Eiendomsskatt og hytterenovasjon.

Eiendomsskatt
Kr2 222

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2222,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
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kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
138/3033

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer regnskap/revisjon, internett, brgyting, strgem fellesarealer,
forsikring og vedlikehold.

Forfall av felleskostnader er den 10. hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3818

Forretningsferer

Forretningsforer
Eierseksjonssameiet Funkelia |

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 8651, bruksnummer 136, seksjonsnummer 1 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/8651/136/1:

03.10.2008 - Dokumentnr: 805337 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:8651 Bnr:133

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3303 Gnr:8651 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

Beskrivelse:
Erklaering om samtykke til videre utbygging av naboeiendommer.

Navaerende og fremtidige eiere og hjemmelshavere til eiendommene gnr. 8651 bnr.
136 og bnr. 137 i Kongsberg kommune samtykker med dette i den videre utbygging
som skal skje pa eiendommen gnr. 8651 bnr. 133 og senere utskilte parseller fra denne
eiendommen.

Eiendommene gnr. 8651 bnr. 136 og bnr. 137 skal seksjoneres og denne forpliktelsen
skal hvile som en heftelse pa samtlige seksjoner etter at seksjoneringen er tinglyst,
samtidig som styret og arsmgtet i eierseksjonssameiet anses bundet av denne
heftelsen.

Denne erkleering skal tinglyses som en heftelse pa gnr. 8651 bnr. 136 og bnr. 137 i
Kongsberg kommune og kan ikke slettes uten skriftlig samtykke fra hjemmelshaver til
gnr. 8651 bnr. 133.

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2009/175974-1/200

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2009/175917-1/200

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2009/175874-1/200

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2009/175731-1/200

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2009/321527-1/200

Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2012/424946-1/200
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Prioritetsbestemmelse
Veket for: Pantedokument 2015/425966-1/200

18.12.2008 - Dokumentnr: 1020088 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 138/3033

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bygget 21.03.2011

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.03.2011.

Vei, vann og avlgp
Privat vei, vann og avlgp.
Det er ikke montert vannmaler pa eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2022-2030 og er avsatt il
kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Reguleringsplan for Funkelia Turistsenter Sgr med formal bolig/forretning.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Karussestubben 12



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 100 (Omkostninger totalt)

Karussestubben 12
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107 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
109 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3681 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 697 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 699 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2900,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til kr 55000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre Langgate 43
3126 TONSBERG
TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato
22.03.2025

Karussestubben 12
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

IEEE (7l ZiErDod ] omparagenr. (12 1725202

[ KaRu=r<TORPEL 12 |

Postnr, I%&l Sted [ J’L [ ‘-: ( \JL; f—' L_Ré

Er det dedsbo? [ Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? [J Nei [3 Ja
Har du kjennskap tit eiendommen? E Nei [ Ja

o[ BMet- o INDUSTRI_NOREE. AS

Nar kjgpte du boligen? 2/ O 2 2 ¢ Hvor ienge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ﬁ Nel [] Ja

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet vilia/husforsikring? ,'-FREMT;W D ] Polise/avtalenr. &q&q LY 03q 5 -/ l
Selger 1 Fornavn l | Etternavn I
Selger 2 Fornavn | | Etternavn |

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1.\‘ Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

[]\ﬁm Tia Beskrivelse [
2. Kjenne‘r\d}q!_nm det er utfort arbeid pa bad/vétrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
Onei Oia . Beskrivelse |

2.1 Redegjpr for arstallet og w3 som ble gjort:

Beskrivelse L

22 Ble tettesjikt/membran/siuk nppgmlertlf;mvgg?

OInei [ Beskrivelse N
23 Hvem er arbeidet utfart av? fir Og Navn pa héﬁiln__rkeropplyss.
Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, elier deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeni fd 47
OInei i Beskrivelse [
2.5 Er forholdet byggemetdt? [] Nei [J1a R
™
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? .
[nei (Jia Beskrivelse L = ~
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller veert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5. %
Onei O Beskrivelse N
\"'1
Initialer selger: Initialer kjpper {ved oppgjgrsoppdrag):
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4.2

7.

10.

10.1

10,2

11.

111

1.2

12

13.

14.

15.

€Erarbeidet utfgrt av uf tellerved i /d d?

[INei Jia Beskrivelse |

em er arbeidet utfgrt av? fi og navn pa ha

e [

il om det er/har veart prok med di ing, fuktinnsig, svrig fukt eller ful xeriund ,

[CNei [ia

Beskrivelse [

Kjennerdu til am det &g/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

ONei [Jia Buhq':/else |

Kjennerdu tilom deterlhrva\f.eh. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

N
[OONei [Jla Beskrivelse\{\

Kjennerdu til om det er/har vaert sopp/r / eller skadedyr i som: rotter, mus, maur eller lignende?

Onei ia Beskrivelse | \

&

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i bolighp?

Cnel [a ' N

Kjenner du til om det er/har vart utettheter i f je/tak/fasade?

L4 L

ONei [Jse Beskrivelse \

Hardet vaert utfprt arbeld p4 taktekking/tak /beslag? Hvis ja;\(skriv hvilke tittak som er utfgrt.

[INei [Nk Beskrivelse N\

N

Hvem er arbeidet utfgrt av? It fi Og navn pa héndverkernpplkﬁ

Beskrivelse l_ ‘\

ok

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbelder pa el-anlegget eller andre i 3| (f.eks. ol)
Hvis nei, g videre til punkt 12.

yr, ventilasjon)?

[ONei []Ja Beskrivelse \

Hvem er arbeidet utfgrt av? it fir og navn pa handverker oppl \

Beskrivelse L \\

Foreligger det rklering {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? \

[ONei [Jia Beskrivelse l \

Kjenner du til om det er utfart kontrolf av el-anlegget og/eller andre install (f.eks. olj k Ifyr, vev}-\sjon, varmepumpe)?

[CINei [ Beskrivelse [_ T \

Kjenner du til om ufaglzrte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt titiligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[CNei [Jia Beskrivelse [

Har du ladeanlegg/iadeboks for elbil i dag?

[Inei [J)a Kommentar | \

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak sam kan medfgre endringer i bruken av
iend elier av elend i

[Onei [JJa Beskrivelse |

Initialer selger: initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):



“16. Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[CJNei [Jia Beskriveise | |
17. “Er det nedgravd oljetank pa

[Onei [J= Beskrivelse | |
171 Hvisja, har | gitt di tit at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for ek | ved at den nedg

saneres eller fylles Igjen med masser?

ONel [Jla Kommentar 1
18. Selges eilendommen med utleledel, lellighet eller hybel e.1.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2.

Onei [Ja Beskrivelse l
18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [(Jia Beskrivelse l

18.2  Erdetforetatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvls nei, g4 videre til punkt 20.

CInel [Jia Beskrivelse [

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygni

CInei [Jia Beskrivelse l

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

CNei O Beskrivelse l

21, Kjenner du til om det foreligger skadi /il ger eller utfgrte méllnger?

[CINei O Beskrivelse l

l

|

]

CINei [J)a Beskrivelse | Siste mélte radonverdi I:l
]

J

|

|

22. Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegigr:

ONei [ Beskrivelse [ ]

I

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

Ieal "

23. Kjenner dutiiom let/laget/ eril itvister av noe slag?

Onei [Ja Beskrivelse ‘

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgield?

Onet [ Beskrivelse | \ _]

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr | flaget/: (fell eller i andre baliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[ONei Ok Beskrivelse [

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i jet/laget/selskapet (fell Ieller | andre boliger)?

ONei [ Beskrivelse |

GGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

a Ny o G e

.Ieg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

plysninger om eiend vil selsk kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt elier delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 o forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingstoven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsA kiar over at premietilbudet ferst kan pAberapes nér boligen er
solgt {budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maned
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bind

fra oppdragsl med megler. Etter dette
sk ma egenerklaeringsskjemaet signeres

wde for forsikri
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i figende tilfelier:
- mellom ektefeller eBer slektninger i rett oppstigende elfer nedstigende linje, sgsken, eller
. - mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller
- ndrsalget skier som ledd i sikred fer en nzringseiend!
- etterat boligeiendommen er lagt ut for salg
- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift tit avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs# | ovennevnte tifeller,
Dersom seiskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
| Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begr til siste 12 mineder fer overtakek
For vrig oppfordrer seiger potensielle kigpere til 3 underspke eiendommen grundig, jir, avhuﬂnﬁlovominnummmizo(w

0 Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forstkringsvilkirene og informasjonsbrosjvre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, beg t til tolv méneder fer o Ise. Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

iendommen ikke er en nzeri dom, at den ikke selges som ledd i naaringsvirksomhet eller metiom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, elier mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldlg forsikring forutsetter at det for hetars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskerift til

lova (tryggere bolighandel). Forsikril er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innf t med at elend negleren ikke har fullmakt ti) & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

O seg@nsker ikke & tegne bollgselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Kleg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 26 % 2098 [ [ SOl E

Signatur selger 1: / B . Signatur selger 2:

gide,

Initialer selger: Initiater kjoper (ved oppgjersoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG
(7] KONGSBERG kommune

# gnr. 8651, bnr. 136, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 138 m?

Befaringsdato: 17.03.2025 Rapportdato: 22.03.2025 Oppdragsnr.: 18022-120692 Referansenummer: TY1697

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Erik Mikarlsen Var ref:

Drammen|Takstsenter|

Gol | Hone

fo S
n

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i

byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig
Lty ,;';,,//,,é,é’a/a.

Jan-Erik Mikarlsen
Uavhengig Takstingenigr

jan-erik@drammentakst.no

901 94 501
COGN;g,
‘ & %%
A I I 3 TRV g trv
Norsk takst 2 S g sm
OrsK taks \s
WriaN
Oppdragsnr.: 18022-120692 Befaringsdato: 17.03.2025

ammen| Takstsenter

Side: 2 av 27



Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 8651 - Bnr 136 Virveien22 |\ I I
3303 KONGSBERG 3024 DRAMMEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Fritidsleilighet i umiddelbar nzerhet til Kongsberg skisenter.
Det medfglger ogsa parkeringsplass pa ca 11m2, og bod pa
ca 6m2 i felles garasjeanlegg i kjeller.

Bygget er fra 2008 er oppfert iht byggeforskrifter av 1997.

Boligens tilstand anses som normal med ref til byggear, det kan
allikevel paregnes kostnader til generelt vedlikehold og noe
oppgraderinger med tiden.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningskroppens hovedkonstruksjon er sameiets
vedlikeholdsansvar.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

Ga til side

UTVENDIG

Det er montert vinduer av tre med isolerglass
Vinduer datostemplet 2008.

Det ble ikke registrert punktert glass i vinduer ved befaring, dette
kan paregnes med tiden jfr alder -levetid.
Det er paregnelig med noe justering og vedlikehold med tiden.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Inngangsdgr av tre, brann- og lydklasse B-30/720.
Verandadgr av tre med isolerglass fra 2008.

Terrasse pa grunn av betong ved inngangsparti / ut fra stue. 5m?
Terrassen pa bakside, ut fra soverom er pa 4m?2.

Bestar av betongkonstruksjon og noe heller ytterst. Ubehandlede
overflater.

Terrasser i andre etasje danner tak over de i fgrste, der er det
registrert gamle fuktmerker/ skjolder. Ikke registrert fukt ved
befaring, ma holdes under oppsyn. (Sameiesak)

Boligblokk over 3 etasjer med kjeller med baerendekonstruksjoner i
betong med utfyllende bindingsverksvegger.

Etasjeskillere av betong/elementdekke og utvendige fasader i tre
med malte flater/panel.

Saltak av tre, utvendig tekket pappshingel.

Renner og nedlgp av stal.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjon/andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger, vinduer og dgrer vurderes dersom

Oppdragsnr.: 18022-120692 Befaringsdato:
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takstmannen finner det relevant for leiligheten. Kjgper ma for gvrig
sette seg inn sameiet/borettslagets vedtekter/arsberetning for utfgri
og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler
pa felles bygningsmasse.

Ga til side

INNVENDIG

Gulver i leilighet har parkett, foruten om i entré og bad hvor det er
flis.

Vegger har malte plater/flater.

Tak har malt betongdekke.

Det er ikke flyttet pa Igsgre/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utfra hva som forventes a veere
normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk i parkett, sprekker i gips, sar og
merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.
Overflater- vegg og tak er oppgradert/malt nylig - 2025 ifg rekvirent.
Betongdekke i hele etasjen.

Det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmalinger.

I henhold til NGU's aktsomhetskart for radon , ligger eiendommen i
et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Skorsteinen bestar av element pipe oppfeért i Leca, med murpuss.
Montert vedovn/peisovn i stuen.

Det er observert en liten sprekk i ildstein inne i peisovn. Ma holdes
under oppsyn.

Det er standard innvendige behandlede lett-dgrer/huntonitt.
Stedvis mindre hakk og sar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer /
vedlikehold kan paregnes med tiden.
VATROM Gatil side
Bad -wc

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Flislagt bad fra 2008, dokumentasjon foreligger ikke/ikke forevist.
Bad er 18 ar og over halvpart av forventet levetid - brukstid pa
membranlgsning er passert.

Montering av dusjkabinett er noe som reduserer fuktbelastning og
anbefales.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran,
lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Vegger har flis og tak har malte flater.

Mindre overflateavvik kan forekomme og som er normalt ved vanlig
bruk. Normal standard pa overflater med referanse til alder.

Betonggulv med varme og fliser. Noe saltutslag i fuger. Uviss arsak.
Det er malt 28mm fall fra topp flis ved dgr og topp sluk, min krav er
25mm.

Nedsenket gulv i dusj.

Terkskelhgyde 15mm.

Sluk i gulv av plast med ukjent utfgrelse.

Med ref til alder / byggear er det membran under flis. Denne er ikke
synlig i sluk eller ved dgrterskel, men synlig opp under panel pa

Side: 5 av 27
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badstuen som er bygget sammen med badet.

Normal bruksslitasje og merker, med referanse til alder.

Avtrekk via ventil montert i himling, via ventilasjonskanal tilknyttet
avtrekksvifte pa kjgkken.

Luftespalte under dgr.

Ingen avvik registrert.

Det ble foretatt hulltaking i vegg mellom baderom og soverom.

Det ble ikke indikert fukt eller symptomer/tegn til fukt i vegg bak
dusj/vatsone.

Bad-wc-vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Flislagt bad fra 2008, dokumentasjon foreligger ikke/ikke forevist.
Bad er 18 ar og over halvpart av forventet levetid - brukstid pa
membranlgsning er passert.

Montering av dusjkabinett er noe som reduserer fuktbelastning og
anbefales.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran,
lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Vegger har flis og tak har malte flater.

Mindre overflateavvik kan forekomme og som er normalt ved vanlig
bruk. Normal slitasje med referanse til alder.

Bad har betong med fliser og varmekabel. Noe saltutslag i fuger.
Uviss arsak.

Sluk i gulv av plast med ukjent utfgrelse.

Med ref til alder / byggear er det membran under flis. Denne er ikke
synlig i sluk eller ved dgrterskel.

Det er behandlet innredning med servanttopp.
Det er montert toalett og dusjvegger.
Opplegg for vaskemaskin.

Det er ventil i tak som er tilkoblet avtrekksanlegget i boligen.
Motorenhet er pa kjskken.

Spalte under dgr.

Ingen avvik registrert.

Det ble foretatt hulltaking i vegg mellom baderom og soverom.
Det ble ikke indikert fukt eller symptomer/tegn til fukt i vegg bak
dusj/vatsone.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkken inneholder behandlet innredning med slette fronter.
Hvitevarer er ikke integrerte, men kjgkkenet inneholder og har
opplegg for hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap
m/frys.

Laminert benkeplate, med oppvaskkum.

Normalt god tilstand sett ut ifra alder. Det ble ikke registrert synlige
tegn til skader, utover normal bruks og aldringsslitasje.

Det ble heller ikke indikert avvikende fukt ved sgk med fuktindikator.
Villavent kjpkkenventilator. Ventilator styrer avtrekket pa begge bad,
men funger darlig pa kjgkkenet.

SPESIALROM G4 til side

Gulv er av betong med flis. Badstue er bygd i samsvar med bad.
Synlig membran med oppbrett mot vegg. Vegger og tak er kledd

Oppdragsnr.: 18022-120692
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med trepanel.

Standard glassdgr.

Badstue med adkomst fra bad.
Montert elektrisk badstueovn
Ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er standard rgr i rgr system i boligen. Rgrfordelerskap er i vegg
over toalett pa bad. Hovedstoppekran er i rgr skap.

Vannrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte
normalt pa befarings dagen.

Innvendig avlgp er av plast, fra byggear.

Avigpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte
normalt pa befarings dagen.

Det er naturlig ventilasjon i leiligheten.

Det er fra bad og kjgkken avtrekk som styres fra kjgkkenventilator.
Anlegg er fra byggear og vedlikehold/tiltak er paregnelig med tiden.
Anlegg fungerte ved befaring.

Videre vedlikehold og service ma paregnes.

Oppvarming er av strgm/panelovner og ved.

Det er montert en 187 liter varmtvannsbereder fra byggear, plassert
pa hovedbad.

Bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

12014 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling av beredere over
1500KW.

Beredere installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke
palagt og bygge om anlegget,

men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter
varmgang.

Bereder er 18 ar og tiltak-vedlikehold er noe som kan paregnes med
tiden.

Skjult el anlegg med automatsikringer. El tavle er i entre.

Anlegg er fra 2008. Apent anlegg til spotskinner i tak.

Apent sprinkleranlegg.

Det er montert r@ykvarsler og det er brannslange i kjpkkenskap.

TOMTEFORHOLD G til side
Byggegrop bestar av fjell, stein og jord. Byggegrop er gravd/sprengt
ut og kultet opp med pukk.

Boligen er fundamentert med betongplate / sale pa grunn. Ref til
alder - byggemate, fuktsikret - isolert mot grunn.

Gulv i kjeller bestar av betong.

Bygningen er oppfgrt pa stgpte fundamenter.
Bygningens fundamenter og grunnmur er ikke naermere
tilstandsvurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
17.03.2025 Side: 6 av 27
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Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18022-120692 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si

20
- 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

o Vatrom > 1.Etasje > Bad -wc > Sluk, membran og a til si

15 ..
tettesjikt
o Vatrom > 1.Etasje > Bad-wc-vaskerom > Overflater atil si
10 Gulv
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad-wc-vaskerom > Sluk, il si
5 membran og tettesjikt

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad-wc-vaskerom > 4 til si
Saniteerutstyr og innredning

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

i f Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Spesmlror? > 1.Etasje > Badstue > Overflater og
konstruksjon
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak T
@ Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport. Det er
gitt opplysninger fra eier vedr boligens grunndata.

Eier har eiet boligen/leiligheten siden 2009. Det er ikke opplyst
om spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerklaering og i dette dokument.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@© Innvendig > Radon Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2008 Hentet fra eiendomsverdi

Anvendelse
Leilighet pa 1 plan

Standard
Boligen har en god planlgsning og en normal standard pa flater, innredninger og installasjoner, ref til alder.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Det er montert vinduer av tre med isolerglass
Vinduer datostemplet 2008.

Det ble ikke registrert punktert glass i vinduer ved befaring, dette kan paregnes med tiden jfr alder -levetid.
Det er paregnelig med noe justering og vedlikehold med tiden.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Inngangsdgr av tre, brann- og lydklasse B-30/720.
Verandadgr av tre med isolerglass fra 2008.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert et lite avvik nederst i brannekspansjon, ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer fungerer men ma paregnes justering/vedlikehold og utbedring av brann ekspansjon i karm.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa grunn av betong ved inngangsparti / ut fra stue. 5m?
Terrassen pa bakside, ut fra soverom er pa 4m?2,
Bestar av betongkonstruksjon og noe heller ytterst. Ubehandlede overflater.

Terrasser i andre etasje danner tak over de i fgrste, der er det registrert gamle fuktmerker/ skjolder. Ikke registrert fukt ved befaring, ma holdes under
oppsyn. (Sameiesak)

Andre utvendige forhold

Boligblokk over 3 etasjer med kjeller med baerendekonstruksjoner i betong med utfyllende bindingsverksvegger.
Etasjeskillere av betong/elementdekke og utvendige fasader i tre med malte flater/panel.

Saltak av tre, utvendig tekket pappshingel.

Renner og nedlgp av stal.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjon/andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Balkonger, vinduer og dgrer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiet/borettslagets vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa felles bygningsmasse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulver i leilighet har parkett, foruten om i entré og bad hvor det er flis.
Vegger har malte plater/flater.
Tak har malt betongdekke.
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Tilstandsrapport

Det er ikke flyttet pa Igsgre/innbo.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utfra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk i parkett, sprekker i gips, sar og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.
Overflater- vegg og tak er oppgradert/malt nylig - 2025 ifg rekvirent.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongdekke i hele etasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er mindre retningsavvik.

Det er i stue/kjgkken malt retningsavvik pa 5-10mm.

Soverom har en differanse pa 5-10mm gjennom hele rommet.

Gang har i lengderetning avvik pa 5 - 15mm.

Det er i stue registrert en liten glippe mellom parkett og gulvlist, dette er mest sannsynlig fra byggeperioden. Det er ikke registrert tegn til setning eller
andre sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Gulv i stue, glippe mellom list og parkett

Radon

Det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmalinger.
I henhold til NGU's aktsomhetskart for radon, ligger eiendommen i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kjent for radonforekomst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved maling og resultat under 100bq sa lukker man avvik.
Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Skorsteinen bestar av element pipe oppfgrt i Leca, med murpuss.
Montert vedovn/peisovn i stuen.
Det er observert en liten sprekk i ildstein inne i peisovn. Ma holdes under oppsyn.

Innvendige dgrer

Det er standard innvendige behandlede lett-dgrer/huntonitt.

Stedvis mindre hakk og sar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer / vedlikehold kan paregnes med tiden.

VATROM

1.ETASJE > BAD -WC

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Flislagt bad fra 2008, dokumentasjon foreligger ikke/ikke forevist.

Bad er 18 ar og over halvpart av forventet levetid - brukstid pa membranlgsning er passert.
Montering av dusjkabinett er noe som reduserer fuktbelastning og anbefales.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1.ETASJE > BAD -WC

Overflater vegger og himling

Vegger har flis og tak har malte flater.
Mindre overflateavvik kan forekomme og som er normalt ved vanlig bruk. Normal standard pa overflater med referanse til alder.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD -WC

Overflater Gulv

Betonggulv med varme og fliser. Noe saltutslag i fuger. Uviss arsak.

Det er malt 28mm fall fra topp flis ved dgr og topp sluk, min krav er 25mm.
Nedsenket gulv i dusj.

Terkskelhgyde 15mm.

1.ETASJE > BAD -WC
(35 sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv av plast med ukjent utfgrelse.

Med ref til alder / byggear er det membran under flis. Denne er ikke synlig i sluk eller ved dgrterskel, men synlig opp under panel pa badstuen som er
bygget sammen med badet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1.ETASJE > BAD -WC

Sanitaerutstyr og innredning

Normal bruksslitasje og merker, med referanse til alder.

1.ETASJE > BAD -WC

Ventilasjon

Avtrekk via ventil montert i himling, via ventilasjonskanal tilknyttet avtrekksvifte pa kjgkken.
Luftespalte under dgr.

1.ETASJE > BAD -WC
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen avvik registrert.

Det ble foretatt hulltaking i vegg mellom baderom og soverom.
Det ble ikke indikert fukt eller symptomer/tegn til fukt i vegg bak dusj/vétsone.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Flislagt bad fra 2008, dokumentasjon foreligger ikke/ikke forevist.

Bad er 18 ar og over halvpart av forventet levetid - brukstid pa membranlgsning er passert.
Montering av dusjkabinett er noe som reduserer fuktbelastning og anbefales.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger har flis og tak har malte flater.
Mindre overflateavvik kan forekomme og som er normalt ved vanlig bruk. Normal slitasje med referanse til alder.

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM
Overflater Gulv

Bad har betong med fliser og varmekabel. Noe saltutslag i fuger. Uviss arsak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er malt 10 - 15mm fall pa gulv fra topp flis ved dgr til topp sluk. Min krav er 25mm. Det er terskel pa 10mm, men det er ikke synlig membran oppbrett
ved terskel

Gulvet er stedvis flatt, enkelte steder har mot fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Konsekvens ved manglende -lite fall mot sluk er at det kan samle seg vann enkelte steder som ikke renner naturlig til sluk.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall il sluk.

Det skal nevnes at svakt fall gker risikoen for fuktskader til omkringliggende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv av plast med ukjent utfgrelse.

Med ref til alder / byggear er det membran under flis. Denne er ikke synlig i sluk eller ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Det er behandlet innredning med servanttopp.
Det er montert toalett og dusjvegger.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Registrert noe svelling i underkant av skapdgrer pa servantskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generelt vedlikehold og noe oppgraderinger er paregnelig med tiden.

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM
Ventilasjon

Det er ventil i tak som er tilkoblet avtrekksanlegget i boligen. Motorenhet er pa kjgkken.
Spalte under dgr.

1.ETASJE > BAD-WC-VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Ingen avvik registrert.
Det ble foretatt hulltaking i vegg mellom baderom og soverom.
Det ble ikke indikert fukt eller symptomer/tegn til fukt i vegg bak dusj/vatsone.
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Tilstandsrapport

S0

KI@KKEN

1.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskken inneholder behandlet innredning med slette fronter.
Hvitevarer er ikke integrerte, men kjgkkenet inneholder og har opplegg for hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap m/frys.
Laminert benkeplate, med oppvaskkum.

Normalt god tilstand sett ut ifra alder. Det ble ikke registrert synlige tegn til skader, utover normal bruks og aldringsslitasje.
Det ble heller ikke indikert avvikende fukt ved sgk med fuktindikator.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Villavent kjskkenventilator. Ventilator styrer avtrekket pa begge bad, men funger darlig pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke a vaere tilfredsstillende.

Registrert darlig utsug/avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Anlegg ma ettersees.

SPESIALROM

1.ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Gulv er av betong med flis. Badstue er bygd i samsvar med bad. Synlig membran med oppbrett mot vegg. Vegger og tak er kledd med trepanel.
Standard glassdegr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert mindre avvik/ manglende innfesting og skjevheter pa benker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak lukker avvik.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Badstue med adkomst fra bad.

Montert elektrisk badstueovn
Ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Det er standard rgr i r@r system i boligen. Rgrfordelerskap er i vegg over toalett pa bad. Hovedstoppekran er i rgr skap.
Vannrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Rerskap har tilfredsstillende avigp ved lekkasje i venstre side av skap. Nede i hgyre hjgrne av skap er det registrert et hull/utett gijennomfgring.
Rgr har ikke nummer og anvisning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Ved en eventuell lekkasje vil bakenforliggende konstruksjoner vaere utsatt for fuktskade og tiltak ma paregnes. Montere tett pakning og avvik lukkes.
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Avlgpsrgr

Innvendig avlgp er av plast, fra byggear.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon i leiligheten.

Det er fra bad og kjgkken avtrekk som styres fra kjskkenventilator. Anlegg er fra byggear og vedlikehold/tiltak er paregnelig med tiden.
Anlegg fungerte ved befaring.

Videre vedlikehold og service ma paregnes.

Varmesentral

Oppvarming er av strgm/panelovner og ved.

Varmtvannstank

Det er montert en 187 liter varmtvannsbereder fra byggear, plassert pa hovedbad.

Bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

12014 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling av beredere over 1500KW.

Beredere installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke palagt og bygge om anlegget,

men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter varmgang.

Bereder er 18 ar og tiltak-vedlikehold er noe som kan paregnes med tiden.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult el anlegg med automatsikringer. El tavle er i entre.
Anlegg er fra 2008. Apent anlegg til spotskinner i tak.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Anlegget er fra byggear.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ikke fremlagt
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales pa generelt grunnlag at det utarbeides en egen el kontroll ved eierskifte.

Generell kommentar
Anlegg er ikke kontrollert utover det at det fungerer ved stikk prgving av enkelte komponenter.
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Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Apent sprinkleranlegg.
Det er montert rgykvarsler og det er brannslange i kjgkkenskap.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrop bestar av fjell, stein og jord. Byggegrop er gravd/sprengt ut og kultet opp med pukk.
Boligen er fundamentert med betongplate / sale pa grunn. Ref til alder - byggemate, fuktsikret - isolert mot grunn.

Gulv i kjeller bestar av betong.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt pa stgpte fundamenter.
Bygningens fundamenter og grunnmur er ikke naeermere
tilstandsvurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
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o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
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Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18022-120692

Befaringsdato:  17.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG

Gnr 8651 - Bnr 136
3303 KONGSBERG

Drammen Takstsenter AS
Varveien 22
3024 DRAMMEN

N[

Norsk takst

Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje
1.Etasje

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

138

138
144

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
138 9
6 6
6 9

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
3, Soverom 4, Gang, Bad -wc, Bad-wc-
vaskerom, Badstue, Stue, Kjgkken,
Soverom 5

Innglasset balkong

Etasje (BRA-b)

1.Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Boligen er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i Bra-i.
Bra-e er bod i kjeller
Tba er terrasse-balkong

Entré - 6m?

Soverom 1 - 9m?
Soverom 2 - 9m?
Soverom 3 - 15m?
Soverom 4 - 14m?
Soverom 5 - 12m?
Gang - 17m?

Bad -wc - 3m?
Bad-wc-vaskerom - 7m
Badstue - 3m?

Stue/ kjgkken - 40m?
Terrasse ut fra stue - 5m?
Terrasse ut fra soverom - 4m?
Bod - 6m?

Takhgyde - 2,43m

2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG
Gnr 8651 - Bnr 136
3303 KONGSBERG

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Malt opp innvendig

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Drammen Takstsenter AS
Varveien 22
3024 DRAMMEN

E]Ja

Ja

DJa

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 138

Oppdragsnr.: 18022-120692 Befaringsdato:  17.03.2025

S-ROM( m2)
0
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Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 8651 - Bnr 136 Varveien22 |\ I I
3303 KONGSBERG 3024 DRAMMEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2025 Jan-Erik Mikarlsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3303 KONGSBERG 8651 136 1 1350 m? EVinfo Ikke relevant
Adresse

Karussestubben 12

Hjemmelshaver
Sykehuspersonalets Interessekont Sa

Eierandel
138 /3033

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger midt i et vintersportsmekka med flotte slalambakker og fine preparerte langrennslgyper. Fra Kongsberg skisenter kan du skli
inn og ut av skisenteret som blant annet har freestylearena og railpark, og egen barnebakke slik at ogsa de yngste har et godt alternativ. Det er
videre kort vei til fjellet med Knutehytta og stralende turterreng sommer som vinter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt rundt bygget, pent opparbeidet med felles arealer-gardsplass
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold knyttet til eiendommen.

Oppdragsnr.: 18022-120692 Befaringsdato:  17.03.2025 Side: 24 av 27



Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG Drammen Takstsenter AS

Varveien 22 l I I

3303 KONGSBERG 3024 DRAMMEN Norsk takst

Gnr 8651 - Bnr 136

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Finnes ikke
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
Oppdelingsbegjeering :gljz(remomgétt
Tegninger Gjennomgatt
Infoland.no Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 22.03.2025
2 22.03.2025
Oppdragsnr.: 18022-120692 Befaringsdato:  17.03.2025
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Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG
Gnr 8651 - Bnr 136
3303 KONGSBERG

Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18022-120692

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Karussestubben 12, 3616 KONGSBERG
Gnr 8651 - Bnr 136
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Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18022-120692
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TY1697

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Karussestubben 12

Offentlig transport
»  QOslo Gardermoen
x  Sandefjord lufthavn Torp

@ Kongsberg stasjon Baneveien
Linje F5, R12

@ Kongsberg stasjon
Linje F5, R12,R13

& Sandsveerveien syd
Linje 115

Avstand til byer
Kongsberg
Drammen

Oslo

Skien

Ladepunkt for el-bil

1146 min &
17121 min &

10 min &
5.2 km

10 min &
5.2 km

23 min A
1.8 km

7 min &
42 min &
Tt15min &

1123 min &

& Bygg 152 - Kongsberg Teknologipark 5 min &

& Skaulpkka Parkeringshus

5min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 583 m

* 208 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Kongsberg skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
* Skitrekk i anlegget: 7

Aktiviteter

Lucky Bowl Kongsberg
Majorplassen Rideanlegg
Kongsberg Golfkllubb

Kirkseethers Rideskole

Sport

© Wennersborg skole
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

@ Svartas neermiljganlegg, ballbaner
Ballspill

B

Sense trening og helse

R

EVO Kongsberg

Dagligvare
Meny Sandsveerveien

Kiwi Hasbergsveien

&
~

9 min &
12 min &
13 min &

25min &

25 min 4
1.9 km

6 min &
2.8 km

9 min &

10 min &

5min &

6 min &
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 8651/136/0/1
Adresse: Karussestubben 12
Utskriftsdato: 12.03.2024
Kongsberg kommune | Malestokk:  1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ebyggeise og anlegg (PBL
Bevertning

P Neermiljganlegg
P Renovasjonsanlegg
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/farretning
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkering
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 g1
Naturorr
Turveg
Friornride
Reguieringsplan- Landbruks-, natur og frilu

Friluftsform &l
Requieringsplan- Bruk og vern av $j@ og vé
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §lz
NN M Sikringsone - Frisikt
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
Regu.fenngspa‘an Bestemmelseomrider (P8
I Bestermnmelseomride- Midlertidig bygg- og ar
Requieringsplan-Juridiske flinjer og punkt PE
— Angitthensyngrense

-~

& Besternmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regqulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense

S g Byggegrense

gt Regulert senterlinje

T Frisiktslinje

e Regulertkantkjsrebane
- Avkjersel

Abe P&skrift reguleringsformlfarealforrnil

Abe Piskrift areal

Abe Paskrift utnytting

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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uypass Signing

S N VISOR L Kay Vidar Thomassen
KT REVISOR & A 2024-02-20

FGH REVISJON AS » GODKJENT REVISJONSSELSKAP « REVISORREGISTERNR. 959 152 446 » FORETAKSNR. NO 959 152 446 MVA
FLORSGT. 2a, 3211 SANDEFJORD e TELEFON: 33 42 64 20 * E-MAIL: post@fghrevisjon.no
HJEMMESIDE: www.fghrevisjon.no

Til generalforsamlingen i Eierseksjonssameiet Funkelia |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Funkelia [ sitt drsregnskap som viser et overskudd pa NOK 70 962 og en
positiv egenkapital p4 NOK 96 456. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av eierseksjonssameiets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av eierseksjonssameiet slik det
kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til eierseksjonssameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.



FGH REVIS] 0“ REVISJONSBERE’ﬁilth;é ;\(;22:‘2
Eierseksjonssameiet Funkelia |
REVISORREGISTERNR. 959 152 446

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppn4 betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandefjord, 20. februar 2024
FGH Revisjon AS

Kay Vidar Thomassen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsregnskap for

EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA |
993888559

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

BankID Signing
Roger Rustand
2024-02-15

BankID Signing
Peer Reidar Viken Bakke
2024-02-16

BankID Signing
Trine Lauvlid Rustand
2024-02-18



EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA |
993 888 559

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Netto finans
Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overfgringer

Note 2023
863 249
863 249

1,2 -34 230

-758 430
-792 660
70 589
373

373

373

70 962
70 962

70 962
70 962

©
©
©

BankID Signing
Roger Rustand
2024-02-15

BankID Signing
Peer Reidar Viken Bakke
2024-02-16

BankID Signing
Trine Lauvlid Rustand
2024-02-18

2022
818 410
818 410

-34 230
-702 753
-736 983

81 427
65
65
65
81492
81492

81492
81492
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EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA |
993 888 559

Balanse 31.12

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 2023

17 896
17 896

160 771

160 771

178 667

178 667

©
©
©

BankID Signing
Roger Rustand
2024-02-15

BankID Signing
Peer Reidar Viken Bakke
2024-02-16

BankID Signing
Trine Lauvlid Rustand
2024-02-18

2022

22 293
22293

118 732

118 732

141 025

141 025



EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA |
993 888 559

Balanse 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Roger Rustand

Peer Reidar Viken Bakke
styrets leder styremedlem

Note

2023

96 456
96 456

96 456

47 981
34 230
82 211
82 211

178 667

Trine Lauvlid Rustand
styremedlem

©
©
©

BankID Signing
Roger Rustand
2024-02-15

BankID Signing
Peer Reidar Viken Bakke
2024-02-16

BankID Signing
Trine Lauvlid Rustand
2024-02-18

2022

25494
25494

25494

64 488

51 044
115 532
115 532

141 025

73



74

Roger Rustand

BankID Signing
EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA | @2024702—15

993888559 @Banle Signing
Peer Reidar Viken Bakke
Noter 2024-02-16
BankID Signing
Trine Lauvlid Rustand
2024-02-18

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Felleskostnader inntektsfares manedlig

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmiddelets gkonomiske levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.



EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA |
993888559

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 2 - Lonnskostnader

BankID Signing
Roger Rustand
2024-02-15

BankID Signing
Peer Reidar Viken Bakke
2024-02-16

BankID Signing
Trine Lauvlid Rustand
2024-02-18

Spesifikasjon av lonnskostnader 2023 2022
Lonn 30 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4230 4230
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 34 230 34 230
Note 3 - Egenkapital
Opptjent
egenkapital Sum
Egenkapital 31.12 forrige ar 25494 25494
Arsresultat 70 962 70 962
Egenkapital 31.12.2023 96 456 96 456
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BankID Signing

@ Turid Njes Firing
2023-10-11
BankID Signing

@ Trine Lauvlid Rustand
2023-10-12

Protokoll ordinaert sameiermgote 2022

Ordinaert sameiermgte i Eierseksjonssameiet Funkelia | ble avholdt 27.09.23,
kl. 16.10 pa Teams med litt problemer i oppstarten.

Arsmotet hadde folgende deltakere:

Catharina Solberg,leilighet 131

Julie Hellevik, leilighet 311

Per Tore Bruneaes, leilighet 312

Roger Rustand, styretsleder, og som styreleder i Kongsberg Booking AS — eier av
leilighet 124,211,212, 224 |, med fullmakt Svene Pukkverk AS — eier av leilighet 734.
Trine Rustand, styremedlem

Turid Njgs Firing, representant for forretninsgfarer, referent og mateleder.

Folgende saker ble behandlet:

1. Konstituering
A) Turid N Firing ble valgt som mgateleder
B) Arsmgtedeltakerne er listet opp ovenfor.
C) Turid N Firing ble valgt til referent og Trine Rustand valgt til & underskrive
protokollen sammen med mateleder.
D) Mgateinnkallingen ble godkjent av arsmatet.

2. Arsberetning for 2022
Arsberetningen for 2022 ble ikke gjennomgatt da det manglet i vedlegget til
innkallingen, men fglger vedlagt.

3.  Arsregnskap for 2022
érsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt og godkjent av arsmatet.
Arsregnskapet viste et overskudd pa kr 81 492,-. Overskuddet blir overfort til
dekning av udekket tap fra tidligere ar.

4. Budsijett 2023
Styrets forslag til budsjett 2023 ble gjennomgatt. Det er ingen store endringer i
budsjettet som viser et overskudd pa kr 27 180,- og ble godkjent av arsmeatet.
Budsijettet vedlegges protokollen.

5. Valg av revisor :
Ernst & Young AS har sagt opp avtalen pga stor arbeidsmengde, nye revisor,
FGH Revisjon AS ble enstemmig valgt av arsmgtet.

6. Godtgjorelse til styret
Arsmatet besluttet enstemmig samme godtgjarelse til styret som tidligere ar
med kr 15 000 til styrets leder og kr 7 500 til hvert styremedlem.



8.
Falge

BankID Signing

@ Turid Njes Firing
2023-10-11
BankID Signing

@ Trine Lauvlid Rustand
2023-10-12

Innkomne forslag
Styret informerte a&rsmatet om fglgende :

Lasekasser :

Det er hentet inn tilbud om nye |asekasser siden de eksisterende har begynt &
bli vanskelig a fa apnet med kortleser.

Tilbudet ble fremlagt, og vedlegges protokollen.

Arsmatet onsket at dette ble tatt opp pa et ekstraordinzert arsmote, og at
det matte jobbes litt mer med i styret.

Det ma settes av midler til dette med ca kr 6 000,- pr enhet. 29 stk. = 174 000

Valg
nde styremedlemmer og varamedlemmer ble enstemmig valgt.

Styrets leder — Roger Rustand, gjenvalgt styreleder for ett ar
Styremedlem — Peer Bakke, gjenvalgt styremedlem for ett ar.
Styremedlem — Trine Rustand, gjenvalgt styremedlem for ett ar.
Varamedlem — Aino Werp, gjenvalgt for ett ar.

Varamedlem — Roar Lauvlid. gjenvalgt for ett ar.

Varamedlem — Per Tore Brunees, gjenvalgt for ett ar.

Kongsberg 27.09.2023

Protokollen signeres av:

Turid

N Firing (sign) Trine Rustand (sign)

Mateleder/Referent Protokollvitne
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VEDTEKTER
for

EIERSEKSJONSSAMEIET FUNKELIA I
av 2.desember 2008.

KAP.1 NAVN og FORMAL

§1-1 Navn
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Funkelia I.

§ 1-2 Formal

Formalet med sameiet er a:
1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig
flertall pa sameiermgtet.

§ 1-3. Eiendomsbetegnelse og juridiske seksjonseiere

Eierseksjonssameiet beliggende pa gnr. 8651 bnr. 136 i Kongsberg kommune, bestar
av 30 nzringsseksjoner, benevnt med N i oppdelingsbegjeringen , hvorav 29 er
fritidsseksjoner/fritidsseksjoner for utleie og ler garasjeseksjon.
Oppdelingsbegjeringen er datert 2. desember 2008 og tinglyst den .......
Oppdelingsbegjeringen fglger som vedlegg til vedtektene og anses som en del av
disse.

Seksjonene kan eies av bade fysiske og juridiske personer.

KAP. 2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin seksjon/bruksenhet (bestaende av
hoveddel og tilleggsdel i samsvar med det som fremgar av plantegninger som er
vedlagt oppdelingsbegjeringen) og rett til & nytte fellesarealene til det de er ment til
eller vanlig brukt til.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

§ 2-2 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over
sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog § 2-3.

5875 Funkelia 1.doc



§ 2-3 Sameiets panterett i den enkelte seksjon.

Sameiet har for krav mot sameieren, som fglger av sameieforholdet, panterett i hver
seksjon med et belgp som tilsvarer folketrygdens grunnbelgp pa tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Det vises til eierseksjonsloven § 25.

KAP.3 SAMEIERMOTET

§ 3-1 Ordingert sameiermgte - mandat og innkalling
Sameiermgtet er sameiets gverste organ.

Ordinert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker til behandling pa sameiermgtet.

Styret innkaller skriftlig til ordinzrt sameiermgte med et varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag
som skal behandles pd mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning
med revidert regnskap.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa
sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2 Ekstraordingert sameiermgte
Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en
av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermgte med minst 8 og hgyst 20
dagers varsel. Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinzre sameiermgtet
innkalles med en frist pa 3 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de
saker som skal behandles. Hovedinnholdet i forslagene ma vere beskrevet for at disse
skal kunne behandles.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

I sameiermgtet har sameierne stemmerett etter antall seksjoner, slik at hver seksjon,
gir en stemme. Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende
sameiermgte med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som
helst trekkes tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

Pa det ordinzre sameiermgte skal disse saker behandles:
. arsberetning fra styret

. godkjenning av arsregnskapet

. godtgjgrelse til styret og revisor

. valg

. andre saker som er nevnt i innkallingen

DN AW -
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Det ekstraordinere sameiermgtet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen
til mgtet.

Sameiermgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver & vere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr avslutningen av
mgtet og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende sameiere
valgt pa sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 3-5 Stemmeregler - ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle
beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum i lov
om eierseksjoner,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra
alle sameierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemming pa

sameiermgtet om avtale med seg selv eller nerstaende eller om eget eller nerstaendes
ansvar.
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KAP. 4 STYRET m.v.

§4-1 Styret - sammensetning

Sameiet skal ha et styre, som velges av sameierne med alminnelig flertall pa
sameiermgtet. Styrets leder velges serskilt. Styret skal bestd av 3 medlemmer og 3
varamedlemmer. Styret velger innen sin midte nestleder.

Styremedlemmer samt varamedlemmer tjenestegjgr i to ar. Tjenestetiden opphgrer
ved avslutningen av det ordinere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.
Styremedlemmene kan gjenvelges.

§ 4-2 Styrets virksomhet
Styremgtet ledes av styrets leder, eller i dennes fravaer av styrets nestleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for
forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
fattet av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Det hgrer inn under styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og
andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse og fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift
av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§4-3 Stemmeregler - ugildhet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet
gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller nerstaende har fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse 1.

§ 4-4 Revisor

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil en
annen revisor blir valgt av sameiermgtet.

5875 Funkelia 1.doc
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KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1 Fellesutgifter
Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles pa sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.

Den enkelte sameier skal innbetale et a kontobelgp etter vedtak av styret eller
sameiermgtet som innbetales forskuddsvis hver maned til dekning av
felleskostnadene. Det kan fastsettes at det ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses
som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jf
eierseksjonslovens § 26.

Utgifter som vedrgrer den enkelte seksjon skal sa langt det er mulig belastes denne.

§ 5-2  Vedlikehold av fellesarealer

Eierseksjonssameiets fellesarealer — dvs. innvendige arealer som er til felles bruk for
samtlige seksjonseiere og utvendige arealer som er til felles bruk for samtlige
seksjoner — fremgar av plantegningene og situasjonsplanen som er vedlagt
oppdelingsbegjeringen.

Disse fellesarealene skal vedlikeholdes av sameierne i fellesskap etter den fordeling
som fremgar av § 5 — 1 ovenfor.

§ 5-3 Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Vedlikeholdsplikten gjelder ikke
bare innvendig areal som befinner seg innenfor hoveddelen, men ogsa tilleggsdeler,
innvendig og utvendig, som fremgar av plantegninger, situasjonskart som er vedlagt
oppdelingsbegjeringen.

Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.

Ved manglende indre vedlikehold fra den enkelte sameiers side kan styret etter varsel
foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper for vedkommendes regning.

§ 5-4 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige
fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet,
innkreves sammen med det manedlige a kontobelgp for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-5 Husordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler.
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§ 5-6 Andre bestemmelser

Erklering om samtykke til videre utbygging av naboeiendommer er tinglyst 03.10.08
med dagboknummer 805337. Erkleringen hviler som en heftelse pa samtlige
seksjoner og ma ogsa respekteres av styret i sameiet.

§ 5-7 Eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa fremt intet
annet er fastsatt i ovennevnte vedtekter.

5875 Funkelia 1.doc
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FGH Revisjon AS
Attn: Kay Vidar Thomassen

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Eierseksjonssameiet Funkelia I for
aret som ble avsluttet den 31. desember 2023 med det formal & kunne konkludere om hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med det rammeverk for finansiell
rapportering som angis i regnskapet.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:
Regnskap

e Vi har oppfylt vart ansvar for & pase at foreningens regnskap og formuesforvaltning er gjenstand
for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for a muliggjgre
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener
at regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med det rammeverk for finansiell rapportering

som angis i regnskapet.

e Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

e Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstdende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i det/de rammeverk for finansiell rapportering som
angis i regnskapet.

e Alle hendelser etter datoen for avleggelse av regnskapet og forhold som medfgrer korrigering
eller omtale, er korrigert eller omtalt.

e Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Opplysninger som er gitt

e Vi har gitt revisor:
- Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen
av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
- ubegrenset tilgang til personer i foreningen som det etter revisors vurdering er ngdvendig
4 innhente revisjonsbevis fra

e Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.



s Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

e Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket foreningen, og som involverer:
- ledelsen
- ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
- andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet

s Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket foreningen regnskap og som er kommunisert av ansatte,
tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

e Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til foreningens naerstaende parter og alle forhold
til nzerstdende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vi har pa tilbgrlig mate regnskapsfgrt eller opplyst om alle forpliktelser, herunder rettstvister,
bade aktuelle og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt
til tredjeparter

e Foreningen har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa foreningens eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene til regnskapet.

Kongsberg,

Roger Rustad
Styrets leder
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Innkalling til ordinaert sameiermgte 2022

Ordineert sameiermgte i Eierseksjonssameiet Funkelia | avholdes 27.09.2023 k.
16.00 pa Teams.

Link:

Bli med i motet pa datamaskinen eller mobilappen

Eierseksjonssameie Funkelia I:
https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting N2YXN2NkZDUtNDUzNiOOMTY4LWFiYiEtM2E1IMTM1NDUxYiMy%40th

read.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22029d3bb5-f178-4934-a00b-
89d080c06d20%22%2c%220id%22%3a%2229dc837a-40da-426b-bfb4-
e4faacb958a3%22%7d

Til behandling foreligger:

1. Konstituering
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn

2.  Arsberetning for 2022.

3.  Arsregnskap for 2022.

4, Budsjett 2023 og felleskostnader.

5. Revisor.

6. Godtgjerelse til styret.

7. Innkomne forslag.

8. Valg

Dersom noen i sameiet gnsker & fremme saker til arsmgtet bes disse sendt skriftlig,
innen 25.09.23 til styreleders e-post adresse: roger@rh-gruppen.no eller til sameiets
adresse:

Eierseksjonssameiet Funkelia |

c/o Sparebank1 Regnskapshuset Sgrast-Norge AS

Storgt. 7
3611 Kongsberg

Kongsberg 08.09.2023
Styret i Sameiet Funkelia |

Roger Rustand (sign) Peer Bakke (sign) Trine Rustand (sign)



KONGSBERG KOMMUNE

PLAN- OG N/ERINGSTJENESTEN Dato: Arkivsak:
21.03.2011 07/4420-40
Vir saksbehandler Deres ref. Arkivkode
Margrete Vaskinn tIf. 32866425 MAT 8651/136
Sendergaard Rickfelt AS Bygningsnr.:
O.H. Holtasgt. 29 B & & R Karussestubben 12 og 14: 300007824
_ ' Karussestubben 16 og 18: 300007838
3678 NOTODDEN B Karussestubben 20: 300007851

Parkeringskjeller: 300007874

NYBYGG - KARUSSESTUBBEN 12, 14, 16, 18 OG 20 - BYGG 1-2-3 - TILTAKSHAVER
KONGSBERG NARINGS- OG TURISTUTVIKLING AS

FERDIGATTEST

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon mottatt 11.03.11. Jfr.
plan- og bygningsloven § 99 og forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 34.

Eventuelle spersmal rettes til vart servicekontor, tif 32 86 64 30. Vennligst oppgi arkivsaknr, ved alle
henvendelser.

Med veun]lg hlISEll

MU/&({ Cé:/% /zfz./n,

argrete abkmn
saksbehandler

Geodata, her

Brannsjefen, her

Okonomitjenesten v/Mari-Ann, her

Kongsberg Neaerings- og turistutvikling as, Postboks 102, 3602 KONGSBERG
Bravida Norge as , Baneveien 32, 3612 KONGSBERG

Brekke og Strand Akustikk, Hovfaret 17, 0275 OSLO

Elden Eiendom as, Fr. Nansens plass 5, 0160 OSLO

Isachsen Entreprener as, Teglverksveien 100, 3057 SOLBERGELVA
Loe Betongelementer as, Postboks 4, 3301 HOKKSUND

Modul as, 3158 ANDEBU

Moelven Massivire as, 3535 KRODEREN

Norconsulent as, Vestfjordgaten 4, 1338 SANDVIKA

Rambell Norge as, Torgeir Vraas plass 5, 3044 DRAMMEN
Rersenteret Kongsberg as, Kirkegardsveien 45, 3616 KONGSBERG
Siv.ing. E. Lekja as, O.h. Holtas gate 27, 3678 NOTODDEN
Veidekke Entreprener as, Nedre Kilemoen, 3516 HONEFOSS

VVS Senteret Norge as, Postboks 793, 3002 DRAMMEN

Will Arentz as, Schwenckes gate 11, 3015 DRAMMEN

Brev adresseres til Kongsberg kommune, ikke direkte til person.

 Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
PB115 Ridhuset Kirkegt. 1 32 866000 NO 942 402 465 MVA
3602 KONGSBERG e-post postmottak@kongsberg kommune.no www.kongsberg.kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Karussestubben 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3616 KONGSBERG Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle
Telefon: 909 82 998
Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



