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REDUSERT PRIS! - Enebolig
med alt pa ett plan - 3
soverom - Fin beliggenhet
- Garasje og utebod

Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade pa Breimoen
med flotte friluftsomrader gjennom hele aret.

Boligomrédet har kort vei til det meste med kun ca. 3 km til Mosjgen
sentrum, kort vei til barneskole og barnehager samt butikk og
bensinstasjon i neeromradet.

Merk deg dette:

- 3 soverom

- Alt pd ett plan

- Nyoppusset bad med varmekabler i 2017

- Varmepumpe og vedovn i stue

- Neaerhet til fine turomrader pd sommer og vinter
- Barnevennlig

- Garasje

- Uinnredet kjeller under hele boligen

Hjertelig velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 43
Egenerklaering .. ... 97
Plantegning . ... . .. 100
Fasadetegning........... ... ... ... ... ... ... .. ..... 101
Midlertidig brukstillatelse ........... ... ... .. 102
Byggetillatelse garasje.............. ... .. .. ... ..... 103
Ferdiggarasje ........... ... ... . ... ... 104
Matrikkelbrev. ... . 105
Kartutsnitt . ... 112
Plankart ... .. 113
Kommunedelplan for Mosjgen ............ ... ... .. ... 114
Nabolagsprofil. .. ... .. ... .. . .. L. 144
Budskjema. ... ... .. ... 155

Breimovegen 48

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 187 m2
BRA - e: 27 m?
BRA totalt: 214 m?
TBA: 26 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 92 m2 Uinnredet kjellerrom , Uinnredet kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3,
Uinnredet kjellerrom 4

1. etasje
BRA-i: 95 m2 Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue, Bad , Kjgkken,
Vaskerom, Trapperom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
26 m? Terrasse, utgang fra stue

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m? Bod

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 22 m?
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger plantegninger pa boligen fra byggear, men det er avvik fra
disse:

Kjeller: Skillevegger i rom er demontert
Hovedetasje: Wc- rom er tilknyttet bad

Nyere hdndverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Nytt bad levert av Compfort AS

Ny varmepumpe levert av PTG AS

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
889 m?2

Tomtebeskrivelse

Flatt og skrdnende tomteareal som er opparbeidet med plen og beplatet med busker
og treer. Opparbeidet og gruslagt innkjgrsel.

Tomteareal inneholder ca 76m2 gategrunn. Det bemerkes at gatearealet er oppmalt av
takstmannen pa kart og det kan veere avvik.

For riktig gategrunnareal bgr kommunen kontaktes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 3 km nord gst for Mosjgen sentrum.

Avstand til kolonial, post, offentlig transport og bensinstasjoner er ca 0,5 km.
Avstand til barnehage, barneskole og ungdomsskole er ca 1 km.

Adkomst
Adkomst via offentlig veg.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Kulstad barnehage (1-5 ar) 26 min a ga

Dolstad barnehage (0-5 ar) 5 min med bil
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 7 min med bil
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Skoler

Kulstad skole (1-7 kl.) 15 min & ga

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min med bil
Mosjgen videregdende skole 7 min med bil

Mosjgen vgs. Kippermoen 8 min med bil

Sport

Halsgy/Kulstadsjgleira kunstgressb... Fotball 1.1 km. 15 min a ga
Kulstadleira femmerbane, Ballspill 1.1 km. 15 min 8 ga

Vefsn skole og treningssenter 7 min med bil

Helsehuset Treningssenter 7 min med bil

Skolekrets
Kulstad

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Knut Edmund Kjgnnas

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 15.10.2024 av Knut Kjgnnas
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Underetasje: Uinnredet kjellerrom , Uinnredet kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3,
Uinnredet kjellerrom 4

Hovedetasje: Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue , Bad , Kjokken ,
Vaskerom , Trapperom

Garasje og utebod
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Standard

Enebolig - Byggear: 1973

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog paberegnes iht.
normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Undertak bestar av SU-plater fra byggear.

Renner og nedlgp av plast.

En luftehatt og stige til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har staende/liggende bordkledning.

Kledning er byttet i gavlvegger og langvegg mot vest ca. 2011.
Takkonstruksjonen er oppsatt i W-takstoler i tre.

Loftskillet er isolert med Ca. 10 cm. isolasjon, delvis med 5 cm. isoleringsmatter.
Adkomst via kvistluke i gangen.

Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige tidsepoker i
hovedetasjen.

Det er montert Tundra solskjerming mot vest.

Badet har vindu med koblet glass fra byggear.

Bygningen har teak hovedytterdgr fra byggear.

Markterrasse pa ca. 23 m2. med delvis takoverbygg med utgang fra stue.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater, betong og Strie. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv pa stue og kjgkken er fra ca. 2012.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Sotluke er lokalisert i kjelleren.

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har betong/mur.

Treverk fra vegger og gulv er demontert i kjelleren.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM

Bad

Bad fra 2017 med flislagt gulv og flislagte vegger.

Malte plater i himling.

Det er etablert dusjhjgrne og stor baderomsinnredning med heldekkende servant.
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Gulvstdende toalett.

Varmekabler i gulv og mekanisk avtrekk i vegg.

Vaskerom

Vaskerom er fra byggear.

Det har vinyl gulvbelegg, malte plater pa vegger og i tak. Enkel innredning med
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Plastsluk fra byggear.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning av typen Sigdal med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og rer i rgr (plast)

Ror i rgr system er etablert i forbindelse med oppgradering av badet i 2017, ellers er
rgropplegget kobberrgr fra byggear.

Stoppekran er registrert i kjeller mot nord.

Det er avlgpsrgr av plast fra forskjellige tidsepoker.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og ventiler i vinduer.

Det er installert varmepumpe av typen luft til luft fra 2021 av merket Daikin.
Montert av PTG AS.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

Sikringsskapet ble montert i 2017 av Sinus AS.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Forstgtningsmur av kreosot (jernbanesviller) mot nabo mot nord.

Utvendige avlgpsror er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2- AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
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Fasade/kledning har stdende/liggende bordkledning.
Bordkledningen er byttet i ca 2011, unntatt vegg mot gst.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er pavist spredte rateskader i kledningen samt manglende museband mot gst.
Det er pavist avvik med tetting av museband bak nyere bordkleding.
Innfestning/spiker av bordkledning har lgsnet fra vegg.
Konsekvens/tiltak

- Musesperre ma etableres.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Museband ma monteres der det mangler.

Montering av museband/musebagrster.

Bordkledning ma overgas og festes.

Langvegg mot gst bgr males.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Veranda med utgang fra soverom.

Veranda pa ca. 3 m2 med utgang fra soverom.

Fundamentert pa sgyler pa mark.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde er ca. 84 cm.

Heyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Takstingenigr anbefaler at rekkverkshgyden gkes til dagens forskrifter.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde p& 0,75 m vaere maksimum 0,10 m.
Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk skal veere
maksimum 0,05 m.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp er trapp av strekkmetall.

Rekkverkshgyde er pé ca. 81 cm.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverkshgyde er malt til 81 cm.

Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Apninger i rekkverket er malt til 13- 15 cm.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m vaere maksimum 0,10 m. Horisontal
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avstand mellom bygningsdel og utenpdliggende rekkverk skal veere maksimum 0,05 m.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Det anbefales a gke rekkverkshgyde og minske apninger i rekkverk til dagens
forskrifter grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Andre innvendige forhold

Yttervegg i trappenedgang.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Det er registrert fukt i nedkant pa veggplater i trappenedgang.

Maling med pigger i treverket viste 17,1%

Vektprosent i treverk skal ikke overga ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i treverk kan det
utvikles det mugg, fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Fuktskadet plater bgr byttes ut, det bgr gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke
skadeomfanget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og ventiler i vinduer.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Ventiler i hovedetasje er kledd igjen fra utsiden.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Ventiler som ikke er i bruk bgr isoleres og kles igjen pa innside.

Det anbefales a lage luftespalter under dgrer inn til soverom.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er oppsatt i W-takstoler i tre. Loftskillet er isolert med ca. 10 cm.
isolasjon, delvis med 5 cm. isoleringsmatter.

Adkomst via kvistluke i gangen.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:
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- Lokal utbedring bgr utfgres.

- Lufting/ventilering bar forbedres.

- Paviste skader ma utbedres.

Undertak/su-plater ma festes, undertak som mangler etter rgrgjennomfgringer ma
etableres.

Fuktskadet undertak bgr byttes.

Utvendig > Vinduer

Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige tidsepoker i
hovedetasjen.

Badet har vindu med koblet glass fra byggear.

Vinduer pa stue mot vest har solskjerming av typen Tundra.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar.

Nar de er sapass gamle vil de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu pa
omtrent 30 ar kan sta for hele 40 % av varmetapet i boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket

- Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag,
skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafelgende rateskader.

Vinduer mangler beslag over ventiler pa utside.

Noen beslag har avflasset maling.

Det er pavist fukt ved stuevinduer samt rundt vindu pa soverom mot vest.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det bor gjares tiltak for & lukke avviket.

Vinduer i boligen ma pa sikt paberegnes utbyttet.

Beslag over ventiler i karm ma etableres.

Det ma gjores ytterligere undersgkelser iht paviste fuktskader rundt vinduer, tetting ma
utbedres.

Isolerglassruter fra 1970 - 1990 kan inneholde klorparafiner i lim og tetningslister og
skal leveres godkjent mottak for farlig avfall ved eventuelt bytte av vinduer.

Utvendig > Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr fra byggear.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Beslag under dor er ikke tett.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Nytt beslag under dgr ma etableres.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Dgrer - Balkongdgr fra stue.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Dgrer ma justeres.

Dgren trenger utvendig vedlikehold.

Apning mellom omrammingsbord og beslag bgr tettes.

Utvendig > Darer - Ytterder fra vaskerom

Teak ytterdegr ut fra vaskerom.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Dgren mangler pakning i karm samt propper i innfestning samt en del utvendig slitasje.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Pakning ma etableres, utvendig omramming ma tettes.

Dgren trenger utvendig vedlikehold.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca. 2 m. i stuen.
Maleavvik gjennom hele rommet er ca. 5 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa sopp/rate.

- Det er avvik:

Det er foretatt fuktmaling med pigger i treverket fra kjeller mot takpanel.
Vektprosent viste 20,6%

Vektprosent i treverk skal ikke overgd ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i treverk kan det
utvikles det mugg, fukt og rateskader.

Det er registrert symptom pa sopp/rate i tak fra kjelleren om mot bjelkelaget.
Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Rateskadet treverk ma skiftes.

- Tiltak:

Knirk bgr utbedres
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Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. |
folge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad p& moderat til lav.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak for a sjekke radonforekomster i
bygningen.

Kostnadsestimat gjelder radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Heyde rekkverk malt til ca. 89 cm.

Apninger mellom trinn er malt til ca. 17 cm.

Trapp skal ha forsvarlig rekkverk og solid handlist pa begge sider (fra 1967-forskrift).
Takhgyde i nedgang er for lav.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

Takhgyde i nedgang bgr gkes til min 2.1 m.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgr inn til soverom ma justeres.

Det er pavist skade i overflate pa dgr inn till vaskerom.

Det er pavist noe slakke i dgr-vridere.

Konsekvens/tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

Enkelte dgrvridere bgr smgres/byttes ut.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra underkant
terskel pa der til over sluk er malt til 19 mm.

Det er etablert dusjnisje, gulv ellers er tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Forskriftskrav pa hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
terskel skal veere minimum 25 mm.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning av typen Sigdal med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er pavist fuktskader i underkant benkeplate over oppvaskmaskin.
Noe svellinger er pavist i underkant av plate.

Det mangler tetting mellom benkeplate og vegg mot yttervegg.
Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Det bgr tettes mellom benkeplate og vegg.

Underside av benkeplate over benkeplate bgr rengjgres og fuktsikres.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og rer i rgr (plast)

Ror i rgr system er etablert i forbindelse med oppgradering av badet i 2017, ellers er
rgropplegget kobberrgr fra byggear.

Stoppekran er registrert i kjeller mot nord.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vannrgr av kobber som er eldre enn 25 ar gis TG 2 etter krav iht. NS 3600.
Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke
skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.
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Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er montert fgr 2014.
Berederen har avrenning til avigp.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap med automatsikringer.

Sikringsskapet ble montert i 2017 av Sinus AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Ja

Spersmal til eier

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja Grunnet
alder pa ledningsnett og paviste Igse ledninger anbefales det a fa utfert en el-rapport
pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Armering i mur er delvis synlig og har mye rust.

Det er skjevheter i fundamenteringen pa langsgaende baerevegg og yttervegger.
Det er ingen tegn til utvendig fuktsikring som grunnmursplast har funksjon.
Grunnmuren har delvis avflassing av puss utvendig.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Grunnmuren ma pusses for & fa en jevn og tett overflate. Dette for & unnga
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vanninntrenging med pafglgende frostsprengning.

Det bgr det monteres grunnmursplast mot grunnmur under terreng.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av mur iht. rust i armering og sprekkdannelser/
skjevheter.

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Undertak bestar av SU-plater fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er avvik:

Det er pavist hull i yttertak, rust i plater/spiker og spiker er Igsnet fra innfestingen.
Yttertak er tettet med tek? el. fra underside.

Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Skader i yttertak og undertak bgr utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp av plast.

En luftehatte, og stige til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Renner og nedlgpsrgr er ikke funksjonstestet ved befaring.

Det antas at alle nedlgpsrgr er bortledet i grunnen.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Nedlgp ma veere tilkoblet overvannsrgr under bakkeniva som leder vann bort fra
grunnmur. Vann pa utsiden av grunnmur under bakkeniva er arsak til innvendige
vannskader i kjellere.

Behov for sngfangere avhengig av takvinkel og tekningstype.

Taktekke med ru overflate bgr ikke har stgrre helling pa taket enn 27 grader.

Glatt overflate bgr ikke ha stgrre helling enn 5 grader.

Konsekvens/tiltak
- Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

- Lokal utbedring ma utfgres.

Sngfangere ma etableres.
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Takrenner ma tettes i skjgter.

Takstingenigr anbefaler at det monteres bue pa pipebeslag for & forhindre at det
regner rett ned i skorstein.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer - Kjellervinduer.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra terrenget til underkant vindu, vinduer skal plasseres
minimum 15 cm. over terreng, dette gjelder kjellervinduer.

Det mangler beslag under vinduer.

Vinduer er ikke utvendig tettet. noen vinduer har store skjevheter i innfestningen.
Konsekvens/tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Det ma foretas lokal utbedring.

Vinduer ma paberegnes utbyttes.

Vinduer m4 tettes for & forhindre luftlekkasje. Apninger rundt vinduer gjgr ogsa at vann

trenger inn, som resulterer i skade og eventuell forringelse av vinduet. Eventuell
fuktighet som tillates & ha langvarig kontakt med treoverflater vil pa sikt forarsake
trerate og bidra til at vinduene gar i opplgsning.

Beslag ma etableres.

Vinduer ma heves min. 15 cm. fra terrenget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Dgrer - Balkongdgr fra soverom.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dor(er) med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
- Det bgr gjgres tiltak for 8 lukke avviket.

Utvendig omramming bgr utbedres.

Kostnadsestimat gjelder utbytte av rateskadd treverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Markterrasse pa ca. 23 m2. med delvis takoverbygg med utgang fra stue.
Vurdering av avvik:
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- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Markterrasse har store skjevheter med fall mot boligen.
Terrassebord er misfarget.

Konsekvens/tiltak

- De paviste skader ma utbedres.

Takstingenigr anbefaler at terrassebord rengjgres og behandles.
Ytterligere undersgkelser iht. skjevheter bgr foretas.
Kostnadsestimat gjelder oppretting av terrassen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Utvendige trapper - fra vaskerom.

Trapp fra vaskerom er ei tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverk skal veere montert pa begge sider i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det ma moteres rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter pa begge sider av
trappen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Utvendige trapper - fra stue.

Tretrapp med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det skal veere rekkverk med en hgyde pd minimum 0,9 meter.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater, betong og Strie. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er pavist fuktskjolder under vindu pa soverom mot vest, samt svertesopp pa
listverk mot gulv pa soverom mot nordvest.

Det er pavist skader i panel pa vegg i yttergang og veggplater pa kjgkken og stue.
Konsekvens/tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendig > Gulv mot grunn underetasje.

Grovstgpt betongdekke mot grunn.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Det er avvik:

Det er pavist hgydeforskjeller pa gulvet pa ca. 10 cm mellom uinnredet rom.
Maling planavvik:

Totalt planavvik kjellerrom mot nordgst: ca. 53 mm. Planavvik med radius pa 2 meter
ca. 40 mm.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Gulvet bgr avrettes.

Det bor etableres plast i gulvet for a forhindre kapilleeroppsug fra grunnen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.
Sotluke er lokalisert i kjelleren.

Vurdering av avvik:

- Pipevanger er ikke synlige.

Pipevanger i hovedetasjen er ikke synlige.
Handtak pa vedovn er defekt.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen. Dette ma gjgres av det lokale feievesenet.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

- Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Handtak ma byttes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Ved befaring var det to avfuktere i kjelleren for a tarke opp fukt fra vegger/gulv.
Treverk fra vegger og gulv er demontert i kjelleren.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
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- Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Relatert til byggear er det ikke montert plast under stgpt betongplate og en ma
paberegne kapileeroppsuging i den stgpte salen.

Det er registrert saltutslag pa vegger og sopp og rate i takpanel.

Det er registrert indikasjon pa fuktvandring i synlige murkonstruksjoner. Drenering etc.
er fra byggear og ut fra alder er det paregnelig med kapilaeroppsug av fukt fra grunn til
mur/trekonstruksjoner i kjellerrom.

Konsekvens/tiltak

- Alt av organiske materialer ma fjernes.

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.
Tiltak med dreneringen kan ikke utelukkes.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapilzeroppsuging i den stgpte salen.

Kostnadsestimat gjelder legging av plast i gulv og avretting samt ytterligere
undersgkelser av drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vaskerom er fra byggear.

Det har vinyl gulvbelegg, malte plater pa vegger og i tak. Enkel innredning med
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Plastsluk fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Gulvbelegg er sprukket i skjgter og rgrgjennomfgringer er ikke tett.

Det er foretatt hullborring mot vatsonen fra vegg i trappenedgang, uten paviste
forhgyde verdier.

Det er pavist plast bak veggplater og ingen isolasjon i vegg.

Det er pavist forhgyde fuktverdier ved fuktmaling rundt sluk.

Det er malt ca. 20mm. fall fra gulvet under dgr til overkant sluk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse,
etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Plast pa innvendige vegger bgr fiernes ved renovering.

Ytterligere undersgkelser anbefales iht. registrert fukt i gulvet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tomteforhold > Drenering

Dreneringen er fra 1973.

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det bar gjgres ytterligere undersgkelser av drenering.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

- Lokal utbedring ma utfgres.

Drenering ma paberegnes utbyttes grunnet alder og begrenset effekt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av kreosot (jernbanesviller) mot nabo mot nord.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Det er avvik:

Forstgtningsmuren har store rateskader.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Muren ma paberegnes utbyttes grunnet rateskader.

-Etter 30. april 2023 ble det ikke tillatt & selge kreosotbehandlede materialer pa det
norske markedet. Det er ikke lov & gjenbruke materialet. Ved driving ma det leveres
godkjent deponi.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade for kvikkleireskred/aktsomhet.

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for marin leire i
henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart) store deler av Vefsn har denne
markeringen. Ved forekomst av marin leiere i byggegrunnen kan kommunen kreve
utvidet grunnundersgkelser ved et eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pa eiendommen.
Det anbefales a be om forhandskonferanse med kommunen for a avklare
forutsetninger og rammer for et eventuelt byggetiltak.

Konsekvens/tiltak

- Det bor foretas terrengjusteringer.
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Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minimum 3 meter fra grunnmur.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Oppvaskmaskin og
komfyr fglger med i salget.

Moderniseringer og pakostninger

Tilbygg / modernisering

2012 - Modernisering: Kjgkken av typen Sigdal.

2012 - Modernisering: Nye gulv lagt i stue og kjgkken.

2011 - Modernisering: Bordkledning

2010 - Modernisering: Overflatebehandling av bordkledning.
2017 - Modernisering: Varmtvannstank

2017 - Modernisering: Nytt Hovedbad

2017 - Modernisering: Nytt sikringsskap levert av Sinus AS.
2020 - Modernisering: Vann og avlgpsrgr inn til boligen, er usikkert, men det antas a
veere fra 2020.

2021 - Modernisering: Varmepumpe installert av PTG

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom. samt garasje

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
5028828

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
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vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Vedovn og varmepumpe, av typen luft til luft fra 2021 av merket Daikin, i stue.
Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Rod

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr 13 555

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Vann, stipulert etter forbruk Kr. 4 669
Avlgp, stipulert etter forbruk Kr. 8 046
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: Kr. 840

Eiendomsskatt
Kr 3 503

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Skattetakst for 2024: Kr. 875 900,

Formuesverdi primaer
Kr 626 430
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 380 435

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Strgm og forsikring

Renovasjon: 140 |. dunk pr. ar: Kr. 5 493 Fordelt pa 6 terminer
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert av takstmann: Kr. 23 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 105, bruksnummer 275 i Vefsn kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for enebolig datert 26.06.1973. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Gjenstaende arbeide: Puss og
innredning av kjeller. Det gjenstaende arbeide ma veere utfgrt innen 1.januar 1974.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.06.1973.

Vei, vann og avlgp

Vei: Adkomst via offentlig veg.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommer for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger
62 500 (Dokumentavgift)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 590 (Omkostninger totalt)
79 490 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 290 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 563 590 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 579 490 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 582 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 590

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 8 900,- oppgjershonorar kr 5 500,- og visninger kr 1 500, - pr.
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 23 740,-. Utleggene omfatter
tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, utlegg takst/tilstandsrapport inkl.
meglerpakke, utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
06.02.2025
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Velkommen til Breimovegen 48
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Stue med vedovn og varmepumpe. Gulv pa stue og kjokken er fra ca. 2012.
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Det er installert varmepumpe av typen luft til luft fra 2021 av merket Daikin. Montert av PTG AS
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Inn til kjgkkenet fra stua
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Utsikt mot tarnet fra kjskkenvinduet. Inngang til vaskerom til hgyre
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Godt med skap -skuff og benkplass
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Soverom 1
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Soverom 2

Hovedsoverom, her kan du ga ut til luftebalkong
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Det er etablert dusjhjgrne og stor baderomsinnredning med heldekkende servant.
Gulvstaende toalett
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Gang og vindfang.

Inngangsparti, utebod og stor og fin hage
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tsikt mot @yfjellet, Kulstadlia, Halsgy og ut Vefsnfjorden fra eiendommen

Velkommen tilbake til en hyggelig visning!
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1.etg. 2D Plantegning

Breimovegen 48
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Plantegning er ikke milbar, avvik kan forekomme. Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pa ndverende innredning.

1.etg. 3D Plantegning

Sover

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Meblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pd nivaerende innredning.




Kjeller 2D Plantegning

Kjellerrom

Kjellerrom

Trapperom

Kjellerrom

Kjellerrom

Plantegning er ikke milbar, avvik kan forekomme. Mablering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pa navserende innredning.

Kjeller 3D Plantegning

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pa niverende innredning,

Breimovegen 48
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune

3 gnr. 105, bnr. 275

Markedsverdi
2 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 09.09.2024 Rapportdato: 15.10.2024

Oppdragsnr.: 20352-1285

Referansenummer: KI8936

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref:

HBK AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag sju ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 110

ars taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas

knut@hbk.no
900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20352-1285 Befaringsdato: 09.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1973

Pb. 311

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

8651 MOSIPEN Norsk takst

Bad

Bad fra 2017 med flislagt gulv og flislagte vegger.
Malte plater i himling.

Det er etablert dusjhjgrne og stor

UTVENDIG Gatilside baderomsinnredning med heldekkende servant.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket SUIVStieE?e t.oaI:ett. Kanisk Kk
er besiktiget fra takfot i stige. armekabler i gulv og mekanisk avtrekk i vegg.
Undertak bestar av SU-plater fra byggear.
Renner og nedlgp av plast. Vask
En luftehatt og stige til pipen. askerom
Pipen er tekket med heldekkende beslag med .
pipehatt. Vaskerom er fra byggear.
Det har vinyl gulvbelegg, malte plater pa vegger
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra og i tak. Enkel lnnrednl.ng med utslagsvask og
byggedr. opplegg for vaskemaskin.
Fasade/kledning har stdende/liggende Plastsluk fra byggedr.
bordkledning.
Kledning er byttet i gavlvegger og langvegg mot G til side
vest ca. 2011. KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning av typen Sigdal med
Takkonstruksjonen er oppsatt i W-takstoler i tre. glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
Loftskillet er isolert med Ca. 10 cm. isolasjon, kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
delvis med 5 cm. isoleringsmatter. Det er kjskkenventilator med avtrekk ut i vegg.
. . . Ga til side
Adkomst via kvistluke i gangen. TEKNISKE INSTALLASJONER
Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags Innvendige vannledninger er av kobber og rar i
glass fra forskjellige tidsepoker i hovedetasjen. ror (plast)
Det er montert Tundra solskjerming mot vest. Rgr i rgr system er etablert i forbindelse med
Badet har vindu med koblet glass fra byggear. oppgradering av badet i 2017, ellers er
. rgropplegget kobberrgr fra byggear.
Bygningen har teak hovedytterdgr fra byggear.
Stoppekran er registrert i kjeller mot nord.
Det er avigpsrgr av plast fra forskjellige
Markterrasse pa ca. 23 m2. med delvis tidsepoker.
takoverbygg med utgang fra stue. Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler
G4 til side og ventiler i vinduer.
INNVENDIG Det er installert varmepumpe av typen luft til luft
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong fra 2021 av merket Daikin.
og belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte Montert av PTG AS.
plater, betong og Strie. Innvendige tak har malte Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
plater og himlingsplater. Sikringsskap med automatsikringer.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Sikringsskapet ble montert i 2017 av Sinus AS.
N N Ga til side
Gulv pa stue og kjgkken er fra ca. 2012. TOMTEFORHOLD
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne
Boligen har elementpipe og vedovn. rapporten.
Sotluke.er lokalisert i kjelleren. Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er
Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har stripefundamenter av betong under grunnmur.
betong/mur. Forstgtningsmur av kreosot (jernbanesviller) mot
nabo mot nord.
Treverk fra vegger og gulv er demontert i
kjeI.Ieren. Utvendige avigpsrgr er av plast Det er offentlig
Boligen har Iakkert tretrapp. avlgp via private stikkledninger Utvendige
Innvendig har boligen finerdgrer. vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
. G4 til side vannforsyning via private stikkledninger.
VATROM Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 214 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 187 m?

Totalpris 2 750 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3300 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger plantegninger pa boligen fra byggear, men det
er awvik fra disse:

Kjeller:
Skillevegger i rom er demontert

Hovedetasje:
Woc- rom er tilknyttet bad

Bod
e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 105 - Bnr 275 Pb. 311 |\ I I
1824 VEFSN 8651 MOSJ@EN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i
15 eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer
hos Norsk Takst.
—— 10 For uter}om takstmannens egne betralftninger k.an enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten

20

5 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.
= . .
0 = Oppsummering av avvik
. ) 5 N . .
B 7G0: ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
TG2: Avvik som kan kreve tiltak EnebOIIg
TG3: Store eller alvorlige avvik
o & ' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
5 Utvendig > Vinduer - Kjellervinduer. Gatil side
5 Utvendig > Dgrer - Balkongdgr fra soverom. Gtil side
4 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
3
) Utvendig > Utvendige trapper - fra vaskerom. Gitil side
1 Utvendig > Utvendige trapper - fra stue. Gatil side
S
[ =
0 <

Innvendig > Overflater a til si
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Innvendig > Gulv mot grunn underetasje. atil si
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Pipe og ildsted a til si

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

i 4 til si
Tiltak over kr 300 000 Innvendig > Rom Under Terreng

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Vétrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell a til si

Tomteforhold > Drenering a til si

® © © © & © & &€ & © © © © o

Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 105 - Bnr 275 Pb. 311 |\ I I
1824 VEFSN 8651 MOSJ@EN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold a til si

L Jisk8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
O Utvendig > Dgrer Ga il side
0 Utvendig > Dgrer - Balkongder fra stue. Ga til side
O Utvendig > Dgrer - Ytterdgr fra vaskerom Ga til side
O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer G til side
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1 Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og =~ Gatilside
innredning
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Verand med utgang fra soverom. Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Innvendig > Andre innvendige forhold a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Godkjent byggetillatelse.
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i
stige.
Undertak bestar av SU-plater fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

® Det er avvik:

Det er pavist hull i yttertak, rust i plater/spiker og spiker er Igsnet fra
innfestingen.
Yttertak er tettet med tek7 el. fra underside.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Skader i yttertak og undertak bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2012 Modernisering Kjgkken av typen Sigdal.
2012 Modernisering Nye gulv lagt i stue og kjgkken. . . .
Spiker har Igsnet fra innfestingen.
2011 Modernisering Bordkledning
2010 Modernisering Overflatebehandling av bordkledning.
2017 Modernisering Varmtvannstank
2017 Modernisering Nytt Hovedbad
2017 Modernisering Nytt sikringsskap levert av Sinus AS.
2020 Modernisering ~ Vann og avlgpsrgr inn til boligen, er Hulliyttertak.
usikkert, men det antas a veere fra 2020.

2021 Modernisering Varmepumpe installert av PTG

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 9 av 44
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Rust i takplater.

Ikke fagmessig tetting av yttertak.
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast.
En luftehatte, og stige til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Renner og nedlgpsrgr er ikke funksjonstestet ved befaring.

Det antas at alle nedlgpsrgr er bortledet i grunnen.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Nedlgp ma veere tilkoblet overvannsrgr under bakkeniva som leder
vann bort fra grunnmur. Vann pa utsiden av grunnmur under bakkeniva
er arsak til innvendige vannskader i kjellere.

Behov for sngfangere avhengig av takvinkel og tekningstype.
Taktekke med ru overflate bgr ikke har stgrre helling pa taket enn 27
grader.

Glatt overflate bgr ikke ha stgrre helling enn 5 grader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Sngfangere ma etableres.
Takrenner ma tettes i skjgter.

Takstingenigr anbefaler at det monteres bue pa pipebeslag for a
forhindre at det regner rett ned i skorstein.

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN ~ Norsk takst

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Glippe i takrenne mot vest.

Taknedlgp er fgrt til grunnen.

Pipehatt.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende/liggende bordkledning.

Bordkledningen er byttet i ca 2011, unntatt vegg mot @st.

Arstall: 1973 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er pavist spredte rateskader i kledningen samt manglende
museband mot gst.
Det er pavist avvik med tetting av museband bak nyere bordkleding.

Innfestning/spiker av bordkledning har lgsnet fra vegg.

Side: 10 av 44



Breimovegen 48, 8665 MOSJZEN Helgeland Byggekontroll AS

Gnr 105 - Bnr 275 Pb. 311 l I I

1824 VEFSN 8651 MOSJI@PEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Museband ma monteres der det mangler.
Montering av musebénd/musebgrster.

Bordkledning ma overgas og festes.
Langvegg mot gst bgr males.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rateskadd/oppsrukket bordkledning mot @st.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er oppsatt i W-takstoler i tre. Loftskillet er isolert
med ca. 10 cm. isolasjon, delvis med 5 cm. isoleringsmatter.
Adkomst via kvistluke i gangen.

: Vurdering av avvik:

- f 4 ,{"!f 2 \ * Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Glippe mellom bord pé bordkledningen mot nord. o Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
o Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Lokal utbedring bgr utfgres.

« Lufting/ventilering bgr forbedres.
¢ Paviste skader ma utbedres.

Undertak/su-plater ma festes, undertak som mangler etter
rgrgiennomfgringer ma etableres.
Fuktskadet undertak bgr byttes.

Utett museband.

79 L
Manglende lusing/musebénd p& vegg mot gst. Ingen synlig undertak.
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Tilstandsrapport

-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Vinduer mangler beslag over ventiler pa utside.
Noen beslag har avflasset maling.

Det er pavist fukt ved stuevinduer samt rundt vindu pa soverom mot
vest.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Vinduer i boligen ma pa sikt paberegnes utbyttet.

Beslag over ventiler i karm ma etableres.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser iht paviste fuktskader rundt
vinduer, tetting ma utbedres.

Su-plater har Igsnet pa enkelte plasser.

Isolerglassruter fra 1970 - 1990 kan inneholde klorparafiner i lim og
tetningslister og skal leveres godkjent mottak for farlig avfall ved
eventuelt bytte av vinduer.

Su-plater har Igsnet pa enkelte plasser.

NI "
-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

W-takstoler.

Vinduer

Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige
tidsepoker i hovedetasjen.
Badet har vindu med koblet glass fra byggear.

Vinduer pa stue mot vest har solskjerming av typen Tundra.

-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa

F lige vi | i llom 2 ar.
or vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Nar de er sapass gamle vil de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt
vindu pa omtrent 30 ar kan sta for hele 40 % av varmetapet i boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Avflasset maling pa beslag under vinduer til stue.

Vinduer - Kjellervinduer.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra terrenget til underkant vindu, vinduer

skal plasseres minimum 15 cm. over terreng, dette gjelder
kjellervinduer.

Det mangler beslag under vinduer.
Vinduer er ikke utvendig tettet.
noen vinduer har store skjevheter i innfestningen.

Konsekvens/tiltak

e Vinduer ma justeres.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vinduer ma paberegnes utbyttes.

Vinduer ma tettes for & forhindre luftlekkasje. Apninger rundt vinduer
gj@r ogsa at vann trenger inn, som resulterer i skade og eventuell
forringelse av vinduet. Eventuell fuktighet som tillates & ha langvarig

kontakt med treoverflater vil pa sikt forarsake trerate og bidra til at
vinduene gar i opplgsning.

Beslag ma etableres.
Vinduer ma heves min. 15 cm. fra terrenget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

Helgeland Byggekontroll AS ‘
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8651 MOSJPEN  Norsk takst

Drer

Bygningen har teak hovedytterdgr fra byggear.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Beslag under dgr er ikke tett.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Nytt beslag under dgr ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Ytterdgr.

Side: 13 av 44
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Beslag under dgr.

Dgrer - Balkongdgr fra stue.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Dgren trenger utvendig vedlikehold.
Apning mellom omrammingsbord og beslag ber tettes.

N

N :
beslag.

10 mm. dapning mellom dek‘kbord og

Dgrer - Balkongdgr fra soverom.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utvendig omramming bgr utbedres.

Kostnadsestimat gjelder utbytte av rateskadd treverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkongdgr fra soverom.

Rateskader i nedre del pa dgren.

&
Glippe mellom utvendig omramming.

Dgrer - Ytterdgr fra vaskerom

Teak ytterdgr ut fra vaskerom.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato: 09.09.2024
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Tilstandsrapport

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgren mangler pakning i karm samt propper i innfestning samt en del
utvendig slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pakning ma etableres, utvendig omramming ma tettes.
Dgren trenger utvendig vedlikehold.

Verand med utgang fra soverom.

Veranda pa ca. 3 m2 med utgang fra soverom.
Fundamentert pa sgyler pa mark.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde er ca. 84 cm.

Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
veaere minimum 1,0 m.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Takstingenigr anbefaler at rekkverkshgyden gkes til dagens forskrifter.
Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m
vaere maksimum 0,10 m. Horisontal avstand mellom bygningsdel og
utenpaliggende rekkverk skal vaere maksimum 0,05 m.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgr til vaskerom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse pa ca. 23 m2. med delvis takoverbygg med utgang fra
stue.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Markterrasse har store skjevheter med fall mot boligen.
Terrassebord er misfarget.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Veranda.
Takstingenigr anbefaler at terrassebord rengjgres og behandles.

Ytterligere undersgkelser iht. skjevheter bgr foretas.

Kostnadsestimat gjelder oppretting av terrassen.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Hgyde rekkverk ca. 81 cm.

Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp er trapp av strekkmetall.
Rekkverkshgyde er pa ca. 81 cm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyde er malt til 81 cm.
Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Apninger i rekkverket er malt til 13 - 15 cm.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m vaere maksimum 0,10
m. Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk
skal vaere maksimum 0,05 m.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a gke rekkverkshgyde og minske apninger i rekkverk til
dagens forskrifter grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper - fra vaskerom.

trapp fra vaskerom er trapp er ei tretrapp.
Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverk skal vaere montert pa begge sider i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det ma moteres rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter pa
begge sider av trappen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Trapp fra vaskerom.
Utvendige trapper - fra stue.

Tretrapp med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det skal vaere rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp fra med utgang fra stue.

Andre utvendige forhold

INNVENDIG

LAEEY Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene
har tapet, trepanel, malte plater, betong og Strie. Innvendige tak har
malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er pavist fuktskjolder under vindu pa soverom mot vest, samt
svertesopp pa listverk mot gulv pa soverom mot nordvest.

Det er pavist skader i panel pa vegg i yttergang og veggplater pa kjgkken
og stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Panel pa vegg i yttergang har en del skader.

Merker pa vegg etter bilder.

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 17 av 44
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Tilstandsrapport

Fuktskade pa vegg etter tidligere lekkasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa gulv over en lengde

pa ca. 2 m. i stuen.
Maleavvik gijennom hele rommet er ca. 5 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa sopp/rate.
¢ Det er avvik:

Det er foretatt fuktmaling med pigger i treverket fra kjeller mot

takpanel.
Vektprosent viste 20,6%

Vektprosent i treverk skal ikke overgd ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i

treverk kan det utvikles det mugg, fukt og rateskader.

Det er registrert symptom pa sopp/rate i tak fra kjelleren om mot

bjelkelaget.
Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Rateskadet treverk ma skiftes.
o Tiltak:

Knirk bgr utbedres.

Oppdragsnr.: 20352-1285

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJBEN

N |

Norsk takst

Planavvik med radius pa 2 meter.

Planavvik gjennom hele rommet.

g

s M y
Fukt/svertesopp pa panel mot bjelkelaget fra kjelleren.

\ T

Fuktmaling med pigger i tre.

Det er registrert symptom pa sopp/rate. Vektprosent i treverk skal ikke
overga ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i treverk kan det utvikles det
mugg, fukt og rateskader.
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Gulv mot grunn underetasje.

Grovstgpt betongdekke mot grunn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er avvik:

Det er pavist hgydeforskjeller pa gulvet pa ca. 10 cm mellom uinnredet
rom.

Maling planavvik:
Totalt planavvik kjellerrom mot nordgst: ca. 53 mm. Planavvik med
radius pa 2 meter ca. 40 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvet bgr avrettes.
Det bgr etableres plast i gulvet for a forhindre kapillaeroppsug fra
grunnen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

planavvik kjeller.

planawvik kjeller.

1’8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| fplge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad pa
moderat til lav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak for & sjekke

radonforekomster i bygningen.

Kostnadsestimat gjelder radonmaling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Sotluke er lokalisert i kjelleren.

Vurdering av avvik:
® Pipevanger er ikke synlige.

Pipevanger i hovedetasjen er ikke synlige.
Héndtak pa vedovn er defekt.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen. Dette ma gjgres av det lokale
feievesenet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Handtak ma byttes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sotluke kjeller.

Side: 19 av 44
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Tilstandsrapport

Vedovn hovedetasje.
Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Ved befaring var det to avfuktere i kjelleren for a tgrke opp fukt far

vegger/gulv.
Treverk fra vegger og gulv er demontert i kjelleren.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

* Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Relatert til byggear er det ikke montert plast under stgpt betongplate og

en ma paberegne kapilaeroppsuging i den stgpte salen.
Det er registrert saltutslag pa vegger og sopp og rate i takpanel.

Det er registrert indikasjon pa fuktvandring i synlige
murkonstruksjoner. Drenering etc. er fra byggear og ut fra alder er det
paregnelig med kapilaeroppsug av fukt fra grunn til
mur/trekonstruksjoner i kjellerrom.

Konsekvens/tiltak

e Alt av organiske materialer ma fjernes.

e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Tiltak med dreneringen kan ikke utelukkes.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsuging i den stgpte salen.

Kostnadsestimat gjelder legging av plast i gulv og avretting samt
ytterligere undersgkelser av drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Soppskader i takpanel.

Saltutslag pa vegger.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Hoyde rekkverk malt til ca. 89 cm.

Apninger mellom trinn er malt til ca. 17 cm.

Trapp skal ha forsvarlig rekkverk og solid handlist pa begge sider (fra
1967-forskrift).

Takhgyde i nedgang er for lav.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Takhgyde i nedgang bgr gkes til min 2.1 m.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Hgyde rekkverk ca. 89 cm.

Apninger mellom trinn ca. 17 cm.

Trapp fra kjeller til hovedetasje.

m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgr inn til soverom ma justeres.

Det er pavist skade i overflate pa der inn till vaskerom.

Det er pavist noe slakke i dgr-vridere.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Enkelte dgrvridere bgr smgres/byttes ut.

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

Skade i overflate dgrblad.

Innvendige dgrer til soverom.

Andre innvendige forhold

Yttervegg i trappenedgang.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert fukt i nedkant pa veggplater i trappenedgang.

Maling med pigger i treverket viste 17,1%
Vektprosent i treverk skal ikke overga ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i
treverk kan det utvikles det mugg, fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Fuktskadet plater bgr byttes ut, det bgr gjgres ytterligere undersgkelser
for a avdekke skadeomfanget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fuktskader i plater/sprekk i betong p& murkrone.

Side: 21 av 44
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Tilstandsrapport

Fuktmaling i vegg.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Bad fra 2017, utfgrt av Comfort Mosjgen AS.

Bad med flislagt gulv og flislagte vegger. Malte plater i himling.

Det er etablert dusjhjgrne og stor baderomsinnredning med
heldekkende servant.

Gulvstaende toalett.

Varmekabler i gulv og mekanisk avtrekk i vegg.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

Bad fra 2017.

HOVEDETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerkleering

Oppdragsnr.: 20352-1285

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Dusjnisje.

Bad.
HOVEDETASIJE > BAD

_ L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra
underkant terskel pa der til over sluk er malt til 19 mm.
Det er etablert dusjnisje, gulv ellers er tilnzermet flatt.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerkleering
Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Forskriftskrav pa hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved terskel skal vaere minimum 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

ol
Fall til sluk.
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Tilstandsrapport

Toalett.

Baderomsinnredning.
HOVEDETASJE > BAD
HOVEDETASJE > BAD

m Ventilasjon
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Sluk ma rengjgres. Det er mekanisk avtrekk med avtrekk ut i vegg.

m Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2017 Kilde: Egenerkleering Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

Mekanisk avtrekk i vegg.
HOVEDETASIE > BAD
HOVEDETASIJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra yttergang mot vatsonen.. Fuktkvotemaling (vekt%) i

Arstall: - 2017 Kilde: Eier konstruksjonen ble malt til 0.
Arstall: 2021 Kilde: Eier
Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 23 av 44
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Ingen unormale forhold pavist ved hullborring i tilstgtende vegg til
badet.

HOVEDETASJE > VASKEROM

UMK  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom er fra byggear.

Det har vinyl gulvbelegg, malte plater pa vegger og i tak. Enkel
innredning med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Plastsluk fra
byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvbelegg er sprukket i skjgter og rgrgijennomfgringer er ikke tett.

Det er foretatt hullborring mot vatsonen fra vegg i trappenedgang, uten
paviste forhgyde verdier.
Det er pavist plast bak veggplater og ingen isolasjon i vegg.

Det er pavist forhgyde fuktverdier ved fuktmaling rundt sluk.

Det er malt ca. 20mm. fall fra gulvet under dgr til overkant sluk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a giennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Plast pa innvendige vegger bgr fiernes ved renovering.
Ytterligere undersgkelser anbefales iht. registrert fukt i gulvet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20352-1285

Fuktmaling mot gulv.

Plastsluk fra byggear.
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra vegg i trappenedgang mot vatsonen.. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

@l
Ingen unormale forhold pavist ved hullborrin Kjskken.
vaskerommet.

KI@KKEN
HOVEDETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning av typen Sigdal med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

5

Fuktskade over oppvaskmaskin.

Det er pavist fuktskader i underkant benkeplate over oppvaskmaskin.
Noe svellinger er pavist i underkant av plate.
Det mangler tetting mellom benkeplate og vegg mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Det bgr tettes mellom benkeplate og vegg.

Underside av benkeplate over benkeplate bgr rengjgres og fuktsikres.

Rgropplegget.
HOVEDETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Kjskken.
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Tilstandsrapport

S
Funksjonstest av ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og regr i rgr (plast)
Rer i rgr system er etablert i forbindelse med oppgradering av badet i
2017, ellers er rgropplegget kobberrgr fra byggear.

Stoppekran er registrert i kjeller mot nord.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgr av kobber som er eldre enn 25 ar gis TG 2 etter krav iht. NS
3600.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Stoppekran ved vanninntak i kjeller.

Oppdragsnr.: 20352-1285

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Fordelingsskap til bad fra 2017.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra forskjellige tidsepoker.

Avigpsrer kjeller.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og ventiler i vinduer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Ventiler i hovedetasje er kledd igjen fra utsiden.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ventiler som ikke er i bruk bgr isoleres og kles igjen pa innside.

Det anbefales & lage luftespalter under dgrer inn til soverom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 26 av 44



Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Tett veggventil.

Tett veggventil.

|

Ventiler i vinduer.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe av typen luft til luft fra 2021 av merket
Daikin.
Montert av PTG AS.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20352-1285

Wy /e
Varmepumpe, utvendig del.

L JF8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere
sakalt fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.
Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er
montert fgr 2014.

Berederen har avrenning til avigp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Grunnet alder pa ledningsnett og paviste Igse ledninger
anbefales det & fa utfgrt en el-rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar
Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tilkobling via stikkontakt.

Sikringsskap fra 2017.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ufagmessig utfgrt el-arbeid.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Sikringsskapet ble montert i 2017 av Sinus AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

bruk av skjgteledning.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav, men brannslukkingsapparat er over 10 ar.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslukkerapparat er eldre enn 10 ar.

Oppdragsnr.: 20352-1285
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Brannslukkerapparat plassert i gangen i hovedetasjen.

Reykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1973.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av drenering.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Drenering ma paberegnes utbyttes grunnet alder og begrenset effekt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Armering i mur er delvis synlig og har mye rust.
Det er skjevheter i fundamenteringen pa langsgaende baerevegg og
yttervegger.

Det er ingen tegn til utvendig fuktsikring som grunnmursplast har
funksjon.
Grunnmuren har delvis avflassing av puss utvendig.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Grunnmuren ma pusses for a fa en jevn og tett overflate. Dette for a
unnga vanninntrenging med pafglgende frostsprengning.
Det bgr det monteres grunnmursplast mot grunnmur under terreng.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av mur iht. rust i armering og
sprekkdannelser/skjevheter.

Skjevheter i mur mot terreng.

Oppdragsnr.: 20352-1285
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Rust i armering.

Sprekker/skader i mur.
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av kreosot (jernbanesviller) mot nabo mot nord.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
¢ Det er awvik:

Forstgtningsmuren har store rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Muren ma paberegnes utbyttes grunnet rateskader.

-Etter 30. april 2023 ble det ikke tillatt a selge kreosotbehandlede
materialer pa det norske markedet. Det er ikke lov & gjenbruke
materialet. Ved driving ma det leveres godkjent deponi.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I
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Forstgtningsmur mot nabo.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade for kvikkleireskred/aktsomhet.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for
marin leire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart) store deler
av Vefsn har denne markeringen. Ved forekomst av marin leiere i
byggegrunnen kan kommunen kreve utvidet grunnundersgkelser ved et
eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pa eiendommen. Det anbefales & be
om forhandskonferanse med kommunen for & avklare forutsetninger og
rammer for et eventuelt byggetiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra grunnmur.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato: 09.09.2024

Arstall:

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall for nar utvendig vann og avigpsledninger ble byttet er noe
usikkert, men det antas at det er fra 2020.

Kilde: Eier

Side:31av 44
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lagring.
Byggear Kommentar
2011 Opplyst i egenerklaering.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Utvendig bod pa ca. 4,5 m2 fra 2011.

Bindingsverk oppfgrt i tre med liggende bordkledning.
Fundamentert pa betongsgyler pa mark.

Plassbygde takstoler i tre med filmtex undertak.
Taket er tekket med profilerte aluminium/stalplater.

Takrenner/nedIgp er av aluminium.

Gulvet er tekket med sponplater.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av garasjen TG 2.

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato:  09.09.2024
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Garasje
Anvendelse
Parkering/lagring
Byggear Kommentar
1977 Godkjent byggetillatelse
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong. Yttervegger er
av uisolert stenderverk som utvendig er kledd medstaende kledning.Utvendig tekket med profilerte stalplater/aluminiumsplater.

Bygningen er darlig og har stort vedlikeholdsetterslep. Bygget anses som er rivingsobjekt.
Bygget har store svekkelser og skjevheter.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av garasjen TG 3.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato:  09.09.2024 Side: 33 av 44

75



Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Hovedbyggets BRA/BRA-i
187 m2/187 m?

Enebolig: 4 Uinnredet kjellerrom, 2 Gang, 3 Soverom,
Stue, Bad, Kjgkken, Vaskerom, Trapperom

Andre bygg: Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 27 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

1 Breimovegen 62,8665 MOSJ@EN 19-03-2024
150 m? 1976 3 sov

2 Kulstadbakken 12,8665 MOSJ@EN 22.05.2024
159 m? 1952 3 sov

3 Breimovegen 38,8665 MOSJBEN 21.05.2024
175 m? 1974 3 sov

4 Dalenget 12,8665 MOSJ@EN 13.06.2024
153 m? 1984 3 sov

5 Stibergvegen 11,8665 MOSJ@EN 25.10-2023
141 m? 1960 3 sov

6 Finnvikvegen 1,8665 MOSJ@EN 05.11.2023
149 m? 1920 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20352-1285
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Markedsverdi

Kr 2 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

3490 000

3700 000

3350 000

2 800 000

2790 000

2700 000

09.09.2024

PRIS

3 660 000

3550000

3790 000

3050 000

2 650 000

2 600 000

2750 000

2 750 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3660 000

3550000

3790 000

3050000

2650000

2 600 000

M? PRIS

24 400

22 327

21 657

19935

18794

17 450
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Beregninger

Arlige kostnader

Vann, stipulert etter forbruk Kr. 4669
Avlgp, stipulert etter forbruk Kr. 8 046
Renovasjon: 140l.dunk Kr. 5493
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: Kr. 840
Eiendomsskatt: Kr. 3503
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 23000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1650 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2750 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 60 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 810 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato:  09.09.2024 Side: 35 av 44

77



78

Helgeland Byggekontroll AS

Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275 Pb. 311
1824 VEFSN 8651 MOSJ@PEN

Kommentar
Tomteareal inneholder ca 76m2 gategrunn. Det bemerkes at gatearealet er oppmalt av takstmannen pa kart og det kan vare avvik.

For riktig gategrunnareal bgr kommunen kontaktes.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato:  09.09.2024
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Norsk takst

3300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato:

09.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje

Underetasje

Hovedetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Underetasje

Hovedetasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det foreligger plantegninger pa boligen fra byggear, men det er avvik fra disse:

Kommentar:

Kjeller:

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

92

95

187
187

Internt bruksareal
(BRA-i)

Uinnredet kjellerrom , Uinnredet
kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3,
Uinnredet kjellerrom 4

Gang, Gang 2, Soverom , Soverom 2,
Soverom 3, Stue , Bad, Kjgkken,
Vaskerom , Trapperom

Skillevegger i rom er demontert

Hovedetasje:
Woc- rom er tilknyttet bad

Oppdragsnr.: 20352-1285

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  09.09.2024

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
92
95 26
26

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Nytt bad levert av Compfort AS
Ny varmepumpe levert av PTG AS

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Bod 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 22

SUM 22

SUM BRA 22

Oppdragsnr.: 20352-1285

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  09.09.2024
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[:]Ja Nei
Ja [:]Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
I Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

22
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 95 92
Bod 0 5
Garasje 0 22
Kommentar
Enebolig Kjeller er i dag uinnredet, vegger er demontert alle rom i kjeller er regnet som S-rom.
Bod
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2024 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr

Knut Kjgnnas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1824 VEFSN 105 275 0 889 m?
Adresse

Breimovegen 48

Hjemmelshaver
Aas Karin Helene

Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Eiendommen ligger ca. 3 km nord gst for Mosjgen sentrum.

Avstand til kolonial, post , offentlig transport og bensinstasjoner er ca 0,5 km.
Avstand til barnehage, barneskole og ungdomsskole er ca 1 km.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311

N ||

8651 MOSJ@PEN Norsk takst
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Flatt og skranende tomteareal som er opparbeidet med plen og beplatet med busker og traer. Opparbeidet og gruslagt innkjgrsel.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for

eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
875 900 2024

Kommentar
Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 3503

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1

Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato:  09.09.2024
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Gnr 105 - Bnr 275 Pb. 311

1824 VEFSN 8651 MOSJ@EN Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Forsikring AS 12 000
Kommentar

Estimert av takstmannen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plankart Gjennomgatt Nei

Egenerklaering Gjennomgatt 10 Ja
Oppdragsnr.: 20352-1285 Befaringsdato:  09.09.2024 Side: 42 av 44



Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSIPEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Breimovegen 48, 8665 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 275
1824 VEFSN

Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20352-1285

Befaringsdato: 09.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/K18936

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

x Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr.

{os PESY
Adresse Bfﬂ?lﬂo\:ﬁLErn th

Postnr. 8 b {p 5

N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsd fritidsbeliger
Tomt
Fritidsbolig

Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

Byggedr 1913

Nér kjepte du baligen

Har du badd i boligen de siste 12 mnd. Ja x Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/nusforsikring? (Ikke innboforsikring)

Storeorond

Type villa/husforsikring
Er det dadisbo? Ja X Nei
Avdedes navn

Hjiemmelshaver

SELGER ]

Etternavn A’Qb

Ny adresse

Postnr. Sted

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr. Sted

X Standard Utvidet

Polise-[avtale

Fornavn Karin
E-post
Tel priv.

Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.

Mobil
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N T

EGENERKLAERINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
Nei X Jo, kunav fagicert
Jo, bade av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider(firmanavn pd utferer:

Boddt bie tnovert vinterea 2013 ov Comjort,
Voskerommet er Slile der ble bygaek T 1913

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

nei X Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

P& oadet er det nyit.

1.4 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke sarmsvarserkicering

)( Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pé hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/ uavhengig kontroll eller annet?

Nel X Ja
Hyis jo, beskriv: ~ Dokw maﬂwjon v bo\,'ujmc\ppc.

VANN/AVL@P/RER:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

}( Mei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep/rer?
Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Vedon Kommone har Suodtck Vo oi)\f\\uaug“\ Bretmoveren.
Det ble lagh nye rer . gada og Thn¥ hoad,



N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

)( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

TAK[TAKRENNER/NEDLEP;
4) Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak{takrenner/nediop:

I Nei )( Ja

Hvis ja, beskriv:

42 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
/ Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer.

Vet od-foket ble malt o en peroon Gom dro rondt oq p¢d Sine
ﬁ@.’\{b\t{ ¢ 2010 .

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pélegg, fyringsforbud eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det erfhar vcert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader sller liknende?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, beskriv: (S&ne\{yabjmd&’ 2 ol

TERRASSER/FASADE/VINDUER(GARASJE!
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, ogfeller er det synlige skader?:
Nei X Ja
Hvis o beskriv: - terasse e ke | Mslealer j"”" ved vindoer stoe | qarcuj'{ Hore.
&e%\iogﬁblader
7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglcert
)( Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglasrt/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
S\l e ming Mot vest e montert opp oV Tundre Sols ’cfmirg !
Kleclning SWlet { aaw|veqger 09 \angveg mat Vest (q, i) av
h&m.lfue)'ktrc p(‘l c%\t&\m\q(ﬁv{c erS@nn e,rbnetd.(er).
Varmepompe & mentert av Pib v dod)
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N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget?
Nei ;( Ja
Hvis ja, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?
1 KT T T Cort av Sinds £ 01T
S nqg AV 5|l\3tf\93u.cxp 3)0 A . t ¥
In er suiex.

82 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ja

Hvis jo, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei X' Ja
Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Det lokale Ei- blbjn Avrve ngnnclb T 2093

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

K Mei Ja

Hvis ja, baskriv:

10. Kjenner du til om det erfhar veert utfart arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
)( Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:



N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

)( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12). Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé eiendommen?
X Nei Ja
Huvis ja, beskriv:

12.2. Har kemmmunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei ){ Ja
Hvis jo, beskriv: % \l%j‘}%heﬁ l\;’dﬂﬂ‘(mmjﬂ-\rﬂ Vq% ' gU.\V' . lka}'l'('db‘loﬂ v Uﬁ'ﬂ

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
)( Nei Jo, kun av faglcert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn p& utferer.

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?

)( Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort eg ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller ogfeller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

}( Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighstene?
MNei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL{OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181 Selges boligen med utleidelfleilighet eller hybel?

(_ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utieiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphald) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent sorn egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

)( Nei Ja

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20, Kjenner du til arn det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pé eiendomrmmen?

’)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21, Kjenner du til orn det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen cg/eller andre bygninger pé eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22, Kjenner du til omn det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

)( Nei Ja

Hvis ja, oppgi type rapport og arstall:

23. Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggessknad osv.?

)( Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

24, Kjenner du til om det er utfart evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
)( Jo, béide av faglcart og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/fegeninnsats
Beskriv hvemn som gjorde hvafndr arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:
Nt kjoldcen, n\g& sm_g)& }\.a i pIE pa stoe | nytt
Mm v R gjort " A0IA ca-
k:u_dfj- er gj 1ot av &anef;jp hner Som exr sSnekler oY mOores

26. Kjenner du til om det er utfart evrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidiigere eier?
X Nei Ja, kun av fagleert | det arbeidet som er gjort
. Ja, béide av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvemn som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26, Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd sparsmal 16 til 182

){ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til omn det er forslag eller vedtatte reguleringsplanerfandre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

A, Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

28. Kjenner du til om det er péibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eilendommen?

X, Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper & vite om?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknence?

}( Mei Ja

Hvis ja, beskriv:

31, Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbeherfinventar/lesere gjenstander som felger med boligen?

‘i Nei J( Ja 1
Hvis o, beskriv: H&(](_H—c)\\.dﬂ' .Pﬁ v(do-._.rq e dej,tk'}

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32, Kjenner du til bader utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, Keller, balkong, verandg, terrasse, bod osv?
Nei Ja
Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere akte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

35, Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av siendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kemmentarene skrives pd eget ark

Weloden e satt opp ov barneloun ¢ 2011, Do gl han pi
D‘%ﬁ)\mj\ir}jm joct \/I,dereﬁciefﬂﬁ; Den er Sadtopp med »*&th]nif‘
NG nekler .

Noe j«.\u ved stuevindo

sted [ dato
Sign. selger 1 Sign. selger 2

/7?%@64" g/jc;?;/ ff/,/(,v/; A//éyg GVC% H Ao

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og elendomsmegling i fellesskap, april 2023.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801240080

Selger 1 navn

Odd Idar Teigen

Breimovegen 48

Poststed
MOSJZEN 8665

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Karin Helene Aas

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: OIT 1

Document reference: 1801240080
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OIT

Document reference: 1801240080
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[
« Glenpart av brev [ra VEFSN KOMMUNE
Bygnings-, regulerings- og oppmblingssjelen

GF/RA .

Mosjben, den 26. juni 1973

MILDLARTIDIG BRUKSTILLATELSL,

et bekreftes med dette atl Hans As's enevolig i Breimovegen M8
er ferdig og er fort opp i samsvar med dyggelorskriftene og
godk jente tegninger.

Gjenstiende aroceiae:

Puss og innreaning av kjeller,

Let glenstiaende arveide mi vare utfort innen 1. januar 1l37%.

| wogn-%
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VEFSN KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

BYGGETILLATELSE

Arbeldssted
Breimovegen 48

Bak nr.
221/77

Arbeldets art
Nybyag

Byggemeld. innlevert dato
18.3,1977

Bygningens art
Garasje
Byggherre
Hans Aas
Byggemelder
Hans Aas
Ansvarshavende

Det gis med dette tillatelse til 4 pAbegynne ovennevnte byggearbelde. Oppmilingsvesenet mi varsles for plvis-
ning og kontroll av beliggenhet.

Ansvarshavende skal piAse at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er | samsvar med de
godkjente tegninger. Ansvarshavende mi videre plse at det ikke gjgres forandringer eller mvvikelser fra de
godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet pd forhind.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid veere tilstede pd byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeldet ikke er satt 1 gang innen 1 Ar. Det samme gjelder hvis arbel-
det innstilles 1 lengre tid enn 1 Ar (bygningslovens § 98).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for godkjennelse av sokkelhgyde etter at salinger er oppsait

— for besiktigelse av grunn fgr stgpning tar til

— for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fgr videre byggearbeld fortsettes)
— for kontroll av kult og flis over drenering og kult | kjeller

— for kontroll av etasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner

— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak

— for kontroll av gulv og vegger 1 bad, dusjrom og toalettrom

— for kontroll av dytt av dgrer og vinduer

— for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og lsolasjon

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (I mur- og betonghus mA slike arbelder ikke pAbegynnes fgr
tillatelse er gitt)

Bygning eller del av bygning mA ikke tas | bruk fgr brukstillatelse er meddelt etter skriftlly sgknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Det samme gjelder melding om at pitalte mangler 1 for-
bindelse med ferdigbesiktigelse er blitt rettet.
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Tabell 1: Viser reguleringsplaner og bebyggelsesplaner innen planomradet som fortsatt skal gjelde. ................... 25

Vedlegg 1: Temakart bestemmelsesomrader, restriksjonsomrader og sentrumsomrade. ...........ccoeeeervereereerieennenns 21
1 PLANENS FORMAL

Planens formal er & legge til rette for fremtidig bymessig utvikling i Mosjegen.

2 GENERELLE BESTEMMELSER
De generelle bestemmelsene gjelder ved nye tiltak og reguleringer og gjelder hele planomradet.

Kommunedelplan for Mosjoen er en oversiktsplan. Det betyr at detaljer ikke angis og at
avgrensningen av de ulike formal kan divergere noe fra noyaktig oppmdling. Plankartet viser
ikke noyaktig gatebredde og skiller ikke trafikkformal som f.eks. fortau, snoopplag og kjoreveg.

2.1 Samfunnsikkerhet

Nye tiltak innenfor planomradet skal fglge med tanke pa enhver tids gjeldende kunnskapsgrunnlag og
forskrift knyttet til naturfare og samfunnssikkerhet.

2.2 Universell utforming og tilgjengelighet
Krav til universell utforming skal folge til enhver tids gjeldende byggeteknisk forskrift. I alle
byggesaker og i reguleringsplaner skal det foreligge en redegjorelse for hvordan hensyn til
universell utforming er ivaretatt

Ved fortetting og byomforming skal det vaere krav til universell utforming ut over gjeldende
forskrift

Flate omrader skal ha utelukkende tilgjengelige boenheter. Der omréadet kan utformes
tilgjengelig skal boligene vaere tilgjengelige

Der planomradet kan oppna krav til tilgjengelighet skal det 100% av boligene vere tilgjengelig/
livslapsstandard/ universell utforming. Tilherende opparbeidete utomhusomrader skal ogsé
oppfylle tilsvarende krav.

2.3 Utbyggingsavtale
I alle utbyggingssaker der offentlig infrastruktur er berert skal det vurderes behov for
utarbeidelse av en utbyggingsavtale. Hvis utbyggingen blir regulert skal utbyggingsavtalen
som hovedregel samordnes med planprosessen. Utbyggingsavtalen skal inneholde en
vurdering av tiltakets effekt pa offentlig infrastruktur, og behovet for nyinvesteringer som
folge av tiltaket.

2.4 Byggeforbudssone langs riks- og fylkesveg
Langs riksveg og fylkesveg er det byggeforbudssone pa 50 meter, med mindre eksisterende
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan ogsé fravikes gjennom ny regulering.
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2.5 AvKkjoerselstillatelse fra riks- og fylkesveg
Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger slik de er definert i rammeplan for avkjersler for
riks- og fylkesveger i Nordland fylke legges til grunn i videre planlegging eller
enkeltsaksbehandling i henhold til denne plan.

2.6 Byggeforbudssone langs jernbanen
Langs jernbanen er det byggeforbudsone pa 30 meter, med mindre eksisterende
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan ogsd fravikes gjennom ny regulering.

2.7 Faresone langs kraftledninger
Langs kraftledninger skal det legges en hensynssone som ivaretar fare forbundet med den
aktuelle ledningen. Utforming av denne skal ivaretas i hvert enkelt tilfelle i samradd med
linjeeier.

2.8 Strandsonen
Ved utvikling av arealer som grenser mot sjo skal allmennhetens tilgang til strandsonen alltid
vektlegges. I den grad virksomheter som grenser mot sjo ikke har behov for tilgang til sjeen,
skal det avsettes et areal mot sjeen som er egnet for allmennhetens opphold og aktivitet.

2.9 Stey i planleggingen
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker som ikke er omfattet av nyregulering
eller serskilte bestemmelser gitt i eksisterende reguleringsplan skal stoy alltid vurderes i
henhold til feringer og grenseverdier gitt i T-1442/2012 — Retningslinje for behandling av stey
1 arealplanlegging med tilherende veileder M128, eller i henhold til enhver tids gjeldende
retningslinje for stoy i arealplanleggingen.

2.10 Byggerestriksjonssone tilknyttet Mosjeen lufthavn
Planomrédet er berert av hayderestriksjonsflater (hinderflater) og byggerestriksjonsflater
tilknyttet Mosjeen lufthavn. Restriksjonsplanen ENMS-P-08 og byggerestriksjonskartet
ENMS-P-09, eller til enhver tid gjeldende restriksjonskart, skal legges til grunn ved
saksbehandling av planer og tiltak.

2.11 Kray til utenomhusplan
Det settes krav om utomhusplan for alle byggeprosjekter. I den grad et prosjekt reguleres skal
utomhusplanen folge reguleringsplanen. Utomhusplanen skal ivareta estetiske hensyn og
synliggjere gode arealer til lek og opphold, parkering, lesninger for sneopplag,
soppelhandtering, areal og manevreringsareal til varelevering og —utlevering eller annen
nedvendig storbiladkomst, samt hvordan eventuell terrengtilpasning skal lgses.
Situasjonsplanen skal ogsa belyse mulig fremtidig maksimal utnyttelse av den aktuelle tomten.

2.12 Overvannshandtering
I alle saker, bade i regulering og i byggesak, skal overvannshandtering bli synliggjort helt
frem til tilstrekkelig dimensjonert resipient.

2.13 Gjerdeplikt langs eiendomsgrenser
I den grad at privat eiendom grenser mot LNFR-omréder, parkarealer, gronnstruktur,
lekearealer eller lignende omrader som skal vare allment tilgjengelige eller har en
naturfunksjon, samt adkomststi til slike omrader, kan kommunen gjennom byggesak og
regulering sette krav om etablering av markeringsgjerder i tomtegrensen. Fravikelse av krav til
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gjerdeplikt skal begrunnes gjennom sgknad eller planforslag. Det kan tillates etablert port i
gjerdet

2.14 Torghandel

Torghandel skal forega i henhold til enhver tids gjeldende regler for torghandel vedtatt av
kommunestyret.

2.14 Lyskilder

Det skal i alle utbygginger sikres at der ikke anlegges lyskilder eller andre tiltak som kan vaere
til fare eller villedning for trafikk langs veg og bane, til sjos eller i luftrommet.

2.16 Kulturminner

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Ingen omréder er avklart i forhold
til fredete kulturminner dersom dette ikke fremgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt
sak, der forholdet til kulturminner ikke tidligere er vurdert, ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pé hvilken mate tiltaket kan gjennomferes. I
alle saker skal forholdet til registrerte kulturminner dokumenteres og vurderes. Hvis
reguleringer bergrer registrerte kulturminner skal disse synliggjeres gjennom plankart,
bestemmelser og planbeskrivelse.

2.17 Vedlikehold

Eier eller den ansvarlige plikter & holde byggverk og installasjoner i en slik stand at det ikke
oppstér fare for skade pé, eller vesentlig ulempe for person, eiendom eller miljo, og slik at de ikke
virker skjemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene.

2.18 Krav til bomilje

31

3.2

33

34

Hvis man ved tilrettelegging for boliger ikke har areal til & oppfylle alle krav satt i denne plan,
skal krav til minste uteoppholdsareal og lek prioriteres foran tilrettelegging for parkering.

FORINGER TIL REGULERINGSPLANER
Disse bestemmelsene trer kun i kraft ved krav ny reguleringsplan

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Tabell 1 (sist i dokumentet) viser reguleringsplaner som gjelder foran denne planen. Tiltak
hjemlet i en gjeldende reguleringsplan kan realiseres uten utarbeidelse av ny plan. I allerede
regulerte omrader trer kommunedelplanens foringer inn ved ny regulering av omradet.

Samfunnsikkerhet
Alle nye reguleringsplaner skal avklare hensyn til samfunnssikkerhet.

Teknisk infrastruktur, elekstrisitetsforsyning
Reguleringsplaner for nye utbyggingsomrader skal belyse hvordan tekniske anlegg og
elektrisitetsforsyning skal etableres.

Forventete klimaendringer

Hensyn til forventende klimaendringer skal belyses i hver enkelt planprosess og i
enkeltsaksbehandling, herunder havnivastigning, hyppigere og villere nedber mv. Tiltakets
forventede levetid ber legges til grunn i vurderingene.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

4.2

4.3

Alternative energikilder
Alternative energikilder skal alltid vurderes. I starre utbygginger eller planer som inneberer
utbyggingsavtaler knyttet til offentlig infrastruktur skal utbygging av fjernvarme vurderes.

Barn og unges interesser

Barn og unges interesser skal ivaretas i all planlegging. Hvis planlagte tiltak legger beslag pa
omrader, eller vanskeliggjor adkomst til omrader som i dag brukes av barn og unge, skal det
vises til avbatende tiltak eller erstatningsarealer.

Alternative takformer
Ved regulering skal det veere egne bestemmelser for gesims ved flate tak og pulttak.

Byggegrenser
Fravikelse av byggegrense mot naboeiendom skal vurderes, avklares og avbetende tiltak skal
framlegges gjennom regulering i hvert enkelt tilfelle.

Barrierevirkninger

Ved nyregulering skal barrierevirkning av bane og veg tematiseres. Mulige losninger for
etablering av planfti kryssing av jernbanen skal vurderes.

HANDELSSENTRUM

Handelssentrum er definert som omrade merket sentrumsomrdde i plankartet. Innenfor dette

2

omradet kan det etableres kjopesentre og detaljvarehandel utover 3000 m™~ BRA.

Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer
gjores bestemmelsene ogsé gjeldende for bestdende bebyggelse.

Fasader
Innenfor det definerte sentrumsomradet skal bygninger med publikumsrettet aktivitet ha aktive
fasader. Vinduer skal ikke tildekkes, men fremme innsyn inn i lokalet eller ha
vindusutstillinger. Aktive fasader skal alltid vurderes gjennom reguleringsplaner for
handelssentrum.

Omdisponering
Der bygget er godkjent til naeringsformal, skal det ikke tillates omdisponering til boligi 1. etg.
Denne bestemmelsen gjelder ikke i sone A. definert i kart i vedlegg 1 (Sjogata). Se pkt 23.2.1.
I tillegg kommer bestemmelse 23.3.3. til anvendelse i Sone B1, Kjernesentrum.

Estetiske bestemmelser for uteservering i Mosjeen Sentrum
Uteservering pa offentlig areal skal avklares med kommunen. Til avgrensning skal det benyttes
enkle installasjoner direkte pd gatebelegget, som kan ryddes inn pa en daglig basis.
Installasjoner, mabler og annet ma ikke veere til hinder for utrykning samt renhold og
vedlikehold av gategrunn og torgarealer. Uteserveringer
skal tilrettelegges slik at de kan brukes av flest mulig pa like vilkar, i forhold til blant annet
tilgjengelighet, visuell orientering og lyd.

4.3.1 Uteserveringer fayer seg best inn i bymiljeet nar bord og stoler er plassert rett pa bakken
uten gjerde eller annen avgrensing. Eventuell skjenkebevilling krever at serveringsomradet er
tydelig avgrenset, men det er ikke krav om gjerde.
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4.3.2 Der avgrensning er ngdvendig skal den ikke stenge byrommet ute. Uteserveringsarealer
skal ha et apent uttrykk, eventuell avgrensning skal derfor vaere beskjeden. Avgrensningen skal
vaere godt utformet, tilpasset serveringsstedet samt gvrige omgivelser.

4.3.3 Gjerder kan ha maksimal heyde pa 0,9 meter. Fast forankring av stolper som skrus fast
eller boltes ned i1 gatebelegget tillates generelt ikke.

4.3.4 Kommunen kan kreve gjerder av hensyn til trafikksikkerhet, orden eller
framkommelighet. Da med krav om god kvalitet, utforming og funksjon.

4.3.5 Uteservering skal vere universelt utformet og fortrinnsvis etableres direkte pa
gatebelegget. Plattinger er et fremmed innslag i bybildet og skal i utgangspunktet ikke
benyttes. Seknad med begrunnelse kan likevel godkjennes. Mindre hegydeforskjeller kan ofte
loses med trebente bord og stoler.

4.3.6 Alle elementer skal vare av god kvalitet med hensyn til utforming, konstruksjon,
materialbruk og vedlikehold. Elementene skal vare fleksible og lette, slik at de kan flyttes og
ikke opptar ungdvendig plass.

4.3.7 Utemebler skal passe inn i det urbane miljget hvor disse brukes. Plastmebler av billigste
sort eller tyngre tremebler tilpasset rasteplasser i det fri er ikke enskelig. Mablene skal enkelt
kunne tas bort, kunne stables eller foldes sammen. Overflater som ikke er blanke eller
reflekterende anbefales.

4.3.8 Lette takformer som parasoller og fritthengende markiser kan benyttes. Laveste tillatte
hayde under slike er 2.30 meter. Hensikten er & sikre fri sikt i gaterom, pa torg og plasser.
Slike takflater kan ikke komme utenfor serveringsomradet. Parasoller og markiser ma
harmonere med utemebler og tilherende fasader.

4.3.9 Beplantning skal ved benyttelse gi klare markeringer pa utvalgte steder, og skal ikke
brukes som sammenhengende skjerm eller hekk.

4.3.10 P4 hvert serveringsomrade skal det finnes tilgjengelig seppel- og sigarettdunker.

4.3.11 Der adkomst til serveringssted gar gjennom uteservering skal det vaere minst 1,5 m fri
passasje fram til inngang.

LEK OG REKREASJON
Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne bestemmelser er
definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer gjores
bestemmelsene ogsé gjeldende for bestaende bebyggelse.

5.1 Generelle bestemmelser
I boligomradene skal det avsettes nadvendig og egnet areal til lek og rekreasjon. Disse arealene
skal ha en prioritert plassering i tilknytning til gvrig grennstruktur. Hvis prosjektet skal reguleres
skal plassering av disse arealene skal dreftes ved oppstartsmetet, og danne ramme for videre
prosjektutvikling.
Arealer, anlegg og adkomst til omradene, skal vaere sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og
annen helsefare. Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet, og ikke omfatte arealer brattere enn 1:3.
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Arealer smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen for kvartalslekeplass/
strokslekeplass.

Inngangslekeplassene skal vare private, mens kvartalslekeplasser/ strokslekeplasser skal vaere
offentlige lekeplasser.

Skolenes og barnehagenes uteomrader skal fungere som strekslekeplasser/ kvartalslekeplass
utenom &pningstid.

5.2 Handlingsplan for lekeplasser

Det kan utarbeides en egen handlingsplan for lekeplasser i Vefsn kommune, med bestemmelser og
foringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil slik foreligger gjelder
Statusrapport og overordnet plan for lekeplasser og nermiljeanlegg fra 2013. Ny handlingsplan
vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen prosess.

5.3 Rekkefolgekrayv til opparbeidelse av lekeplasser

Ved utbygging av nye boliger skal opparbeidelse av de forskjellige lekeomrader skje samtidig med
opparbeidelsen av de evrige tekniske anlegg som vei, vannforsynings- og avlgpsanlegg og kunne tas
i bruk nar innflytting i boligene begynner. Nar private utvikler boligomrader skal arealene til
offentlige lekeplasser overdras vederlagsfritt til kommunen.

5.4 Krav til utbyggingsavtale knyttet til lekeplasser

Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljg, ikke kan oppfylle krav til lekeplass pa eget
areal, skal det utarbeides utbyggingsavtale, evt. andre avbgtende tiltak som ivaretar barn og unges
interesser.

5.5 Areal- og funksjonskrav til lekeplasser
Folgende bestemmelser gjelder ved planlegging av nye boligomrader:

5.5.1 Inngangslekeplass (2-5 ar): Alle utbyggingsprosjekter med 5 eller flere boenheter, skal
innen en gangavstand pa 50 meter ha en lekeplass med sterrelse pad minimum 150 m2.
Maksimalt 20 boenheter kan vare felles om lekeplassen som minimum skal ha en sandkasse,
benk og noe fast dekke. Omrader ved boliginngangene skal utformes slik at sma barn trygt kan
bruke det som sitt viktigste lekeareal.

5.5.2 Kvartalslekeplass (5-13 ar): Alle boenheter skal innen en avstand pa 200 meter ha en
omradelekeplass pd minimum 1500 m2. Lekeplassen skal tilrettelegge for varierte aktiviteter
som ballek, aking, sykling og lignende.

5.5.3 Strekslekeplass (10 ar og oppover): Alle boenheter skal innen en avstand pa 500 meter
ha en strokslekeplass pa minst 2,5 daa egnet for ballek.

5.6 Tilgang til friomrader og friluftsomrider
Friomrader og friluftsomréder i tilknytning til boligomradene som ikke forutsettes opparbeidet
for spesiell bruk, skal i sterst mulig grad bevares slik at de kan fungere som naturlige leke- og
oppholdsomrader. Adkomsten til disse omradene skal vere trafikksikker og sikres gjennom
regulering. Inngang til neerturomrader skal skiltes.

5.7 Samlokalisering av lekearealer
Forskjellige typer lekeomrader kan kombineres der det ligger til rette for det.
Lekeomradene ma da ordnes slik at forskjellige aldersgrupper og forskjellige former for lek
ikke forstyrrer hverandre, og at krav til utforming og adkomst blir oppfylt for alle
aldersgrupper.
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5.8

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

Lek pa egen grunn
I omrader med bare frittliggende smahusbebyggelse pa store tomter, kan krav til
inngangslekeplasser frafalles hvis tilsvarende lekemuligheter vil finnes pé hver enkelt tomt.

ESTETIKK
Disse bestemmelsene gjelder i alle saker.

Estetiske krav

Estetiske hensyn skal vere vektlagt og dokumentert i all planlegging, utbygging og
rehabilitering. Kontraster og/eller brudd skal synliggjeres og begrunnes. Det skal fremga av
enhver plan og enkeltsak hvordan denne forholder seg til omgivelsene og eksisterende
bebyggelse ved hjelp av en analyse og vurdering av landskapet og det bygde milje. Det skal
redegjores for hva plan eller tiltak tilforer omradet og hvilke positive og negative effekter plan
eller tiltak har p& nermiljeet. Reguleringer skal sette krav til arkitektkompetanse der dette er
definert i denne plan. Det skal ogsé vurderes krav til arkitektkompetanse der tiltakets karakter
tilsier at bygningen vil gi vesentlig estetisk pavirkning for naeromradene.

Trehusbyen Mosjoen

Tre skal vaere det foretrukne byggematerialet for den videre utviklingen av trehusbyen
Mosjeen. Nybygg og fasadeendringer skal oppferes i tremateriale innenfor bestemmelsene satt
i teknisk forskrift. Fravik fra dette prinsippet skal alltid begrunnes med faglig vurdering med
alternativ materialbruk.

Bruk av byggelinjer

Ved nyregulering skal det vurderes & benytte byggelinjer for & styre bygningers plassering i
forhold til gatelop. Byggelinjene skal vere lagt for & gi god estetisk utforming med tanke pa
by- og gaterom, sikre god utnyttelse av tilgjengelig tomteareal og ivareta hensynet til
eventuelle senere utvidelser. Kommunen kan gi unntak fra bestemmelsen etter vurdering i
hvert enkelt tilfelle.

BLA/GRONNSTRUKTUR

Disse bestemmelsene gjelder ved ny regulering og i byggesaker. Det skal prioriteres & skape og
beholde sammenhengende grennstrukturer som ivaretar hensyn til friluftsliv, dyreliv og andre
miljefaktorer.

Handlingsplan for grennstruktur

Det kan utarbeides en egen handlingsplan for grennstruktur i Vefsn kommune, med
bestemmelser og feringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den
foreligger gjelder Grenn plan for Mosjeen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til
kommunedelplanen etter egen prosess.

Hensyn til dyrka mark
Ved utbygging skal det avsettes et grontbelte mellom byggeomrader og dyrket mark.

Grontdrag langs sje og vassdrag

Grontdrag langs bekker, vassdrag og sjo skal bevares. Bekkelap skal primeert holdes &pne.
Minimum byggegrense mot Skjerva og Vefsna settes til 50 meter, og mot mindre bekker til 20
meter, med mindre annet fremkommer gjennom regulering.
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7.4

7.5

8.1

9.1

9.2

9.3

Apning av lukkete bekkelop
Ved ny- og omregulering skal det vurderes & dpne eventuelle lukkete bekkelop i omradet som
reguleres.

Grenn arealfaktor
I alle plan- og byggesaker skal det vurderes hvorvidt grennstruktur kan benyttes som
miljefremmende element, herunder skjerming, handtering av overflatevann, estetikk etc.

MOBILITET
Det kan utarbeides en egen mobilitetsplan for Vefsn kommune, med bestemmelser og feringer
som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den foreligger gjelder gatebruksplan
for Mosjeen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen
prosess.

Krayv til innhold i mobilitetsplan

Mobilitetsplanen skal danne grunnlag for ny frikjepsordning for parkering i Mosjoen.
Mobilitetsplanen skal gi faringer for utforming av vei og gate i forskjellige deler av byen.
Universell utforming og tilgjengelighet for alle er forende prinsipper. Hvis gategrunn blir
gjenstand for tiltak, herunder graving ved tiltak i grunnen eller ved utbygging av tomter, skal
gategrunnen sé langt som rimelig ferdigstilles i henhold til gjeldende prinsipper for universell
utforming.

PARKERINGSBESTEMMELSER

Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og 1 byggesak, med mindre egne
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde.

Ved bruksendringer gjores bestemmelsene ogsé gjeldende for bestdende bebyggelse.
Elbilparkering skal som minimum etableres i henhold til enhver tids gjeldende forskrift.

Alternative parkeringslesninger

Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljg ikke kan oppfylle krav til parkering pa
eget areal, skal det utarbeides en analyse som vurderer redusert parkeringskrav for tiltaket,
samt alternative Igsninger for a sikre mobilitet; herunder bildeling, felles bil- og sykkelpark og
andre mobilitetstiltak. Parkeringslgsningen skal i slike tilfeller hjemles gjennom

en utbyggingsavtale. Ved regulering skal analysen legges til grunn som del av
kunnskapsgrunnlaget for planen, og alternative parkeringsbestemmelser kan utarbeides

Frikjepsordningen

Innenfor omréde definert som handelssentrum i vedlegg 1 kan kommunen samtykke i at det i
stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pé fellesareal blir innbetalt et belep pr
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer
hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Parkeringsbestemmelser for handelssentrum
Innen handelssentrum gjelder folgende parkeringsbestemmelser. Der ikke serskilte
bestemmelser for handelssentrum er definert gjelder de generelle bestemmelsene i pkt 9.5 osv

9.3.1: Boligbebyggelse: Det settes krav om minimum 0,8 Parkeringsplass pr boenhet, og
maksimalt 1. plass pr boenhet pa egen grunn. Det forutsettes at gjesteparkering leses pa
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offentlig parkeringsareal. For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybelrom. Det skal
minst vere parkeringsplass for 1 sykkel pr boenhet.

9.3.2. Naeringsbebyggelse: Bebyggelse til naringsformal skal ha oppstillingsplass pa egen
tomt etter folgende fordeling:

a For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og
kontorarealene, samt personalrom o.l. anlegges minst en plass pr. 100 m? bruksareal —

BRA, men ikke mer enn maks en plass pr 50 mz.

b For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og garderober o.1.,
skal det anlegges minst en plass pr. 200 m? bruksareal — BRA, men ikke mer enn

maks en plass pr 100 m2 bruksareal.

9.4 Generelle bestemmelser bolig
For avkjersel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
folgende regler:

9.4.1 Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. boenhet. Inntil garasjen eventuelt blir
bygget, skal plassen vare opparbeidet som oppstillingsplass. Det skal i tillegg vere 0,2 plass
pr boenhet for gjesteparkering. Normen skal avrundes oppover, dvs. at det settes krav om
etablering av gjesteparkering fra forste boenhet, og en ny plass pr femte boenhet.

9.4.2 For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybelrom

9.5 Generelle bestemmelser for nzeringsbebyggelse
Bebyggelse til neringsformal skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for
flere tomter etter folgende fordeling:

9.5.1 For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og
kontorarealene, samt personalrom o.l. anlegges minst en plass pr. 50 m? bruksareal — BRA,
men ikke mer enn maks en plass pr 40 m2.

9.5.2 For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og garderober o.1., skal
det anlegges minst en plass pr. 100 m? bruksareal — BRA, men ikke mer enn maks en plass pr
80 m2 bruksareal.

9.5.3 For industri- og lagerarealer skal det anlegges minst en oppstillingsplass pr. 100 m?
bruksareal, men ikke mer enn maks en plass pr 80 m2 bruksareal. For slik bebyggelse kommer
nedvendig areal for av- og pélessing for vare- og lastebiler i tillegg.

9.5.4 Ved nyetablering av omsorgsboliger, institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler,
idrettsanlegg m.v., samt andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjer seg gjeldende, skal
det utarbeides en parkeringsanalyse som belyser forventet parkeringsbehov, herunder sarskilt
parkering for offentlige vakttjenester, samt vurdere behov for avbetende tiltak, herunder
alternative mobilitetslosninger.

9.6 Motorsykkelparkering
Oppstillingsplass for motorsykler kan kreves etter antatt behov.
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9.7 Sykkelparkering:
I boligomrader skal det avsettes minimum 2 sykkelplasser pr boenhet pa privat eiendom / egen
grunn. Ved skoler skal det anlegges sykkelparkering for halvparten av alle elever og ansatte.
Ved forretninger skal det alltid veere minst 3 sykkelparkeringsplasser for lokaler opp til 100
m?2 og i tillegg 1 sykkelplass pr. 50 m2 forretningslokale. Ved gvrige offentlige bygninger skal
det anlegges sykkelparkeringsplasser for minst 10 % av de ansatte. For gvrig bebyggelse skal
krav til sykkelparkering vurderes i hvert enkelt tilfelle.

9.8 Parkering for bevegelseshemmede:
Hyvis ikke annet fremkommer av forskrift skal minst 5 % av parkeringsplassene ved etablering
av mer enn 20 plasser skal vere for bevegelseshemmede. Parkering for bevegelseshemmede
skal gis prioritert plassering i forhold til inngangssoner.

Ved etablering av boliger med livslepsstandard skal parkeringsplassen utformes i henhold til
tekniske krav til parkering for bevegelseshemmede.

10 BOLIG

Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer
gjores bestemmelsene ogsa gjeldende for bestaende bebyggelse.

10.1 Begrensning i BYA / Krav til regulering
I omréader avsatt til kombinert formal i gjeldende reguleringsplan der det planlegges rene
boligprosjekter, skal kvalitative uteoppholdsarealer vektlegges sarskilt. Grad av utnytting skal
vaere maks 50 % BYA som for gvrige rene boligomrader.

10.2 Minste uteoppholdsareal:
Det skal avsettes minst 25m? uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet p4 eget areal. Primaert skal
dette arealet ligge pa bakken, men inntil 15 m2 kan erstattes med uteoppholdsareal pa tak,
balkong, terrasse eller lignende, forutsatt at tilgang til lekearealer er ivaretatt p4 annen maéte.

10.3 Minste uteoppholdsareal for hybelbebyggelse

For hybelbebyggelse gjelder grunnregelen om 25m2 uteoppholdsareal pr fellesenhet (enhet som
deler felles kjokken og/eller oppholdsrom), og i tillegg 5 m2 pr rom i tilknytning til
fellesfunksjoner. Krav til MUA kan fravikes i omrdde definert som handelssentrum.

10.4 BF1 — BF2, videreforte fremtidige boligomrader og BF3 — BF5 nye fremtidige
boligomrader:
I disse omradene kan ikke utbyggingstiltak igangsettes for omradet inngér i omraderegulering
eller detaljregulering. Formalet &pner ogsa for nedvendig offentlig infrastruktur, lek og
uteoppholdsarealer.

10.5 B: Eksisterende boligomrader:
Disse omradene er eksisterende boligomrader som ikke inngar i gyldig reguleringsplan. Hvert
enkelt omrade har ikke egen merking i plankartet.
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10.5.1  Oppfoering av nye bygninger som erstatning etter brann eller annen uforutsett
hendelse er tillatt, forutsatt at krav til trygg byggegrunn og forholdet til annen samfunnsrisiko
er avklart.

10.5.2  Eksisterende boligtomter kan utnyttes inntil totalt 40 % BYA.

10.5.3  Store boligtomter kan deles med tanke pa oppfering av nye boliger dersom dette
ikke bryter med denne planens bestemmelser for gvrig.

10.5.4  Det settes krav om detaljregulering for formalsendring, byfornyingsprosjekter og
sterre utbyggingsprosjekter utover det som defineres som smahusbebyggelse med flere enn 4
boenheter.

10.5.5  Saker som ikke bererer grontomrader, bekker/elver/vann og forhold til trafikk, og i
form og heyde ikke skiller seg ut fra omgivelsene for gvrig, kan godkjennes med direkte
hjemmel i kommunedelplan for Mosjeen.

10.5.6 [ utbyggingssaker skal det utarbeides en situasjonsplan som dokumenterer at
kommunedelplanens bestemmelser er overholdt. Det skal ogséd dokumenteres at det legges opp
til en arealeffektiv utbygging som ivaretar hensyn til eventuell fremtidig fortetting, samt at det
tas hensyn til stedegne problemstillinger.

10.5.7  Eksisterende boligomrade B2 Andés. I dette omradet kreves det ny detaljregulering
for omréadet kan videre bebygges.

BFR: EKSISTERENDE FRITIDSBOLIG

Eksisterende fritidsbolig tillates opprettholdt og vedlikeholdt. BY A 6%. Det tillates oppfert
mindre bygning for toalett, men evrig tilbygg/pabygg tillates ikke. Omdisponering til bolig

tillates ikke. Innlagt vann tillates ikke. Det tillates ikke opparbeiding av veg til eiendommen

TY: EKSISTERENDE OMRADER TIL OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING

Med mindre annet er definert i hver enkelt bestemmelse kan bygninger bli gitt ny bruk innen
formalet offentlig og privat tjenesteyting.

12.1 TY1 Omréade for kommunal drikkevannsinstallasjon.

Ved tiltak skal friluftsinteresser og mulighet for ferdsel gjennom omradet ivaretas. BY A maks
60 %. Det tillates her ikke bruksendring, og hvis anlegget ikke lengre skal benyttes skal arealet
tilbakefores til LNFR.

12.2 TY2 Skole
BYA 40%

12.3 TY3 Barnehage
BYA 20%

12.4 TY4 Annen offentlig tjenesteyting
BYA 30%
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I: IDRETTSANLEGG
Omréadet er avsatt til eksisterende idrettsanlegg. Nodvendig bebyggelse for drift av anlegget
samt klubblokaler tillates oppsatt. BY A 5%.

ABA1l: TRANSFORMATORANLEGG
Omrédet er avsatt til eksisterende transformatoranlegg. Nedvendig bebyggelse og anlegg for
drift og vedlikehold av dette anlegget tillates.

KOMBINERTE FORMAL KF1

Formalssammensetning for KF1 er forretning, nering, offentlig og privat tjenesteyting.
Kommunen kan kreve at omrade KF1 skal reguleres som ett samlet prosjekt. Reguleringen skal
sikre at arealer mot Skjerva blir utviklet som park/grennstruktur med gjennomgangsmuligheter.

OYA SOR TYF OG KF2

16.1 Felles omrideregulering
Det settes krav om felles omréderegulering for utbygging kan skje i disse arealene. Arealene
skal reguleres samtidig.

16.2 Krav til innhold i omridereguleringen:
16.2.1 Formalssammensetning for KF2 er forretning, naering og offentlig privat tjenesteyting.

16.2.20mradereguleringen skal gi foringer for offentlig infrastruktur, utbyggingsrekkefolge og
allmennhetens adkomst og tilgang til grennstruktur.

16.2.3 Omradereguleringen skal ivareta hensyn til eventuell flomfare i omréadet.

16.2.4 Omradereguleringen skal angi et utbyggingsmenster som tar hensyn til jordbrukets interesser i
perioden mellom planens vedtak og faktisk utbygging.

16.2.5 Omrédereguleringen skal ivareta bomiljeet i omrédet, samt avsette nedvendig grenn- og
lekestruktur i omradet.

16.2.6 Omradereguleringen skal sikre hoy grad av utnytting. Det skal settes minimumskrav til
byggehayder og grad av utnytting.

16.2.7 TYF: Offentlig tjenesteyting. Fremtidig omrade for storre offentlige anlegg eller
virksomheter, herunder eksempelvis fengsel, helseinstitusjoner eller anlegg til kommunal drift.
Privat drift av virksomhet som vanligvis er offentlig drevet kan tillates.

K1 - K5 EKSISTERENDE OMRADER MED KOMBINERTE FORMAL

Omradene har forméal bolig / naering. Fer sterre utbygginger kan finne sted skal tiltaket vere
gjenstand for regulering. Bruksendring av eksisterende bygningsmasse kan tillates innenfor
angitt formal uten regulering.

SAMFERDSEL/ INFRASTRUKTUR
Gate- og veggrunn som ikke er regulert fremgar av plankartet. Grensene er satt etter
grunnkartet, og ungyaktigheter kan forekomme.
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18.1 Historisk gategrunn
Ved nyregulering skal historisk tiltenkt gategrunn legges til grunn for a bevare omréaders
historiske karakter og tiltenkte funksjon.

18.2 Jernbanegrunn:
Planen omfatter uregulert jernbanegrunn langs Vefsna og ved Mosjgen Stasjon. Nadvendige
tiltak og sikring for & opprettholde og utvikle Nordlandsbanen tillates i alle omrader med
jernbaneformal.

FRIOMRADER: UMERKETE OG F1- F3
I friomrader skal hensynet til rekreasjon og lek ivaretas. Det tillates tiltak som legger til rette for
allmennhetens ferdsel og opphold.

19.1 Omrade F1 Haravollan: omréadet er i dag regulert museumspark. Ved omregulering skal
dagens bruk som akebakke legges til grunn i planen.

19.2 Omrade F2: omréadet er i dag regulert bolig. Ved omregulering skal dette arealet sikres som
leke- og rekreasjonsareal.

19.3 Omrade F3 Finnvika: [ omradet tillates gapahuk, klatrefelt, samt merking og opparbeidelse av
stier. Serlige deler av omradet kan omdisponeres til fergekai.

LNFR LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSLIV OG REINDRIFT
20.1 Generelt
Allmennyttige tekniske anlegg og tilherende bebyggelse, herunder elektriske anlegg og tele-
og kommunikasjonsanlegg, geotekniske tiltak og lignende tiltak av samfunnssikkerhetsmessig
art tillates etablert i nedvendig utstrekning.

Det skal tas hensyn til skolenes og barnehagenes behov for uteomrader for lek og undervisning
nér eventuelle nye tiltak i aktuelle omrader vurderes.

20.2 LFNR1 Oyfjellet
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas saerskilte hensyn til
friluftsinteressene. Det tillates etablert sarskilt tilrettelegging for friluftsliv og opplevelse,
herunder ulike typer bygninger, ferdselsruter og —anlegg. Det kan kreves avgift for bruk i
henhold til friluftslovens bestemmelser. Det forutsettes at slike tiltak ikke plasseres eller
utferes i strid med allemannsretten og allmennhetens interesser. Til seknaden skal folge med
tilstrekkelig vurdering av naturfare knyttet til anlegget og bruk av dette. Seknaden skal ogsé
inneholde en redegjorelse om driftsansvar og vedlikehold.

Feor anlegg kan etableres skal det vurderes krav om midler til fjerning og sikring av anlegget
ved driftsoppher. Tiltak innenfor heyderestriksjonsflatene i restriksjonsplanen ENMS-P-08
kan ikke iverksettes uten godkjenning av AVINOR.

20.3 LNFR2 Friluftsliv
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas saerskilte hensyn til
friluftsinteressene. I nerturomradene Dolstaddsen og Mosasen skal friluftsinteressene veare
dominerende.
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20.4 LNFR3-omrader med naturverninteresser
I LNFR-omrader hvor naturvern er dominerende, skal det ved inngrep som fremmer friluftsliv
og/eller landbruk tas serskilte hensyn til naturverninteressene.

20.5 LNFR4. Omrader der jordbruksinteressen er dominerende
Nedvendig bebyggelse for landbruk tillates oppfert innenfor den funksjonelle kantsonen mot
Vefsna og sidevassdrag. Dette forutsatt at tiltaket er i trdd med arealpolitiske retningslinjer i
Regional plan for Vefsna, og at nedvendige tiltak for & ivareta vannmiljeet og verneverdiene
knyttet til vassdraget vurderes og iverksettes.

BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG

21.1 VS: Vefsnfjorden
Vefsnfjorden er nasjonal laksefjord. Formal for omradet er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.

21.2 VF: Farled
Innen omrédet tillates ingen tiltak eller aktivitet som er til hinder for ferdsel.

21.3 VE1: Vassdrag uten vern
Vefsna er nasjonalt laksevassdrag. Formal for omradet er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel. Det
skal i omradet ikke tillates tiltak som vesentlig forringer vannmiljoet.

21.4 VE2: Vassdrag som er varig verna mot kraftutbygging

Vefsna er nasjonalt laksevassdrag og varig vernet mot kraftutbygging. Formal for omradet er
natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.

HENSYNSSONER
22.1 Faresone H310, faresone skred

Nye tiltak innenfor faresonene H310_1-3 skal fglge enhver tids gjeldende kunnskapsgrunnlag og forskrift.
22.1.1 H310_1 1004ars faresone
22.1.2 H310_2 10004rs faresone
22.1.3 H310_3 50004rs faresone

22.2 Faresone H370, hoyspent — Viser arealer forbundet med fare. Enkelte steder i plankartet er det
lagt opp til en bredere hensynssone enn ngdvendig. I en reguleringsplan kan hensynssonens
utstrekning vurderes i det enkelte tilfellet.

22.3 H560_1, bevaring av naturmilje — Ved utvikling av arealer mot Vefsna skal bestemmelser og
retningslinjer fastsatt i regional plan for Vefsna legges til grunn. I aktuelle reguleringer skal

interessene knyttet til verneverdiene i elvelap og kantsoner alltid vurderes og ivaretas.

22.4 H560 2, bevaring av naturmilje — det tillates ikke tiltak som forringer leveomradet til
salamandere i og rundt Stortjonna pd Andés

22.5 H720, bevaring av naturmilje — For Andas naturreservat har planen ikke rettsvirkning. Det
vises til Forskrift om fredning av Andéas naturreservat fastsatt 15 desember 2000.
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22.6 H910, omrader der regulering fortsatt skal gjelde — I disse sonene gjelder reguleringen sa
langt ikke annet er definert gjennom denne kommunedelplanen. Hvilke planer det gjelder er
presisert i tabell 1. Ikke alle omradene er markert med benevnelse.

BESTEMMELSEOMRADER OG RESTRIKSJONSOMRADER

Vedlegg 1, temakartet pa siste side i dette dokumentet viser den geografiske inndelingen av
bestemmelsesomradene A — M og av restriksjonsomradene R1 — R6, samt avgrensing av
omréadet som defineres som handelssentrum. Folgende bestemmelser gjelder bade ved
nyregulering og ved byggesaker:

23.1 Innenfor hele bestemmelsesomradet gjelder folgende bestemmelser:
23.1.1 Gatelop som viser at byen er en kvadratur, delt i tydelige kvartaler, skal
bevares.

23.1.2 Folgende forhold skal bli gitt serskilt oppmerksomhet og beskyttelse:
-Hjornegérder og bygg med knekte hjorner
-Bygninger som er lokalt vernet i gjeldende reguleringsplaner -Hus
med 1 % etg og ark.
- Tradisjonelle uthus
Disse bygningstypene skal saerlig ivaretas i restriksjonsomrédene.

23.1.3  Felgende siktsektorer skal bevares og reguleres:
-Fra Strandgata ut Vefsnfjorden og mot Toven skal bevares gjennom regulering.
-Nordover C.M. Havigs gate mot kulturhuset
-Ost-vestgadende gater ned til Sjogata og opp mot Dolstadésen.

23.2 Omrade A, Sjogata
Hensikt med omrédet: Bebyggelsen skal bevares. Nye tiltak skal alltid vere hjemlet i
reguleringsplan.

23.2.1 I bygninger godkjent til naeringsformal mellom Fearnleys gate og Skjervgata med
fasadeliv mot selve Sjogata, tillates ikke bruksendring til boligi 1. etg.

23.2.2 Eiendommen gnr/bnr 103/2102 skal fungere som offentlig hageareal og
park/grennstruktur.

23.3 Omrade B1, Sentrumskjernen:
Hensikten med omradet: Omradet skal bevares som og utvikles til; et tilgjengelig, trygt og
trivelig sentrum med varierte sentrumsfunksjoner og boenheter.
23.3.1 Ny bebyggelse i skal ha publikumsrettet aktivitet i forste etasje.
23.3.2 Hvis man ved fortettingsprosjekter ikke kan oppfylle krav til uteoppholdsareal pa eget
areal, skal det utarbeides en utbyggingsavtale som ivaretar tilgang til og paregnet okt

belastning pa offentlig grennstruktur. Alternative lesninger kan vurderes i hvert enkelt tilfelle.

23.3.3 Retningslinje: 1/2 av bruksarealet i bygg godkjent til naering, kan omdisponeres til
bolig. Dette gjelder ikke for forste etasje.
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23.3.4 Det kan tillates vinterparkering pa torget fra november til april etter godkjenning av
kommunen. Tillatelsen skal ikke gis for lengre enn 5 &r om gangen.

23.3.5 Stoerre endringer av trafikksystemet skal godkjennes av Kommunestyret.

23.3.6 For utforming av nye bygninger og/eller andre vesentlige tiltak kreves det arkitektfaglig
kompetanse tiltaksklasse 3.

23.3.7 Restriksjonsomrade R1: Formal: Sméhusomréde som skal bevares. Fasadeuttrykk og
byggelinje skal ikke endres. Gesimsheyde er maks 7 meter over planert terreng
gjennomsnittsheyde.

23.3.8 Restriksjonsomrade R3: Hensikten med omradet er &4 bevare bygninger med
halvannen etasje og ark, og / eller knekte hjerner. Nye tiltak skal ogsa ta sarskilt hensyn til
ungdomslokalet i C.M. Havigs gate 42. Ved nyregulering skal vern av CM Havigs gate 42 med
tilhgrende park vurderes.

23.4 Omrade B2.
Hensikten med omradet: Fornyingsomrade. Det tillates omdisponering fra nering til bolig.

23.5 Omrade C, lav trehusbebyggelse mellom Skjervgt og Fearnleysgt.
Hensikt med omridet: Bevare sméhusbyen med lave tette trehus. Dvs lav gesimshayde og hey
u-grad.
23.5.1 Restriksjonsomride R2: Formélet med omradene merket R2 er & bevare
uttrykket til smdhusomrédene. Fasadeuttrykk og byggelinje skal ikke endres.
Byggehayde i er 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

23.5.2 Ved en utvikling av eiendommer innenfor R2 skal det tas hensyn til
«smahusbyen» og dens karakter. Ved nyregulering skal det tas hensyn til omradets
estetiske karakter.

23.6 Omrade D, fornyingsomrade
Hensikt med omréadet: Kunne tillate store endringer i byggestil sammenliknet med dagens
situasjon og med omgivelsene. Neaerhet til ungdomslokalet krever varsomhet og saerlig
bevissthet om nye byggs innvirkning pa omgivelsene.

23.6.1 Byggehoyde og fasadeutforming godkjennes i hvert enkelt tilfelle av det faste
utvalg for plansaker.

23.6.2 For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.7 Omrade E, Omsorgskvartalet.
Hensikt med omradet: Opprettholde og utvikle boliger og andre aktiviteter for grupper som
trenger narhet til institusjon.

23.7.1 Omrédet er i dag regulert til offentlig formal og boliger inkl et lokalt vernet bygg

(Chr Qvalesgt 40). Dette opprettholdes. Dagens boligeiendommer ligger ikke i strid
med planen.
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23.7.2 1 omrédet tillates mindre naeringsvirksomhet som harmonerer med behovet i
omsorgskvartalet.

23.8 Omrade F, Kirkegata, groenn kulturgate.
Hensikt med omradet: Bevare fasader mot gata, bygningsmilje jfr § 1, fellesbestemmelsene pkt
3 og den grenne rammen. Utvikle Kirkegata til sykkel/gagate.

23.8.1 Restriksjonsomrade R4: Formélet med omradene merket R4, er & bevare
sveitservillaene 1 Kirkegt, byggelinje og bygningstype, samt gatas grenne preg.

23.8.2  Trerekker skal bevares og vedlikeholdes.

23.9 Omraide G, Bo-omradene pé ostre byflate inkl. Kapellveien.
Hensikt med omrédet: Opprettholde denne delen av byflata som boligomréde, med noe mindre
naering og sentrumsfunksjoner (forsamlingshus og lignende).

23.9.1 Ved en nyregulering av kvartal 72 skal omradet merket F2 i plankartet viderefores
som areal til lek. I villabebyggelsen med store hager settes det i delplanen ikke krav til
lekeplass for de aller minste. Dersom det dpnes opp for fortetting, mé lekeareal
avsettes spesielt.

23.9.2 Restriksjonsomriade RS og R6: Formélet med omrédene merket RS og R6 er &
bevare villabebyggelse med store hager.

23.9.3 Ved endringer og fortettingsprosjekt i @vrige deler av omrade G, som innbefatter
storre bygge- og anleggstiltak og/eller andre tiltak som kan f& vesentlige virkninger
for eksisterende nabolag, skal det fremmes ny reguleringsplan.

23.10 Omrade H, lavblokker

Omrade H,
lavblokker
Hensikt med
omradet:
Opprettholde
omradet med
konsentrerte
boenheter og store
apne

grontarealer som
vist 1 illustrasjoner
tilherende Sverre
Pedersen byplan fra 1925.

23.10.1 Gjennom ny regulering skal omradet og bebyggelsen rundt krysset Hareks gate og
Rédhusgata bli vurdert vernet. @vrig bebyggelse kan endres i hayde og utforming.
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23.11 Omride I, Bolig og nzering langs hovedveiene Mathias Brunsgate — Elvegata,
Tordenskjoldsgt m.m.
Hensikt med omradet: Bolig og naeringsomrade, hvor boligformél kan omdisponeres til
naring. Gatelopet, rundkjering og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i Mathias
Brunsgate og Elvegata som er inngangsporten til Mosjgen fra E6/Nyrud.

23.11.1 Neringsvirksomheten ma ikke medfere forurensning (inkl utslipp, stey, lys)
som er til sjenanse for boligomradene.

23.11.2 1 Mathias Brunsgate kan byggehayden gkes til 9 meter gesimshoyde.

23.12 Omrade J, Inngangsport fra nord, omradet langs Skjerva.

Hensikten med omradet: Avsette areal til store bygg til offentlige formal og naering med mulig

kombinasjon med bolig.

23.12.1 Ny bebyggelse vest for Tordenskjolds gate skal ha publikumsrettet aktivitet i

forste etasje.

23.12.2 Tomteutforming og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i denne
inngangsporten til Mosjeen fra nord.

23.12.3 Grentomride: Grentomradet langs Skjerva skal bevares.

23.124 For ny bebyggelse tillates pa gnr 103/1046 og 103/1978, skal regulert
gangbru over Skjerva realiseres.

23.12.5 Inntil opparbeidelse av ny bebyggelse pabegynnes, kan omradet brukes til
andre midlertidige aktiviteter.

23.12.6 Omradet skal ha monumentale bygg. Omradet kan etter prosjektorientert
detaljregulering der konsekvensene av hvert enkelt byggeprosjekt blir belyst bli gitt
hayere byggehoyder enn i dag.

23.12.7 For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.13 Omrade K, Nervollan
Hensikt med omréde: Bolig og naeringsomrade. Deler av omréadet avsettes til kombinasjon
naring/bolig hvor delplanen gjelder direkte ved seknad om omdisponering. Qvrige
boligeiendommer kan omdisponeres til naring gjennom reguleringsplan.

23.13.1 Gront og lek: Bevaring av grentdrag langs Skjerva. Det skal gjennom
reguleringer sikres et godt og funksjonelt areal langs Skjerva.
Gjennomgangsmuligheter skal sikres.

23.13.2 Opparbeiding av lekeplass mellom Skjerva og bebyggelsen i Sergata. Det
skal opparbeides lekeplass i parkarealet langs Skjerva.
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23.13.3 Nering: Omdisponering fra bolig til naering skal ikke skje dersom
virksomheten medferer forurensning (inkl. utslipp, stay, lys, lukt m.m.) som er til
sjenanse for boligomradene.

23.13.4 Boligomréde: Bruksendring til neering kan skje gjennom en
reguleringsprosess, justering av eiendomsgrenser og deling av eiendommer kan
tillates uten planprosess. I boligomradet skal det avsettes omrade for lekeplass.

23.14 Omrade L, Dolstad
Hensikt med omréade: Vefsn kommunes tusenarssted. Areal for mange ulike formal. Dolstad

kirke skal veere det dominerende bygget i omradet. Ved endringer av bygg og formal, skal
dette utformes slik at de ikke dominerer over Dolstad kirke.

23.14.1 Ved nyregulering skal vern av Mosjeen stasjon, Dolstad prestegard og
rekkebebyggelsen i Jacob Fayes gate vurderes.

23.14.2 Barnas akebakke i omradet F1 skal ivaretas ved ny regulering i omradet.

23.14.3 Areal til nytt menighetshus ma leses innenfor det som i dag er regulert til
offentlig formal, parkering eller Museumspark.

23.14.4 For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.14.5 Omrade avsatt til skole (Grensen 2) kan gjennom regulering bli gitt nye formal.
Bolig tillates ikke. Hayere byggehoyder kan vurderes gjennom regulering som belyser
forholdet til omkringliggende boligbebyggelse og Dolstad kirke. Trafikkforhold
gjennom, i og ved omradet, herunder hensynet til myke trafikanter skal tillegges
serlig vekt.
23.15 Omrade M, Nervollan Handelsomrade
Omradet defineres som handelsomrade utenfor sentrum. Det apnes for handelsvirksomhet

utover 3000 m?. Innenfor handelsomradet tillattes omsatt folgende varegupper: plass- og
arealkrevende varer samt dagligvarer. Detaljvarehandel tillates ikke.

23.15.1 Utbyggingsperiode settes til 10 ar
23.15.2 BRA — forretningsareal 20000 m?

23.15.3 Total BRA 100 000m>
23.15.4 Byggehoyder ma utredes serskilt gjennom reguleringsplan.

23.15.5 Innen omrdde M gjelder ikke det generelle minimumskravet for parkering for
forretningsetableringer.
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23.15.6 Utesalg knyttet til etablerte forretninger tillates, ovrig torgsalg tillates ikke.

23.15.7 Forretningsetableringer skal utformes slik at hver enkelt butikk har separat
inngang fra uteomradet. Forretningsetableringer under 400m? tillates ikke.
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Tabell 1: Viser reguleringsplaner og bebyggelsesplaner innen planomradet som fortsatt skal

gjelde.
Reguleringsplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

102 06.08.1974 (mindre endringer) Servestre del av Kulstad — Felt
A, Bl og B2

103 10.01.1997 Gnrl17 bnr.3 med tilliggende
arealer —
BRODTKORPFELTET

20081104 11.06.2008 Kulstadsjeleira neringsomrade

20091101 20.10.1969 Breimoen

20091105 26.03.1979 Deler av Breimoen

106 09.04.1975 (mindre endringer) Kulstad, felt D

20101107 06.02.1984 E6 Halsbrekkvegen - Kulstad

20111108 24.01.1989 Reguleringsplan for
Helligbergvegen nordre del

109 06.11.1985 Kulstad — gate 9 og felt H

110 25.05.1979 (mindre endringer) Kulstad. Felt C

20101111 24.09.1986 Krékdalan

112 17.12.1986 Kulstad Felt G

113 10.03.1991 Kulstad Felt E

20081114 29.01.2008 Finnvika naustomarde

115 02.09.1998 Kulstad Felt E, 2.etp.

20101116 21.06.2000 Nordre del av Krakdalan

20171117 21.06.2017 Detaljregulering for Fv 78
Halsgya - Hjartasen

20111118 14.04.2011 Omraderegulering for
Nesbruket neringsomrade

20141119 02.04.2014 Detaljregulering for
Halseytoppen

20151122 16.03.2016 Detaljregulering for Leira 5

20161123 Detaljregulering for Finnvika
branngvingsomrade

20071202 05.07.2007 Helga Viks veg

20071203 19.12.2007 Andas, etappe 1

20201204 03.06.2010 Detaljregulering for Baustein
naeringsomrade

20081205 30.01.2008 Kippermoen friluftsbarnehage

20151206 29.04.1993 Omraderegulering for
Skjervengan forsvarsomrade

20091207 29.04.1993 Austerbygdvegen

208 01.10.1968 Hals
20091209 22.06.2004 Andésbakken sor
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Reguleringsplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

20091210 22.06.2004 Andasbakken nord

20121211 22.06.2004 Skalvegen

20121212 17.10.1984 E6 Dolstad kirke —
Halsbekkvegen

20121213 14.03.2012 Detaljregulering for Mosjeen
havn

214B 11.11.1087 E6 Vangen — Bjernadalen

20101215 27.06.1990 Dolstad — Vollanvegen

20071217 03.09.2007 Veveritomta og nordlige
elvebredd av Skjerva

20071218 27.03.2007 Kippermoen campingplass

20091219 24.03.2009 Hammaren-omradet

20081220 09.06.2008 Dolstadsjeen industriomrade

20101222 13.10.1999 Skjervengan — gartneritomt ved
Skjerva

20091223 24.03.2009 Mariskovegen

20061224 07.11.2006 Haravollan Vest

20101225 16.06.1999 Skjervengan vest

20091226 12.01.2009 Asfalt- /LNG anlegg

20091227 25.02.2009 Skjervengan Austerbygdvegen
20

20091228 03.02.2009 Skjervengan

20091229 07.02.2009 Austerbygdvegen nord

20101230 29.04.1993 Nersengan

20111231 21.06.2011 Gang/sykkelveg Hamarheim —
Andés

20111232 21.06.2011 Moldfarésen hgydebasseng med
adkomstveg

20151234 02.09.2015 Detaljregulering for Delhaugan

20181235 20.06.2018 Detaljregulering for Hamarheim

20171236 25.10.2017 Detaljregulering for Hals-
Breimoen
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20131238 23.10.2013 Detaljregulering for Andas
etappe 1.3
20171238 22.02.2017 Detaljregulering for Andas
etappe 1.3
20131240 22.05.2013 Detaljregulering for
Skjervengan omsorgsboliger
20141241 12.03.2014 Detaljregulering for Innervollan
35
20201242 12.05.2020 Detaljregulering for Halsmoen
20151244 30.09.2014 Omraderegulering for
Skjervengan leir
20151245 16.12.2015 Detaljregulering for gang- og
sykkelveg langs
Austerbygdvegen
20141246 17.12.2014 Detaljregulering for Mosjoen
havn ytre del
20171249 21.06.2017 Detaljregulering for Nervollan
vest
20181250 11.04.2018 Detaljregulering for Altheim
20181251 11.04.2018 Detaljregulering for Dolstadlia
boliger
20201252 14.10.2020 Detaljregulering for
Alfheimgata 37
2 16.08.1980 Mosjgen sentrum
301
301B 17.06.1985 Sjegataomréadet
20091302 16.12.1992 Nyrud
20091303 06.08.2009 Radhuskvartalet
20141304 17.12.2014 Omraderegulering for
Justiskvartalet
305 02.11.1974 Kanalisering av Skjerva
20091306 22.09.2009 Mosjeen sentrum, kv
52,53,57,58,59,64 og 66
20091307 28.09.2009 Mosjeen sentrum, kv
65,67,73,75,76 og 77
20091308 28.08.2009 Mosjeen sentrum kv 74 og 78
309 04.12.1984 E6 Kinokrysset — Skogsvegen
20101310 21.06.2006 Mosjeen sentrum — sendre del
20091311 17.06.2009 @ya industriomrade
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20091312 15.10.2009 Mosjeen skole
20161312 22.06.2016 Detaljregulering for Mosjeen
skole
20091313 01.10.2009 Mosjeen sentrum, kv 51,56,62
og 63
20091314 20.08.1991 Mathias Brunsgate med
tilleggende areal
20091315 04.08.2009 Sjesidenkvartalet
20091316 27.11.1991 Mosjeen sentrum — Nerbyen
20091317 10.08.2009 Mosjeen sentrum, kv, 71 og 72
20091318 08.10.2009 Mosjeen sentrum, kv, 50,55 og
61
20181321 16.10.2018 Endring av reguleringsplan for
Mosjeen sentrum kv.
51,56,62&63 (Egedes gt 25.)
20111322 21.06.2011 Tore Hunds Gate 1-3
20111323 11.05.2011 O. T. Olsens gate 3
20121324 30.05.2012 Detaljregulering for Fru
Haugans hotell
1 18.06.2014 Detaljregulering for FV 244
20141325 Oya ser — Nes, del 1
20131326 13.11.2013 Tordenskjoldsgate 2
20131327 13.03.2013 Tordenskjoldsgate
26/Egedesgate 31
20131328 04.09.2013 Detaljregulering for Fredlund
20121329 07.11.2012 Detaljregulering for  Nyrud,
rundkjering 11
20151330 18.06.2015 Detaljregulering for
Vefsnvegen, midtre del
20131331 19.06.2013 Detaljregulering for Kvartal 40
20131332 04.09.2013 Omréderegulering for Torget og
omkringliggende kvartaler
20151334 18.06.2015 Detaljregulering for del av
Sjesiden
20151335 18.05.2015 Detaljregulering for
Fearnleysgate 23
20161336 07.09.2016 Detaljregulering for Sjesiden
parkeringsomréade
20171337 21.06.2017 Detaljrregulering for Christian
Qvales gt 41
20171340 22.02.2017 Detaljregulering for kvartal 20
20181341 21.08.2018 Detaljregulering for Mathias
Bruns gate 8
20171342 21.06.2017 Detaljregulering for
Justistomta
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20201401 01.11.82 Vefsnvegen 71 og 71A
20201402 01.09.1982 Skogsvegen —et omréde rundt
nordre del- Petter Holstgate 1
20201403 02.06.83 Skogsvegen — nordre del
405 14.10.1998 Husbrekka og deler av Mo
20091408 27.11.2009 Aspasen
20131409 02.04.2014 Detaljregulering for Osbakken
boligfelt
20141410 20.05.2014 Detaljregulering for del av
Skogsvegen
20101411 29.09.1969 Symrevegen
20201412 20.08.1969 MBBL - Trudvang
20091413 17.06.2009 Kippermoen
20061414 16.11.2006 Lillenget
Reguleringsplaner i Mosjoen
Planid Vedtaksdato Plannavn
20091415 17.06.2009 Skolestad vest
416 15.07.1979 Arbeidskirke m.m. pa
Olderskog
20201417 12.11.1980 Vassmyra ost
420 03.04.1981 ANDAS
20121421 27.03.2012 Barnehage Tors gate
20201424 22.05.1996 Vassvegen 18-20
20101425 14.10.1998 Myrbakken 6-8 «Annebakken»
20201426 17.03.1999 Litleenget Olderskog
20161430 19.10.2016 Detaljregulering for
Bjerndggata
4
20111032 1 29.08.2001 Kulstaddalen Ollmoen_Asnevet
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Bebyggelsesplaner i Mosjeen
Planid Vedtaksdato Plannavn
1011B02 27.01.1987 Kréakdalan
1B03 03.07.1990 Kulstad felt E, 1.etp
1B04 03.03.1981 Kulstad, Felt A
1B052 10.03.1986 Kulstad — Gate 9 og felt H
0812B01 01.07.2008 Andas, etappe 1.1
0913B01 23.03.1993 Nedre Mo, del av gnr. 103 bnr.
7
4B01 13.08.1996 «Svingen» PU — boliger,
Olderskog

Fotnoter for hele tabellen:

! Gjelder kun deler av reguleringsplanen.

2 Kun et lite areal som gjenstér analogt.

3 Disposisjonsplan som oppfattes

som bebyggelsesplan
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Vedlegg 1: Temakart bestemmelsesomrider, restriksjonsomréader og
sentrumsomride.

Omiade M

A

Omrade J ‘
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Nabolagsprofil

Breimovegen 48 - Nabolaget Kulstad/Breimoen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Halsgycenteret 9min %
Linje 200, 252, 253, 267, 705 0.7 km
@ Mosjgen stasjon 5min &
Linje F7 3.3km
X Mosjgen lufthavn Kjeerstad 15min &
Skoler
Kulstad skole (1-7 kl.) 15 min %
267 elever, 21 klasser 1km
Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
399 elever, 31 klasser 5.4 km
Mosjgen videregdende skole 7 min &
900 elever 3.9 km
Mosjgen vgs. Kippermoen 8 min &
350 elever 571km
Ladepunkt for el-bil
= SHELL HALS@Y 14 min %
& | AD OPP - Esso Mosjgen (Halsgy) 14 min &

«Rolig strgk, lite trafikk, meget kort
avstand til barnehage, skole og
matbutikker og  mgbelbutikk  og
apotek.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

36.8%
37.9%
38.9%

25.3%
19.9%

b 212%

17.3 %

13%
14.5%

53%
6.7 %
72%

15.5%
22.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Kulstad/Breimoen 805 398
Il Mosjsen 10 426 5664
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kulstad barnehage (1-5 ar) 26 min %
52 barn 1.8 km
Dolstad barnehage (0-5 ar) 5min &
43 barn 3 km
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 7 min &
47 barn 3.4 km
Dagligvare
Coop Extra Halsgy 9 min %
Post i butikk 0.7 km
Spar Halsgy 14 min %
PostNord 1km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

gt

’ Trafikk
Lite trafikk 89/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100
Sport
@ Halsgy/Kulstadsjgleira kunstgressb... 15 min %
Fotball 1.1 km
® Kulstadleira femmerbane 15 min %
Ballspill 1.1 km
& Vefsn skole og treningssenter 7 min &
& Helsehuset Treningssenter 7 min &
Boligmasse

B 95% enebolig
B 5% annet

«Trivelig, familievennlig og sosialt
nabolag med kort avstand til naturen.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Sjgsiden Senter 6 min &
0 Apotek 1 Halsgy 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 9% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Kulstad/Breimoen
B Mosjgen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Breimovegen 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8665 MOSJZEN Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



