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Utsikten 61, 7255 SUNDLANDET

Pen og moderne enebolig fra 2018
beliggende i et veletablert

boligomrade pa Sunde | Fantastisk
utsikt mot Trondheimsleia

B




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(Jragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5450 000,-
Omkostn.: Kr 137 600,-
Total ink omk.: Kr 5587 600,
Selger: Irene Thorsg
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2018
BRA-i/BRA Total 209/264 kvm
Tomtstr.: 1177.4 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 203, bnr. 135
Oppdragsnr.: 1701250007
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Velkommen til
Utsikten 61!

Innholdsrik enebolig fra 2018 pent beliggende i et rolig og
barnevennlig boligomrade pé& Sunde. Boligen ligger gverst i boligfeltet
med fantastisk utsikt mot sjgen, gode solforhold og neerhet til
naturen omkring.

Verdt & merke seg:

- Lys og romslig stue med flott utsikt mot Trondheimsleia
- Stilrent kjgkken med kjglehjgrne og integrerte hvitevarer
- Pent bad med direkte adkomst fra hovedsoverom

- Kombinert bad/vaskerom ved inngangsder i 2.etasje

- 167 kvm. terrasse

- Dobbelgarasje med 2 elbil-ladere

- Romslig tomt pa 1177 kvm.

- Barnevennlig boligfelt med lekeplass og ballbinge

- Turomrader like utenfor dgren

- 20 min. til Fillan med et stort utvalg servicetjenester

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... ... ... 4
Om eiendommEeN .. ... 28
Tilstandsrapport . ... ... 38
Energiattest . ... .. ... .. .. 62
Ferdigattest . ... . ... .. . . . . . ... 68
Tegninger. ... A
Reguleringsbestemmelser .......... ... ... ... ... ..., 76
Kart . 81
Omradeanalyse. ........ ... ... .. . .. ... ... ... 88
Tinglysterkleering. ... ... ... . ... ... . ... .. ..., 100
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... .. ... ... 106
Budskjema. ... ... ... 107

Utsikten 61

3



Plantegning

1. etasje 2. etasje
— TAKST- — TAKST-
FORUM FORUM
TRONDELAG TRONDELAG
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planski er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme. Planski er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 209 m2
BRA -e: 55 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 161 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 75 m2
BRA-e: 55 m?
2. etasje
BRA-i: 134 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
48 m?

2. etasje
113 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Garasje og bod i bakkant av denne, er medregnet i

totalt BRA som BRA-e/S-rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1177.4 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1.177 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
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oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen er svaert pent beliggende pa Sunde og
kan skilte med fantastisk utsikt ut over
Trondheimsleia.

Boligen ligger i et barnevennlig boligfelt med kort vei
til bade lekeplass og ballbinge. | naeromradet er det
et stort utvalg friluftsomrader bade ved sjgen og i
fiellet. Sundfijellet ligger like utenfor dgra og er et
populaert turmal aret rundt.

Eiendommen ligger ca. 8 km fra Sandstad hvor man
finner bade dagligvarebutikk, hurtigbatterminal mm.

Det er ca. 3,5 km til Hemnskjela oppvekstsenter
(1.-4.klasse & barnehage) og ca. 13 km. til Strand
oppvekstsenter (1.-7.klasse & barnehage).

Videre er det ca. 24 km til Fillan skole (1.-10.trinn)
og Guri Kunna VGS pa Hitra. Fillan er
kommunesenteret pa Hitra og kan by pa alt av
dagligdagse servicefunksjoner som
dagligvarebutikker, kjspesenter, lege, kino,
svgmmehall, bowling og spisesteder.

Tar man sjgveien er det kort vei til bAde Magergya,
Knarren og Ansnes Brygger som alle er
serveringssteder med fokus pa lokale ravarer. Det
arrangeres ogsa konserter, utflukter, glsmaking,
havsafari med RIB, sjgfiske, matkurs med mer.

Fra eiendommen er det ca. 45 min. kjgring til Orkdal

og ca. 1 time og 15 min. kjgring til Trondheim.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Morten Jgnland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Iht. takstmannens beskrivelse:

Enebolig er oppfart i to etasjer. Bygningen er oppfert
pa stopt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfort
i tre, og er kledd med liggende panel og stdende
panel. Taket er et pulttak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1) Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: En flis som er noe lgs pa vaskerom.
Noen smasprekker i fug/silikon vegg.

6) Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Sma sprekker i gulv garasje.
Drypp-plater terrasse er ikke 100% tett eller fast.

8) Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Knirk i laminat-gulv.

10) Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Noen fa. Har feller.

13) Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: To stk.

18) Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Innredet kjellerstue selv etter
innflytting.

18.1) Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Er iht. godkjente tegninger.

19) Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Forslag til reguleringsplan ovenfor
boligfeltet i @st og nord.

21) Er det foretatt radonmaling?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: Foretatt maling i 2021.

21.1) Radonmaling
Ar: 2021.
Verdi: Mindre enn 12.

Tilleggskommentar: Foreligger forslag til
utomhusarbeid. Tegninger kan medfglge.
Kjgkkenbenk noe slitt.

Info fra selger:

- Utvendig mur er ikke omsgkt

- Skuffe i fryseskap er noe gdelagt (brist)

- Det er en skrape i vindu pa vaskerom

- Motor pa pergola ma skiftes av kjgper (ny motor
medfglger)

Fullstendig egenerklaering fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i denne.

Innhold
Iht. takstmannens beskrivelse:

Primaarrom:
1. etasje: Stue, gang/hall, toalett.
2. etasje: Stue/kjgkken, 3 soverom, bad, vaskerom,

gang.
Sekundaerrom:
1. etasje: 2 boder, garasje.

2. etasje: Garderobe.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

1.etasje:
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Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme.

Gang/hall: Flis og laminat pa gulv, og malt overflate
pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Trapp.

Toalett: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med servant,
servantskap og wc.

Bod 1: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger.
Ubehandlet himling. Sikringsskap.

Bod 2: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger.
Ubehandlet himling. Bereder, stoppekran, vannmaler
og rgrfordelingsskap.

Garasje: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger.
Ubehandlet himling. Leddport i metall og mekanisk
portapner. Elbillader. Skyllekum.

2.etasje:

Stue/kjokken: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme , vedovn
og varmepumpe. Utgang til terrasse. Trapp.
Kjgkkeninnredning med kullfiltervifte ved
stekesonen. Det er integrert kjglehjgrne, fryseskap,
platetopp, stekovn, kombiovn med mikro og
oppvaskmaskin.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Varmepumpe.
Utgang til terrasse.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjnisje, mekanisk avtrekk, servant, servantskap,
wc og badekar.

Vaskerom: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt
overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med opplegg
for vaskemaskin, servant, servantskap, wc,
dusjkabinett og rgrfordelingsskap.

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Garderobe: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen forhold har fatt TG3.
Forhold som har fatt TG2:

Drenering - Oppsummering:
Taknedlgp er avsluttet over bakken.

Trapp - Oppsummering:
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et
krav iht dagens referansestandard.

Vatrom: Vaskerom - Oppsummering av overflater:
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
dagens referanseniva pa 25mm. Det registreres
"bom" i en gulvflis (Ies/mangelfull heft mot
underlag). For gvrig ingen vesentlige avvik registrert.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Inventar som ikke medfglger i handelen:
- Sectolamper

- Tuner osv.

- Parabol evt.

- Potter/kasser/tgnner utendgrs
- Balpanne og stein under

- Utekjgkken og utemabler

- Gardinstang hovedsoverom

- Hageslangetromler

- Fryseskap i 1.etasje

- Vaskemaskin

- Ringeklokke/navneskilt ytterder
- Postkasse

- Lgse gardiner

- Rgde hyller lite soverom

- Hub til katteluke

- Medisinskap

- Fargede garderobeskap

- Sandkasse

- Stige
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- Ladekabler til bil

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt dobbelgarasje
med to elbilladere.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
6024229

Diverse
Selger opplyser at det er innlagt fiber fra Sodvin.

Det gjgres oppmerksom pa at oppdragsgiver har en
tilknytning til meglerforetaket, som ikke omfattes av
eiendomsmeglingslovens forbud mot egenhandel,
jf. emgll. § 5-3, 7. ledd. Kontakt megler ved
eventuelle spgrsmal knyttet til det.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmepumper og vedfyring.
Selger opplyser at det er gjennomfgrt service pa
varmepumpene i mai 2025.

Info fra Hitra Kommune/Siste utfgrte tiltak reyklgp:

Siste tilsyn: 26.10.2022
Siste feiing: 26.10.2022

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5450 000

Kommunale avgifter
Kr 25 530

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

Renovasjon (via Remidt): 7.232,-
Feie-/branntilsyn: 412,-

Vannforbruk stipulert privat: 6.978,-
Vannabonnent privat: 3.535,-
Avlgpsforbruk stipulert privat: 4.601,-
Avlgpsabonnent privat: 2.772,-

Eiendommen har ikke montert vannmaler.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 720 290

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 881 160

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 203, bruksnummer 135 i Hitra
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.09.2016 - Dokumentnr: 888873 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5056 Gnr:203 Bnr:80

01.01.2018 - Dokumentnr: 222999 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1613 Gnr:3 Bnr:135

01.01.2020 - Dokumentnr: 1703660 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5012 Gnr:3 Bnr:135

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
09.01.2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Utvendig mur er ikke omsgkt av ndveerende eier,
kjgper overtar alt ansvar og risiko knyttet til dette
forholdet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.01.2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringsplan for Sunde med tilhgrende kart

felger som vedlegg til salgsoppgave.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 kan fas
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oversendt ved henvendelse til megler.

Det foreligger forslag til reguleringsplan ovenfor
boligfeltet i gst og nord: Sunde Boligfelt del II.

| fglge Hitra Kommune sine hjemmesider foreligger
planforslaget pa eiendommen gnr 203 bnr 145 med
flere. Stgrrelsen pa planomradet er pa ca. 167 daa.
Omradet er avsatt til boligformal i Kommuneplanens
arealdel. Hensikten med planarbeidet er pa legge til
rette for ny boligbebyggelse, adkomstvei,
fellesomrader og renovasjon.

Omradeanalyse fra Norkart viser fglgende bergrte
datasett: Aktsomhetskart for sngskred, inngrepsfrie
naturomrader, marin grense, naturtyper i Norge -
landskap, vernskog, FKB-AR5, Igsmasser N50/N250,
mulighet for marin leire og radon. Analysen fglger
som vedlegg til salgsoppgave.

Kontakt megler ved spgrsmal knyttet til ovennevnte
forhold.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader

som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Utsikten 61
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

136 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

137 600 (Omkostninger totalt)

153 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

156 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5587 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5603 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5606 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Utsikten 61

Kr 137 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.500,- oppgjgrshonorar kr
4.750,- og visninger kr 3.500,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 33.805,-. Utleggene
omfatter takstmann, fotograf, kommunepakke og
gebyr for tinglyste erkleeringer. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20.000,- for
utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSATERGRA

TIf: 934 47 636

Salgsoppgavedato
24.11.2025
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Utsikt 61
Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Ti I Sta n d S ra p p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|e rS klfte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Boligtype: Bolig
Byggear: 2018
BRA: 264 m?
BRA-i: 209 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

3 3

& Supertakst

Morten Jgnland morten@tft.no Utsikten 61

GNRJZOSIBHRELSS Takst-Forum Trgndelag AS 95237535 7255 Sundlandet

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29341

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Utsikten 61, 7255 Sundlandet 3av19

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Trapp

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Taknedlgp er avsluttet over bakken.

For evrig ingen vesentlige avvik registrert

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens referansestandard.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn dagens referanseniva p& 25mm.
Det registreres "bom" i en gulvflis (las/mangelfull heft mot underlag).

For evrig ingen vesentlige avvik registrert.

Utsikten 61, 7255 Sundlandet

4 av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.4.2025 5.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Irene Thorse Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Morten Jenland Telefon: 95237535
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: morten@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Utsikten 61, 7255 Sundlandet

Kommunenr: 5056 Gardsnr: 203 Bruksnr: 135 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med liggende panel og stdende
panel. Taket er et pulttak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 5av 19

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 130 75 55 0 48
2. etasje 134 134 0 0 13
Totalt m? 264 209 55 (o] 161

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 130 62 68 Stue, gang/hall, toalett. 2 boder, garasje.
2. etasje 134 129 5 Stue/kjokken, 3 soverom, bad, vaskerom, gang. Garderobe.

Totalt m? 264 191 73

Kommentar til arealberegning

Garasje og bod i bakkant av denne, er medregnet i tot. BRA som BRA-e/S-rom.

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 6av 19
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)?

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull?

Oppsummering av drenering

Taknedlgp er avsluttet over bakken.

For evrig ingen vesentlige avvik registrert

Grunnmur og fundament

TG-2

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet
a4

Terrasse

Nei

Nei

7 av 19

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Ikke kontrollert pga. terrassebord.

Det ble ikke funnet vesentlige avvik pa synlige deler av konstruksjonen.

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med isoler glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.5 Yttervegger

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Ingen vesentlige avvik registrert.

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.7 Renner og nedlgp

6.8 Takkonstruksjon

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Lukket konstruksjon med skrahimling pa deler, samt et lite loft over omradet gang/bad i 2.etg.

Er loftet innredet etter byggear?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ingen vesentlige avvik registrert.

Type

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik registrert.

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen vesentlige avvik registrert.

Utsikten 61, 7255 Sundlandet

Nei

Nei

Metall

Nei

Pulttak

Via stige

Nei

9av19

6.9 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.0 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik registrert.

612 lidsted/Skorstein

Type pipe Stal

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 10 av 19
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Er det montert ildsted?

Type ildsted

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?

Skorstein over tak er inspisert fra:

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger?

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak?

Oppsummering av ildsted/skorstein

Ingen vesentlige avvik registrert.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Vedovn

Nei

Fra stige

Nei

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Det ble ikke funnet fukt eller skader i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Oppsummering av avtrekk

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet

Nei

Nei

11av19

6.15 Toalettrom

616 Trapp

617 Avigpsrer

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pé toalettet?

Type ventilasjon

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra
innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Ingen vesentlige avvik registrert.

Beskrivelse

Innvendig tretrapp i &pen utferelse.

Er det manglende rekkverk?

Er hgyden pa rekkverk under 90cm?

Er 8pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Nei

Mekanisk avtrekk

Nei

Nei, annen godkjent lasning

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens referansestandard.

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Utsikten 61, 7255 Sundlandet

Plast

Nei

Nei

12 av 19
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Nei Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Oppsummering av avlepsrer Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet
samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble registrert i denne prosessen.

Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
ngeplesentigeeVRieg Sty Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

618 Vannledninger

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Type anlegg Rerironevaten Oppsummering av elektrisk TG-0
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det etablert fordelerskap? Ja

6.20 Varmtvannsbereder

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Plassering bereder

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Bod
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Fundament
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei Plassert pa gulv
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei Arstall
o X i . 2018
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
. . . Sterrelse
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
300L
Oppsummering av vannledninger
. i X Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
619 Elektrisk Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
. . . . . Er bereder over 20 &r? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
i o Oppsummering av varmtvannsbereder
Type sikringer Automatsikringer
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 13 av 19 & Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 14 av 19
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

6.21 Ventilasjon

Type sluk Annet
Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Nar var siste service pd anlegget?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Arlige filterbytter, (opplyst av eier) @vrig service er ukjent.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei Ingen vesentlige avvik registrert.
Oppsummering av ventilasjon Sanitaerutstyr
Ingen vesentlige avvik registrert, og ventilasjon synes & fungere som tiltenkt ved Beskrivelse
oppferingstidspunkt.

Utstyrt med wc, dusjnisje, badekar, servant og servantskap.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
o
6.22 Vatrom: Bad
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Overflate
. . . . > . .

RS 6V G Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Flislagt gulv og vegg. Oppsummering av saniteerutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Fuktmaling

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av fukt TG-0

Oppsummering av overflater
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet, samt inne i vegg.

Ingen vesentlige avvik registrert. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Membran, tettesjikt og sluk Dokumentasjon

& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 15 av 19 & Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 16 av 19
52 S3



Fremlagt dokumentasjon Nei Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim m.m., er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran mot sluk.

For evrig ingen vesentlige avvik registrert.

6.23 Vatrom: Vaskerom

Overflate Saniteerutstyr

Beskrivelse
Beskrivelse av overflate
Utstyrt med dusjkabinett, wc, servant, servantskap, rerfordelingsskap, skyllekum og opplegg for

Flislagt gul b
islagt gulv og vegg pakobling av vaskemaskin.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
' ol rtaroeider r opprinnelg dyggesr I Er det skader péa utstyr og innredning? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja B gl T s ) K sig Ia
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
! d Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei . N
Oppsummering av sanitserutstyr
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av ventilasjon
Oppsummering av overflater TG-2
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn dagens referanseniva pa 25mm. Fuktméling
Det registreres "bom" i en gulvflis (lzs/mangelfull heft mot underlag).
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
For evrig ingen vesentlige avvik registrert.
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Membran, tettesijikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Oppsummering av fukt TG-0
Pa grunn av bygningsmessige hindringer, kjgkkeninnredning pa motstaende vegg, er det ikke mulig
Type sluk Plast & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Det er ogs& montert og brukt et tett dusjkabinett med
avrenning til avigp/sluk i dusj sonen pa vaskerommet/bad her, slik at overflater pa gulv og vegg ikke
har veert utsatt for direkte vann pakjenning, og saledes vil naturlig nok fukt uansett ikke kunne
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart trenge inn i konstruksjonene
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Det er foretatt fuktmaling / fuktsek ved bruk av fuktindikator i overflater fra tilstetende rom mot
vatsone, samt inne pa vatrommet, samt visuell kontroll. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Dokumentasjon
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Fremlagt dokumentasjon Nei
& Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 17 av 19 & Supertakst Utsikten 61, 7255 Sundlandet 18 av 19
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6.24 Krypkijeller

6.25 Stettemur

6.26 Rom under terreng

6.27 Vannbaren varme

6.28 Varmesentral
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& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Utsikten 61, 7255 Sundlandet

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250007

Selger 1 navn

Irene Thorse

Utsikten 61

Poststed

SUNDLANDET 7255
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |7

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. | 6024229

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse En flis som er noe lgs pa vaskerom. Noen smasprekker i fug/silikon vegg.

Initialer selger: IT
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sma sprekker i gulv garasje. Drypp plater terrasse er ikke 100% tett eller fast.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Knirk i laminat gulv.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noen fa. Har feller.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | To stk.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
O Nei Ja

Beskrivelse Innredet kjellerstue selv etter innflytting.

Initialer selger: IT
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Beskrivelse Er iht godkjente tegninger.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Forslag til reguleringsplan ovenfor boligfeltet i @st og nord.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

21 Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Foretatt maling i 2021.

21.1 Radonmaling
Ar |2021
Verdi IMindre enn 12

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []a
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []va

Initialer selger: IT
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Document reference: 1701250007

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Utsikten 61
Postnummer 7255

Sted SUNDLANDET
Kommunenavn Hitra
Gardsnummer 203
Bruksnummer 135
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300654716
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-111502

Dato

28.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



64

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 264
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

67



68

\. L ' Snillfjord Kommune

FH | Teknisk, landbruk og miljo

A 4 :
Irene Thorsg Vérref.  18/1063-8
Oldervikveien 27 Arkivnr GBNR 3/135
Saksb Grethe Rostad
Deres ref.
7240 HITRA Dato 09.01.2019

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - NYBYGG - BOLIG PA GNR. 3, BNR. 135:
FERDIGATTEST NY SAKSBEHANDLING

Saken er behandlet som saksnr DS-FSK 5/19.

Tillatelse til tiltak ble gitt 14.11.2018 i sak PS FSK 144/18.
Seknad om ferdigattest er registrert mottatt her 03.01.2019

Gjelder: Ferdigattest for bolig

Gnr/Bnr.: 3/135

Byggested: Sunde boligfelt, 7255 SUNDLANDET
Tiltakshaver: Irene Thorso

ANSVSOK: Sorli ArkitekterAS

De underrettes herved om at administrasjonen med hjemmel i Snillfjord kommunes
delegeringssreglement har fattet folgende

VEDTAK
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 gir Snillfjord kommune ferdigattest for bolig pa
eiendommen gnr. 3, ,bar. 135 pa Sunde, jft. tillatelse til tiltak av 14.11.2018.

Begrunnelse for vedtaket:

Tiltakshaver har gjennom framlagte dokumentasjon bekreftet ovenfor kommunen at det
foreligger dokumentasjon pa at arbeidene er utfort i samsvar med tillatelse og krav, gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Jf. byggesaksforskriftens § 8-1.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pad folgende:

- Det er tiltakshaver som har ansvaret for & videreformidle dette vedtaket til de bererte
parter. Jf. byggesaksforskriftens § 12-2, pkt. h.

- Ferdigattest er ikke en dokumentasjon pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Postadresse: E-post/internett Telefon: 72 455555  Bankgiro: 4202.14.37667
Rédhuset postmottak@snillfjord. kommune.no Telefaks: 72455597  Org.nr. 964 982 309
7257 Snillfjord ~ www.snillfjord. kommune.no

- Kommunens avgjorelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages.
Jf. plan- og bygningslovens § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Det vises til vedlagte orientering om
klageadgang

Med hilsen

Grethe Rostad
byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Vedlegg: Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak
Kopi til:
Serli Arkitekter AS ~ Qragata 12 A 7200 KYRKSZATERORA



MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Dette skrivet gir viktige opplysninger om klagerett.

Klagerett
Det er klagerett pa vedtaket.

Hvem kan det klages til?
Klagen sendes Snillfjord kommune, 7257 SNILLFJORD, som forbereder klagesaken.
Blir klagen ikke tatt til fglge av kommunen, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er . ) - S S _ e e

Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag. A e
Klagefrist <
Klagefristen er 3 uker fra vedtaket er mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar - S ‘i w g ;
ut. Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan avvise klager som kommer inn for sent. ! 5
| 7]
Rett til & kreve begrunnelse | J
Dersom kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan det kreves en slik begrunnelse fgr klagefristen : “
gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen begrunnelsen mottas. = e R AT <
e = i 1 e )
a u | EJ (=
Innholdet i klagen [ = ozl ]
o . . bk |~  samz |13 ]
Det ma presiseres: 15 i |l N\ E-;:’—p:
- hvilket vedtak det klages over = _h—l . 1* | i
- arsaken til at det klages & B e (T R g e T A .
: : L¥ _.297 ey 75m lag.4m2 T mom &
- hvilke endringer som gnskes 2 i~ | i i &
r meldi =2 1 B
- nar melding om vedtaket er mottatt — o B
oo [ Ir‘=| H [E”
3 Bog mn N
Klagen ma undertegnes. amz | 5o ; i _ @, j
n’ 42m2 | | |
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket — < ,'dl —— T i)
]
Selv om det er klagerett pa vedtaket, kan det vanligvis gjennomfgres straks. Det kan imidlertid sgkes LA :
om utsatt gjennomfgring av vedtaket til klagefristen er ute, eller til klagen er avgjort, jf. . _ A | it 8
forvaltningsloven § 42. : " 15700 5 “{
= -
o o o N . | Fasade NV
Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning d ®
Med visse begrensninger foreligger det rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i < 54
forvaltningslovens §§ 18 og 19. 5 Tegningsnr VEDLEGG E1
e . . . e ° Prosjekt: 1717 Enebolig Sundlandet [
Snillfjord kommune kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om Tegning og revisjon: Plan 1 Ftasje
reglene for saksbehandling. Malestokk 1:100  Dato: 18.08.17Rev.: 18.12.17
Irene Thorse og Tor Espnes

Kostnader ved klagesaken

Det er mulig a sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for
sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere om retten til 3 kreve
slik dekning
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Prosjekt: 1717 Enebolig Sundland

Tegning og revisjon: Plan U Elasje
Malestokk 1:100  Dato: 18.05.17Rev.: 181217

Irene Thorse og Tor Espnes
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REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR

SUNDE

OVERSIKT

Snillfjord kommune
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
SUNDE

Disse reqguleringsbestemmelsene gjelder for det omrédet
som pa plankartet er vist med requleringsgrense.

Omrédet reguleres for folgende formal

- Byggeomréader
- Trafikkomréder

- Friomrader

BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE BYGGEOMRADER

Boliger

I omrédet skal oppfores boligbebyggelse. I
bebyggelsen kan det foruten til boliger inn-
redes til eller oppferes mindre verksteder,
forretninger, sosiale form&l som etter byg-
ningsradets skjenn ikke er til sjenanse for
omkringliggende bebyggelse m.h.t. stay,
trafikk, parkering m.m.

Forretninger

I omradet skal oppfoeres forretningsbebyggelse,

herunder forretninger med nedvendige lager-
lokaler, kontorer, hotell- og restaurant-

virksomhet med tilherende parkeringsareal, samt

utleigehytter.

Offentlig formal

I omrédet skal det oppferes trygdeboliger med
tilherende anlegg. I omrddet er det ogs& av-
satt tomt til kapell med tilhgrende anlegg.

Serskilt angitt allmennyttig formal.

I omréadet er det oppfert helsehus.
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BESTEMMELSER FOR ANDRE REGULERINGSFORMAL

1. Trafikkomrader

I trafikkomrédet skal det anlegges:

~~ kjsreveger
~-- parkering

-- fergekai m/biloppstillingsplasser.

2. Friomrade

Friomrdde X skal nyttes til park/rekreasjons-
omrade.

Friomrdde Y og & skal nyttes til sport og
leik.

Friomrdde Z skal nyttes til felles leikeareal.

ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN

Avkjerselsforhold

De tillatte avkjorsler til veg er s®rskilt avmerket
med pil p& planen.

Bebyggelseskarakter

Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygning-
er. Bygningenes takvinkel skal fastsettes av byg-
ningsradet. Bebyggelsen i omrdde B, offentlige om-
rédder, kan utformes som sammenhengende bebyggelse.

Utforming, fargevalg m.v.

Den planlagte bebyggelsen skal tilpasses bebyggelsen
i streket m.h.t. takform, materialbruk og farge.

Bebyggelsens hwogde

Bygninger kan oppferes i inntil Z etasjer. fFor
soknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan _
bygningsradet kreve utarbeidet tegninger som viser
bebyggelsens tilpasning m.h.t. hegde i Fgrhold

til omkringliggende bygninger og vegetasjon.

Bebyggelsens plassering

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta Fast~'
settes av bygningsradet. Meneretningen regnes 1
husets lengderetning. Garasjer kan oppferes som

tilbygg til bolighus, eller saom frittliggende bygg.

Frittliggende garasjer kan plasseres med en vegg i
nabogrense innenfor rammen av byggeforskriftene.

Bygningsrté&det kan i samrdd med vedkommende veg-
myndighet tillate at garasje oppferes narmere veg
enn fastsatt i planen.

Forholdet mellom bebygd og ubebygd grunnareal.

Utnyttelsesgraden (U) er angitt pa plankartet for
de forskjellige omrader.

Spesielt om parkeringsplasser

I omrader for smdhus skal det pd egen e%endom an-
legges 1,5 biloppstillingsplass pr. boligenhet.

Det skal p& egen grunn anlegges en parkeringsplass
pr. 50 m2 gulvareal til forretning.

Bevaring av eksisterende vegetasjon

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares 1
storst mulig utstrekning.
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FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan,
ndr serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsraddet innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende be-
stemmelser er stadfestet, kan det ikke inngds privat-
rettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

Utskriftsdato: 27.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 5056 - 203/135// ;q,
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privatveqg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og svkkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/7 Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 27.03.2025

Eiendomskart for eiendom 5056 - 203/135// ;4,

\\;-"?’“

2031143

203/135

203/96

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig (© Grensepunkt - offentig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
- - - Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
. Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rar
Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr uviss noyaktighet Grensepunkt - uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

1177,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7041183,282 509370,02
2 7041211,19 509351,723
3 7041213,465  509350,246
4 7041227,206 509380,871
5 7041200,927 509400,947

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 7041205,244
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Annen detalj (83)
Vegkant (85)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  509375,5965

Grenselinjer (m)

Lengde
35,61
33,37

2,71
33,57

33,07

Radius
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Reguleringsplankart

Eiendom: 203/135
Adresse: Utsikten 61
Utskriftsdato: 27.03.2025

i

Tegnforklaring

203144

\\

m

©Norkart 2025
=

Hitra kommune Malestokk: 1:1000 v 3
N 7021300 m N 7041300
o e
[~ (-]
0 ©w
[~3 P
8 8

00r60S 3

N 7041200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

P Kjgreveg
Annenveggrunn

WEERIRN Campingplass

————— Friluftsomride (p3 land)

S, Felles gangareal

s Felleslekearealforbam

Felles for reguleringsplan P8L 1985 og 200¢
I F-cegulerings- og bebyggelsesplanormride

— Planens begrensning

~""" Forméilsgrense

— Byggegrense

= Regulert senterlinje
- Avkjgrsel
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Utskriftsdato: 27.03.2025

Oversikiskart for eiendom 5056 - 203/135// A

Storskogoya

Ly
=]
]

Litlsundet

159,92

Grunnkart N

Eiendom: 203/135
Adresse:  Utsikten 61
Dato: 27.03.2025

Hitra kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == = Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww ws Hijelpelinje veikant LLLLLLD Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = ww ww - Hjelpelinje punktfeste
Tm ™

2 g

(=3 o -

(=3 B

(=3 =

(=] o

N 7041200

©Norkart 2025

looes0s
loorsos 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Lol
30.6
240.9
100 m )
I_i — I © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 5056 203/135

Utskriftsdato 27.03.2025

Antall datasett | 95

© Aktsomhetskart for snaskred
© Inngrepsfrie naturomréader

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Vernskog

O FKB-AR5

© Losmasser N50/N250
© Mulighet for marin leire
O Radon

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for fiom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Léassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

@ Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Villreinomrader

Norkart Omradeanalyse 27.03.2025
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© Aktsomhetskart for jord og flomskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomréader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite &rstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

@ Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Vindkraft

Side 1 av 10

| ilde |NVE | versjon | 27.03.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetskart snaskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lesneomrader og utlepsomrader for §2 - Snaskredfare med skogeffekt

. . [ 82 - akrsomhetskart med skogeffiekt
snoskred pa oversiktsniva. 2 - Snoskradfare Uren skogeffekt
[ 52 - gitsomhetskart uten skogeffelt
Nytt aktsomhetskart for sneskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for 573 - Snaskradiara

tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon 53 - shesomintskart. e snaskred
med det eldre aktsomhetskartet fra 2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart sneskred S3 2023, som kan brukes til
dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omrader der det str tett skog i aktuelle lasneomrader for snaskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, ma kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlesning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt

Sikkerhetsklasse S2 med skogeffekt

Sikkerhetsklasse S3

Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 2av 10
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| Kilde | Geovekst | versjon | 18.03.2025 |

58

63

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebwggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Bpen fastrmark
kartframstillinger. 1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Apen fastmark Grunnlendt Impediment Ikke tresatt
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 3 av 10

| Miljodirektoratet | versjon | 01.02.2020 |
[

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omrader i Norge (unntatt Svalbard og Jan Mayen) som ikke er berart av tyngre tekniske 1 km buffersone
inngrep. INON-omréader ligger en kilometer eller mer i luftlinje unna tyngre tekniske inngrep s som veier, sterre [ 1 km buffersone

kraftlinjer, vassdragsinngrep m.fl. Dataene som danner grunnlaget for kartene er hentet fra nasjonale registre over
inngrep, kommuner og fylkesmenn. Datasettet viser ogsa hvilke omrader som har fatt endret status som felge av nye inngrep i periodene 1988-
2013,1998-2013, 2003-2013 og 2008-2013.

Generelt er inngrepsfrie naturomrader en indikator for utviklingen av store sammenhengende naturomrader i Norge.

Mer spesifikt er utvikling i areal av inngrepsfrie naturomréder, og utvikling i areal av rehabiliterte omrader indikatorer under Resultatomréde 4,
Mangfoldige skoger og Resultatomrade 5, Storslatt fiellandskap.

Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 4 av 10
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 13.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lzsmasser NEO/M250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Bart fjel med tynt torvdekde

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avliedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert p& avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene
Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 5av 10

| Kilde | Norges geologiske undersgkelse I Versjon

| 27.03.2025

Om datasettet

Marin grense angir det heyeste nivet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 27.03.2025

Tegnforklaring

Marin grense flate

W Marin grense flate

Side 6 av 10
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 27.03.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Losmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Stort sett fraveerende

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hijelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Lasmassetype
stortSettFravaerende Bart fiell
Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 7 av 10

| ilde | Artsdatabanken | versjon | 27.03.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - slettelandskap
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap
Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 8 av 10
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.06.2020 |
Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ ] Moderat til lav

berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende
malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktisomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omréde er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 3
Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 9 av 10

| Kilde |Fylkesmannsembetene |Version | 18.06.2020 |
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Om datasettet Tegnforklaring
Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omréder Wernskog

opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog = 5 “ernskog mot kyst
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Norkart Omradeanalyse 27.03.2025 Side 10 av 10
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Hitra kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 203/135
Adresse: Utsikten 61
Utskriftsdato: 27.03.2025
Malestokk: 1:2000

/

UTM-32

Tegnforklaring

293148

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedeiplan
o Faresone grense

PBL 200¢

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

o Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Boligbebyggelse - n3vaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Fritidsbebyggelse - n&verende
LNFR-areal - ndverende

Bruk ogvern av sjs ogvassdrag med tilhgren

Planomride
- Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niv=mrende
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nverende
" Farled-niverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Utsikten 61 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

7255 SUNDLANDET Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



