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Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947

E-post

charlotte.skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu

og Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83

60

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 5950 000,-
Kr 150 140,-
Kr6 100 140,-
Egil Bravold

Enebolig

Eiet

1953

334/346 kvm
3552 kvm

3

4

Gnr. 248, bnr. 11
1311260035

Vestre Andebu vei 492

Enebolig, verksted,
garasje, stor tomt og
parkeringsmulighet for
storre kjoretoy!

Velkommen til Vestre Andebu vei 492 og 490 - en innholdsrik
eiendom med landlig og fredelig beliggenhet. Her far du en
opparbeidet tomt med plen og beplantning som gir et trivelig og
privat uteomrade.

Boligen er opprinnelig fra 1953, tilbygget og modernisert i 1994, og
har et bruksareal pd 145 m? fordelt over tre etasjer. Planlgsningen byr
pa blant annet stue, kjgkken, vaskerom, flere soverom, bad og
kjellerstue - perfekt for familien som gnsker god plass og fleksible
I@sninger.

Eiendommen har ogsé garasje med hybel, uthus med gode
lagringsmuligheter. Verkstedet har takhgyde 3,65m, det elektriske
anlegget er godt utbygd med god belysning og har mange
3-faskurser 16A, samt en pd 63A. Opplegg for trykkluft.

Velkommen pa visning. Husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 334 kvm
BRA -e: 12 kvm
BRA totalt: 346 kvm
TBA: 65 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 28 kvm Kjellerstue, toalettrom, kjellerrom 2 stk

1. etasje
BRA-i: 74 kvm Kjgkken, vaskerom, stue, gang, hall m/trapp, toalettrom, soverom

2. etasje
BRA-i: 43 kvm Bad, badstue, soverom, soverom 2, gang

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 kvm

Garasje/verksted med hybel
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 131 kvm Verksted, garasjerom 2 stk.

2. etasje
BRA-i: 58 kvm Hybel: Bad/vaskerom, stue/kjgkken, gang, soverom

TBA fordelt pa etasje

2. etasje
15 kvm
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Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 kvm Bod

Ikke malbare arealer
Bolig: Det er ikke malbart areal i kjeller pa 23 kvm og 8 kvm i 2. etasje.

Hybel: Det er ikke malbart areal i 2. etasje i garasje pa 22 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

- Foreligger flere utgaver av tegninger fra 1991. Nyeste utgave lagt til grunn. Her er
bare plantegning over 1.etg. Denne stemmer med dagens rominndeling. Pa fasader
har dgr til terrasse byttet plass med vindu. lkke tegnet inn vinduer i kjeller. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved for
eksempel krav om omsgkning, opphgr av bruk , ileggelse av overtredelsesgebyr og
palegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at
dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet
krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei,

brannsikring, stgrrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

1.etg. Spiserom er i dag en del av verksted. Carport/garasje er bygget inn. 2.etg. Bod er
del av gang.

Fasader: Kun 3 sider er tegnet inn. Mot vest er det ikke vinduer i 1.etg. Terrasse og
terrassedgr montert i 2.etg. Mot nord er dobbeltdgr redusert til enkel. Dgrer montert pa
carport. Vinduer redusert til 3 stk. Fasade gst stemmer.

Uthus:
Det foreligger ikke tegninger.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3552 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsplass plen, busker og treer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelrapport. Tomtegrensene er usikre og
kigper ma ta hgyde for at det kan vaere avvik pa tomtestgrrelsen ved ngyaktig
oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes. Se vedlagt matrikkelkart i salgsoppgave.

Del av anlagt asfaltert parkeringsplass i @st er utenfor tomtegrensen.

Beliggenhet

Vestre Andebu vei 492 og 490 ligger landlig og rolig til med kun 5 minutters kjgretur til
Andebu sentrum. Eiendommen har en naturskjgnn beliggenhet med umiddelbar
neerhet til skog og mark, noe som gir gode muligheter for friluftsliv aret rundt. Omradet
er preget av spredt bebyggelse, gardsbruk og apne landskap, som skaper en fredelig
og privat atmosfaere.

Samtidig er det kort vei til Andebu sentrum, hvor du finner dagligvarebutikk, skole,
barnehage og @vrige servicetilbud. Det er ogsa grei pendleravstand til bade Tensberg
og Sandefjord sentrum, samt omkringliggende byer, noe som gjgr beliggenheten
attraktiv for deg som gnsker & kombinere landlige omgivelser med tilgang til
byfasiliteter.

Eiendommen passer godt for deg som verdsetter ro, natur og gode solforhold,
samtidig som du gnsker en praktisk hverdag med ngdvendige servicetilbud innen
rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Mgyland barnehage (2-5 ar) ca. 4.1 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) ca. 6.9 km

Skoler

Andebu skole (1-7 kl.) ca. 4.7 km

Signo grunn- og videregaende skole ca. 8 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 5.2 km
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Gjennestad videregdende skole ca. 16.5 km
Re videregaende skole ca. 22.7 km

Skolekrets
Andebu skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Bravoll (Linje 124) ca. 0.2 km

Tog: Stokke stasjon ca. 18.3 km

Sandefjord lufthavn Torp ca. 30 min med bil.

Bygningssakkyndig
Anders Auen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig fra 1953. 1 1993/94 ble boligen restaurert og tilbygg oppfart. | etterkant er
bad i 2.etg etablert i 2005 og vaskerom oppgradert i 2020. Boligen fremstar i normalt
stand sett ut fra alder og tidspunkt for oppgraderinger. Utv. er det noe behov for
vedlikehold og enkelte utbedringer. innvendige overflater i normal stand. Vatrommene
med enkelte avvik. Kjgkken i normal stand. VVS og EL anlegg i normal stand men
mangler endel dokumentasjon pa EL anlegg. Kontroll utfgrt av lokalt El tilsyn i 2024,
palegg utbedret. Nar det gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for gvrig,
henvises det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Garasje/verkstedbygg
med utleieenhet i 2.etg. Det det kun utv. forhold, bygningsdelen "rom under terreng"
som omhandler fukt pa mur, teknisk utstyr som enten er for boenhet eller relevant for
denne og innvendige forhold i hybel som er vurder. Alt som omfattes av
naeringsvirksomhet er IKKE vurdert Bygget er fra 1998. Det meste av utbyggingstider er
fra den perioden. carport er kledd inn i ettertid. Utv. fremstar bygget i normal stand sett
ut fra alder. Papekt enkelte avvik og noe behov for vedlikehold. Boenheten er slik den
ble bygget. Kjgkken med noen bemerkninger. Bad ogsa med papekte avvik. Dette i
kombinasjon med alder tilsier at oppgradering av rommet bgr vurderes etter hvert.
Teknisk utstyr i normal fungerende stand. EL kontroll utfgrt av lokalt El tilsyn i 2024,
palegg utbedret. Nar det gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for gvrig,
henvises det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Enkelt uthus for lagring av
hageredskaper. Trebygning oppfart pa

tradisjonelt vis. Ikke teknisk vurdert.

UTVENDIG

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier og israfter med beslag.
Undertak av rupanel belagt med asfaltpapp.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i
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stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er

ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det

ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan

utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Renner, nedlgp og
beslag av lakkert/plastbelagt stal og sink/galv stal.

Vegger i hoveddel bestar av siporexblokker(porebetong). Ifb. med oppgraderinger i
1994 ble blokker foret ut pa begge sider med 50

mm. Tilbygg med vegger av bindingsverk. Utv. er boligen kledd med
temmermannskleding. Denne er fra 1994. Plassbygget takkonstruksjon med sperrer.
Isolasjon i hoveddel fra 1994. Denne delen er kun inspisert fra loftstrapp da det ikke er
lagt gulv. Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1994 og 2005. Takvinduer
ogsa fra 1994. Malt ytterdgr med speiler. Terrassedgrer de er far 1994 og 2020 og
med 2 lags glass. Panelt der til kjeller. Terrasse oppfert pa murer av betong. Dekke av
betong med tett sjikt av sarnafil e.l. Flislagt gulv. Rekkverk av teglstein og treverk.
Terrasse av impregnerte materialer anlagt pa grunn og trestolper. Trapp av betong
belagt med skifer. malt rekkverk.

INNVENDIG

Pa gulver er det lagt parkett, fliser, heltregulv og teppefliser . Vegger og himlinger av
malt panel, tapet, murpuss og plater. Oppgradert

eller fra 1994. Trebjelkelag mellom etasjene. Malinger 2.etg foretatt i soverommene, 8
og 10 mm planavvik. Malinger 1.etg foretatt i hall og kjgskken med henholdsvis 7 og 13
mm planavvik. Pipe av teglstein. Sotluke i kjellerstue feieluke pa loftet. Plassmurt dapen
peis, peisovn og vedovner. Kontroll utfgrt av stedlig feiervesen i 2023. Ingen
anmerkinger. Gulv av betong. Vegger mot grunn av betong/blokker. Ved bruk av
fuktindikator pa dpne murflater er det registret verdier over det som anses som
normalt. Det er i tillegg noe saltutslag og fuktmerker.

Malt trapp til 2.etg. Enkel tretrapp til kjeller. Innvendige dgrer av formpresset materiale
og enkle beisa tredgrer i kjeller.

VATROM

Bad

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte vegger og malt
panel i himlingen. Smgremembran pa gulvet. Ukjent

pa vegg. Ingen dokumentasjon. Rommet inneholder innredning med servant,
vegghengt wc, vegghengt bidé, elektrisk handkletgrker og

dusj med vegger. Ventil i himling Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise
unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.1.

Vaskerom
Flislagte gulv pa betong. Sluk fra byggear av plast. Elektriske varmekabler. Vegger med
baderomspanel i dusjsone. @vrige vegger og himling bestar av beisa og malt panel.
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Smgremembran pa gulvet og vatromsplater som tett sjikt i dusjsonen. I tillegg ligger
underliggende membran/belegg fra 1994 under pastgp. Rommet er tilkoblet
ventilasjonsanlegg. Rommet inneholder innredning med dyp kum av stal og opplegg
for vaskemaskin. | tillegg innredning med servant. Hulltaking er foretatt fra gang, uten
a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,6.

KJGKKEN

Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Laminert benkeplate med kum av
rustfritt stal. Integrert koketopp, stekeovn, mikroovn og

oppvaskmaskin samt plass for kjgleskap. Opprinnelig fra 1994 men supplert noe i
2015. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalett 1.etg

Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel. Servant og wc. Ventil koblet til
ventilasjonsanlegg. Toalett kjeller Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel og
malt murpuss. Servant, overskap og wc Ventil pa yttervegg. Badstue med gulv av
trefiberplater belagt med vinylbelegg. Vegger og himling med panel. Lufting ved gulv
og himling. Elektrisk badstueovn og glassdgr. Ovn ikke testet pa befaring men
opplyses a fungere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber. stoppekran i kjeller. Hovedsakelig fra 1994, kun mindre
suppleringer gjort ifb med omgjgringer senere.

Det er avlgpsrgr av plast. Hovedsakelig fra 1994, kun mindre suppleringer gjort ifb med
omgjgringer senere. Boligen har ventilasjonsanlegg i 1. og 2.etg. Nytt aggregat
montert i 2018. Ventilasjonsrgr er renset i 2020. Forgvrig er det ventiler i vegger.
Varmtvannsbereder med kapasitet pd 100 I. Elektrisk anlegg med skjult og &pent
ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer. 63 amp hovedsikring og 18
fordelingskurser + brytere for div. varme og installasjoner. | kjeller er det
fordelingspanel med 63 amp hovedsikring og 7 fordelingskurser. EL kontroll i 2024,
palegg utbedret.

TOMTEFORHOLD

Bygget er oppfort pa fjell og steinmasser. | 1992 ble masser mot opprinnelig grunnmur
skiftet ut med drenerende masser. | 2006 ble tilsvarende gjort pa nord og @stsiden, i
tillegg lagt drenering og montert fuktsikring av plast. Grunnmur i betongblokker.
Innvendig isolert og pusset i 2006. Mur pa tilbygg av betong. Flatt og skranet terreng.
Avlgpsrgr fra 1994 av plast. Koblet til eget minireseanlegg. Vannrgr

fra 2007 av plast(pel). Koblet til privat borehull. Dette er etablert i 2007. Trykktank og
filter montert i kjeller. Eiendommen har eget minireseanlegg fra 1998. Foreligger
serviceavtale. Anlegget er ikke vurdert utover at det er i drift. @nskes ytterligere
vurdering ma fagkyndige kontaktes.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Rekkverk trapper ute og
inne samt pa forstgtningsmur. Radon og remningsvei

fra 2.etg.

Garasje/Verksted + hybel. - Byggear: 1998

UTVENDIG

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak av Ranitplater. Malte
vindskier og israfter med beslag. Besiktiget fra

takfot . Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det

ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan

utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Renner, nedigp og
beslag av lakkert/plastbelagt stal og sink.

Yttervegger av bindingsverk. Vegger kledd med tgmmermannskledning samt partier
med fasadeplater. Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Vinduer av treverk og med 2
lags glass. Det er ogsa takvinduer. Ytterdgrer av formpresset materiale. Terrassedgrer
med 2 lags glass.

Terrasse av impregnerte materialer. Malt rekkverk. Stolper ansatt mot grunn. Trapp av
impregnerte materialer. Malt rekkverk

INNVENDIG

Pa gulver er det lagt heltregulv. Vegger og himlinger av malt strietapet og beisa panel.
Trebjelkelag mellom etasjene. Malinger 2.etg foretatt i soverom og kjokken/stue med
henholdsvis 8 og 10 mm planavvik. Pipe av lettklinkerblokker. Sotluke i garasje. vedovn
i stuen.

Rom under terreng: Vurdering foretatt i verksted 1.etg. som har gulv og vegger mot
grunn av betong. Innvendig er det malte fyllingsdgrer.

VATROM

Bad/vaskerom

Gulv av trefiberplater belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Elektriske varmekabler.
Vegger med tapet malt med vatromsystem

iflg eier. Malt panel i himlingen. Synlige overflater som har tett sjikt. Rommet
inneholder servant, wc, dusj med vegger og opplegg for

vaskemaskin. Mekanisk avtrekk Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,5.

KJOKKEN
Innredning med folierte skrog og finerte fronter. Hgytrykkslaminert benkeplate med
kum av rustfritt stal. Plass for komfyr, kjgleskap og
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oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber. Stoppekran i teknisk rom. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen har
ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig

ventilasjon. Det er montert varmepumpe. Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 120
I. Hovedinntak/skap til eiendommen i teknisk rom. Dette har fordeling til bolig, leilighet
og verksted. Fordelingspanel i leilighet med 40 amp hovedsikring og 6
fordelingskurser. Kun EL anlegg i leilighet som er vurdert.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Ingen drenering eller fuktsikring foruten drenasje steinmasser.

Bygningen har betonggrunnmur.

Flatt og skranet terreng.

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Tilkoblinger som bolig. Dette er fra
byggear.

TG2

Enebolig:

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det er pavist andre avvik:. Stedvis avflassing av belegg/lakk.
Konsekvens/tiltak: Beslag med avflassing bgr overflatebehandles for & hindre
ytterligere forringelse og redusert levetid. Sngfangere bgr monteres for & redusere
risiko for sngras. Dette for & ivareta personsikkerhet der det er normalt a ferdes.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Om mulig bedre utlufting dette der det er
mulig. Dette for & forebygge muligheter for fukt og rateskader samt sikre lengre levetid
for kledning og tilstgtende konstruksjoner. Normalt skjer det ved omkledning/bytte av
kledningen.

Vinduer
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P& enkelte vinduer er fgringer av plast som styrer vindu ved apning dels defekte. Ut fra
alder begrenset isoleringsevne. Dette har ogsa sammenheng med at pakninger ikke
lenger har samme funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig & registrere under enkelte lysforhold. Dette kan ut fra
alder ikke utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa befaringen. Takvindu kan ha
utfordringer med fukt og kondens. Registret noe merker pa takvindu pa soverom.
Konsekvens/tiltak: Om mulig bytte fgringer av plast for bedre funksjon ved &pning av
vinduer. Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene for & sikre tilstrekkelig
tetthet og funksjon.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette medfgre varmetap, trekk, gkt risiko for
kondens og fuktskader, samt redusert levetid pa vinduene. Takvinduer ma jevnlig
kontrolleres. Dette for & forebygge kondensproblemer pa et tidlig tidspunkt.

Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. Det bgr utfgres
overflatebehandling og lokal utbedring av sprekker og skader, spesielt pa
terrassedgren fra 1994, for & hindre ytterligere skader og fare for fuktinntrengning og
rateskader.

Avslutning rundt kjellerder innvendig ber ferdigstilles for a sikre tilfredsstillende tetting
og redusere risiko for trekk og varmetap.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Det er
pavist andre avvik:. Skader i fuger og fliser. Noe veerslitt treverk med mindre skader.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking. Fliser, fuger og treverk med skader bgr utbedres, og treverket
bgr overflatebehandles for & hindre ytterligere forringelse og opprettholde lengst mulig
levetid.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skadene forverres og fgre til redusert funksjon
og levetid for konstruksjonen, samt gkt risiko for fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

Utvendige trapper

Det er pavist andre avvik:. Sprekk i en fuge.

Konsekvens/tiltak: Fuge med sprekk bgr byttes slik at resterende ikke sprekker og
Igsner.

Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Pipa har rennemerker
etter sotvann. Merker er ved feieluke pa loftet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av pipa for &
avdekke arsaken til rennemerker etter sotvann, samt vurdere behov for utbedring eller
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rehabilitering.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta ytterligere forringelse av pipa, med gkt
risiko for lekkasjer, fuktskader og redusert brannsikkerhet.

Rom Under Terreng

Det er pavist andre avvik:. Ved bruk av fuktindikator pa apne murflater er det registret
verdier over det som anses som normalt. Dette i verksted.

Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa vegg i térr sone som
sammenligner registreringer i erfaringsmessige utsatte omrader. Det bemerkes at
denne type registrering er usikre da instrumentet kan pavirkes av andre ting en
fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Forekommer noen fuktmerker.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & overvake fuktnivaet jevnlig og vurdere tiltak for &
redusere fukt opphopning, som forbedring av drenering eller tetting av kjellermur og
-gulv.

Konsekvensen av vedvarende fukt er gkt risiko for forringelse av inneklimaet.

Innvendige trapper
Det er pavist andre avvik:. Grove overflater men noe brukspreg.
Konsekvens/tiltak: Overflater kan oppgraderes. Dette etter egne behov.

2.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Differansen mellom topp sluk
og topp membran ved dgrterskel bgr gkes for a redusere risikoen for vannskader i
tilstgtende konstruksjoner og andre rom.

2.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Ukjent status pa membran pa vegg. Klemming er ikke synlig.
Synlig membran men ukjent hvordan overgang er Igst.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det ma gjgres naermere undersgkelser.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
Det bgr om mulig innhentes dokumentasjon eller foreta ytterligere undersgkelser pa
utfert membran og hvordan overgangen mellom membran og sluk er Igst.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse er gkt risiko for at
membranen er mangelfull eller feil utfgrt, noe som kan fgre til lekkasjer og fuktskader i
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konstruksjonen.

2.Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pavist andre avvik:. Noe slitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak: Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Uten dreneringslgsning/
lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til
omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Behandle overflater med
skader. Dette for a hinder ytterligere forringelse og kortere levetid pa innredningen.
Etablere mulighet for lekkasjekontroll. Dette for raskt @ kunne hindre fuktskader ved
lekkasje.

2.Etasje - Badstue - Teknisk anlegg

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

1.Etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er benyttet panel i enkelte vate soner. | skra
himling, ved kum og servant.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma besta av fuktbestandige produkter. Dette ses i
sammenheng med manglende membran i samme omrader.

1.Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Sluk og tettesjikt bgr felges opp jevnlig, og det anbefales & vurdere utskifting nar
tilstanden tilsier det, for & unnga risiko for lekkasjer og fuktskader som fglge av
aldrende Igsninger.

Kjeller - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved dgr e.l. Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Det bgr etableres
mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til rommet, for eksempel luftespalte ved
dar, for a sikre optimal ventilering. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig
luftkvalitet.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
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oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mangler fuktsikring mot syd.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende. Det er utfordrende a etablere
tilfredsstillende fuktsikring mot syd siden bygget star pa fjell. Alternative tiltak eller
metoder bgr vurderes, og behovet ma vurderes opp mot bruk og tilstand pa kjelleren.
Manglende fuktsikring kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og pafglgende
skader pa konstruksjonen.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer. Det bgr foretas
terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren. Dette for @ minimere
risikoen for fuktbelastning og vannansamlinger mot murene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger. Kan
forekomme noe humus i vann fra borehull.

Konsekvens/tiltak: Foreta kontroll av brgnnvann. Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Kontroll av vann bgr utfgres for a kartlegge kvaliteten i vannet fra borehullet.
Manglende dokumentasjon pa vannkvalitet medfgrer usikkerhet om vannet er trygt a
bruke, og det kan veere risiko for helsemessige konsekvenser ved bruk av vannet uten
naermere kontroll.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid pa utvendige avlgpsledninger er
passert, bgr tilstanden pa disse undersgkes nzermere for & avdekke eventuelle skader
eller lekkasjer, for a unnga driftsproblemer og kostbare utbedringer.

Andre tomteforhold

Det er pavist andre avvik:. Over halvparten av normal levetid er oppnadd.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes oppfelging og eventuelt utskifting eller
rehabilitering av minirenseanlegget, da over halvparten av normal levetid er oppnadd.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon eller svikt i anlegget,
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noe som kan fgre til forurensning og gkte kostnader for utbedring.

TG3

Enebolig:

2.Etasje - Vaskerom - Membran vegg og himling i vate soner.

Det er ikke membran/tettesjikt i vdtsonen. Dette gjelder over kum og servant og i skra
himling i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak: Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Dette for &
oppfylle krav og hindre fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Rekkverk trapper ute og
inne samt pa forstgtningsmur. Radon og remningsvei fra 2.etg.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra
dagens krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Det er ikke krav om utbedring av pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
Handlgper pa innvendig trapp beér monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens
krav.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens
krav.

Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr etableres rekkverk og handlgpere i henhold til gjeldende forskriftskrav for &
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ivareta personsikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

Apninger mellom trinn i trapper(kjeller) bgr utbedres slik at de tilfredsstiller dagens
krav, for & hindre at barn eller gjenstander kan falle gjennom.

Manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr etableres for a
redusere risiko for fall.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere radonsperre dersom
forhgyede verdier pavises, for & redusere helserisiko.

Awvik i rgmningsveier bgr utbedres for 8 sikre trygg og effektiv evakuering ved brann
eller andre ngdsituasjoner.

TG 2

Garasje/verksted med hybel:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Det er pavist andre avvik: Stedvis avflassing av belegg/lakk.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur

Utvendig > Vinduer

Det er pavist andre avvik: Begynnende sprekker i maling/treverk. Ut fra alder begrenset
isoleringsevne. Dette har ogsa

sammenheng med at pakninger ikke lenger har samme funksjon. Punkteringer kan
vaere vanskelig a registrere under enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke
utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa befaringen. Takvindu kan ha utfordringer
med fukt og

kondens. Ma kontrolleres jevnlig.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist andre avvik: utv. noe merker i maling. Ut fra alder begrenset
isoleringsevne pa den eldste. Dette har ogsa

sammenheng med at pakninger ikke lenger har samme funksjon. Punkteringer kan
veere vanskelig a registrere under

enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke utelukkes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er pavist andre avvik: Stopler stedvis fgrt direkte i grunn. Noe vaerslitte overflater.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er pavist andre avvik: Noe bruk og veerslitte overflater.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Ved bruk av
fuktindikator pa apne murflater er det
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registret verdier over det som anses som normalt. Dette i verksted. Registreringen er
foretatt ut fra et referansepunkt

heyt pa vegg i terr sone som sammenligner registreringer i erfaringsmessige utsatte
omrader. Det bemerkes at denne type registrering er usikre da instrumentet kan
pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.
Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Vétrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater

vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Det er uegnede materialer i
vatsoner. Overflater i vat sone er ikke beregnet for fuktbelasting. Gjelder skra himling
over dusj da

hgyden er lav.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Fall til sluk men noe begrenset. Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til
sluk for hele rommet.
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Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning. Svelling pa innredning.

Kjgkken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Det er pavist andre avvik: Begynnende fuktskader i underskap ved kum.

Kjgkken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Det er avvik: Skade i selve ventilatoren. Fungere normalt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra
dagens krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 7/4-2026 av Anders Auen
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpti 1991.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Murmester Trevland & Sgnn, 2020

Beskrivelse: Pa eksisterende murgolv ble det lagt nye varmekabler og flytsparkel.
Varmekabel lagt av PEC Tgnsberg

2. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja

Beskrivelse: Det ble montert skjgtering pa sluk og smgremembran.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja

Firmanavn: Temrermester Egil Bravold, 1994

Beskrivelse: Tilbygg i bindingsverk med 150 mm isolasjon i vegg og 200/250 mm
isolasjon i tak. Hus fra 1953 tilleggsisolert ute og inne med 50 mm isolasjon. Ny
kledning, vinduer og dgrer. P4 taket ble det lagt ny papp, lekter, takstein.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Vinduene har sidesvingbeslag og enkelte plastforinger har begynt a teere.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Beskrivelse: Fogr tilbygget kom i 1994 kunne det ved langvarig nedbgr bli fuktinnslag
nederst pd grunnmur i hjgrnet mot sydvest.

9. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid, 1992

Beskrivelse: Gamle stedlige masser ble fjernet. Det ble lagt ny drenering sa langt ned
man kom inn mot grunnmur og fylt med skytestein/pukk.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Beskrivelse: Se pkt. 9

10. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid, 1992

Beskrivelse: Se pkt. 9

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Trygve Rye Johnson, 2006

Beskrivelse: Eksisterende masser ble skiftet ut med drenerende masser.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid, 2006

Beskrivelse: Grunnmur tilleggsisolert med 50 mm styrofoam og fiberpusset. Ny
drenering lagt og platonplast.
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11. Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
Deler av boligen
Beskrivelse: Grunnmur mot nord og @st.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fevang Rer og Montering, 2020

Beskrivelse: Oppgradering av vaskerom.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Vann fra borehull i 2007. Ved langvarige nedbgrsperioder kan det veere
ureinheter i vannet. Vannfilter ble montert.

16. Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?

Ja

Beskrivelse: Ved langvarige nedbgrsperioder kan det vaere ureinheter i vannet.
Vannfilter ble montert.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Mintie, 2020

Beskrivelse: Ventilasjonskanaler ble renset.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: PEC Tgnsberg, 2020

Beskrivelse: Lagt nye varmekabler pa vaskerom.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Tilbygg 1994

26. Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja
Beskrivelse: Henviser til ovenfor nevnte opplysninger om

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra

kommunen?
Ja
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Beskrivelse: Pa nzeringsbygg med hybel er det utstedt midlertidig ferdigattest.
Gjenstaende arbeider ble utfgrt, men ferdigattest ble ikke sendt. P4 enebolig ble det
ikke sendt inn ferdigattest. Da dette ble forsgkt rettet opp hgsten 2025 opplyste
kommunen at byggesaker datert fgr 1.1.1998 ikke er pakrevd ferdigattest. Spknadene
er fra 1991/1996.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Hybel i sidebygning over verksted.

30. Er utleiedelen godkjent for utleie avkommunen?
Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Ja

31. Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
Ja
Beskrivelse: Se pkt. 28

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

Enebolig:

1. etasje: Kjpkken, vaskerom, stue, gang, hall m/trapp, toalettrom, soverom.
2. etasje: Bad, badstue, soverom, soverom 2, gang

Kjeller: Kjellerstue, toalettrom, kjellerrom 2 stk.

Garasje/verksted med Hybel:
1. etasje: Verksted, garasjerom 2 stk.

2. etasje: Bad/vaskerom, stue/kjgkken, gang, soverom.

Utebod
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Standard

Boligen byr pa en praktisk og innholdsrik planlgsning med gode fasiliteter bade i
hoveddel og i garasje/verksted/hybeldel — perfekt for familier som gnsker ekstra plass,
fleksibilitet eller mulighet for utleie.

Innvendig har boligen varierte og lune overflater som gir et hjemmekoselig preg.
Gulvene bestar av parkett, fliser, heltregulv og teppefliser.

Kjgkkenet har finerte/helter skrog og fronter. Laminert benkeplate med kum av rustfritt
stal. Integrert koketopp, stekeovn, mikroovn og

oppvaskmaskin samt plass for kjgleskap. Opprinnelig fra 1994 men supplert noe i
2015. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Moderne vaskerom i 1. etasje fra 2020, med praktiske Igsninger og oppgraderte
overflater. | tillegg finnes et separat toalettrom fra 1994 med flislagt gulv og vegger,
servant og wc.

Badet i 2. etasje er fra 2005 og har innebygget sisterne, samt innredning med normal
bruksslitasje. | direkte tilknytning til badet ligger en herlig badstue fra samme ar, utstyrt
med elektrisk badstueovn og stilren glassdgr - en ekstra luksus i hverdagen.

Boligen har totalt 3 soverom, noe som gjgr den godt egnet for bade familier, par eller
deg som gnsker ekstra rom til hjemmekontor eller gjester.

Hybel:

| 2. etasje i garasjen/verkstedet finner man en hybel del her har du et funksjonelt
kjokken med folierte skrog, finerte fronter og hgytrykkslaminert benkeplate med rustfri
kum. Kjgkkenet har ventilator med avtrekk ut, samt opplegg og plass for komfyr,
kjgleskap og oppvaskmaskin.

Det ogsa et kombinert bad/vaskerom med vinylbelagt gulv, elektriske varmekabler,
dusj, wc, servant og opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk avtrekk og
fremstar som funksjonelt og godt tilrettelagt.

Hybelen over garasjen har et romslig soverom.

Ifalge eier har verksted takhgyde 3,65m, elanlegg er godt utbygd med god belysning og
mange 3-faskurser 16A samt en pa 63A. Opplegg for trykkluft.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer som ikke medfglger: kjgleskap, fryseboks, vaskemaskin, samt jukebox i
kjellerstue (kan selges hvis gnskelig).

| verksted medfglger ikke store snekkermaskiner, kappsag, sponavsug med tilhgrende
monterte kanaler, hgvelbenk. Noe av materialer kan medfglge om gnskelig.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2020:

« vaskerom oppgradert

* Ventilasjonsrgr er renset

* Terrassedgrer

2018:
« Nytt aggregat montert
« Varmtvannsbereder med kapasitet pa 100 I.

2015:
+ Kjgkken supplert noe
« kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2007:

« Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel og malt murpuss. Servant, overskap
og wc Ventil pa yttervegg.

« Vannrgr fra 2007 av plast(pel). Koblet til privat borehull.

2006:
« Grunnmur i betongblokker. Innvendig isolert og pusset i 2006.
« lagt drenering og montert fuktsikring av plast.

2005:

« Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte vegger og malt
panel i himlingen. Smgremembran pa gulvet. Rommet inneholder innredning med
servant, vegghengt wc, vegghengt bidé, elektrisk handkletgrker og dusj med vegger.
Ventil i himling

+ Badstue med gulv av trefiberplater belagt med vinylbelegg. Vegger og himling med
panel. Lufting ved gulv og himling.

« Elektrisk badstueovn og glassdegr.

+ Vinduer av treverk og med 2 lags glass.
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1998:
« Eiendommen har eget minireseanlegg

1994:

* boligen restaurert

« blokker foret ut pa begge sider med 50 mm

* Isolasjon i hoveddel

- Pa gulver er det lagt parkett, fliser, heltregulv og teppefliser. Vegger og himlinger av
malt panel, tapet, murpuss og plater.

« Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Laminert benkeplate med kum av
rustfritt stal. Integrert koketopp, stekeovn, mikroovn og oppvaskmaskin samt plass for
kjgleskap.

+ Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel. Servant og wc. Ventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

« Vannrgr av kobber.

* avlgpsrer av plast.

« elektriske anlegget installert

* tilbygg oppfort

* boligen kledd med temmermannskleding.

+ Vinduer av treverk og med 2 lags glass.

+ Takvinduer

* Terrassedgrer

+ Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein.

* Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal og sink/galv stal.

* Terrasse oppf@rt pa murer av betong. Dekke av betong med tett sjikt av sarnafil e.l.
Flislagt gulv. Rekkverk av teglstein og treverk.

* Terrasse av impregnerte materialer anlagt pa grunn og trestolper.

* Trapp av betong belagt med skifer. malt rekkverk.

* Avlgpsrgr fra 1994 av plast. Koblet til eget minireseanlegg.

1992:
+ masser mot opprinnelig grunnmur skiftet ut med drenerende masser.

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber til boligen med kabel videre til hybel. Leverandgr er Altibox.

Parkering
Parkering i garasje og ellers pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor

Vestre Andebu vei 492

25



26

adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Enebolig:

Elektrisk.

Plassmurt apen peis, peisovn og vedovn

Boligen har ventilasjonsanlegg i 1. og 2.etg. Nytt aggregat montert i 2018.
Ventilasjonsregr er renset i 2020. Forgvrig er det ventiler i

vegger.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa 100 I.

Garasje/verksted med Hybel:
Elektrisk, det er montert varmepumpe.
Varmtvannsbereder med kapasitet pa 120L

Hovedinntak/skap til eiendommen i teknisk rom. Dette har fordeling til bolig, leilighet
og verksted.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Hovedinntak for strgm i teknisk rom i verksted. 2 malere: en for bolig/verksted og en
egen for hybel.
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Eget sikringskap i bolig og hybel.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler. Kjgper kan bestille
energiattest for selgers regning, der selger ikke har utarbeidet energiattest.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5950 000

Omkostninger kjgper
5950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

148 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

150 140 (Omkostninger totalt)

167 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

169 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 100 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 117 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 119 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 6 582 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr (felleslgsning inntil 140L) samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det er privat minirenseanlegg til enebolig og naeringsbygg med hybel. Kostnader
vedrgrende dette kommer i tillegg.
Boligen er tilknyttet Brgnnvann.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 889 199 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 556 794 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og

abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 248, bruksnummer 11 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/248/11:

06.06.1958 - Dokumentnr: 9000124 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Opprinnelig dok nr 501139/1958 fra TANSBERG TINGRETT

09.01.1980 - Dokumentnr: 9000496 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Opprinnelig dok nr 500187/1980 fra TANSBERG TINGRETT

01.12.1953 - Dokumentnr: 9000014 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:248 Bnr:4

Opprinnelig dok nr 502687/1953 fra TANSBERG TINGRETT

15.08.1996 - Dokumentnr: 9000560 - Grensejustering
Opprinnelig dok nr 10210/1996 fra TONSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2002 - Dokumentnr: 9001212 - Malebrev
Opprinnelig dok nr 13855/2002 fra TANSBERG TINGRETT

14.10.2002 - Dokumentnr: 9001212 - Grensejustering
Opprinnelig dok nr 13855/2002 fra TANSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 947663 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:248 Bnr:11

01.01.2024 - Dokumentnr: 471400 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:248 Bnr:11
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Ferdigattest/brukstillatelse

Enebolig:

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa eneboligen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

- Foreligger flere utgaver av tegninger fra 1991. Nyeste utgave lagt til grunn. Her er
bare plantegning over 1.etg. Denne stemmer med dagens rominndeling. Pa fasader
har dgr til terrasse byttet plass med vindu. lkke tegnet inn vinduer i kjeller. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved for
eksempel krav om omsgkning, opphgr av bruk , ileggelse av overtredelsesgebyr og
palegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at
dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet
krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir
dette kjgpers ansvar og risiko.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Garasje:

Det er ikke utstedt ferdigattest pa naeringseiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 22/6-1997 vedr. naeringsbygg med hybel. Fglgende arbeider/
anmerkninger gjenstod fgr det kunne utstedes ferdigattest:

- fullfere montering av rekkverk pa balkong/terrasse.

- montere stigetrinn pa tak frem til pipe til bruk for feier.

- Montere rgykvasler. Her bgr det monteres rgykvarsler ogsa i garasje og verksted i
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serie med varsler i boenhet.

- Montere brannslokkingsaparart eller husbrannslange.
- Brannsikre baerende stalbjelke i garsje og verksted.

- Fullfgre montering av kjgkkeninnredning

Selger bekrefter at de gjenstaende arbeidene er utfgrt, men ferdigattest ble ikke sendt
inn.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

- 1.etg. Spiserom er i dag en del av verksted. Carport/garasje er bygget inn. 2.etg. Bod
er endel av gang. Fasader. Kun 3 sider er tegnet inn. Mot vest er det ikke vinduer i
1.etg. Terrasse og terrassedgr montert i 2.etg. Mot nord er dobbeltdgr redusert til
enkel. Dgrer montert pa carport. Vinduer redusert til 3 stk. Fasade gst stemmer.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Uthus:

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg. Fgrste del av veien opp mot
eiendommen tilhgrer gbnr: 248/1. Det er ikke tinglyst veirett. Det anbefales & tinglyse
veirett. Eier opplyser at han har selv tatt seg av brgyting av vei med egen traktor.
Tilknytning vann: Tilkn. privat vannverk - privat borehull. Trykktank og filter montert i
kjeller. Borehull er plassert 1,5m fra bolig mot gst.
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Tilknytning avlgp: Privat kloakk, Minirenseanlegg fra 1998. Eier opplyser at det er egen
serviceavtale for Biovac renseanlegg ca. 3 ganger i aret. For dette har eier betalt ca kr
7584, (kjpper ma ta hgyde for at belgpet kan endres).

Minirenseanlegg:

Biologisk rensing og kjemisk felling (husanlegg og anlegg for fosforfjerning.)

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Kommunen opplyser om at et kan komme palegg om oppgradering av avlgpslgsning.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Spredt bolighbebyggelse, Framtidig

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023, ikrafttredelse 21.09.2023. 3552 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Spredt boligbebyggelse, Framtidig med omradenavn LSB.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H310 for ras- og skredfare. Det betyr at
omradet ligger under marin grense og/eller at det er et kjent

fareomrade for kvikkleire. Det ma paregnes krav om geotekniske vurderinger fgr
iverksetting av byggetiltak innenfor omradet. i henhold til kommuneplanen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Ifglge eier leies Hybel ut for 7.500,- / mnd. Leietaker gnsker
sveert gjerne a leie videre. Leietaker har 1 mnd oppsigelsetid.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Vestre Andebu vei 492



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
Boligselgerforsikringen gjelder ikke for naeringsbygg med hybel grunnet naeringsdelen
er stgrre i areal enn boligdelen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 3000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig

charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato

24.04.2026
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Separat toalettrom i 1. etasje med flislagt
gulv og vegger, servant og wc.
God plass til eget kontor bade i 1 og 2
etasje.
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Her har du et funksjonelt kjskken med folierte skrog, finerte fronter og hgytrykkslaminert benkeplate med rustfri kum.
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Det ogsa et kombinert bad/vaskerom med vinylbelagt guly, elektriske varmekabler, dusj, wc, servant og opplegg for
vaskemaskin.
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Romslig dobbel garasje med gode lagringsmuligheter.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU
(1) SANDEFJORD kommune
# gnr. 248, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 346 m? BRA-i: 334 m?

Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 18.04.2026 Oppdragsnr.: 12451-2151 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: IN8963

Autorisert foretak: Auen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Auen Var ref: Anders Auen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Auen Takst AS

Auen takst startet opp med takseringstjenester i 2014.

Har adresse i Vassasveien 46 - 3090 Hof.

Oppdragsomrade er hovedsakelig Vestfold men ogsa nedre del av Buskerud og Telemark.

Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og landbrukseiendommer, samt tilstandsrapporter, forhandstakst og
byggelanskontroll.

Rapportansvarlig

ot Vo

Anders Auen

anders@auentakst.no

97526 915

BVN Uioision

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 2 av 50
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU 3090 HOF
Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU 3090 HOF
Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU
Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Enebolig fra 1953.11993/94 ble boligen restaurert og tilbygg
oppfert. | etterkant er bad i 2.etg etablert i 2005 og vaskerom
oppgradert i 2020. Boligen fremstar i normalt stand sett ut fra
alder og tidspunkt for oppgraderinger. Utv. er det noe behov for
vedlikehold og enkelte utbedringer. innvendige overflater i
normal stand. Vatrommene med enkelte avvik. Kjgkken i normal
stand. VVS og EL anlegg i normal stand men mangler endel
dokumentasjon pa EL anlegg. Kontroll utfgrt av lokalt El tilsyn i
2024, palegg utbedret.

Nar det gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for gvrig,
henvises det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Garasje/verkstedbygg med utleieenhet i 2.etg. Det det kun utv.
forhold, bygningsdelen "rom under terreng" som omhandler fukt
pa mur, teknisk utstyr som enten er for boenhet eller relevant
for denne og innvendige forhold i hybel som er vurder. Alt som
omfattes av naeringsvirksomhet er IKKE vurdert

Bygget er fra 1998. Det meste av utbyggingstider er fra den
perioden. carport er kledd inn i ettertid. Utv. fremstar bygget i
normal stand sett ut fra alder. Papekt enkelte avvik og noe behov
for vedlikehold.

Boenheten er slik den ble bygget. Kjgkken med noen
bemerkninger. Bad ogsa med papekte avvik. Dette i kombinasjon
med alder tilsier at oppgradering av rommet bgr vurderes etter
hvert. Teknisk utstyr i normal fungerende stand. EL kontroll
utfgrt av lokalt El tilsyn i 2024, palegg utbedret.

Nar det gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for gvrig,
henvises det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Enkelt uthus for lagring av hageredskaper. Trebygning oppfgrt pa
tradisjonelt vis. lkke teknisk vurdert.

Enebolig - Byggear: 1953

Ga til side

UTVENDIG

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier og
israfter med beslag. Undertak av rupanel belagt med asfaltpapp.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal og sink/galv stal.
Vegger i hoveddel bestar av siporexblokker(porebetong). Ifb. med
oppgraderinger i 1994 ble blokker foret ut pa begge sider med 50
mm. Tilbygg med vegger av bindingsverk. Utv. er boligen kledd med
tgmmermannskleding. Denne er fra 1994.

Plassbygget takkonstruksjon med sperrer. Isolasjon i hoveddel fra
1994. Denne delen er kun inspisert fra loftstrapp da det ikke er lagt
gulv.

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1994 og 2005.
Takvinduer ogsa fra 1994.

Malt ytterdgr med speiler. Terrassedgrer de er far 1994 og 2020 og
med 2 lags glass. Panelt dgr til kjeller.

Terrasse oppfgrt pa murer av betong. Dekke av betong med tett sjikt
av sarnafil e.l. Flislagt gulv. Rekkverk av teglstein og treverk.
Terrasse av impregnerte materialer anlagt pa grunn og trestolper.

Oppdragsnr.: 12451-2151

Befaringsdato:

Trapp av betong belagt med skifer. malt rekkverk.

INNVENDIG

P& gulver er det lagt parkett, fliser, heltregulv og teppefliser . Vegger
og himlinger av malt panel, tapet, murpuss og plater. Oppgradert
eller fra 1994.

Trebjelkelag mellom etasjene.

Malinger 2.etg foretatt i soverommene, 8 og 10 mm planavvik.
Malinger 1.etg foretatt i hall og kjskken med henholdsvis 7 og 13
mm planavvik.

Pipe av teglstein. Sotluke i kjellerstue feieluke pa loftet. Plassmurt
dpen peis, peisovn og vedovner.

Kontroll utfgrt av stedlig feiervesen i 2023. Ingen anmerkinger.

Gulv av betong. Vegger mot grunn av betong/blokker. Ved bruk av
fuktindikator pa apne murflater er det registret verdier over det som
anses som normalt. Det er i tillegg noe saltutslag og fuktmerker.
Malt trapp til 2.etg. Enkel tretrapp til kjeller.

Innvendige dgrer av formpresset materiale og enkle beisa tredgrer i
kjeller.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger og malt panel i himlingen. Smgremembran pa gulvet. Ukjent
pa vegg. Ingen dokumentasjon. Rommet inneholder innredning med
servant, vegghengt wc, vegghengt bidé, elektrisk handkletgrker og
dusj med vegger. Ventil i himling

Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.1.

Vaskerom

Flislagte gulv pa betong. Sluk fra byggear av plast. Elektriske
varmekabler. Vegger med baderomspanel i dusjsone.

@vrige vegger og himling bestar av beisa og malt panel.
Smgremembran pa gulvet og vatromsplater som tett sjikt i
dusjsonen. | tillegg ligger underliggende membran/belegg fra 1994
under pastgp. Rommet er tilkoblet ventilasjonsanlegg. Rommet
inneholder innredning med dyp kum av stal og opplegg for
vaskemaskin. I tillegg innredning med servant.

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,6.

Ga til side

KIBKKEN
Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Laminert benkeplate
med kum av rustfritt stal. Integrert koketopp, stekeovn, mikroovn og
oppvaskmaskin samt plass for kjgleskap. Opprinnelig fra 1994 men
supplert noe i 2015.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalett 1.etg
Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel.
Servant og wc. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Toalett kjeller
Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel og malt murpuss.
Servant, overskap og wc Ventil pa yttervegg.

Badstue med gulv av trefiberplater belagt med vinylbelegg. Vegger

07.04.2026 Side: 5 av 50
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Beskrivelse av eiendommen

og himling med panel. Lufting ved gulv og himling.
Elektrisk badstueovn og glassdgr.
Ovn ikke testet pa befaring men opplyses a fungere.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber. stoppekran i kjeller. Hovedsakelig fra 1994, kun
mindre suppleringer gjort ifb med omgjgringer senere.

Det er avlgpsrgr av plast. Hovedsakelig fra 1994, kun mindre
suppleringer gjort ifb med omgjgringer senere.

Boligen har ventilasjonsanlegg i 1. og 2.etg. Nytt aggregat montert i
2018. Ventilasjonsrgr er renset i 2020. Forgvrig er det ventiler i
vegger.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa 100 I.

Elektrisk anlegg med skjult og apent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 63 amp hovedsikring og 18 fordelingskurser +
brytere for div. varme og installasjoner. | kjeller er det
fordelingspanel med 63 amp hovedsikring og 7 fordelingskurser. EL
kontroll i 2024, palegg utbedret.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bygget er oppfgrt pa fiell og steinmasser.

1 1992 ble masser mot opprinnelig grunnmur skiftet ut med
drenerende masser. | 2006 ble tilsvarende gjort pa nord og gstsiden,
i tillegg lagt drenering og montert fuktsikring av plast.

Grunnmur i betongblokker. Innvendig isolert og pusset i 2006. Mur
pa tilbygg av betong.

Flatt og skranet terreng.

Avlgpsrgr fra 1994 av plast. Koblet til eget minireseanlegg. Vannrgr
fra 2007 av plast(pel). Koblet til privat borehull. Dette er etablert i
2007. Trykktank og filter montert i kjeller.

Eiendommen har eget minireseanlegg fra 1998. Foreligger
serviceavtale. Anlegget er ikke vurdert utover at det er i drift.
@nskes ytterligere vurdering ma fagkyndige kontaktes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Rekkverk
trapper ute og inne samt pa forstgtningsmur. Radon og rgmningsvei
fra 2.etg.

Ga til side

Garasje/Verksted + hybel. - Byggear: 1998

UTVENDIG Gé til side

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak av
Ranitplater. Malte vindskier og israfter med beslag. Besiktiget fra
takfot . Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal og sink.
Yttervegger av bindingsverk. Vegger kledd med
tgmmermannskledning samt partier med fasadeplater.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. Det er ogsa takvinduer.
Ytterdgrer av formpresset materiale. Terrassedgrer med 2 lags glass.
Terrasse av impregnerte materialer. Malt rekkverk. Stolper ansatt
mot grunn.

Oppdragsnr.: 12451-2151

Befaringsdato: 07.04.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Trapp av impregnerte materialer. Malt rekkverk

INNVENDIG G4 til side

P& gulver er det lagt heltregulv. Vegger og himlinger av malt
strietapet og beisa panel.

Trebjelkelag mellom etasjene. Malinger 2.etg foretatt i soverom og
kjpkken/stue med henholdsvis 8 og 10 mm planavvik.

Pipe av lettklinkerblokker. Sotluke i garasje. vedovn i stuen.

Rom under terreng: Vurdering foretatt i verksted 1.etg. som har gulv
og vegger mot grunn av betong.

Innvendig er det malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Gulv av trefiberplater belagt med vinylbelegg. Sluk av plast.
Elektriske varmekabler. Vegger med tapet malt med vatromsystem
iflg eier. Malt panel i himlingen. Synlige overflater som har tett sjikt.
Rommet inneholder servant, wc, dusj med vegger og opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,5.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med folierte skrog og finerte fronter. Hgytrykkslaminert
benkeplate med kum av rustfritt stal. Plass for komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber. Stoppekran i teknisk rom.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig
ventilasjon.

Det er montert varmepumpe.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 120 .

Hovedinntak/skap til eiendommen i teknisk rom. Dette har fordeling
til bolig, leilighet og verksted.

Fordelingspanel i leilighet med 40 amp hovedsikring og 6
fordelingskurser. Kun EL anlegg i leilighet som er vurdert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Ingen drenering eller fuktsikring foruten drenasje steinmasser.
Bygningen har betonggrunnmur.

Flatt og skranet terreng.

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Tilkoblinger som
bolig. Dette er fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Radon.

Rekkverk trapp, terrasse og forstgtningsmur.
Andre forhold kan sammenfattes med boligen.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Foreligger flere utgaver av tegninger fra 1991. Nyeste utgave
lagt til grunn. Her er bare plantegning over 1.etg. Denne
stemmer med dagens rominndeling. Pa fasader har dgr til
terrasse byttet plass med vindu. Ikke tegnet inn vinduer i
kjeller.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er skt om fgr 01.01.1998. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten
at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil
kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner
overfor ny eier, ved for eksempel krav om omsgkning, opphgr
av bruk, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv.
Dersom tiltaket avviker fra hva som er spkt om kan
kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til
grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet krav til takhgyde,
lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa
uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og
risiko.

Garasje/Verksted + hybel.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

1.etg. Spiserom er i dag en del av verksted. Carport/garasje er
bygget inn. 2.etg. Bod er endel av gang. Fasader. Kun 3 sider
er tegnet inn. Mot vest er det ikke vinduer i 1.etg. Terrasse og
terrassedgr montert i 2.etg. Mot nord er dobbeltdgr redusert
til enkel. Dgrer montert pa carport. Vinduer redusert til 3 stk.
Fasade gst stemmer.

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato: 07.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

40 Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Nar det
gjelder Garasje/verkstedbygg er det KUN utv. forhold,

30 bygningsdelen "rom under terreng" som omhandler fukt pa

mur, felles teknisk utstyr og innvendige forhold i hybel som er

- vurder. Alt som omfattes av naeringsvirksomhet er IKKE vurdert
Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke vurdert fullt ut
pa niva som for en fagkyndig pa disse omrader.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som

TG2: Avvik som kan kreve tiltak dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
[ TG3: Store eller alvorlige awvik til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten a regne som godkjent av selger.

20

10

Antall

I 0

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad Enebolig

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0.8 0 Vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Membran veggog Satilside
himling i vate soner.

0.6 Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Dette gjelder over kum og servant og i skra himling i
0.4 dusjsonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0.2
£ (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0
H 3 Ga til side
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Taktekking
. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 taktekkingen.
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 pa undertak.
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Nedl¢p og beslag Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

Det er pavist andre avvik:

Stedvis avflassing av belegg/lakk.

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato:  07.04.2026 Side: 8 av 50
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Ved bruk av fuktindikator pa dpne murflater er det
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side registret verdier over det som anses som normalt.
Dette i verksted.
Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt
h@yt pa vegg i tgrr sone som sammenligner
registreringer i erfaringsmessige utsatte omrader. Det
bemerkes at denne type registrering er usikre da
o instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet.
©  Utvendig > Vinduer iLsi Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er avvik: Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette.

Forekommer noen fuktmerker.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Pa enkelte vinduer er fgringer av plast som styrer

vindu ved apning dels defekte. Ut fra alder begrenset

isoleringsevne. Dette har ogsa sammenheng med at

pakninger ikke lenger har samme funksjon. 0
Punkteringer kan vaere vanskelig a registrere under

enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke

utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa Grove overflater men noe brukspreg.
befaringen. Takvindu kan ha utfordringer med fukt og

kondens. Registret noe merker pa takvindu pa

Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
Det er pavist andre avvik:

soverom. o
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0 Utvendig > D@ Gt side pa innvendige vannledninger.
vendig rer Gatilside

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket. @) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

pa tettesjikt/membran.

Det er pavist andre awvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
Skader i fuger og fliser. Noe veerslitt treverk med ved kjeller/underetasje.

indre skader.
minar Mangler fuktsikring mot syd.

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga il side 0

3 Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
Sprekk i en fuge. grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

@ Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert (1)
pa pipe.
Pipa har rennemerker etter sotvann.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.
Merker er ved feieluke pa loftet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
Kan forekomme noe humus i vann fra borehull.
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
Det er pavist andre avvik:
@ Tomteforhold > Andre tomteforhold atil si
Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av normal levetid er oppnadd.
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@) vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Ukjent status pa membran pa vegg. Klemming er ikke
synlig. Synlig membran men ukjent hvordan overgang
er lgst.

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er pavist andre avvik:

Noe slitasje pa innredning.

0 Spesialrom > 2.Etasje > Badstue > Teknisk anlegg

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa badstuovn.

0 Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og
himling
Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er benyttet panel i enkelte vate soner. | skra
himling, ved kum og servant.

0 Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

O Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 12451-2151

Befaringsdato:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Garasje/Verksted + hybel.

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Membran skra
himling
Det er avvik:
Det er ikke etablert membran i skra himling.
Kostnadsestimat: Under 20 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

s
@2

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Det er pavist andre avvik:

Stedvis avflassing av belegg/lakk.

@ utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

0 Utvendig > Vinduer
Det er pavist andre avvik:

07.04.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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&

Oppdragsnr.: 12451-2151

Begynnende sprekker i maling/treverk. Ut fra alder
begrenset isoleringsevne. Dette har ogsa
sammenheng med at pakninger ikke lenger har
samme funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig a registrere under
enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke
utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa
befaringen. Takvindu kan ha utfordringer med fukt og
kondens. Ma kontrolleres jevnlig.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

utv. noe merker i maling. Ut fra alder begrenset
isoleringsevne pa den eldste. Dette har ogsa
sammenheng med at pakninger ikke lenger har
samme funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig a registrere under
enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke
utelukkes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er pavist andre avvik:

Stopler stedvis fgrt direkte i grunn. Noe vaerslitte
overflater.

Utvendig > Utvendige trapper Ga il side

Det er pavist andre avvik:

Noe bruk og veerslitte overflater.

Innvendig > Rom Under Terreng a til si
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Ved bruk av fuktindikator pa apne murflater er det
registret verdier over det som anses som normalt.
Dette i verksted.

Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt
hgyt pa vegg i tgrr sone som sammenligner
registreringer i erfaringsmessige utsatte omrader. Det
bemerkes at denne type registrering er usikre da
instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet.
Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Befaringsdato:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller

annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Overflater i vat sone er ikke beregnet for
fuktbelasting. Gjelder skra himling over dusj da
hgyden er lav.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilsi

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Fall til sluk men noe begrenset. Terskel til dusj hindrer
fritt tillgp til sluk for hele rommet.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.
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Sammendrag av boligens tilstand
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o Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gatilside
og innredning

Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Svelling pa innredning.

0 Kjgkken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

Det er pavist andre avvik:

Begynnende fuktskader i underskap ved kum.

@ Kjokken > 2.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga il side
Det er avvik:

Skade i selve ventilatoren. Fungere normalt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i 4 til si
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato:  07.04.2026
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Auen Takst AS

Vassasveien 46
Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU 3090 HOF

Gnr 248 - Bnr 11

3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1953

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
1994 Tilbygg Tilbygg mot syd.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier og israfter med beslag. Undertak av rupanel belagt med asfaltpapp.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

(m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal og sink/galv stal.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis avflassing av belegg/lakk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Beslag med avflassing bgr overflatebehandles for & hindre ytterligere forringelse og redusert levetid. Sngfangere bgr monteres for a redusere risiko for
sngras. Dette for a ivareta personsikkerhet der det er normalt a ferdes.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Vegger i hoveddel bestar av siporexblokker(porebetong). Ifb. med oppgraderinger i 1994 ble blokker foret ut pa begge sider med 50 mm. Tilbygg med
vegger av bindingsverk. Utv. er boligen kledd med tsmmermannskleding. Denne er fra 1994.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Om mulig bedre utlufting dette der det er mulig. Dette for a forebygge muligheter for fukt og rateskader samt sikre lengre levetid for kledning og
tilstgtende konstruksjoner. Normalt skjer det ved omkledning/bytte av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Plassbygget takkonstruksjon med sperrer. Isolasjon i hoveddel fra 1994. Denne delen er kun inspisert fra loftstrapp da det ikke er lagt gulv.
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Tilstandsrapport

(32 vinduer

Beskrivelse

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1994 og 2005. Takvinduer ogsa fra 1994.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

P4 enkelte vinduer er fgringer av plast som styrer vindu ved apning dels defekte. Ut fra alder begrenset isoleringsevne. Dette har ogsd sammenheng med
at pakninger ikke lenger har samme funksjon.

Punkteringer kan vare vanskelig a registrere under enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa befaringen.
Takvindu kan ha utfordringer med fukt og kondens. Registret noe merker pa takvindu pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om mulig bytte fgringer av plast for bedre funksjon ved dpning av vinduer. Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene for & sikre tilstrekkelig
tetthet og funksjon.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette medfgre varmetap, trekk, gkt risiko for kondens og fuktskader, samt redusert levetid pa vinduene. Takvinduer
ma jevnlig kontrolleres. Dette for & forebygge kondensproblemer pa et tidlig tidspunkt.

Dgrer

Beskrivelse

Malt ytterdgr med speiler. Terrassedgrer de er far 1994 og 2020 og med 2 lags glass. Panelt dgr til kjeller.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr utfgres overflatebehandling og lokal utbedring av sprekker og skader, spesielt pa terrassedgren fra 1994, for a hindre ytterligere skader og fare for
fuktinntrengning og rateskader.

Avslutning rundt kjellerdgr innvendig bgr ferdigstilles for a sikre tilfredsstillende tetting og redusere risiko for trekk og varmetap.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse oppfgrt pa murer av betong. Dekke av betong med tett sjikt av sarnafil e.l. Flislagt gulv. Rekkverk av teglstein og treverk.
Terrasse av impregnerte materialer anlagt pa grunn og trestolper.

Arstall: 1994 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

e Det er pavist andre avvik:

Skader i fuger og fliser. Noe veerslitt treverk med mindre skader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Fliser, fuger og treverk med skader bgr utbedres, og treverket bgr overflatebehandles for & hindre ytterligere forringelse og opprettholde lengst mulig
levetid.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skadene forverres og fgre til redusert funksjon og levetid for konstruksjonen, samt gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjoner.

Utvendige trapper

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Trapp av betong belagt med skifer. malt rekkverk.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Sprekk i en fuge.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fuge med sprekk bgr byttes slik at resterende ikke sprekker og Igsner.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Pa gulver er det lagt parkett, fliser, heltregulv og teppefliser . Vegger og himlinger av malt panel, tapet, murpuss og plater. Oppgradert eller fra 1994.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene.
Malinger 2.etg foretatt i soverommene, 8 og 10 mm planavvik.
Malinger 1.etg foretatt i hall og kjskken med henholdsvis 7 og 13 mm planavvik.

(32D Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe av teglstein. Sotluke i kjellerstue feieluke pa loftet. Plassmurt apen peis, peisovn og vedovner.
Kontroll utfgrt av stedlig feiervesen i 2023. Ingen anmerkinger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.
Merker er ved feieluke pa loftet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av pipa for a avdekke arsaken til rennemerker etter sotvann, samt vurdere behov for utbedring eller
rehabilitering.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta ytterligere forringelse av pipa, med gkt risiko for lekkasjer, fuktskader og redusert brannsikkerhet.
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Tilstandsrapport

(32 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulv av betong. Vegger mot grunn av betong/blokker. Fuktindikator benyttet pa apne murflater i verksted.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ved bruk av fuktindikator pd dpne murflater er det registret verdier over det som anses som normalt. Dette i verksted.

Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa vegg i térr sone som sammenligner registreringer i erfaringsmessige utsatte omrader. Det
bemerkes at denne type registrering er usikre da instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.
Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Forekommer noen fuktmerker.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales a overvake fuktnivaet jevnlig og vurdere tiltak for & redusere fukt opphopning, som forbedring av drenering eller tetting av kjellermur og -
gulv.

Konsekvensen av vedvarende fukt er gkt risiko for forringelse av inneklimaet.

(32 Innvendige trapper
Beskrivelse

Malt trapp til 2.etg. Enkel tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Grove overflater men noe brukspreg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater kan oppgraderes. Dette etter egne behov.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer av formpresset materiale og enkle beisa tredgrer i kjeller.

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte vegger og malt panel i himlingen. Smgremembran pa gulvet. Ukjent pa vegg. Ingen
dokumentasjon. Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt wc, vegghengt bidé, elektrisk handkletgrker og dusj med vegger. Ventil i himling

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Arstall: 2005

2.ETASJE > BAD
(35 overflater Gulv

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Differansen mellom topp sluk og topp membran ved dgrterskel bgr gkes for a redusere risikoen for vannskader i tilstgtende konstruksjoner og andre rom.

2.ETASIE > BAD

(35 sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
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84

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Ukjent status pda membran pa vegg. Klemming er ikke synlig. Synlig membran men ukjent hvordan overgang er Igst.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr om mulig innhentes dokumentasjon eller foreta ytterligere undersgkelser pa utfgrt membran og hvordan overgangen mellom membran og sluk er

Igst.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse er gkt risiko for at membranen er mangelfull eller feil utfgrt, noe som kan fgre til
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

2.ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist andre avvik:

Noe slitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Behandle overflater med skader. Dette for & hinder ytterligere forringelse og kortere levetid pa innredningen. Etablere mulighet for lekkasjekontroll. Dette
for raskt & kunne hindre fuktskader ved lekkasje.

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 20 av 50



Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU
Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Arstall: 2005

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.1.

Arstall: 2005

1.ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv pa betong. Sluk fra byggear av plast. Elektriske varmekabler. Vegger med baderomspanel i dusjsone.

@vrige vegger og himling bestar av beisa og malt panel.
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Smgremembran pa gulvet og vatromsplater som tett sjikt i dusjsonen. | tillegg ligger underliggende membran/belegg fra 1994 under pastgp. Rommet er
tilkoblet ventilasjonsanlegg. Rommet inneholder innredning med dyp kum av stal og opplegg for vaskemaskin. | tillegg innredning med servant.

Arstall: 220 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
(32 overflater vegger og himling

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er benyttet panel i enkelte vate soner. | skra himling, ved kum og servant.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater ma besta av fuktbestandige produkter. Dette ses i sammenheng med manglende membran i samme omrader.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Arstall: 2020

1.ETASJE > VASKEROM
Membran vegg og himling i vate soner.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:
* Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Dette gjelder over kum og servant og i skra himling i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
Dette for & oppfylle krav og hindre fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Gulv = vatsone

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Sluk og tettesjikt bgr fglges opp jevnlig, og det anbefales a vurdere utskifting nar tilstanden tilsier det, for @ unnga risiko for lekkasjer og fuktskader som
fglge av aldrende Igsninger.

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2020

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
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Arstall: 2020

1.ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,6.

Arstall: 2020

KJBKKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Laminert benkeplate med kum av rustfritt stal. Integrert koketopp, stekeovn, mikroovn og oppvaskmaskin
samt plass for kjgleskap. Opprinnelig fra 1994 men supplert noe i 2015.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

SPESIALROM

2.ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Badstue med gulv av trefiberplater belagt med vinylbelegg. Vegger og himling med panel. Lufting ved gulv og himling.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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2.ETASJE > BADSTUE
i) Teknisk anlegg

Beskrivelse

Elektrisk badstueovn og glassdgr.
Ovn ikke testet pa befaring men opplyses a fungere.
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel.
Servant og wc. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Arstall: 1994

KJELLER > TOALETTROM
_Jiceh Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Flislagt gulv. Vegger og himling med malte panel og malt murpuss.
Servant, overskap og wc Ventil pa yttervegg.
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til rommet, for eksempel luftespalte ved dgr, for a sikre optimal ventilering. Manglende
mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘18 Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. stoppekran i kjeller. Hovedsakelig fra 1994, kun mindre suppleringer gjort ifo med omgjgringer senere.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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2 Avigpsror

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Hovedsakelig fra 1994, kun mindre suppleringer gjort ifo med omgjgringer senere.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ventilasjonsanlegg i 1. og 2.etg. Nytt aggregat montert i 2018. Ventilasjonsrgr er renset i 2020. Forgvrig er det ventiler i vegger.

Arstall: 1994

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder med kapasitet pa 100 I.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer. 63 amp hovedsikring og 18 fordelingskurser + brytere for div. varme
og installasjoner. | kjeller er det fordelingspanel med 63 amp hovedsikring og 7 fordelingskurser. EL kontroll utfgrt av lokalt El tilsyn i 2024, pélegg
utbedret.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Noe er gjort som vennetjeneste av elektriker.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Kun pa deler av dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger dokumentasjon pa alle arbeider bgr en kontroll av anlegget foretas av kvalifisert elektrofaglig person/firma, da etter
gjeldende regler for avhending (NEK 405-2-3) .

Generell kommentar

Det bemerkes at undertegnede ikke er fagkyndig pa EL anlegg. @nskes ytterligger vurdering bgr man ta kontakt med EL fagkyndig.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse

Bygget er oppfgrt pa fjell og steinmasser.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

11992 ble masser mot opprinnelig grunnmur skiftet ut med drenerende masser. | 2006 ble tilsvarende gjort pa nord og gstsiden, i tillegg lagt drenering og
montert fuktsikring av plast.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Mangler fuktsikring mot syd.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det er utfordrende a etablere tilfredsstillende fuktsikring mot syd siden bygget star pa fjell. Alternative tiltak eller metoder bgr vurderes, og behovet ma
vurderes opp mot bruk og tilstand pa kjelleren.
Manglende fuktsikring kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i betongblokker. Innvendig isolert og pusset i 2006. Mur pa tilbygg av betong.

(32 Terrengforhold

Beskrivelse
Flatt og skranet terreng.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr foretas terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren. Dette for & minimere risikoen for fuktbelastning og vannansamlinger
mot murene.
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Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Avlgpsregr fra 1994 av plast. Koblet til eget minireseanlegg. Vannrgr fra 2007 av plast(pel). Koblet til privat borehull. Dette er etablert i 2007. Trykktank og
filter montert i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Kan forekomme noe humus i vann fra borehull.

Konsekvens/tiltak

e Foreta kontroll av brgnnvann.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll av vann bgr utfgres for a kartlegge kvaliteten i vannet fra borehullet.

Manglende dokumentasjon pa vannkvalitet medfgrer usikkerhet om vannet er trygt a bruke, og det kan veere risiko for helsemessige konsekvenser ved
bruk av vannet uten naermere kontroll.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid pa utvendige avigpsledninger er passert, bgr tilstanden pa disse undersgkes naermere for a avdekke
eventuelle skader eller lekkasjer, for & unnga driftsproblemer og kostbare utbedringer.

Andre tomteforhold

Beskrivelse

Eiendommen har eget minireseanlegg fra 1998. Foreligger serviceavtale. Anlegget er ikke vurdert utover at det er i drift. @nskes ytterligere vurdering ma
fagkyndige kontaktes.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av normal levetid er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes oppfglging og eventuelt utskifting eller rehabilitering av minirenseanlegget, da over halvparten av normal levetid er oppnadd.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon eller svikt i anlegget, noe som kan fgre til forurensning og gkte kostnader for utbedring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Rekkverk trapper ute og inne samt pa forstgtningsmur. Radon og remningsvei fra 2.etg.
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Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er avvik i remningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e For & avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr etableres rekkverk og handlgpere i henhold til gjeldende forskriftskrav for & ivareta personsikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.
Apninger mellom trinn i trapper(kjeller) bgr utbedres slik at de tilfredsstiller dagens krav, for & hindre at barn eller gjenstander kan falle gjennom.
Manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr etableres for & redusere risiko for fall.

Det anbefales & gijennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisiko.
Awvik i remningsveier bgr utbedres for & sikre trygg og effektiv evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.
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GARASJE/VERKSTED + HYBEL.

Byggear Kommentar
1998

Anvendelse
Lager, verksted og bolig.

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak av Ranitplater. Malte vindskier og israfter med beslag. Besiktiget fra takfot . Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stél og sink.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

e Det er pavist andre avvik:
Stedvis avflassing av belegg/lakk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Beslag med avflassing bgr overflatebehandles for a hindre ytterligere forringelse og redusert levetid.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk. Vegger kledd med tsmmermannskledning samt partier med fasadeplater.
Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Om mulig bedre utlufting dette der det er mulig. Dette for a forebygge muligheter for fukt og rateskader samt sikre lengre levetid for kledning og
tilstgtende konstruksjoner. Normalt skjer det ved omkledning/bytte av kledningen.

QG Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om feil eller skader.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at eventuelle feil eller mangler ikke kan avdekkes uten inngrep i konstruksjonen, noe som kan
medfgre gkt risiko for skjulte skader over tid.

(32 vinduer

Beskrivelse
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Vinduer av treverk og med 2 lags glass. Det er ogsa takvinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Begynnende sprekker i maling/treverk. Ut fra alder begrenset isoleringsevne. Dette har ogsa sammenheng med at pakninger ikke lenger har samme
funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig a registrere under enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa befaringen.
Takvindu kan ha utfordringer med fukt og kondens. Ma kontrolleres jevnlig.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Utvendige overflater bgr jevnlig vedlikeholdes for a hindre at tgrkesprekker utvikler seg og fgrer til skader pa treverket.

Takvinduer ma ogsa kontrolleres og vedlikeholdes regelmessig for & unnga fukt- og kondensproblemer, som kan medfgre rate eller andre fglgeskader.
Begrenset isoleringsevne og svekkede pakninger kan gi gkt varmetap og risiko for trekk.

Dorer

Beskrivelse
Ytterdgrer av formpresset materiale. Terrassedgrer med 2 lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

utv. noe merker i maling. Ut fra alder begrenset isoleringsevne pa den eldste. Dette har ogsa sammenheng med at pakninger ikke lenger har samme
funksjon.
Punkteringer kan veere vanskelig a registrere under enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vedlikehold av overflater bgr utfgres for a hindre videre forringelse og for & opprettholde lengst mulig levetid pa dgrene.

Det bgr vurderes & skifte ut pakninger for & bedre isoleringsevnen og funksjonen til dgrene, da redusert isoleringsevne kan fgre til varmetap og gkte
oppvarmingskostnader.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
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Terrasse av impregnerte materialer. Malt rekkverk. Stolper ansatt mot grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Stopler stedvis fgrt direkte i grunn. Noe veerslitte overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Stein/grusmasser bgr fjernes rundt stolper slik at treverk har mulighet til a tgrke ut. Overflatene bgr vedlikeholdes for & hindre videre forringelse og sikre
lengst mulig levetid pa konstruksjonen. Manglende vedlikehold kan fgre til gkt vaerslitasje, redusert levetid og gkt risiko for fuktskader.

(m Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp av impregnerte materialer. Malt rekkverk

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Noe bruk og veerslitte overflater.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatene bgr vedlikeholdes for & hindre videre forringelse og sikre lengst mulig levetid pa konstruksjonen. Manglende vedlikehold kan fgre til gkt
veerslitasje, redusert levetid og gkt risiko for fuktskader.

INNVENDIG
Overflater

Beskrivelse

Pa gulver er det lagt heltregulv. Vegger og himlinger av malt strietapet og beisa panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Beskrivelse
Trebjelkelag mellom etasjene. Mélinger 2.etg foretatt i soverom og kjgkken/stue med henholdsvis 8 og 10 mm planavvik.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe av lettklinkerblokker. Sotluke i garasje. vedovn i stuen.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering foretatt i verksted 1.etg. som har gulv og vegger mot grunn av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Ved bruk av fuktindikator pa dpne murflater er det registret verdier over det som anses som normalt. Dette i verksted.

Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa vegg i tgrr sone som sammenligner registreringer i erfaringsmessige utsatte omrader. Det
bemerkes at denne type registrering er usikre da instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.
Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av drenering, fuktsikring og terrengforhold, samt vurderes hvordan arealet i 1. etasje benyttes.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktinnslag i konstruksjonen, som igjen kan fgre til skader pa bygningsdeler og redusert
inneklima.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig er det malte fyllingsdgrer.

VATROM

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Gulv av trefiberplater belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Elektriske varmekabler. Vegger med tapet malt med vatromsystem iflg eier. Malt panel i
himlingen. Synlige overflater som har tett sjikt. Rommet inneholder servant, wc, dusj med vegger og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk
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2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.
Overflater i vat sone er ikke beregnet for fuktbelasting. Gjelder skra himling over dusj da hgyden er lav.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Overflater ma behandles.

Ingen skader ble registrert ved befaringen. For & lukke avviket bgr det utfgres overflatebehandling av dgr og foringer samt skra himling med

fuktbestandige produkter beregnet for vatsoner.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa bygningsdelen.

A

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall til sluk men noe begrenset. Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til sluk for hele rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

» Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilgang til sluk for hele rommet. Dette for & hindre opphopning av vann pa gulvet ved lekkasjer eller sgl.

Begrenset fall og terskel til dusj fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som gker risikoen for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For & oppna lavere tilstandsgrad ma membranlgsningen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
fastsla.
Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for lekkasje og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Membran skra himling

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert membran i skra himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket kan omradet overflatebehandles med egent produkt som tilfredsstiller kravet til tetthet i vat sone. Alternativt kan det ogsa monteres
en
sprutplate som taler vann. Dette kan vurderes med hensyn til bruken av baderommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatsone minst t

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Svelling pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behandle overflater med skader. Dette for & hinder ytterligere forringelse og kortere levetid pa innredningen.
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2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,5.

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med folierte skrog og finerte fronter. Hgytrykkslaminert benkeplate med kum av rustfritt stal. Plass for komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Begynnende fuktskader i underskap ved kum.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater med skader bgr utbedres for a hindre ytterligere forringelse og redusert levetid pa kjgkkeninnredningen. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan
skadene utvikle seg og fgre til behov for mer omfattende reparasjoner eller utskiftning.
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2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skade i selve ventilatoren. Fungere normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skade er av kosmetisk art.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Stoppekran i teknisk rom.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av ror.
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12 Avigpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er montert varmepumpe.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(3 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 120 I.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstanken for a redusere risikoen for vannskader ved eventuell lekkasje.
Pa grunn av tankens alder er det gkt risiko for plutselig svikt eller lekkasje, noe som kan medfgre omfattende vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedinntak/skap til eiendommen i teknisk rom. Dette har fordeling til bolig, leilighet og verksted.
Fordelingspanel i leilighet med 40 amp hovedsikring og 6 fordelingskurser. Kun EL anlegg i leilighet som er vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ut fra alder pa anlegget, bgr/anbefales det en kontroll av hele anlegget. Dette ma da foretas av kvalifisert elektrofaglig person/firma, og
etter gjeldende regler for avhending (NEK 405-2-3).

Generell kommentar
Det bemerkes at undertegnede ikke er fagkyndig pa EL anlegg. @nskes ytterligger vurdering bgr man ta kontakt med EL fagkyndig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Ingen drenering eller fuktsikring foruten drenasje steinmasser.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes a etablere drenering og fuktsikring av grunnmuren.
Tiltak bgr tilpasses etter behov og gnsket bruk av 1.etg
Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering kan fgre til fuktinntrengning og redusert inneklima.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

(32 Terrengforhold

Beskrivelse

Flatt og skranet terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr foretas terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren. Dette for & minimere risikoen for fuktbelastning og vannansamlinger
mot murene.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Tilkoblinger som bolig. Dette er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Radon. Rekkverk trapp, terrasse og forstgtningsmur.
Andre forhold kan sammenfattes med boligen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

 Rekkverk/annen sikring pé forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Rekkverk bgr oppgraderes til dagens forskriftskrav for a redusere risikoen for fallulykker.
Det bgr etableres rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer der dette kreves, for a ivareta personsikkerheten.
Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot forhgyede radonverdier bgr vurderes, da forhgyet radonniva kan medfgre helserisiko for

beboere.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU Auen Takst AS

Gnr 248 -Bnr 11 Vassasveien 46
3907 SANDEFJORD 3090 HOF
Enebolig

Etasje
2.Etasje
1.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Romfordeling

Etasje

2.Etasje
1.Etasje

Kjeller

Lovlighet

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
43 43 8 51
74 74 50 74
28 28 23 51
145 50 31 176
145

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, badstue, soverom, soverom 2, gang

Kjgkken, vaskerom, stue, gang, hall
m/trapp, toalettrom, soverom

Kjellerstue, toalettrom, kjellerrom 2 stk

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Foreligger flere utgaver av tegninger fra 1991. Nyeste utgave lagt til grunn. Her er bare plantegning over 1.etg. Denne
stemmer med dagens rominndeling. Pa fasader har dgr til terrasse byttet plass med vindu. Ikke tegnet inn vinduer i kjeller.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved for eksempel krav om omsgkning, opphgr av bruk ,
ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring, stgrrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir
dette kjgpers ansvar og risiko.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Garasje/Verksted + hybel.

Etasje
2.Etasje

1.Etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong suM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
58 58 15 22 80
131 131 131
189 15 22 211
189
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Vestre Andebu vei 49,

Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Romfordeling

Etasje
2.Etasje
1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

3158 ANDEBU

Internt bruksareal
(BRA-)

Bad/vaskerom, stue/kjgkken, gang,
soverom

Verksted, garasjerock 2 stk.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: 1.etg. Spiserom er i dag en del av verksted. Carport/garasje er bygget inn. 2.etg. Bod er endel av gang. Fasader. Kun 3 sider er
tegnet inn. Mot vest er det ikke vinduer i 1.etg. Terrasse og terrassedgr montert i 2.etg. Mot nord er dobbeltdgr redusert til
enkel. Dgrer montert pa carport. Vinduer redusert til 3 stk. Fasade gst stemmer.

Uthus

Etasje
1.Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

12

12
12

Internt bruksareal
(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

07.04.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

U (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a  [“INei
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Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU Auen Takst AS
Gnr248 - Bnr 11 Vassasveien 46

3907 SANDEFJORD 3090 HOF

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2026 Anders Auen Takstingenigr

Egil Bravold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 248 11 0 3552 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vestre Andebu vei 492

Hjemmelshaver
Bravold Egil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i omrade med spredt bebyggelse bestaende av bolig og landbrukseiendommer.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Privat borehull.

Tilknytning avigp

Eiendommen har eget minirenseanlegg.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plenarealer og beplanting. Belegningsstein og asfalt i gardsplass og vei.

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato:  07.04.2026 Side: 48 av 50
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Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU
Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Lagring

Byggear Kommentar

Standard
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Vedlikehold

Beskrivelse

Enkelt uthus oppfgrt pa ringmur og gulv av betong. Vegger av bindingsverk kledd med liggende panel. Saltak tekket med plater
av aluminium. Enkel tredgr og vindu med enkelt glass. Innlagt strgm.
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Energirapport 09.03.2026 gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 06.04.2026 Kun gJer.momgang av relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger for denne enheten.
Egenerklaeringsskjema 06.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12451-2151 Befaringsdato:  07.04.2026 Side: 49 av 50
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Vestre Andebu vei 49, 3158 ANDEBU
Gnr 248 - Bnr 11
3907 SANDEFJORD

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Tilstandsrapportens avgrensninger

114

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12451-2151

Befaringsdato: 07.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Egil Bravold
Boligen « Boligen ble kjgpt 1991

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
VeSt re Aﬂdebu Ve| 492 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3158 Andebu

3907-248/11/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311260035 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Murmester Trevland & Sgnn

Beskrivelse av arbeidet: P4 eksisterende murgolv ble det lagt nye varmekabler og flytsparkel. Varmekabel lagt
av PEC Tgnsberg

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble montert skjatering pa sluk og smaremembran.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1994
Firmanavn: Temrermester Egil Bravold

Beskrivelse av arbeidet: Tilbygg i bindingsverk med 150 mm isolasjon i vegg og 200/250 mm isolasjon i tak.Hus
fra 1953 tilleggsisolert ute og inne med 50 mm isolasjon.Ny kledning ,vinduer og dgrer.P& taket ble det lagt ny
papp,lekter,takstein.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vinduene har sidesvingbeslag og enkelte plastforinger har begynt & teere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

For tilbygget kom i 1994 kunne det ved langvarig nedbear bli fuktinnslag nederst pa grunnmur i hjgrnet mot
sydvest.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1992

Beskrivelse av arbeidet: Gamle stedlige masser ble fiernet.Det ble lagt ny drenering sa langt ned man kom inn
mot grunnmur og fylt med skytestein/pukk .

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Se pkt. 9

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1992

Beskrivelse av arbeidet: Se pkt. 9

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Trygve Rye Johnson

Beskrivelse av arbeidet: Eksisterende masser ble skiftet ut med drenerende
masser.

Ufaglaert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Grunnmur tilleggsisolert med 50 mm styrofoam og fiberpusset. Ny drenering lagt og
platonplast.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfgrt pa

Grunnmur mot nord og @st.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Fevang Rar og Montering

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av
vaskerom.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+Ja

Vann fra borehull i 2007. Ved langvarige nedbarsperioder kan det veere ureinheter i vannet. Vannfilter ble
montert.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Mintie

Beskrivelse av arbeidet: Ventilasjonskanaler ble
renset.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: PEC Tansberg

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nye varmekabler p&
vaskerom.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tilbygg 1994

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Henviser til ovenfor nevnte opplysninger om

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?

+Ja

Pa naeringsbygg med hybel er det utstedt midlertidig ferdigattest. Gjenstdende arbeider ble utfart, men
ferdigattest ble ikke sendt.Pa enebolig ble det ikke sendt inn ferdigattest. Da dette ble forsgkt rettet opp hasten

2025 opplyste kommunen at byggesaker datert for 1.1.1998 ikke er pékrevd ferdigattest.
Sgknadene er fra 1991/1996.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Hybel i sidebygning over verksted.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Se pkt. 28

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Nabolagsprofil

Vestre Andebu vei 492

Offentlig transport
& Bravoll 2 min %
Linje 124 0.2 km
@ Stokke stasjon 18 min &
Linje RET1, RX11 18.3 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
Skoler
Andebu skole (1-7 kl.) 5min &
265 elever, 14 klasser 4.7 km
Signo grunn- og videregdende skole (1-... 10 min &
11 elever, 6 klasser 8 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 6 Min &
231 elever, 18 klasser 5.2 km
Gjennestad videregaende skole 15 min &
240 elever, 10 klasser 16.5 km
Re videregédende skole 22 min &
600 elever 22.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
M 11%13-154r

26% 16-18 ar

Aldersfordeling

12.6 %
14.3 %
14.5%
16.2%
18.6 %
21.2%

73%
73%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar)

45.6 %
39.9%
389 %

2
@
o
=

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

18.3%
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bravold 194 89
I Kommune: Sandefjord 64943 29732
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mgyland barnehage (2-5 ar) 4 min &
64 barn 4.1 km
Vesterat barnehage (1-2 ar) 6 Min &
24 barn 5.1 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) 9 min &
69 barn 6.9 km
Dagligvare
Meny Andebu 6 min &
PostNord 4.9 km
Kiwi Andebu 6 min &
Sport
© Mpgylandsletta Fotball 5min &
Fotball 4.3km
@ H-Glass Arena 5min &
Fotball, friidrett 4.5km
& Treningssenteret Andebu 6 min &
& Sporty24 Stokke Express 16 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og si

t
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

ater er innhentet pa web og gir uttrykk for



' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 3907 Sandefjord
Teigdelelinje Dato: 5.3.2026

Eiendom:  3907/248/11/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

248/9)

S R U S e A o
S, Kartverket Geovekst eg-kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder -
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig

N

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 3907 Sandefjord — Lite noyaktig
Eiendom: 3907/248/11/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.3.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste
248/1

1T T T1r—7r—

Vestre Andebu vei 634/1

Vestre Andebu vei

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 248/11 I}
Adresse: Vestre Andebu vei 490
Utskriftsdato: 05.03.2026
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32

002£95 3

N 6573600

N 6573500 s/ N 6573500

©Norkart 2026 -
I

%

.. ™

002£95 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kommuneplankart

Eiendom: 248/11

Adresse: Vestre Andebu vei 490
Utskriftsdato: 05.03.2026
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

)

)
(AT & XS SRR S K T
SR, K 9. LRGN N > PRSI XK
SRERSREHARIEEK e, Pl R N N e S RIS LI,
R S A P S I S I K X R KSR IS S B 970 X XIS IHNEH SRS
55 S LR (X TS e K 3 XS XS (XS S
No’&’o‘%‘:”‘:ﬁ#&:f*’s’o’:sﬁ G SRR *“:”3:&1‘3%: KRR ‘Q:::.::‘::

”’"////'////

Vo i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 05.03.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 248 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestre Andebu vei 490, 3158 ANDEBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 3552m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnLSB
Delareal 2617 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 1
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Utskriftsdato: 05.03.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersskelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 248 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestre Andebu vei 490, 3158 ANDEBU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 528,96 kr
Renovasjon 5 709,00 kr
Sum 6 237,96 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjon andel av felleslasning, 25% | 240 Liter 25.07 2/2 0% 6 018,00 kr | 1504,50 kr
inntil 140L
Feiing og tilsyn, &rsgebyr 0% 2 stk 282.00 11 0% 564,00 kr 141,00 kr
Sum 6 582,00 kr | 1645,50 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Utskriftsdato: 05.03.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Sandefjord kommune

Kommunenr.

3907 Gardsnr.

248

Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld

205048226

Bygningsnummer 18832216

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0201

Bruksenhetsadresse Vestre Andebu vei 490, 3158
ANDEBU

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 205048226.

132

Bruksenhetld

205045305

Bygnhingsnummer 8271941

Bygningstatus

Tatti bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Vestre Andebu vei 492, 3158

ANDEBU

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

4 2 0 1 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje stue Vedovn Jotul A/S Jotul Petite

2 etasje stue Vedovn Jotul A/S Jotul 602

Kjellerstue Apen peis Ukjent produsent Apen Murt Peis

1 etasje Vedovn Bullerjan Bullerjan




Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type
13.11.2023 Tilsyn 13.11.2023 Feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 205045305
Bruksenhetld 205048225 Bygningstype Annet enn bolig

Bygnhingsnummer 18832216

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 205048225.

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Vestre Andebu vei 490, 3158

ANDEBU

Bruksenhetld 205079970

Bygningsnummer 163603764

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 205079970.
Bruksenhetid 205068447 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 163583402

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 205068447.
Bruksenhetld 205045336 Bygningstype Unummerert

Bygnhingsnummer 8271941

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 205045336.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Vestre Andebu vei 492, 3158

ANDEBU
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Sandefjord kommune

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Dato: 05.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr:

248

Bnr: 11 Fnr:

Snr:

Adresse:

Vestre Andebu vei 490, 3158 ANDEBU

Tilkobling til vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[] Nei [X]
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei [ ]
Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja[] Nei [X
Merknad:

Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei [X]
Merknad:

Foreligger det palegg om endring av .
tilknytningsforhold? Jal] Nei []
Merknad:

149



150

Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Ja '\5'
X
. : . Nei
Har eiendommen godkjent utslipp? Ja O]
[]
Merknad: Minirenseanlegg
: o A Ja Nei
Foreligger det palegg pa eiendommen? O] X
Merknad:Pasikt kan det komme palegg om oppgradering av
avlgpslgsninger.
Heftelser vann og avlgp
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] %I
Er det tinglyst erklaering gjeldende dette forholdet? Ja[] l\llja
Atkomst til eiendommen:
Ankomst fra Offentlig veg [] Privat veg [X Ingen
vegadkomst [_]




I medhold av forskrift om utslipp fra separate avlepsanlegg, tillater en

(navn)

Egil Bravold

11
for eiendommen gnr. 48 bnr.
adresse
Knatten
i Andebu kommune

a lede avlepsvann fra 2 bolig(er) /hyXa(® med/Hah vannklosett til
et prefabrikert minirenseanlegg.

Boligtype: _Neringsbygg m/hybel + enebolig

Avlepsanlegget skal vaere typegodkjent av Statens forurensningstilsyn

(STF).

Anlegget skal besta av felgende renseprosess(er):

Biologisk rensing og kjemisk felling

(Husanlegg og anlegg for fosforfjerning)

Service- og tilsynsavtale skal kontraktfestes med et firma/person som er
godkjent av kommunen eventuelt at kommunen selv forestar service-
avtalen.

Anlegget skal videre plasseres i samsvar med skisse i formularet.

Ansvarshavende: Autorisert rorlegger md anmelde

og utfere arbeidene.

Andebu den 23. des. 19 96

:E5c}-- F:Lc1¢\0f' .SsgéiLQﬂz%p
~@nderskrift

Jan-Agnar Stalerad
avd.ing.

1

L ]

Ansvarshavende skal varsle kommunen om
nar anlegget tas i bruk. Kommunen skal
kontrollere anlegget, ev. godkjenne dette
innen to dager etter at varsel fra ansvarsha-
vende er mottatt.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 ar etter at
utslippstillatelse er gitt faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder dersom arbeidet blir inn
stilt i lengere tid enn 2 ar.

Selv om vilkarene i denne tillatelsen er etter

fulgt, plikter den som volder forurensning a
svare erstatning som matte folge av almin-
nelige erstatningsregler.

Eiendommen kan senere kreves tilknyttet
felles kloakknett. Overtredelser av palegget
kan straffes i henhold til § 16 i Forurens-
ningsloven.

Denne avgjerelsen kan paklages innen 3
uker fra meddelelse om avgjerelsen er mot
tatt. Klagen ber vaere begrunnet og innen fri
stens utlep sendes kommunen, evt. fylkes
mannen dersom han har gitt tillatelse.

Vedlagt felger anvisnings-

skjema nr. 5

Kopi: Fylkesmannen i
Vestfold
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M@TEBOK Side 9

Andebu kommune

PLAN- OG TEKNIKKUTVALGET Jour.nr: 00891 /96
. Arkiv: K3
“ |’~-' 4% : \-; "J .’II f {.-
STYRE/RAD/UTVALG SAKSNR. M@TEDATO SAKSBE-
HANDLER
PLAN- OG TEKNIKKUTVALGET 96/0077 04.06.96 JAS

SAK: S@KNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE FOR OPPF@RING AV NERINGSBYGG
96/0077 MED HYBEL PA EIENDOMMEN KNATTEN GNR. 48, BNR 11

$%%
RADMANNENS INNSTILLING OVERFOR PLAN- OG TEKNIKKUTVALGET :

Det gis utslippstillatelse for oppf@gring av naringsbygg pa
eiendommen Knatten gnr. 48, bnr. 11. pd fglgende betingelser:

1. Det installeres typegodkjent minirenseanlegg m/ fosforfjerning
for en boligenhet.

2. Eksisterende enebolig tilknyttes minirenseanlegget.

3. Rgrleggerarbeidene ma anmeldes og utfgres av autorisert
rgrlegger.

Denne avgjgrelse kan padklages til fylkesmannen i Vestfold.
BEHANDLING I PLAN- OG TEKNIKKUTVALGET :

Det gis utslippstillatelse for oppfegring av naringsbygg pa
eiendommen Knatten gnr.48 bnr.1l1 pad fglgende betingelser:

1. Det installeres typegodkjent minirenseanlegg m/fosforfjerning
for en boligenhet.

2. Eksisterende enebolig tilknyttes minirenseanlegget.

3. Rorleggerarbeidene ma anmeldes og utfgres av autorisert
rgrlegger.

4. Det anbefales at utslippstillatelsen omfatter omsgkt hybel
grunnet tilknytning til stedbunden naring.

§§§

SAKSFRAMSTILLING:

Egil Bravold sgker ved sgknad av 02.05.96 om utslippstillatelse for
nezringsbygg med hybel (Snekkerverksted med verkstedlokale pa ca. 45
m2.
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Referert |
PTL 18696 =

Egil Bravold ol ' e o SR e !
Knatten S &0 Lﬁ__ o 1 12T N—
3240 ANDEBU
Deres ref. vir ref. Dato.
Reg .nr. 006159 /96 07.06.96
Jour.nr. 00891 /96
Ark. nr. L42 / /
Ark. GNR : 48/11
Saksbh. GT/rs
DELEGASJONSSAK - SAK NR.: 0027 /96
BYGGETILLATELSE FOR GARASJE - VERKSTED
vi har mottatt sgknad om byggetillatelse for oppfgring av
garasje - verksted pad eiendommen gnr. 48 bnr. 1l.
Planlagt bygning vil f& en grunnflate pa 138 m’. Bygningen

vil bli plassert 2 meter fra nabogrensen. Nabo har med
naboerklaring gitt sitt samtykke til en plassering narmere
grensen enn 4 meter. @vrige naboer har heller ingen
bemerkninger til byggeplanene. Det gar hgyspentlinje over
tomta. Byggherren har sgkt Elverket om dispensasjon fra
byggegrensen langs slike linjer, men denne spgknaden ble
avslatt. Bygget m& plasseres minst 6 meter fra narmeste
fase.

Det er ogsd sgkt om utslippstillatelse for innlegging av vann
i bygget. Denne sgknaden ble anbefalt pa mgte i plan- og
teknikkutvalgets mgte den 4.6.96 og blir na oversendt
Fylkesmannen til avgjerelse.

Egil Bravold som selv er tgmrer sgker om ansvarsrett for egen
garasje-verksted.

Vedtak avgjort av bygningssjefen pad delegasjon:
"planlagt garasje-verksted godkjennes pad fglgende betingelser:
1. Bygningen m& plasseres minst 6 meter fra narmeste fase pa

hgyspentlinje, minst 2 meter fra nabogrensen og minst
8 meter fra bolig.

Andebu Sentrum 1 Telefon 13 44 31 61
3240 Andebu Telefax 33 44 38 77
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2. Det ma ikke legges inn vann i bygningen fgr
utslippstillatelse er innvilget.

3. Innredning av leilighet i 2. etasje ma heller ikke
pabegynnes fgr utslippstillatelse foreligger.

De betingelser som blir gitt i forbindelse med en evn.
utslippstillatelse ma etterkommes.

Egil Bravold gis ansvarsrett for byggearbeidene."

Denne avgj@relse kan paklages til plan- og teknikkutvalget
( PTU ).

Avgjerelsen vil bli referert pd neste mgte i PTU.

Med hilsen

@MW
/ @yvind Alfljeim
Teknisk sjef

6z.f AF A{z".'/n 7;6(.4' s

Gunnbjgrn Tangén
Avdelingsingenigr




Avsender - stempel

ANDERBU EC

Melding om rett til a klage over
forvaltningsvedtak

(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

Egil Bravold
Knatten
3240 Andebu

Mottaker (navn og adresse) Klageinstans

11.6.96 Fylkesmannen i Vestfold

Klagerett

Hvem kan De
klage til

Fristen til
a klage

Rett til a kreve
begrunnelse

Klagens innhold

Utsetting av

vedtaket

Rett til a se sakens
dokumenter og til
a kreve veiledning

Kostnader ved
klagesaken

Klage til
Sivilombudsmannen

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De onsker & klage over vedtak De har fatt underretning om.

De har rett til & klage over vedtaket.

De kan klage til klageinstansen, men klagen skal farst sendes til avsenderen av denne meldingen.
Hvis ikke dette organet endrer sitt vedtak som felge av klagen, vil den bli sendt videre til klage-
instansen for avgjorelse,

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klagen er post-
lagt innen fristen lpper ut. Dersom De klager sa sent at det kan veare uklart for oss om De har
klaget i rett tid, bes De oppgi nir denne meldingen kom fram.

Dersom klagen blir sendt for sent, er det adgang til & se bort fra den. Om De har serlig grunn
til det, kan De likevel spke om 4 fa forlenget klagefristen. De ber da i tilfelle nevne grunnen til
forsinkelsen.

Dersom De ikke allerede har fiu begrunnelse for vedtaket, kan De sette fram krav om & fa det.
Slikt krav mé settes fram i lapet av klagefristen. Klagefristen blir i sd fall avbruu, og ny frist
begynner & lgpe fra det tidspunkt De mottar begrunnelsen.

Klagen skal nevne det vedtak det klages over, og den eller de endringer som gnskes. De ber
ogsd nevne Deres begrunnelse for 4 klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betyd-
ning for vurderingen av klagen.
Klagen mé undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De har imidlertid adgang
til & soke om & fi utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er av-

gjort.

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. De ma i tilfelle vende Dem
til det forvaltningsorgan som har sendt denne meldingen. Der kan De ogséd fi nzrmere veiled-
ning om adgangen til 4 klage, om framgangsmiten ved klage og om reglene for saksbehand-
lingen ellers.

De kan spke om 4 fa dekket utgifter til nadvendig advokatbistand etter reglene om fritt rettsrid.
Her gjelder imidlertid normalt visse inntekts- og formuegrenser. Fylkesmannens kontor eller
vedkommende advokat kan gi nermere veiledning. Det er ogsa s@rskilt adgang til & kreve dek-
ning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. f.eks. til advokatbistand. Men nor-
malt er det et vilkdr at det organ som har truffet det forste vedtaket, har gjort en feil slik at det
blir endret. Klageinstansen vil om ngdvendig orientere Dem om retten til & kreve slik dekning
for sakskostnader.

Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen) har ikke adgang til 4 behandle
saker som er avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De né fir Deres klage avgjort i statsrad fordi
Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere bringe saken inn for Sivilombudsmannen.

Saerlige opplysninger

Nr. 2511

Pa lager: Sern & Stenersen Prokom AS Oslo 3-89
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Jnr, 2105/91 30.10.91
Ark, 48/11 GT/RS

BYGGETILLATELSE FOR TILBYGG TIL BOLIG

Vi har mottatt seknad om byggetillatelse for tilbygq til
bolig p& eiendommen "Knatten" gnr, 48 bnr. 11,

Det planlagte tilbygg fdr en grunnflate pad 34 m2. Sterste-
delen av hovedetasjen blir ombygd. Bl.a. blir kjekken
flyttet inn i eks. stue og eks., kjekken vil bli brukt til
vaskerom. Det blir ogsd nye rom i 2. etasje.

Det er innlagt vannklosett i bygningen fra tidligere og de
planlagte byggearbeider vil ikke medfere endring av vannforbruk,
Naboer er varslet og ingen har bemerkninger til byggearbeidene.
Vedtak avgjort av bygningssjefen pé& delegasjon:

"Det planlagte tilbygg godkjennes, Egil Brévold gis ansvarse
rett for byggearbeidene.,"

Denne avgjerelse vil bli referert pd neste mete i bygningsradet.

Med hilsen

Byvind Alfheim
tekn,sjef

Gunnbjern Tangen
avd.ing.
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Sak nr, 43/ 75 9,

M@TEBOK biad 6/ 3

Kommune Styra, rad, utvalg m. v. [ Motosted I Mate dato Ay
Andebu Bygningsréd Herredshuset 23,4475 k1,19,00

Saknr. | ol -
43/75

Ingvald Brévold, 3120 Ardebu, anmelder oppfering av garasje pd
eiendommen "Knatten" gnr, 48 bnr., 11.

Bygningss jefens bemerkninger:

Den anmeldte garasje f&r en grunnflate pa 33 m2 og skal oppfaras
1,5 m fra nabogrense., Naboeiendommen bestlr av dyrket mark.,

Naboer er varslet., Ingen bemerkninger er innkommet,

Ingvald Brévold ssker selv om ansvarsrott for det anmeldte bygg.

Innstilling:

Det anmeldte bygo godk jennes.,

Ingvald Brdvold gis ansvarsrett for oopfering av egen garas je,

Vedtak:

=
-
%

Sign. | Utakrifc sendt
Ingvald Brévold

Nr, 580 P8 Enciult: Som & Stancson . 6. Oelo 7474 157






Ledningskart

/
/

Eiendom: 248/11 L

Adresse:  Vestre Andebu vei 490

) Dato: 05.03.2026
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum «‘ Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Andebu

Anmeldar (navn, adresse) Bygghere (navn, adfesse Hg_l,“.

Egil Bravold Egil Brévold
Enatten Knatten Moo
3240 Andebu 3240|'Andebu Jowe

Trykt pé selvkopierende papi

Midlertidig bruk
Eiendom/byggested

Enatten

Arbaidets arn Byggets an
2.5.96 Knatten Neringsbygg m/hybel
Behandling/veatak Vecitak dato Saksnr
Bygningssjefen pa delegasjon 7.6.96 27

Besikligelse av arbeidet e foretatt og | medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
| x| hele bygget
|| teigende del av bygget

[Ferdigattest mi begjares nir nedenstaendes arteid et utier

Fglgende arbeider igjensto:

1. Fullfere montering av rekkverk pa& balkong/terrasse.

2. Montere stigetrinn pd tak fram til pipe til bruk
for feier,
Montere reykvarsler. Her ber det monteres reyk-
varslere ogsd i garasje og verkstedrom i serie med
varsler i boenhet.
Montere brannslokkingsutstyr i boenheten 6 kg
brannslokkingsapparat eller husbrannslange.
Brannsikre b#rende stdlbjelke 1 garasje og

- verkstedrom.

' . Fullfere montering av kjokkeninnredning.

Defte arbeidet ma vaere hililar innen (dato)

Underskrift
Andebu, Plan og teknikk iﬁu.w{déﬁ{-ﬁhje-
Gunnbjern Tangen

W cblanket 5138 Fortag: Sum & Swnatsen Prokem AS, Osio 9-89
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7 SANDEFJORD
. KOMMUNE

KOMMENTAR TIL EIENDOMSOPPLYSNING — GBNR 248/11 — Vestre Andebu vei 490

Det foreligger ikke ferdigattest for oppfering av bygning pa eiendommen i kommunens arkiv.
Forholdet til manglende ferdigattest for eldre bygg er tatt inn i lovteksten ved revisjon av plan
og bygningsloven i 20141 § 21-10 «Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sskt om fer 1.
januar 1998». Siden bygningen er fra fer dette, betyr det at eiendommen kan benyttes uten
ferdigattest.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent
med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestre Andebu vei 492 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3158 ANDEBU Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



