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DITT NYE HJEM?

En lys og klassisk bygardsleilighet med balkong er enhver
storbyelskers drgm!

I denne leiligheten far du en luftig 4-roms med arealeffektiv
planlgsning. Perfekt objekt for familie, bo selv med utleie av to rom
eller venner som vil kjgpe sammen. Balkongen vender inn mot en
hyggelig og rolig bakgérd. Her far du store, klassiske vindusflater

kombinert med god takhgyde som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Harmoniske fargevalg og en sosial planlgsning som gir godfglelsen i
eget hjem.

Kvaliteter:

- Sydgstvendt balkong

- God takhgyde og store vinduer

- Stukkatur og rosett

- V.vann inkludert i husleie

- 3 soverom

- Pipelgp

- Bodareal pa 10,8 kvm

- Grgnne, idylliske fellesomrader

- Sentralt og rolig rett ved Botanisk Hage

MA SEES!
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Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte leiligheten varen 2012

Hvorfor skal dere flytte?

Vi flytter fordi vi gnsker oss litt stgrre plass, og fordi
vi gnsker 8 komme naermere familie, og
barnepassere, na som vi blir en familie pa 3.

Men det er vemodig og skulle gjerne beholdt
leiligheten, men dessverre er familien og nettverk i
en annen by.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Bakgarden ! Vi datt tilfeldigvis innom en visning
etter vi hadde veert i Botanisk hage, og det forste
som mgtte oss nar vi kom inn var den frodige
bakgarden med koselige sittegrupper, og da var vi
egentlig solgt. Vi var ikke kjent i omradet, hadde
aldri fgr veert pa Teyen/Grgnland, men elsket
omradet og potensialet vi sa i leiligheten, og har
aldri angret.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Balkongen har sol fra tidlig morgen til rundt 16.30 -
17.00 pa sommeren, og da kommer solen inn
vinduene pa andre siden av leiligheten. Siden det er
sa store vinduer gjgr det at leiligheten alltid fgles
veldig lys.

Jens Bjelkes gate 35C

Intervju med selger

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til
a savne mest?

Vi har likt veldig godt a ha 3 soverom, vi har alltid
hatt masse besgk fra bade inn-og utland, og det at vi
har hatt plass til alle har vaert gull. Det at leiligheten
0gsa er sa sentral med gangavstand til alt, og
Botanisk hage rett over veien har veert helt
fantastisk. Jeg har alltid sagt at hvis vi skal fortsette
a bo i Oslo vil jeg bo i dette omradet, og aller helst i
denne leiligheten.

Det er sentralt med kort avstand til restauranter,
barer og sentrum, men allikevel litt tilbaketrukket.

Hvordan er naboene?

Jeg tror nok mye av grunnen til at vi har bodd heri
sd mange ar er naboene. Det er et lite og oversiktlig
borettslag hvor mange stiller pa dugnader som blir
en sosial ting. Styret bestiller som regel inn pizza pa
starten, og séa avsluttes det med litt ¢l og brus.

Det er ogsa blitt en tradisjon med julegrantenning i
desember, og da samarbeider vi med nabogardene,
hvor det stilles med glggg, pepperkaker og
mandariner. Er det noe du mangler til matlaging,
eller kanskje en skjgteledning nar du pusser opp
stiller som regel en nabo med det du trenger.

Bakgarden har veert sd attraktiv at den er blitt filmet
flere ganger, blant annet er 2 leiligheter,
trappeoppgang og bakgarden med i flere episoder
av serien "Unge lovende". Bakgarden var + nabogard
ble ogsa filmet i fjor hgst / vinter til filmen Europa.

Ang. naboforhold sa har det tidligere ogsa blitt
arrangert felles visninger av EM og VM i fotball i
bakgarden pa storskjerm / lerret festet i traer. Hvor
det grilles og de som gnsker & komme tar med seg
en stol og tepper.

Hva har stremforbruket vaert sommer og vinter (KWH)?
2023 - 7329kwh

januar - 1107kwh

februar - 756kwh

mars - 903kwh

juni - 254kwh

juli- 203kwh

august - 250kwh

Hva har dere likt best med omradet?

Beliggenheten ! Det at det er kort vei til Griinerlgkka,
Toyen og sentrum er helt fantastisk, det er bare &
hoppe pa en bysykkel (eller egen sykkel) og sa er
man overalt pa bare noen minutter.

Det at vi har Botanisk Hage, Tgyenparken (na snart
med Tgyenbadet ogsa), og Sofienbergparken i kort
avstand er ogsa veldig fint.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Med Botanisk Hage og Rudolf Nilsens plass og alle
treerne som naermeste nabo merkes det godt nar
h@sten kommer og bladene endrer farge, mens du
pa sommeren har syriner i full blomst i bakgarden.
Du merker arstidene i dette omradet, selv om du er
midt i Oslo, og alle arstidene har sin sjarm.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Lys, koselig og hjemme!
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STUE

Stuen er lys og trivelig med plass til en stor sofagruppe og TV-krok. | den praktiske
nisjen i veggen kan boker og dekorative interiordetaljer settes.

Her er forrige arhundres vakre former som stukkatur og rosett pent kombinert med
glatte vegger og moderne innredning.

Leiligheten er gjennomgaende med god takhoyde og store vinduer som sorger for mye
naturlig lys og en herlig atmosfaere.
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TIDLOST KJOKKEN

Kjokkenet ligger i en delvis dpen lpsning mot stuen. Lyst og pent kjokken fra IKEA med
laminat benkeplate. Induksjon platetopp, mikrobolgeovn og kjol/frys er integrert i
innredningen.

1 2018 ble kjokkenet oppgradert med ny benkeplate, oppvaskkum, kjokkenbatteri,
komfyr og induksjons platetopp. Ny oppvaskmaskin i 2022.

Det er plass til et hyggelig spisebord mellom stue og kjokken om onskelig. Fra
kjokkenet kommer du videre ut til en solrik balkong.
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HYGGELIG BALKONG

Balkongen foles som et ekstra rom i sommerhalvaret hvor solen kan nytes store deler
av dagen. Her kan morgenkaffen nytes mens bakgarden vakner til liv, eller kanskje et
glass vin pa ettermiddagen?

Bakgarden er frodig med store traer som blomstrer fra var til host. De store
vindusflatene og balkongdoren inviterer omgivelsene utenfor inn, og gir deg en unik og

frodig opplevelse av de ulike arstidene.

Balkongen er pa 3,5 kvm, her trives bade planter og mennesker. Dette blir fort ditt nye
favorittsted i sommerhalvaret!
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SOVEROM |

Hovedsoverommet er lyst og behagelig med plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelosning.

De lyse overflatene gjor det enkelt 4 innrede etter eget pnske og behov.
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SOVEROM |}

Soverom 2 er ogsa holdt i lyse toner og vinduet bidrar til mye dagslys. Rommet har god

plass til en stor seng og ovrige soveromsmaobler.

Storrelsen pa rommet gir deg gode muligheter for et stort garderobeskap.

23
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Mellomgang med garderobeskap som
er sveert praktisk og perfekt til
oppbevaring.



SOVEROM ||}

Soverom 3 passer godt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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BADEROM

Lyst og tidlpst baderom med hvite fliser pa vegger samt opplegg og plass til
vaskemaskin.

Badet er av fin storrelse, med dusjvegg i herdet glass. Varmekablene i gulvet sorger for
varme fotter nar gradestokken kryper nedover.

‘. -
— Lt aas . R
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En hyggelig entré pnsker deg
velkommen inn.




FRODIG BAKGARD

Noen fa trinn unna har du tilgang til en herlig gronn oase av en bakgard. Et perfekt sted
a nyte maltider utendors med venner og familie pa varme sommerdager.

"Tidligere har det blitt arrangert felles visninger av EM og VM i bakgarden péa
storskjerm/lerret festet i traer. Hvor det grilles og de som onsker & komme tar med seg
en stol og tepper" - Selger
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Plantegning

3. etasje

Jens Bjelkes gate 35 C
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= SOVEROM SOVEROM SOVEROM
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<
MELLOM
GANG
ENTRE/GANG .
=
S
S
<

APENT KJZKKEN

BALKONG

2590

Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mdl kan forekomme.
Utfart av Pal A.Renning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Jens Bjelkes gate 35C
0561 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte e

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1896

BRA: 65 m?

BRA (ny arealstandard): 73 m?
BRA-i (ny arealstandard): 65 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Pl Rgnning paal@taksthuset.no Jens Bjelkes gate 35C

GNR: 229 BNR: 61 ANR: 18 Rgnning Eiendomstaksering AS 99511869 0561 Oslo

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23672

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 3av 19

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vinduer og derer

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 5,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 4,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,4 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 1,1 cm over en lokal lengde pé& ca. 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i to soverom.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i gvrige nevnte rom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
bygget eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende oppgitt prisestimat for utbedringskostnad er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa alder pa vinduer fra 19983 som har nddd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og at det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden
som kommer, vindusrammer er preget av aldring og stedvis malingavflassing samt funksjonsfeil ved at
enkelte vinduer og vindusgrep er trege & &pne/lukke.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1983 ber paregnes i neer fremtid.

Oppsummering

Pipemur i soverom og mellomgang er synlige for besiktigelse og det ble ikke registrert avvik.

Pipemur i entre/gang er péfert malte plater. Forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter som krever at alle
sider av pipemur i leiligheten skal veere tilgiengelige for besiktigelse sa sant ikke pipelepet er innvendig
rehabilitert med f.eks syrefaste stlrgr, da kreves det to synlige sider i henhold til brannforskrifter.

TG-2 er satt med tanke pa tildekket pipemur i entre/gang.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at pipemur i entre/gang fristilles/gjeres tilgjengelig for kontroll i henhold til krav.

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 4 av 19
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Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Oppsummering

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2021, dokument datert
16.08.2021.

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen pa 32 ampere.
Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i senere tid, ukjent ar.

Varmekabler i bad fra 2001.

Halogen downlight belysning i bad fra 2001, ukjent &r i entre/gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pé elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 1999 og at jordingskabel i gulvsluk i badet ikke er koblet til jord.

Oppsummering

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.
Det er ikke registrert avtrekksventil til naturlig oppdriftsventilasjon i kjgkken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger i leiligheten.

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten samt manglende ventilasjon
i kigkken.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av overflater

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv mailt fra topp gulvflis ved derterskel til topp slukrist i dusjsone er ca 3,2
cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone er stedvis i tilnaermet vater og vann blir liggende pa gulv etter benyttelse.

Terskelhgyde/oppkant i derdpning pa baderomsside er malt til ca 1,6 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring til gulvsluk og membran/tettesjikt er stedvis ikke synlig for besiktigelse pa grunn av overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at sluklesning og tettesjikt/membran har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran ber paregnes i neer fremtid.

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 5av 19

@vrig: Gulv

Oppsummering av saniteerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone, at
avlep til vaskemaskin ikke er festet tilfredstillende til vegg og at det ikke er etablert noen drensépning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa
annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det anbefales & feste avlepsrer til vaskemaskin til vegg.

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medferer en gkt og ugnsket
fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa lokal svikt og knirk i laminatgulv i entre/gang, at laminatgulv er stedvis preget av
bruksslitasje, stedvis sprekk- og rissdannelser i fugemasse mellom gulvfliser i kigkken og stedvis bompuss
under gulvfliser i kjskken.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens planlgsning er ikke i samsvar med godkjente plantegninger utfert av Arkitekt Asle Strem,
datert 30.04.1984, da arealet p& godkjent tegning er sterre en dagens eksisterende leilighet. |
tillegg er balkonger oppfert i senere tid (2014), samt at en definert stue pa tegning var pa
befaringsdag ombygget til to soverom og mellomgang og at ett definert soverom pa tegning
fungerer som stue og at kjgkken er dels dpnet mellom dagens kjekken og stue.

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 6 av 19
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

4. Informasjon om oppdraget

Befaingsdate Beppolidaiy 1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
110.2024 2102024 2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.
. Samtidig vil det vaere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
Hjemmelshavere SELely EIACH EE g ( g gareal) g g
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Navn: Anne Sofie Helleba og Svein Ivar Nesset Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Vi Duc Truong Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei Entre/gang, bad/wc, dpent kjgkken med utgang balkong, stue, mellomgang

3. etasje 65 65 0
og 3 soverom.
Informasjon om bygningssakkyndig

Totalt m? 65 65 o

Navn: Pal Renning Telefon: 99511869 @ Hovedareal (ny arealstandard)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET ] B

Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 65 65 (o] (] 4

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, Kjeller 5 0 5 0 0

takkonstruksjon, taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Loft 3 0 3 0 0

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av Totalt m2 73 65 8 0 4

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshgyde)
Adresse: Jens Bjelkes gate 35C , 0561 Oslo
Kommunenr: 301 Gardsnr: 229 Bruksnr: 61 Festenr: Leie 2 S 2
Seksjonsnr: Andelsnr: 18 Leilighetsnr:
Totalt m? 5 3 2
Byggear: 1896
Boligtype: Leilighet
Kommentar til arealberegning
Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt. Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod p& ca 5,3 m2, samt en loftsbod med ca 5,5 m2 gulvareal og ca 2,7 m2 malt i henhold til

NS3940 s skrataksbestemmelser.
Bygard i 4 etasjer beliggende til offentlig gate. Adkomst til leiligheten via portrom, bakgard og trappeoppgang fra Jens Bjelkes gate.

Kommunalt vann og avigp. Felles vaskerom i kjeller.
Parkering i tilstatende gater etter gjeldende bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av trebjelkelag
med islasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med plater. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Garden fremstar som normalt godt vedlikeholdt, byggear tatt i betraktning.

Fasaden ble sist rehabilitert i 2009.

Felles trappeoppganger er pusset opp i 2009.

Taket ble rehabilitert i 2009.

5. Arealinformasjon
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type Balkong
Sydestvendt, overbygget balkong pé ca 3,5 m2.
Balkongen er oppfert i behandlet stalkonstruksjon med underliggende lakkerte stalplater samt

overliggende oppforet tregulv. Avrenningsrer i gulv fert til nedlepsrer pa yttervegg.
Behandlet stél spilerekkverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er oppfert i 2014.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Fall til avrenningsrer i gulv er ikke besiktiget pa grunn av overliggende tregulv. Eier opplyser at
avrenning fra balkonggulv fungerer normalt godt.

Heyde péa rekkverk er malt til ca 112 cm fra topp tregulv.
Dagens forskriftskrav til heyde pa rekkverk inntil 10,0 m over terreng er 100 cm.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskrivelse

3-lags isolerglass vinduer fra 1983.
2-lags isolerglass vinduer fra 2014 i fleyder til balkong.

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

Der mot fellesareal er brannklassifisert (B30) med sikkerhetslas. Fabrikasjonsar 1985.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 9av 19

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG-2 er satt med tanke pa alder pa vinduer fra 1983 som har nddd godt over halvparten av
forventet funksjonstid og at det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for
vedlikehold i tiden som kommer, vindusrammer er preget av aldring og stedvis malingavflassing
samt funksjonsfeil ved at enkelte vinduer og vindusgrep er trege & &pne/lukke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av vinduer fra 1983 ber paregnes i neer fremtid.

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 5,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 4,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,4 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 1,1 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i to soverom.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i evrige nevnte rom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pd svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende oppgitt prisestimat for utbedringskostnad er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Tegl

Pipelep i ett soverom er antatt ikke innvendig rehabilitert i senere tid.

Er det montert ildsted? Nei
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6.5 Kjgkken

& Supertakst

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja

Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipemur i soverom og mellomgang er synlige for besiktigelse og det ble ikke registrert avvik.
Pipemur i entre/gang er péfert malte plater. Forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter som
krever at alle sider av pipemur i leiligheten skal veere tilgjengelige for besiktigelse s& sant ikke
pipelepet er innvendig rehabilitert med f.eks syrefaste stalrer, da kreves det to synlige sider i
henhold til brannforskrifter.

TG-2 er satt med tanke pa tildekket pipemur i entre/gang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at pipemur i entre/gang fristilles/gjeres tilgjengelig for kontroll i henhold til krav.

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjskken med utgang til balkong:

Lyse, glatte, folierte, hayglans fronter fra IKEA med laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum samt
ettgreps kjekkenbatteri. Mosaikkfliser er montert pa vegg over benk.

Integrert komfyr med induksjon platetopp, mikrobglgeovn og kjel/frys. Frittstdende oppvaskmaskin.
Ballofix stoppekraner er montert pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke montert.

Kjokkeninnredningen er montert ny i 2011. Senere oppgradert med ny benkeplate, oppvaskkum,
kjgkkenbatteri, komfyr og induksjons platetopp i ca 2019.

Derfront til kjsleskap er preget av noe bruksslitasje i overflaten.

Forgvrig fremstar kjgkkeninnredningen som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i
funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal

monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Ventilator med kullfilter over komfyr, fra 2011.
Avtrekksrer over ventilator er ikke fert ut av overskap.

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
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6.6 Lovlighet

6.7 Avilgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens planlgsning er ikke i samsvar med godkjente plantegninger utfert av Arkitekt Asle Strem,
datert 30.04.1984, da arealet pa godkjent tegning er sterre en dagens eksisterende leilighet. |
tillegg er balkonger oppfert i senere tid (2014), samt at en definert stue pa tegning var pa
befaringsdag ombygget til to soverom og mellomgang og at ett definert soverom péa tegning
fungerer som stue og at kjgkken er dels &pnet mellom dagens kjekken og stue.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Expeditions-Dokument - Jens Bjelkes gate 35. Vaningshus, datert 25.07.1898.

Ferdigattest - Jens Bjelkes gate 35. Tiltaksart: Sammenslaing leiligheter, utskiftning vinduer,
innredning bad, m.m, datert 27.02:1987.

Ferdigattest - Jens Bjelkes gate 35. Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon (rehabilitering av
vatrom/rgranlegg), datert 12.07.2001.

Ferdigattest - Jens Bjelkes gate 35 A-C. Tiltaksart: Fasadeendring (oppfering av balkonger), datert
07.05.2014.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2024.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stgpejerns avigpsopplegg i garden.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra 2001 i bad og 2011 i kjekken.
Felles aviepsopplegg i forbindelse med bad er montert nytt i ca 2001.
Eldre felles aviepsopplegg i forbindelse med kjgkken fra ukjent &r.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 12 av 19



6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Plast, Kobber

Plast vannledninger er benyttet som skjult rerfering i leiligheten.
Det er montert synlige krom kobberrer pa vegg i bad til dusjbatteri og vaskemaskin.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

3 stk felles varmtvannsberedere i kjeller.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg i forbindelse med bad fra ca 2001.

Antatt eldre felles kaldt- og varmtvannsopplegg i forbindelse med kjgkken fra ukjent ar.
Vannledninger i leiligheten er antatt i vesentlig grad fra 2001.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Badet er oppfert med en dpen samlestokk for vannopplegg over himling i badet med kaldt- og
varmtvanns stoppekraner, adkomst via inspeksjonsluke.

Ballofix stoppekran pa kaldt- og vartvannsinntak i benkeskap kjekken.

Kaldt- og varmtvanns stoppekraner til bad og kjgkken fungerer som tiltenkt.

Plastrer med utenpaliggende vareregr er montert synlig rett ut av rerkasse i bad og inn i servantskap,
utfarelsen er ikke i henhold til forventet faglig standard.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 13 av 19

610 Ventilasjon

6.1 Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2021, dokument
datert 16.08.2021.

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen pa 32 ampere.
Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i senere tid, ukjent ar.

Varmekabler i bad fra 2001.

Halogen downlight belysning i bad fra 2001, ukjent &r i entre/gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersegkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten etter 1999 og at jordingskabel i gulvsluk i badet ikke er koblet til jord.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Mekanisk avtrekk for bad.

Antatt naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear for kjgkken. Det ble ikke registrert avtrekksventil i
kjokken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent nar mekanisk ventilasjonssystem ble etablert for bad i garden, antatt 2001.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Det er ikke registrert avtrekksventil til naturlig oppdriftsventilasjon i kjgkken.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger i leiligheten.

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten samt manglende
ventilasjon i kjokken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Overflate

Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 14 av 19

67



Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv, fliser og mosaikkfliser pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble rehabilitert i borettslagets regi i 2001 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for
foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derterskel til topp slukrist i dusjsone er
ca32cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone er stedvis i tilngermet vater og vann blir liggende péa gulv etter benyttelse.

Terskelheyde/oppkant i derdpning p& baderomsside er malt til ca 1,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall.

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring til gulvsluk og membran/tettesjikt er stedvis ikke synlig for besiktigelse pa grunn av
overdekning.

Det ble ikke registrert avvik.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at sluklgsning og tettesjikt/membran har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran ber paregnes i nzer fremtid.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Integrert speil i vegg over servant.
Veggklosett. Fastmontert dusjvegg av herdet glass samt ettgreps dusjbatteri. Opplegg
vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone,
at avlgp til vaskemaskin ikke er festet tilfredstillende til vegg og at det ikke er etablert noen
drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt
noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Det anbefales a feste avlepsrer til vaskemaskin til vegg.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Ventilasjon
Type sluk Plast
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Plast gulvsluk med klemring for foliemembran montert nytt i 2001.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medferer en gkt og
ugnsket fuktbelastning i rommet.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger mot dusjsone p& grunn av manglende

tilgjengelighet.
Det ble foretatt fuktsek i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa rehabiliteringen av badet i 2001.

612 Q@vrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig laminat.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pé lokal svikt og knirk i laminatgulv i entre/gang, at laminatgulv er stedvis
preget av bruksslitasje, stedvis sprekk- og rissdannelser i fugemasse mellom gulvfliser i kjgkken og
stedvis bompuss under gulvfliser i kigkken.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse
Fliser og mosaikkfliser i bad, malte plater/mur i ett soverom og mellomgang, forgvrig malte plater.

Alle vegger er malt i perioden 2022-2024, bortsett fra i bad.

Oppsummering av @vrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte

614 Qvrig: Tak

s Supertakst Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 17 av 19

6.15 Dvrig: Innerdgrer

616 Qvrig: Annet utstyr

617 Rom under terreng

6.19 Toalettrom: Wc-rom

& Supertakst

Beskrivelse

Malt plater med rosett og stukkatur i stue, forevrig malte plater.

Alle tak er malt i perioden 2022-2024, bortsett fra i bad.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,85 m.

Oppsummering av avrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

Beskrivelse

Lyse, malte, profilerte derer fra ukjent ar.

Oppsummering av @vrig

Baderomsder er noe fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa baderomsside.
Det ble ikke registrert funksjonsfeil.

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.

Oppsummering av @vrig

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Tilgjengelighet Ikke relevant Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika

6.21 Vannbaren varme

Oppdragsnr.

1002240308

6.22 Varmesentral

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tilgjengelighet Ikke relevant
Svein Ivar Nesset Anne Sofie Hellebg

Gateadresse
T —— .

Jens Bjelkes gate 35C

Tilgjengelighet Ikke relevant Poststed
OsLO 0561

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 12

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 86183044 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SIN, ASH

& Supertakst Jens Bjelkes gate 35C, 0561 Oslo 19 av 19
72

Document reference: 1002240308



74

21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

12001 ble det pusset opp i regi av borettslag. | 2011 ble fliser, sanitaer utstyr og innredning satt inn nytt av tidligere

Beskrivelse :
eier

Arbeid utfert av | Renoveringsspesialisten(fra tidligere eier) i 2011

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Ja i 2001, men vi antar at flis ble lagt pa flis i 2011 av tidligere eier

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei M Ja
. Ja men kun en annen leilighet i borettslaget. Styret har gjort tiltak og kjenner ikke til at det har veert et problem i
Beskrivelse nyere tid

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | | henhold til informasjon fra tidligere eier

Arbeid utfgrt av | Renoveringsspesialisten

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Det er en ra kjeller med derav innslag av fukt. Styret er oppmerksom péa dette og felger med.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei M Ja

Styret har fatt palegg om utbedring av pipelep. Dette falges videre opp av BRL. Det er imidlertidig ikke

Beskrivelse fyringsforbud.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Gulvene er noe skjeve(bygget er fra 1896).

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

har ikke vaert noe problem etterpa.

Det var en skadedyr sak i en annen oppgang i 2018. Begrenset til noen leiligheter, ikke var. Dette ble Izst i 2018 og

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt elektrisk anlegg i 2011(i regi av tidligere eier)

Arbeid utfert av | Ren elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: SIN, ASH

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse El. kontroll gjennomfert av Elvia i august 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei M Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Taktekking, oppgang og fasade ble skiftet, malt og rehabilitert i 2009. Balkong ble bygd i 2014. Alt i regi av BRL

Arbeid utfert av | Regi av BRL

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Endret planlgsning av tidligere eier 2011

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[T Nei M Ja

Beskrivelse IPipeImpet ma rehabiliteres i regi av BRL innen 2027.

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse IDet er utfert radon maling i regi BRL og tiltak er iverksatt
Radonmaling

Ar |2022

Verdi | Ny maling skal utfgres i regi av BRL

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Initialer selger: SIN, ASH
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24

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SIN, ASH 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET JENS BJELKES GATE 35

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt, og at
leiligheten ikke brukes slik at den sjenerer andre. Vaer oppmerksom pa at husordensreglene
utgjar en del av leiekontrakten.

RO I LEILIGHETEN

Brak og stey fra leilighetene ma unngas. Det skal i alminnelighet veere ro i leiligheten fra kl.
22.00 til kl. 08.00. Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse fra styret, og med
samtykke fra naboer over, under og ved siden. Musikkavelser er ikke tillatt etter kl. 22.00.

HUSDYRHOLD

Husdyr kan fgrst anskaffes eller medtas etter at seknad om det er innvilget av styret. Det
gjelder ogséa eventuell gjenanskaffelse. Husdyrhold ma ikke veere til sjenanse for naboer.
Husdyr skal holdes i band pa borettslagets omrade. Borettslagets friomrader skal ikke
benyttes som toalett for hunder eller andre husdyr.

HUSHOLDNINGSAVFALL

Husholdningsavfall legges i anviste beholdere. Starre gjenstander er beboerne selv ansvarlig
for blir fiernet. Det er ikke tillatt & sette avfall ut i oppgangen i pavente av at man skal ta det
med helt ut.

RENHOLD:

Trapper og gelendere vaskes en gang i uken. Vinduer i oppgangene pusses en gang i
maneden. Sa ofte som det er ngdvendig rengjeres utedgr og trapperomsvegger i opptil 1,5m
hgyde. Vasking utfgres pa rundgang mellom beboerne i henhold til egen vaskeliste. Det er
ikke tillatt & sette fra seg sko eller annet i oppgangen.

VASKERI

Vaskeri og vaskeriutstyr brukes etter styrets bestemmelser. Det er ikke tillatt & vaske tgy for
andre enn lagets beboere. Tgy tarkes der hvor det er gjort i stand plass til det. Det vises
foravrig til eget reglement for vaskeriet.

SPESIELT FOR BALKONGENE

Gassgrill og kullgrill skal ikke brukes pa balkong. Det oppfordres til & grille i bakgarden.
Blomsterkasser og andre gjenstander som oppbevares pa balkongene skal veere
forsvarlig sikret.

BLOMSTERKASSER ETC.
Anskaffes blomsterkasser o.l. er leilighetens innehaver ansvarlig for at det monteres slik at
det ikke oppstar fare for andre, eller sjenerer naboer.

HENSETTING AV SYKLER, BARNEVOGNER OG MOTORKJ@RETGYER

Biler er ikke tillatt pa borettslagets omrade. Mopeder og motorsykler kan settes ved siden av
sykkelstativer i bakgarden. Sykler kan settes i sykkelstativ utendgrs, eller i egen bod
innendgrs. Barnevogner kan settes under trappa (i kjelleren) forutsatt at de ikke hindrer
ferdsel eller sperrer dgrer. Det er ikke tillatt & sette sykler eller barnevogner i oppgangene.

BALLSPILL
Det er ikke tillatt med ballspill pa borettslagets omrade.

Sist oppdatert pa generalforsamling 22.5.2014. Beskjeder fra borettslagets styre eller fra
Usbl, gjennom skriv eller oppslag, gjelder pa samme mate som husordensreglene.
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Vedtekter
for

Borettslaget Jens Bjelkes gate 35 org nr 948 309 440

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12. mai 1980, sist
-endret den 21. juni 2006 :

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Borettslaget Jens Bjelkes gate 35 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet
og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har il formal
a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfpring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte“godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest tyve dager etter at soknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3 FORKJOPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de

@vrige andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras il ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
anncn som i de to siste arene har hwil lil samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-15,
forste ledd.
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3-2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet

eier,

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettsjaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa

boligbyggelagets nettsider, ved oppsiag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseiermne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiibeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
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himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogs4 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligén‘ fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer. :

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettsiaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Alle baderom oppusset i borettslagets regi fortsetter 4 vaere borettslagets
ansvar. For bad pusset opp av andelseier i privat regi gjelder bestemmelsene slik
de fremgdr av Lov om borettslagslov av 15.08.2005.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er il ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler. '

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jfr borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes avrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTA_K

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Slyrel kan Ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.,
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Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan

?‘4 l;!epres;lntasjon. ?g_::lfullanakt erer last ed aat ik mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
© styremediemmer | fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzger generafforsamling holdes nar styret finner det nfadvendig. eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pé minst tre
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3

).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjerelse lil slyret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

DARWN

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Matelederen skal sorge for at
det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAiJSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om
ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
§§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:
- vilkér for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.
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ENERGIATTEST

Adresse Jens Bjelkes gate 35C
Postnummer 0561

Sted OsLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 229

Bruksnummer 61

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 80580665
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2024-32804

Dato 01.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 7 417 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Energieffektiv

LLLEE
(@)

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

7 417 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1896
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 35C - Nabolaget Tgyen kirke/Rudolf Nilsens plass - vurdert av 231 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Teyenkirken 3min #
Linje 5N, 60 0.3 km
® Heimdalsgata 8 min #
Linje 17 0.5km
@ Grgnland 8 min £
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
@ OsloS 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.3km
X Oslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 1min &
203 elever, 13 klasser 0.1 km
Toyen skole (1-7 kl.) 6 min %
342 elever, 16 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 7 min #
463 elever, 26 klasser 0.5km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 10 min #
417 elever, 28 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 20 min %
597 elever, 44 klasser 1.5km
Hersleb videregdende skole 5min %
Elvebakken videregdende skole 15 min 4
576 elever 1.7 km

-
==
=

Kollektivtilbud

<< Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 67/100

o Naboskapet
i Haflige 60/100

Aldersfordeling

13%
147 %
14.5%

33%
6.5 %
72%

43.5%

25.6 %

1.2%
39.3%
389%

36.4 %

141 %
183 %

B

N
@
mJI

mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Toyen kirke/Rudolf Nilsen... 2083 1166
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lakkegarden barnehage (1-5 ar) 2min &
54 barn 0.2 km

Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) 5min %

58 barn 0.4 km
Min Arbi 6 min &
Dagligvare

Neerbutikken Heimdalsgata 4 min %
Spndagsapent 0.3 km
Rema 1000 Lakkegata 4 min %
PostNord 0.3 km

Primzere transportmidler

D )P >

1. Géende
2. Tog/t-bane
3. Trikk

Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

A Aktivitetstilbud

“¥  Meget bra 83/100

Sport

® Rudolf Nilsens plass 2 min 4
Ballspill 0.2 km

@ Tgyenhagen ballpkke 3min %
Ballspill 0.3 km

& Tgyen Fitness og Tr.senter 6 min 4

& Harald's Gym 8 min %

Boligmasse

B 99% blokk
B 1%annet

«Bodd her hele livet og jeg anbefaler

sterkt til familier med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 8 min %
@ Apotek 1 Grgnland 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 35%6-12 ar
B 11%13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
I
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
___________________________________________________________________________|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 54%
Il Toyen kirke/Rudolf Nilsens plass
Il Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Jens Bjelkes gate 35C Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0561 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 94181778 .
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



