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Nyere 2-roms selveier leilighet
med svart sentral beliggenhet -
Fransk balkong - Garasjeplass
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Kr 3090 000,

Kr 78 600,-

Kr 3168 600,-

Kr 3036,

Mulugeta Geremeskel

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

17199 m?

]

2

Gnr. 241, bnr. 621
Gnr. 241, bnr. 621
77

1204250004

Nyere 2-roms selveier
med svaert sentral
beliggenhet og garasje.

Velkommen til en moderne 2-roms leilighet i Bekkedroga 16,
Sgrumsand! Beliggende i et familievennlig omradde med neerhet til
skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Offentlig transport er lett
tilgjengelig med Sgrumsand stasjon kun 5 minutters gange unna.
Omradet byr pé lite trafikk, trygghet og flotte turmuligheter i skog og
mark.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pd 41 m2. Den
inneholder entré, stue med apen kjgkkenlgsning, bad og soverom.
Bygget er fra 2024, med moderne standard og vannbaren varme.
Badet har fliser og gulvvarme, mens kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer. Fransk balkong gir lys og luft, og det medfglger
bod pa 3 m2i felleskjeller samt fast parkeringsplass i garasje.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bolig

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg/. Fra og med 01.01.2026 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 41Tm2.

2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjskkenlgsning og soverom.

BRA-e: 3m2.

Underetasje: Bod i felleskjeller.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 44m?2.

2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjskkenlgsning og soverom.

Underetasje: Bod i felleskjeller.

TBA: Om2.

Malt takhgyde i stue/kjokken 2.59m.

Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal

avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa

byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.

som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.
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Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning,
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen

ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i

fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1199 m2

Tomtebeskrivelse

Fellestomt:

Lett skranet tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier.
Opparbeidet gressplen.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et familievennlig omrade i Sennerud, Serumsand, med naerhet til
bade natur og urbane fasiliteter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Sgrumsand stasjon kun 5-6 minutters gange
unna, hvor togene pa linje F1 og R14 stopper. Fra stasjonen er det ogsa forbindelse til
Oslo Gardermoen pa 32 minutter.

For familier med barn finnes det flere skoler i naerheten, inkludert Sgrumsand skole
(1-7 kl.) og Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.), begge innen 1,1 km avstand.
Serumsand videregaende skole ligger kun 0,5 km unna.

Dagligvarebutikker som Bunnpris Sgrumsand og Coop Extra Sgrumsand er lett
tilgjengelige, med henholdsvis 8 og 9 minutters gangavstand. Fokus Butikksenter og
Boots apotek Sgrumsand ligger ogsa i neerheten.

Omradet er kjent for sin trygghet og gode naboskap, med lite trafikk og nzerhet til skog

og mark. Det er ogsa gode turmuligheter og sportsfasiliteter, inkludert ballbinger og
treningssentre innen kort avstand.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokken er oppfert i 2024, og leiligheten er lokalisert i andre etasje.

Bygningen er fundamentert med stgpt fundament til grunn. Grunnforholdene vurderes
som stabile, og det er antatt at fundamentet hviler pd komprimerte masser av fjell,
morene, sand, grus og leire.

Grunnmuren er konstruert i stept betong.

Ytterveggene er forblendet med trepanel.

Yttertaket bestar av en betongkonstruksjon som er tekket med takpapp.
Etasjeskillerne er utfgrt i armert betong.

Vinduer og terrassedgr har malte trerammer med 3-lags isoleringsglass. Ytterdgren
har en glattmalt overflate.

Leiligheten har en fransk balkong, som bestar av en dgr som kan apnes innover, med
et rekkverk av metall eller glass pa utsiden.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- 6.2 Varmtvannsbereder

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Det gker omtrent 500

Innhold
2.etasje: Entré, soverom, bad/wc/vaskerom og stue/kjokken. Bod i garasjeanlegg.

Standard
Kjgkken
Apen kjgkkenlgsning fra 2023 med takhgy kjgkkeninnredning med glatte fronter og
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skuffer. Kjgkkenet har laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.
Hvitevarer bestar av stekeovn, induksjonkoketopp, oppvaskmaskin og kjsleskap. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsg@re og tilbehgr" i salgsoppgaven. Det er montert komfyrvakt,
Waterguard med sensor under kjgkkenbenk og kjgkkenventilator med avtrekk til
anlegg. Vanninstallasjonen er fra 2024.

Bad

Prefabrikkert baderomskabin fra 2024 med fliser pa vegger og gulv, og lakkerte
metallplater i himling. Gulvet har gulvvarme og en nedsenket dusjsone. Badet er utstyrt
med vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer, servant med
ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter, vegghengt speilskap med
lys og WC med innebygd sisterne. Det er opplegg for vaskemaskin.

Merk: Utbygger har vaert inne og gjort en utbedring av baderomsguly, da flisene fgrst
slapp fra underlaget. Dette ble utbedret hgst 2025 for utbyggers regning.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett i entré/gang, soverom, stue og kjgkken. Fliser pa bad.

Vegger: Malt gips og malt betong i entré/gang, soverom og stue. Malt gips pa kjokken.
Fliser pa bad.

Himling: Malte betongelementer i entré/gang, soverom, stue og kjgkken. Lakkerte
metallplater pa bad.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger og Avigpsrgr: Innvendige vann- og avlgpsrgr er fra 2024. Det er
avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber. Hovedstoppekran er plassert i
rgrstokkskap. Rgrstokkskap er plassert pa bad og i entré/gang.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning fra 2024.
Kjgkkenventilator er med avtrekk til anlegget.

- Varmtvann: Varmtvann er tilkoblet fijernvarmeanlegg.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget ble installert i 2024. Sikringsskap er plassert
pa vegg i gang og inneholder automatsikringer, jordfeilbryter og 9 fordelingskurser. Det
er fremlagt samsvarserklaering.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

+ Oppgradering av dgr i A i plan kjeller og 2 dgrer i plan 1i A og C med elektrisk
sluttstykke som sgrger for bade avlasning og remning, samt ngkkelbryter og ngdapner
boks. Det kom benkeforslag pa at det skulle inkludere dgr i hus B i tillegg.

« Ekstraordinaere felleskostnader gjelder innkreving knyttet til filterskifte.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg medfglger leiligheten.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3185482

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Boligen har fjernvarme som hovedoppvarmingskilde. Oppvarmingen skjer via
vannbaren varme. Fant ingen spesifikk informasjon om oppvarming i enkelte rom.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse
B

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

| borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de
enkelte eiere.

Dette kan variere fra kommune til kommune.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.
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Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Det foreligger pr. d.d. ingen registrert formuesverdi.
Kjgper beerer risikoen for eventuell fremtidig formuesverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
4119/656763

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 3 036 kr i maneden

- Multiparkeringsanlegg: 350 kr i maneden

- Kommunale avgifter gebyrer og avfall - hus A-C: 753 kr i maneden
- Vedlikeholdsfond: 68 kr i maneden

- Kabel-TV/Internett: 389 kr i maneden

- Felleskostnader: 1 476 kr i maneden

- Planlagt gkning felleskostnader: Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller
vedta ekstraordinzere innbetalinger fra eierne.

- Endringsvarsel felleskostnader: Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller
vedta ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.

- Andre relevante opplysninger: Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i
overtakelsesmaned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 036
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Sameiet
Sameienavn
Verkstedhagen Boligsameie

Organisasjonsnummer
934119274

Om sameiet

Verkstedhagen Boligsameie er et boligsameie i Lillestrsm kommune med
organisasjonsnummer 934119274. Sameiet bestar av 132 seksjoner. Forretningsfgrer
for selskapet er NORIAN Regnskap AS.

Vedtatte saker:

- Arsmgtet samtykker i at arealer pa gnr.241, bnr 621 som i reguleringsplanen er avsatt
til offentlig formal (fortau, gang- og sykkelvei) arealoverfgres til kommunen.

- Arlig sum foreslas til kr: 120 000,- Arspris pa kr. 20,- kr pr. kvm. som settes av til
vedlikeholdsfond.

- Tilbud fra Lassenteret er pa kr 102 750 inkl mva for 3 dgrer, godkjennes under
forutsetning at sameie har gkonomi til oppgraderingen.

Pagaende saker:

- Verkstedhagen Boligsameie ble etablert hgsten 2024. Denne arsmeldingen redegjgsr
for styrets arbeid i oppstartsfasen, herunder etablering av drift, gkonomistyring og
ivaretakelse av helse, miljg og sikkerhet. Malet har vaert & legge et godt grunnlag for et
velfungerende boligsameie.

- Forretningsfgrer i samarbeid med styret kommer med forslag til justering av
vedtektene i forbindelse med instruks om hvordan uttak av vedlikeholdsfond skal
handteres. Vedtak om ny vedtekt vil bli sendt ut i et ekstra ordingert arsmgte, kun med
skriftlig saksbehandling.

- Styret trakk saken etter diskusjon om ordlyden rundt ordensreglene. Styret vil se
naermere pa ordlyden og komme med nytt forslag. Forslaget vil fremlegges i
ekstraordinaert arsmgte med skriftlig saksbehandling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Verkstedhagen Boligsameie har ingen lan per 16.04.2026.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (590 670,")
Arsresultat for 2024: overskudd (369 638,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Arlig sum p& kr 120.000,- (Arspris pa kr. 20,- kr pr. kvm) settes av til vedlikeholdsfond.
Oppgradering av 3 dgrer med elektrisk sluttstykke, ngkkelbryter og ngdapner boks for
kr 102.750 inkl. mva.

Selger har i sin egenerklzering opplyst at det er varslet en kostnadsgkning pa ca 500kr,
men ikke nar disse trer i kraft.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Det kom benkeforslag om & inkludere dgr i hus B i tillegg til den vedtatte
oppgraderingen av laser.

Styret vil fremlegge et nytt forslag om endring av ordensreglene i et ekstraordinzert
arsmote.

Forslag til justering av vedtektene i forbindelse med instruks om hvordan uttak av
vedlikeholdsfond skal handteres vil bli sendt ut i et ekstraordingert arsmgte.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til seksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg

pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fijernes med det samme).

Beboernes forpliktelser og dugnader
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Forpliktelser

3.1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal ta hdnd om og bekoste alt innvendig vedlikehold av egen
bruksenhet.

Vedlikeholdsplikten omfatter, men er ikke begrenset til, vedlikehold av vinduer,
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, ventilasjon, inventar, utstyr inklusive toalett, kraner og vask,
apparater og innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftinger.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold, reparasjon og utskifting av tapet, vegg-,
gulv-, og himling, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr og utgangsder til og
innsiden av balkonger og terrasser.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til bruksenhetene pahviler likevel sameiet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og
andre beaerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning.

Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa takterrasser, balkonger o.l.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
at dette fungerer, og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke

oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 241, bruksnummer 621, seksjonsnummer 77 i Lillestrgm
kommune.Gardsnummer 241, bruksnummer 621, seksjonsnummer 105 i Lillestrgm
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver.

Det foreligger mange tinglyste bestemmelser/heftelser/rettigheter som gjelder hele
sameiet. Ta kontakt dersom du gnsker oversendt grunnboksutskrift.

02.10.1905 - Dokumentnr: 1905/900115-1/9 - Bestemmelse om vannrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 8

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1909 - Dokumentnr: 1909/900123-1/9 - Bestemmelse om vannrett
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1911 - Dokumentnr: 1911/900387-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 26

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1912 - Dokumentnr: 1912/900151-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1912 - Dokumentnr: 1912/900153-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
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Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1914 - Dokumentnr: 1914/900135-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 37
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 38

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.1916 - Dokumentnr: 1916/900101-1/9 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.1916 - Dokumentnr: 1916/900102-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0226 GNR: 41 BNR: 36

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.1916 - Dokumentnr: 1916/900103-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0226 GNR: 41 BNR: 36

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.1923 - Dokumentnr: 1923/900146-1/9 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1933 - Dokumentnr: 1933/900100-1/9 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1937 - Dokumentnr: 1937/1656-1/9 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1937 - Dokumentnr: 1937/1658-1/9 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1937 - Dokumentnr: 1937/900804-1/9 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1941 - Dokumentnr: 1941/1193-1/9 - Bestemmelse om gjerde
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Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1942 - Dokumentnr: 1942/25-1/9 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.1942 - Dokumentnr: 1942/734-1/9 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1942 - Dokumentnr: 1942/1461-1/9 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1946 - Dokumentnr: 1946/474-1/9 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.1965 - Dokumentnr: 1965/1487-1/9 - Erkleering/avtale
Fjerning av bolighus pa Sgrum bygningsrads

forlangende

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.1965 - Dokumentnr: 1965/1588-1/9 - Bestemmelse om vannledn.
RETTIGHETSHAVER Sgrumsand Verksted a.s

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.1972 - Dokumentnr: 1972/3202-1/9 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1981 - Dokumentnr: 1981/8223-1/9 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om

telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
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Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1983 - Dokumentnr: 1983/4886-1/9 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 21

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1998 - Dokumentnr: 1998/3657-1/9 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning. Riksveg 171

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.1999 - Dokumentnr: 1999/1034-2/9 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: Telenor

Best. om

telefonledninger/stolper/kabler/grafter/telesentral

Forkjgpsrett pa vilkar

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1999 - Dokumentnr: 1999/5193-1/9 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2000 - Dokumentnr: 2000/2494-1/9 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 173

og senere fradelte parseller.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.2000 - Dokumentnr: 2000/4109-1/9 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 479
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
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Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2001 - Dokumentnr: 2001/4663-1/9 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 246 BNR: 7
Vedr.kryssing av jernbanenett med VA-ANLEGG

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2007 - Dokumentnr: 2007/108811-1/200 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0226 GNR: 41 BNR: 10

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2007 - Dokumentnr: 2007/108839-1/200 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0226 GNR: 41 BNR: 10

Bestemmelse om plassering av ventilasjonsanlegg

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2007 - Dokumentnr: 2007/108868-1/200 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 599

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2007 - Dokumentnr: 2007/108941-1/200 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2009 - Dokumentnr: 2009/643701-1/200 - Best. om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 611

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2009 - Dokumentnr: 2009/643701-2/200 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 611

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2010 - Dokumentnr: 2010/183706-1/200 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 611

Rett til & ha liggende underjordisk silo tilknyttet

varmesentral.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
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Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2014 - Dokumentnr: 2014/251017-1/200 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 620

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2018 - Dokumentnr: 2018/1315763-1/200 - Bestemmelse om vann/kloakk
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 6

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Bestemmelse om overvann

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2018 - Dokumentnr: 2018/1315803-1/200 - Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 6

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2021 - Dokumentnr: 2021/716931-1/200 - Bestemmelse om vann/kloakk
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2021 - Dokumentnr: 2021/716931-2/200 - Bestemmelse om spillvann/
drensvann/stikkrenner

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2021 - Dokumentnr: 2021/716995-1/200 - Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 6

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 27

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 128

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 599

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 611

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 620

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 241 BNR: 621

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2023 - Dokumentnr: 2023/1198409-1/200 - Bestemmelse om jordkabel/
jordkabelanlegg
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Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621
Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2023 - Dokumentnr: 2023/1271712-1/200 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.2024 - Dokumentnr: 2024/1491155-1/200 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:621

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044517-1/200 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grgfter/kummer

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044517-2/200 - Bestemmelse om spillvann/
drensvann/stikkrenner

Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grgfter/kummer

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044517-3/200 - Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044517-4/200 - Bestemmelse om fiber-/data-/
telekabel

Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044647-1/200 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver allmennheten

KOMMUNE
ORG.NR: 820 710 592
Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044647-2/200 - Bruksrett
Rettighetshaver allmennheten

KOMMUNE
ORG.NR: 820 710 592
Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2024 - Dokumentnr: 2024/2044647-3/200 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Rett til & drifte og vedlikeholde de delene av

eiendommen som er regulert som offentlige

Rett til & sette opp skilt og lys med stolper og

ledninger pa de delene av eiendommen som er regulert

som offentlige

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for (definer hvilke bygning eller bygningsdel
det gjelder). Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: (fyll
inn).

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.
Tilknytning avlgp: Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan for Sgrumsand Naeringspark (plan-1D 0226_225),
som regulerer eiendommen til boligbebyggelse i felt B2.. 26.10.2016

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035, vedtatt 14.06.2023.
Eiendommen er i kommuneplanen definert som en prioritert byvekstsone og ligger i
indre sone for utnyttingsgrad.

Eiendommen bergres av hensynssone H570_1, som er en sone med angitte saerlige
hensyn til bevaring av kulturmiljg.

Bergrte datasett:

Eiendom: Matrikkelen - Adresse, Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt, Energi:
Konsesjonsomrade fjernvarme Lillestrsm kommune - lokale data, Forurensning:
Stgysoner for Bane NORs jernbanenett, Forurensning: Strategisk stgykartlegging
Lillestram kommune - Lokale data, Geologi: Grunnvannsborehull, Geologi: Lgsmasser,
Geologi: Marin grense, Geologi: Mulighet for marin leire, Geologi: Nasjonal database
for grunnundersgkelser (NADAG), Geologi: Radon aktsomhet, Kulturminner:
Kulturminneplan for tidligere Sgrum kommune - lokale data, Landbruk:
Arealressurskart - AR50 - Arealtyper, Landbruk: FKB-ARS5, Landskap: Naturtyper i Norge
- Landskap, Plan: Differensierte stgykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestrgm
kommune - Lokale data, Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrem kommune - lokale
data, Plan: Prioriterte vekstomrader i Lillestram kommune - lokale data, Plan:
Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestrgm kommune -
Lokale data, Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred,
Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i Lillestrem Kommune - lokale data,
Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader

Adgang til utleie
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig
disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Bekkedroga 16



Omkostninger kjopers beskrivelse
3 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 600 (Omkostninger totalt)

90 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

93 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 168 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 180 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 183 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Bekkedroga 16
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 32 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 7750,- og visninger kr. 3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler/Megler1:

Iris Therese Asak
Eiendomsmegler / Partner MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Megler2:

Martyna Wozniak
Eiendomsmeglerfullmektig
martyna.wozniak@aktiv.no
TIf: 966 51 211

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
23.04.2026

Bekkedroga 16



2. Etasje

Entré

7

Kjokken Stue Soverom

S | V-

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Bekkedroga16 27
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Bekkedroga 16

Leiligheten har lyse veggflater og parkett pa gulv. | entré er det montert dgr-calling.

I

2l il

Fra entré kommer man inn i en gang hvor det er ytterligere plass for skap/kommode.



Digitalt mgblert.

Kjokken og stue er i apen Igsning.

Bekkedroga16 29



Innredningen har integrert komfyr, kokeplate, kjgl-/frys og oppvaskmaskin.

Det er godt med oppbevaring i takoppforede skap.
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Lekkert baderom med 60x60 fliser pa gulv og vegger. | dusjsone er det 10x10 fliser.

Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt toalett, servant pa skuffeseksjon og opplegg for vaskemaskin.

Bekkedroga16 33



Digitalt mgblert.

Leiligheten har et soverom av god stgrrelse.
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Nabolagsprofil

Bekkedroga 10 - Nabolaget Sennerud - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
@ Sgrumsand stasjon 5min % Godt vennskap 74/100
Linje F1,R14 0.4 km
2 Sgrumsand stasjon 6 min & AlderSfordelmg
Totalt 7 ulike linjer 0.5km 2 &0 o0
X Oslo Gardermoen 32 min & . 2 0 X °0 o o
A1 2 _
m - bl m
. om
Sgrumsand skole (1 -7 k|) 14 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
533 elever, 29 klasser 11 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kI.) 15min & m ge":;::; ?;?"er ?;sm'd"i"ger
433 elever, 20 klasser 1.1 km B serumsand 5793 2543
Sgrumsand videregaende skole 7 min % W Norge sazeaiz 2054586
523 elever, 36 klasser 0.5km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Idrettsparken barnehage (1-5 &r) 8 min %
89b 0.6k
& Verkstedgarden - Lillestrom Komm... 3 min % o "
, Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 13 min %
&  Sgrumsand Idrettsbarnehage/Helse... 8 min % 51 barn 1 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 17 min %
«Det er sentralt selv om du ikke bor pa 111 barn 1.2 km
en stor plass»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Bunnpris Sgrumsand 8 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Coop Extra Sgrumsand 9 min %




Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Sgrumsand vgs. Ballbinge 7 min %
Ballspill 0.5km
@ Trikken ballplass 11 min %
Ballspill 0.8 km
& Trento Sgrumsand 8 min %
& Spenst Sgrumsand 11 min %
Boligmasse

M 65% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
16% annet

«Fint for familier med barn, lite trafikk
og koselig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 9 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Enslig m. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Sennerud
B Sgrumsand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Mulugeta Geremeskel Mesfun

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Bekked roga 1 6 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1920 Sgrumsand

3205-241/621/0/77

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204250004 1



40

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Det gker omtrent 500

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bekkedroga 16
1920 Sgrumsand

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

el Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 26/03/2026 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende storrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:241, Bnr: 621
Hjemmelshaver: Mulugeta Mesfun
Seksjonsnummer: 76

Festenummer: -

Andelsnummer: =

Byggear: 2024

Tomt: Felleseie tomt 6 997,4 m2
Kommune: 3205 LILLESTR@M
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mulugeta Mesfun
Befaringsdato: 26.03.2026

Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

3/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Lett skrdnet tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk oppfart i 2024, leiligheten ligger i 2.etasje (nr HO204). Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon tekket med takpapp, yttervegger forblendet med trepanel, armertbetong i etasjeskiller og innervegger oppfort i
betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primzrt innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten vurderes a vere i grei stand pa befaringstidspunklet. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Verkstedhagen Boligsameie
Organisasjonsnr: 934119274

DOKUMENTKONTROLL:

- Samsvarserklering utfgrt Fetsund Elektro AS den 19.11.2024
- Egenerkleringsskjema 27.01.2025

- Megler (meglerpakken) 27.01.2025

- Midlertidig brukstillatelse 18.12.2024

- Byggetegninger fra byggear

Det er ikke fremlagt FDV dokumentasjon eller datablader for utarbeidelse av denne rapporten.
Utbygger opplyser om at all dokumentasjon ligger i Viscenario.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er innhentet eller fremlagt oppdaterte kommunale opplysninger ved utarbeidelse av denne

rapporten. Dette kan medfgre at enkelte forhold knyttet til eiendommen ikke er fullstendig belyst, og det anbefales derfor a kontakte
kommunen for oppdatert informasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malt gips, lakkerte metallplater og malte betongelementer.
Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for 4 avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om at:

- Utbedret bom under fliser pa bad, utfgrt som reklamasjonsarbeid av utbygger
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FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 993.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Altiboxs -grunnpakke hus A+B+C kr 99.-

- Felleskostnader hus A +B+C kr 1 433.-

- Garasje kr 350.-

- Kommunale avgifter gebyrer og avfall hus A B C kr 761.-
- Multiparkeringsanlegg snr. 105 kr 350.-

517
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2.etasje 41
Underetasje 3

SUM BYGNING 41 3 0 0
SUM BRA 44

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
41m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e:
3m2.
Underetasje: Bod i felleskjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 01.01.2026 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 41m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e: 3m2.
Underetasje: Bod i felleskjeller.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 44m?2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.
Underetasje: Bod i felleskjeller.

TBA: Om2.

Malt takhgyde i stue/kjgkken 2.59m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det mélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Bod pa 3m2 i felleskjeller.

1 stk biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller.
Sportsbod og biloppstillingsplass er sameiets/borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse

bygningene. Enkelte forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og
budsjett.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvar/sol og 8 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.

Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Mulugeta Mesfun
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 26 ér erfaring i byggebransjen med & analysere, reparere og bygge boliger.

26/03/2026

A

August Magnus

917
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Lakkerte metallplater.

Prefabrikkert baderomskabin fra 2024 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter.
- Vegghengt speilskap med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Rgrstokkskap. Se punkt 6.1

Veggfliser og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven a vurdere eller sette tilstandsgrad pa baderomsinnredningen.
Risiko: Dette kan gi gkt risiko for skjulte skade og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, utfgrt av fagperson.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og gulvvarme.

Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. Men silikonefugen mellom dgrtreskel og gulvflis glipper stedvis.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utbedring eller utskifting av silikonen ved dgrterskler, utfgrt av en fagperson.

Hjemmelshaver opplyser om at det var bom og Igstsittende underlag under fliser i dusjsonen, som medfgrte til at det var
vann under fliser og lgse fliser. Dette er i dag utbedret av utbygger. Det anbefales a fa en skriftlig udtalelse fra utbygger
om arsak og utbedringsprosessen av reklamasjonen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borret hull fra tilstgtende rom til bad for & male fukt i bunnsvill pa befaringstidspunktet.

Arsak: Badet er en prefabrikkert baderomsmodul i betong. En baderomsmodul er en prefabrikkert enhet der vegger, gulv
og innredning leveres som en ferdig konstruksjon, ofte produsert i fabrikk og montert som et komplett vatrom.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte feil eller skader.
Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik, anbefales det & undersgke veggkonstruksjonen
narmere ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelt behov for utbedring.

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

11/17
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[ Forskift om etekariske lavsgenningsaniega. TEL Kap V.
 Baderormeniet er | henhold 1 NEK 400-7-701 2022

2. Kjgkken
JECI 2.1 Kiskien

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2023 inneholder:

- Takhgy kjskkeninnredning med glatte fronter og skuffer

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonkoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap
- Komfyrvakt

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk

- Kjpkkenventilator med avtrekk til anlegg. se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik TGIU

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkelen er ikke vanlig praksis, da demontering av fastmonterte deler kan medfgre til skader.
Risiko: Det kan vere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak Det anbefales & gjennomfgre neermere undersgkelser ved apning, utfgrt av fagperson, for & avklare arsak
og eventuelt behov for utbedring.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 ar avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom og stue:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1
Vegger og tak/himlinger vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Trapper, garderobeskap, hyllesystemer og etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke ett krav i Avhendingsloven for & vurdere eller satt tilstandsgrad pa trapper, garderobeskap,
hyllesystemer, etasjeskille og lignende.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr legge om fliser er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass antatt produsert fra byggear.
Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert fra byggear.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert fra byggear.

- Malte dgrgerikter

- Malte fotlister

- Lakkerte terskler

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass

som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og dgr, ingen funksjonssvikt. TG1

13/17
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

TBA:

Leiligheten har fransk balkong. Fransk balkong er en type balkong som ikke har plass for opphold ute, men bestar typisk
av en dgr eller vindu som kan dpnes innover, med et metallrekkverk eller glass utenfor apningen.

Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber
- WC med innebygd sisterne pa bad

- Sluk i dusjsone pa bad

- Rgrstokkskap plassert pa bad og i entre/gang

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap

- Opplegg for vaskemaskin pa bad

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Innvendige vann- og avlgpsrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TGI

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar.
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegg er en del av sameiets/borettslagets felles bygningsmasse, og vedlikeholdsansvaret. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner
av fjernvarmeanlegget. Enkelte forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom sameiets eller
borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett. TGIU

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2024
Det var sist inspisert i 2024

Det var rengjort i 2024

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.

Balansert ventilasjon er kun visuelt inspisert, og hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1.

Det er ikke registrert feil eller mangler, og anlegget vurderes & vaere funksjonelt ved befaringstidspunktet. Selv om det
ikke ble avdekket avvik pa anlegget anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til & forlenge levetiden
pé anlegget, samt redusere risikoen for uforutsette driftsstans eller reparasjoner. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa
oppdage begynnende slitasje eller driftsstanser, som er vanlig over tid og kan pavirke ytelsen.

Generelt:

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til for utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2024

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 9 fordelingskurser

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Hjemmelshaver fremlegger Samsvarserklering utfgrt av Fetsund Elektro AS den 19.11.2024.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen. For a gke sikkerheten ytterligere bgr rgykvarslerne plasseres i nerheten av soverom og oppholdsrom, og
det anbefales a teste dem jevnlig for a sikre at de fungerer optimalt.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran). Det er viktig & kontrollere slokkeutstyret arlig, slik at
man er trygg pa at det er klart til bruk hvis uhellet skulle veere ute.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.

Risiko: Kan vere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre neermere undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er f@grt opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for
det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For en grundigere vurdering av
anleggets tilstand anbefales det & benytte en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at
anlegget oppfyller kravene til sikkerhet og funksjonalitet.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering. Dette gir et
bedre grunnlag for 4 forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og kan hjelpe deg med & ta informerte valg for kjop.
Det er ogsa lurt 4 kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er spgrsmal knyttet til dokumentasjon eller

godkjenningsstatus.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra befaringsdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Takstmannens vurdering ved TG2:

17117
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Romerike Eiendomsmegling AS
Torvet 5
2000LILLESTR@M

eCit | NORIAN

Deres ref.: 1204250004
Var ref.: 687-C-077/9665
Dato: 16.04.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Verkstedhagen Boligsameie.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Verkstedhagen Boligsameie
Organisasjonsnummer: 934119274

Gards- og bruksnummer: 241 /621
Seksjons-/andelsnummer: 077

Adresse:

Bekkedroga 16, 1920 SBRUMSAND

Eier/medeier:

Geremeskel Mesfun, Mulugeta

Sidelav6
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FELLESKOSTNADER
Multiparkeringsanlegg snr. 105 350.00
Kommunale avgifter gebyrer og avfall - hus 753.00
A-C
Vedlikeholdsfond 68.00
Kabel-TV/Internett 389.00
Felleskostnader 1 476.00
Felleskostnader Manedlig: kr. 3 036.00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjar for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025: kr. 3 989
Andel formue pr. 31.12.2025: kr. 16 198

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Verkstedhagen Boligsameie har ingen lan per 16.04.2026

PRAKTISK INFORMASJON

Forsikring: Protector Forsikring ASA
Polisenummer 3185482

Dyrehold: Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse
for naboer.

Parkering: Garasjeanlegget bestar av 64 plasser, 37 av plassene er i

multiparkeringsanlegg snr. 105, samt 25 ordinzere plasser snr.
106-130, samt 2 gjesteparkeringsplasser.

Internett/TV: Boligselskapet har kollektiv avtale om tv med Telenor.
Skilt: Eier bestiller postkasse og dgrskilt selv - se velkomstbrev for
informasjon.

Side2av 6
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| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjppers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjppere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

16.04.2026:

‘ kr. 0.00

Det tas forbehold om gvrige utestdende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjer.

Side3av6
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GEBYRER

eCit | NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 8 406, - inkl. mva (fra. jan 2026)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 725, - inkl. mva. (fra jan. 2026)

Overdragelse av parkering/garasje per Kr. .3 875, - ink. .mva (fra jan. 2025)
plass

Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Erik Olsvik

Epost: verkstedhagen@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

VEDLEGG

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler
e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinzere arsmpte/GF inkl. drsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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Lillestram

kommune
Byggesak store bygg og anlegg

VERSTO RADGIVNING AS
Utsikten 9

3801 B@ | TELEMARK
Var ref.:
BYGG-21/00727-138
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
18.12.2024

241/621 midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket (Bygg C)

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/479/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/621/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/623/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/624/0/0

Ansvarlig sgker: VERSTO RADGIVNING AS
Tiltakshaver: VERKSTEDHAGEN AS

Tiltaket gjelder: Midlertidig brukstillatelse for bygg C

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 tredje ledd gir Lillestram kommune midlertidig
brukstillatelse for bygg C.

Vilkar for vedtaket:

1. Dere ma fullfgre det arbeidet som gjenstar og sgke om ferdigattest innen 01.07.2025.

2. Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal veere etablert.

3. Ved innflytting i del av prosjekt skal all ferdsel for brukere og beboere, herunder spesielt
barn veere skjermet mot pagaende byggearbeider og byggeplass.

4. Ngdvendige parkeringsplasser, boder, bod/ stativ for avfall med mer skal veere etablert for
de boenheter som flytter inn.

5. Adkomst skal veere forskriftsmessig sikret for beboere og besgkende (ngdetater)

Vilkar for ferdigattest
Folgende dokumentasjon ma sendes inn:
1. Det vises til gjeldene vilkar i tidligere tillatelser.
2. Er det utfert mindre, ikke sgknadspliktige, endringer i forhold til godkjente tegninger, ma
ajourfarte tegninger ("som bygget") ogsa sendes inn.

Klagerett
Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
@stfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjennomfaringen av vedtaket utsettes frem
til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til a
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Grunnlag for behandlingen
Lillestream kommune viser til sgsknad om midlertidig brukstillatelse for bygg C mottatt 06.12.2024,
og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 17.12.2024.

Gjenstaende arbeider
Ansvarlig sgker har opplyst at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva for & kunne tas i bruk.

Det vises til oversikt over gjenstdende arbeider i F-1 — redegjgrelsen mottatt 06.12.2024.

Gjenstaende arbeid skal vaere utfgrt innen 01.07.2025 og bekreftelse om at dette er utfert ma
deretter sendes kommunen sammen med sgknad om ferdigattest.

Ansvarlig sgker har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf. byggesaksforskriften
(SAK) §§ 8-10g 12-2 j /12-1b, jf. pbl. § 21-10.

Dersom gjenstaende arbeid og innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfart innen fristen,
skal kommunen i medhold av pbl. § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan
giennomferes ved sanksjoner etter kapittel 32.

Byggverket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl. § 20-1.

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 23, datert 06.12.2024 legges til grunn.

Gebyr og annen informasjon

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyr betales.
Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider: www.lillestrom.kommune.no

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler som kan treffes pa epost. Vennligst oppgi saksnummer
BYGG-21/00727 ved alle henvendelser.

Med hilsen
Farrukh Hussain Ehsan Sadiyah Fjellrik
Avdelingsleder Avdelingsingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
NEDRE ROMERIKE BRANN- OG REDNINGSVESEN IKS
VERKSTEDHAGEN AS

Dokumentnummer: BYGG-21/00727-138 Side 2 av 2



Verkstedhagen Boligsameie

Krsoppgjar 2025

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Verkstedhagen Boligsameie org.nr. 934119274
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Resultatregnskap 2025

Verkstedhagen Boligsameie
Alle beleop i NOK

68

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 4007 414 284 126 4134 287 4 287 155
Annen driftsinntekt 2 324 059 280 000 217 000 0
Sum driftsinntekter 4 331 4712 564 126 4 351 287 4 287 155
Kostnader
Lonnskostnad 3 35300 0 169 439 199 675
Konsulenttjenester 4 226 312 13172 187 000 156 750
Kontingenter 3200 0 0 4 000
Rep og vedlikehold 5 427 388 20 854 658 350 728 000
Forsikringer 346 496 40780 257 400 330 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 369 156 0 950 555 999 000
Energi og fyring 142 760 0 120 000 140 000
Kabel-TV og telefoni 333294 12 059 466 873 411600
Driftskostnader 596 440 102 880 685 000 640 000
Leiekostnader 61 250 0 180 000 55 000
Andre driftskostnader 6 215928 4774 88 000 233 650
Sum driftskostnader 2 157 524 194518 3762617 3897 6715
Driftsresultat for finansposter 1573 948 369 608 588 670 389 480
Finansielle poster
Finansinntekt 2457 30 2000 0
Sum finansposter 2 451 30 2000 0
Arsresultat 1 576 405 369 638 590 670 389 480
Overfert til annen egenkapital 7 1 505 634 369 638 0 0
Overfort til/fra vedlikeholdsfond 7 70771 0 0 0
Sum disponering 1576 405 369 638 0 0
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Balanse 31.12.2025

Verkstedhagen Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Qremerkede bankinnskudd 7 70771 0
Sum anleggsmidler 70 771 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 432 207 169 932
Kundefordringer 48738 94 895
Bankinnskudd, kasse o.1. 2030182 410552
Sum omlgpsmidler 2511126 675 380
SUM EIENDELER 2 581 897 675 380

Balanserapport 2025 for Verkstedhagen Boligsameie
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Balanse 31.12.2025

Verkstedhagen Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 1815272 369 638
Vedlikeholdsfond 7 70771 0
Sum egenkapital 1 946 043 369 638
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 622 707 301 8715
Annen kortsiktig gjeld 13 147 3868
Sum kortsiktig gjeld 635 855 305 742
Sum gjeld 635 855 305 742
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2581 891 6175 380
Verkstedhagen Boligsameie
Erik Olsvik Martin Kobberdal Troen Ingolf Dahl
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Halvar Sundseth Rune Johan Stensrud Fabliha Zaman
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Verkstedhagen Boligsameie



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Sameiet bestar av 132 seksjoner og har til formal & forvalte eiendommen Knr.Gnr.Bnr

3205.241.621 til beste for seksjonseierne.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Generelle Felleskostnader 2482 363 287 205 2550 000 2 626 500
Ekstraordinaere felleskostnader 46 256 0 0 0
Kabel TV/bredband 335 336 12 707 462 132 411 600
Garasje 195 454 14 215 236 600 237 000
Kommunale avgifter 867 027 0 885 555 885 555
Vedlikeholdsfond 70021 0 0 120 000
Andre innkrevde felleskostnader 10 956 0 0 6 500
Sum felleskostnader 4007 414 284 126 4134 281 4 287 155

Ekstraordineere felleskostnader gjelder innkreving knyttet til filterskifte. Andre innkrevde

felleskostnader gjelder utleieleilighet.
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Oppstartskapital 259 000 280 000 217 000 0

El bil/ladeanlegg 65 059 0 0 0

Sum andre driftsinntekter 324 059 280 000 217 000 0
Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Godtgjerelse til styre- og 30938 0 148 500 175 000

Arbeidsgiveravgift 4 362 0 20939 24 675

Sum lgnnskostnader 35 300 0 169 439 199 675

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2024/2025. Styret har ogsa fatt dekket utgifter i

fbm. julebord, ref. note 6.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.



Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Revisjon 8750 0 0 8 750
Forretningsfererhonorar 175 388 0 175 000 120 000
Andre forvaltningstjenester 1470 0 0 2000
Teknisk bistand 32 257 0 0 0
HMS 8448 12 688 12 000 26 000
Vakthold 0 484 0 0
Sum konsulenttjenester 226 312 131172 187 000 156 750

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Vedlikehold bygg 66 239 0 20 000 21 000
Vedlikehold VVS 0 0 31 000 33 000
Vedlikehold elektro 0 0 15 000 16 000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 0 50 000 53 000
Vedlikehold heis 109 801 16 429 55 000 112 000
Vedlikehold garasjer 49 600 1838 125 350 60 000
Vedlikehold varmeanlegg 30 625 0 0 0
Vedlikehold ventilasjon 107 803 0 250 000 150 000
Vedlikehold brannsikring 62 591 2 588 102 000 83 000
Dugnadskostnader 730 0 0 10 000
Avsetning vedlikeholdsfond 0 0 0 180 000
Egenandel forsikringsskader 0 0 10 000 10 000

Sum vedlikeholdskostnader 427 388 20 854 658 350 728 000




74

Note 6 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Driftskostnader garasjer 0 0 0 107 350
Driftskostnader utleielokaler 2959 0 0 0
Skadedyrbekjempelse 9 500 0 10 000 12 000
Seppeltemming/container 6 872 0 8 000 7 500
Verktoy og redskaper 71178 0 5 000 8 000
Inventar 0 0 0 3 000
Nokler, laser og skilt 156 746 3413 40 000 60 000
Annet driftsmateriale 0 0 0 1 000
Kontorrekvisita 855 0 0 1 000
Mgate, kurs, oppdatering o.1. 0 0 5000 6 000
Kostnader tillitsvalgte 3165 0 3 000 4 000
Generalforsamling/arsmete 3545 0 12 000 13 000
Velferdskostnader 2997 0 0 0
Annen kontorkostnad 13921 0 0 2000
Qredifferanser 0 1 0 1 000
Bank og kortgebyrer 8190 1300 5000 7800
Sum andre driftskostnader 215 928 41714 88 000 233 650
Note 7 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 369 638 0
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 1 505 634 369 638
Overfort til vedlikeholdsfond 70771 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 1946 043 369 638
Vedlikeholdsfond 31.12 70 771 70 771
Annen egenkapital 31.12 1875 272 369 638
Sum egenkapital 31.12 1946 043 369 638




Note 8 Arbeidskapital

2025

2024

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:

Arets resultat

Endringer i andre langsiktige poster
B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

369 638

1576 405
-10 711

1505 634

1815 272

2511126

635 855
1815 272

369 638
0

369 638

369 638

675 380

305 742
369 638
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Trivselsregler for Verkstedhagen Boligsameie

For & sikre et trygt, rolig og hensynsfullt bomiljg for alle i Verkstedhagen Boligsameie, er det viktig at disse
trivselsreglene overholdes av alle beboere. Reglene er vedtatt for & konkretisere vare felles forventninger
til naboskap og for a lette styrets arbeid med a opprettholde orden.

1.

Generell hensynsfullhet Alle beboere skal bruke sin seksjon og fellesarealer pa en mate som
ikke medferer ungdvendig, urimelig eller vedvarende sjenanse for andre beboere, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & gjore leietakere kjent med innholdet i disse
reglene far innflytting. Styret ma fa oppgitt leietakers navn, e-postadresse og mobilnummer.

Ro og steybegrensning a. Nattero: Det skal vaere fullstendig ro i sameiet mellom kl. 23:00 og
kl. 07:00. b. Sjenerende stoy: Stgyende aktiviteter som banking, borring, snekring, eller
lignende, skal ikke forekomme etter kl. 21:00. c. Lydniva: Unnga hay musikk, skriking eller annet
heyt lydniva, spesielt i trappeoppganger og fellesarealer. Alle beboere har krav pa et rolig miljg til
enhver tid. d. Festligheter: Ved arrangementer som kan medfgre ekstra stgy utover vanlig
talegrense, bes beboeren varsle sine naermeste naboer i god tid. Vise hensyn til naboene.

Avlgp og rer Sluk og avlgp i leiligheten skal renses jevnlig av seksjonseier. Det er strengt forbudt
a helle fett, maling, lim, sement eller lignende stoffer i sluket. Bruk tarkepapir til & fierne fett fra
matlaging og kast det i matavfallet. Ved lekkasje fra toalett eller vask er seksjonseier ansvarlig for
a kontakte rgrlegger umiddelbart.

Ventilasjon og brannsikkerhet a. Ventilasjon: Seksjonseiere plikter & bytte filter til
ventilasjonen i leiligheten arlig. Styret deler ut filter som skal benyttes. Filter i kjgkkenventilatoren
ma byttes/vaskes med jevne mellomrom. b. Lufting: Under matlaging er enhver beboer ansvarlig
for tilstrekkelig lufting slik at raykvarsler ikke aktiveres unadig. Unadige utrykninger fra
brannvesenet, forarsaket av beboers manglende hensyn eller feil bruk av utstyr, vil bli fakturert
seksjonseieren. c. lldsfarlige stoffer: Det er ikke tillatt & ta med eller lagre ildsfarlige eller
eksplosive stoffer (f.eks. bensinkanner) i leiligheter, boder eller fellesarealer. d. Fyrverkeri:
Oppskyting av raketter og fyrverkeri fra sameiets omrade er ikke tillatt. e.
Brannsikkerhetsutstyr: Seksjonseiere ma fglge til enhver tid lovpalagte krav for
brannsikkerhetsutstyr i sin bolig.

Adgang og fellesarealer a. Lasing: Den enkelte beboer ma alltid s@rge for at darene til
innganger og garasjedaren er last. b. Lufting i oppgang: Det er ikke tillatt & lufte gjennom
entrédgr og ut i felles trappeoppgang. c. Ryddighet: Alle beboere plikter a holde fellesomrader
ryddige. Det er ikke tillatt & sette fra seg private eiendeler som barnevogner, sykler eller lignende i
fellesarealer/trappeoppganger. Sykler skal plasseres i stativ i parkeringskjelleren eller utendars.
d. Reyking: Det er ikke lov & rgyke inne i fellesarealer.

Avfallshandtering Alle ma holde omradet rundt seppelmottaket ryddig og sgrge for at avfall
sorteres og kastes i riktig beholder. Maling, spraybokser og lignende skal ikke kastes i
sgppelmottaket, men leveres pa et gjenvinningsanlegg. Starre gjenstander som mgbler, TV-er og
senger ma beboerne selv frakte til gjenvinningsstasjon. Det er ikke tillatt & oppbevare sappel eller
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eiendeler i fellesarealer eller utenfor egen der.

7. Balkonger og utearealer a. Montering: Montering av antenner, plattinger, utvendig solskjerming
og andre lignende tiltak skal ikke forekomme uten styrets skriftlige godkjenning. b.
Blomsterkasser: Blomsterkasser og lignende skal monteres pa innsiden av balkongrekkverket
for & unnga personskade ved uhell. c. Lagring: Balkonger ma ikke benyttes til lagring av sgppel
eller andre gjenstander som ikke hgrer hjemme der, eller som forringer byggets utseende. d.
Sluk: Sluk pa terrasse/balkong ma til enhver tid holdes apne og rene. e. Grill: Kun gass- og
elektrisk grill er tillatt pa balkongen. Vis hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill. f.
Lufting/Risting: Det er ikke tillatt & riste eller henge ut sengekleer, tepper, matter m.m. fra
vinduer eller balkonger. Dette gjelder ogsa i trappeoppgangen.

8. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets eiendom
er det bandtvang hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjer fra seg pa fellesarealene;
eventuelle etterlatenskaper skal fiernes umiddelbart.

9. Parkering Parkeringsplasser for gjester kan ikke benyttes av seksjonseiere eller leietakere.

10. Klager og styrets behandling a. For styret involveres: Ved uoverensstemmelser og
forstyrrelser som ikke utgjer en alvorlig trussel mot sameiets eller beboernes sikkerhet eller
eiendom, oppfordres beboere til & forsgke a lgse saken gjennom direkte dialog med den det
gjelder. Dersom direkte dialog ikke fgrer frem, kan Konfliktradet kontaktes for gratis mekling. b.
Formell klage til styret: Alle saker/klager som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig.
Klagen ma inneholde tydelig angivelse av avsender (navn og seksjonsnummer) og hva/hvem
klagen gjelder. For at styret skal kunne vurdere og behandle klagen effektivt, ma den vaere
konkret og inkludere ngdvendig dokumentasjon (f.eks. datoer, klokkeslett, type hendelse, og en
kort beskrivelse av sjenansen). c. Styrets behandling: Styret vil behandle formelle klager pa
forste styremate. Ved brudd pa trivselsreglene eller eierseksjonsloven vil styret vurdere og
iverksette relevante tiltak. Dette kan omfatte formelle advarsler, og i sveert alvorlige eller gjentatte
tilfeller, kan det i ytterste konsekvens fare til tvangssalg/utkastelse, i trdd med eierseksjonsloven.
d. Akutte hendelser: Alvorlige skader som omfatter selve bygningene, rgr, fellesarealer, eller
forhold som utgjgr en umiddelbar fare (f.eks. vannlekkasjer eller lignende som trenger rask
oppfelging), skal meldes umiddelbart til styret.

11. Informasjon fra styret Meldinger fra styret til beboere formidles ved oppslagstavle og pa
nabonett.no.
For gvrig vises det til vedtektene for Verkstedhagen Boligsameie.
E-post til styret: verkstedhagen@borimail.no

Sist oppdatert av Styret:12. juni 2025



VEDTEKTER FOR
VERKSTEDHAGEN BOLIGSAMEIE

Sist endret 26.09.24
1. NAVN, OPPRETTELSE OG FORMAL

Sameiets navn er Verkstedhagen boligsameie, orgnr. 934119274. Sameiet er beliggende pa
eiendommen gnr. 241, bnr. 621 i Lillestram kommune. Sameiet opprettes ved tinglysing av
seksjoneringsbegjeering dato 04.09.2024

Sameiets formal er 4 ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen og fellesanlegg.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

2.1 Organisering av sameiet og garasjekjelleren.
Sameiet bestér av 3 blokker ( A,B,C) og et lavhus (D) fordelt pa 103 boligseksjoner.

| tillegg er det en neeringsseksjon i bygg D (lokale snr. 104), en naeringsseksjon som
inneholder garasjeplasser i multiparkeringsanlegget (snr.105) og 25 neeringsseksjoner
(parkeringsplasser snr. 106-130) i garasjeanlegget. Det er to boder som er tinglyst som
naeringsseksjoner. En naeringsseksjon (bod snr. 131) i garasjeanlegget og en
neeringsseksjon (bod snr. 132) i bygg A plan 1.

Totalt 132 seksjoner, fordelt pa 103 boligseksjoner og 29 naeringsseksjoner.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens starrelse.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og evt seksjonerte tilleggsdeler i grunn og
bygg. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene.

Seksjonseiere har bare rett til bruk av ferdigstilte fellesomrader.

Under blokk A, B og C er det etablert en garasjekjeller som inneholder bl.a. teknisk rom,
trapp- og heisoppganger, boder, sykkelparkering og parkeringsarealer. Det er heis fra bygg
A, B og C ned i garasjekjelleren. Hus D har tilgang til garasjeanlegget via utvendig inngang.

37 av plassene er organisert i multiparkeringsanlegg og 27 er ordingere plasser.
Parkeringsplasser i multiparkeringsanlegget og med innkjgring via multiparkeringsanlegget
er organisert med ideelle andeler i naeringsseksjon nr.105, (gjelder plass nr. 28-64). Qvrige
parkeringsplasser som er plassert i parkeringskjelleren har snr. 106-130,(gjelder plass 1-21
og 24-27).

Vedtekter Verkstedhagen Boligsameie
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Det er 2 gjesteparkeringsplasser i garasjekjelleren, (gjelder plass nr. 22 og 23 HC-plasser)
Garasjeplass snr. 119 er tilpasset kravene til HC, jfr. p. 2-3.

Alle seksjonene disponerer en bod. Bodene er organiseres som tilleggsdel til seksjonene. 2
boder er tinglyst som neeringsseksjoner (snr. 131 og snr. 132). Disse to bodene er
omsettelige og kan videreselges internt i sameiet.

Hver boligseksjon har tinglyst en bod som tilleggsdel til sin seksjon. Denne boden er
uomsettelig og medfalger ved salg.

Utbygger tildeler garasjeplass til seksjonseiere som har kjgpt garasjeplass i snr. 105
(multiparkeringsanlegg) og ordinaere parkeringsplasser snr. 106 - snr. 130.

Det er ikke bytterett pa garasjeplassene, unntak § 2.3.

Leilighetene i 1. etg. i bygg A, B og C har tinglyst tillegg i grunn. Neeringsseksjon nr. 104, har
tinglyst tillegg i grunn for 2 parkeringsplasser i henhold til seksjoneringsbegjaeringen.

Det er en felles gjesteleilighet i bygg B, som alle seksjonseiere i sameiet kan benytte, etter
fastsatte regler. Styret fastsetter leie av gjesteleiligheten.

Det er totalt 72 parkeringsplasser i sameiet, 64 i garasjekjeller og 8 pé terreng.

Det er opprettet en parkeringsplass pa terreng, som hjemmetjenesten i Lillestram kommune,
skal ha full tilgang til hele degnet. Plassen skal ha tydelig skilting og kan ikke benyttes av
beboere eller gjester i sameiet. Rettigheten er tinglyst og kan ikke slettes uten kommunenes
samtykke. Driften av parkeringsplassen paligger sameiet.

Det er 2 gjesteparkeringsplasser i garasjekjelleren og 5 gjesteplasser pa terreng.
Det er felles vannkran og felles strem uttak pa hus D.

Alle deler av eiendommen som etter seksjoneringen ikke omfattes av bruksenhetene
(hoveddeler og tilleggsdeler) og neeringsseksjoner er fellesarealer. Til fellesarealene harer
saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa
balkongkonstruksjon) samt inngangsdarer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elekitrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2.2 Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig disposisjonsrett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.

Vedtekter Verkstedhagen Boligsameie



Seksjonseier har plikt til & gi skriftlig melding om salg eller bortleie av seksjonen til sameiets
forretningsfarer med opplysning om ny eier/leietaker. Dette gjelder ogséa ved utleie og salg av
garasjeplass(er). Garasjeplasser kan selges fritt mellom hjemmelshavere i bygg A+B+C+D.
Kjoper og selger ma fylle ut skjate og sende til Statens Kartverk. Ved eierskifte av seksjon og
garasjeplass betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer.

En seksjonseier er fullt ut ansvarlig for en leietakers handlinger eller unnlatelser overfor
sameiet og de gvrige seksjonseierne.

2.3 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger eier av snr. 119
(som er en HC-plass) & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en av de ordinzere
parkeringsplassene i sameiet (snr. 105-130).

Eier av snr. 119 plikter, sa fremt ikke denne eieren selv har behov for HC-plass, etter vedtak
i styret & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

Styret kan ogsa tildele HC-plass (gjesteplasser) pa fellesareal mot at den som krever bytte
stiller sin plass til disposisjon, forutsatt at denne plassen er en av de ordinaere
parkeringsplassene i sameiet (snr. 105-130).

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon. Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis
for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering
av el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre
installasjoner for den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved
flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

2.4 Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, mé& benytte ladere av samme type og fabrikat som
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes
like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte seksjonseier. Det er Lyse Elbillading som er leverandgr.

P4 alle parkeringsplasser pa terreng ved hus D, er det lagt frem tomrar for eventuelt senere
etablering av el-billading.

Vedtekter Verkstedhagen Boligsameie

81



82

25 Seerlig om garasjekjelleren — rettigheter

De som har garasjeplass i Verkstedhagen garasjeanlegg vil bli belastet en manedlig kostnad,
bestemt av styret, for & dekke bla serviceavtaler, drift og vedlikehold i garasjeanlegget m.m.
Det er lik sum for snr. 105 — snr. 130.

Parkeringsplasser i garasjeanlegget ligger under snr. 105 - snr.130.

Garasjeanlegget bestar av 64 plasser, 37 av plassene er i multiparkeringsanlegg snr. 105,
samt 25 ordinaere plasser snr. 106-130, samt 2 gjesteparkeringsplasser.

| multiparkeringsanlegget er det hgyde og vektbegrensninger pa noen av plassene.

Styret kan palegge bytte av plass pga funksjonalitet og utnyttelse i multiparkeringsanlegget.
Bruker av parkeringsplassen som har oppgradert sin plass med el-billading og evt forsterket
plattform skal ikke bli palagt nye kostnader til etablering av el-bil lading eller forsterket
plattform. Dette ma kompenseres av ny bruker av plassen.

Eier av garasjeandel i multiparkeringsanlegget eier en ideell andel i snr. 105, med 1/37.
Enhver bruker/eier av mulitiparkeringsanlegget plikter & forsikre seg om at plattformen som
er tildelt taler vekten av bilen som parkerer pa plattformen. Plattformene er konstruert for
biler opp til 2600 kg. Ved tyngre bil ma forsterkning bestilles. En bruker som parkerer biler
som ikke er tilpasset plattformen kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet. Seksjonseier
plikter & sette seg inn i bruk og funksjonalitet av multiparkeringsanlegget. Snr. 106-130 er
tinglyst som egne naeringsseksjoner.

Styret i sameiet skal drifte garasjesameie i snr. 105, og styret skal veere det samme som i
Verkstedhagen Boligsameie. Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter
sameieloven § 11. Sameierne kan heller ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet
iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Garasjeanlegget kan bare nyttes i samsvar med formalet, og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget méa ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som nzeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Garasjeplassen fglger boligen ved salg og er realtilkoblet. Garasjeplassen kan selges fritt il
alle seksjonseiere i blokk A,B,C og D. Garasjeplassen kan ikke selges til utenforstdende som
ikke eier en boligseksjon i sameiet. Utbygger kan fritt selge usolgte parkeringsplasser til fysiske
og juridiske personer utenfor sameiet, etter at sameiet er ferdigstilt. Kjgper av disse plassene
ma selge plassen internt i sameiet ved videresalg.
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Kjeper og selger ma sende inn skjate til Statens Kartverk, samt melde eierskifte til styre og
forretningsfarer. Garasjeplassen skal tilknyttes seksjonen med en realtilkobling.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene. Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra
Utbygger. Bestemmelsen faller bort nar utbyggingen av prosjekter Verkstedhagen er ferdigstilt
i sin helhet, eller Utbygger varsler at de ikke lenger vil paberope seg bestemmelsen.

2.6 Bruken av boligen og fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

Seksjoner med markterrasse /treplatting kan ikke sette opp skillevegger uten samtykke fra
styret. En evt skillevegg kan kun etableres opp pa etablert platting. Stolper ol. kan ikke slas
ned i grunnen. Membran til garasjeanlegget ligger under og kan skades. Seksjonseier kan bli
erstatningsansvarlig opp mot sameiet hvis membran skades.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet. Dette omfatter, men er ikke begrenset til,
slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenner,
varmepumper, markiser o.l. Tiltak som er nadvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som f.eks sol/vindavskjerming, skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Garasjen ligger delvis under fellesarealene pa omradet, derfor ma sameiet ta hensyn til
beplantning etter overtakelse av utomhus omradet, slik at membran ol. ikke blir skadet.

2.7 Husordens- og trivselsregler

Styret fastsetter og endrer husordens- og trivselsregler. Seksjonseierne plikter & falge de til
enhver tid gjeldende husordens- og trivselsregler. Brudd pa slike regler anses som brudd pa
seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.
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2.8 Bygningsmessige arbeider mv.

Utskiftning av derer og vinduer, oppsetting av markiser, varmepumper, parabol, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger mv., kan kun skje etter en samlet plan for hele
bygningen og etter forutgdende vedtak i arsmgtet og/eller styret.

29 Saerlig om hus D

Utbyggingen av Verkstedhagen bestar av flere byggetrinn, hvor hus D ikke er ferdigstilt pa
tidspunktet hvor seksjonene i A, B og C overtas. Sameiet, og den enkelte seksjonseier,
plikter pa forespgrsel fra eier av seksjonene i hus D & vedta eventuelle reseksjoneringer av
sameiet som angar bygningsmassen til hus D. Likesa plikter sameiet, og den enkelte
seksjonseier, a vedta eventuelle ngdvendige endringer i vedtektene som slik reseksjonering
medfarer.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal ta hand om og bekoste alt innvendig vedlikehold av egen
bruksenhet.

Vedlikeholdsplikten omfatter, men er ikke begrenset til, vedlikehold av vinduer, innvendige
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, ventilasjon, inventar, utstyr inklusive toalett, kraner og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftinger.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa vedlikehold, reparasjon og utskifting av tapet, vegg-, gulv-,
og himling, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter,
innvendige derer og karmer, samt inngangsder og utgangsdar til og innsiden av balkonger
og terrasser. Utskifting av vinduer og inngangsdarer til bruksenhetene pahviler likevel
sameiet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart
av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal

0gsa rense eventuelle sluk pa takterrasser, balkonger o.l.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, at
dette fungerer, og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som fglge av forsgmt vedlikehold.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand i den utstrekning
ansvaret ikke pahviler seksjonseierne.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom bruksenheten,
skal sameiet vedlikeholde. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenheten dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold, reparasjon og utskiftning av utvendig tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer ventilasjonsanlegg,
fiernvarmeanlegg og andre tekniske installasjoner som er felles for bruksenhetene. Utskifting
av vinduer og inngangsderer til bruksenhetene pahviler sameiet.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten i den utstrekning dette er ngdvendig for at
sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder til ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av bruksenheten.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, herunder hele bygningskroppen
med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler sameiet. Dette omfatter ikke
arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav falgende
vedlikeholdsansvar.

Sameiet skal skille pa vedlikeholdskostnader som gjelder bygg A+B+C (snr. 1-98), disse skal
skal kun belastes beboere i disse byggene. Vedlikeholdskostnader som gjelder bygg D, (snr.
99-104) skal kun belastes eiere i dette bygget.
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Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsemt
vedlikehold fra sameiet.

4, FELLESKOSTNADER

41 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet som falger
av disse vedtektene. For hus D skal det fgres eget avdelingsregnskap. Hus D skal ikke
belastes kostnader som utelukkende betjener hus A+B+C, som fiernvarme, heis,
serviceavtaler pa tekniske anlegg i hus A hus B og hus C, vedlikehold av bygningsmassen,
ol.(listen er ikke uttemmende). Hus D beerer alle sine kostnader til vedlikehold av
bygningsmassen. Hus D har 4 boder tinglyst som tilleggsdel i hus A, de betaler sin andel av
kostnader til vedlikehold og drift gjennom en mnd felleskostnad basert pa areal. Fakturerbart
areal er 2,5 kvm pr seksjon. Se § 11.

Alle andre kostnader fordeles etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgatet har vedtatt slik
avsetning.

Neeringsseksjon nr. 104, 131 og 132, betaler felleskostnader etter sameiebroken.
Neeringsseksjon nr. 105-130 (Garasjeplasser betaler lik sum fastsatt av styret)

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, lys og oppvarming av fellesarealer, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter mv. Felleskostnader er videre
kostnader til vakimester/renhold, honorar til forretningsfarer og revisor, styrehonorarer, evt.
kommunale avgifter, forsikring, drift og vedlikehold m.m.

TV og internett fordeles likt mellom seksjonene basert pa valgt grunnpakke.

Kommunale avgifter fordeles med lik sum péa hver seksjonseier. Neering betaler evt i henhold
til faktura, eller inngar egen avtale.

Det er inngétt avtale med Lyse Energiservice for avlesning av fijernvarme. Seksjonseier vil fa

egen faktura pa forbruk fra Lyse Energiservice. Seksjonseier betaler avregningskostnader.
Hus D, har kun elektrisk oppvarming og skal ikke vaere med & dekke kostnader til fiernvarme.
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Seksjonseiere som disponerer garasjeplass, vil bli fakturert en mnd felleskostnad. Sameiet
fakturere eierne etter antall parkeringsplasser man disponerer. Styret fastsetter sum i
henhold til budsjett for inngatte serviceavtaler og driftskostnader som gjelder
parkeringsarealene. De to parkeringsplassene pa terreng som er seksjonert som tillegg i
grunn til s.nr. 104, betaler halvparten av den til enhver tid gjeldene parkeringsavgift i
garasjeanlegget.

Seksjonseiere som har ekstra bod vil bli fakturert i henhold til seksjoneringsbegjeeringen.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Styret kan vedta om forretningsfarer skal fare oversikt over hvilke leiligheter som leies ut.
Seksjonseier plikter & informere styret og evt forretningsfarer om hvem som bor i boligen.
Gebyr ved skifte av leietaker belastes utleier/seksjonseier.

4.2 Lovbestemt panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

4.3 Heftelsesform
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstadende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrak.

5. ARSMOTET

5.1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmatet ma ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

5.2 Tidspunkt for arsmetet

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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5.3 Innkalling til arsmete

Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 5.2.

5.4 Saker arsmeotet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

e behandle styrets arsberetning

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle honorar til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmeatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

5.5 Hvem kan delta i arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

5.6 Moteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

5.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgotet

| &rsmatet har hver boligseksjon og seksjon nr. 104 en stemme, og flertallet regnes etter
antall stemmer.

Neeringsseksjoner som omfatter bod og parkeringsareal har ikke stemmerett, det er styret i
sameiet som drifter parkeringskjelleren.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

5.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

5.9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet.

Hvis tiltakene etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

5.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller

utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

5.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

c) innfgring av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som falger av punkt 4.
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5.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende
ens eget eller ens naerstiende ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6. STYRET

6.1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av én styreleder og to — fem styremedlemmer. Det
kan i tillegg velges én — to varamedlemmer. Utbygger har rett men ingen plikt til & stifte samt
sitte i styret inntil utbyggingen er ferdigstilt og utsolgt. Utbygger utpeker ut sine
styremedlemmer.

Styreleder og de andre styremedlemmene velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

Arsmotet skal fastsette eventuelt honorar til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av honoraret.

6.2 Styremgter
Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at det innkalles til styremgte.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

Vedtekter Verkstedhagen Boligsameie
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Styret skal fagre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte styremedlemmene skall
undertegne protokollen.

6.3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgotet.

6.4 Styrets kompetanse
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

6.5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

6.6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmeotet eller styret.

Styret kan gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

7.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7.2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 farste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.
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7.3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. FORRETNINGSFQRER
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret.

9. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges. Naeringsseksjonen skal ha samme
forretningsfarer som boligseksjonen, hvis eget styre etableres.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11. BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
nagdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen péa en
forsvarlig mate, som & innga forretningsfereravtale med forretningsferer, heisleverander,
vaktmesterdriftavtaler, el-bil lading, tv og bredband o.|

Inntil siste byggetrinn er ferdig overlevert, vil det vaere byggeaktivitet pd omradet, byggestay
ma paberegnes. Det tas derfor forbehold om ferdigstillelse av utomhus arealer inntil hele
prosjektet er ferdigstilt. Hus D, vil ferdigstilles senere enn bygg A+B+C. Krav om betaling av
felleskostnader knyttet til bod, TB snr. 100, 101,102 og 103, vil bli aktivert nar hus D er
ferdigstilt eller bodene blir tatt i bruk far ferdigstillelse.

12. SZAERBESTEMMELSER VEDRORENDE SEKSJON 20 OG 22

Snr. 20 og snr. 22 er seksjonert med terrasser, men det er pa tidspunktet for overlevering av
hus A, B og C usikkert hvorvidt Lillestram kommune vil godkjenne disse. Sameiet, og den
enkelte seksjonseier, plikter pa foresparsel fra eier av disse to seksjonene & vedta
eventuell(e) reseksjonering(er) av sameiet som angar disse to seksjonene nar forholdet er
endelig avklart. Likesa plikter sameiet, og den enkelte seksjonseier, a vedta eventuelle
nodvendige endringer i vedtektene som slik reseksjonering medfarer.

Vedtekter Verkstedhagen Boligsameie
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Styret plikter & signere pa reseksjoneringen i henhold til eierseksjonsloven § 20, 2.ledd forste
punktum.

Denne paragraf kan slettes nar Lillestrem kommune har godkjent terrassene alternativt
sameiet er reseksjonert.
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BankID Signing
Trude Lea
2025-04-25
BankID Signing
Gerd Jorun Dahl
. . 2025-04-25
5248 Verkstedhagen Boligsameie 2:;2'23:2”Jzﬁansen

2025-04-25
Utkast til protokoll for ordinsert drsmate 24.04.2025
Sted: Misjonshuset, Bekkedroga 5, Serumsand
63 av 132 mulige stemmegivere var representert.
63 deltok fysisk ( 1 beboer hadde gitt fullmakt, Verkstedhagen AS hadde gitt fullmakt til
forretningsferer ved Trude Lea pa & stemme pa deres vegne i alle saker unntagen sak 6
og 7. Fullmakten gjelder alle usolgte seksjoner og seksjoner i hus D)

Sak 1: Konstituering

Verkstedhagen Boligsameie sitt Arsmgate 2025 konstitueres ved at det velges en
ordstyrer til & lede motet, og at det i tillegg velges en referent og to til 3 signere
protokollen.

Valg av ordstyrer Trude Lea
Valg av referent Trude Lea
Undertegne protokollen:
Hege Anita Johansen

Gerd Jorun Dahl

Godkjenning av forretningsorden
Godkjenning av innkallingen

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt

Sak 2: Styrets arsrapport

Verkstedhagen Boligsameie ble etablert hgsten 2024. Denne drsmeldingen redegjer for
styrets arbeid i oppstartsfasen, herunder etablering av drift, gkonomistyring og
ivaretakelse av helse, miljg og sikkerhet. Malet har vaert 3 legge et godt grunnlag for et
velfungerende boligsameie.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

1/5
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Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr.: 564 126,- (mot budsjett kr.: 3 698 732,-)
Utgifter: kr.: 194 518 (mot budsjett kr.: 2 886 571,-)
Resultat: kr.: 369 638,- (mot budsjett kr.: 814 061,-)

Sameiet flyttet inn trinnvis pad slutten av 2024, budsjett er basert pa fult driftsar. .

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital"

Sak 4: Styrehonorar
Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2024. Det er budsjettert med kr: 12.375,- pr. maned til

styrearbeid pluss arbeidsgiveravgift pd 14.1% til staten (sum kr. 14.120,-)

Styrehonorar Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregdende periode 15. oktober til 31. desember settes til kr 30.938,-
pluss arbeidgiveravgift 14.1% (sum kr. 35.300,-)

Sak 5: Arealplan

| gjeldende reguleringsplan for Verkstedhagen Boligsameie sin eiendom, gnr.241, bnr
621 m.fl er det regulert inn arealer til offentlige formal, herunder fortau, gang- og
sykkelvei.

Det er krav om at de offentlige formalene skal arealoverfores til Lillestrem kommune.
Overfgringen er ngdvendig for & oppfylle kravene i gjeldende reguleringsplan og sikre at

kommunen kan ferdigstille og drifte arealene som offentlige.

(Kostnader knyttet til arealoverfgringen, oppmalingsforretning og matrikulering, skal
dekkes av utbygger Verkstedhagen AS.)

Arealene det gjelder er markert lyse grent og blatt i vedlagte kart, og utgjer til sammen

ca.1116 m2

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Arsmotet samtykker i at arealer pa gnr.241, bnr 621 som i reguleringsplanen er avsatt til
offentlig formal (fortau, gang- og sykkelvei) arealoverferes til kommunen.

Styret gis fullmakt til 8 binde og undertegne for Verkstedhagen Boligsameie, gjeldende
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eiendom gnr. 241, bnr. 621 i Lillestram kommune, alle ngdvendige avtaler, dokumenter
og tinglysning knyttet til nedvendige grunnrettsavtaler og offentlige krav om fradeling,
grensejustering og arealoverfgringer

Sak 6: Vedlikeholdsfond og oppgraderinger

For & sikre god drift av sameiet er det viktig a ha et vedlikeholdsfond. Fondet skal dekke
b&de oppgraderinger, planlagt og uforutsett vedlikehold, og bidrar til at vi kan handtere
nedvendige tiltak uten & matte ty til store, plutselige kostnader for beboerne.

Alternativ 1 Vedtatt med 26 stemmer

,&rlig sum foreslas til kr: 120.000,- ,&rspris pa kr. 20,- kr pr. kvm. som settes av til
vedlikeholdsfond.

Forretningsferer i samarbeid med styret kommer med forslag til justering av vedtektene i
forbindelse med instruks om hvordan uttak av vedlikeholdsfond skal handteres. Vedtak
om ny vedtekt vil bli sendt ut i et ekstra ordinaert arsmate, kun med skriftlig
saksbehandling.

Mot - 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 26
Blanke stemmegivere: 37 (utbygger stemmer ikke i denne saken i henhold til fullmakt)

Sak 7: Innkomne saker vedrerende laser

Sak 1:

Vi gnsker & melde inn et forslag til arsmetet 24. april: Sameiet ber vurdere & installere
l&ser inn til bodene. Kommer man inn i garasjeanlegget, har man tilgang til alle
bodrommene. Hilsen Astrid Frey og Finn Arne Stokkebek Leilighet. 407

Oppgradering av der i A i plan kjeller og 2 dgreri plan 1 i A og C med elektrisk sluttstykke
som serger for badde avldsning og remning, samt ngkkelbryter og nedapner boks.

Alternativ 1 Vedtatt med 26 stemmer

Tilbud fra Lassenteret er pa kr 102.750 inkl mva for 3 derer, godkjennes under
forutsetning at sameie har gkonomi til oppgraderingen.

Det kom benkeforslag pa at det skulle inkludere der i hus B i tillegg.

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 26
Blanke stemmegivere: 37 (utbygger stemmer ikke i denne saken i henhold til fullmakt)

3/5

97



98

Sak 8: Vedtekstendring - trukket

Alminnelig flertall 50% ikke oppnadd.

Forslaget faller.

Dersom en eier unnlater 3 etterkomme sitt ansvar i trad med vedtektene eller
eierseksjonsloven, forbeholder styret seg retten til & viderefakturere de merkostnader
som paleper som falge av dette, bade for styret og eventuelle engasjerte
underleverandgrer.

Dagens vedtekter lyder slik:

7.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

@nskes endret slik:

7.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler. Dersom en eier unnlater &
etterkomme sitt ansvar i trdd med vedtektene eller eierseksjonsloven, forbeholder styret
seg retten til 3 viderefakturere de merkostnader som paleper som folge av dette, bade for
styret og eventuelle engasjerte underleverandagrer.

Styret trakk saken etter diskusjon om ordlyden rundt ordensreglene. Styret vil se
naermere pa ordlyden og komme med nytt forslag. Forslaget vil fremlegges i
ekstraordinzert arsmegte med skriftlig saksbehandling.

Sak 9: Personvalg

| henhold til sameiets vedtekter skal styret besta av minimum tre og maksimum seks
medlemmer. Charlotte Nordheim har valgt a tre ut av styret og stiller ikke til ny periode.
Rune Stensrud er pa valg og er villig til gjenvalg.

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Rune Johan Stensrud 1. valg - enstemmig valgt
Fabliha Zaman 2.valg - enstemmig valgt

Varamedlem (1 ar) (3 posisjoner)
Odd Hellum 1. valg - enstemmig valgt
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Linda Lotsberg
Benny Martin
Andreassen

2.valg - enstemmig valgt
3.valg - enstemmig valgt

5/5
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Lillestram

kommune
Byggesak store bygg og anlegg

VERSTO RADGIVNING AS
Utsikten 9

3801 B@ | TELEMARK
Var ref.:
BYGG-21/00727-138
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
18.12.2024

241/621 midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket (Bygg C)

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/479/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/621/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/623/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/624/0/0

Ansvarlig sgker: VERSTO RADGIVNING AS
Tiltakshaver: VERKSTEDHAGEN AS

Tiltaket gjelder: Midlertidig brukstillatelse for bygg C

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 tredje ledd gir Lillestram kommune midlertidig
brukstillatelse for bygg C.

Vilkar for vedtaket:

1. Dere ma fullfgre det arbeidet som gjenstar og sgke om ferdigattest innen 01.07.2025.

2. Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal veere etablert.

3. Ved innflytting i del av prosjekt skal all ferdsel for brukere og beboere, herunder spesielt
barn veere skjermet mot pagaende byggearbeider og byggeplass.

4. Ngdvendige parkeringsplasser, boder, bod/ stativ for avfall med mer skal veere etablert for
de boenheter som flytter inn.

5. Adkomst skal veere forskriftsmessig sikret for beboere og besgkende (ngdetater)

Vilkar for ferdigattest
Folgende dokumentasjon ma sendes inn:
1. Det vises til gjeldene vilkar i tidligere tillatelser.
2. Er det utfert mindre, ikke sgknadspliktige, endringer i forhold til godkjente tegninger, ma
ajourfarte tegninger ("som bygget") ogsa sendes inn.

Klagerett
Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
@stfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjennomfaringen av vedtaket utsettes frem
til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til a
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2



Grunnlag for behandlingen
Lillestream kommune viser til sgsknad om midlertidig brukstillatelse for bygg C mottatt 06.12.2024,
og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 17.12.2024.

Gjenstaende arbeider
Ansvarlig sgker har opplyst at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva for & kunne tas i bruk.

Det vises til oversikt over gjenstdende arbeider i F-1 — redegjgrelsen mottatt 06.12.2024.

Gjenstaende arbeid skal vaere utfgrt innen 01.07.2025 og bekreftelse om at dette er utfert ma
deretter sendes kommunen sammen med sgknad om ferdigattest.

Ansvarlig sgker har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf. byggesaksforskriften
(SAK) §§ 8-10g 12-2 j /12-1b, jf. pbl. § 21-10.

Dersom gjenstaende arbeid og innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfart innen fristen,
skal kommunen i medhold av pbl. § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan
giennomferes ved sanksjoner etter kapittel 32.

Byggverket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl. § 20-1.

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 23, datert 06.12.2024 legges til grunn.

Gebyr og annen informasjon

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyr betales.
Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider: www.lillestrom.kommune.no

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler som kan treffes pa epost. Vennligst oppgi saksnummer
BYGG-21/00727 ved alle henvendelser.

Med hilsen
Farrukh Hussain Ehsan Sadiyah Fjellrik
Avdelingsleder Avdelingsingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
NEDRE ROMERIKE BRANN- OG REDNINGSVESEN IKS
VERKSTEDHAGEN AS

Dokumentnummer: BYGG-21/00727-138 Side 2 av 2
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' BankID Signing
Verkstedhagen B¢ 205409.06
BankID Signing
Henning Hemstad
2024-09-06
BankID Signing
Martin Troen
2024-09-06
Konstituerende arsmeote i Verkstedhagen Boligsameie ble avholdt torsdag 05.09.2024
kl 13.00, Sted: | utbyggers lokaler

Mgatet ble &pnet av: Henning Hemstad
Tilstede var: Henning Hemstad, Martin Trgen, Stig Tuft

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Til behandling forela:
1. Konstituering
a. Valg av moteleder

Som mgteleder ble foreslatt: Henning Hemstad

Vedtak: Godkjent

b. Valg av motesekretaer og to sameiere som skal undertegne protokollen

Som sekreteer ble foreslatt: Henning Hemstad

Til & underskrive protokollen ble forslatt:

1. Martin Trgen
2. Stig Tuft
Vedtak: Godkjent
c. Opptak av navnefortegnelse
Det ble foreslatt & anse de innleverte navnesedler som bevis for at seksjonseier var
tilstede. Tilstede var 132 seksjoner representert, utbygger eier alle seksjonene.
Vedtak: Godkjent
d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt & godkjenne sakslisten og den mate arsmgtet var innkalt pa og erkleere

denne for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

Protokoll konstituerende arsmate Verkstedhagen Boligsameie 05.09.2024 side 1 av2
sider
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Verkstedhagen Boligsameie

2. Forslag:

2a. Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pa boligsameie foreslas Verkstedhagen Boligsameie

Vedtak: Godkjent

2b. Vedtekter for sameiet

Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av seksjonsbegjeeringen
av utbygger, er vedlagt innkallingen.

Vedtak: Tatt til orientering

2c Valg av revisor
SLM-Revisjon AS velges som revisor for sameiet.

Vedtak: Godkjent

3. Fastsettelse av felleskostnader- oppstartstidspunkt
Det er utarbeidet budsjett for sameiet.

Det innbetales kr. 7.000,- pr. seksjon som oppstartkapital til sameiet.
Pengene overfgres til sameiets konto.
Vedtak: Tatt til orientering

4. Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 ar ble foreslatt: Henning Hemstad

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Martin Trgen

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Stig Tuft

Vedtak: Godkjent

Oslo 05.09.2024

Henning Hemstad /s/ Henning Hemstad/s/
moteleder sekreteer

Martin Troen /s/

Stig Tuft /s/
protokollvitne

protokollvitne

Protokoll konstituerende arsmate Verkstedhagen Boligsameie 05.09.2024 side2 av 2
sider
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 241, Bruksnr 621, Kommune: 3205 Lillestram
Seksjonsnr 77

Adresse:

Veiadresse: Bekkedroga 16, gatenr 18152 Grunnkrets: 1403 Sennerud
(fra bruksenhet) 1920 Sgrumsand Valgkrets: 12 Sgrumsand
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2061301 Sgrum

Tettsted: 594 Sgrumsand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 04.09.2024 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 4 119/656 763
Arealkilde: Areal felles tomt: 6 997,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 10:45 — Sist oppdatert 21.01.2025 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9
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Gardsnummer 241, Bruksnummer 621, Seksjonsnummer 77 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Bekkedroga 16 H0204 Bolig 41,0 Kjokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 577,0 Rammetillatelse: 30.06.2022
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 2451,0 Igangset.till.: 20.01.2023
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 2451,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 32
Bygningsnr: 301080396 Antall etasjer: 5
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Ho2 8 525,0 525,0 577,0 577,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fedselsnr. / Org.nr.

Kontaktperson Verkstedhagen AS 925829021

Kontaktperson Segrumsand Neeringspark AS 916259859

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 10:45 — Sist oppdatert 21.01.2025 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 9
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REGULERINGSPLAN FOR SORUMSAND SENTRUM

Arkiv nr. 125
Egengodkjent dato 02.09.99
ARKIVERTE KART:

A - STADFESTET PLAN - ORIGINALDOKUMENT

NB:
Fglgende bebyggelsesplaner innefor omradet, vedtatt etter 02.09.1999 gjelder foran re-
guleringsplanen:
Sak nr. Vedtatt dato Merknader
Bebyggelsesplan for Sgrumsand M/U-sak 32/00 |09.05.00 Fremkommer pa
videregaende skole regulerings-
plankartet, egne
bestemmelser
Bebyggelsesplanen for Fokus kvartalet | M/U sak 57/00 12.09.00 Plan 1999-08 B,
egne bestemmel-
ser
Bebyggelsesplan for Moldstad og M/U sak 74/00 28.11.00 Plan 1999-08 B,
Egebergkvartalet egne bestemmel-
ser
ENDRINGER:
Sak nr. Vedtatt dato Merknader
Se overnevnte reguleringsplaner
Mindre vesentlig endring i reg.bestemmelsene 25.06.04 K-2000 sak:
for kryss Skrivervegen/Vestbyvegen 04/03152
Det var feil i § 3.1, ¢, omrade FS 1 og 2: 25.04.05 IKT, ikke vedtak.

Riktig BYA er 16 % og ikke 25 %, jamfgr
plankartet og sak til off. ettersyn. Dagens
utnyttelse skulle opprettholdes.
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Plan nr.125
S¢rum kommune

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for

SORUMSAND SENTRUM

Sist revidert: 25.06.04
Vedtatt av Sgrum kommunestyre 02.09.99 i KST-sak nr. 59/99.

§ 1 GENERELT

a. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plan.

b. Reguleringsformal

Omréadet er regulert til falgende formal:
Byggomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)

« Boliger

o Offentlig barnehage

¢ Offentlig undervisning

o Offentlig administrasjon

Offentlige trafikkomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 3)
o Kijgreveg

o Gang-/sykkelveg

e Parkeringsplass

o Kollektivanlegg

e Jernbane

Friomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

e Park

e Anlegg for lek

Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)
e Frisiktsone ved veg

e Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

e Gangareal

e Parkeringsplass

Kombinerte formal (PBL § 25, 2. ledd)

« Bolig/forretning/kontor

¢ Forretning/kontor

o Bolig/garasjeanlegg

§ 2 FELLESBESTEMMELSER
§2.1 PLANKRAV, BEBYGGELSESPLAN, SITUASJONSPLAN

Det faste utvalg for plansaker kan kreve bebyggelsesplan, jfr. PBLs § 28 for:

e Byggeomrader nevnt i §1b med prosjekter hvor totalt bruksareal (BRA) overstiger 500 m? eller er
en etappe av et utbyggingsprosjekt starre enn 500 m? (BRA).

e Prosjekter som har stor betydning for allmennheten.
Prosjekter som berarer omrade og enkeltbygninger regulert til spesialomrade bevaring.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bekkedroga 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



