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Hausvik 84, 4580 LYNGDAL

Lyngdal/ Hausvik - Flott
fritidseiendom med fantastisk
havutsikt * Batplass *Flotte
turomrader

Fal

-

-

akuv.




Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665
E-post  torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hausvik 84

Kr 4 490 000,

Kr 113 640,-

Kr 4 603 640,

Geir Rune Hodne

Lene Storhaug Hodne
Dagfinn Hodne

Kjellaug Stokkeland Hodne
Arvid Storhaug

Fritidseiendom
Eiet

2000

118/118 kvm
798.1 kvm

5

Gnr. 9, bnr. 7
1408260016

Flott fritidseiendom med
fantastisk havutsikt *
Batplass *Flotte
turomrader

Velkommen til en sveert velholdt fritidsbolig pa attraktive Hausvik i
Lyngdal. Eiendommen har en fantastisk beliggenhet med nydelig
utsikt mot havet og ligger sveert solrikt til. Hausvik er et attraktivt
hyttefelt med neerhet til sjgen. Her er batplass like ved og kjgrevei til
dgra og er en heldrshytte. Kort kjgretur i bat eller bil inn til Lyngdal
sentrum med det meste av fasiliteter!

Hytta er oppfgrt i 2000 og har et bruksareal pa ca. 110 m? med
praktisk planlgsning bestdende av entré, stue med kjgkkenlgsning,
bad, badstue og flere soverom. Uteomradet byr pa romslige
treterrasser og betongplatting med gode solforhold og utsikt mot
havet. Flere lune sittegrupper.

Eiendommen har ogsé en bod pa ca. 8 m? med gode
lagringsmuligheter. Batplass i felles batanlegg.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 118 kvm
BRA totalt: 118 kvm
TBA: 94 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje BRA-i: 96 kvm.

Entré, gang, vaskerom, stue/kjgkken, badstue, 2 bad og 2 soverom

2. etasje BRA-i: 14 kvm.
Hems, gang og 3 hemsrom innredet som soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 94 kvm.
Terrasse- og balkongareal.

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje. BRA-i: 8 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig

BRA-i: Innvending areal hytte

BRA-e: Innvendig areal utvendig bod

TBA: Areal utvendig treplatting/betongplatting. Deler av utvendig plattinger var dekket
med sng pa befaringsdagen. Oppmaling er omtrentlig.

ALH: Innvendig areal i hytta som ikke har malbare areal med takhgyde mindre enn 190
cm. Deler av hems har ikke malbare areal. Ved romfordeling pa hems er det valgt a
beskrive slik de fremstar innredet pa befaringsdagen, selv om noen av rommene ikke
har malbare areal.

Bod
BRA-i; Innvendig areal hytte
ALH: ikke malbare areal som har hgyde under 190cm
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1044 kvm

Tomtebeskrivelse

Sveert flott opparbeidet tomt med store terrasseareal i front, samt noe stgpt dekke, noe
naturtomt. Uteomrader er pakostet. Flere lune uteplasser. Gruset oppkjgrsel,
treterrasser og betongplatting. Eier opplyser at det er kjgpt tilleggsareal og at
tomtegrensen er utvidet. Utvidelsen er nylig stikket ut, og saken er til behandling og
overskjgting. Tilleggstomten vil medfglge hytta. Total tomtestgrrelse vil vaere 1044
kvm. Godt med parkering pa tomta.

Beliggenhet

Fritidseiendommen har en fantastisk beliggenhet med flott utsikt mot havet og ligger
sveert solrikt til. Hausvik er et attraktivt hyttefelt med nzerhet til sjgen. Her er batplass
like ved og kjgrevei til dgra og er en helarshytte.

| omradet har man gode turmuligheter. Hausvik Fort ligger kun en liten spasertur unna,
her er det rester av kanoner og festningsanlegg fra 2. verdenskrig. Omradet byr ogsa
pa masse bademuligheter. Rundt hele Hausvik er fine svaberg og bare 2 min. med bat
til Sutngy som har en flott sandstrand.

Lyngdal sentrum med gode shoppingmuligheter, det populzere Sgrlandsbadet og flotte
badestrender er kun ca. 15 min unna med bil. Lyngdal kan ogsa by pa kino,
restauranter, bowling m.m. Skjeergarden ligger rett utenfor og venter pa besgk, fra her
er det en passelig battur til Spangereidkanalen, koselige Farsund og idylliske Korshavn
med Joker butikk.

Adkomst
Eiendommen ligger i Hausvik 84, 4580 Lyngdal, i et etablert omrade for
fritidsbebyggelse.

Adkomst med kjgrevei til dgr.

Bygningssakkyndig
Meling Bygg AS (Takstmann)

Type rapport
Tilstandsrapport
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2001.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid av Dagfinn Hodne (Byggmester) i 2005, Murermester
Heskje i 2012, Byggmester Dagfinn Hodne i 2014 og 2019, Byggmester Dagfinn Hodne
i 2003. Ufagleert arbeid i 2016, 2022 og 2025.

Beskrivelse: Satt opp bod 15m2, slipt betonggulv pa terrasse ca 16m2, skiftet ut
trelister rundt vinduer og dgrer til pulverlakkert alu lister, skiftet ut vindskier tak til
impregnert material, satt inn 2 stk velux takvinduer, pafyll av jord pa tak og sadde nytt
gress, beiset hytta, beiset 2 strok pa terrassegulv.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid av Byggmester Dagfinn Hodne i 2023.

Beskrivelse: Setningsskade pa fundament terrasse. Rettet opp terrasse og stgpet nye
fundamenter.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?
Ja

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid av Lyngdal Elektriske i 2018 og Telenor i 2023.

Beskrivelse: Tatt bort en vegg mellom to soverom der det var noen stikkontakter og la
opp noen nye i 2. etasje, fikk innlagt fiberkabel.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
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Innhold

Svaert velholdt fritidsbolig pa attraktive Hausvik i Lyngdal. Eiendommen har en
fantastisk beliggenhet med nydelig utsikt mot havet og ligger sveert solrikt til. Hausvik
er et attraktivt hyttefelt med naerhet til sjgen. Her er batplass like ved og kjgrevei til
dgra og er en helarshytte. Kort kjgretur i bat eller bil inn til Lyngdal sentrum med det
meste av fasiliteter!

Hytta er oppfert i 2000 og har et bruksareal pa ca. 110 m? med praktisk planlgsning
bestaende av entré, stue med kjokkenlgsning, bad, badstue og flere soverom.
Uteomradet byr pa romslige treterrasser og betongplatting med gode solforhold og
utsikt mot havet. Flere lune sittegrupper.

Eiendommen har ogsa en bod pa ca. 8 m? med gode lagringsmuligheter. Batplass i
felles batanlegg.

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet er utstyrt med kjsleskap, oppvaskmaskin
og komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet har vatromstapet/belegg pa veggene og panel i taket. Gulvet er flislagt og har
elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett
og dusjvegger/hjgrne. Det er elektrisk styrt vifte.

Bad 2

Bad 2 har vatromstapet/belegg pa veggene og panel i taket. Gulvet er flislagt og har
elektriske varmekabler. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er sluk i gulvet under
vaskemaskinen. Ventilasjon er via en elektrisk styrt vifte.

Vaskerom
Vaskerommet har panel/tsmmer pa veggene og panel i taket. Gulvet er flislagt med
elektriske varmekabler. Rommet har opplegg for vaskemaskin og naturlig ventilering.

Badstue
Badstue med panel pa vegger og i tak. Rommet er innredet med benker av
trekonstruksjoner og har en elektrisk ovn.

Innvendige overflater
Gulv: Furu og fliser.
Vegger: Trepanel.
Himling: Trepanel.
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Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Hovedstoppekran er
pa vaskerom.

- Avigpsror: Det er avligpsregr av plast. Avlgpsrer er synlig i krypkjeller.

- Ventilasjon: Hytta har naturlig ventilasjon. Badene har elektrisk styrt vifte.

- Varmesentral: Det er installert varmepumpe.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Tak er renovert for noen ar siden. Malt og alubeslag pa alle vinduer. Varmepumpe. Noe
kunstgress pa terrassen.

Boblebad og inventar kan medfglge etter avtale. Batplass nr 84. Innerste brygge, nr 3
pa innersiden. Helarshytte.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023: Stgpt nye fundamenter og rettet opp terrasse
2019: Vindskier er skiftet ut til impregnert materialer
2003: Takvindu

Parkering
Parkering pa egen tomt. Det er mulighet for lading av elbil.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Oppvarming med vedfyring, varmepumpe samt elektriske varmekabler (pa badene og
vindfang (ikke vaskerom)).

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 490 000

Omkostninger kjgper
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

113 640 (Omkostninger totalt)

130 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

133 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 603 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 620 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 623 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 5778 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Slamtgmming fritidsbolig m/bil: kr 1411,00
Grunngebyr slamanlegg: kr 598,00
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl.: kr 1991,00
Grunngebyr renovasjon fritidsbolig: kr 1003,00
Tilsynsgebyr spredt privat avigp: kr 775,00

Totalt: kr 5778,00

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024:
kr 877 179

Arlig velforeningsavgift
Kr 6 000

Velforening
6000,- pr &r 2026 er betalt, Vedlikehold av brygge og veier + brgyting og drift av 2 stk
brgnner. Det er pliktig medlemsskap i velforeningen.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 7 i Lyngdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest i kommunens arkiver. Dette er ikke uvanlig for bygg fra
denne perioden, da ferdigattest ikke alltid ble utstedt.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Tilknytning vann:
Eiendommen har vannforsyning fra felles brgnn pa hyttefeltet. Tilknytning avigp: Avigp
til felles renseanlegg i feltet. Temmes av kommunen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse-frittliggende

Felger reguleringsplan Hausvikstranda Vestre, Hausvik feriesenter, del av gnr. 9, bnr. 1,
26, 36 m.fl. (plan-ID 201101). Dette er en detaljregulering hvor 798 kvm av
eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse-frittliggende.. 04.02.2016

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Lyngdal 2023-2033 arealdelen,
ikrafttredelse 18.09.2025. Hele eiendommen pa 798 kvm er i kommuneplanen avsatt
til Fritidsbebyggelse, Naveaerende.

Eiendommen ligger i hensynssone H910, hvor det er bestemt at reguleringsplan skal
fortsatt gjelde.

Adgang til utleie
Hytta kan leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 500 Fotograf

3 200 Kommunale opplysninger

18 550 Markedspakke inkl aktiv Treff med finn, stor pakke, ukens bolig

7 900 Oppgjgrsvederlag

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
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18 750 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 136 480 Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav et rimelig vederlag stort kr 12500 for utfgrt arbeid.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Oppdragstaker
Se¢r-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
12.03.2026
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Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Hausvik 84, 4580 LYNGDAL
(17 LYNGDAL kommune

# gnr.9, bnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 22592-1027 Referansenummer: 1G4996

Autorisert foretak: MELING BYGG AS

BMTF

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



MB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfgring av boliger, tomannsboliger og hytter.

Rapportansvarlig

Anheas Flebing

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Oppdragsnr.: 22592-1027 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 2 av 31



MELING BYGG AS
@ydneveien 4
Hausvik 84 , 4580 LYNGDAL 4580 LYNGDAL
Gnr9-Bnr7
4225 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22592-1027 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22592-1027 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 4 av 31



S0

Hausvik 84 , 4580 LYNGDAL
Gnr9-Bnr7
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig & vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller behov
for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og visuell
befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjpper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres f@r boligkjpp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike undersgkelser
er gjennomfgrt, vil det

ikke veere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Fritidsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av torv.

Taket er besiktet fra takfot og fra tak pa bod. Taket er kontrollert
visuelt og ved bruk av mobilkamera. Eier opplyser at taket er jevnlig
vedlikeholdt, og at det er gjennomfgrt tiltak for a hindre sig av
jordmasser pa taket.

Da undertaket ligger under taktekkingen og har begrenset
tilgjengelighet, er det ikke visuelt kontrollert. Undertaket er delvis
synlig ved takfot under torv.

Pa bakgrunn av takets alder ma det forventes gkt behov for
vedlikehold og kontroll. Nar taktekking og undertak blir eldre, gker
risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom ngdvendige
tiltak ikke gjennomfgres i tide.

Tidspunkt for nar det er ngdvendig for utskiftning er det vanskelig a
si noe om, da det avhenger av flere faktorer som klima, kvalitet pa
materialer og vedlikehold.

Nedlgp og beslag er av aluminium

Pipe over taktekking har utvendig puss. Eier opplyser at utvendig
pus over taktekking er jevnlig vedlikeholdt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til & gjiennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig &
avdekke.

Eier opplyser at utvendig kledning er jevnlig vedlikeholdt. Referer til
egenerklaeringsskjema hvor eier opplyser at vindskier er skiftet ut til
impregnert materialer i 2019.

Vannbord over vindskier pa tak, samt bunnstokk ved torvtak, har

Oppdragsnr.: 22592-1027
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@ydneveien 4
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behov for noe vedlikehold. Det er registrert avflassing av
maling/beis pa enkelte omrader.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkkonstruksjonen er sperret takk med torv som tekking.
Takkonstruksjonen er gjenbygget pa innsiden og har ikke mulighet
for inspeksjon uten destruktive tiltak

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene er fra byggear og fremstar med normal elde vurdert ut fra
alder. Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikeholdt.

P& bakgrunn av vinduenes alder ma det forventes gkt behov for
vedlikehold. Som fglge av alder er det gkt sannsynlighet for at avvik
knyttet til pakninger, omramming og @vrige funksjoner kan oppsta.
Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i tilstgtende
konstruksjoner, og det bgr derfor paregnes gkt kontroll av vinduene
i tiden fremover.

Tidspunkt for nar utskiftning blir ngdvendig er vanskelig a fastsette,
da dette avhenger av flere forhold som klima, materialkvalitet og
vedlikehold.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Eier opplyser at dgrene er jevnlig vedlikeholdt, og at balkongdgren
er utbedret i nyere tid. Det er blant annet byttet ut utvendig
brystningspanel med glass balkongdgren og skiftet ut utvendige
klemlister til aluminium.

Pa bakgrunn av dgrenes alder ma det forventes gkt behov for
vedlikehold. Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i
tilstgtende konstruksjoner, og det bgr derfor paregnes gkt kontroll
av dgrene i tiden fremover.

Nar det er tid for utskiftning av utvendig dgrer er det vanskelig a si
noe om, da det avhenger av flere faktorer som klima,
materialkvalitet og vedlikehold

Utvendig plattinger av tre og betong

Det vises til egenerklaeringsskjema hvor eier opplyser at det er stgpt
nye fundamenter og rettet opp terrasse i 2023. Eier opplyser videre
at terrassen er jevnlig vedlikeholdt.

Deler av terrassen var dekket av sng pa befaringsdagen, og
muligheten til @ inspisere hele plattingen for eventuelle avvik var
derfor begrenset.

Utvendig trapp er av trekonstruksjoner og er bygget i sammenheng
med platting foran inngangsdgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper & besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vedovn har veert jevnlig i bruk og det er ikke opplyst om noen
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Beskrivelse av eiendommen

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
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funksjonssvikt ved bruk av ovn og pipe. Feieluke er registrert i
krypkjeller.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Pa befaringsdagen ble det registrert lufting av krypkjeller.
Dreneringspukk i gulv fremstod tgrr og fin, og ved punktkontroll
med bruk av fuktindikator ble det ikke registrert forhgyede
fuktverdier under stubegulv.

Ved rgrgjennomfgringer i stubbegulv er det mulighet for at skadedyr
kan trenge inn. Det er registrert netting i lufteventilene, noe som
reduserer risikoen for at skadedyr kan komme inn i krypkjelleren.
Det er ikke opplyst om forekomst av skadedyr, som for eksempel
mus, i krypkjelleren.

Det anbefales jevnlig kontroll for skadedyr og fuktighet, samt tiltak
ved rgrgjennomfgringer for a redusere risikoen for at skadedyr kan
ta seginn.

Boligen har lakkert tretrapp.

VATROM G4 til side

Bad 2
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er

ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring
ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 1.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk i gulv under vaskemaskin har begrenset tilgang og er inspisert
via mobilkamera.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Skillevegg mellom bad og gang. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll.
Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan
ikke utelukkes uten destruktive tiltak. Hulltaking er heller ikke utfgrt
mot vatsone til dusj, dusjone bad grenser mot yttervegg og
bad/badstu.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 22592-1027
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
registrert fall mot sluk pa gulv.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Rommet blir ikke brukt som vaskerom, da vaskemaskin og
tgrketrommel er plasser pa det ene badet. Ved bruk av rom til
tgrking av kleer samt installasjon av vaskemaskin og tgrketrommel,
bgr det vurderes tiltak ventilasjonen i rommet som elektrisk styrt
vifte.

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da dette ikke ble vurdert som
ngdvendig basert pa rommets bruk og at veggene ikke er en del av
en vatsone. Det er utfgrt punktkontroll med overflatemalinger ved
bruk av fuktindikator, uten at det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er

ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring
ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel
fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er 1cm

Ved vanntest pa gulv i dusjone, ledes vann til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Hulltaking
er foretatt ved/i Skillevegg mellom soverom og bad.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll.
Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan
ikke utelukkes uten destruktive tiltak. Hulltaking er utfgrt i skillevegg
mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktighet er stgrst.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjgkkenet pa befaringsdagen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstue med panel pa vegger og i tak, og benker laget av
trekosntruksjoner.

Det er montert elektrisk ovn i badstue. Ovnen er ikke testet pa
befaringsdagen. Eier opplyser at badstuovnen fungerer som
normalt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Side: 6 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er ikke mulig & besikte store deler vannledninger, da de ligger i
bakenforliggende skjulte konstruksjoner. vannledninger er besiktiget
i rgrskap, ved hovedstoppekran pa vaskerom, samt synlig ledninger i
krypkjeller. Papeker at tilstandsgrad er satt som fglge av alder og at
det ikke er opplyst om noen funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrgr er synlig i krypkjeller. Avigpsrgr som ligger i
bakenforliggende skjulte kosntruksjoner er ikke mulig @ vurdere uten
destruktive tiltak. Det er ikke opplyst om funksjonsvikt ved bruk av
anlegget.

Hytta har naturlig ventilasjon, som samsvarer med typiske utfgrelse
pa byggetidspunktet.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er saleblokk under
grunnmur av blokker.

Tomten bestar av skranende terrengforhold. Rundt hytta er tomten
opparbeidet og relativt flat, med gruslagt oppkjgrsel,
dreneringspukk og utvendige plattinger.

Papeker at deler av tomt var dekket med sng pa befaringsdagen.
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp
til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat
brgnn.

Utvendig vann- og avlgpsledninger er skjulte rgr som ligger under
bakkeniva og det er ikke mulig for takstmann a vurdere dette.
Papeker at tilstandsgrad er satt ut i fra alder, da inspeksjon av rgr og
ledninger ikke

er mulig & inspisere. Det er heller ikke gjort kjent fra eier om mulig
funksjonssvikt pa rgrene og at de fungerer som normalt idag.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22592-1027

Befaringsdato: 02.02.2026

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.
Plantegning hems stemmer ikke overens med dagens
romfordeling, hvor 2 soverom er slatt sammen til et stort
soverom.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
i kommunens arkiv.

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det fremlagt tegninger som stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
30
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
]
25 o
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
20 o
@ Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé il side
15 o
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside
10 .
o Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gitil side
himling
5
'=;§ @ vitrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga tilside
g, <
B 7GO: Ingen awik o Véatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gitil side
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 763: Store eller alvorlige awvik @ vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som bod er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Takvindu 4 til si
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side

Oppdragsnr.: 22592-1027 Befaringsdato:  02.02.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

54

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2000 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av torv.
Taket er besiktet fra takfot og fra tak pa bod. Taket er kontrollert visuelt og ved bruk av mobilkamera. Eier opplyser at taket er jevnlig vedlikeholdt, og at

det er gjennomfgrt tiltak for & hindre sig av jordmasser pa taket.
Da undertaket ligger under taktekkingen og har begrenset tilgjengelighet, er det ikke visuelt kontrollert. Undertaket er delvis synlig ved takfot under torv.

Pa bakgrunn av takets alder ma det forventes gkt behov for vedlikehold og kontroll. Nar taktekking og undertak blir eldre, gker risikoen for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres i tide.

Tidspunkt for nar det er ngdvendig for utskiftning er det vanskelig a si noe om, da det avhenger av flere faktorer som klima, kvalitet pa materialer og
vedlikehold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp og beslag er av aluminium
Pipe over taktekking har utvendig puss. Eier opplyser at utvendig pus over taktekking er jevnlig vedlikeholdt.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til & gjennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a avdekke.

Eier opplyser at utvendig kledning er jevnlig vedlikeholdt. Referer til egenerklaeringsskjema hvor eier opplyser at vindskier er skiftet ut til impregnert

materialer i 2019.
Vannbord over vindskier pa tak, samt bunnstokk ved torvtak, har behov for noe vedlikehold. Det er registrert avflassing av maling/beis pa enkelte

omrader.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkkonstruksjonen er sperret takk med torv som tekking. Takkonstruksjonen er gjenbygget pa innsiden og har ikke mulighet for inspeksjon uten
destruktive tiltak

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 3 utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak.
Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og at det
ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, er slike avvik svaert vanskelige & avdekke.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene er fra byggear og fremstar med normal elde vurdert ut fra alder. Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikeholdt.

Pa bakgrunn av vinduenes alder ma det forventes gkt behov for vedlikehold. Som fglge av alder er det gkt sannsynlighet for at avvik knyttet til pakninger,
omramming og gvrige funksjoner kan oppsta. Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i tilstgtende konstruksjoner, og det bgr derfor
paregnes gkt kontroll av vinduene i tiden fremover.

Tidspunkt for nar utskiftning blir ngdvendig er vanskelig a fastsette, da dette avhenger av flere forhold som klima, materialkvalitet og vedlikehold.

Takvindu
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2003 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Det er registrert fuktskjolder i innvendig trekarm. Ved bruk av fuktindikator er det malt forhgyede fuktverdier i omradene hvor fuktskjoldene er registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Forhgyet fuktbelastning kan fgre til redusert levetid pa trekarmen og pavirke vinduets funksjon over tid.

Anbefaler ytterlige undersgkelse for a bekrefte arsak til fuktpavirkningen og tiltak for & utbedre avviket. Som fglge av alder pa takvinduene, er det gkt
sannsynlighet for at avvik tilknyttet pakninger, omramminger og @vrige funksjoner kan oppsta.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Eier opplyser at dgrene er jevnlig vedlikeholdt, og at balkongdgren er utbedret i nyere tid. Det er blant annet byttet ut utvendig brystningspanel med glass
balkongdgren og skiftet ut utvendige klemlister til aluminium.

Pa bakgrunn av dgrenes alder ma det forventes gkt behov for vedlikehold. Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i tilstgtende
konstruksjoner, og det bgr derfor paregnes gkt kontroll av dgrene i tiden fremover.

Naér det er tid for utskiftning av utvendig dgrer er det vanskelig a si noe om, da det avhenger av flere faktorer som klima, materialkvalitet og vedlikehold

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Utvendig plattinger av tre og betong

Det vises til egenerklaeringsskjema hvor eier opplyser at det er stgpt nye fundamenter og rettet opp terrasse i 2023. Eier opplyser videre at terrassen er
jevnlig vedlikeholdt.

Deler av terrassen var dekket av sng pa befaringsdagen, og muligheten til a inspisere hele plattingen for eventuelle avvik var derfor begrenset.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp er av trekonstruksjoner og er bygget i ssmmenheng med platting foran inngangsdegr.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.
Vedovn har veaert jevnlig i bruk og det er ikke opplyst om noen funksjonssvikt ved bruk av ovn og pipe. Feieluke er registrert i krypkjeller.

Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Pa befaringsdagen ble det registrert lufting av krypkjeller. Dreneringspukk i gulv fremstod t@rr og fin, og ved punktkontroll med bruk av fuktindikator ble
det ikke registrert forhgyede fuktverdier under stubegulv.

Ved rgrgjennomfgringer i stubbegulv er det mulighet for at skadedyr kan trenge inn. Det er registrert netting i lufteventilene, noe som reduserer risikoen
for at skadedyr kan komme inn i krypkjelleren. Det er ikke opplyst om forekomst av skadedyr, som for eksempel mus, i krypkjelleren.

Det anbefales jevnlig kontroll for skadedyr og fuktighet, samt tiltak ved rgrgjennomfgringer for a redusere risikoen for at skadedyr kan ta seg inn.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

VATROM

ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er
ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
¢ Det er avvik:

D¢r inn til bad star i vatsone til dus;j.
Det er vatromstapet og vatromsmaling i vegg i dusjsone som er fra byggear

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Andre tiltak:
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Plassering av dgr gir gkt risiko for fuktbelastning pa dgrblad, karm og tilstgtende konstruksjoner. Det er montert dusjdgrer som reduserer risikoen for
direkte vannsprut pa materialer som ikke er egnet for bruk i vatsone. Ved bruk av badet anbefales det & vaere oppmerksom pa gkt risiko for fuktbelastning
pa materialer som ikke er beregnet for 4 sta i vatsone.

| dusjsonen er veggene utfgrt med vatromstapet og vatromsmaling. Det er ikke registrert forhgyede fuktverdier ved bruk av fuktindikator, og det er heller
ikke observert fuktskader pa veggene. Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av materialenes alder, og at en bgr veere oppmerksom for
eventuelle fuktskader som kan oppsta over tid. Et alternativ for a redusere fuktbelastningen pa vegg, er montering av dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er 1cm
Ved vanntest pa gulv i dusjone, ledes vann til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er avvik:

Gulvet pa badet fremstar relativt flatt. Det er montert dusjdgrer med oppkant pa gulv, som er fastmontert til flisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Andre tiltak:

Begrenset fall pa gulv utenfor dusjone, og oppkant som er montert fast i gulv rundt dusjone, kan medfgre at eventuell vannoppsamling pa gulv utenfor
dusjsone ikke ledes til sluk.

Da dgr til bad star inn til vatsone til dusj, er det gkt risiko for at lekkasjevann og vannoppsamling pa gulv kan renner ut i tilstgtende konstruksjoner. Ved
bruk av bad anbefales det a veere oppmerksom pa denne risikoen.
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ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse
og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.
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ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg
mellom soverom og bad.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan ikke utelukkes uten
destruktive tiltak. Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktighet er stgrst.

ETASJE > BAD 2
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er
ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og
kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BAD 2

18 Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindu star i vatsone til dusj
Det er vatromstapet og vatromsmaling i vegg i dusjsone som er fra byggear

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Plassering av vindu gir gkt risiko for fuktbelastning pa uegnet materialer i vatsone. Det er montert dusjdgrer som reduserer risikoen for direkte vannsprut
pa uegnet materialer. Ved bruk av bad anbefales det & vaere oppmerksom pa gkt risiko for fuktbelastning pa materialer som ikke er egnet for 3 sta i
vatsone.

| dusjsonen er veggene utfgrt med vatromstapet og vatromsmaling. Det er ikke registrert forhgyede fuktverdier ved bruk av fuktindikator, og det er heller
ikke observert fuktskader pa veggene. Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av materialenes alder, og at en bgr veere oppmerksom for
eventuelle fuktskader som kan oppsta over tid. Et alternativ for a redusere fuktbelastningen pa vegg, er montering av dusjkabinett.

ETASIJE > BAD 2
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 1.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er avvik:
Gulvet pa badet fremstar relativt flatt. Det er montert dusjdgrer med oppkant pa gulv, som er fastmontert til flisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Begrenset fall pa gulv utenfor dusjone, og oppkant som er montert fast i gulv rundt dusjone, kan medfgre at eventuell vannoppsamling pa gulv ikke ledes

til sluk i dusjsone.
Det er registrert sluk under vaskemaskin, hvor vannoppsamling pa gulv vil kunne ledes mot sluk, men med redusert effekt. Ved bruk av bad anbefales det
a veere oppmerksom pa vannoppsamling pa gulv.
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ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk i gulv under vaskemaskin har begrenset tilgang og er inspisert via mobilkamera.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse
og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom bad og gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan ikke utelukkes uten
destruktive tiltak. Hulltaking er heller ikke utfgrt mot vatsone til dusj, dusjone bad grenser mot yttervegg og bad/badstu.

ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke

tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

ETASIE > VASKEROM

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er registrert fall mot sluk pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
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* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > VASKEROM
(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke registrert klemring eller membran i sluk.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse
og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.
Rommet blir ikke brukt som vaskerom, da vaskemaskin og tgrketrommel er plasser pa det ene badet. Ved bruk av rom til tgrking av klaer samt installasjon
av vaskemaskin og tgrketrommel, bgr det vurderes tiltak ventilasjonen i rommet som elektrisk styrt vifte.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da dette ikke ble vurdert som ngdvendig basert pa rommets bruk og at veggene ikke er en del av en vatsone. Det er utfgrt
punktkontroll med overflatemalinger ved bruk av fuktindikator, uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.
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KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.
Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun

til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Badstue med panel pa vegger og i tak, og benker laget av trekosntruksjoner.

ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Beskrivelse
Det er montert elektrisk ovn i badstue. Ovnen er ikke testet pa befaringsdagen. Eier opplyser at badstuovnen fungerer som normalt.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Det er ikke mulig & besikte store deler vannledninger, da de ligger i bakenforliggende skjulte konstruksjoner. vannledninger er besiktiget i rgrskap, ved

hovedstoppekran pa vaskerom, samt synlig ledninger i krypkjeller. Papeker at tilstandsgrad er satt som fglge av alder og at det ikke er opplyst om noen
funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Alder pa vannledningene kan medfgre redusert funksjon og gkt sannsynlighet for slitasje over tid.
Anbefaler jevnlig kontroll for lekkasjevann eller skader grunnet alder pa ledningene.
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av anlegget bgr foretas av en rgrlegger.

32 Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrer er synlig i krypkjeller. Avigpsrgr som ligger i bakenforliggende skjulte kosntruksjoner er ikke mulig 3 vurdere uten destruktive tiltak. Det er ikke
opplyst om funksjonsvikt ved bruk av anlegget.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i rgrenes alder. Anbefales jevnlig kontroll av rgrene.
Er ikke fagmann for feltet, vurdering av rgrene bgr foretas av en rgrlegger.
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Lo

Ventilasjon

Beskrivelse

Hytta har naturlig ventilasjon, som samsvarer med typiske utfgrelse pa byggetidspunktet.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Alder pa varmtvannstanken kan medfgre redusert driftssikkerhet og effektivitet. Alder gir ogsa gkt risiko for lekkasje og havari.

Det ma paberegnes fremtidig utskiftning av varmtvannstank, men nar det er tid for utskfitning er det vanskelig & si noe om. Anbefaler jevnlig kontroll og at
anlegget kontrolleres av en fagmann.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2000 Elektriske anlegget er fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Mindre utbedringer i ssmmenheng med installasjon av varmepumpe, det er trukket jordingskabel frem til hvor jacuzzi var plassert pa
befaringsdagen. Det er skiftet ut til en tregere sikring til jacuzzi.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei nei,

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er sdleblokk under grunnmur av blokker.

O Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten bestar av skranende terrengforhold. Rundt hytta er tomten opparbeidet og relativt flat, med gruslagt oppkjgrsel, dreneringspukk og utvendige
plattinger.

Papeker at deler av tomt var dekket med sng pa befaringsdagen.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat brgnn.

Utvendig vann- og avlgpsledninger er skjulte rgr som ligger under bakkeniva og det er ikke mulig for takstmann a vurdere dette. Papeker at tilstandsgrad

er satt ut i fra alder, da inspeksjon av rgr og ledninger ikke
er mulig & inspisere. Det er heller ikke gjort kjent fra eier om mulig funksjonssvikt pa rgrene og at de fungerer som normalt idag.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Alder ma tas i betraktning og fremtidig vedlikehold og utskiftninger ma forventes, men tidspunkt er det vanskelig a si noe om.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

MELING BYGG AS
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje |me.m(:3 :rAu_li()sareal Ekster(nBt Rk:_uel;sareal Inngla?sB(::Al'::I)kong sum  Terrasse- ?$B-A)" eal Ikke »;ALH ).,-;5 areal G\(JIGVS:;aI
Loft 14 14 25 39
Etasje 96 96 94 96
SUM 110 94 25 135
SUM BRA 110

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hemsrom innredet som soverom 1,

Loft hemsrom innredet som soverom 2,
hemsrom innredet som soverom 3,
hems gang
Entré, gang, bad, bad 2, soverom,

Etasje soverom 2, vaskerom, stue/kjgkken,
badstue

Kommentar

BRA-i: Innvending areal hytte

BRA-e: Innvendig areal utvendig bod

TBA: Areal utvendig treplatting/betongplatting. Deler av utvendig plattinger var dekket med sng pa befaringsdagen. Oppmaling er omtrentlig.
ALH: Innvendig areal i hytta som ikke har malbare areal med takhgyde mindre enn 190 cm. Deler av hems har ikke malbare areal. Ved
romfordeling pa hems er det valgt a beskrive slik de fremstar innredet pa befaringsdagen, selv om noen av rommene ikke har malbare areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger. Plantegning hems stemmer ikke overens med dagens romfordeling, hvor
2 soverom er slatt sammen til et stort soverom.
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiv.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Bod
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 8 8 4 12
SUM 8 4 12
SUM BRA 8

Romfordeling
Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 22592-1027
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Kommentar

BRA-i; Innvendig areal hytte
ALH: ikke malbare areal som har hgyde under 190cm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det fremlagt tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Geir Rune Hodne Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4225 LYNGDAL 9 7 0 798.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hausvik 84

Hjemmelshaver
Storhaug Arvid, Hodne Dagfinn, Hodne Geir Rune,
Hodne Kjellaug Stokkeland, Hodne Lene Storhaug

Oppdragsnr.: 22592-1027 Befaringsdato:  02.02.2026

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

[:]Ja Nei

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 28 av 31
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Hausvik 84 , 4580 LYNGDAL MELING BYGG AS
Gnr9-Bnr7 @ydneveien 4
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et etablert omrade for fritidsbebyggelse.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra felles brgnn pa hyttefeltet.
Tilknytning avigp

Avlgpet er tilknyttet felles septiktank pa hyttefeltet, hvor eier opplyser at kommunen har overtatt drift og vedlikehold pa anlegget.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Delvis opparbeidet tomt under og rundt hytta med gruset oppkjgrsel, treterrasser og betongplatting.

Eier opplyser at det er kjppt tilleggsareal og at tomtegrensen er utvidet. Utvidelsen er nylig stikket ut, og saken er til behandling hos
kommunen. Oppdatert matrikkelinformasjon vil foreligge nar behandlingen er avsluttet.

Opplysningene i denne rapporten samsvarer derfor ikke med den nye matrikkelinformasjonen som er under behandling.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle tinglyste forhold pa denne matrikkelenheten.

Andre merknader.

Vurdering av etasjeskiller tas ikke med i denne rapporten. Etasjeskiller er fra byggear er av treverk. Det er forutsatt at skjevheter, ulikheter pa
hgyde og eventuell knirk kan forekomme i et eldre trehus og kan ikke sammenlignes med dagens krav til plant underlag.

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Eier opplyser at det er kjppt tilleggsareal og at tomtegrensen er utvidet. Utvidelsen er nylig stikket ut, og saken er til behandling hos

kommunen. Oppdatert matrikkelinformasjon vil foreligge nar behandlingen er avsluttet.
Opplysningene i denne rapporten samsvarer derfor ikke med den nye matrikkelinformasjonen som er under behandling.
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Hausvik 84 , 4580 LYNGDAL MELING BYGG AS
Gnr9-Bnr7 @ydneveien 4
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Enkel beksrivelse av utvendig bod:

Bod som er i overordnet ok tilstand. Jevnlig vedlikehold ma forventes og anses som normalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 27.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 27.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.03.2026
Har endret fglgende:

2 13.03.2026 Areal terrasse er na satt til 1 etg.
Utvendig bod er satt som egen bygning og " rommet " er tatt bort i romfordelingen til hytta
(BRA-e)

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hausvik 84 , 4580 LYNGDAL
Gnr9-Bnr7
4225 LYNGDAL

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22592-1027

Befaringsdato: 02.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Geir Rune Hodne
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2001

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
HaUSVi k 84 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4580 Lyngdal

4225-9/7/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1408260016 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2005
Firmanavn: Dagfinn Hodne ( Byggmester)

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp bod
15m2

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Murermester Heskje

Beskrivelse av arbeidet: Slipt betonggulv pa terrasse 16m?2
ca

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Byggmester Dagfinn Hodne

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut alle trelister rundt vinduer og derer til pulverlakkert alu
lister.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Byggmester Dagfinn Hodne

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut vindskier tak til impregnert
material.
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5. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2003

Firmanavn: Byggmester Dagfinn Hodne

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn 2 stk velux
takvinduer.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Pafyll av jord pa tak og sadde nytt
gress.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Beiset
hytta

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Beiset 2 strok pa
terrassegulv.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Setningsskade pa fundament terrasse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Byggmester Dagfinn Hodne

Beskrivelse av arbeidet: Rettet opp terrasse og stopet nye
fundamenter.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om deter, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Lyngdal Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Tatt bort en vegg mellom to soverom der det var noen stikkontakter og la opp noen
nyei 2. etasje.
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2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: Telenor

Beskrivelse av arbeidet: Fikk innlagt
fiberkabel

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Adresse

Hausvik 84, 4580 LYNGDAL

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-268953
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 21174807

Gardsnummer Bruksnummer

9 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
110,0 m? 110,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
153,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,56 kWh/m? 15901 kWh



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 7 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Hausvik 84, gatenr 5530 Grunnkrets: 307 Belland
4580 Lyngdal Valgkrets: 2 Austad

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hausvikstranda, Tomt 3 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.03.1998 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 798,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 10:45 — Sist oppdatert 27.01.2026 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

09.01.2026
22.01.2026

01.01.2020
01.01.2020

24.03.1998

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/9/1
4225/9/5
4225/9/7
4225/9/8
4225/9/45

4225/9/7

4225/9/1
4225/9/7

Arealendring
-246,4

0,0

0,0

0,0

246,3

0,0

-798,6
798,6



Gardsnummer 9, Bruksnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hausvik 84 Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 30.09.1998
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 01.03.1999
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 113,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 113,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.06.2000
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger:
Bygningsnr: 21174807 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 96,0 96,0
LO1 17,0 17,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 07.05.2003
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: Igangset.till.: 21.05.2003
Energikilde: BRA annet: 12,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 12,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 21181862 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 12,0 12,0
Kontaktpersoner:
Rolle Navn

Tiltakshaver

Kulturminner:

Dagfinn Hodne

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 10:45 — Sist oppdatert 27.01.2026 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

I \_//’

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — |k|'(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 10:45 — Sist oppdatert 27.01.2026 10:45
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 9, Bruksnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Len |

1:178

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.01.2026 10:45 — Sist oppdatert 27.01.2026 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 798,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6435484,59 380 942,04 21,84m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 435 505,40 380 935,40 12,88m = Terrengmalt 13 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6435517,46 380 939,91 9,02m = Terrengmalt 13 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6435517,30 380 948,93 14,63m = Terrengmalt 13 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6435514,05 380 963,19 9,74m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6435516,11 380 972,71 9,47m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6435 506,65 380 972,33 34,07m = Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6435 484,05 380 946,84 4,83m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Lyngdal kommune

Reguleringsplankart

Z

Eiendom: 9/7
Adresse: Hausvik 84
Utskriftsdato: 27.01.2026
Malestokk: 1:1000

N 6435600

00608¢ 3

LNFRF3

00018€ 3

o
3

[T
(6438400

\ =~
> -~
BT

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

Besternmelsegrense
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Lekeplass

Kigreveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkering

Vann-og avligpsnett

Friomride

Vegetasjonsskjermn

Friluftsform &l

B ©:stermmelseornride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
E—

-~
\/\

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert park eringsfel

Vegstegning/ fysisk speme
Piskriftreguleringsformn &1/ arealforrn &l




Eiendom: 9/7 /
Adresse: Hausvik 84 '
Utskriftsdato: 27.01.2026

Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32

ﬂ Kommuneplankart N
] .-'.
A 4

00808¢ 3

N 6435600

1 \
P N 6435400

==
7
1
AV
J
/

‘rn
©Norkart 2026

k=]
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000L8E 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

93



94

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 2008

~—— Angitthensyngrense
/7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
T Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Fritidsbebyggelse - nivaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsforml - ndvaerende
Parkering - n&varende
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomrade
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformil
" Adkomstveg - nSvarende

T Turvegfturdrag - ndvarende
" Farled-ndverende
Abc Piskriftomridenavn




' Eiendomsgrenser N

a m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal
Teigdelelinje Dato: 27.1.2026

Eiendom:  4225/9/7/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

“&\&

1\\\;

©! u"h”} ’] AS, Kantverket; Lm O

.\ “\\\I\
:s. B\ | AN

artgrunnlag: Geovekst Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser

ambita

mmmmmmm + 4225 Lyngadal T ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
25/9/7/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje .
— — Omtvistet grense e
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Vegstatuskart for eiendom 4225 - 9/7//

Utskriftsdato: 27.01.2026

»

)

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

58

B

B2

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Varddsen

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.01.2026
Lyngdal kommune
—
\ 4

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hausvik 84, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Renovasjon 2 887,00 kr
Slam 2 472,24 kr
Sum 5 359,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Slamtemming fritidsbolig m/bil 15% 1ar 1411.00 11 0% 1411,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr slamanlegg 15% 1ar 598.00 11 0% 598,00 kr 0,00 kr
Renovasjonsgebyr fritidsbolig 25% 1 stk 1991.00 11 0% 1991,00 kr 0,00 kr
fellesanl.
Grunngebyr renovasjon fritidsbolig 25% 1 stk 1003.00 11 0% 1 003,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr spredt privat avliep 0% 1ar 775.00 11 0% 775,00 kr 0,00 kr

Sum 5 778,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 27.01.2026
Lyngdal kommune
—
A

v Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 9 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hausvik 84, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202114

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2023-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse  18.09.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4225/dokumenter/5072/bestemmelser%20til%20arealdelen%202024-2033%20rev.%2024.10.2025%20iht.%20KS%20vedtak.pdf
Delarealer Delareal 798 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 798 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201101

Side1av?2
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Navn Hausvikstranda Vestre, Hausvik feriesenter, del av gnr. 9, bnr. 1, 26, 36 m.fi.
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.02.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4225/dokumenter/4981/Hausvik%20feriesenter%20-%20Reviderte%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 798 m?

Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn FF_

Side2av?2
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Reguleringsbestemmelser for detaljreguleringsplan Hausvik Feriesenter og

fritidsboliger.
Gnr 9, bnr 1, 26 og 36 m/flere

PlaniD: 201101
Dato pa plankartet: 11.1.2011, rev 14.3.2016

§1

§2

§3

Planens malsetting
Reguleringsplanen tar sikte pa a legge til rette for utbygging av fritidsbebyggelse samt tilrettelegge og justere
arealer til naeringsformal/turisme.

Planomradet
Planen deles inn i fglgende omrader i samsvar med plan- og bygningslovens § 12.5:

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse
Nzeringsvirksomhet
Lekeplass
Smabétanlegg sjg
Smabatanlegg sj¢ med landsone

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Parkering
Kjgreveg
Annen veggrunn - tekniske anlegg Vann og
avlgp

Grgntstruktur Turveg
Friomrade

Landbruk-, natur- og friluftsomrader samt reindrift  Friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag Friluftsomrade sjg

Felles bestemmelser
For all ny bebyggelse skal tomt og bebyggelse planlegges under ett av hensyn til god terrengtilpasning. Det vil si at
for det kan gis tillatelse til tomteopparbeiding skal ogsa bebyggelsen vaere planlagt med hgydeplassering og

volum. Dette skal komme fram i tegninger i sgknad om tiltak. Kommunen kan kreve at det utarbeides skisser og
terrengsnitt for a sikre god terrengtilpasning.

Hele omradet skal gis en helhetlig utforming. Fyllinger og skjeeringer jordslas og tilsas.

Hyttene skal ha en mgrk farge og ligge lavt i terrenget. Det skal legges vekt pa god tilpasning til terreng.
Terrengmurer pa hyttetomter skal ikke vaere hgyere enn 2 m.

En malsatt utomhusplan i malestokk 1:250 skal legges ved byggesgknad. Planen skal i tillegg til
bebyggelse, vise biloppstillingsplasser, stgttemurer og utnytting av den ubebygde del av tomta.

Parkering for hytter skal vaere ordnet pa egen tomt med min. 1 plass pr. hytte.

Naringsomrader N1-N3 skal utformes med god tilgjengelighet, og skal planlegges med fremkommelighet for
rullestol.

Matjord skal gjenbrukes eller forsvarlig lagres for fremtidig bruk.
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§4

§5

g

a)
b)

0

Reguleringsplan for Hausvik Feriesenter

Bebyggelse og anlegg

For bebyggelsen i FF9 - FF20 (som utgjgr hytteomrade i tidligere plan fra 1996/99) skal hyttenes maks areal BYA
vaere 90 m? Hyttene skal ha avledet takform med maks 30° vinkel. Maks gesimshgyde er 3,5

m. Maks hgyde pa grunnmur/ pilarer er 1,5 m. Hyttene

skal ha torvtak eller synlige bordtak.

For hytte nr 12 skal hgyde pa ferdig golv- og mgnehgyde ikke overstige henholdsvis kt 68 og 72. For hytte nr

13 skal hgyde pa ferdig golv- og mgnehgyde ikke overstige henholdsvis kt 60 og 66.

Innenfor omrade FF1 - FF8 og FF21-24 og kan det oppfgres frittliggende hytter med maks BYA= 120 m’| tillegg
kan det bygges bod / anneks/garasje pd maks BYA = 30 m’.Parkeringsplass inngar ikke i beregning av BYA:
Hyttene skal ha mgnetak med maks 30° takvinkel. Maks mgne og gesimshgyde skal vaere henholdsvis 6,5 m og 4,5
m malt fra ferdig planert terreng. For FF1-FF4 er maks gesims- og mgnehgyde henholdsvis 3,5 og 5,5m malt fra
ferdig planert terreng.

Maks mgne- og gesimshgyde pa anneks/garasje er henholdsvis 5,0 og 3,5m.. Grunnmur eller pilarer skal ikke
vare hgyere enn 1m over ferdig terreng. T

Garasje/anneks kan plasseres inntil 1 m fra nabogrense.

Samlet areal for plattinger/utvendig terrasser utenfor malt BYA skal ikke overstige 100 m? og ikke ha stgrre
avstand enn 1,0 mtil terreng. Gjerder pa tomtene er forbudt.

Omrdde FF25 kan bebygges med ferieleiligheter i inntil 4 etasjer med maks mgne/gesimshgyder pd 15m /12
m over planert terreng. Maks BYA = 75 %. Det skal vaere 1 p plass pr leilighet pd egen tomt eller i fellesanlegg
P3

Omrdde N1+ N2 + N3 kan brukes til turistbasert naering og det kan bygges leilighetsbygg/herberge i rekke eller
som enkeltbygg for seksjonering/salg eller utleie som del av naeringsvirksomhet. Maks mgnehgyde/gesimshayde
skal vaere henholdsvis 10 m og 8 m. Maks utnyttelse skal vaere BYA = 50 % inkl. parkeringsareal. Det skal vises en
samlet plan for N1 + N2 fgr videre utbygging finner sted. Det skal veere min 1 parkeringsplass pr leilighet og 1
parkeringsplass for hver 67 m2 BRA neeringsareal

Omrdde N4 + N5 + N6 kan brukes til turistbasert naering. | omrdde som inkluderer eksisterende eldre bygg, skal ny
bebyggelse tilpasses eksisterende. Omrddet kan utnyttes til ferieleiligheter/hotell/bevertning (naeringsformai).
Bebyggelsen skal ha mgnetak og veere i maks 3 etasjer med maks mgnehgyde/gesimshgyde pé henholdsvis 10 og 8
m. Bebyggelsen skal tilpasses til terreng. Maks utnyttelse BYA = 60 %. Parkering skal dekkes pd eget areal med 1
plass pr leilighet og 1 parkeringsplass pr 67 m2 neeringsareal.

Omrade LEK1 er et omrade for lek, opphold og samlingsplass til bruk for naeringshebyggelsen. Omradet ma
veere ferdig opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse til nye enheter i naringsomradet. Omradet skal
opparbeides med sitteplasser, bord og grillmulighet, gress, ballplass, sandkasse og min. 2 andre
tilrettelegginger for lek for smé barn, klatrelek eller lignende for stgrre barn.

Alle fritidsholiger og naringsomrader ma knyttes til felles avigpsanlegg.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
SKV1 og SKV13 er kommunal veg.
Parkeringsanlegg P1 er felles parkering for gjester/besgkende samt batopplag om vinteren.

Parkeringsanlegg P2-P3 er gjesteparkering knyttet til naeringsomradene N1-N3 med 30 plasser. P4 er tilknyttet
omrade FF25. P5 - P6 er gjesteparkering i hytteomradene med 9 plasser.
Det ma etableres minst ett ladepunkt for elbil pa P1 eller P2"



§6

§7

§8

§9

d)

Reguleringsplan for Hausvik Feriesenter

Parkering P? og P8 er til parkering knyttet til bruk av fortet.

Parkering P9 kan brukes til bdtopplag for bathavna om vinteren og parkering for smabathavna om
sommeren.

P10 er sykkelparkering.

Offentlig kjgrevei er apen for allmenn ferdsel og vedlikeholdes av kommunen.
Det skal vaere opparbeidet min 1 parkeringsplass pr 3 batplasser pa omrade P9.
Veier i omradet ma fglge kommunens veinorm.

Grgntstruktur

Turveger er gangstier i terreng som kan opparbeides som gruset gangsti i 1m bredde der terrengforhold tilsier at
dette er mulig

Friomrade FO1 skal veere tilrettelagt for universell atkomst. Deler av omradet kan opparbeides med benker og
bord etc og veere et utsiktsomrade for hytteeiere og besgkende i omradet.

Landbruk, natur og friluftsomrer

Vegetasjon i friluftsomradene kan tynnes ut og pleies. Det kan anlegges VA-anlegg og stremanlegg med kabler i
omradene. Eksisterende terreng skal da tilbakefgres i stgrst mulig grad.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag
Smabatanlegg kan utvides med ny bglgebryter/batplasser som vist i plankartet.

Det kan anlegges gangveg pa konstruksjon langs naturlig terreng med mindre terrenginngrep pa land for
gangatkomst til flytebrygger i SB

Eksisterende  slipp/batutsettingsplass innenfor SBS skal kunne brukes for smabathavna"
Rekkefglgebestemmelser

For omrader avsatt til smabatanlegg med tilhgrende strandsone kan ikke videre utbygging finne sted fgr tekniske
planer for drift og handtering av forurensing er blitt godkjent.

Parkeringsplass P1 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelse til nye bygg/enheter i
naeringsomradene N1-N3 samt FF1-3 og FF25.

Parkeringsplass P2 - P3 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelse til nye bygg/enheter i
naeringsomradene N1-N3.

Parkeringsplass P9 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelse til nye batplasser i omradet
SB.

Minst en av plassene P? eller P8 skal opparbeides og ferdigstilles ved ny tilrettelegging for bruk av
Hausvikodden fort.

Omradene LEK4-5 skal opparbeides med ngdvendig drenering, grasdekke, sandlek/ rutsjebane fgr det kan gis
brukstillatelse til nye fritidsboligeri omrade FF21-FF24.
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Reguleringsplan for Hausvik Feriesenter

Rekkefglge pa utbygging av naeringsomradene er: Hvert omrade ma ferdigstilles fgr neste kan
pabegynnes. N1 skal bygges ut fgr N2.

Fgr det gis igangsettelse for den enkelte fritidsholig, eller nye tiltak innenfor N1-N3, skal det foreligge godkjent
samlet plan for vannforsyning og utslippsanlegg, dimensjonert for alle enheter i planomradet. Det skal
dokumenteres at det er tilstrekkelig vanntrykk.

Det skal ga fram av planen hvor pa felles anlegg de enkelte enheter skal koble seg til.

Alle nye tomter i planomradet skal vaere tilknyttet slamskilleranlegg, det samme gjelder ved vesentlig endringer pa
eksisterende bygninger for beboelse.

Fgr det gis tillatelse til nye tiltak for nye fritidsboliger, naeringsarealer eller tilknyttede veier og fellesanlegg skal
det innbetales anleggsbidrag i trad med utbyggingsavtalen som skal sikre etablering av gang- og sykkelvei pa
strekningen Skomrak- Austad.

Fgr det gis tillatelse til nye tiltak for fritidsboliger, naeringsarealer eller tilknyttede veier og fellesanlegg inne
planomradet skal kommunal vei vaere oppgradert pa strekningen fra byggeomradet til fylkesvei (FV552).

Lyngdal, 11.1.2011

Rev 26.2.2014

Rev 8.5.2015 etter 1 gangs behandling 24.9.2014

Rev. 14.3.2016 etter kommunestyrets vedtak 4.2.2016

Rev. 10.09.25 jf. vedtak i Utvalg for miljg, plan og teknisk sak 047/2025, datert 02.09.2025.



Lyngdal kommune Lyngdal:  30. september 1998

Plan- og driftsetat Jar. : 98010509
4580 Lyngdal S8aksid: 9800742
Arkiv: L42
VAir ref.: 5J/98010509
Identnr.: 9/7

Tama Eiendom A/S v/Ragnvald Sjetun
Smiehagen 4

4027 STAVANGER

BYGGETILLATELSE FOR HYTTE PA GNR. 9 BNR. 7 HAUSVIK

Byggested: Gnr. 9 bnr. 7 Hausvik
Bygg: Hytte

Tiltakshaver: Tama Eiendom A/S
Ansvarlig melder: Byggmester Hagen
Ansvarlig utfgrende: Byggmester Hagen
Ansvarlig kontrollerende: Byggmester Hagen

PLAN- OG DRIFTSSJEFENS VEDTAK:

Plan- og driftssjefen gir i medhold av pbl. § 93 byggetillatelse for
hytte pa 9/7 Hausvik.

- Parkeringsplass for to biler md vare opparbeidet for
byggearbeidet pdbegynnes.
- Hytta m& ikke taes i bruk for renseanlegget er ferdig bygget.

Dette er et enkeltvedtak som kan pdklages i h.h.t. forv.l. § 28, 2.
ledd.

Nir byggearbeidet pibegynnes og nir byggearbeidet er ferdig ma dette
meldes til plan- og driftsetaten.

PLAN- OG DRIFTSSJEFEN

Tore Larsen
sign. cge"&,%w Al
SolveigL ensen
forstesekr.
Gjenpart :
Byggmester Hagen, Statfjordtunet 51, 4028 Stavanger
Helse/sosial| Helses./Komm.lege|Kommunekass. |Kulturetat |Omsorgetj. |Sentraladm.|Underv.etat|Plan-/drift|Bibliotek [Kirkeverge
P.b. 194 P.b. 25 P.b. 136 P.b. 261 |[Lindev. 5 |P.b. 353 |P.b. 126 |P.b. 128 |P.b. 276 |P.b. 330
38 34 66 03 | 38 34 53 80 38 34 66 04 |38 34 66 05(38 34 52 45|38 34 61 00|38 34 66 02|38 34 66 01|38 34 66 06|38 34 66 05

Telefax: Sentr.adm. 38 34 39 37 Helse- og sosial 38 34 41 12 Omsorgstjenesten 38 34 60 86 Plan- og drift 38 34 34 20

Spareb. Ssr 3085.07.00202 DNB 7322.05.00184 Postgiro 0813.5638200 Postgiro skatt 0827.5810321 Org.nr. 00946485764 1 107
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LYNGDAL KOMMUNE

SERVICEKONTORET Saksmappe: 03/591/3943/03

Arkiv: 9/7/L.42
Saksbehandler: Unni Risholt
Dato: 02.05.2003

Hodne & Storhaug

Risvegen 11

4352 Kleppe

MELDING OM TILTAK

Saksopplysninger

Melding datert 27.03.2003 om bygging av bod pa gnr. 9, bnr. 7, Hausvikstranda 3, Lyngdal .
Vedlagt sgknaden foreligger tegninger, situasjonskart og nabovarsel.

Vedtaksnummer 214/03

Byggested Hausvikstranda 3, 4580 Lyngdal
Gards- og bruksnr  9/7
Tiltakshaver Hodne & Storhaug

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 94.3.
Boden er planlagt mindre enn 3 m. fra nabogrense og det ma derfor gis dispensasjon fra
avstandsbestemmelsene.

PLAN- OG DRIFTSSJEFEN HAR FATTET FOLGENDE VEDTAK :
Plan- og driftssjefen gir dispensasjon i medhold av plan- og bygningslovens § 7 fra
avstandsbestemmelsene i samme lovs § 70 for bygging n&rmere nabogrense enn 4 m

Plan- og driftssjefen har ingen innvendinger til innsendt melding.

Tiltakshaver kan selv foresta utfgrelsen av byggearbeidene og er ansvarlig for at disse utfgres i
samsvar med gjeldende lov og regelverk.

Dersom det gar hgyspent eller e.linjer over tomta eller dets nerhet, kan ikke byggetiltak
iverksettes fgr E.verket er kontaktet.

Nar byggearbeidet er ferdig ma dette meldes til Lyngdal kommune, Servicekontoret.

Postadresse Besgksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Postboks 353 Postgarden 38334000 38334101 3085 07 00202/
73220500184
4577 Lyngdal E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Org.nr.
Hjemmeside: sentralpost@lyngdal kommune.no 38334000 38334001 00946485764
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e Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

e Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

e Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

¢ Det ma utfgres ngdvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

e Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal straks meldes til kommunen. Det samme
gjelder ved eierskifte.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd.
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafprt adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som gnskes og de grunner du vil anfpre for klagen. Dersom du klager sd sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi ndr denne melding
kommer frem.

Unni Risholt
Leder servicekontor
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Intern HUSKeliste
Gab-registrering
Innmelding hytterenovasjon

o ordingr renovasjon

Kommunal Fakturering

Varenr

Tekst

Belgp

Tilkopling vann

2

S

Tilkopling kloakk m

Behandling byggesak

Meldingssak

Seknad om ansvarsrett/lokal
godkjenning

Dispensasjoner
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Kjgpe bolig?

Snakk med vare
kunderadgivere i

Lyngdal om boliglan

Christian Tveit Hanne Merete Omland Tommy Slettebg
TIf. 476 68 860 TIf. 469 64 253 TIf. 960 93 681

Vi er en lokalbank. | en tid der andre banker trekker seg vekk fra
menneskene de skal tjene, velger vi a forbli naere. Kvinesdal Sparebank
har hovedsete i Kvinesdal og avdelingskontorer i Kristiansand,
Flekkefjord, Lyngdal og Sirdal.

Uansett hvor du mgter oss, er vi de samme. Vi tror pa apne dgrer.
Pa ekte relasjoner. Og pa at man alltid finner gode Igsninger nar folk
som kjenner hverandre mgtes.

Nar du trenger oss, vet du hvor vi er.

Vi mgtes i banken

. Kvinesdal Sparebank Kontakt:
Kvinesdal Avdeling Lyngdal TIf. 38 35 88 60

Sparebank  Fiboveien2a post@banken.no
4580 Lyngdal www.banken.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hausvik 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4580 LYNGDAL Saksbehandler: Torstein Hellestgl
Telefon: 995 44 665
Oppdragsnummer: E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



