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Andel

2000
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.

3

16
1204250027

Velkommen inn!

Neséasveien 11 er en romslig 2-roms andelsleilighet i byggets andre
underetasje. Leiligheten er vestvendt og har utgang til en stor, solrik
balkong pé ca. 15 kvm. Uteplassen ligger helt inntrukket og oppleves
som usjenert og lun med idyllisk utsyn til apent dkerlandskap. Det er
bod pé balkongen og det medfglger garasjeplass, kjellerbod og en bod

i oppgangen.

Bygget har heis til etasjene og leiligheten har en entré med
garderobeskap og inngang til en praktisk bod, innredet med kontorpult
og hyller. Stuen er romslig med &pen Igsning til et tilbaketrukket
kjokken, samt god plass til bade tv-lounge og spisebord i hver sin
sone. Videre er det et flislagt bad med badekar og opplegg for
vaskemaskin, et lyst soverom, samt en alkove med flere
garderobeskap og god plass til seng. Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m2 Bod i garasje

2. etasje

BRA-i: 72 m?

BRA-e: 4 m? Sportsbod
BRA-e: 2 m? Terrassebod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10728.6 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og rolig boligomrade i landlige omgivelser pa
Nesasen ved Finstadjordet i Lorenskog kommune. Omradet har en fredfull atmosfzere,
samtidig som det er knappe 25 minutters kjgring inn til Oslo S. | nseromradet ligger det
offentlig transport, et rikt utvalg av fasiliteter, samt et godt utbygd nett av gang- og
sykkelveier.

Kommunen har et aktivt idrettsmiljg og det er blant annet flere ballplasser, ishall bak
Metro senter, golfbane pa Losby, svsmmehall og tennisbane ved Kjenn, samt
flerbrukshall pa Fjellsrud. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i norgestoppen,
og utgvere i verdenstoppen innen freestyle og disco dans.

Fra Sgrlihavna gar det lyslgype mot Losby, og det er lyslgyper pa Kurland og Vallerud.

Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé. Losby Golfklubb har et meget

flott golfanlegg med blant annet 9- og 18-hulls golfbane. @stmarka byr i tillegg pa flott
turterreng samt flere bade- og fiskevann.
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| Lgrenskog sentrum, i tilknytning til bussterminalen og Metro kjgpesenter, ligger
Lorenskog Hus - et flott, nyere kulturhus. Her finner du kino, sgndagsapent bibliotek,
aktivitetshus for ungdom, scener, kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole,
kunstsal/galleri, mgterom, offentlige tjenester m.m. Veiviseren ligger i kulturhuset og
er en fin mgteplass for kommunens innbyggere. Her er det kafé som er &pen hver dag,
inkludert sgndager, samt seniortreff og forskjellige aktiviteter.

Skarerbyen legger til rette for et helt nytt sentrumsliv i Lgrenskog. En fantastisk ny
bypark med apne dammer, vannspeil, lekepark og grgntareal legger til rette for trivsel
for store og sma.

Skarersletta er bygd om til en attraktiv paradegate — 24 meter bred med fem meter
brede fortau pa hver side. Norsk naturstein, planter og treer pryder veistrekningen. Her
har butikker og kafeer en urban kobling mot grgnne lunger, parker, torg og sosiale
mgtepunkter.

| omradet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens raeste helarsarena for
sngopplevelser — SN@. Parken apnet i 2020 og har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire
alpine nedfarter, stolheis og bldpark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km
og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal vaere apent hver dag, hele aret, alltid
nypreppet, alltid ggy!

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Extra Finstadjordet som ligger naermest.
Det er ogsa kort vei til Bunnpris, Meny, Rema 1000 og Coop Mega. For ytterligere
servicetilbud har Lgrenskog Storsenter Triaden et godt utvalg. Senteret sto nyoppusset
i 2023 og har flere spennende spisesteder, butikker og treningssenter.

Strgmmen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede virksomheter, Lillestrgm
sentrum og Oslo sentrum ligger ogsa godt innenfor rekkevidde. Omradet har offentlig
kommunikasjon via buss, og nasermeste holdeplass er Nesasen som ligger 4-5
minutters gange fra leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av smahus og blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Finstad barneskole og kort vei til Hammer
ungdomsskole. Kommunen har ikke skolekretser, men det er definert «veiledende
inntaksomrader» for hver barneskole. Det finnes flere videregaende skoler i
neerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og Mailand vgs. Naermeste barnehage er
Nesdasen barnehage som ligger pa feltet.
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Offentlig kommunikasjon

Lgrenskog sentrum har bussterminal, og fremstar som et kollektivt knutepunkt med
hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrsm. Med bil fra omradet tar det ca.
11 min til Stremmen Storsenter, 11 min til Lillestrgm, 25 min til Oslo S og 32 min til
Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp. Yttertak er ikke besiktiget.
Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter. Leilighetene har adkomst via felles
oppgang og heis. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell
fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Innvendig

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og gulvbelegg

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Det er montert downlightskasse i stue.
Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vatrom > 2.Underetasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner

- Vurdering av avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsonen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Vinduer
- Vurdering av avvik: Halvparten av forventet brukstid er gatt.

Utvendig > Dgrer
- Vurdering av avvik: Halvparten av forventet brukstid er gatt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Vurdering av avvik: Det er laget en sittebenk av blomsterkasse. Rekkverk skal ha
hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.
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Innvendig > Overflater
- Vurdering av avvik: Preg av bruksslitasje pa overflater. Flere overflater som er moden
for oppgradering.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Vurdering av avvik: Det er registrert noen skjevheter.
Ved enkel nivellering av:

Entree er det registert et hgyreavvik pa ca. 1cm.
Kjokken er det registert et hgyreavvik pa ca. 1cm.

Innvendig > Innvendige dgrer
- Vurdering av avvik: Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

Vatrom > 2.Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Vurdering av avvik: Det er observert aldersrelaterte forhold i fuger.

Vatrom > 2.Underetasje > Bad > Overflater Gulv
- Vurdering av avvik: Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Vatrom > 2.Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > 2.Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
- Vurdering av avvik: Innredningen fremstar med noe slitasje.

Kjgkken > 2.Underetasje > Kjgkken > Overflater og innredning
- Vurdering av avvik: Eldre kjgkkeninnredninger med noe bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
- Vurdering av avvik: Det er irr pa rgr. Vurdering er basert pa alder.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
- Vurdering av avvik: Vurdering er basert pa alder.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
- Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Vurdering av avvik: Tilstandgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Ingen forhold av betydning ved eiendommen i egenerklaeringsskjema

Innhold

Planlgsning

2. underetasje: Entré, stue, kjgkken, bad, soverom, alkove og bod.

Annet: Kjellerbod pa ca. 2 kvm, bod pa ca. 2 kvm pa balkongen og en bod pa ca. 4 kvm
pa etasjeplan.

Standard

Entré

Velkommen inn i en romslig leilighet med godt utnyttet areal, gode vindusflater mot
vest og en usjenert balkong pa ca. 15 kvm. Entreen har glatte vegger malt i en dyp
plommefarge, parkettgulv og listefri, hvitmalt himling. Rommet er innredet med mgrke
garderobeskap og har inngang til en praktisk bod som er innredet med hyller og
skrivepult.

Kjgkken

Kjokkenet er plassert i en L-form, tilbaketrukket, men i dpen Igsning til stuen.
Plasseringen gir fin arbeidsflyt og god plass til spisebord i kjgkkensonen. Innredningen
har hvite, profilerte fronter i klassisk stil, benkeplate i lys laminat med nedfelt
vaskekum og hvite metrofliser over benken. Over komfyrplassen er det montert en
ventilator, og i benken er det opplegg for oppvaskmaskin. Det er for gvrig plass til bade
kjsleskap og separat fryseskap.

Stue

Stuen er lys og luftig med apen lgsning til et tilbaketrukket kjgkken og dagslys fra store
vinduer mot vest. Herfra er det utgang til den usjenerte balkongen og fint utsyn til
akerlandskapet utenfor. Stuen har gramalte glatte vegger, og kjskkensonen er malt i
beige.

Hele arealet har parkettgulv og hvitmalt himling. | stuesonen er det nedfelte downlights
langs himlingen, mens kjgkkenet har en spotlampe. Stuen lar seg enkelt mgblere med
en romslig tv-lounge, mens spisebordet finner sin naturlige plass i kjgkkensonen.

Bad/wc/vaskerom

Badet er lyst og praktisk med gra gulvfliser, hvite veggfliser, gulvvarme og opplegg for
vaskemaskin. Innerst i rommet er det satt inn et badekar med dusjlgsning. Den gvrige
innredningen bestar av en heldekkende servant pa hvitt skap, matchende veggskap,
speilhylle med belysning og et toalett.

Soverom og garderobe
Leiligheten har et lyst soverom med vestvendt vindu, samt en alkove bygd i deler av
stuen. Soverommet har enstavs laminatgulv, malte, glatte vegger og listefri himling.
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Det er god plass til bade dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning.

Alkoven er praktisk innredet med plassbygde skap i den ene veggen. Det er belysning
over skapene, profilert listverk langs himlingen og parkett pa gulvet. Alkoven har god
plass til seng eller kontorplass, alt etter behov.

Uteomrade

Leiligheten ligger i byggets andre underetasje — vestvendt med utsyn mot nzerliggende
aker og bebyggelsen pa andre siden av denne. Fra stuen er det utgang til en vestvendt
balkong pa ca. 15 kvm - lun og inntrukket med gode solforhold. Uteplassen har dekke
av terrassebord, markise i overbygget og plassbygd benk over tidligere blomstertrau
langs rekkverket.

Plasseringen mot dpent landskap gjgr balkongen usjenert, og sommerstid far man
ekstra idyll fra grenne traer som vokser pa utsiden. Fra den ene siden av balkongen er
det inngang til en praktisk bod pa ca. 2 kvm. Det medfglger ogsa to andre eksterne
boder og bygget har heis til etasjene.

Teknisk

Ventilasjonen er naturlig med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad via avtrekksanlegg.
Varmtvannsbereder fra 2018/2019 er pa ca. 120 liter. Sikringsskapet har
automatsikringer.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfelger garasjeplass i fellesanlegg. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.
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Forsikringsselskap
Protector AS

Polisenummer
2322983

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp elektrisk med gulvvarme pa badet og stedvis panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1029 289

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4117 157

Formuesverdi sekundaer ar
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
A-konto renter (842 kr)
A-konto avdrag (530 kr)
Felleskostnader (2696 kr)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 069

Andel Fellesgjeld
Kr 176 325

Kommentar fellesgjeld
Det er muligheter for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden.

Forkjgpsfrist
2025-03-24T23:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
NESBRYNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
877516652

Andelsnummer
16

Om borettslaget

Nesbrynet borettslag er et veletablert borettslag beliggenede pd Nesasen i Lgrenskog
kommune. Borettslaget bestar av 83 leiligheter.

0BOS er forretningsfarer. Det er likevel pliktig medlemskap i BORI hvor det ogsa er
forkjgpsrett for medlemmer.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr: 83987170118

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo: 13.007.456
Innfrielsesdato: 30.03.2042

Type rente: Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er XX. Avtalens varighet er oppgitt til XX og vilkar for oppsigelse er
XX.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 16 i NESBRYNET BORETTSLAG med orgnr. 877516652

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/88/34:

16.08.1999 - Dokumentnr: 11934 - Erklzering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver

AKERSHUS NETT AS

21.06.2024 - Dokumentnr: 1599072 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

1808.1997 - Dokumentnr: 12318 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:3222 Gnr:88 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 530647 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:88 Bnr:34

01.01.2024 - Dokumentnr: 156716 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:88 Bnr:34

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.06.2001

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.06.2001.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Nesasveien 11
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

176 325 (Andel av fellesgjeld)

3 876 325 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 885 887 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 893 787 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 896 587 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Nesasveien 11
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-
oppgjgrshonorar kr 7 750,- og visninger kr 4 000,- Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per
time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
14.03.2025

18  Nesasveien 11
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Nesasveien 11, 1475 FINSTADJORDET
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 88, bnr. 34

# Andelsnummer 16

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 05.03.2025 Rapportdato: 06.03.2025 Oppdragsnr.: 13907-2814 Referansenummer: QC1789

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-2814 Befaringsdato: 05.03.2025

Side: 2 av 24



Nesasveien 11, 1475 FINSTADJORDET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 88 - Bnr 34 Nystuveien2 |\ I I
3222 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2814 Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13907-2814 Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 4 av 24



Nesasveien 11, 1475 FINSTADJORDET
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3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

N[

Norsk takst

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
2.Underetasje og det medfglger boder.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til a3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2000

UTVENDIG G tilside

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert
pa faste og komprimerte masser med betong saler samt grunnmur
av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende
byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kledd med liggende panel.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1999.

En B-30 og db-40 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med
kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1999

Oppdragsnr.: 13907-2814

Befaringsdato: 05.03.2025

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 15m2 og hvor det er tilgang til
en utv bod pa ca. 2m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Det er montert
downlightskssse i stue. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.

Ifilg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade
med moderat til lav radonmalinger.

Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere
undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Etasjeskillere i betong.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker

eller lignende kan forekomme.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett
badekar med dusjing direkte pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskinog det er tilkoblet et vannklosett.
Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kipkkeninnredning og er pa ca 120 liter.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslange og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukkerutstyr skal fglge boligen ved
salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger, det er laget en alkove i deler av
stue/kjgkken. Forgvrig stemmer innredningen av boligen godt
overens med de fremviste tegningene.

Oppdragsnr.: 13907-2814 Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2814

15

10

o
Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 2. Undereasje >Bad > Fukt i tilliggende ~ Gatilside

konstruksjoner

05.03.2025 Side: 7 av 24
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Nesasveien 11, 1475 FINSTADJORDET
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Sammendrag av boligens tilstand
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 2. Undereasje > Bad > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 2. Undereasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Undereasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. Undereasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Kjokken > 2. Undereasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13907-2814

Befaringsdato:

05.03.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2000 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp. Yttertak er
ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til a tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med liggende panel.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1999.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Dgrer

En B-30 og db-40 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1999

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13907-2814 Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 9 av 24
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o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

¢
[

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 15m2 og hvor det er tilgang til en utv bod pa ca. 2m2. .

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er laget en sittebenk av blomsterkasse.
§ 12-15. Utforming av rekkverk:
(1) Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, og skal utformes slik at det forhindrer klatring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er fare for klatring og fall. Anbefaler ny utforming/fjerning av sittebenk.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Det er montert downlightskssse i stue. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Preg av bruksslitasje pa gulvflater. Flere overflater som er moden for oppgradering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvis overflate behandling bgr paregnes. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Entre er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Kjgkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.
Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.
Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller dpninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innerdgrer med bruksslitasje.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

VATROM

2. UNDEREASIJE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett badekar med dusjing direkte
pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskinog det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

2. UNDEREASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.
Normal forventet levetid for bad er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

2. UNDEREASIJE > BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Det ble med fuktindikator registrert fukt men ikke unormalt som fglge av daglig bruk. Det er forgvrig registrert aldersrelaterte forhold i fuger.

Konsekvens/tiltak
 Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
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Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Normal forventet levetid for bad er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

2. UNDEREASJE >BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep
ved & demontere fliser.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

2. UNDEREASJE >BAD
(32 sanitarutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett badekar med dusjing direkte pa vegg.
Opplegg for vaskemaskinog det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innredningen fremstar med noe slitasje,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

2. UNDEREASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. UNDEREASIJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg og kjgkkeninnredning Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a
registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone
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Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

2. UNDEREASJE > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Eldre kjgkkeninnredninger med noe bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger.

2. UNDEREASIJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:

e Deterirr pa ror.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgr.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for méling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank
Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa ca 120 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

S0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Vet ikke

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Vet ikke

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Vet ikke

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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Tilstandsrapport

el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 drene.
Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell

gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.
Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslange og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukkerutstyr skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2814

Befaringsdato:  05.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
2. Undereasje 72 2 74 15
2. Underetasje 4 4
Kjeller 2 2
SUM 72 8 15
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Undereasje Bad, Kjgkken, Entré, Alkove, Soverom, Bod 2
Stue, Bod
2. Underetasje Bod
Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder plassering av vegger, det er laget en alkove i deler av stue/kjgkken.
Forgvrig stemmer innredningen av boligen godt overens med de fremviste tegningene.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Nei
Nei

Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets

fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette

er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp

mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Mats Erik Bragmo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LPRENSKOG 88 34 0 0 10728.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nesasveien 11

Hjemmelshaver
Nesbrynet Borettslag
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Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
877516652 Obos Mats Erik Bragmo
Eiendomsforvaltning As

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nesasveien 11 innehar en attraktiv beliggenhet pa veletablerte Nesasen pa Finstadjordet. Det er korte gangavstander til blant annet
idrettsaktiviteter, skoler og barnehager, matbutikk, kjgpesenter og offentlig kommunikasjon. Det er ogsa et godt utbygd nett av gang
-/sykkelveier i Lgrenskog og omegn, samt et aktivt idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener.

Det er bussterminal pa Solheim, og Lgrenskog stasjon ligger ca 5 min kjgring unna. Stasjonen har pendlerparkering og Oslotakst pa reiser.

Med bil fra Finstad/Finstadjordet tar det ca. 7 min til Stremmen, 8 min til Lillestrgm, 15 min til Oslo S og 28 min til Oslo lufthavn.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 10 728,60 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
-Varmtvannstank ca 2018
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Nesasveien 11, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 88 - Bnr 34
3222 LBRENSKOG

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2814

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13907-2814

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QC1789

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250027

Selger 1 navn

Mats Erik Bragmo

Nesasveien 11

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MEB
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestram v/Nils-Erling Bleikvassli
Torvet 5, 2000 LILLESTR@ZM

E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Deres ref.: 1204250027 . Var ref.: 2954-1-16 Dato: 03.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Nesbrynet Borettslag

Organisasjonsnr: 877516652

Andelseier: Bragmo, Mats Erik

Medeier:

Leilighetsnummer: 16

Adresse: Nesasveien 11, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 16

Gnr. 88

Bnr. 34

Borettsinnskudd: Kr. 596 700,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector As (67471)- polisenummer 2322983.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttetE Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er lgpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

For & veere andelseier i Nesbrynet Borettslag ma man veere/bli medlem i Romerike Boligbyggelag (BORI).

Forkjep: medlemmer i BORI har forkjgpsrett etter borettslagets andelseiere, se vedtektene.

Her ma megler melde direkte til BORI.

Forhandsvarsling ma sendes til BORI, med styret nesbrynet@borettslag.net og eierskifte@obos.no pa kopi.

Melding om salg: Sendes styrets e-post nesbrynet@borettslag.net, med kopi til eierskifte@obos.no for godkjenning.

Styregodkjennelse vil bli sendt ut nar avklaring foreligger fra BORI.

Det felger en garasjeplass med hver andel (samme nummer som andelen).

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 83987170118

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo 13 007 456,00

Innfrielsesdato: 30.03.2042

Type rente: Flytende rente

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 069,13,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 8398717011; IN lan 1 - Akonto renter 842,60
Lan nr: 8398717011; IN 1an 1 - Akonto avdrag 529,99
Felleskostnader 2 696,54

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2 337,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 765,-
Annen formue: 49 805,-
Gjeld: 176 325,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenummer: 83987170118

Restsaldo: 176 325,36

Kapitalkostnader: 4 161,20

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 176 325,36,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til a betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielle Tande
Gabrielsen pr. e-post: mia.gabrielsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til
styret v/Marit Solfjeld, e-post:nesbrynet@borettslag.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.
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Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no mailto:oef@obos.no.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppagitt
kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Generalforsamling 2024 2954 Nesbrynet Borettslag

Til andelseierne i Nesbrynet Borettslag

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 16. april 2024 kl. 19.00 i Lerenskog
hus megterom Framtida/Snippen i 8. etg.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper
du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til a delta i diskusjonen og velge det
styret som skal forvalte Nesbrynet Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-,
tale- og stemmerett.

e Det er kun én stemme pr. andel.

e Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett
til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn
én andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

Valg av moteleder

Godkjenning av de stemmeberettigede

Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
Godkjenning av mgteinnkallingen

Arsrapport og arsregnskap

Innkommet forslag

Fastsettelse av honorarer

Valg av tillitsvalgte

©NOOR OGN =

Lgrenskog, 19.3.2024
Styret i Nesbrynet Borettslag
Marit Solfjeld Bjgrn Harald Eide Christin Helen Unhjem

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Sak 1
Valg av mgateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at
det fares protokoll. Hvis ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder
ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marit Solfjeld velges som mateleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte
registreringsblanketter og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Side 2 av 26
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Sak 3
Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske
hensyn kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en
eier til a signereprotokollen sammen med megteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt.
Som protokollvitner ble nn og nn foreslatt.

Sak 4

Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.
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Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honorar til styret foreslas satt til kr 183 200,-

Honoraret til styret justeres i henhold til Konsumprisindeksen — fra januar 2023 il
januar 2024, justert opp til naermeste 100kr.

Basishonoraret er kr. 174 900,- som sist ble endret pa tilsvarende mate for 2022/23
samt arene for det.

Dette vil innebaere at honoraret til styret for 2023/2024 gkes til kr. 183 200.

Styret fordeler honoraret selv.

Styrets innstilling
Godtgjerelsen for styret settes til kr 183 200,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 183 200

Side 4 av 26
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder, et styremedlem og to varamedlemmer. Forslaget til
styresammensetning innebaerer at alle tre blokker er representert. Begge kjgnn skal
veere representert.

Det skal velges 2 delegater og 2 varadelegater til BORI’s generalforsamling i juni
2024.

| tillegg skal det velges tre representanter til valgkomité, en representant fra hver
blokk. Begge kjgnn skal veere representert.

Roller og kandidater:
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Marit Solfjeld
Valgkomiteens forslag

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

e Trude Johnsrud Brathen
Valgkomiteens forslag

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Henrik Borke
Valgkomiteens forslag

e Christian Skui
Valgkomiteens forslag

Valg av 2 delegater til BORI’s generalforsamling. Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegater:

e Marit Solfjeld
Valgkomiteens forslag

e Christin Unhjem
Valgkomiteens forslag

Valg av 2 varadelegater til BORI’s generalforsamling. Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegater:

e Trude Johnsrud Brathen
Valgkomiteens forslag

e Henrik Borke
Valgkomiteens forslag
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Valg av valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

e Hege Bye Gram
Valgkomiteens forslag

e Bjorn Harald Eide
Valgkomiteens forslag

e Lisbeth Dahl
Valgkomiteens forslag
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Generalforsamling 2024 2954 Nesbrynet Borettslag

1 Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

1.1 Styret

Leder Marit Solfjeld Nesasveien 9
Styremedlem Bjorn Harald Eide Nesasveien 19
Styremedlem Christin Helen Unhjem Nesasveien 19
Varamedlem Tom Trollbu Nesasveien 13
Varamedlem Trude Johnsrud Brathen Nesasveien 15

1.2 Valgkomiteen

Christian Odd Skui (leder) Nesasveien 11
Hege Bye Gram Nesasveien 19
Gerd Lisbeth Dahl Nesasveien 13

1.3 Generalforsamling BORI

Delegater til Generalforsamlingen i BORI har veert:
Marit Solfjeld og Bjern Harald Eide med varadelegat Christin Helen Unhjem.

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Borettslaget s@rger for at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

2  Generelle opplysninger om Nesbrynet Borettslag
Borettslaget bestar av 83 andelsleiligheter og er tilknyttet BORI BBL.

Nesbrynet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 877516652, og ligger i LARENSKOG kommune med adresse
Nesasveien 9-19.

Gards- og bruksnummer er 88/34.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmilja. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslaget har ingen ansatte.

21 Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er statsautorisert revisor Arve
Willumsen.

Borettslagets revisor er Ernst & Young AS.
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75



76

Generalforsamling 2024 2954 Nesbrynet Borettslag

3  Kommentarer til arsregnskapet for 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp
under denne forutsetning.

3.1 Inntekter

Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr. 4 848 868,-. Dette er kr. 82 868,- hgyere enn
budsjettert.

Andre inntekter bestar av innbetalt feieavgift fra to andelseiere som har pipe.

Finansinntektene er kr. 117 612,- hgyere enn budsjettert og skylles at rentene har gkt
vesentlig mer enn vi forventet hgsten 2022.

3.2 Kostnader
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr. 3 486 273,- som er kr. 286 302,- lavere
enn budsjettert.

Hovedarsaken er at lavere stramutgifter, lavere kostnad til TV-anlegg/bredband samt
lavere kostnader til driftsavtalen var. Det siste er refusjon pga. manglende
leveranser.

3.3 Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

3.4 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| Igpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble
brukt til & nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible
midler. Se oversikt over disponible midler.

3.5 Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var pr
31.12.2023 kr. 5 583 699,- og viser borettslagets likviditet.

De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene
for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under punkt 4, "Kommentarer til budsjett for
2024”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2023 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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4 Kommentarer til budsjett for 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.

Tallene er vist i kolonnen til hagyre i resultatregnskapet.

41 Drift og vedlikehold

Det er budsjettert med bytte av lysarmaturer i garasjen i nr. 9/11 og 17/19. | tillegg er
det budsjettert med bytte av de siste 75 eldre armaturer i oppgangene. Etter dette er
det kun armaturene i bodgangene som det fortsatt ma byttes lyspeerer pa.

Utover dette er ikke budsjettert med noe til annet sterre vedlikehold enn det vi kan f&
pa vare heiser.

Styret har valgt & si opp den delen av driftsavtalen som omfatter vaktmestertjenester.
Arsaken er at det ikke lenger er behov for slike tjenester. Med unntak av armaturene
pa bodgangene er det ingen lyskilder som skal byttes, armaturene lyser til de ma
byttes av elektriker. Alt gvrig tjenestebehov er dekket inn i egne rammeavtaler.

For at dette skal fungere godt er vi avhengige av at beboerne varsler styret hvis noe
er feil, primaert pr. e-post.

4.2 Kommunale avgifter i Larenskog kommune

De kommunale avgiftene har gkt med 19,2% i 2024. For 2024 ble det budsjettert
med det belgp som ble vedtatt av kommunen i desember.

Dette er en av fordelene ved & ha OBOS som forretningsfarer framfor BORI, vi
trenger egentlig ikke a sluttfare budsjettet far i februar. Det medferer at vi til en viss
grad kan budsjettere med eksakte belgp basert pa vedtak eller mottatt faktura.

4.3 Energikostnader

Energikostnadene har gatt kraftig ned i 2023. Delvis pga. stgnad fra staten, men
ogsa pga. at varmeovnene i oppgangene blir holdt pa 8 grader. Det at vi holder
branndarene lukket nar det er veldig kaldt hjelper ogsa. Vi har kun brukt 68,5% av
det vi budsjetterte med. Vi har likevel valgt & budsjettere med samme belgp i 2024
som i 2023.

4.4 Forsikring
Forsikringspremien for 2024 har okt med 1,6%. Budsjettsummen er i henhold til
mottatt faktura. Vi har avtale med Protector.

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
borettslaget.

45 Lan

Nesbrynet Borettslag har 1an i Handelsbanken med flytende rente, pr. 28.1.2024 er
den pa 5,74% p.a.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i
regnskapet.
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4.6 Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.2.2024)

Driftskonto 0,55 % p.a.
Vanlig Sparekonto 3,60 % p.a.
Sparekontoen Nibor90 5,05 % p.a.

4.7 Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa at felleskostnadene ikke skal gkes i 2024. For gvrig vises fil
de enkelte tallene i budsjettet.
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6 Arsregnskap 2023

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter..

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlagpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5201954 4736915 5201954 5583699
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1760853 2135923 1093425 572 121
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -492 414 -656 346 -564 000 -448 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -886 694 -1014 538 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 381745 465 039 529 425 124 121
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5583700 5201954 5731379 5707820
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5952165 5297 174
Kortsiktig gjeld -368 465 -95 220
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5583700 5201954
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1198462 1085922 1135759 1216 380
Innkrevde felleskostnader 2 3649906 3418368 3630241 3650620
Andre inntekter 3 500 18 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4848868 4504308 4766000 4867000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 661 -23 039 -24 675 -25 662
Styrehonorar 5 -174 900 -163 400 -175 000 -182 000
Revisjonshonorar 6 -14 461 -11 656 -12 000 -8 800
Forretningsfarerhonorar -128 930 -123 953 -130 150 -133 000
Konsulenthonorar 0 -50 221 -25 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -799 403 -463 217 -906 000 -662 000
Forsikringer -237 081 -202 729 -236 000 -240 920
Kommunale avgifter 8 -1314813 -1119240 -1319902 -1572997
Energiffyring -60 679 -79 019 -88 500 -88 500
TV-anlegg/bredband -365 165 -378 348 -401 448 -385 000
Andre driftskostnader 9 -366 180 -432 089 -453 900 -373 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3486273 -3046911 -3772575 -3 681879
DRIFTSRESULTAT F9R IN: 1362595 1457 397 993425 1185121
Innbetalt andel fellesgjeld 886694 1014538 0 0
DRIFTSRESULTAT 2249289 2471935 993425 1185121
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 217 612 93 564 100 000 180 000
Finanskostnader 11 -706 048 -429 576 0 -793 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -488 436 -336 012 100 000 -613 000
ARSRESULTAT 1760853 2135923 1093 425 572121
Overfgringer:
Til annen egenkapital 0 2135923
Til annen egenkapital 1760 853 0
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NESBRYNET BORETTSLAG
ORG.NR. 877 516 652, KUNDENR. 2954

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 104 703 650 104 703 650
Tomt 18477 114 18 477 114
SUM ANLEGGSMIDLER 123 180 764 123 180 764
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11 020 280
Forskuddsbetalte kostnader 4 985 20678
Andre kortsiktige fordringer 13 11 099 21776
Driftskonto OBOS-banken 694 556 438 631
Sparekonto OBOS-banken 4 261 310 3673420
Sparekonto OBOS-banken Il 969 194 1142 389
SUM OML@PSMIDLER 5952 165 5297 174
SUM EIENDELER 129 132 929 128 477 938
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 83 * 100 8 300 8 300
Annen egenkapital 14 30 024 870 28 264 017
SUM EGENKAPITAL 30033170 28 272 317
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 13 580 593 14 959 701
Borettsinnskudd 16 85 150 700 85 150 700
SUM LANGSIKTIG GJELD 98 731 293 100 110 401
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 829 0
Leverandgrgjeld 355 425 92 027
Palgpte renter 4 211 3193
SUM KORTSIKTIG GJELD 368 465 95 220
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 129 132 929 128 477 938
Pantstillelse 17 169 368 600 169 368 600
Garantiansvar 0 0

Lgrenskog, 15.3.2024, Styret i Nesbrynet Borettslag
Marit Solfjeld /s/ Christin Helen Unhjem /s/ Bjarn Harald Eide /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler
vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke
avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse.
Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert
over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet
etter egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle
nedbetalinger fra andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen
finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og
pavirker ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar
som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 576 582
Leie garasje 52 300
Diverse 19 602
BORI medlemskontingent 2021 1422
Kapitalkostnader pa IN-lan 1161 274
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 37 188
Overfort til kapitalkostnader -1 198 462
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 649 906
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasjer 500
SUM ANDRE INNTEKTER 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 661
SUM PERSONALKOSTNADER -24 661

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet giennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 174 900.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 400, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg il kr 14 461.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -46 688
Drift/vedlikehold VVS -11 221
Drift/vedlikehold elektro -128 850
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -25 460
Drift/vedlikehold heisanlegg -113 499
Drift/'vedlikehold brannsikring -450 000
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -20 757
Kostnader dugnader -2 929
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -799 403

Styret mener at det gjiennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -946 132
Feieavgift -1 251
Renovasjonsavgift -367 430
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 314 813
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -13150
Container -9 167
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 552
Vaktmestertjenester -36 757
Renhold ved firmaer -228 687
Gressklipping 0
Andre fremmede tjenester -15125
Kontor- og datarekvisita -560
Trykksaker -2
Andre kostnader tillitsvalgte -5400
Andre kontorkostnader -6 159
Telefon, annet -211
Porto -20
Kontingenter -40 250
Bank- og kortgebyr -3716
Velferdskostnader -1425
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -366 180
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 599
Renter av sparekonto i OBOS-banken 214 695
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 318
SUM FINANSINNTEKTER 217 612
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -706 048
SUM FINANSKOSTNADER -706 048
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1997 104 703 650
SUM BYGNINGER 104 703 650

Tomten ble kjgpt i 1997. Gnr.88/bnr.34

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 11 099
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 099
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 23727 767
Egenkapital fra IN tidligere 7 539 984
Egenkapital fra IN 2023 886 694
Reduksjon EK fra IN -2 129 575
SUM ANNEN EGENKAPITAL 30 024 870

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinsere nedbetalinger som er
foretatt over arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal

reduseres i samme takt som panteldnet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,74 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig, 2017 -26 600 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 4 100 315
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 492 414
Nedbetalt tidligere, IN 7 539 984
Nedbetalt i ar, IN 886 694
-13 580 593
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 580 593
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2000 -85 150 700
SUM BORETTSINNSKUDD -85 150 700
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NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 85 150 700
Pantelan 13 580 593
Beregnede IN-forpliktelser 6 297 103
TOTALT 105 028 396

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 104 703 650

Tomt 18 477 114

TOTALT 123 180 764
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7  Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 10 meter.

Vi hadde ogsa i ar en vellykket dugnad med sveert stort fremmegte. Vi fikk gjennomfart
det planlagte arbeidet og styret mener vart omrade fremstar som pent og ryddig.
Styret takker for innsatsen til de som ledet og deltok i dugnaden.

Borettslagets styre benytter Styrerommet (OBOS) i den gkonomiske styring. Dette er
en internettlgsning som gir styret oversikt over regnskapsrapporter, andelseierlister
med mer, med opplysninger hentet direkte fra forretningsfarers database.

Borettslaget har egen hjemmeside (nesbrynet@borettslag.net) som inneholder
ngdvendig informasjon til meglere og andre utenforstdende. | tillegg har vi OBOS
portalen: https://vibbo.no/nesbrynet som inneholder all ngdvendig informasjon til
andelseiere. Vi gir ut INFO-skriv 2-3 ganger pr ar som skal veere et supplement til
fortlepende orientering pa Vibbo, i tillegg sender vi ut e-post ved spesielle
anledninger. Alle saker som blir behandlet i styret blir protokollfart og saker av felles
interesse blir rapportert pa Vibbo. Her blir det ogsa orientert om omsetning av boliger
i borettslaget med mer.

Rentesituasjonen i markedet har i lgpet av 2023 vaert gkende og lanerenta er na pa
5,74%. Var langiver er Handelsbanken. Lan til borettslag blir registrert som
naeringslan og rentenivaet kan av den grunn ligge noe over vanlig boliglansrente som
gis til privatkunder.

De viktigste prosjekter/oppgaver som er gjennomfart i 2023 er som falger:

¢ Det ble inngatt avtale med Firesafe om utbygging og utbedring av vart
brannvarslingsanlegg. Hovedhensikten var a fa brannvarsling i garasjene.

o Lgrenskog kommune har enna ikke formelt overtatt ansvaret for all infrastruktur i
Nesasen slik de skulle i henhold til utbyggingsavtalen mellom utbygger og
kommunen. Selv om saken lgste seg i desember 2022 og kommunen aksepterte
a overta alle hovedledninger i Nesasen. Hovedarsaken er at Sgndre Nesasen vel
er i dialog med kommunen om en anleggsgren som kommunen mener er
stikkledning mens vellet mener er hovedledning. Overtakelsen vil ikke skje far de
har kommet til enighet med kommunen.

o Var avtalepart for levering av driftstjenester har blitt kjgpt opp av firmaet SEFBO
noe som ogsa har fort til at ORV har blitt slatt sammen med Bygéardsservice som
ogsa eies av SEFBO. | tillegg har enkelte underleverandarer bilitt byttet ut.
Informasjon om innholdet i var avtale har ikke veert god, noe som har fart til
manglende leveranse. Styret har ogsa i 2023 jobbet intenst overfor firmaet for a
fa ryddet opp i dette.

e Fra 1.1.2024 har styret valgt a si opp den delen av driftsavtalen som omfatter
vaktmestertjenester. Arsaken er at det fleste oppgavene har bortfalt.

Etter at IN-ordning ble innfart er det kun fellesutgiftene som Styret har
pavirkningsmulighet pé i forbindelse med budsjetteringen.

For de som ikke har Igst ut fellesgjelden vil husleia (fellesutgifter + l&nekostnader)
variere noe fra kvartal til kvartal selv om fellesutgiftene er uendret. Dette skyldes at
renteberegningen av annuitetslanet baseres pa antall rentedager i terminen. Slike
endringer er likevel ikke store — normalt er de i strl. orden 15 - 50 kr. pr. mnd.
avhengig av starrelse pa leilighet. Rentegkninger pa lan vil ogsa ofte legges inn i
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husleia 1-2 mnd. etter at den har tredd i kraft, dette kan medfere en etterbetaling noe
som ogsa kan bidra til varierende husleie.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare gkonomisk ansvar for borettslaget.

8 Annen informasjon om borettslaget
Nesbrynet borettslag ble stiftet i 1999 og har organisasjonsnummer 877 516 652

Postadresse:

Nesbrynet Borettslag

c/o OBOS Eiendomsforvaltning (2954)
Pb 6666 St. Olavs plass

0129 Oslo

Fakturaadresse:
Borettslaget er registrert i ELMA-registeret og kan motta EHF-faktura. Adressen er
borettslagets org.nr.: 877516652.

Faktura kan ogsa sendes i PDF-vedlegg i e-post til: fakturamottak@obos.no.

Bygningsadresser:
Borettslaget bestar av 83 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger med adresser
Nesasveien 9, 11, 13, 15, 17 og 19, 1475 Finstadjordet.

Eiendommen har g.nr. 88 b.nr. 34 i Larenskog kommune.
Styret
Styret bestar av 1 mann og 2 kvinner, samt at varamedlemmene bestar av 1 mann

og 1 kvinne. Styrets leder er kvinne og nestleder er mann. Borettslaget falger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.

Borettslagets styre kan kontaktes per e-post: nesbrynet@borettslag.net.

Mer informasjon finnes pa borettslagets hjemmeside: http://nesbrynet.borettslag.net/
eller i OBOS portalen: https://vibbo.no/nesbrynet.

Ytre miljo
Borettslagets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
gkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Borettslaget har noen fa garasjeplasser som leies ut. Ledige plasser blir kunngjort
med oppslag i oppgangene. Ledige plasser tildeles den sgker som har lengst
ansiennitet.

Side 23 av 26



Generalforsamling 2024 2954 Nesbrynet Borettslag

Nokler/skilt
Nokler og negkkelbrikker kan kjgpes hos Romerike lasservice etter sgknad fil styret.

Skilt pa ringeklokka handteres av styret, skilt pa postkasse kjgpes av den enkelte
beboer. Mer informasjon om skiltet finnes i Handbok for andelseiere, den finnes
under «Temaer» pa Vibbo.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med
polisenummer 2322983. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler
i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av
tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Styret benytter et web-basert internkontrollsystem.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 1/7 og 1/1 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS Eiendomsforvaltning minimum en maned far terminforfall for opprettelse av
avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr. 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Side 24 av 26

91



92

Generalforsamling 2024 2954 Nesbrynet Borettslag

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
Utover oppgradering/utvidelse av vart brannsikringsanlegg, er det ikke gjennomfart
noen sterre vedlikehold eller rehabilitering i 2023.
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9 Registreringsblankett

Dette er en registreringsblankett for deltagelse pa generalforsamlingen 2024.
Blanketten skal fylles ut og leveres ved inngangen til mgtelokalet.

Denne siden vil leveres i papirformat til alle som har fatt dette heftet elektronisk
tilsendt.

Generalforsamlingen avholdes 16.04.24

Selskapsnummer: 2954 Selskapsnavn: Nesbrynet Borettslag
BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

De som ikke kan mate pa generalforsamlingen kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og

nedenstaende fullmakt fylles ut:

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo

Telefon: 02333

WWW.0b0s.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks. ved salg av boligen.



UTBYGGINGSTJENESTEN

LORENSKOG KOMMUNE
@ BYGGESAKSKONTORET

SELVAAGBYGG A/S

POSTBOKS 100

0319 OSLO

Saksbehandler: Jan Amesen Direkte ielefon: 67 92 95 31

Viar ref.: 99/01565-69 Arkivkode: 88/34 100 Deres ref.: Dato: 06.06.01

NESASVEIEN 9-11 GNR 88 BNR 34 FERDIGATTEST BOLIGBLOKK

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 23.05.01, samt midlertidig brukstillatelse datert
10.02.00 og 15.02.00.

Pa bakgrunn av de ovenstiende dokumenter meddeles herved ferdigattest.

Med hilsen

=
Anselm Thieme

utbyggingssjef 1 efefl
del{nggingenior

Kopi til:
NESBRYNET BORETTSLAG v/LBBL EIENDOM AS POSTBOKS 80 1472 FJELLHAMAR

Postadresse:  Radhuset, 1470 Lorenskog Telefon: 67929544 Postgiro: 0808 5347307
Besoksadresse: Ridhuset, 1470 Lorenskog Telefaks: 67 92 95 39 Bankgiro: 1628.05.91045
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ENERGIATTEST

Adresse Nesasveien 11
Postnummer 1475

Sted FINSTADJORDET
Kommunenavn Larenskog
Gardsnummer 88

Bruksnummer 34

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 12444761
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-92319

Dato 14.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2

S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Neséasveien 11 - Nabolaget Nesasen - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nesdsen 5min %
Linje 120, 125E 0.4 km
@ Fjellhamar stasjon 7 min &
Linje L1 4.6 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.3km
X  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Finstad skole (1-7 kl.) 13 min %
309 elever, 15 klasser 0.9 km
Benterud skole (1-7 kl.) 5min &
391 elever, 21 klasser 2.2 km
Asen skole (1-7 kl.) 7 min &
304 elever, 17 klasser 2.8 km
Hammer skole (8-10 kl.) 26 min %
320 elever, 25 klasser 1.9km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
300 elever, 29 klasser 2.7 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3.8 km
Mailand videregdende skole 8 min &
900 elever 4.4 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
. $88 &
50 5 g i & 50 &
N0 e & -3
g2z * e o ~ ha
d o« o
ol =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nesasen 627 300
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Neséasen barnehage (0-5 ar) 6 min %
55 barn 0.5 km
Finstad barnehage (1-5 ér) 15 min %
56 barn 1.1 km
Lgken barnehage (1-5 &r) 17 min %
93 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Finstadjordet 9 min %
Rema 1000 Lgkenhagen 22 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

.

? Gateparkering
@ Lett92/100

Sport

@ Nesasen ballgkke 5min &
Ballspill 0.4 km

@ Serlileke- og ballplass 14 min %
Ballspill 1km

& SATS Triaden 26 min &

& Fresh Fitness Skarer 5min &

Boligmasse

B 28% enebolig
B 70% rekkehus
B 1% blokk

«Dette er et fint nabolag og
borettslaget tar godt vare pa detl»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 26 min &
l@ Triaden Apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 25% 13-154ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
[l Neséasen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nesésveien 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1475 FINSTADJORDET Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli
Telefon: 977 93 481
Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



