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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Svoldergata 4

Kr 4990 000,
Kr38318-

Kr 127 500,

Kr 5155 368,-
Kr 3 225,-

Neda Rafizadeh

Eierseksjon
Eierseksjon

1976

38/38 kvm
1270.6 m?

.

2

Gnr. 211, bnr. 229
39

1007250021

Lys og fin 2-roms i
attraktivt omrade pa
Skillebekk | Naer sjoen og
Kongen marina

Velkommen til Svoldergata 4!

Eiendommen ligger i et seerdeles attraktivt og sentralt boligomrade pd
Skillebekk/Frogner i Oslo. Fra leiligheten er det kort gange til alt av
hovedstadens fasiliteter, og det er ogsa gangavstand til Uranienborg
barne- og ungdomsskole. Omradet gir mulighet for offentlig
kommunikasjon via buss og trikk.

Leiligheten kan fremheves med:

-Moderne bad og kjgkken

-Lave felleskostnader

-Opplegg for vaskemaskin

-Veldrevet sameie

-Mulighet for leie av garasjeplass (sgknad/nér ledig)
-Kjellerbod

-Hyggelig fjordutsikt

-Fellesvaskeri i 2.etasje

-Nytt og flott ingangsparti i garden
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 38 m?

BRA totalt: 38 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 38 m2 Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| tillegg: 1 eget skap i felles lagringsrom i 1 etasje, og felles vaskeri i 2 etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1270.6 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen m.m.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et seerdeles attraktivt og sentralt boligomrade pa Skillebekk/
Frogner i Oslo. Fra leiligheten er det kort gange til alt av hovedstadens fasiliteter, og
det er ogsa gangavstand til Uranienborg barne- og ungdomsskole. Omradet gir
mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og trikk.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Joker, Bunnpris eller Rgtter, sistnevnte
en unik butikk som tar pulsen pa de siste mattrendene. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Aker brygge ca. 70 butikker, samt 40 kafeer, restauranter, barer og
nattklubber. Det er ogsa flere butikker pa Solli plass, samt barer og restauranter. Coop
Mega i Frognerveien.

Det er ogsa gangavstand til flotte tur- og rekreasjonsomrader som blant annet
Skarpsnoparken og Frognerparken. Du kan rusle over gangbroen for et morgenbad i
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Oslofjorden ved Kongen, legge ut pa rotur eller benytte sykkelsti langs Frognerkilen inn
til Aker Brygge og ut langs Bestumkilen mot Sandvika. Om vinteren er det i tillegg
oppkjgrte skispor pa Bygdey og i Frognerparken.

Populaere Tjuvholmen med spennende gallerier som Astrup Fearnley Museet og Fine
Art med tilhgrende restaurant ligger like i naerheten. Her finner man ogsa Tjuvholmen
sjgbad med fin strand, gressplen for solbading og flott skulpturpark. Fra Radhuset kan
du ta baten ut til Bygdgy og Huk med flotte strender, og gode tur- og
rekreasjonsomrader.

Adkomst
Adkomst direkte fra Svoldergata. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Portnerboligen naturbarnehage, Tinker Kanvas-barnehage, Betha Thorsens
Kavas-barnehage.

Skolekrets
Uranienborg skole.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Skillebekk med linje 13 ca 200 m

Buss: Niels Juels gate med linje 12N ca 700 m
T-bane: Nationaltheatret med linje 1-5 ca 1,6 km
Tog: Nationaltheatret stasjon med 10 ulike linjer ca 1,6 km

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning antatt fundamentert med peler til fast grunn, yttervegger i betong med
teglstein pa fasader, etasjeskillere i betong, vinduer med 2-lags glass og trekarmer,
malte degrer og flatt tak antatt tekket med papp eller folie.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: | henhold til tidligere takstrapport malt til 19mm pa kjgkken.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet stikk, bryter og dimmere i leiligheten, og installert en led amatur.
Sjekket kurs bad og fant feil pa jordfeil atomaten. Grunnet feil pa termostat/bad. Byttet
til nytt termostat, bryter og dimmer.

Arbeid utfgrt av: Ukjent ved forrige eier

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Se over/samsvarserklaering. Anlegget er gjennomgatt og funsjonstestet.
Alt ok.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Kommuneplan den nye Fjordbyen

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, bad, soverom og stue/kjgkken.
Entréen har skyvedgrsgarderobe, badet er flislagt med varme i gulvet, vegghengt
toalett og dusjsone med innfellbare dgrer i herdet glass samt regnfallsdus;.
Soverommet har ogsa skyvedgrsgarderobe og plass til dobbeltseng og nattbord hvis
gnskelig. Stuen er av god stgrrelse med plass til spisesone og sofagruppe. Kjgkkenet
er i apen lgsning med stuen og inneholder alt av hvitevarer.

Standard

UTVENDIG

Originale vinduer med 2-lags glass og trekarmer. Nyere malt lyd/brannklassifisert
entredor.

INNVENDIG
Gulv med fliser og laminat. Vegger med malte flater og fliser. Malte himlinger.
Etasjeskillere med stgpt dekke. Innvendige nyere malte dgrer.

VATROM
Fliselagt bad fra 2016 med dusj, veggmontert wc, servant og opplegg til vaskemaskin.
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Fliselagte vegger og malt himling. Fliselagt gulv med varmekabler. Plastsluk med
udokumentert utfgrelse p& membran. Det er nedsenket dusjsone, dusjvegger i glass og
regnfallsdusj. Servantskap er med glatte fronter og det er speilskap med lys i rommet.
Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2013 med hgyglansfronter og ventilator. Kjgkkenet har integrert
komfyr, oppvaskmaskin og platetopp. Ventilator fra 2013 som er tilkoblet byggets
mekaniske avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ror i rgr system fra 2016. Koblingsskap er i vegg bak servantskap pa bad. Det er
avlgpsrgr i plast fra 2016 i boligen. Det er mekanisk avtrekk fra bad, og tilluftsventiler i
vinduer. Bereder pa ca. 120 liter fra 2013 som er plassert i benkeskap pa kjokken. Det
er el-anlegg med nyere komponenter, stikkontakter, brytere, deler av sikringsskap m.m.
Det er originale hovedsikringer. Det er rgykvarsler og pulverapparat i boligen.

Info fra takstmann:

Bolig med normalt god standard. Boligen er de senere ar pakostet med bla. mye
elektrisk, gulv, overflater, dgrer m.m.

Kjskken med hvitevarer og bereder er fra 2013. Fliselagt bad, rgropplegg m.m. er fra
2016. Det er eldre hovedsikringer og vinduer i boligen.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Etasjeskille

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer

-Overflater

-Overflater gulv bad

-Sluk, membran og tettesjikt
-Overflater og innredning kjgkken
-Avtrekk kjgkken

-Vannledninger

-Avlgpsrar

-Ventilasjon

-Elektrisk anlegg

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Rehabilitering og stgrre vedlikehold i sameiet: 2022 og fgrste kvartal 2023: -
- Nye postkasser (med elektroniske navneskilt)

- Lagt varmekabler i gulvet i inngangsparti

- Nye gulvfliser i inngangsparti

- Ny belysning i inngangsparti

- Nytt calling anlegg (med mulighet for d ldse opp dgr uten ngkkel)

- Ny vaktmesteravtale

- Ny renholdsavtale fellesarealer

- Installert en ekstra vaskemaskin pa vaskerom for & bedre kapasiteten.

- Ryddet opp i avlgpsrgr pa vaskerom

- Nye blikkenslagerplater pa sjgsiden av bygget (montert vindstopper og byttet ratne
stendere)

- Nye nedlgp pa den ene balkongrekken.

- Ny bredbandsavtale (1000 mbit fiber)

- Utbedret flere EL-avvik i bygget.

- Starter rehabilitering av ventilasjonsanlegg

- Malt samtlige dgrer inn i korridorene, montert dgrstoppere og nye handtak.
- Hengt opp innsynsvern pa gjerdet mot Filipstad/togskinnene

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Global Connect.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet som
kan sgkes om/kjgpes av oslo kommune.

Sameiet er tilknyttet parkeringsanlegg (seksjon 71) i garasjen. Det er mulighet for &
leie parkeringsplass ved a sgke. Garasjeplassene skal leies ut fortrinnsvis til beboerne
i Svoldergata 4, men plassene kan ogsa leies ut til andre ved ledighet. Dette er plasser
som er privateid og som sameiet ikke disponerer.

Garasjeplasser faktureres halvarlig. De er privateide - fglger ikke med seksjonene. De
betaler felleskostnader ihht. en brgk, se vedtekter.

Svoldergata 4



Kontakt Skillebekk Garasjer ved Susanne Schneider pa tIf 400 44 006, eller mail
sus@skagastol.no for info rundt hvilke seksjonseiere som leier ut plassene for a finne

ut stgrrelse og pris.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP2492697

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr1216 346

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 865 382
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Formuesverdi sekundzer ar

2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
37/2856

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: Renter og avdrag 314,-
Felleskostnader 2 911,-

Opplysninger gitt av forretningsfarer.

| tillegg dekkes kommunale avgifter, forretningsfgrsel, tv og internett, felles strgm og
forsikring, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3225

Andel Fellesgjeld
Kr38318

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr5313

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Organisasjonsnummer
988707848

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 har forretningskontor i Oslo Kommune. Sameiet
bestar av 71 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjzering og reseksjoneringsbegjeering.
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr.211, bnr. 229 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

Det er gjort flere oppgraderinger det siste aret fra sameiet.

Nye postkasser (med elektroniske navneskilt). Lagt varmekabler i gulvet i
inngangsparti. Nye gulvfliser i inngangsparti. Ny belysning i inngangsparti. Nytt calling
anlegg (med mulighet for & Iase opp dgr uten ngkkel). Ny vaktmesteravtale. Ny
renholdsavtale. Installert en ekstra vaskemaskin pa vaskerom for & bedre kapasiteten.
Ryddet opp i avlgpsrgr pa vaskerom. Nye blikkenslagerplater pa sjgsiden av bygget
(montert vindstopper og byttet ratne stendere). Nye nedlgp pa den ene balkongrekken.
Ny bredbandsavtale (1000 mbit fiber). Utbedret flere EL-avvik i bygget. Starter
rehabilitering av ventilasjonsanlegg. Malt samtlige dgrer inn i korridorene, montert
derstoppere og nye handtak. Hengt opp innsynsvern pa gjerdet mot Filipstad/
togskinne.

Sameiet har innhenet en 10-ars vedlikholdsplan. Hgy prioritering vil veere tak og
fasade. Styret ser ogsa pa et eventuelt bytte av vinduer.

Vaktmester:
Vaktmestertjeneste fra Makes it Eiendomsservice AS.

Nogkler:
Ngkler til inngangsder og sykkelbod kan bestilles gjennom styret.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16366748435, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 25.02.2025: 2 818 976

Andel av saldo: 38 318

Svoldergata 4
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Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2042)

Sikringsordning fellesgjeld

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten utgjer til enhver 2 G.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr- 1 180 376,-
Budsjett for 2024 var kr 249 017,-

Disponible midler pr 31.12.23 var kr 367 913,-

Styregodkjennelse
Enhver overdragelse av seksjon skal skriftlig meldes til styret /forretningsferer fgr
overtagelse. Overdragelsen kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt @ holde hund, eller annet husdyr sa lenge det ikke er til sjenanse for
beboerne. Husdyr skal ikke Igpe rundt i korridorer alene uten fglge.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 229, seksjonsnummer 39 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/211/229/39:

06.05.1899 - Dokumentnr: 900686 - Bestemmelse om bebyggelse
overfgrt fra Niels Juelsgt 2 C

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1899 - Dokumentnr: 900687 - Bestemmelse om gjerde
overfort fra Niels Juelsgt 2 C

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.1936 - Dokumentnr: 305938 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1938 - Dokumentnr: 300833 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:229
Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1952 - Dokumentnr: 301373 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

overfgrt fra Niels Juelsgt 2 C

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.2025 - Dokumentnr: 184984 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

16.01.2004 - Dokumentnr: 3013 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 39

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 37/2722

20.02.2004 - Dokumentnr: 12117 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:
Snr: 39

Svoldergata 4
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 37/2722

20.02.2004 - Dokumentnr: 12117 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 39

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 37/2856

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 1977.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Regulerings -og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med tilhgrende serviceformal i
henhold til reguleringsplan S-1949 datert 26.09.1974 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser.

Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn). Omradet blir bergrt av
endringer i reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommune som fglge
av dette.

Denne nye planen far betydning for en rekke vedtatte reguleringsplaner i Oslo.
Henviser til kommunens nettsider for ytterligere informasjon: https://
www.oslo.kommune.no/politikk-og-administrasjon/politikk/kommuneplan/

Eller se hele Fjordbyplanen:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/134073-1421674380/Tjenester og tilbud/
Plan%2C bygg og eiendom/Overordnede planer/Omr%C3%A5de -%200g
planprogrammer/Plan for Fjordbyen

Utdrag av plansaker iht. Plan- og bygningsetatens planinnsyn:

Saksnummer: 202313406 - Reguleringssak: Henrik Ibsens gate og Lgkkeveien - Bedre
fremkommelighet for syklister og fotgjengere - Bestilling av oppstartsmgte. Prosjektet
venter pa en trafikkanalyse, og er dermed forventet forsinket med ca. 6 maneder i
forhold til opprinnelig fremdriftsplan. Saken et p.t fortsatt under behandling.
Saksnummer: 202458996 - Reguleringssak: Filipstadveien 3 mfl. - Bestilling av
oppstartsmgte. Saken ble mottatt 19.08.2024 og er fortsatt under behandling, det
ventes p.t (17.02.2025) pa et konkretisert planinitiativ.
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Saksnummer: 202214634 - Byggesak. Framnes - Hjortneskaia - Oppgradering av gang-
og sykkelvei. Tillatelse til tiltaket ble gitt 06.12.2022.

Saksnummer: 202551030 - Byggesak: Bjgrn Farmanns gate 3 - Oppfgring av balkong.
Saken ble mottatt 05.02.2025.

Saksnummer: 202213814 - Byggesak. Svoldergata 9 - Utskifting av vinduer. Tillatelse
til tiltaket ble gitt 16.12.2022.

Saksnummer: 202216525 - Byggesak. Svoldergata 7 - Oppfgring av balkong i 2. etasje.
Igangsettingstillatelse til tiltaket ble gitt 27.04.2023 og godkjenner oppfgring av en
balkong.

Saksnummer: 202551271 - Byggesak. Niels Juels gate 5 B - Ombygging og
bruksendring av underetasje fra forretning til bolig. Sgknaden til tiltaket ble mottatt
12.02.2025.

Saksnummer: 202550497 - Byggesak. Svoldergata 8 A - Bruksendring. Sgknad om 3
tilbakefgre en seksjon til to leiligheter, slik det opprinnelig var. Saken trenger flere
tilleggsopplysninger for a behandles pr. 07.02.2025.

Saksnummer: 202461032 - Byggesak. Svoldergata 4 - Oppfgring balkonger, endring
dgrer og vinduer. Sgknad om rammetillatelse for tiltaket, som omhandler oppfgring av
balkonger, franske balkonger og balkongrekkverk samt innsetting av nye vinduer og
balkongdgrer, ble sendt 15.11.2024. Det er behov for & sende tilleggsdokumentasjon
for & kunne behandle forslaget pr. 29.01.2025.

Opplistingen er ikke uttsmmende og interessenter oppfordret til & sette seg inn i
reguleringsplaner for omradet.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Svoldergata 4
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Svoldergata 4
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

38 318 (Andel av fellesgjeld)

5228 318 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

125 700 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

127 050 (Omkostninger totalt)
10 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 800 (Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5155 369 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5166 268 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5169 068 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 127 500

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0,95 % provisjon, 14 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer og kr 3
490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport,
foto etc.

Oppdragsansvarlig

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
26.05.2025

Svoldergata 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© svoldergata 4, 0271 0SLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 211, bnr. 229, snr. 39

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 20.02.2025 Rapportdato: 21.02.2025 Oppdragsnr.: 11114-1964 Referansenummer: BF6172

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie Var ref:

Akershus Taku DA
aigcr
I iendomstakst AS
Mob.: 930077 1§
Or.uz 98 778 500 MVA

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

43
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

3%—?1/{7’9% Vie

Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-1964 Befaringsdato: 20.02.2025

Side: 2 av 16



Svoldergata 4, 0271 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 211 - Bnr 229 Elvefaret43 |\ I I
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Elvefaret 43

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I
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Bygning antatt fundamentert med peler til fast grunn,
yttervegger i betong med teglstein pa fasader, etasjeskillere i
betong, vinduer med 2-lags glass og trekarmer, malte dgrer og
flatt tak antatt tekket med papp eller folie.

deler av sikringsskap m.m. Det er originale hovedsikringer.
Det er rgykvarsler og pulverapparat i boligen.

Arealer

Bolig med normalt god standard.
Boligen er de senere ar pakostet med bla. mye elektrisk, gulv, Forutsetninger og vedlegg
overflater, dgrer m.m. .
Kjgkken med hvitevarer og bereder er fra 2013. Lovlighet
Fliselagt bad, rgropplegg m.m. er fra 2016. i

€ eroppiegg Boligbygg med flere boenheter
Det er eldre hovedsikringer og vinduer i boligen. * Det foreligger ikke tegninger
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976
UTVENDIG Gatilside
Originale vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Nyere malt lyd/brannklassifisert entredgr.
INNVENDIG G4 til side
Gulv med fliser og laminat. Vegger med malte flater og fliser. Malte
himlinger.
Etasjeskillere med stgpt dekke.
Innvendige nyere malte dgrer.
VATROM G4 til side
Bad
Fliselagt bad fra 2016 med dusj, veggmontert wc, servant og
opplegg til vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
oppbygging av rommet med membran, rgropplegg, el-arbeider
m.m.
Fliselagte vegger og malt himling.
Fliselagt gulv med varmekabler.
Plastsluk med udokumentert utfgrelse pd membran.
Det er nedsenket dusjsone, dusjvegger i glass og regnfallsdus;j.
Servantskap er med glatte fronter og det er speilskap med lys i
rommet.
Det er mekanisk avtrekk fra rommet.
Hulltaking ble ikke foretatt, da det er en luke med stoppekran i vegg
mellom soverom og bad. Det ble ikke registrert noen unormale
fuktverdier i vegg inn mot dusjsone ved luke i vegg.
KJBKKEN G il side
Kjpkkeninnredning fra 2013 med hgyglansfronter og ventilator.
Kjpkkenet har integrert komfyr, oppvaskmaskin og platetopp.
Ventilator fra 2013 som er tilkoblet byggets mekaniske avtrekk.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Rer i rgr system fra 2016. Koblingsskap er i vegg bak servantskap pa
bad.
Det er avigpsrgr i plast fra 2016 i boligen.
Det er mekanisk avtrekk fra bad, og tilluftsventiler i vinduer.
Bereder pa ca. 120 liter fra 2013 som er plassert i benkeskap pa
kjgkken.
Det er el-anlegg med nyere komponenter, stikkontakter, brytere,
Oppdragsnr.: 11114-1964 Befaringsdato: 20.02.2025 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
6 Boligbygg med flere boenheter
(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
= -
-_ 0 < @  Utvendig > Vinduer Gatil side
. TGO: Ingen avvik -
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Overflater Ghlsiae
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
. . @) Vvatrom > 4 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik . .
™ ) i« ) o Vétrom > 4 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Kjgkken > 4 Etasje > Stue/kjpkken > Overflaterog =~ Gatilside
innredning
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Kjgkken > 4 Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
08 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
06 @) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
04 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.2 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
S
f=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11114-1964 Befaringsdato:  20.02.2025 Side: 6 av 16



Svoldergata 4, 0271 OSLO
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0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1976

UTVENDIG

Vinduer

Originale vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Vindu i stue har punktert.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Nyere malt lyd/brannklassifisert entredgr.

INNVENDIG

L 1r8  Overflater

Gulv med fliser og laminat. Vegger med malte flater og fliser. Malte
himlinger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er noen skader, og fuktsvellinger i skjgter pa laminatgulv.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble registrert stgrst skjevheter pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Cm Radon

Oppdragsnr.: 11114-1964

Befaringsdato: 20.02.2025
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Innvendige dgrer

Innvendige nyere malte dgrer.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Fliselagt bad fra 2016 med dusj, veggmontert wc, servant og opplegg til
vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av
rommet med membran, rgropplegg, el-arbeider m.m.

Arstall: 2016

4 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliselagte vegger og malt himling.

Arstall: 2016

4 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Fliselagt gulv med varmekabler.
Arstall: 2016

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

4 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pa membran.
Arstall: 2016

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Side: 7 av 16
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I
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Det foreligger ingen dokumentasjon pa membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

4 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er nedsenket dusjsone, dusjvegger i glass og regnfallsdus;.
Servantskap er med glatte fronter og det er speilskap med lys i rommet.

Arstall: 2016

4 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

4 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble ikke foretatt, da det er en luke med stoppekran i vegg
mellom soverom og bad. Det ble ikke registrert noen unormale
fuktverdier i vegg inn mot dusjsone ved luke i vegg.

KIBKKEN
4 ETASJE > STUE/KIBKKEN
@ Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 11114-1964

Kjgkkeninnredning fra 2013 med hgyglansfronter og ventilator.
Kjkkenet har integrert komfyr, oppvaskmaskin og platetopp.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak

¢ Komfyrvakt ma monteres.

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator fra 2013 som er tilkoblet byggets mekaniske avtrekk.
Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke tillatt i sameiet a koble seg pa byggets ventilasjonssystem
med kjgkkenventilatorer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system fra 2016. Koblingsskap er i vegg bak servantskap pa bad.
Arstall: 2016

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa rgropplegg i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr i plast fra 2016 i boligen.
Arstall: 2016

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 20.02.2025 Side: 8 av 16
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e Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa avlgpsrgr i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

mii Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra bad, og tilluftsventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilator pa kjgkkeninnredningen er koblet pa mekanisk
avtrekksventilasjon pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator ma kobles fra avtrekket pa kjgkken, og avtrekket ma fgres ut i
overkant av kjgkkeninnredning.

Varmtvannstank

Bereder pa ca. 120 liter fra 2013 som er plassert i benkeskap pa kjgkken.
Arstall: 2013

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er el-anlegg med nyere komponenter, stikkontakter, brytere, deler

av sikringsskap m.m. Det er originale hovedsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt mye elektriske arbeider i boligen de senere ar av

Oppdragsnr.: 11114-1964

Befaringsdato: 20.02.2025

tidligere eier, men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette
arbeidet. Navaerende eier har skiftet enkelte brytere, termostat til
varmekabler m.m. Dette arbeidet foreligger det dokumentasjon
pa.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet kontroll pa el-anlegg uten samsvarserklaering anbefales
alltid.

m Branntekniske forhold

Side: 9 av 16
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er rgykvarsler og pulverapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11114-1964 Befaringsdato: 20.02.2025

Bolig og Eiendomstakst AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-1964

Befaringsdato:  20.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 16

53



Svoldergata 4, 0271 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS

Gnr 211 - Bnr 229
0301 OSLO

Arealer

Elvefaret 43 l I I

0751 OSLO Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

4 Etasje 38

SumMm 38

SUM BRA 38

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

4 Etasje Entré, Bad, Stue/kjpgkken, Soverom

Kommentar

| tillegg: 1 eget skap i felles lagringsrom i 1 etasje, og felles vaskeri i 2 etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det er skiftet kjgkken, gulv, mye elektrisk, innvendige dgrer m.m. de senere ar.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[“l1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38

Oppdragsnr.: 11114-1964 Befaringsdato:  20.02.2025

S-ROM( m2)
0
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.2.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Neda Rafizadeh Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 211 229 39 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Svoldergata 4

Hjemmelshaver
Rafizadeh Neda

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Skillebekk.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normalt gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen m.m.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 21.02.2025
2 28.02.2025
Oppdragsnr.: 11114-1964 Befaringsdato:  20.02.2025 Side: 14 av 16

56



Svoldergata 4, 0271 OSLO
Gnr 211 - Bnr 229
0301 OSLO

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Svoldergata 4, 0271 OSLO
Gnr 211 - Bnr 229
0301 OSLO

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 11114-1964

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BF6172

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250021

Selger 1 navn

Neda Rafizadeh

Svoldergata 4

Poststed
OSLO 0271

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg forsikring |
Polise/avtalenr. | 8564299 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NR
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13

14
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16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse I henhold til tidligere takstrapport malt til 19mm pa kjskken.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Byttet stikk, bryter og dimmere i leiligheten, og installert en led amatur. Sjekket kurs bad og fant feil pa jordfeil
atomaten. Grunnet feil pa termostat/bad. Byttet til nytt termostat, bryter og dimmer.

Arbeid utfert av | Ukjent ved forrige eier

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Se over/samsvarserklzering. Anlegget er gjennomgatt og funsjonstestet. Alt ok.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: NR
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20
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kommuneplan den nye Fjordbyen

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Svoldergata 4
Postnr 0271

Sted OSLO

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 211

Bnr. 229

Seksjonsnr. 39

Festenr. 0

Bygn. nr. 80732007

Bolignr. H0404

Merkenr. 703ac71b-36b6-4f4a-ba79-3a5ba7546278

Dato. 17 Sep 2022

Innmeldt av Fokkk ok dk ok

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Enargietfakiiv

LLLELEE

Energikarakter

Hoy amdel Lav andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energeatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk 6000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tetting av luftlekkasjer

- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1976
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Svoldergata 4 Gardsnr: 211
Postnr/Sted: 0271 OSLO Bruksnr: 229

Bolignr: H0404 Seksjonsnr: 39

Dato: 17.09.2022 19:53:48 Festenr: 0
Energimerkenr: 703ac71b-36b6-4f4a-ba79-3a5ba7546278 Bygningsnr: 80732007

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxs

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Svoldergata 4 - Nabolaget Skillebekk vestre/Frogner sgrgst - vurdert av 302 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Skillebekk 3min %
Linje 13 0.2 km
2 Niels Juels gate 9min %
Linje 12N 0.7 km
®@ Nationaltheatret stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
© Nationaltheatret 22 min %
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.3 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 15 min %
812 elever, 47 klasser 1.2 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 16 min %
611 elever, 35 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 26 min %
412 elever, 30 klasser 2 km
Oslo Handelsgymnasium 12 min %
816 elever, 33 klasser 0.9 km
Oslo Private Gymnasium 14 min %
167 elever, 9 klasser 1Tkm

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

33.8%
37.5%
39.3%
389%

25.6 %
2%

18.2%
18.3%

«Gangavstand til sentrum og trivelig
omrade med hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

® IS N S
® SN
~ N o~

(32}

e .I h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B skillebekk vestre/Frogner... 3724 2279
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Portnerboligen naturbarnehage (2-5 ar) 3min 4
27 barn 0.3 km
Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 ar) 5min %
122 barn 0.4 km
Betha Thorsens Kanvas-barnehage (0-5 ... 6 min %
108 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Skillebekk 3min 4
Spndagsapent 0.2 km
Bunnpris Ruselgkka 9 min %
PostNord, spndagsapent 0.7 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Reichweins plass ballgkke 10 min %
Ballspill 0.7 km
@ Trafotaket streetbasketanlegg 10 min %
Ballspill 0.8 km
& SATS Solli plass 9 min %
& Studio Jobbsprek 15min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 98% blokk
B 1% annet

«Her har man Oslofjorden bare noen
steinkast unna og bylivet rett rundt
hjgrnet. Elsker Skillebekk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Aker Brygge 14 min %
l@ Vitusapotek Fredrik Stangs gate 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 57%

M Skillebekk vestre/Frogner sgrgst
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 H0521
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 211 Bnr 229 FnrO
Eiendommens adresse:

Svoldergata 4, 0271 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1216 346
Som sekundaerbolig:  kr 4 865 382

Dato
27.02.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 39

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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HUSORDENSREGLER

FOR
SAMEIET SVOLDERGATEN 4
INNLEDNING:
1.1. For at beboerne skal sikres ro og orden, er enhver sameier og beboer ansvarlig for at

1.2.

1.3.

1.4.

bestemmelsene i denne husorden overholdes.

Hovedregelen er at beboerne ikke ma opptre eller benytte leilighetene, balkongene
eller sameiets rom og arealer pa en mate som sjenerer andre, forringer gardens verdi
eller utseende. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at garden er gammel, og at datidens
byggemate leder til at det er lytt. Det kreves derfor at seksjonseierne utviser sarlig
varsomhet i forhold til stgy, musikk, osv.

Brudd pa husordensreglene kan fgre til advarsel, salgspalegg og tvangssalg iht.
vedtektene og lov om eierseksjoner.

Beboerne plikter til enhver tid vaere oppdatert pa gjeldende husordensregler.

FELLESAREAL:

2.1.

22

2.3.

2.4.

2.5.

Gardsplass, inngangspartier, trapper og korridorer ma bare benyttes slik at disse
arealer ikke forringes eller sameierne forstyrres. Opphold i inngangspartier, trapper og
korridorer er ikke tillatt

Alle inngangsdgrer til fellesarealer skal til enhver tid veere last. Dette er sameiets
skallsikring. Det er ikke tillatt a sette sperrer i dgrapningene for kortere tidsrom av
praktiske arsaker. Bruk av calling anlegget skal skje slik at ikke andre seksjonseiere
forstyrres/sjeneres. Alle boddgrer pa samtlige etasjeplan samt vaskerommet skal
holdes last. Se ordensregler pa vaskerommet. Gjentatte overtredelser av
husordensreglenes bestemmelser om lasing og bruk av callinganlegget regnes som
vesentlig mislighold, og vil medfgre advarsel, salgspalegg og begjering om
tvangssalg.

Det er forbudt a rgyke i gardens innendgrs fellesarealer.
Det er likeledes forbudt & hensette gjenstander i slike fellesrom. Alle slike hensatte
gjenstander vil bli fjernet uten varsel og vedkommende som forsgpler vil fa en

skriftlig advarsel fra styret.

Det er forbudt & parkere pa gardsplassen. Overtredelse kan medfgre borttauing og
bgter.

FASADE:

3.1.

Det er forbudt for den enkelte sameier a foreta seg noe som kan endre eller forringe
gardens fasade, herunder skifting eller maling av vinduer, oppsetting av skilt, antenner



eller flaggstenger. Ved bytting av vinduer skal styret kontaktes for riktig type og farge
pa vinduet.

4. BALKONGER:

4.1. Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser, 0.l. ma av denne
grunn, og for a forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden av balkongene.

4.2. Beboerne ma sgrge for at balkongslukene ikke er tette.

4.3. Intet ma kastes ned fra balkongene.

4.4. Seppel, sneiper og annet avfall skal ikke kastes ned fra vinduer. Grgnt arealet skal
veare for alle inklusive barn.

4.5. Det er ikke tillatt & grille pa fellesomrader eller private balkonger da dette utgjgr stor
brannfare.

5. INDRE VEDLIKEHOLD:

5.1. Sameierne plikter pa egen bekostning a sgrge for ngdvendig indre vedlikehold av den
enkelte seksjon.

5.2. Vedlikehold omfatter bl.a.:

= Altelektrisk opplegg fra gardens hovedledning.

= Alt rgropplegg som er til den enkeltes seksjons eksklusive benyttelse.

= Oppussing, istandsettelse og fornyelse av gulvbelegg, tapet, maling, dgrer,
ruter, laser og ngkler.

= Oppgradert sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

5.3 Den enkelte sameier er selv ansvarlig for skader pafert andre seksjoner eller sameiets
fellesareal som fglge av manglende vedlikehold

5.4  Vedlikehold av alle vinduer/dgrer som tilhgrer de ulike seksjonene er den enkelte
seksjonseiers ansvar.

5.5 Ved omfattende oppussing plikter seksjonseier og underrette styret om omfang og
periode samt kontakt info. Seksjonseier plikter og sette opp informasjon pa
styretavlen.

5.6  Ved stengning av vann skal vaktmester kontaktes. Seksjonseier plikter & varsle

beboere minimum 24 timer fgr. Informasjon skal gjgres ved oppslag ved felles
inngangsdgr, der det skal std, dato, klokkeslett og kontaktinformasjon. Det er kun
tillatt & stenge vannet i korte perioder pa hverdager mellom 10-14: Med unntak av
ekstraordin@re situasjoner.

6. INNGANGSD@RER:

6.1.

6.2.

Sameieren plikter holde sin inngangsdgr vedlikeholdt og presentabel.

Det er ikke tillatt & lufte gjennom entré dgrene.
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10.

11.

6.3. Sameierne plikter & gi adgang til leilighetene for montasje, vedlikehold og annet
ngdvendig arbeid besluttet av sameiet, knyttet til fellesanlegg som vann, fellesantenne
o.l

6.4.  Sameierne plikter ogsa a gi adgang til leilighetene dersom dette er pakrevet for a
forhindre, forbedre eller redusere omfanget av skader pa andre seksjoner eller
sameiets fellesareal.

BRUK AV LEILIGHETENE:

7.1. Kjgkkenavfall som for eksempel kaffegrut og lignende skal ikke tgmmes i vask eller
sluk.

7.2. Det ma ikke kastes uvedkommende gjenstander i klosettet, og det ma bare benyttes
klosettpapir.

7.3. Installering av motordrevne vifter er ikke tillatt da slike kan blokkere det mekaniske
avtrekkssystemet.

RO OG ORDEN:

8.1. Det skal vere stille i garden mellom kl. 23.00 - 08.00 pa hverdager og mellom
kl. 21.00 og 09.00 pa sgndager/helligdager.
Boring, banking og oppussing som stgyer skal ikke forega for k1. 09.00 eller etter kl.
20.00 pa hverdager, etter k1. 20.00 pa lgrdager og k1.19.00 pa sgndager.

8.2 Gjentatte overtredelser av husordensreglenes bestemmelser om ro og orden regnes
som vesentlig mislighold, og vil medfgre advarsel, salgspalegg og begjering om
tvangssalg.

SKILT:

9.1. Styret er behjelpelig med & endre navn pa postkasseskilt. Kostnader for postkasseskilt

dekkes av den enkelte seksjonseier.
ANTENNE:

10.1.  Samtlige leiligheter er knyttet til gardens fellesantenneanlegg. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget med annet enn godkjent utstyr.

SOPPEL:

11.1.  Sgppel og avfall skal kastet i sgppelcontainere. Sgppelposene skal knytes godt.
Sappelposer skal ikke sta i fellesarealene/korridorene. Flasker og flytende avfall, samt
gjenstander som ikke skal kastes i sgppelcontainere, skal bringes til n&ermeste avfalls
stasjon. Kun papp og papir kastes i de grgnne sgppel dunkene ved inngangspartiet til
Svoldergaten 4. Husk a brette/skjere opp papp slik at det blir plass til mer. Det er
viktig a felge disse reglene slik at sameiet unngar rotter, lukt og klager pa sgppel
héandtering.

11.2. Det er ikke tillatt & hensette noe i sgppelrommet eller pa andre fellesomrader
11.3.  Store gjenstander samt brennbart avfall ma sameierne selv besgrge bortkjgrt.

11.4  Brudd pa dette kan styre ilegge advarsel til beboer. Gjentatte overtredelser av
husordensreglenes bestemmelser om sgppel- og avfallshandtering regnes som



vesentlig mislighold, og vil medfgre advarsel, salgspalegg og begjering om

tvangssalg.
12. BRANNVERN
12.1  Enhver seksjonseier plikter at det er tilstrekkelig fungerende rgykvarslere og
brannslukningsapparat i boligen til enhver tid. Dette omfatter lgpende vedlikehold og
jevnlig kontroll av funksjonsdyktigheten.
12.2  Beboere ma kjenne de alminnelige brannforebyggende tiltak samt regler for lagring
ildsfarlige vaesker i bolig, boder og garasjeanlegg.
12.3  Vannslange er montert i hver etasje. Disse ma ikke misbrukes. Bruk skal meldes
styret.
12.4  Beboer plikter & gjgre seg kjent med rgmningsveier og gjeldende branninstruks.
Det er remningsvei pa hver luftebalkong.
13. BODER
13.1.  Huver seksjon har fatt anvist én bod med leilighetsnummer. Sameieren ma ogsa selv
besgrge renhold, bod belysning og holde boden last.
13.2.  Det er ikke tillatt & sette gjenstander i korridorene trappegangene og fellesarealene for
gvrig. Sykkel-boden er kun ment for sykler.
14. GARASJEANLEGG
14.1  Evt. garasjeplasser feies og holdes i orden av de respektive brukere.
14.2  Uvedkommende gjenstander ma ikke hensettes i garasjen. Dette innebarer ogsa
bildekk, tak-stativ og lignende.
15. HUSDYR:
15.1. Deter tillatt a holde hund, eller annet husdyr sa lenge det ikke er til sjenanse for
beboerne. Husdyr skal ikke lgpe rundt i korridorer alene uten fglge.
15.2.  Det er anbefalt a ikke legge ut fuglemat, da dette vil trekke rotter og mus til
eiendommen.
16. UTLEIE:

16.1.  Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade
eller ulempe som leietakeren matte forarsake.

16.2  Utleieren plikter & underrette styret og/eller forretningsfgrer om navn, telefonnummer
og fgdselsnummer pa leietaker. Nye beboere skal registreres. Se for gvrig Vedtektene
§ 6.

16.3. Leietakeren plikter under alle omstendigheter a rette seg etter husordensreglene som
om han selv var sameier.
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17.

18.

19.

MELDEPLIKT:

17.1. Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.1. slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

ERSTATNINGSPLIKT:

18.1. Sameierne plikter & behandle eiendommen med tilbgrlig aktsomhet og ma erstatte alle
skader som skyldes dem selv, deres husstand, gjester, leietakere eller andre som de har
gitt adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig.

DISPENSASJONER:

19.1.  Styret har fullmakt til a dispensere fra husordensreglene safremt man finner det
rimelig.



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET SVOLDERGATEN 4
Endret pa sameiermgte 07.04.2016 og arsmgte 14.3.2018

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 har forretningskontor i Oslo Kommune. Sameiet bestar
av 71 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering og reseksjoneringsbegjeering.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr.211, bnr. 229 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier som eier/har
hjemmel til sin seksjon, har enerett til bruk av den leilighet som er knyttet til seksjonen. Hver
seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt Husordensreglene som er fastsatt av arsmgatet.

Seksjonen og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at Svoldersgt. 4 AS, som har leiet
garasjeanlegget i underetasjen av sameiet, har til hensikt & reseksjonere sameiet slik at
garasjeanlegget blir en egen seksjon eiet av Svoldersgt. 4 AS. Garasjeplassene skal leies ut
fortrinnsvis til beboerne i Svoldersgt. 4, men plassene kan ogsa leies ut til andre ved
ledighet. Samtlige seksjonseiere forplikter seg, ved sin underskrift pa disse vedtekter, til &
medvirke til en senere mulig reseksjonering ved & informere og opplyse dette til mulige
panthavere som ma gi sitt samtykke.

Nar sameiet er reseksjonert, plikter eieren av denne seksjonen & bidra med 25 % av
seksjonens areal som grunnlag i beregningen av fellesutgiftene. Leien av garasjeanlegget av
sameiet, skal ogsa veere 25 % av garasjeanleggets areal som grunnlag i beregningen av
bidraget av fellesutgiftene/leien til sameiet far seksjonering finner sted. | fordelingslisten vil
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sdledes garasjen utgjare 535/4 = 134. Summen av teller og nevner i fordelingen av
fellesgiftene vil derfor utgjore 2856/2856 deler.

Denne paragraf kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra samtlige seksjonseiere.

§3
Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall i arsmgtet. Se dog
§ 2 — 6. ledd. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten utgjer til enhver 2 G.

§4
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene og utvendig brystning pa
balkonger/terrasser er sameiets ansvar. Innvendig vedlikehold av balkonger/terrasser
herunder sluk i gulv, er seksjonseierens ansvar.

§5
Vedlikeholdsfond

Arsmetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
Registrering av seksjonseiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes skriftlig til styret og forretningsferer for registrering.

Forretningsfarer har rett til & beregne et gebyr/honorar for avgivelse av Boligopplysninger far
salg, og et gebyr for & notere eierskifte og ny leietaker nar salget / utleien er gjennomfart.
Gebyrene belastes seksjonseieren.



Enhver overdragelse av seksjon skal skriftlig meldes til styret /forretningsfarer for
overtagelse. Overdragelsen kan ikke nektes uten saklig grunn.

Manglende eierskiftemelding eller leietakerskiftemelding anses som vesentlig mislighold, idet
styret som falge av Forskrift om systematisk helse-, miljg og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(internkontrollforskriften m/veiledning) plikter & vite hvem som bor i eiendommen.»

§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal best& av en leder og inntil fem styremedlemmer. Det kan
vedtektisfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig
flertall og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

§8
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet. Styret har
herunder, i samsvar med lov om eierseksjoner, a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til arsmgatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller &rsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
Om styremotet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.
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§10
Arsmote

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgatet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hayst tyve dager. Ekstraordineert arsmgte kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for &rsmatet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir &rsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmate, ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgate.

§ 1

Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
Mgoteledelse og innkalling

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mateleder som

ikke behgver vaere seksjonseier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjares
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

«  ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,



+  salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap,

*  andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

+  samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning
av det samlede stemmeantallet,

+ tiltak som har sammenheng med seksjonseierne bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlig fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfest av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

Ovennevnte gjelder ikke garasjeanlegget. Se §. 2.

§13
Om arsmotet

| sameiet har hver seksjon en stemme. Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
farstkommende arsmate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmatet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av sameiematet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§14
Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av arsmetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pé ordinzert arsmate.

Sameiet skal ha en statsautorisert revisor. Sameiet skal sgrge for at det blir fart regnskap og
utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt.
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§15
Forretningsforer
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lann, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
Mislighold

Hvis en seksjonseier, til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge, jfr. Eierseksjonsloven § 38.

Sameiet har i disse vedtekter, se § 6, og i Husordensreglene angitt hva sameiet seerlig anser
som «vesentlig mislighold». Disse angivelsene er ingen uttemmende oppregning, men
fastsetter at terskelen ved misligholdsvurderingen i disse tilfellene skal veere lavere enn
normalt.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

§18
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for eiendommen og etter forutgaende
godkjenning av styret.



Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmetet til avgjorelse.

§19
Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20
Habilitetsregler for arsmgte og styre

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.

Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe

sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjert: 25.02.25 Side 1av2 '

Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 Var ref.:
SVOLDERGATA 4

0271 OSLO

Type:

Eiere:

Organisasjonsnr: 988 707 848

Seksjonsnr:

545/39

Eierseksjonssameie
Neda Rafizadeh

39

Fodselsdato eier: 18.09.1986

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3225

Felleskostnader: ~ Renter og avdrag

Felleskostnader

3: Fellesgjeld

314

291

38 318
2 856 994,80

Ajourf. Andel f.gj. (lan)
Klient ajourf. lan:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16366748435, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 25.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 72
Saldo per 25.02.2025: 2 818 976
Andel av saldo: 38 318

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2042 )

38 318
2818 976

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Morten Hakon Schjoldager
SVOLDERGATA 4

0271 OSLO
svoldergata4@gmail.com

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Webside: www.svoldergata4.no

5: Restanse felleskostnader pr. 25.02.2025

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

6: Ligning - 2024

Annen formue: 5313

Gjeld:
Utgifter:

38318
2790

Andre inntekter:

285

7: Palydende

Palydende:

Seksjonsnr: 39

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1976
Gards/bruksnr: 211/229 - seksjon:39
Bygningstype: Bygard

Feste/eiet tomt: Eiet

9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP2492697

10: Fasiliteter og andre enhetsogelxsninger

Etasje: 4
Nei
Uspesifisert parkering ()

Heis:
Parkeringstype:

Oppvarmingstype:
BOA

SSBnr: H0409
Elektrisitet

37




‘Boligopplysninger:

8,

OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 25.02.25 Side 2 av 2 s
Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 Var ref.: 545/39 Fodselsdato eier: 18.09.1986
SVOLDERGATA 4 Type: Eierseksjonssameie
0271 OSLO Eiere: Neda Rafizadeh
Organisasjonsnr: 988 707 848
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslap standard: Nei Kategori: Leilighet P-rom 37
Fasiliteter:

PARKERINGSPLASSER

Megler ma undersgke om eventuell parkeringsplass overdras sammen med leiligheten ved salg.

Dette ma opplyses om pa eierskiftemeldingen /sluttbrevet til OBF AS. Kjaper betaler et gebyr ved overdragelse som blir sendt ut
sammen med giroer. Det er Skillebekkgarasjer som administrerer parkeringsplassene. Bade styret i sameiet og OBF ma i tillegg
informeres. Kontakt Skillebekk Garasjer Susanne Schneidermail : sus@skagastol.no, mob 400 44 006

GARASJEPLASSER SOM IKKE ADMINISTRERES AV SKILLEBEKK GARASJER

Garasjeplasser faktureres halvarlig. De er privat eide - falger ikke med seksjonene. De betaler felleskostnader ihht en brgk se
vedtekter.

NOKLER

Ngkler til inngangsder og sykkelbod kan bestilles gjennom styret.

BREDBAND, KABEL-TV

Sameiet har avtale med Telia som leverer kabel-tv tienester, med muligheter for bredband, telefoni og digital-tv. TIf.nr.til Telia er 924
05 050.

VAKTMESTER

Vaktmestertjeneste fra Makes it Eiendomsservice AS.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfgrt de siste arene.

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.,

Annen informasjon:
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Eierseksjonssameiet
Svoldergaten 4

arsmgte 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 18.04.2024, kl 18:00

Sted: Bydelshuset Frogner,
Drammensveien 60



Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til svoldergata4@gmail.com i forkant av mgtet for
3 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mpgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinezert arsmate 2024 i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 torsdag
18.04.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Arsmgte i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4
Torsdag 18.04.2024, kl 18:00

Bydelshuset Frogner, Drammensveien 60

1. Konstituering av ordinzert drsmgate 2024 i
Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2024
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er forslatt & honorere styret med kr 225.000,-

4. Forslag

4.1 Forslag fra Tone Cecilia Engdahl : Oppfgring av leskur for
sykler

1. Oppfgring av leskur for sykler.

Bakgrunn for forslaget: da inngangspartiet innendgrs ble oppgradert/renovert med ny
og bedre plass til postkassene, forsvant samtidig allbruksrommet for sykler og
barnevogner. Det er satt opp sykkelstativer ute til venstre og hgyre foran
inngangspartiet. Det er imidlertid ikke tilstrekkelig med parkeringsplasser i
sykkelsesongen, og parkeringsplassene er ikke beskyttet med tak eller levegg.
Syklene blir utsatt for regn, sng osv. Jeg foreslar at sykkelparkeringen utbedres.

Forslag til vedtak: Forslag: Styret utreder muligheter og kostnader for utvidelse
av sykkelparkeringen, inkludert oppfgring av et leskur til
sykkelparkering med tak/levegg(er.).

4.2 Forslag fra Tone Cecilia Engdahl : 2.Fjerning av grgnt stoff mot
jernbanelinjene.

1. Fjerning av grgnt stoff mot jernbanelinjene.
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Bakgrunn for forslaget: 8rsmgtet vedtok for en tid tilbake (i 20227?) & fjerne et stort
tre som stod ved grensen til jernbanelinjen. Treet stod i veien for utsikten til
leilighetene som vender mot jernbanesporene, fra 2. etasje og oppover. Det er nd
hengt opp et grgnt kunststoff i metallgjerdet mot jernbanesporene. Stoffet er
antagelig ikke veldig synlig for leilighetene oppover i etasjene, men for leilighetene i
1. etasje er det det omtrent de eneste vi kan se i den retningen. Stoffet er
skjemmende.

Forslag til vedtak: Forslag:

Alternativ 1: Styret fjerner det grgnne stoffet mot
jernbanesvillene.

Alternativ 2. Styret fjerner det grgnne stoffet mot
jernbanesvillene som henger foran de to leilighetene i 1. etasje,

og stoffet som henger mot den tilstgtende tomten med liten
(leke) park. Det grgnne stoffet ved grillplassen blir hengende.

5. Forslag fra Vidar Andersen
Sak 1 Innregulering av ventilasjonsanlegg.

Ventilasjonsanlegget m& innreguleres for & gi et normalt avtrekk fra hver leilighet.

Det oppleves at avtrekket er for sterkt og burde reduseres for bedre komfort (varmetap),
men likevel opprettholde ngdvendig avtrekk.

Sak 2 Reparasjon av balkong, pa sjgsiden.
Det ser ut til 8 vaere enkelte skader pa fundamentet pa balkong i 6 etg.
I fgrste omgang m& dette inspiseres av kompetent firma.

Muligens ma balkongen repareres for & forhindre at armeringsjern er i kontakt med
luft/fuktighet.

Sak 3 Modifisering av balkonger.

Hoyde pa eksisterende balkonger (rekkverk) er lavere enn regelverk tilsier, malt hgyde
93-95 cm

Balkongene bgr modifiseres med riktig hgyde pa rekkverk samtidig med installasjon av
nye balkonger.

Sak 4 Ny sykkelparkering

Etablere sykkelstativ i hjgrnet av hagen, mellom nedkjgring til garasje og grillplass.
Det m8 monteres bgyler/festepunkter for forsvarlig 18sing av sykler.

Sykkelstativet bgr ha tak.

Sak 5 Beskyttelse av gdrdens avlgpsrgr i garasjen.

Avigpsrgrene som ligger 8pent i garasjen benyttes av bileiere til lagring av skiutstyr,
dekk, kartonger og annet. Dette kan skade rgrene og pafgre grden kostnader.

Garasjesameiet m3 kontaktes og det bgr installeres f.eks gitter eller plater som
forhindrer at rgrene blir brukt som lagringsplass.



Biler ma heller ikke parkeres slik at bilen bergrer rgrene, da dette kan skade rgrene.
Beskyttelse bgr monteres.

Sak 6 Traer
Treerne mot Gabelsgt 1 ma beskjzeres eller justeres/kappes for & hindre mulig skade pa
eiendom, evt mennesker, biler og sykler, hvis grener eller deler av traerne brekker

fordrsaket av f.eks ekstremvaer og sterk vind.

Kommune og nabo ma kontaktes for & jobbe videre med dette.

6. Valg av tillitsvaigte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Morten Hakon Schjoldager

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Silje Vatne Heggem

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Tommy Waldenstrgm

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Stefan Maricic og Minoslav Zdravkoski

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!
Oslo, 09.04.2024
Styret i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Styreleder, Morten H3kon Schjoldager
Styremedlem, Silje Vatne Heggem
Styremedlem, Tommy Waldenstrgm
Varamedlem, Minoslav Zdravkoski
Varamedlem, Stefan Maricic
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/3\rsmelding 2023 for Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Morten Hakon Schjoldager
Styremedlem, Silje Vatne Heggem
Styremedlem, Tommy Waldenstrgm
Varamedlem, Minoslav Zdravkoski
Varamedlem, Stefan Maricic

Styret har bestdtt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa Epost : svoldergata4@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 988707848. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune kommune og har 71 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 har egen vaktmester/portner.
Vaktmesterens/porterens navn er Benny Ahssain og kan treffes pa tIf. 916 87 554,

Vaktmesteser Andersen i regi av Sefbo ivaretar oppgavene knyttet til rydding av
fellesarealer, sngmaking, daglig drift, renhold, Igpende vedilkehold og inspeksjon av

bygget.

Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 har avtale med renholdstjeneste med Vaktmester
Andersen. Renholdet skjer mandager og fredager

Styret i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 har tegnet yrkeskadeforsikring for dets
ansatte.

Bredband, kabel-tv

Sameiet hadde frem til 1. mai 2023 avtale med Telia som leverte bredbands- og kabel-tv
tjenester, med

Fra og med 1. mai 2023 har sameiet hatt Blobal Connect som leverandgr av bredband
gjennom fiberkabel (1000mbit) med mulighet til 8 legge til TV-tjenester.
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Ngkler, skilt
Ngkler til inngangsdgr/sykkelbod kan bestilles gjennom styret.

Skilt til postkasser er elektroniske og navnendringer ma meldes til styret.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn er det vedtatt at alle
boliger skal ha minst en godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av
enten pulverapparat eller husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og
montere og kontrollere utstyret. Sameiet er ansvarlig innen fellesomrader og oppgraderte
samtlig slukningsutstyr i 2022.

For eierseksjonssameier:
. o
Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe og montere og kontrollere utstyret. Styret er
. . o
ansvarlig innen fellesomrader.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i EIERSEKSJONSSAMEIET SVOLDERGATEN 4, plikter &
sgrge for systematisk oppfalgning av gjeldende krav fastsatt i:

Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

Brann- og eksplosjonsvernloven

Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.

Folgende er gjort i 8r:

Forsikring

Eiendommen til Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 er forsikret i If Skadeforsikring NUF
og har polisenummer SP2492697.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pé telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 7 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fares opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfart
de siste 8rene:



2024:

Utskifting av gdelagte taklamper i korridorene.

Opprydning i El-avvik

2023:

Malt samtlige dgrer til brannkott

Malt samtlige dgrer ut til brannbalkongene

Rengjgring og reperasjon av ventilasjonsanlegg

Lagt Membran og fliser pd vaskerom

Lagt membran og fliser i ny sykkelbod (ved siden av inngangsdgr)
2022 og fgrste kvartal 2023:

Nye postkasser (med elektroniske navneskilt)

Lagt varmekabler i gulvet i inngangsparti

Nye gulvfliser i inngangsparti

Ny belysning i inngangsparti

Nytt calling anlegg (med mulighet for & I3se opp dgr uten ngkkel)
Ny vaktmesteravtale

Ny renholdsavtale

Installert en ekstra vaskemaskin p& vaskerom for & bedre kapasiteten.
Ryddet opp i avlgpsrer pa vaskerom

Nye blikkenslagerplater pd sjgsiden av bygget (montert vindstopper og byttet ratne
stendere)

Nye nedlgp pa den ene balkongrekken.

Ny bredb&ndsavtale (1000 mbit fiber)

Utbedret flere EL-avvik i bygget.

Starter rehabilitering av ventilasjonsanlegg

Malt samtlige dgrer inn til korridorene, montert dgrstoppere og nye handtak.
Hengt opp innsynsvern pa gjerdet mot Filipstad/togskinnene

2021: Arbeid pd balkonger mot sjgen. Oppfalging av vedlikeholdsplan. Felling av tre mot
sjgsiden

- 2020 Omfattende vedlikeholdsarbeid knyttet til vannskade, samt forebyggende arbeid

p& balkonger mot sjgen. Styret har fatt utarbeidet en 10-8rig vedlikeholdsplan for bygget.

- 2019 Omfattende vedlikeholdsarbeid knyttet til vaskerom
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o Installasjon av kameraovervakning i hele bygget

- 2018 Arbeidet med nytt gulv mv. i korridorene ferdigstilt, plantet hekk langs mur mot
Svoldergaten.

- 2017 Alle korridorer har fatt nytt gulv
- 2016, maling av samtlige hvite murer ute og utskifting av gjerde

- 2016 oppussing av korridorer, felles balkonger samt oppgradering av lys i korridorene til
automatiske lys

- 2016 oppgradering av samtlige sikringsskap pa felles omrade samt utskifting av enkelte
lamper i oppgangen og garasjen.

- 2015 ingen stgrre vedlikehold utfgrt.

- 2014 Utbedring og utskifting av enkelte vifter i sameiet

- 2013 oppussing av postkassene

- 2013 innstallering av videoovervakning

- 2013 legging av nytt tak

- 2012 maling av fellesarealet inngangsparti og trappeoppgang

- 2011 innstallering av ny heis

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinsert &rsmgte har styret avholdt 3 fysiske mgter og behandlet 3
styresaker. Styret snakker ogsd sammen ukentlig om hva som m3 gjgres i bygget og
jobber godt sammen.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet.
Oppsettet gir et forventet rsresultat pa kr 249.017,-, og endringer i disponible midler pa
kr 172.238,-.

Driften er ikke basert p& en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte

tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som
foreligger.

02.04.2024

Godkjent elektronisk av styret i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

,&rsmeldingen er godkjent av styret 02.04.2024
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i rsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 3143185 2342371 2575151 2 658 147
Sum 3143185 2342371 2575151 2 658 147
Sum 3143185 2342371 2575151 2 658 147
Forretningsfnrsel og revisjon 2 195 158 189 302 202 400 208 000
Lnnn og honorarer 3,4 256 725 256 725 256 725 256 725
Vedlikehold 1691 381 592 309 390 000 480 000
Eksterne tjenester 6 963 650 520 351 149 005 187 700
Kabel-tv og bredb? nd 237 391 350 230 245 000 181 646
Forsikring 279319 254 309 280 000 302 000
Kommunale avgifter 324170 297 892 370 000 387 000
Brensel og strym 110 705 163 460 150 000 140 000
Andre driftsutgifter 7 89918 85071 45300 71 300
Sum 4148 417 2709 649 2088 430 2214371
Driftsresultat -1 005 232 -367 278 486 721 443 776
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12734 5071 0 0
Rentekostnad 9 187 877 71498 105 786 194 759
Resultat av finansinntekt- og kostnad -175 144 -66 427 -105 786 -194 759
i rsresultat 10 -1 180376 -433 705 380935 249017
Budsjettmessige poster
Avdrag B n -2 116 505 -1 244 485 -61 233 -76 779
Opptak P n 2950 000 2 075 000 0 0
Endring i disponible midler 10 -346 881 396 810 319702 172 238

545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4




i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 68 319 52 804
Til gode av forretningsfnrer 455 0
Forskuddsbetalte kostnader 1 109 565 180 956
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 363 865 599 603
Innest ende p3 sNrvilk3r 12 13 13
Sum omlinpsmidler 542 217 833376
SUMEIENDELER 542 217 833 376

545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -1 345 391 -911 686
i rets resultat 10 -1 180376 -433 705
Sum egenkapital 13 -2 525767 -1 345 391
GJELD
Pant- og gjeldsbrev I n 14 2893679 2060 184
Sum langsiktig gjeld 2893679 2 060 184
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 18 009 6623
Gjeld til forvaltningsklient 0 -49
Leverandnrgjeld 143128 89730
P3Inpne renter 1641 621
Annen kortsiktig gjeld 11 526 21658
Sum kortsiktig gjeld 174 304 118 583
Sum gjeld 3067 984 2178767
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 542 217 833376

Oslo 31.12.23
Styreti Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Sted: , dato:

Morten H3 kon S chjoldager
Styreleder

Tommy Waldenstrm
Styremedlem

Silje Vatne Heggem
Styremedlem

545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4




Noter 545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fiyrt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 2318016 2120190 2317512 2317 848
3607 Renter og avdrag 237132 135 888 168 484 251 144
3613 Salg av nnkler 2127 709 0 0
3631 EkstraordinN r innkreving felleskostnader 499 976 0 0 0
3646 Leie Garasjer 85584 85584 89155 89 155
3690 Andre inntekter 350 0 0 0
Sum 3143185 2342371 2575151 2658 147
Konto 3631: Kapitalinnkreving grunnet hnye kostnader
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 13932 14 426 13 000 13 000
Forretningsfnrerhonorar 149 592 139 932 150 000 155 000
Annen regnskapsfnrsel 31634 34944 39 400 40 000
Sum 195 158 189 302 202 400 208 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 225000 225000 225000 225000
Arbeidsgiveravgift 31725 31725 31725 31725
Sum 256 725 256 725 256 725 256 725

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.

Noter 545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 Orgnr: 988707848




104

Noter 545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Note 4 - Ansatte og OTP

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 664 873 358 374 350 000 360 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 893 440 81116 20 000 80 000
6620 Vedlikehold uteomr de 27713 34 457 0 20 000
6650 P2 kostning / Rehabilitering / Investering 86 807 32348 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 8549 86 015 10 000 10 000
6695 Egenandel forsikring 10 000 0 10 000 10 000
Sum 1691 381 592 309 390 000 480 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6300 Andel felleskostnader 13350 13350 0 0
6330 Vaktmestertjenester 45 860 45 380 34125 47700
6360 Renhold 130 670 129 209 74 880 110 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 10078 7 031 0 0
6725 ) uridisk r* dgivning 0 9375 0 0
6730 Honorar for teknisk r3 dgivning honorar 675 185 209 228 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 88 508 106 778 40 000 30 000
Sum 963 650 520 351 149 005 187 700
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6550 Driftsmateriale 0 6853 0 0
6790 Annen fremmed tjeneste 0 204 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 2 800 2992 0 0
6900 E lektronisk kommunikasjon 600 5883 6 000 6 000
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 232 6333 6 000 1000
7400 Kontingent HL 2900 2650 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 1990 1990 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3490 3439 4300 4300
7770 Bank og kortgebyrer 6 642 4155 4000 5000
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 1871 70 0 0
7772 Andre gebyrer 15030 0 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 0 2500 0 0
7790 Andre driftskostnader 54 363 48 003 25000 55000
Sum 89918 85071 45300 71 300
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 12734 4138 0 0
8055 Renteinntekt sN rvilk3 r 3 0 934 0 0
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Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note 8 - Renteinntekter
Sum 12734 5071 0 0

Noter 545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 Orgnr: 988707848 |
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Noter 545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Note 9 - Rentekostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8143 L3 nenr 9492.70.16766 0 39629 0 0
8144 L3 nenr 1636.62.72694 14 336 31869 105 786 0
8145 L3 nenr 1636.67.48435 173 541 0 0 194 759
Sum 187 877 71498 105 786 194 759
Note 10 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 714 793 317983
B. Endringer disponible midler
i rets resultat -1 180376 -433 705
Opptak av langsiktig P n 2 950 000 2075000
Avdrag langsiktig P n -2 116 505 -1 244 485
B. rets endring i disponible midler -346 881 396 810
C. Disponible midler 31.12 367912 714793

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 81632 69 835
1749 Forskuddsbetalte kostnader 27933 111121
Sum 109 565 180 956

Note 12 - Bundne midler

Saldo innest® ende p* konto for sN rvilk3 r inneholder kr 12,86 i bundne skattetrekksmidler.

Note 13 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn sameiets gjeld. Det vil i 3 rene fremover bli innkalt
tilstrekkelig med midler til 3 betjene sameiets P n gjennom felleskostnadene.
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Note 14 - L3 n

Kreditor:

Form3|:

DNB Bank ASA

Refinansiering dagens
I n samt vedlikehold
utbedre byggets 3 te.

DNB Bank ASA

Nndvendig vedlikehold
av inngangspatriet og
refinansiering av Bn i

Handelsbanken.

L3 nenummer: 16366748435 16366272694
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2022
Rentesats: 6.90 % 5.75%
Beregnet innfridd: 30.12.2042 15.02.2023
Opprinnelig B nebelnp: 2950 000 2075 000
L3 nesaldo 01.01: 0 2060 184
Avdrag i perioden: 56 321 2060 184
Opptak i perioden: 2 950 000 0
L3nesaldo 31.12: 2893679 0
Saldo 53r fremi tid: 2 451 445 0

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16366748435

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

12 74 415
36 39334
22 26 577

Sum fellesgjeld

892 980
1416 024
584 694

Noter 545 Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 Orgnr: 988707848
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Styreleder Morten H8kon Schjoldager (sign.) 19.03.2024
Styremedlem Silje Vatne Heggem (sign.) 15.03.2024
Styremedlem Tommy Waldenstrgm (sign.) 19.03.2024
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: QA3J2-T8QM7-474PZ-MW5J5-JYMDB-E6L 1B

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95.xxx.XxX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du &pner dokumentet i

zbankiD (4

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4 torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 -
Bydelshuset Frogner, Drammensveien 60.

1. Konstituering av ordineert arsmgte 2024 i
Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anna Mabéck ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 23 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 24
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Anna M8béck ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og Eskil
Tangerud valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4. Side 1/4
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Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet fremfgrt som udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 225.000,-

4. Forslag

4.1 Forslag fra Tone Cecilia Engdahl : Oppfering av leskur for sykler
1. Oppfgring av leskur for sykler.

Bakgrunn for forslaget: da inngangspartiet innendgrs ble oppgradert/renovert med ny og
bedre plass til postkassene, forsvant samtidig allbruksrommet for sykler og barnevogner.
Det er satt opp sykkelstativer ute til venstre og hgyre foran inngangspartiet. Det er
imidlertid ikke tilstrekkelig med parkeringsplasser i sykkelsesongen, og
parkeringsplassene er ikke beskyttet med tak eller levegg. Syklene blir utsatt for regn,
sng osv. Jeg foreslar at sykkelparkeringen utbedres.

Vedtak:

Styret utreder muligheter og kostnader for utvidelse av sykkelparkeringen, inkludert
oppfering av et leskur til sykkelparkering med tak/levegg(er.).

Styret utreder muligheten for en forbedring og reorganisering av sykkelparkering
Forslaget ble vedtatt. 24 stemte for

4.2 Forslag fra Tone Cecilia Engdahl : 2.Fjerning av grgnt stoff mot
jernbanelinjene.

1.Fjerning av grgnt stoff mot jernbanelinjene.

Bakgrunn for forslaget: arsmatet vedtok for en tid tilbake (i 2022?) & fjerne et stort tre
som stod ved grensen til jernbanelinjen. Treet stod i veien for utsikten til leilighetene som
vender mot jernbanesporene, fra 2. etasje og oppover. Det er na hengt opp et grgnt
kunststoff i metallgjerdet mot jernbanesporene. Stoffet er antagelig ikke veldig synlig for
leilighetene oppover i etasjene, men for leilighetene i 1. etasje er det det omtrent de
eneste vi kan se i den retningen. Stoffet er skjemmende.

Alternativ 1: Styret fjerner det grgnne stoffet mot jernbanesvillene.

Alternativ 2. Styret fjerner det grgnne stoffet mot jernbanesvillene som henger foran de to
leilighetene i 1. etasje, og stoffet som henger mot den tilstgtende tomten med liten (leke)

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4. Side 2/4
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park. Det grgnne stoffet ved grillplassen blir hengende.

Vedtak:
Forslagsstiller trakk forslaget da saken er Igst

5. Forslag fra Vidar Andersen
Sak 1 Innregulering av ventilasjonsanlegg.
Ventilasjonsanlegget m3 innreguleres for & gi et normalt avtrekk fra hver leilighet.

Det oppleves at avtrekket er for sterkt og burde reduseres for bedre komfort (varmetap),
men likevel opprettholde ngdvendig avtrekk.

Vedtak: Forslagsstiller tar direkte kontakt med styret.

Sak 2 Reparasjon av balkong, pa sjgsiden.

Det ser ut til 8 vaere enkelte skader pa fundamentet pa balkong i 6 etg.
I forste omgang ma dette inspiseres av kompetent firma.

Muligens ma balkongen repareres for & forhindre at armeringsjern er i kontakt med
luft/fuktighet.

Vedtak : Styret informerer at det vil vaere en del av fremtidig ngdvendig vedlikehold.
Kompetent firma vil bli kontaktet for inspeksjon.

Sak 3 Modifisering av balkonger.

Hoyde pa eksisterende balkonger (rekkverk) er lavere enn regelverk tilsier, malt hgyde 93-95
cm

Balkongene bgr modifiseres med riktig hgyde pa rekkverk samtidig med installasjon av nye
balkonger.

Vedtak: Dette vil bli vurdert i samband med eventuell bygging av balkonger

Sak 4 Ny sykkelparkering

Etablere sykkelstativ i hjgrnet av hagen, mellom nedkjgring til garasje og grillplass.
Det m& monteres bgyler/festepunkter for forsvarlig 18sing av sykler.

Sykkelstativet bgr ha tak.

Forslagsstiller trekker forslaget da saken er behandlet i sak 4.1

Sak 5 Beskyttelse av gdrdens avlgpsrgr i garasjen.

Avigpsrgrene som ligger dpent i garasjen benyttes av bileiere til lagring av skiutstyr, dekk,
kartonger og annet. Dette kan skade rgrene og pafgre garden kostnader.

Garasjesameiet ma kontaktes og det bgr installeres f.eks gitter eller plater som forhindrer at
rgrene blir brukt som lagringsplass.

Biler ma heller ikke parkeres slik at bilen bergrer rgrene, da dette kan skade rgrene.
Beskyttelse bgr monteres.

Vedtak: Styret vil ta kontakt med garasjesameiet og informere om at alle ting ma fjernes fra
rgrene.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4. Side 3/4
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Styret kommer til & fierne gjenstander som er satt igjen.

Sak 6 Treer

Traerne mot Gabelsgt 1 ma beskjaeres eller justeres/kappes for & hindre mulig skade pa
eiendom, evt mennesker, biler og sykler, hvis grener eller deler av traerne brekker forarsaket
av f.eks ekstremvaer og sterk vind.

Kommune og nabo ma kontaktes for & jobbe videre med dette.

Vedtak : Styret har allerede tatt tak i saken og vil jobbe videre med dette.

Vedtak:
Se ovennevnte vedtak

6. Valg av tillitsvaigte
6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Morten Hakon Schjoldager
Vedtak:
Morten H8kon Schjoldager ble valgt som styreleder for 2 &r.
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Silje Vatne Heggem
Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode: Tommy Waldenstrgm
Vedtak:
Silje Vatne Heggem ble valgt for 2 3r.
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Stefan Maricic og Minoslav Zdravkoski

Vedtak:
Minoslav Zdravkoski ble valgt for 1 ar.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og 8rsmgte ble hevet kl. 19.55

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder, Morten Hakon Schjoldager 2 &r
Styremedlem, Silje Vatne Heggem 2 &r

Styremedlem, Tommy Waldenstrem 1 ar igjen
Varamedlem, Minoslav Zdravkoski 1 &r

Protokoll fra rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4. Side 4/4
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Protokoll for Eierseksjonssameiet Svoldergaten 4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anna Elisabeth M8back (sign.) 22.04.2024
Protokollvitne Eskil Tangerud (sign.) 22.04.2024
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 18.02.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2 og 3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

ing. Kan ikke brukes til

— Gjeldend planer: KDP-17

— Natur fold ir for kar i Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327194/ 86505816

Adresse: SVOLDERGATA 4

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 211/229

Kommentar:
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Dato: 18.02.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327194/ 86505816
Adresse: SVOLDERGATA 4

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/229

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 18.02.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 1 og 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

gl kar
— Kartet er

tilt for: Eiend

Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327194/ 86505816

Adresse: SVOLDERGATA 4

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 211/229

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

2021 - Trasé for jernbane

2042 - Havneterminaler

2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

2900 - Angitte anlegg/traseer kombinert med andre hovedformal
3800 - Kombinerte grennstrukturformal

3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal
6220 - Havneomrade i sj@

6230 - Smabathavn

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpGjennomferingSone

RpGjennomfaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Regulert senterlinje

- Regulert kjerefelt

Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm
Bru

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Brukar
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Dato: 18.02.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327194/ 86505816

Adresse: SVOLDERGATA 4

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/229

6642800

6642700

6642600
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 [

Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 18.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 327194/86505816

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Svoldergata 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0271 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



