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Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Steinvikvegen 16

Kr 2 375000,
Kr 60 720,

Kr 2 435720,-
Kr 1 664-
Jonas Aunvold

Enebolig

Eiet

1954

162/162 kvm
480.5 m?
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Gnr. 197, bnr. 1467
1708250037

Steinvika | Sjarmerende
enbolig med en svart
attraktiv beliggenhet |
Sjoutsikt

Velkommen til Steinvikvegen 16 - en fin enebolig med en sjeldent god
beliggenhet i Steinvikal!

Boligen ligger fint til i et veletablert og barnevennlig boligomréade i
Steinvika. Fra boligen vil man ha umiddelbar naerhet til populaere
Paradisbuka hvor strand, sjg og fine turomrader kan nytes.

Boligen gér over to plan pluss kjeller, og skal sies & vaere innholdsrik.
Her far man to gode soverom, lekkert kjgkken, flislagt bad, romslig
stue med sjgutsikt, og innredet loft.

Fra boligen vil man ha kort veg til skole, barnehage og sentrum.

Steinvika sokner til Egge skolekrets, hvor det gar fine gang- og
sykkestier til Egge barne & ungdomsskole.

Velkommen til en trivelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 162 m2
BRA totalt: 162 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 69 m2 Gang og 6 kjellerboder.

1. etasje
BRA-i: 76 m? Vindfang, 2 ganger, bad, 2 soverom, trapperom, stue og kjgkken.
Plassbygde garderober.

2. etasje
BRA-i: 17 m? Loftstue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Eventuelle avvik i ny og
gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse: Det er ikke fremlagt noen
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og sekt fgr 1 .januar
1998. Det vil ikke bli mulig a fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til godkjenning,
er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift:
Det mangler rgykvarsler i kjeller og pa loftet. Brannslukkingsapparat er eldre enn 10 ar.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
480.5 m?

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Steinkjer kommune

Arlig festeavgift: 1664

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2034r

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning, forlengelse og regulering av
festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Steinvikvegen 14 har adkomstrett over gardsplass til Steinvikvegen 16. Det foreligger
ingen avtale om vedlikehold , brgyting og

lignende

Arlig festeavgift
Kr 1664

Festekontrakt datert
21.05.1951.

Beliggenhet

Flott og sjeldent god beliggenhet i Steinvika. Steinvikvegen er en blindveg uten
gjennomgangstrafikk. Barnevennlig omrade. Gata beskrives best som stille, rolig og
trygg. Dette er en etterspurt gate pa grunn av sin umiddelbare naerhet til strand og sj@.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sendre Egge barnehage (1-5 ar)
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar)
Vikingen barnehage (1-5 ar)

Skoler:

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.)
Egge barneskole (1-7 kl.)

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Meere landbruksskole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Steinvika, Linje 732

Tog: Steinkjer stasjon, Linje F7, R70
Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmuren er oppfart i betong. Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig
kledd med stadende panel. Taket har saltaksform tekket med metallplater. Etasjeskillere
er trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass og et vindu med kobla glass i kjeller.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Grovkjeller, sa denne er kun brukt som oppbevaringsplass

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bygd terasse fremside bolig, samt satt inn balkongdgr. Egeninnsats
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Innhold

Loft: Loftstue

1. Etasje: Vindfang, 2 ganger, bad, 2 soverom, trapperom, stue og kjgkken. Plassbygde
garderober.

Kjeller: Gang og 6 kjellerboder.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering, Oppsummering:

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pa 1970-tallet.

Siden bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast. Dreneringen/fuktsikring har
nadd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en
drenering anslas til a veere ca 30 ar.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur. Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte
murflater indikeres fukt. Ved piggmaling i trevirke ved gulvet i kjelleren males det en
vektprosent fukt pa 38,8. Fukt oppgis i vektprosent i treverk. Hvor mye fukt taler

materialene? Tgrt: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk. Akseptabelt fuktinnhold:
12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering. Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk.

Fare for mugg og stripet borebille. Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for
rate, mugg, stripet borebille og ratebille. Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all
sopp, skadedyr og kondensering. Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for
vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen
Anbefalte tiltak:

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann.
Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra
boligen. Kjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngas og god
utlufting ivaretas. Tiltak pa dreneringen kan ikke utelukkes. For videre omtale se "rom
under terreng".
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Rom under terreng, Oppsummering:

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur. Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte
murflater indikeres fukt. Ved piggmaling i trevirke ved gulvet i kjelleren males det en
vektprosent fukt pa 38,8. Fukt oppgis i vektprosent i treverk. Hvor mye fukt taler
materialene? Tgrt: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk. Akseptabelt fuktinnhold:
12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering. Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk.
Fare for mugg og stripet borebille. Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for
rate, mugg, stripet borebille og ratebille. Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all
sopp, skadedyr og kondensering.

Anbefalte tiltak:

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren sa snart som mulig for & unnga skade
pa bygningen og forbedre innendgrs luftkvalitet. Bedre ventilering bgr etableres. Det
paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kjelleren anbefales kun brukt som rakjeller. For videre omtale se punkt om
«Drenering».

Vinduer og dgrer, Oppsummering:

Karmer er veerslitte. En kjellerder lar seg ikke apne. Lasen er gdelagt.
Omrammingsbord gar stedvis helt ned pa beslag, noe som gker risikoen for
fuktopptrekk og pafglgende fukt/rateskader.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smgring anbefales. Las pa kjellerdgr
ma repareres.

Yttervegger, Oppsummering:

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis
redusert lufting.

Anbefalte tiltak:

Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen

Takkonstruksjon, Oppsummering:

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken. Utvendig
inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting. Det registreres svai/
nedbgy i takflaten.

Anbefalte tiltak:

Det er ikke uvanlig med svai/nedbgy i takflaten pa eldre boliger, men ytterligere
undersgkelser av

takkonstruksjonen anbefales likevel utfgrt.
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Taktekking, Oppsummering:

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som
kommer er usikker. Det opplyses om at taket pa tilbygget er tilneermet flatt, og det er
ikke anbefalt & bruke metallplater av denne typen som tekking pa tak med mindre
takvinkel enn 8 grader.

Anbefalte tiltak:

En naermere inspeksjon av taktekking og beslag anbefales utfgrt nar det er mulig.
Tiden for skifte av tekking og undertak naermer seg. Det bgr vurderes a etablere en
tekking som er beregnet for takvinkler under 8 grader pa tilbygget.

lldsted/Skorstein, Oppsummering:

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale. Ubrennbar plate pa
gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa ovn. Det
var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken. Pipa er en
eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak:

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utfgres. For videre omtale se
rapport fra brann/feiervesen.

Kjgkken Oppsummering av avtrekk:

Avtrekk har begrenset funksjon, og knappene er vanskelig tilgjengelig da de er trykt litt
opp i ventilatoren.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Nevnte forhold ma utbedres.

Avlgpsrgr Oppsummering:

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med avlgp.
Deler av avlgpsanlegget har passert halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang. Ved en eventuell oppussing av boligen anbefales
det a skifte avlgpsror.

Vannledninger, Oppsummering:

Deler av vannrgrene har passert halvparten av forventet brukstid. Deler av vannrgr er
ikke isolert. Dette kan medfgre kondensering og/eller frost. Stoppekran er plassert i
kjeller. Det ble ikke registrert behov for tiltak ut over utbedring av nevnte avvik, men
med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.
Anbefalte tiltak:

Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens. Eldre vannledninger
anbefales skiftet ved en eventuell fremtidig oppussing av boligen.
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Elektrisk, Oppsummering:

Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder pa boligen. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Det er framlagt samsvarserklaering pa enkelte av arbeider utfgrt
etter 01.01.1999. Det mangler samsvarserkleering pa fglgende arbeider: Installasjon
ifm innredning av loft.

Installasjon av skjultanlegg pa stue og soverom. Huseier var ikke til stede pa
befaringen, sa spgrsmal til eier er ikke besvart.

Anbefalte tiltak:

Boligen har i stor grad et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes
deretter. Samsvarserklaering pa utfgrt arbeid bgr fremskaffes.

Varmesentral, Oppsummering:

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det vaere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak:

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil
man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de
eskalerer. Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa
pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.

Varmtvannsbereder, Oppsummering:

Bereder er plassert i rom uten sluk. Stremtilfgrsel gar opp gjennom himling. Berederen
er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert. En utskifting av bereder som fglge av
oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
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Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant. Fuge mellom sokkelflis
og sokkellist til vatromsplater mangler. Vatromsplater er ufagmessig montert. Fugene
pa platene er forskjgvet i forhold til hverandre flere plasser. Det opplyses om at dette
kun har estetisk betydning. Hjgrnelist til vatromsplater har Igsnet i hjgrnet bak
vaskemaskin. Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes. Med bakgrunn i alder pa tettesjikt pa gulv star
vatrommet foran en utbedring/utskiftning. Hjgrnelist ma festes. Fuge mellom
sokkelflis og sokkellist til vatromsplater ma pafgres. En utbedring av skjevheter pa
vatromsplater anbefales utfgrt om estetikk er viktig.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Forhold som har fatt TG3:

Balkong, terrasse, platting, Oppsummering:

Det registreres sma skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder pa
konstruksjonssvikt. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal
sikres med rekkverk. Det er stedvis manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak:

Rekkverk ma& monteres iht. krav. Kostnadsoverslag knyttes til etablering av manglende
rekkverk.

Jevnlige kontroller av planhet pa balkongen anbefales utfgrt for & se om de sma
skjevhetene er stabile, eller om de er under utvikling. Det er brukt jordspyd som
funtamenter i stedet for isolerte stgpte fundamenter med pillarer, sdnsannsynligheten
for at balkongen beveger seg er stgrre enn om isolerte, stgpte fundamenter var blitt
brukt.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Steinvikvegen 16
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Vinduer og dgrer: Vindu med kobla glass i kjeller og eldre, ytterdgr i kjellernedgang.
Oppsummering:

Det ytre glasset i vinduet mangler.mKarmer er vaerslitte. Det registreres rateskader i
dgrkarm/terskel.

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa vindu montert i mur.

Anbefalte tiltak:

Bade dgr og vindu bar skiftes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Utstyr pa tak, Oppsummering:

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfangere. Det er
ikke etablert noen sngfanger pa taket. Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal
ha fastmontert stige forbi pipa. Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon
(takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i
kjetting rundt pipe er ikke godkjent. Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten
forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent Igsning. Takstige ma vaere
innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Sngfangere ma etableres for god personsikkerhet. Forskriftsmessig adkomst for feier
ma etableres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Etasjeskille og gulv pa grunn, Oppsummering:

Det registreres malt totalavvik pa over 30 mm pa stue/kjokken, noe som kategoriseres
som store

skjevheter. Avviket er malt til ca 40 mm. Det er ogsa til dels store lokale avvik, som
merkes nar man gar i rommet. Det registreres stedvis knirk. Det ble stedvis registrert
knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak:

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ikke
behov for umiddelbare tiltak, og oppretting av bjelkelag pa en bolig av denne alder er
sjelden Ipnnsomt som et enkeltstdende utbedringsprosjekt. Siden det er satt TG-3 mé
det likevel settes et kostnadsoverslag.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjgres ytterligere underspkelser for a
avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig
kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader: Over 300 000
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Trapp: Kjellertrapp Oppsummering:

Det er ikke etablert rekkverk i trappen. Det er ikke etablert handlgper pa vegg. Apninger
mellom trinn er over 10 cm store, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Anbefalte tiltak:

Rekkverk ma etableres. Det anbefales a redusere avstanden mellom trinn slik at
apningen ikke overstiger 10cm. Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales
etablert. Kostnadsoverslag knyttes til etablering av enkelt spilerekkverk, og ikke til
utbedring av andre avvik.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Trapp: Loftstrapp Oppsummering:

Det mangler rekkverk til sikring av trappehullet pa loftet. Det er ikke etablert handlgper
pa veggen.

Apninger i rekkverk er over 10 cm og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Anbefalte tiltak:

Rekkverk for a sikre trappehullet pa loftet ma etableres. Kostnadsoverslag knyttes til
dette forholdet, og ikke til andre nevnte forhold. Avstand mellom rekkverkspiler bgr
reduseres. Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert
Utbedringskostnader: Under 10 000

Vatrom Oppsummering av overflater:

Gulvet er omtrent flatt og ved vaskemaskin er det svakt motfall. Lekkasjevann vil ikke
ledes til sluk pga manglende fall. Flisene er ujevnt lagt, og det er derfor sma
nivaforskjeller i hgyden pa fliser.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv. Det registreres "bom" i gulvflis
(mangelfull heft mot underlag). Det registreres knirk i gulvet selv om det er flislagt.
Anbefalte tiltak overflater:

Det ma tilordnes forskriftsmessig fall mot sluk pa hele rommet. Det anbefales a
fortsatt bruke dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Arsak til knirk i gulv bgr undersgkes naermere. Kostnadsoverslag knyttes til & etablere
tilstrekkelig fall mot sluk, og ikke til undersgkelser og eventuell utbedring av arsak til
knirk i gulvet.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Steinvikvegen 16
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
7397736

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eier opplyser at det er inngatt avtale med nabo pa at huset ikke kan bebygges i bredde,
kun ev i hgyde eller i front.

Dewt finnes ikke tegninger av boligens loft og kjelleretasje og det vites ikke om
innredning av loft er byggemeldt, kjgpers risiko og ansvar

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-
/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i handelen for disse. Siste
feiing: 28.01.21 Feiehyppighet: Kategori 1, hgy sotdannelse. Eier har ikke tilrettelagt for
feiing 25.05.23. Siste tilsyn: 03.03.25. Neste tilsyn: 2030. lldsted som er registrert pa
skorsteinen: lukket ildsted, Dovre CB40 pa stua. Arsgebyr for feiing og tilsyn 660.-.
Avvik som er registrert:

1. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift o
brannforebygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Under tilsynet ble det observert et
ubenyttet rgykrgr pa kjgkken i 1. etasje som kun er tettet med et blendelokk. Lokket
som er brukt er ikke godkjent for en permanent Igsning, men kun for midlertidig
Igsning under bytte av ildsted eller renovering. Et gammelt rgykrgr ma fjernes og hullet
ma tettes slik at det gar i kant med skorsteinens innerelement. Hullet bgr tettes med
godkjent Igsning i form av gjenmuring eller lokk som er godkjent for permanent bruk.
lldsted - Vedovn - Stue 1 etasje (CB 40)

Steinvikvegen 16



2. lldsted ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvilkar jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Under tilsynet ble det observert at Dovre
40 CB er feil montert i henhold til monteringsveiledning. Monteringsveiledningen
krever en brannmur pa minimum 67cm pa begge sider nar ildstedet er skra montert.
Slik det er montert i dag med en avstand pa 58 og 59 cm er brannmur for kort, noe
som fgrer til at ildstedet star for nzert brennbart materialet.

Anmerkninger som er registrert:

1. Under tilsynet ble det observert at adkomst til skorstein pa tak er via bgylestige. Fra
01.01.2024 vil ikke bgylestige vaere en godkjent Igsning uansett festeanordning. Det
ma monteres typegodkjent takstige som er festet i baerende konstruksjon fgr neste
feiing someri

Igpet av 2025.

2. Ny montering av ildsted krever rgykrgrsinnfgring i alle typer skorsteiner. Den dagen
ildstedet byttes ut ma det samtidig monteres rgykrgrsinnfgring i skorstein.

3. Pulverslokkeren er fra 2013 og mangler 10 ars service. Forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver
boenhet.

4. Det mangler rgykvarslere i kjeller og i 2. etasje, det mangler ogsa en varsler i
forbindelse med stue/kjgkken. Forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015
87, krever minimum en fungerende rgykvarsler i hver etasje. Det skal vaere varsler i
forbindelse med kjgkken/oppholdsrom. Minimum utenfor soverom og tekniske rom.
Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Steinvikvegen 16
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 375000

Kommunale avgifter
Kr 20 795

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt og festeavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 466 483

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1865933

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1467 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/1467:

04.06.1954 - Dokumentnr: 1503 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 40 ar

ARLIG AVGIFT NOK 47

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Overfort fra: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:367 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Festek. forlenges med 40 ar fra 1.1.90. Arealet gkes med
186,8 kvm. idet kontrakten skal omfatte 197/1333. Endring av
festeavgift.

06.02.2008 - Dokumentnr: 106226 - Bestemmelse om veg
Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:367

06.02.2008 - Dokumentnr: 106226 - Forkjgpsrett
Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:367

28.02.2025 - Dokumentnr: 236518 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS
Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

Steinvikvegen 16
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04.06.1954 - Dokumentnr: 1503 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 40 ar

ARLIG AVGIFT NOK 47

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Festek. forlenges med 40 ar fra 1.1.90. Arealet gkes med
186,8 kvm. idet kontrakten skal omfatte 197/1333. Endring av
festeavgift.

18.12.2007 - Dokumentnr: 1045547 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:367

01.01.2018 - Dokumentnr: 262031 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1467

01.01.2020 - Dokumentnr: 1529287 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1467

06.02.2008 - Dokumentnr: 106290 - Forkjgpsrett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:367

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest for tilbygg datert: 03.12.1976. Som et utgangspunkt skal det foreligge
ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfarte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan
dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte
bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.
Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr
da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.
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Regulerings og arealplaner

Kommunedelplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/
2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 480 m
KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 480 m

KPHensynsonenavn1702109

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50041702109

Navn Steinvika

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.07.1986

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/33/1702109_best.pdf

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Steinvikvegen 16
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 375000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 370 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

60 720 (Omkostninger totalt)
76 620 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
79 420 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 435 720 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 451 620 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 454 420 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 60 720

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisjonsbasert vederlag tilsvarende 39 900,- av kjgpesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

500 Opplysninger fra nortfester Steinkjer kommune, faktura 40479720

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 300 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 81 925

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
03.03.2025
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Plantegning

BALKONG

(]

SPISESTUE STUE

ey - |
CIHKEN SOVEROM
\ KJSKKEN GANG

Rag SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BALKONG

SPISESTUE STUE

SOVEROM
KIOKKEN DVERe ‘

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

. o

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24




Vedlegg
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1954
BRA: 162 m?

BRA-i: 162 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 197 BNR: 1467

Tommy Berg tommy.berg@norconsult.com Steinvikvegen 16
Norconsult Norge AS 41301188 7725 Steinkjer
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27595

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Vindu med
kobla glass i kjeller og eldre
ytterder i kjellernedgang.

Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres sma skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder p& konstruksjonssvikt.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Det er stedvis manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak

Rekkverk m& monteres iht. krav. Kostnadsoverslag knyttes til etablering av manglende rekkverk.
Jevnlige kontroller av planhet pé& balkongen anbefales utfert for & se om de sma skjevhetene er stabile,
eller om de er under utvikling.

Det er brukt jordspyd som funtamenter i stedet for isolerte stepte fundamenter med pillarer, sa
sannsynligheten for at balkongen beveger seg er sterre enn om isolerte, stepte fundamenter var blitt brukt.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det ytre glasset i vinduet mangler.
Karmer er veerslitte.
Det registreres rateskader i derkarm/terskel.

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa vindu montert i mur.

Anbefalte tiltak

B&de der og vindu ber skiftes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefangere.

Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke

godkjent.

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lzsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Snefangere ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp: Kjellertrapp

Trapp: Loftstrapp

& Supertakst

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres malt totalavvik pa over 30 mm pa stue/kjskken, noe som kategoriseres som store
skjevheter. Avviket er malt til ca 40 mm. Det er ogsa til dels store lokale avvik, som merkes ndr man gar i
rommet.

Det registreres stedvis knirk.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak, og oppretting av bjelkelag pa en bolig av denne alder er sjelden
lannsomt som et enkeltstdende utbedringsprosjekt.

Siden det er satt TG-3 ma det likevel settes et kostnadsoverslag.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og
skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Det er ikke etablert handlgper pa vegg.

Apninger mellom trinn er over 10 cm store, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Anbefalte tiltak

Rekkverk méa etableres.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av enkelt spilerekkverk, og ikke til utbedring av andre avvik.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det mangler rekkverk til sikring av trappehullet pa loftet.
Det er ikke etablert handlgper pa veggen.

Apninger i rekkverk er over 10 cm og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Anbefalte tiltak

Rekkverk for & sikre trappehullet pa loftet ma etableres. Kostnadsoverslag knyttes til dette forholdet, og
ikke til andre nevnte forhold.

Avstand mellom rekkverkspiler ber reduseres.

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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Utbedringskostnader: Under 10 000

Vatrom Oppsummering av overflater

Gulvet er omtrent flatt og ved vaskemaskin er det svakt motfall.
Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Flisene er ujevnt lagt, og det er derfor sma nivaforskjeller i heyden pa fliser.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Det registreres knirk i gulvet selv om det er flislagt.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma tilordnes forskriftsmessig fall mot sluk p& hele rommet.
Det anbefales 8 fortsatt bruke dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Arsak til knirk i gulv ber undersekes naermere.

Kostnadsoverslag knyttes til & etablere tilstrekkelig fall mot sluk, og ikke til undersekelser og eventuell
utbedring av rsak til knirk i gulvet.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000
Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering
Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring gjennom
grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.
Ved piggmaling i trevirke ved gulvet i kjelleren méles det en vektprosent fukt pa 38,8.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt:  Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafelgende ekt
belastning pa dreneringen.
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Rom under terreng

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.
Tiltak p& dreneringen kan ikke utelukkes.

For videre omtale se "rom under terreng".

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring gjennom
grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Ved piggmaling i trevirke ved gulvet i kjelleren males det en vektprosent fukt pa 38,8.
Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tort: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Anbefalte tiltak

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren s& snart som mulig for & unnga skade pa bygningen og
forbedre innenders luftkvalitet.

Bedre ventilering ber etableres.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Kjelleren anbefales kun brukt som rékjeller.

For videre omtale se punkt om «Drenering».

Oppsummering

Karmer er veerslitte.
En kjellerder lar seg ikke &pne. Lasen er adelagt.

Omrammingsbord gér stedvis helt ned pé beslag, noe som eker risikoen for fuktopptrekk og pafelgende
fukt/rateskader.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smering anbefales.

Las pa kjellerder ma repareres.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
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Takkonstruksjon

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken

& Supertakst
46

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.
Utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting.

Det registreres svai/nedbgy i takflaten.

Anbefalte tiltak

Det er ikke uvanlig med svai/nedbey i takflaten pa eldre boliger, men ytterligere undersekelser av
takkonstruksjonen anbefales likevel utfert.

Oppsummering

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Det opplyses om at taket pa tilbygget er tilneermet flatt, og det er ikke anbefalt & bruke metallplater av
denne typen som tekking p& tak med mindre takvinkel enn 8 grader.

Anbefalte tiltak

En naermere inspeksjon av taktekking og beslag anbefales utfert nar det er mulig.
Tiden for skifte av tekking og undertak naermer seg.

Det ber vurderes & etablere en tekking som er beregnet for takvinkler under 8 grader pa tiloygget.

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.
Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa ovn.
Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & ske avstanden til brennbart materiale ma utferes.

For videre omtale se rapport fra brann/feiervesen.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon, og knappene er vanskelig tilgjengelig da de er trykt litt opp i ventilatoren.

Anbefalte tiltak avtrekk

Nevnte forhold ma utbedres.
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Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avigp.
Deler av avlgpsanlegget har passert halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Ved en eventuell oppussing av boligen anbefales det & skifte avlgpsrer.

Oppsummering

Deler av vannrerene har passert halvparten av forventet brukstid.
Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering og/eller frost.
Stoppekran er plassert i kjeller.

Det ble ikke registrert behov for tiltak ut over utbedring av nevnte avvik, men med tanke pé alder kan
skader plutselig oppstd pa anlegg av eldre &rgang.

Anbefalte tiltak

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.

Eldre vannledninger anbefales skiftet ved en eventuell fremtidig oppussing av boligen.

Oppsummering

Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder pa boligen. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen,
og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er framlagt samsvarserklaering pa enkelte av arbeider utfert etter 01.011999. Det mangler
samsvarserkleaering pa felgende arbeider:

Installasjon ifm innredning av loft.

Installasjon av skjultanlegg p& stue og soverom.

Huseier var ikke til stede pa befaringen, s& sparsmal til eier er ikke besvart.

Anbefalte tiltak

Boligen har i stor grad et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Samsvarserkleering péa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.
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Varmtvannsbereder

Vatrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p4 pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Stremtilfersel gar opp gjennom himling.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil pd bereder anbefales etablert.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Fuge mellom sokkelflis og sokkellist til vatromsplater mangler.

Vatromsplater er ufagmessig montert. Fugene pa platene er forskjevet i forhold til hverandre flere plasser.
Det opplyses om at dette kun har estetisk betydning.

Hjernelist til vatromsplater har lgsnet i hjgrnet bak vaskemaskin.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring mé
vurderes.

Med bakgrunn i alder pa tettesjikt pa gulv star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Hjernelist ma festes.
Fuge mellom sokkelflis og sokkellist til vatromsplater ma péferes.

En utbedring av skjevheter pé vatromsplater anbefales utfert om estetikk er viktig.
Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og

ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Steinvikvegen 16, 7725 Steinkjer 10 av 33



Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det mangler raykvarsler i kjeller og pa loftet.

Brannslukkingsapparat er eldre enn 10 ar.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.2.2025 21.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jonas Aunvold Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Steinkjer Kommune Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Nerconsult 0:0
Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsaé videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Grunnet sng pa terrassen ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av terrassebordene pé den.

Informasjon om boligen

Adresse: Steinvikvegen 16, 7725 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gérdsnr: 197 Bruksnr: 1467 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954 - Opplyst i tidligere salgsrapport pa samme bolig.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med
metallplater. Etasjeskillere er trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass og et vindu med kobla glass i kjeller.

Boligen er opplyst tilbygd pa 60/70 tallet i tidligere salgsprospekt.

Det registreres stedvis noe manglende listing og lzse lister i boligen.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2010 Loftet ble innredet. Utfert av tidligere eier. Opplyst i tidligere salgsprospekt. Nei
2017 Ny kjekkeninnredning. Badet ble renovert. En del utskifting av overflater. Begge deler Nei
utfert av tidligere eier og er opplyst i tidligere salgsprospekt.
2023/2024  Bygde terrasse pa boligens framside, samt satte inn balkongder. Arbeid utfert som Nei
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egeninnsats. Opplyst i egenerklzering.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 69 69 0] 0] 0
1. etasje 76 76 6] 6] 23
Loft 17 17 ] 6] 0
Totalt m?2 162 162 (0] (0] 23

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 69 0 69 Gang og 6 kjellerboder.
1. etasje 77 74 3 Vindfang, 2 ganger, bad, 2 soverom, trapperom, stue og kjgkken. Plassbygde garderober.
Loft 17 17 0 Loftstue.

Totalt m? 163 91 72
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Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde.

Eventuelle avvik i ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Ved piggmaling i trevirke ved gulvet i kjelleren males det en vektprosent fukt pa 38,8.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt tler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.

Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for 8 lede overflatevann vekk fra boligen.

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.
Tiltak p& dreneringen kan ikke utelukkes.

For videre omtale se "rom under terreng".
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6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren, men ikke noe som har konstruksjonsmessig betydning
slik det fremstar pr i dag.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Kjelleren er en grovkjeller.
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Ved piggmaling i trevirke ved gulvet i kjelleren males det en vektprosent fukt pa 38,8.
Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren sa snart som mulig for & unnga skade pa
bygningen og forbedre innenders Iuftkvalitet.

Bedre ventilering ber etableres.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kjelleren anbefales kun brukt som rakjeller.

For videre omtale se punkt om «Drenering».

K Supertakst Steinvikvegen 16, 7725 Steinkjer 16 av 33
54



6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.
Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.

Balkongen stér pé jordspyd.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen ble bygd i 2023/2024

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Det registreres sma skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder p&
konstruksjonssvikt.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Det er stedvis manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Rekkverk m& monteres iht. krav. Kostnadsoverslag knyttes til etablering av manglende rekkverk.

Jevnlige kontroller av planhet p& balkongen anbefales utfert for & se om de sma skjevhetene er
stabile, eller om de er under utvikling.

Det er brukt jordspyd som funtamenter i stedet for isolerte stepte fundamenter med pillarer, sa
sannsynligheten for at balkongen beveger seg er sterre enn om isolerte, stepte fundamenter var
blitt brukt.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.5 Vinduer og darer
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Beskrivelse

Innvendige slette derer.

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder og terrasseder med glass.

Innvendige kjellerderer: Flere kjellerderer er plassbygde trederer. Resterende kjellerderer er
fyllingsdarer av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Soveromsvindu ble skiftet i 2013 og baderomsvindu i 2017. Ytterder ble skiftet i 2014. Boligen ble
etterisolert og fikk ny bordkledning p& midten av 90 tallet. Opplyst i tidligere salgsprospekt. Med
tanke pa at boligen ble etterisolert og fikk ny bordkledning p& midten av 90 tallet er det sannsynlig
at de fleste vinduene ogsa er fra samme tid, men det understrekes at undertegnede ikke har sett
dokumentasjon pa dette.

Naveerende eier monterte ny balkongder i 2023/2024 ifm etablering av ny balkong.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte.

En kjellerder lar seg ikke &pne. Lasen er adelagt.

Omrammingsbord gér stedvis helt ned pa beslag, noe som gker risikoen for fuktopptrekk og
péfelgende fukt/rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

L&s pé Kkjellerder ma repareres.

6.6 Vinduer og darer: Vindu med kobla glass i kjeller og eldre ytterder i kjellernedgang.

& Supertakst

Beskrivelse

Kjellervindu med koblet glass.

Treder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
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Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det ytre glasset i vinduet mangler.

Karmer er veerslitte.

Det registreres rateskader i derkarm/terskel.

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pé& vindu montert i mur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bade der og vindu ber skiftes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.7 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| tidligere salgsprospekt er det opplyst at boligen ble etterisolert og fikk ny kledning pa midten av
90 tallet. Dokumentasjon pa dette er ikke forevist.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Konstruksjonen er i all hovedsak en lukket konstruksjon. Det er adkomst til sma knekott med synlig
trekonstruksjon.

Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet fra raloft til beboelse i 2010.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er utfert arbeid pa takrenner/nedlep etter byggear. Taktekkingen er i tidligere salgsrapport
opplyst skiftet pa midten av 90 tallet, sa det er sannsynlig at takrenner ogsa ble skiftet samtidig.

Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det observeres ingen skader pa renner og nedlgp, men det var oppholdsveer pa befaringsdagen sa
eventuelle lekkasjer vil ikke vaere oppdaget.

610 Takkonstruksjon
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?
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Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting.

Det registreres svai/nedbey i takflaten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke uvanlig med svai/nedbey i takflaten pa eldre boliger, men ytterligere undersekelser av
takkonstruksjonen anbefales likevel utfort.

611 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekkingen er skiftet etter byggeadr, opplyst i tidligere salgsrapport utfert pa midten an 90 tallet.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Det opplyses om at taket pa tilbygget er tilneermet flatt, og det er ikke anbefalt & bruke metallplater
av denne typen som tekking pa tak med mindre takvinkel enn 8 grader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
En naermere inspeksjon av taktekking og beslag anbefales utfert nar det er mulig.
Tiden for skifte av tekking og undertak nsermer seg.

Det ber vurderes & etablere en tekking som er beregnet for takvinkler under 8 grader pa tilbygget.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak TG-3
Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefangere.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke

godkjent.

Takstigen er en stige med bgyle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lzsning. Takstige méa veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Snefangere ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Det registreres mailt totalavvik pa over 30 mm pa stue/kjskken, noe som kategoriseres som store
skjevheter. Avviket er malt til ca 40 mm. Det er ogsa til dels store lokale avvik, som merkes nar man
gér i rommet.

Det registreres stedvis knirk.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak, og oppretting av bjelkelag pa en bolig av denne alder er sjelden
lannsomt som et enkeltstdende utbedringsprosjekt.

Siden det er satt TG-3 ma det likevel settes et kostnadsoverslag.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersekelser for & avdekke arsak
og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader Over 300 000
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6.14 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er montert en Dovre vedovn pé stuen.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.

Ubrennbar plate pé& gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa
ovn.

Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Tiltak for & eke avstanden til brennbart materiale méa utferes.

For videre omtale se rapport fra brann/feiervesen.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

K Supertakst Steinvikvegen 16, 7725 Steinkjer 23 av 33



Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredning fra 2017.
Det opplyses om at fuge mellom benkeplate og plater p& vegg stedvis har lesnet og ber skiftes.

Det opplyses ogsa om at kjskkenkran er noe skjev og benkeplaten er litt nedtrykt ved kran. Dette
ber utbedres selv om kjokkenet som helhet gis TG-1.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk har begrenset funksjon, og knappene er vanskelig tilgjengelig da de er trykt litt opp i
ventilatoren.

Anbefalte tiltak avtrekk

Nevnte forhold ma utbedres.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Undertegnede har ikke mottatt tegninger av boligen, og disse er derfor ikke kontrollert mot dagens
bruk.

Det er i tidligere salgsrapport opplyst at loftsetasjen ble innredet til boligformal i 2010. Det er ukjent
om seknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er levert og om bruksendringen er godkjent.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Boligen har ingen &penbare ulovligheter, men det er i tidligere salgsrapport opplyst at loftsetasjen
ble innredet til boligformal i 2010. Det er ukjent om seknad om bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel er levert og om bruksendringen er godkjent. Det ber derfor kontrolleres om dette er
byggeswekt og godkjent.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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617 Trapp: Kjellertrapp

6.18 Trapp: Loftstrapp

& Supertakst

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?
Det mangler raykvarsler i kjeller og pa loftet.

Brannslukkingsapparat er eldre enn 10 &r.

Beskrivelse

Kijellertrapp er en bratt trapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.
Det er ikke etablert handlgper pa vegg.

Apninger mellom trinn er over 10 cm store, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Rekkverk ma etableres.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Ja

Ja

Ja

TG-3

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av enkelt spilerekkverk, og ikke til utbedring av andre avvik.

Utbedringskostnader Under 10 000

Beskrivelse

Innvendig trapp er en bratt tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp
Det mangler rekkverk til sikring av trappehullet pa loftet.
Det er ikke etablert hdndleper pa veggen.

Apninger i rekkverk er over 10 cm og utgjer en risiko for sma barn og dyr.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk for & sikre trappehullet pa loftet m& etableres. Kostnadsoverslag knyttes til dette
forholdet, og ikke til andre nevnte forhold.

Avstand mellom rekkverkspiler ber reduseres.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader Under 10 000

619 Avilgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av avlepsrer er skiftet ifm oppgradering av vatrom/kjekken i 2017.

| tidligere salgsprospekt er det opplyst at innvendige og utvendige avlapsrer ble skiftet av tidligere
eier pa 90 tallet. Undertegnede har ikke sett dokumentasjon pa dette.

Om det er utfert arbeid ut over dette er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utfgres via andre installasjoner med avigp.

Deler av avlgpsanlegget har passert halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang.

Ved en eventuell oppussing av boligen anbefales det 8 skifte avigpsrer.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Synlige vannledninger er av kobber og rer i rer.
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6.21 Elektrisk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken. Om det er utfert arbeid ut
over dette er ukjent.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrgrene har passert halvparten av forventet brukstid.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering og/eller frost.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Det ble ikke registrert behov for tiltak ut over utbedring av nevnte avvik, men med tanke pa alder
kan skader plutselig oppstd p& anlegg av eldre drgang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Eldre vannledninger anbefales skiftet ved en eventuell fremtidig oppussing av boligen.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer

Det er bade skrusikringer og automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er utfert el-arbeider ifm innredning av loftet og oppussing av bad og kjokken.
Det ble skiftet til automatisk streammaler i 2018.

Det ble etablert skjultanlegg pa stue og soverom av en av de tidligere eierne. Opplyst i tidligere
salgsprospekt.

Om det er utfert arbeider ut over dette er ukjent.
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6.22 Varmesentral

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder pa boligen. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,
og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er framlagt samsvarserklzering pa enkelte av arbeider utfert etter 01.011999. Det mangler
samsvarserklaering pa felgende arbeider:
Installasjon ifm innredning av loft.

Installasjon av skjultanlegg p& stue og soverom.

Huseier var ikke til stede pa befaringen, s& sparsmal til eier er ikke besvart.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har i stor grad et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en |uft til luft varmepumpe.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpen er merket med produksjonsér 2007, og er sannsynligvis montert da.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.
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6.23 Varmtvannsbereder

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

& Supertakst

Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Eldre Evalet bereder. Ingen synlig produksjonsdato.

Starrelse

150 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Stremtilfersel gar opp gjennom himling.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen p& boligen var godkjent p& oppfaringstidspunktet selv om den ikke tilfredsstiller
dagens krav.

6.25 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Det opplyses i tidligere eiers egenerklaering at montering av veggplater, slukrist og legging av
gulvflis er utfert av ufagleert. Gulvflis er lagt over eldre gulvbelegg som fungerer som membran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble renovert i 2017. Opplyst i tidligere salgsprospekt.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ja
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-3
Gulvet er omtrent flatt og ved vaskemaskin er det svakt motfall.

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Flisene er ujevnt lagt, og det er derfor sma nivaforskijeller i heyden pa fliser.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Det registreres knirk i gulvet selv om det er flislagt.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma tilordnes forskriftsmessig fall mot sluk p& hele rommet.

Det anbefales 8 fortsatt bruke dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Arsak til knirk i gulv ber undersekes nesermere.

Kostnadsoverslag knyttes til & etablere tilstrekkelig fall mot sluk, og ikke til undersgkelser og
eventuell utbedring av arsak til knirk i gulvet.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Fuge mellom sokkelflis og sokkellist til vadtromsplater mangler.

Vatromsplater er ufagmessig montert. Fugene pa platene er forskjevet i forhold til hverandre flere
plasser. Det opplyses om at dette kun har estetisk betydning.

Hjernelist til vatromsplater har lesnet i hjernet bak vaskemaskin.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Med bakgrunn i alder pé tettesjikt p& gulv star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Hjernelist ma festes.
Fuge mellom sokkelflis og sokkellist til vatromsplater ma péaferes.

En utbedring av skjevheter pa vatromsplater anbefales utfert om estetikk er viktig.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert et dusjkabinett, et servantskap, et toalett og opplegg til vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende kjskken.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250037

Selger 1 navn

Jonas Aunvold

Steinvikvegen 16

Poststed
STEINKJER 7725

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 7397736 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| Nei

| Grovkijeller, sa denne er kun brukt som oppbevaringsplass

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

[Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ va

[Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ va

[ Ja

Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Bygd terasse fremside bolig, samt satt inn balkongder. Egeninnsats

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[ va

[ Ja

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JA

Document reference: 1708250037
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©
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Bygningsnummer 184954222 k=) G
@
c
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Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-82728 Hey andel Lav andel

Dato

20.02.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

= Fyr riktig med ved - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 163
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



g Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

o

STEINJER
4pen, lys og glad

Adresse: Steinvikvegen 16

Gnr: 197 Bnr: 1467

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 2 326,56 Basert pa siste ars forbruk 111 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 3 194,58 Basert pa siste ars forbruk 111 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 505,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 12 014,14
25% mva. Kr. 3 003,54
SUM inkl. mva. 15017,68
EIENDOMSSKATT: Kr. 4 113,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 1664,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 20 794,68
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 2657 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 19 m3
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g Steinkjer kommune | siEinoE

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr: 197/1467/0/0
Adresse:  Steinvikvegen 16

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 1467 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Steinvikvegen 16, 7725 STEINKJER
Dato: 17.02.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 31.05.2007

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BBC9347

Matrikkel: 5006-

Bruksenhet: HO101

Andelsnr: 7/1467/0/0
[eee ]
M
— P= C8 N
- o e

w

Hjemmelshavere: Adl-‘essle:
Jonas Aunvold Steinvikvegen 16,

7725 STEINKJER

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 2 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
1110 - Installasjon av kjokken.pdf ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2018-06-26
111 %f Feilsoking og utbedring av varme ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2018-06-26
gu.p

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400

Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Attest nr.

Byg.-jnr. .

for det for herr QM/'”/R—QM/ QXTIQ/\J
anmeldte bygningsarbeid pi ML’LA-’\JW"‘ Ma AA \7_

nemlig N\ LA \acacﬁ

Godkjent i henhold til bygningsradets beslutningav.... .. {‘Vj fg/l 290
Ansvarshavende: ...

Bygningsforretning (Entreprenor) ...

Lc ~
o 11E TR R

Til kommunekassen skal betales kr.
(Se regning for avgiften)

Byggetillatelseskort og regning er sendt Steinkjer kemnerkontor den .. /')' 193¢ .

Steinkjer Trykkori A.s 18222

89



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;_‘ N o) rk a rt

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1467
Utskriftsdato: 17.02.2025 13:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Steinvikvegen 7A Beregnet areal 480.5
Etablert dato 14.12.2007 Historisk oppgitt areal 480,6
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[W] Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
[ Bestdende [ ] Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 197/1467
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 197/1467
Omnummerering 01.01.2018 03.01.2018
Forretning over eksist. 23.05.2011
matrikkelenhet 23.05.2011 1702-Mnrmangler, 1702-Mnrvannmangler, 1702-197/1223, 1702-
Feilretting 197/1483, 5004-197/549, 5004-197/1097, 5004-197/11186,

196/1, 196/15, 196/23, 196/36, 196/85, 196/215, 196/342,
196/344, 197/2, 197/2/137, 197/2/138, 197/2/139, 197/4, 197/5,
197/7,197/8,197/10, 197/11, 197/13, 197/15, 197/16, 197/19,
197/21,197/383, 197/34, 197/39, 197/43, 197/48, 197/49, 197/52,
197/64, 197/66, 197/68, 197/70, 197/78, 197/81, 197/86, 197/92,
197/93, 197/96, 197/118, 197/151, 197/165, 197/167, 197/168,
197/199, 197/203, 197/225, 197/227, 197/229, 197/230,
197/231, 197/232, 197/234, 197/235, 197/236, 197/238,
197/241,197/242, 197/244, 197/257, 197/287, 197/288,
197/289, 197/290, 197/291, 197/292, 197/293, 197/300,
197/301, 197/302, 197/304, 197/307, 197/308, 197/312,
197/314,197/315, 197/317, 197/318, 197/328, 197/329,
197/332, 197/333, 197/334, 197/336, 197/346, 197/347,
197/351, 197/364, 197/365, 197/372, 197/374, 197/376,
197/377,197/380, 197/382, 197/383, 197/389, 197/390,
197/391, 197/392, 197/395, 197/397, 197/401, 197/430,
197/432, 197/433, 197/434, 197/444, 197/457, 197/460,
197/461, 197/463, 197/466, 197/467, 197/468, 197/469,
197/470, 197/472, 197/475, 197/476, 197/480, 197/481,
197/482, 197/483, 197/484, 197/486, 197/487, 197/488,
197/496, 197/497, 197/498, 197/499, 197/500, 197/501,
197/502, 197/503, 197/506, 197/508, 197/515, 197/516,
197/521, 197/523, 197/527, 197/530, 197/531, 197/546,
197/551, 197/552, 197/555, 197/557, 197/559, 197/560,
197/561, 197/562, 197/564, 197/565, 197/569, 197/571,
197/572,197/573, 197/575, 197/576, 197/577, 197/579,
197/584, 197/600, 197/601, 197/603, 197/605, 197/607,
197/626, 197/627, 197/628, 197/639, 197/640, 197/641,
197/642, 197/645, 197/646, 197/647, 197/648, 197/649,
197/650, 197/653, 197/654, 197/656, 197/657, 197/658,
197/659, 197/660, 197/661, 197/669, 197/688, 197/699,
197/702, 197/703, 197/707, 197/715, 197/718, 197/720,
197/722,197/723, 197/730, 197/740, 197/742, 197/744,
197/747,197/760, 197/762, 197/763, 197/765, 197/768,
197/770,197/772,197/774,197/775, 197/776, 197/781,
197/784,197/795, 197/796, 197/797, 197/798, 197/799,
197/800, 197/801, 197/802, 197/813, 197/817, 197/818,
197/819, 197/820, 197/821, 197/822, 197/823, 197/824,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’&‘ N o) rk a rt

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1467
Utskriftsdato: 17.02.2025 13:44

197/825, 197/826, 197/827, 197/828, 197/829, 197/830,
197/831, 197/832, 197/835, 197/837, 197/843, 197/844,
197/848, 197/849, 197/850, 197/851, 197/854, 197/856,
197/857, 197/858, 197/859, 197/860, 197/861, 197/862,
197/863, 197/864, 197/865, 197/866, 197/867, 197/868,
197/869, 197/870, 197/871, 197/872, 197/873, 197/875,
197/876, 197/877, 197/879, 197/880, 197/881, 197/882,
197/884, 197/890, 197/893, 197/894, 197/895, 197/898,
197/900, 197/911, 197/912, 197/913, 197/914, 197/915,
197/916, 197/921, 197/922, 197/935, 197/936, 197/938,
197/939, 197/940, 197/943, 197/944, 197/945, 197/946,
197/949, 197/950, 197/963, 197/964, 197/968, 197/969,
197/970, 197/980, 197/981, 197/983, 197/984, 197/986,
197/987, 197/988, 197/989, 197/995, 197/998, 197/1000,
197/1002, 197/1010, 197/1015, 197/1017, 197/1018, 197/1019,
197/1020, 197/1022, 197/1023, 197/1024, 197/1025, 197/1026,
197/1031, 197/1032, 197/1033, 197/1034, 197/1035, 197/1036,
197/1041, 197/1042, 197/1043, 197/1045, 197/1049, 197/1050,
197/1051, 197/1052, 197/1053, 197/1057, 197/1059, 197/1060,
197/1061, 197/1062, 197/1063, 197/1064, 197/1065, 197/1066,
197/1067, 197/1068, 197/1069, 197/1070, 197/1071, 197/1072,
197/1076, 197/1077, 197/1078, 197/1081, 197/1082, 197/1086,
197/1087, 197/1088, 197/1089, 197/1090, 197/1092, 197/1093,
197/1098, 197/1101, 197/1102, 197/11083, 197/1104, 197/1106,
197/1107, 197/1108, 197/1111, 197/1114, 197/1115, 197/1117,
197/1119, 197/1121, 197/1122, 197/1123, 197/1128, 197/1129,
197/1134, 197/1135, 197/1137, 197/1138, 197/1139, 197/1140,
197/1141,197/1142, 197/1143, 197/1144, 197/1145, 197/1146,
197/1147,197/1149, 197/1150, 197/1157, 197/1158, 197/1159,
197/1161, 197/1165, 197/1168, 197/1169, 197/1174, 197/1183,
197/1189, 197/1190, 197/1203, 197/1204, 197/1206, 197/1208,
197/1212,197/1213, 197/1214, 197/1215, 197/1222, 197/1236,
197/1241,197/1242, 197/1246, 197/1247, 197/1250, 197/1255,
197/1256, 197/1258, 197/1259, 197/1260, 197/1263, 197/1266,
197/1267, 197/1268, 197/1271, 197/1272, 197/1273, 197/1275,
197/1276, 197/1284, 197/1285, 197/1312, 197/1314, 197/1315,
197/1318, 197/1323, 197/1325, 197/1326, 197/1331, 197/1335,
197/1337, 197/1344, 197/1346, 197/1363, 197/1364, 197/1369,
197/1370, 197/1374, 197/1379, 197/1380, 197/1382, 197/1383,
197/1386, 197/1387, 197/1388, 197/1391, 197/1402, 197/1406,
197/1407, 197/1410, 197/1414, 197/1417, 197/1421, 197/1423,
197/1424,197/1425, 197/1431, 197/1438, 197/1442, 197/1447,
197/1448, 197/1451, 197/1453, 197/1456, 197/1458, 197/1461,
197/1462, 197/1466, 197/1467, 197/1471, 197/1472, 197/1487,
197/1492, 198/1, 198/10, 198/47, 198/49, 198/53, 491/1, 500/1,
506/1, 545/1, 545/2, 546/1

Fradeling av grunneiendom 14.12.2007 197/367 (-480,6), 197/1467 (480,6)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7100933.07 619821.85 0 Ja 480.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
AUNVOLD JONAS Fester (F) Steinvikvegen 16 Bosatt (B)
F090696™**** N 7725 7725 STEINKJER

STEINKJER KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 2530

S840029212 M 7729 7729 STEINKJER

Adresse

Vegadresse: Steinvikvegen 16 Adressetilleggsnavn:
[Poststed | 7725 STEINKJER Kirkesogn 09150402 Egge

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1467

. Norkart

Utskriftsdato: 17.02.2025 13:44

Grunnkrets

301 Steinvika

Tettsted

7003 Steinkjer

Valgkrets

3 Egge

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 184954222

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 184954222: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 142

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 142

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Steinvikvegen 16 HO101 197/1467 142 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 20 0 20 0 0 0

Ho1 1 72 0 72 0 0 0

K01 0 50 0 50 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



akuv.

Steinkjer Kommune

Kongens gate 39 Var ref: 1708250037
7713 Steinkjer Rearvik, 17.02.2025

Salg av Steinvikvegen 16, 7725 Steinkjer,
gnr. 197, bnr. 1467 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune
Eier: Jonas Aunvold

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: 1664 kroner Forfallsdato: 20. hver maned

Neste avtalte regulering: 2034

Auvtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):KPI
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2024

Avtalt utlgp av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift?X] Ja0 Nei

Hvis Nei: utestaende belgp kroner

Er det avtalt forkjapsrett for bortfester? Nei [ Ja [ Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? 0 Ja O Nei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? O Ja [ Nei

Ja, til ca kr. 85 pr. kvm

Er det avtalt en seerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, stgrrelsen pa denne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? Nei O Ja O Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [1 Ja [ Nei kroner

Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: Kontonummer [1Ja [ Nei

for overfgring av restanser/gebyrer:

Bortfesters underskrift

Boli Elendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
c/o Grong Sparebank, Torggata steinkjer@aktiv.no
2 www.aktiv.no

7713 Steinkjer
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akuv.

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jaeger Kongensgy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

Boli Elendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2
c/o Grong Sparebank, Torggata steinkjer@aktiv.no
2 www.aktiv.no

7713 Steinkjer
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1503/68 Side 1 av 4
Uthentet 2025-02-18 09:21

0. 2.

@M\Kﬁ\ Dagheta. (0] @8 /1"

mdeney Somwaerasen ) Y

Undertegnede Steinkjer kommune v/Steinkjer Eiendomsstyre,
som eier av Sgndre Egge, gnr. 4, br.nr. 2 1 Egge herred
fester herved bort for en tid av 40 &r eller s& lang tid
det hviler Bolig=- eller Husbanklén p& husene fra 1. januar
1951 & regne en hustomt til herr Morten Skar p& denne
eiendom og etterfglgende eiere av de pd tomten oppfarendes’
husbygninger.

Tomten er s&ledes beliggende har fylgende grenser:
Tomten er bebiggende i Steinvika,.

Tomtens -form og stprrelse framgir forgvrig av vedlagte
skisse.

I A&rlig grunnleie betaler festeren til grunneieren kr. 46,58
som betales hvert &rs 31. desember.

Festeavgiften blir & regulere opp eller ned etter utlgpet av
20 ar overensstemmende med det p& den tid gjeldende rente-
nivd og endringer i eiendommens verdi som ikke skyldes feste=
ren og med godkjenmning av vedkommende offentlige myndighet

pa den tid reguleringen skjer. Dersom ingen offentlig myndige
het p&d den tid har kompetanse til avgjgrelse om slike forhold,
skal avgjegrelsen treffes ved voldgifte.

Til sikkerhet for grunnleien forbeholder grunneieren pant i
tomten og de til enhver tid p& samme std&ende bygninger nest
etter at festeren bevilget 1ladn av Sparbu og Egge Sparebank,
S&framt ikke grunnleien betales i rett tid, er grunn-
eieren beré%%iget'ﬁil uten forutgdende sgksmil og dom & stille

pantet til offenfiig auks jon for i dets utbringende & sgke e



Herved bekreftes at grunne
eleren har underskrevet kon=
trakten i vaArt nerver qg at
han er over 21 ar.
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= Kartverket
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11.

1. Aasta Eilertsen(s.)

2. Ame-Iise @stlyngen(s.)

" Steinkjer, ‘den 21, mai 195]1.

Attestert kopi av dok.nr. 1954/1503/68 Side 2 av 4
Uthentet 2025-02-18 09:21

-
tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

banken eller kommunen for tilfelle festeledighet vzre be-
rettiget til om forngdiges & anta ny fester p& de opprinne-

lige vilk&r for den gjenverende del av lé&nets tilbakebetal=-
ingstid,

Etter festetidens utlegp har grunneieren rett til etter lovlig
skjenn & overta bygningen (e) p& tomta. Han m& da ogsi

godtgjgre verdigkningen av tomta som fzlge av plkositninger
og forbedringexr bekostet av festeren og dennes forgjengere.

Festeren fraskriver seg herved en mulig rett til i henhold
til jordloven eller likeartede bestemmelser selv eller gjen=-
nom andre & sgke om tvangsavstlelse av tomten.

Nerverende kontrakt utferdiges in duplo.

I innfestningspenger en gang for alle betales kr. 46,58
som erlegges innen 1., juni for at kontrakten skal vare
gjeldende,

Som festers:

Herved bekreftes at feste=
ren har underskrevet kone
trakten i vart nzrver og
at han er over 21 ar.

l. Sigrun Hatlinghus (s.)

2. J.M., Jacobsen (s,)

i §

2o o e TR s Vi beinVedensn daa Faloandae tilfavelser:




= Kartverket

35870 Y

|
|IL
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1503/68 Side 4 av 4

B Kartverket oot 2025-02-18 09:21

i a
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D2 ménedsfristen for stemplirg av derne fastekontrakt »r ov ere
gittet er debbelt stempslgebyr beregmest t1l kr, lo.-
Inderey serenskriversmbate, 4, juni 1954,



Utskriftsdato: 17.02.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 197 Bruksnr. 1467 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steinvikvegen 16, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 480 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 480 m?
KPHensynsonenavn 1702109
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

50041702109

Steinvika

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

03.07.1986

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/33/1702109_best.pdf

Side2av?2



Reguleringsplankart K

Eiendom: 197/1467
Adresse: Steinvikvegen 16
Utskriftsdato: 17.02.2025

Steinkjer kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

008619 3

N 7101000

s

TR
-llﬁ

i

;'*J-‘\‘ I‘

et

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning




Nabolagsprofil

Steinvikvegen 16 - Nabolaget Sgndre Egge/Steinvika - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Steinvika 5min 4
Linje 732 0.3km
@ Steinkjer stasjon 9 min &
Linje F7,R70 4.3 km
* Namsos lufthavn 1110 min &
X  Trondheim Veernes Tt25min &
Skoler
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 5min &
113 elever, 9 klasser 2.7 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 6 min &
314 elever, 21 klasser 4.7 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 10 min &
342 elever, 21 klasser 4.4 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
293 elever, 17 klasser 4.8 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
499 elever, 37 klasser 4.7 km
Steinkjer vgs 9 min &
750 elever, 44 klasser 4.7 km
Meaere landbruksskole 18 min &
165 elever 16.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

371 %

36.7 %

38.9%
26.9 %
252 %

18.7 %
18.3%

145%
16.2%
B 212%

129 %
12.8%

6.8%
6.7 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sondre Egge/Steinvika 970 460
Il Ssteinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Sgndre Egge barnehage (1-5 ar) 16 min %
61 barn 1.7 km

Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 5min &

45 barn 2.7 km
Vikingen barnehage (1-5 ar) 7 min &
29 barn 4.8 km
Dagligvare

Coop Extra Nordsileiret 6 min &
Post i butikk 3.2 km
Spar Dampsaga 6 min &
PostNord, spndagsapent 3.3km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Segndre ballbane 10 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
@ Sigridstien Aktivitetsomrade sgr 14 min %
Ballspill 1km
& Care Treningssenter Steinkjer 9 min &
& 3T-Steinkjer 9 min &
Boligmasse

B 84% enebolig
Il 3% blokk
B 3% annet

«Det er stille og rolig strgk. Tar bare 5
minutter til jobb. Neert butikk. Neert
marka, neert strand. Neert
idrettsanlegg. Ingen bilkg»

Sitat fra en lokalkjent

104

Varer/Tjenester

@ Dampsaga Senter 6 min &

l@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer ~ 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Sgndre Egge/Steinvika
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steinvikvegen 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



