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Kr 97 600,
Kr 3947 600,-

Wencke Thomasgérd

Fritidseiendom
Eiet

1996

45/101 m?
995.4 m?

4

6

Gnr. 264, bnr. 15
1703240057

Nerskogvegen 1027

Hyttetun pa 101 m? med
hovedhytte, to anneks,
badstuhus, uthus og
skjermet uteomrade

Denne eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomréade pa
@stsiden (veisiden) av Skarvatnet, mellom Nerskogvegen og vannet.
Hytta ligger pa ca. 888 meters hgyde. Herfra har en utsikt over
vannet, fjellene og omgivelsene for gvrig. Eiendommen har meget
gode solforhold med lang solgang.

Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft ret rundt, med turer i
fiell, skog og mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel.

Om de mer urbane behov skulle melde seg, er sentrum av alpinbygda
Oppdal med alpinanlegg og et rikt handels-, fritids- og kulturtilbud ca.

15 minutters kjgretur unna.

Tunet bestar av hytte, to anneks, badstuhus og vedbod med et samlet
bruksareal pa 101 m2.

Uteplassen pa tunet er bade lun og neermest helt usjenert med fri
utsikt mot vannet.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Internt bruksareal (BRA-i): 45 m?
Eksternt bruksareal (BRA-€): 56 m?
BRA totalt: 101 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 19 m?

Areal fordelt pa bygning/etasje

Hytte

1. etasje BRA-i: 45 m? - Vindfang, entré, soverom, stue og kjgkken
1. etasje GUA: 59 m?

TBA 1. etasje 19 m? - Terrasse

TBA for gvrige bygg er ikke oppmalt.

Badstuhus
1. etasje BRA-e: 12 m2 - Kontor, bad, badstu

Anneks 1
1. etasje BRA-e: 16 m2 - Soverom/oppholdsrom og toalettrom

Anneks 2
1. etasje BRA-e: 19 m2 - Soverom/oppholdsrom

Vedbod
1. etasje BRA-e: 9 m2 - Bod

Ikke malbare arealer
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Bad, det stgrste soverommet og hemsen i hovedhytta har ikke malbart areal pa grunn
av takhgyde under 1.9 m. Hovedhyttas GUA er 59 m2 eks. hems.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Hytte

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Takoverbygget terrasse er i dag innkledd og benyttet som stue. Det fremkommer ikke
om dette er byggemeldt og naermere undersgkelser anbefales.

Det er etablert hems over bad og det stgrste soverommet. Takhgyde under hemsen i
det stgrste soverommet og bad er under 1.9 m. Takhgyde i hytter skal normalt ikke
veere under 2,2m og det anbefales naermere undersgkelser.

Badstuhus
Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser i henhold til dagens bruk.

Anneks 1

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Bygningsstarrelse pa annekset stemmer med dagens bruk. Det er tilbygget et
toalettrom som ikke fremkommer pa byggemeldte tegninger og neermere
undersgkelser anbefales.

Anneks 2
Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser i henhold til dagens bruk.

Vedbod
Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser i henhold til dagens bruk.

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa 994 m2 iht. malebrev datert 20.01.1997.

Iht. eiendomskart mottatt fra kommunen er tomtearealet 995,4 m2.

Vestvendt hellende/terrassert tomt med flott utsikt mot vannet og meget gode
solforhold. Tunet mellom bygningene er lunt og skjermet for innsyn. Tomten bestar i
hovedsak av naturtomt/gressbakke med hellelagte gangveier og lgvtraer. Adkomst og
parkering er gruset. Utlgp fra bekk i grense mot sgr danner en dam mot sgrvest. Det er
etablert skigard med adkomst via grinder og portal inn pa tunet.

Det gjgres oppmerksom pa at skigard ikke fglger tomtegrensene, men gar noe utenfor
eiendommen mot nord og vest. Inngjerdet areal anslas a vaere ca. 50 m? mindre enn
tomtearealet. Videre gjgres det oppmerksom pa at portal samt deler av vedbod star
utenfor tomtegrensen. | fglge skjgte tinglyst 30.10.1995, er det avtalt at omrade vest
for tomten, ca. 15 meter i hele tomtens bredde, er naturlig fri- og uteareal knyttet til
eiendommen. Dette er angitt som en avtale mellom kjgper og selger som ikke skal
tinglyses.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade pa gstsiden av Skarvatnet,
mellom Nerskogvegen og vannet. Hytta ligger pa ca. 888 meters hgyde. Herfra har en
utsikt over vannet, fjellene og omgivelsene for gvrig. Eiendommen har videre gode
solforhold med lang solgang.

Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft aret rundt, med turer i fjell, skog og
mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel. For den som er glad i toppturer, er det
naermest bare a ta pa seg skiene og labbe i vei, rett fra trappa. Plasseringen av
bygningene pa tomten gjgr uteplassen pa tunet naermest helt usjenert.

Om de mer urbane behov skulle melde seg, er sentrum av alpinbygda Oppdal med
alpinanlegg og et rikt handels-, fritids- og kulturtilbud ca. 15 minutters kjgretur unna.

Adkomst

Kjgr RV70 ca 7 km vestover fra Oppdal sentrum. Ta Nerskogvegen til hgyre pa Vognill,
og fglg veien inn mot Skarvatnet. Ca. 10,3 km fra RV70 vil du f4 eiendommen pa
venstre side nedenfor parkeringsplassen. Veien ned til hytta er ikke skiltet, men
avkjgrselen ligger vis-a-vis Klettgjerdenget.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsbebyggelse.

Byggemate

Hytta fra 1996 er oppfort i laftet tammer fra Lund Handlaft over stgpt plate pa mark
med ringmur i Leca. Tilbygg i stavlaft. Taket er en sperre/astakskonstruksjon tekket
med torv. Vinduer har koblede glass.

Anneks 1 fra 1996 er oppfert i stavlaft over stgpt plate pa mark med
punktfundamenter i Leca. Taket har saltaks form og er tekket med torv. Vinduer har
koblede glass.

Anneks 2 fra 1980 (flyttet til eiendommen i 2021) er oppfert i bindingsverk over stgpt
plate pa mark med ringmur av lettklinkerblokker. Taket har saltaks form og er tekket
med torv. Vinduer har koblede/tolags glass.

Badstuhus fra 2000 er oppfert i stavlaft over stgpt plate pa mark med ringmur i
lettklinkerblokker. Taket har saltaks form og er tekket med torv. Vinduer har koblede
glass.
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Vedbod fra 2011 er oppfort i stavlaft over dpen fundamentering med pilarer. Taket har
saltaks form og er tekket med torv. Vinduer har koblede glass.

Anneks 1 og 2, badstuhus og vedbod er ikke tilstandsvurdert.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For naermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 10.07.2025 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.

Ingen bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik.
Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Veggkonstruksjon

- Vinduer

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Utvendige trapper

Innvendig

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Krypkjeller

Tekniske installasjoner

- Vannledninger

- Avlgpsror

- Varmtvannstank

- Varmtvannstank badstubygg
- Elektrisk anlegg

Tomteforhold

- Drenering

- Terrengforhold

- Utvendige vann- og avlgpsledninger

Spesialrom
- "Bad" (ikke bygget som vatrom) > Overflater og konstruksjon
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Vatrom

- Bad i badstubygg > Overflater vegger og himling
- Bad i badstubygg > Overflater gulv

- Bad i badstubygg > Sluk, membran og tettesjikt
- Bad i badstubygg > Ventilasjon

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger og ev.
kostnadsestimat er gitt i hovedrapporten.

Sammendrag selgers egenerklaering

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. 2020: Installasjon i anneks. Fosen Elektro.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. 2018: Etablert svalgang mellom to
bygninger. Ola Thomasgard, ingenigr bygningsteknikk, godkjent av Oppdal kommune
som ansvarlig pa alle bygningsarbeider pa eiendommen.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Ikke tinglyst avtale vedr. bruk av og forkjgpsrett til areal vest for tomten.

Selgers egenerklzering fglger i sin helhet vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
Hytte:
Vindfang, entré, bad, to soverom, stue, kjgkken og hems.

Badstuhus:
Kontor, bad, badstu og utvendig bod.

Anneks 1:
Soverom/oppholdsrom, utvendig toalettrom og utvendig bod.

Anneks 2:
Soverom/oppholdsrom.

Vedbod:
Bod.
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Standard
Hytte

Vindfang:
Heltregulv, tammervegger, panelhimling med apne temmeraser. Panelovn.

Soverom T:
Heltregulv, tammervegger, hvitbeiset panelhimling med apne temmeraser. Plassbygd
familiekgye. Panelovn.

Entré:
Heltregulv, tammervegger, hvitbeiset panelhimling med &pne temmeraser. Plassbygd
sovealkove. Stige og luke til hems. Panelovn.

Bad:

Heltreguly, hvitbeisede tsmmervegger, hvitbeiset panelhimling. Plassbygd
baderomsinnredning med underskap og nedfelt porselensservant, vegghengte skap,
speil og belysning. Dusjkabinett. Wc. Avtrekksvifte. Varmtvannsbereder (i skap).
Panelovn.

Soverom 2:
Heltregulv, malte tsmmervegger, malt panelhimling. Plassbygd garderobeskap.
Panelovn.

Stue:

Heltregulv, malte tgmmer-/panelvegger, hvitbeiset/malt panelhimling med apne
temmeraser. Elementpeis med vednisje, malt pipe og brannmur. Utgang til terrasse.
Panelovn og varmelister langs yttervegg.

Kjgkken:

Heltregulv, delvis malte tammervegger, hvitbeiset panelhimling med apne temmeraser.
Kjgkkeninnredning med malte, profilerte fronter og benkeplater i heltre med nedfelt
oppvaskbeslag. Integrert stekovn, koketopp og ventilator. Kombiskap (kjgl/frys).

Hems:
Heltregulv, tammervegger, panelhimling med apne temmeraser.

Badstuhus
Kontor:

Flislagt gulv, panel-/temmervegger, panelhimling med apne temmeraser. Plassbygd
skap. Panelovn.
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Bad:

Flislagt gulv med undervarme, malte panel-/tgmmervegger/flis pa vegger, malt
panelhimling med apne temmeraser. Servantbenk i laminat med nedfelt porselenskum
og underskap. Dusjnisje.

Badstu:
Belegg pa gulv, panel-/tsmmervegger, panelhimling med dpne temmeraser. Vedfyrt
badstuovn, malt pipe og brannmur. Vinkelbenk i to etasjer.

Utv. bod (uisolert):
Jordgulv med skiferheller, panel-/murvegger, panelhimling. Innkasset
varmtvannsbereder.

Anneks 1

Soverom/oppholdsrom:
Heltregulv, malte panelvegger/temmervegger, panelhimling med apne temmeraser.
Plassbygd k@yeseng og skap. Panelovn og varmelister langs yttervegg.

Utv. toalettrom (uisolert):
Heltregulv, panel-/tsmmervegger (uisolert), panelhimling. Utedo.

Utv. bod (uisolert):
Heltregulv, panelvegger (uisolert), panelhimling. Plassbygde hyller.

Anneks 2

Soverom/oppholdsrom:
Laminatgulv, panelvegger, panelhimling. Peisovn tilkoblet stalpipe. Panelovn.

Vedbod

Bod (uisolert):
Heltregulv, panelvegger, panelhimling.

Innbo og Igsgre
Eiendommen kan selges med inventar etter naermere avtale med selger.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges for gvrig til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport og egenerkleering for oversikt over oppgraderinger pa
eiendommen.

Parkering
Plass for flere biler pa egen tomt samt tinglyst rett til parkeringsplass for to biler ved
Nerskogvegen.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Nerskogvegen 1027
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste feiing og tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 10.09.2018.

Felgende apne og lukkede avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av
Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS:

10.09.2018 - Brennbart materiale for naere sotluke - vegg

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Periodisk kontroll av elektrisk anlegg ble sist utfgrt 14.07.1997. Det er ingen palegg
vedrgrende elektrisk anlegg iht. opplysninger gitt av netteier Tensio.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom energiattest foreligger vil denne fglge vedlagt
salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 850 000,-

Kommunale avgifter
Kr 9 742, for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekker eiendomsskatt samt et arlig feie- og tilsynsgebyr.
Renovasjon og slamtgmming foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor.

Formuesverdi primaer
Kr 382 546,- pr. 31.12.2022

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Ippende kostnader pr. ar:

- Kommunale avgifter: ca. kr 9 700,-

- Forsikring: ca. kr 8 800,-

- Brgyting parkeringsplass: ca. kr 1 600,-
- Strgm: ca. kr 16 000,-

Totalt: ca. kr 36 100,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 264, bruksnummer 15 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1995/5444-2/64 - 30.10.1995
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Rettighet hefter i: Knr:5021 Gnr:264 Bnr:2
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Avtaletekst i skjgte lyder som fglger:

Seerskilte avtaler (tinglyst)

"Med tomten fglger parkeringsplass for 2 bilder ved Nerskogsvegen. Rett til & benytte
eksisterende veg fra parkeringsplass til egen avkjgrsel til tomta. Etter bruk ma vegen
vedlikeholdes til opprinnelig standard. Rett til & dra pa land bat og adgang til strand og
ellers vanlig ferdsel over grunneiendom. Rett til vannkilde."

Andre avtaler (ikke tinglyst)

"Det er avtalt mellom kjgper og selger at omrade vest for tomten ca. 15m i hele
tomtens bredde er naturlig fri- og uteareal knyttet til tomten. Grunneier kan derfor ikke
uten kjgpers samtykke sette igang virksomhet pa dette omrade. Kjgper har ogsa
forkjopsrett til dette areal i tilfelle salg eller eiendomsskifte."

Kopi av ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kommunen anfgrer: | Oppdal kommune ble det ikke utstedt ferdigattester for
fritidsboliger som det ble sgkt om fgr 01.01.97, da nye regler om ansvarsforhold ble
innfgrt. Fgr dette tidspunkt var det bygningsmyndigheten som skulle foreta
ferdigbefaring av bygg, og gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Pga. avstander og
antall fritidsboliger, ble det ikke ansett som hensiktsmessig og ngdvendig og foreta
slik ferdigbefaring pa fritidsboliger. Mangel av ferdigattest for fritidsboliger som det er
sgkt om fgr 01.01.1997 vil ikke bli gjenstand for noen ulovlighetsoppfglging fra
bygningsmyndigheten i Oppdal.

Det foreligger tillatelse til bruksendring fra uthus til anneks for annekset som ligger
naermest Nerskogvegen datert 12.08.2024.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har mottatt tegninger fra kommunen som
viser frittstdende anneks, badstuhus, vedbod, tilbygd stue i hytte og sammenbygging
av hytte og anneks. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med
eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan
for eksempel veere at kommunen gir palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
patar seg ansvaret og risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne samt alle kostnader
forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via felles privat vei.

Vedlikehold av felles vei deles mellom oppsitterne, men det er ikke opplyst faste
kostnader knyttet til dette. Selger opplyses at veien fra parkeringsplassen og ned til
eiendommen ikke vinterbrgytes. Rett til vei og parkering er tinglyst.

Privat vannforsyning
Privat borevannsbrgnn delt med naboeiendom. Utgifter til drift og vedlikehold av felles

vannforsyning ma paregnes. Rett til vannkilde er tinglyst

Privat avlgpsanlegg tilknyttet offentlig tammeordning.

Nerskogvegen 1027
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen har status som fritidsbolig. Bebyggelsesplan for Klettgjerdenget
hytteomrade, gnr 264, bnr 2 i Oppdal kommune, godkjent av Teknisk hovedutvalg den
09.08.1994, sak TH 70/94 er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte
reguleringsplankart med bestemmelser eller ta kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Nerskogvegen 1027
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgper
3850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

97 600 (Omkostninger totalt)
113 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
116 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3947 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3963 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3966 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Nerskogvegen 1027
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/
5100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa

kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, eiendomsregistersgk og
elektronisk signering kr 900,-, markedsfgring kr 12 900,- og visninger kr 2 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Tunet bestar av hovedhytte, to anneks, badstuhus og vedbod med et samlet bruksareal pa ca. 101 m? og 16 sengeplasser
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Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade pa gstsiden (veisiden) av Skarvatnet ca. 125 meter fra vannkanten
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willih.

Tunet ligger pa "myggfri" hgyde pa ca. 888 meter
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tunet!

a

Velkommen inn p
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MIDT NORSK

TAKST AS
Nerskogvegen 1027
1. Etasje
|
Stue |‘
6,5 m?
T
Bt s
M;
Terrasse
Stue b
18,0 m? 190m
Kjekken
5,5 m?
Soverom
8,0 m? "
Soverom
Bad
3‘5 mz/_\ 3,5 m?

]

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Velkommen inn!

Vindfang og soverom med plassbygd
familiekoye i tilknytning til vindfanget
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Entré med plassbygd sovealkove Entré med stige og luke til hems
Ogsa en hyggelig lesekrok med utsikt mot vannet Herfra har en ogsa adkomst til bad og soverom

—_— =
o -

S .

Hems over soverom og bad
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|

N

N

b

Badet har plassbygd innredning, wc og dusjkabinett Det gjgres oppmerksom pa at badet ikke er oppbygd
som vatrom

Hyttas andre soverom med plassbygd garderobeskap
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Kjgkkenet har innredning i heltre fra lokalt snekkerverksted
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Kjokken med delvis dpen Igsning mot stue
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Tilbygget stue med utgang til terrasse og svalgang mot anneks
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Hytta er knyttet sammen med annekset med takoverbygd svalgang
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Trapp ned fra terrassen foran hytta mot svalgangen
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MIDT NORSK
TAKST AS

Nerskogvegen 1027
Anneks 1

Anneks
15,0 m?

Terrasse

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Annekset er oppfart i stavlaft og innredet til kombinert oppholds- og soverom

Rommet har bred, plassbygget kgye med skuffer og skap
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Utsikt fra terrassen foran annekset

Fra annekset inn mot tunet
Plasseringen av bygningene pa tomten gjgr uteplassen pa tunet bade lun og neermest helt usjenert
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Anneks med takoverbygd svalgang
Til hgyre finner en ogsa et ekstra toalettrom med utedo

Fra svalgangen er det ogsa gjennomgang til sgndre del av eiendommen
Her finner en en utvendig bod samt oppgang til eiendommens andre anneks
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MIDT NORSK
TAKST AS

Nerskogvegen 1027
Anneks 2

Soverom/stue
19,5 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Annekset ble opprinnelig oppfert i 1980 og flyttet til eiendommen i 202
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Annekset har inngang fra to sider og er utstyrt med peisovn fra Contura
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MIDT NORSK
TAKST AS

Nerskogvegen 1027
Badstuhus

Terrasse

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Inngangen til badstuhuset rommer en liten kontorkrok
Et ypperlig "gjemmekontor"

Her er det ogsa et flislagt bad...
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...med dusjnisje Og selvsagt en vedfyrt badstu
med flott utsikt mot Skarvatnet

3
I
| §
!

T S ey a o=

Fra badstuhuset mot tunet med hytte og anneks
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MIDT NORSK
TAKST AS

Nerskogvegen 1027
Vedbod

Terrasse

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Eiendommen har ogsa en frittstaende vedbod
Denne bestar av ett rom pa 9 m? med plass til ved, ski, sykler, akebrett og annet utstyr en har behov for pa hytta

Usjenert uteomrade inne pa tunet




Velkommen til visning ved Skarvatnet!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240057

Selger 1 navn

Wencke Thomasgard

Nerskogvegen 1027

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1995

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 21312816/108

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: WT
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Ola Thomasgard, ingenigr bygg/anlegg, godkjent av Oppdal kommune for oppfering av bygg pa Nerskogvegen
1027. Gjennomfert bad i badstue,

Arbeid utfert av |Oppda| VVS planla og gjennomferte bad i hovedbygg 1996

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja i badstue, Litex plater og smgremembran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |2020: Installasjon i anneks.
Arbeid utfert av | Fosen Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: WT
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |2018: etablert svalgang mellom to bygninger

Arbeid utfart av O!a Thomasgérd, ingenigr bygningsteknikk, godkjent av Oppdal kommune som ansvarlig pa alle bygningsarbeider
pa eiendommen.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei []Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ikke tinglyst avtale vedr. bruk av og forkjgpsrett til areal vest for tomten.
Initialer selger: WT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WT

Document reference: 17703240057
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Nerskogvegen 1027, 7340 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 264, bnr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 10.07.2025 Oppdragsnr.: 11741-1593 Referansenummer: QJ1917

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Hytta fremstar generelt i god stand. Enkelte bygningsdeler har
passert over halvparten av forventet brukstid og
oppgraderinger/utskiftinger ma paregnes. Utvendig kan det
nevnes mangelfull lufting bak utvendig panel i stav/laft delen,
uten at det registreres synlige skader. Stubbloftplater ma festes
opp bedre i skjgter slik at det ikke er apent opp i isolasjon. Det
opplyses at dette vil bli utfgrt fgr salg.

Terrassegulv har slitasje samt at det registreres tegn til rate i
nedre kant av enkelte rekkverkstolper, vedlikehold ma paregnes.
Det anbefales ogsa vedlikehold/utskifting av trerenner. Innvendig
i krypkjeller ble det ikke registrert synlige skader men det ble
malt fukt i etasjeskillet samt stedvis registrert muggsopp under
stubbloftplater. Det anbefales jevnlige observasjoner og
eventuelt etablere glavamatter pa gulv i krypkjelleren.

Badet i hovedhytta er ikke bygget som et vatrom med vanntette
overflater. Ved oppgradering anbefales det etablering av
vanntett gulv og vegger. Innvendige vannledninger og avlgpsrgr
har passert over halvparten av forventet brukstid. Tettesjikt pa
bad i badstubygg har passert over halvparten av forventet
brukstid. Ut over dette og for naermere opplysninger henvises til
punkter i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1996

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig
sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige
under befaringen fra bakkeniva.

Det er trerenner med kjettingnedlgp fra byggear.

Veggene har i hovedsak temmerkonstruksjon. Tilbygget stue er i
stav/laft utfgrelse og er utvendig kledd med staende panel.
Takkonstruksjonen er en sperre/ dstakkonstruksjon med innvendig
panelte skrahimlinger og synlige takaser. Det er etablert luftespalter
ved raft. Takkonstruksjonen fremstar i god stand.

Bygningen har trevinduer med koblet glass i hovedsak fra byggear.
Ett vindu pa stue er skiftet pa et senere tidspunkt.

Bygningen har malt ytterdgrer. Dgrene fremstar med normal
funksjon.

Det er etablert en terrasse mot vest. Terrassen har impregnert
terrassegulv og er oppfgrt over apen fundamentering med pilarer.
Rekkverk og rammer i uimpregnert materiale.

Det er etablert en tretrapp opp til terrasse.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene er med tgmmer og malt
panel. Innvendige tak har malt trepanel. Innvendige overflater
fremstar med normale slitasjer.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige
skjevheter pa innvendige gulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger i hytta.

Hytta har elementpipe og peis med innsats. Sotluke er etablert i
stue. Siste feiing og kontroll ble utfgrt 10.09.2018. Det er innlagt
ildfast stein bak sotluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er
stgpt gulv i krypkjelleren samt ventiler i ringmur.

Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer. Dgrene fremstar med normal

Oppdragsnr.: 11741-1593
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slitasje og funksjon.

VATROM Ga til side

Bad i badstubygg

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser samt tsmmer i gvre del av vegger. Taket har
panel.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv
ved dgr er malt til 25mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det
opplyses at det er etablert litexplater med smgremembran pa
vegger og smgremembran pa gulv.

Rommet har innredning med nedfelt servant og apen dus;j.
Innredning og utstyr fremstar med normal funksjon.

Det er elektrisk styrt vifte, uten tilluftspalte ved dgrterskel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kontor. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplatene er av
heltre og stein. Det er integrert platetopp og stekeovn. Innredningen
fremstar med normal funksjon. Det bemerkes stedvis noe
overflateslitasje pa benkeplate og fronter.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med
normal funksjon.

SPESIALROM Ga til side

"Badet" har tregulv og tammer i vegger. Taket har panel. Av utstyr er
det innredning med nedfelt servant, wc og dusjkabinett. Sluket er et
plastsluk og rommet er ventilert via elektrisk avtrekksvifte som er
bevegelse og fuktstyrt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og er lagt synlig i kjgkken og
vatrom. Stoppekraner for hovedhytte og badstubygg er etablert pa
bad i hovedhytte. Det er etablert isotermrgr i begge vannrgrene,
samt selvregulerende varmekabel i vannrgr fra bereder til kjpkken i
hovedhytte.

Det er avlgpsrgr av plast. Lufting av kloakk er fgrt over tak.

Hytta har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer med ventiler samt
ventiler i vegger i stue.

Varmtvannstanken i hovedhytte er pa ca. 120 liter og er etablert i
servantskap pa bad. Det er ikke opplyst om avvik i forbindelse med
varmtvannstanken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert i isolert bod i
forbindelse med badstubygget. Det er ikke opplyst om avvik i
forbindelse med varmtvannstanken.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i skap i soverom.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i hytta.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Hytta ligger i et omrade med noe
bevegelse i jordmassene og er lite egnet for bygninger med apen
fundamentering. (Vedboden)

Drenering er fra 1996.

Bygningen er oppfgrt over stgpt plate pa mark med ringmur i leca.
Under tidligere terrasse som i dag er innkledd er det apen
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Beskrivelse av eiendommen

fundamentering med pilarer ned pa stgpt plate. Det ble ikke
registrert synlige skader/sprekker i grunnmuren. Det anbefales
utvendig pussing av muren.

Tomten er en naturtomt og er belagt med steinheller pa et omrade
utenfor terrasse ved hovedhytta, samt stedvis i gangarealer mellom
bygg.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1996. Det er etablert to
tanker hvorav en for gravann og en for svartvann. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1996. Det er privat vann fra
grunnboret brgnn. (1995 ) Felles pumpehus med nabo ligger opp
mot hovedvei pa nabotomten.

Det er etablert 2 tanker i glassfiber, hvorav en for gravann og en for
svartvann. Det er ikke opplyst om awvik i forbindelse med tankene.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Takoverbygget terrasse er i dag innkledd og benyttet som
stue. Det fremkommer ikke om dette er byggemeldt og
naermere undersgkelser anbefales.

Badstubygg

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser
er i henhold til dagens bruk.

Anneks

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser

er i henhold til dagens bruk. Bygningen er godkjent som
anneks.

Vedbod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser
er i henhold til dagens bruk.

Anneks

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningsstgrrelse pa annekset stemmer med dagens bruk.
Det er tilbygget et toalettrom som ikke fremkommer pa
byggemeldte tegninger og naermere undersgkelser anbefales.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av uthusene pa
eiendommen. Unntaket er bad i badstubygg. Vann og avigpsrgr
i badstubygg er vurdert under vann og avilgpsrer i hovedhytte.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga il side
@ Utvendig > Nedligp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
@  utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Oppdragsnr.: 11741-1593 Befaringsdato:
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Ga til side
badstubygg
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Spesialrom > 1.Etasje > «Bad» (ikke bygget som Ga til side
vatrom) > Overflater og konstruksjon
Vatrom > 1.Etasje > Bad i badstubygg > Overflater ~ Gafilside
vegger og himling
Vatrom > 1.Etasje > Bad i badstubygg > Overflater Gatil side
Gulv
Vatrom > 1.Etasje > Bad i badstubygg > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt
Vatrom > 1.Etasje > Bad i badstubygg > Ventilasjon =~ Galtilside
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Byggear
1996

Anvendelse
Fritidsformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering
Tiloygg Innkledd takoverbygget terrasse.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

N |

Norsk takst

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan veere skjulte

skader som ikke er synlige under befaringen fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer. TG 2 er satt pa grunn av at tekkingen har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedligp og beslag

Det er trerenner med kjettingnedlgp fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Oppdragsnr.: 11741-1593 Befaringsdato: 04.07.2025
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Takrenner har slitasje samt stedvis tegn til utettheter. Erfaringsmessig har trerenner behov for jevnlig vedlikehold for & vaere tette. Takvann er ikke ledet
bort fra grunnmuren noe som anbefales med tanke pa ungdig fuktbelastning mot grunnmur. Det er ikke montert takstige for feier, noe som er et krav ogsa
pa torvtak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes utskiftinger/vedlikehold av takrenner. Det ma da pases at takrenner ikke monteres for langt frem slik at det ikke er fare for at takvann
kan renne bak takrenner. Det anbefales at takvann ledes bort fra grunnmuren. Takstige for feier ma monteres for a lukke avviket.

Veggkonstruksjon

Veggene har i hovedsak tgmmerkonstruksjon. Tilbygget stue er i stav/laft utfgrelse og er utvendig kledd med staende panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

| forbindelse med stav/laft delen er det begrenset lufting bak utvendig panel. Det bgr vaere en spalte mellom bunnramme og nedre kant av panel.
Temmerkassen og utvendige fasader fremstar i god stand og det ble ikke registrert synlige tegn til fuktinntrekk. Noe sprekk i tammer ma paregnes i
tgmmerkonstruksjoner, uten at dette ngdvendigvis har noen konstruksjonsmessig betydning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tetting av sprekkdannelser/glipper i tsmmeret ma eventuelt kunne paregnes som en del av det normale vedlikeholdet. Det er da viktig at spesielt sprekker
som heller innover blir tilstrekkelig overflatebehandlet slik at rate ikke oppstar i tammeret. Det anbefales observasjoner av utvendig panel pa stav/laft
delen med tanke pa eventuelle endringer i overflaten grunnet mangelfull lufting. Mangelfull lufting av utvendig panel er ikke av samme betydning i
omrader med lav luftfuktighet som i lavereliggende og kystnzere strgk. Overflatebehandling av gstveggen anbefales.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en sperre/ astakkonstruksjon med innvendig panelte skrahimlinger og synlige takaser. Det er etablert luftespalter ved raft.
Takkonstruksjonen fremstar i god stand.
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Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass i hovedsak fra byggear. Ett vindu pa stue er skiftet pa et senere tidspunkt.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det registreres noe overflateslitasje pa enkelte vinduer men fremstar med tanke pa alder i god stand.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Normalt vedlikehold.

Dgrer

Bygningen har malt ytterdgrer. Dgrene fremstar med normal funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse mot vest. Terrassen har impregnert terrassegulv og er oppfgrt over apen fundamentering med pilarer. Rekkverk og rammer i
uimpregnert materiale.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Rekkverkshgyde er 80 cm og under dagens krav som er 100 cm. Det bemerkes noe sprekk/ slitasje i terrassegulvet samt i rekkverksstolpene. Sprekk i
rekkverksstolpene ma sies a veere normalt med tanke pa dimensjon. Det ble registrert tegn til rate i nedre kant av enkelte stolper. Dette skyldes kapilaert

fuktopptrekk pa grunn av kort avstand til terrassegulv.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke krav til heving av rekkverk opp til dagens krav. Det anbefales vedlikehold/overflatebehandling av terrassegulv samt ogsa jevnlig vedlikehold av
rekkverksstolper med sprekk. Det bgr vurderes a lage litt mer apning mellom terrassegulv for raskere opptgrking av stolpene.

Utvendige trapper
Det er etablert en tretrapp opp til terrasse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres tegn til rate i nedre kant av trestolper under trappen. Trappen har noe overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflatebehandling anbefales. Det bgr vurderes a etablere stgrre avstand mellom stolper og fundamentering slik at kapilaert fuktopptrekk unngas.

INNVENDIG
Overflater
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Innvendig er det gulv av furu. Veggene er med tgmmer og malt panel. Innvendige tak har malt trepanel. Innvendige overflater fremstar med normale
slitasjer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter pa innvendige gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Det ble registrert stedvis heng i stubbloftplater under stue hvor tidligere terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det opplyses at platene vil bli festet fgr salg.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger i hytta.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig/hytte er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted

Hytta har elementpipe og peis med innsats. Sotluke er etablert i stue. Siste feiing og kontroll ble utfgrt 10.09.2018. Det er innlagt ildfast stein bak sotluke.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er stgpt gulv i krypkjelleren samt ventiler i ringmur.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble ved befaring i 2024 stedvis registrert synlig fuktighet i ringmuren og i betongplaten i krypkjeller. Det ble ikke registrert synlig fukt pa befaringsdagen
i 2025. Ved fuktmaling i treverk i etasjeskillet ble det malt ca 22% fukt, noe som er over grensen for utvikling av sopp og rate. Det ble ikke registrert tegn til

fuktskader pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren. Det kan vurderes etablering av glavamatter pa gulv i krypkjelleren for redusering av den generelle
luftfuktigheten. Krypkjeller er a betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales a kontrollere krypkjeller

jevnlig og sgrge for god ventilering.

Innvendige dgrer

Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.

VATROM

1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser samt temmer i gvre del av vegger. Taket har panel.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er tammer i vatsone over dusj. Det ble ikke registrert fukt eller synlige skader pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig overflatebehandling av treverket over dusj anbefales, eventuelt at det etableres vanntett overflate pa vegg over dusjen.

1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv ved dgr er malt til 25mm.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det ble registrert stedvis bom i gulvflis men ingen Igse fliser.

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det er ikke behov for tiltak da det ikke ble registrert Igse fliser.

1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det opplyses at det er etablert litexplater med smgremembran pa vegger og smgremembran pa
gulv.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Smgremembran og sluk har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og apen dusj. Innredning og utstyr fremstar med normal funksjon.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte, uten tilluftspalte ved dgrterskel.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1.ETASJE > BAD | BADSTUBYGG

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kontor. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
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KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplatene er av heltre og stein. Det er integrert platetopp og stekeovn. Innredningen fremstar med
normal funksjon. Det bemerkes stedvis noe overflateslitasje pa benkeplate og fronter.

1.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med normal funksjon.

SPESIALROM

1.ETASIJE > «BAD» (IKKE BYGGET SOM VATROM)
Overflater og konstruksjon
"Badet" har tregulv og tammer i vegger. Taket har panel. Av utstyr er det innredning med nedfelt servant, wc og dusjkabinett. Sluket er et plastsluk og

rommet er ventilert via elektrisk avtrekksvifte som er bevegelse og fuktstyrt.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11741-1593 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 16 av 33

67



Nerskogvegen 1027, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 264 - Bnr 15 Orkdalsvegen 724 k I

5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapport

68

¢ Det er pavist andre avvik:

Rommet er ikke bygget som et vatrom med vanntette overflater. Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet vil det kunne veere fare for vannskade. Det er
direkte avlgp til sluk fra dusjkabinettet. Avtrekksviften fremstar med normal funksjon, men det er ikke etablert tilluftspalte ved dgrterskel. Pa grunn av sig i
tgmmeret ligger himlingspanelet helt ned mot dusjkabinett i bakkant, med fare for at skader i kabinett kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales at det etableres vanntette overflater slik at

vannsikkerheten i rommet blir ivaretatt. Det anbefales ogsa at det etableres tilluftspalte ved dgrterskel for raskere luftutskifting ved dusjing. Eventuelt se
om det gar an & justere ned dusjkabinett slik at det blir avstand til tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og er lagt synlig i kjgkken og vatrom. Stoppekraner for hovedhytte og badstubygg er etablert pa bad i hovedhytte.
Det er etablert isotermrgr i begge vannrgrene, samt selvregulerende varmekabel i vannrgr fra bereder til kjpkken i hovedhytte.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledninger. Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar med normal funksjon men det
bemerkes stedvis noe irr pa vannledningene.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Lufting av kloakk er fgrt over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgp fremstar med normal funksjon. TG 2 er satt pa grunn av at rgr har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer med ventiler samt ventiler i vegger i stue.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken i hovedhytte er pa ca. 120 liter og er etablert i servantskap pa bad. Det er ikke opplyst om avvik i forbindelse med varmtvannstanken.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Varmtvannstank - badstubygg
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert i isolert bod i forbindelse med badstubygget. Det er ikke opplyst om awvik i forbindelse med
varmtvannstanken.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i skap i soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
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Det er foretatt installering i uthus pa eiendommen og samsvarserklzaeringer er fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ut fra alder anbefales pd generelt grunnlag & rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget
gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i hytta.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

72

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn. Hytta ligger i et omrade med noe bevegelse i jordmassene og er lite egnet for bygninger med apen fundamentering.
(Vedboden)

Drenering

Drenering er fra 1996.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det ble ved befaring i 2024 stedvis registrert tegn til fuktinntrekk i krypkjeller. Det opplyses at synlig grunnmursplast ikke er fgrt helt ned ved grunnmuren
og har derfor ingen vesentlig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales observasjoner av krypkjeller med tanke pa eventuelt behov for etablering av grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt over stgpt plate pa mark med ringmur i leca. Under tidligere terrasse som i dag er innkledd er det apen fundamentering med pilarer
ned pa stgpt plate. Det ble ikke registrert synlige skader/sprekker i grunnmuren. Det anbefales utvendig pussing av muren.

Oppdragsnr.: 11741-1593 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 21 av 33



Nerskogvegen 1027, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS
Gnr 264 - Bnr 15 Orkdalsvegen 724 k l I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapport

Terrengforhold

Tomten er en naturtomt og er belagt med steinheller pa et omrade utenfor terrasse ved hovedhytta, samt stedvis i gangarealer mellom bygg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det ble registrert terrengfall inn mot grunnmur ved gstsiden av hytta. Eier opplyser at det ikke har vaert problemer med overflatevann.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales observasjoner av forholdet og terrengjustering kan vurderes dersom det skulle vises seg a vaere behov.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1996. Det er etablert to tanker hvorav en for gravann og en for svartvann. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 1996. Det er privat vann fra grunnboret brgnn. (1995 ) Felles pumpehus med nabo ligger opp mot hovedvei pa nabotomten.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vannkvaliteten. Eier opplyser at det ble tatt vannprgver da anlegget var nytt og det ble da registrert en del kalk i
vannet. Utvendige vann og avlgpsrgr har passert over halvparten av forventet brukstid. Det opplyses at det ikke har vaert noen problemer med utvendige
vann eller avlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa vannkvaliteten.

Septiktank

Det er etablert 2 tanker i glassfiber, hvorav en for gravann og en for svartvann. Det er ikke opplyst om avvik i forbindelse med tankene.
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Bygninger pa eiendommen

Badstubygg

Anvendelse
Fritidsformal

Byggear Kommentar
2000 Eier

Standard
Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Badstubygget er oppfert i en etasje over stgpt plate pa mark med ringmur i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjonen er i stav/laft
utfgrelse med utvendig staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Bygningen er innredet med kontor, badstue
og bad.

Badet har flislagt gulv og flis og tsmmer pa vegger, panel i tak. Av utstyr er det servantskap og dusjnisje. Sluket er et plastsluk
og rommet har elektrisk avtrekksvifte. | badstuen er det stgpt gulv og pusset og malt overflate og trepanel pa vegger. Det er
vedfyrt badstuovn.

Tilstandsvurdering av bad er medtatt under hovedhytte. Ut over det er bygningen ikke tilstandsvurdert. Normalt vedlikehold ma
paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks

Anvendelse
Fritidsformal

Byggear Kommentar
1980 Ifglge eier

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Annekset er oppf@rt i en etasje over stgpt plate pa mark med ringmur av lettklinkerblokker. Veggkonstruksjonen er i
bindingsverk og er utvendig kledd med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv fra 2021. Vinduer med koblet
glass og 2-lags glass av eldre dato. Det er innlagt strgm samt etablert stalpipe med vedovn. Bygningen ble innredet av eier selv i
2021. Vinduer og utvendig kledning er av eldre dato og har slitasjer. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering  Bygningen ble flyttet og oppfgrt der den star i dag i 2021.
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Vedbod

Anvendelse
Fritidsformal

Byggear Kommentar
2011 Ifplge Ambita

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov

Beskrivelse
Uthuset er oppfgrt i en etasje over dapen fundamentering med pilarer. Veggkonstruksjonen er i stav/laft utfgrelse og er utvendig

kledd med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Bygningen er uinnredet og har innlagt strgm. Det
registreres skjevheter i bygningen pa grunn av bevegelse i fundamenter og tiltak ma paregnes. Bygningen er ut over dette ikke
tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks

Anvendelse
Fritidsformal

Byggear Kommentar
1996 Opplysning gitt av eier.

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Annekset er oppfgrt over stgpt plate pa mark med punktfundamenter i leca mellom betongplaten og gulvkonstruksjon.
Veggkonstruksjonen er i stav/laft utfgrelse med

utvendig staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Gulvkonstruksjonen er i tre og vinduer med koblet glass.
Innvendig har bygningen tregulv og malt panel pa vegger. Panelte skrahimlinger med synlige takaser i tak. Det er innlagt strgm. |
utbygg er det etablert et biotoalett. Det opplyses at innhold i tanken kan tsmmes i septiktanken fgr denne blir tgmt.

Bygningen fremstar pa visuelt grunnlag med normal slitasje i forhold til alder. Normalt vedlikehold ma paregnes. Bygningen er
ikke tilstandsvurdert. Det ble i 2018 oppfart et mellombygg mellom hovedhytte og anneks. Mellombygget har tretak. Det
bemerkes noe jordpress mot trebord under terreng i mellombygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11741-1593
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 45 45 19 14 59
SUM 45 19 14 59
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Soverom, Gang, Stue,

1.Etasje Kjgkken, «Bad» (ikke bygget som Bad i badstubygg
vatrom)

Kommentar

Bad og det stgrste soverommet har ikke malbart areal pa grunn av takhgyde under 1.9 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Takoverbygget terrasse er i dag innkledd og benyttet som stue. Det fremkommer ikke om dette er byggemeldt og neermere
undersgkelser anbefales.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Det er etablert hems over bad og det stgrste soverommet. Takhgyde under hemsen i det stgrste soverommet og bad er
under 1.9 m. Takhgyde i hytter skal normalt ikke vaere under 2,2m og det anbefales naermere undersgkelser.

Badstubygg
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl:_p:I)kong SUM USRS ':f_: :)I kongareal
1.Etasje 12 12
SUM 12
SUM BRA 12
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Kontor, Bad, Badstue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassetibalkong

(BRA-b)
1.Etasje 19

SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Soverom/stue

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

E]Ja
DJa
E]Ja

Ssum

19

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk. Bygningen er godkjent som anneks.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Vedbod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1.Etasje 9

SUM 9
SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Oppdragsnr.: 11741-1593 Befaringsdato:  04.07.2025

DJa
DJa
E]Ja

Ssum

9

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av bygningen. Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1.Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Soverom/stue, Toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Bygningsstgrrelse pa annekset stemmer med dagens bruk. Det er tilbygget et toalettrom som ikke fremkommer pa
byggemeldte tegninger og naermere undersgkelser anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 45 0
Badstubygg 12 0
Anneks 19 0
Vedbod 0 9
Anneks 16 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Ola Thomasgard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 264 15 0 995.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nerskogvegen 1027

Hjemmelshaver
Thomasgard Wencke

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
110 000 1995

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.03.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Kommunal informasjon 10.06.2024 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11741-1593

Befaringsdato: 04.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 32 av 33
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11741-1593

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QJ1917

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 33 av 33
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ENERGIATTEST

Adresse Nerskogvegen 1027
Postnummer 7340

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal
Gardsnummer 264

Bruksnummer 15
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 25209451

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 723f7d51-2744-4e33-adc5-589766e3a8ce

Dato 26.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Spar stroem pa kjgkkenet

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1996
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nerskogvegen 1027 Kommunenummer: 5021
Postnummer: 7340 Gardsnummer: 264

Sted: OPPDAL Bruksnummer: 15
Kommune: Oppdal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 26.05.2024 7:37:37 Bygningsnummer: 25209451

Energimerkenummer: 723f7d51-2744-4e33-adc5-589766e3a8ce

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



98

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Eiendomskart for eiendom 5021 - 264/15//

Utskriftsdato: 24.05.2024

Det tas forbehold om rikti
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Hijelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

+ Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

-- Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - lite neyaktig
Eiend

ense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart nayaktig

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - ngyaktig

. Grensepunkt - svart neyaktig

Grensepunkt - lite nayaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet

Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 995,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6952523,87 Qst 528897,94
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6952508,5 528880,88 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 34,22

2 6952504 528915,87 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 35,28

3 6952525,33 528916,37 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,34

4 6952542,68 528879,15 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 41,07
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Utskriftsdato: 24.05.2024

Det tas forbehoid om riktigheten efler fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Grunnkart N
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Adresse:  Nerskogvegen 1027 i
Dato: 24.05.2024
Oppdal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 24.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 264/15// A
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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W Ledningskart N
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Eiendom: 264/15 I}
Adresse:  Nerskogvegen 1027
Dato: 24.05.2024
| kommun TM-32
Oppdal kommune | \1sjestokk: 1:1000 utM-3
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘. Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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=
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 24.05.2024

Ortofotorapport for eiendom 5021 - 264/15//

- © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 264/15

Adresse: Nerskogvegen 1027
Utskriftsdato: 24.05.2024

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32
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N 6952500
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©Norkart 2024 "“‘[
‘ =] 1‘ ‘. 1019

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
T omréde forfritidsbebyggelse

Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Omride forjord- og skogbnk

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
I Kjsreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Reguleringsplan-Spesialomradder (PBL1985 §
|11 | Bevaring av bygningerog anlegg
11 Bevaring av anlegg
Reguleringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
O Felles avkjprsel
s Felles parkeringsplass
U, Felleslekeareal forbam

Regu!enngspian-Kombmerte formal (PBL198

""" Grensefor bevaringso
Requleringsplan-Bebyggelse og anleqgq (PBL
Fritidsbebyggelse

B Energianiegg
P vannforsyningsanlegg
Requleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
_ Annenveggrunn - gréntareal
Parkering

Regu!enngspa‘an Landbruks-, natur og frilu
LNFR.- arealfornidvendlgetsltakforLNFR

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
N N Sikringsone - Frisikt

Regquleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
o Sikringsonegrense

Rﬁ leringsplan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanom©d

-~ Planens begrensning

—_. Faresonegrense

""" Forméilsgrense

- Regulerttormtegrense

-~ Byggegrense
- """ Byggelinje
i Regulert senterlinje

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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BEBYGGELSESPLAN FOR
KLETTGJERDENGET HYTTEOMRADE

GNR.264, BNR. 2

OPPDAL KOMMUNE
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Bebyggelsesplan for Klettgjerdenget hytteomrade

- Basknvelse
- Requlerningsbestemmelser
- Flankan

Frivat forslag fra grunneterknut Ove Klsttgjerde.

Utarberdet . 30.07.92.
Revidert © Etter TH70/94,09.08.94.




1.PLANOMRBADET

a. Beliggenhet.

Planomradet ligger i Skardalen, pa estre side av Skarvatnet. Nerskogvegen
gar igiennom planomradet, og grense i vest er Skarvatnet.

Topografi — Vegetasjon.

Planomradet har mellom Nerskogvegen og vatnet jevn heling og er
vestvendt.

Grunnen er fastmark oppdelt av et myrdrag som gar ned til vannet.
@st for Skarvegen er lerrenget noe brattere og noe terrasert.
Vegetasjonen bestar av lauvskog, og undervegetasjon av lyng - og
grasmark.

¢. Eiendomsforhold.

Planomradet er pa 77 da. og er en del av eiendommen Klettgjerde som totalt
er ca. 500 da og eies av Knut Ove Klettgjerde. Det er tidligere fradelt 2
hyttetomter som tilsammen utgjer 2,7 da

d. Forhold til overordna planer.

| kommuneplanen ligger hele planomradet innenfor byggeomrade
fritidsbebyggelse.
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2.PLANFORSLAGET

a. Bebyggelsen.

| planforslaget er det regulert inn 10 nye hyttetomter. Hyttene er plassert
forholdsvis tett og i grupper. Det forutsettes at det ikke settes gjerde

rundt tomtearealet.

b. Adkomst — Parkering.

Adkomst til hyttene er Nerskogrvegen, og hyttene 1-10 og de 3 eksisterende
hytter har felles parkering p4 vestsida av Skarvegen. Det er avsatt plass til 2
biler pr. hytte. Fra parkeringsplassen er det vist stiadkomst fram til hyttene.

c. Vain - Aviep.

Det tillates ikke innlagt vann fer det foreligger godkjent aviepsplan. Vannkilde
er Iten bekk som er reguleringsgrensa imot ser, og vanninntaket ligger pa
kote 955. Det er pa plankart vist 3 tappepunkter for vann | omradet. |
planomradet bestar grunnen av morenemasser som antas & gi gode
infiltrasjonsforhold.

d. Renovasjon

Omradet dekkes av kommunal renovasjon.

e. Privet.
Utbygagingen | det planlagte omrade er basert pa privet med naturlig

nedbryting av stoffene. Det vil séledes bare bli tillatt & bruke toalett etter
muldoprinsippet.

f. Arealoversikt.

Hytteformal Eks. 27 da
Hytteformal Ny 10.0 da
Adkomst / parkering 0.7 da
Offentlig veg 1,0 da
Landbruk 626 da
Requlert omrade 770 da




Reguleringsbesternmelser i tilkknytning til
bebyggelsesplan for Klettgjerdenget Hytteomrade i
Oppdal Komune.

§1 Planomrade.
Det requlerte omrade er vist med reguleringsgrense pa plankart | malestokk
1:2000.

Innenfor denne requleringsgrensa skal hyttene plasseres som vist pa plankart
datert 30.07.93.

§ 2 Byggeomrader

2.1. Bebyggelsens plassering.

. Hytteplasseringa er markert i terrenget med en lokal innmalt pel.
. Det er tillatt & tare opp el hytte med uthus pa hver tomt.

P
—t cah
ro -

2.2. Bebyggelsens utforming.

2.2.1. Tak skal utfzres som saltak med takvinkel mellom 22" og 35', tilpasset
hyttas hovedform.

2.2.2. Hegda pa grunnmur skal vaere sa lag som mulig.

2.2.3. Bygges hytta pa peler eller stokker, skal eventuelle mellomrom mellom
hytteveggen og bakken tettes 1gjen.

2.3. Materialbruk og farger.

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget | omradet
med en enkel og harmonisk utforming, materialvalg og fargevirkning.
Lyse eller sterke farger som gir stor kontrastvirkning ma unngas.
Taktekking skal utferes med tekkemateriale som gir en matt og merk
virkning.

Hytte og uthus skal ha mest mulig ensarta og sammenhengende form,
materialvirkning og farge.

2.4, Vann og aviep.

Utslippstillatelse kan bare gis innenfor rammen av godkjent
aviepsplan. Innlegging av vann kan ikke tillates fer slik
utslippstillatelse foreligger.
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2.5. Terreng og vegetasjon.

Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart. Byggearbeide ber utferes
under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon. | tilfelle hvor det
forekommer utgravde masser ma disse fylles pa steder der de ikke
virker skiemmende. Planering 1 sterre utstrekning tillates ikke. Det er
lkke tillatt a foreta utgraving av lesmasser slik at det virker sklemmende.

§ 3. Landbruksomrader.

| landbruksomrade er det ikke tillatt & foreta bygge- eller
anleggsarbeider som ikke har direkie tilkknytning til tradisjonelt jord- og
skogbruk

§ 4. Fellesomrader

4.1, Parkeringsplassen er felles for hyttene 1 -10 og eksisterende hytter
nnen reguleringsomradet

42 Parkeringsplassen er dimensjonert for 2 bilplasser, dvs. 50m2 pr. hytte.

4.3. Parkeringsplassen ma vere opparbeidet for det kan bygges hytter i
omradet,

§5. Spesialomrader.

51 Fangstgropa er fredet etter Kulturminneloven. Det samme er tilfelle
med en sikringssone | et belte pa 5 meter fra kulturminnets yiterkant.

§6. Fellesbestemmelser.

6.1. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan. nar serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bestemmelsene 1 plan- og bygnngslovgivningen

6.2. Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er
stadfestet. kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er strid med
planen og dens bestemmelser.

:"":1".1



Kommuneplankart

Eiendom: 264/15

Adresse: Nerskogvegen 1027
Utskriftsdato: 24.05.2024

Oppdal kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2024

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

~ Faresone grense

9 Faresone - Ras- og skredfare
™ Stgysonegrense
NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442
™ Angitthensyngrense

S/~ Angitthensynsone - Hensyn reindrft
Fritidsbebyggelse - ndverende
- LNFR-areal - n3verende
Bruk agvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Grenseforarealform3l
- Hovedveg-niverende
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Is, 1

Sendes tilbake til:

Kot Ove Kietreyeros
Rote 3
_ 1340 OPPDAL y

TINGLysT Skiste”

20 nut, g

O ‘r'i ; e :"'. AS
8O/ ¢ i5NIBETR
Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken 24 - 5(-{

Festenr. I Scksjonsar. ' Ideell andel

’Bnr,

%Y 15

Kommunenr. | Kommunenavn

1634 OPPDAL

Omsetningen gjclder bygg p festet grunn: D Ja Nei I Beskaffenhet: D 1 Bebygd (E 2 Ubcbygd
Bruk ay grunn:

Bolig- Fritids- Farretnings-
D B eiendom F cicndom D V komarer D I tndusid D L Landbruk D K off. vei D A Annet
Type bolig:

Frittliggend Tomanns- Rekke- Blokk-
D FB cl‘;lclnkg." y l:‘ TB bulti“;mls I:I RK h:s/kjede D BL Ici‘llighct D AN Annet

Utlyste til salg pa del Iie marked

Ho.ooo,~

Omsetningstype:

Gave (helt
eller delvis,

Ekspro- Tvnngs- Skifte-
3 priasjon D 4 auksjon l:l 6 PP

I:] 8 Anmel

A, Sulpsverdi/oygiltsgronnlag

Ideell andel

Fgdselsnr./Foretaksnr. (11/9 siffer) 9 | Navn

Aot Ove Kl ere 16RDE

Fedselsnr./Foretaksnr, (11/9 siffer) 4 | Nava Ideell andel

WENCKE THOHASGARD

MED TONTEN FoLGER PARKERINGSPLASS for 2 BILER VED

NERSKOGSVEGEN. RETT Ti. A BENYTE EKSISTERENE VEG FRA
PARKERINGSPLASS TiL. EGEN AUK)ORSEL TiL TOMTA, ETTER BRUK
MA VESEN VEOLIKEHOLDES TIL OPPRINNCLIS STANOARD.

Re Ti. A DRA TPA LAND BAT 06 ADGANG Ti.. STRAND 06 ELLERS
VANLIG FTERDSEL GVER GRUNNEIENDOM, RETT TIL  VANNKILDE

Nr. 727 A Rich Andvord
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

DeT R AvrALT MELLOH KJoPER 06 SELGER AT

chla TOMTEN  CA. ISM | HEE TOMTENS
- 06

&R
UREAREAL KNYTTET T TOHTEN, GRUNNE IER KAN DERF

IKKE UTENS EPE;{R.S SAMTYKKE 3ETTE lepre VIRKSOHHET A
DETTE  OHRADE RER _HAR OGSA FORK6PS RETT T Darre
[ Adeal" IDTILFgg_E SALG  LFriR 7;755 MSSKTFTE.

OMRADE VFST

L‘f. Adresse 6

[ THOHASGARDE N

( 8. Kjopers/erverys erkimrin ved overdragelse av boligseksion
Je;

8/vi erklacrer at mitt/van ervery av seksjanen ikke er i steid med bestemmelsen 1§104. leddi luv av 4. mars 1983 . 7 (eierseksjonsloven):
Ingen kan erverve mer enn 10 seksjoner i samuier, Arbeidsgiver kan erverve flege seksjoner nlir formlet er | leie ur til ansatte,

Sted, dato

Kjgpers/erververs underskrift

S

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

9. Erldiering om siviltilstand 7
D Jeg/vi er ugift

01

Vi er gift med hverandre og
begye skal underskrive

X

Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig

10. Underskrifter og bekreftelser 8
Sted, dato

29)-95

Othda.{  oler
/dwx dbc &qu{hﬁk

‘ Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

/(NUT OVE

/(LETTGJEEDE

Jegivi beksefter m utstederenie

) er over 18 dr, oy har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pé dette dokument i mitt/vart nErver.
Jeg/vi er myndig(e) og bosate i Norge,

L. vitneunderskrife

Md— %&Jmol

I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Kwor HAvsrAwp

Adresse

Codly. D) 7390 &, 4]

2. vitneunderskrift

f Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

ARLYN Bonnine

lirtyn_Rgnning

E&%&i&& 5 R l/erafaf

jom ektefelle simitykker jug i overdragelsen
Ektefellens underskrift

l Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrofier ut ekiefellen er over |

8 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift A dette dokument i mitt/vart n2rver.
Tegtvi er myndig(o) og bosatt i Norge.

L. vitneunderskrift

I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift

‘ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse
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Notater:

1) For tinglysing skal det medfglge en gicnpart av dette skjptet skrevet pd tinglysingspapir. Ti glysingsgebyr og dok gift mil vare betalt figr dokumentet
kan tinglyses.

2} Kommuncnummeret vil kunne urppgls av tingly k Omintter overskjoti flere ciend oppgis id i kol under h d
Lvemuelt underfestenuminier (ulne) kan OpPRIS i felt for seksjonsnununer (snr).

Gjelder Kjetingen bare del av eiend skal den ideelle andel (sameiebrken) oppgis.

3)  Dokumentavgiften er knyitet til oiend Igsvordi g kedsverdi), Dersom kjpy Igsverdi, behpver dette feltet ikko fylles ut. Feltet
Tylles ut dessom kjspesummen er lavese enn markedsverdien. Fylles ogsh felt 2 ut, skal salgsverdifavgiftsgrunnlag alltid viere det hayeste, untatt tilfeller etter
dokamentavgifivediakers § 1, 2. ledd og § 3.

4) Deter f g foretak som skal benyttes,

5)  Feltet skol bare inneholde b Iser som er gj d for tlinglysing, s4 som b om pant, beg| i i rderett m.v. Andre avtaler kan
eveituclt fres gverst pé side 2.

6) Her fgres om pnskes ciend adresse eller b |

7)  Sepurerte regnes som gifl, og baligen mh vanligvis fortsatt ancs som felles. Samboere regnes som ugift.

Dersom ingen av de 3 altecnativene er krysset av, og hjemmelshaver er en fysisk person, mé cn ha samtykke fra hjemmelshavers ektefelle, jfr.
fow v . juli 1991 ne, 97 (ekieskapstoven),

8)  Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, mé utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bla, gipres av 1o vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller
av | ! betjent mﬁu) al, aulori | limektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefclle, foreldre,
bam eller sgsken kan ikke bekrefle utstederens underskeifl,
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Nerskogvegen 1027

Hoyde over havet
890 m

Offentlig transport

@ Oppdal stasjon 19 min &
Linje F6, R60, R70 17.4km

2  Vognillan 12 min &
Linje 901 10.7 km

2 Tyve 12 min &
Linje 901 11 km

Avstand til byer

Orkanger 1124 min &

Trondheim 1152 min &

Ladepunkt for el-bil

& Joker Nerskogen 11 min &

=  Oppdal Supercharger 18 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 1.1 km

Alpin

* Oppdal Skisenter

* Kjgretid: 16 min

» Skitrekk i anlegget: 18

Aktiviteter
Vangslia Barneland 18 min &
Gondolen 19 min &
Oppdal Kulturhus 18 min &
Sngrafting 19 min &
Nasjonalparksenteret 19 min &
Oppdal Bowling 20 min &
Sport
® Midtbygda skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.1 km
@ Nerskogen skole ballbinge 11 min &
Ballspill 10.5km
&  Spenst Oppdal 19 min &
& Oppdal Treningssenter 19 min &
Dagligvare
Joker Nerskogen 12 min &
Sendagsapent 11.8 km
Joker Festa 16 min &
Sendagsapent 15.4 km
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

i

Dato: 24.05.2024 Malestokk: 1:100000 Koordinatsystem: UTM 32N \

Nerskogen

Blagret

Vognillan

Breen

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap /




Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 24.05.2024 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 24.05.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N A

Vangsenget

il

© 2024 Norkart AS/Geovel;st og kommunene/NAS, eti Mpbox © OpenStreetMap
i 2 g . .




Utskrift fra Norkart AS kartklient

i

v o i
\ Dato: 24.05.2024 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N “’l

€
Sk,
OQbGQ
Q
7]

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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I_S-endcs tilbake til: L

gw Qe Kietmyero: TINGLysT Skigdte”
OTE 3 L. w.
_ 340 OPPDAL | 0;3;-:3?_ oHT. 2%

SO L v ENIBETE
PAGL ORI

¥

54

Seksjonsnr.

Opplysningene pé denne siden registreres i grunnboken

B Ideell andel

.....

b3  OPPDAL Ny 15

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn: D Ja Nei l Beskaffenhet: I:I 1 Bebygd ‘ZI 2 Ubebygd

Bruk av grunn:

D B eBigLigx-)m F S;gg(s);n D A\ ignntgl;irngs- D I Industri I:I L Landbruk I:‘ K off. vei l:‘ A Anget
Type bolig:

C]FB G [ TB moe™ [ RK hekiode [ BL tohet [ AN Annet

Utlyste til salg pa det frie marked

HO.ooo,~

Omsetningstype:
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
m 1 Fritt salg D 2 eller delvis) D 3 priasjon D 4 auksjon D 6 oppgjer D 8 Annet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag Y

Kroner

4. Overdras [ra
Fgdselsnr./Foretaksnr. (11/9 siffer) 4 | Navn Ideell andel

191055495781 | Hyor Ove ¥ietre1erpe

Fgdselsnr./Foretaksnr. (11/9 siffer) 4 | Navn Ideell andel

16024335 Y30| WENCKE THOHASGARD

6. Saerskilte avialer 3

MED TOMTEN FoLeER PARKERINGSFLASS FoR 2 BILER VED
NERSKOGSVEGEN. RETT Ti. A BENYTTE EKSISTERENE VEG FRA
FARKERINGSPLASS TiL. EGEN AVKIGRSEL Tit TOMTA. ETTER BRUK
MA VEGEN VEOLIKEHOLDES TiL OPPRINNELIE STANDARD,

Keim Ti. A DRA TPA LAND BAT o6 ADBANG Ti.. STRAMD 06 ELLERS
VANLIC FERDSEL GVER GRONMNEIENDOM, RETT TIL VANNKILDE |

Nr. 727 A Rich Andvord




Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

DeT ER AVTALT HEWOM KJBPER 06 SELGER AT GMRADE VEST
TOR TOMTEN (A. ISM | HELE TOMTENS BREDDE ER NATURLIG
TR~ 06 UREAREAL KNYTTET TIiL TOHITEN, GRUNNEIER KAN DERFR
|IKKE UTEN EPERS SAMTYKKE SETTE [6ANG VIRKSOHHET PA

DeTI€ CH E K OPER HAR OBSA FORK]&PS REIT Tit DEITE
Aéﬁﬁ(f / LWLE SALG FlliTR E(ENDOMSSKTETE.

(7. Adresse &

THOMAS GARDEN

i3 Kigpers/ervervs erklering ved overdragelse av boligseksjon )

Jeg/vi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 4. ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (eierseksjonsloven):
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner niir formdlet er 4 leie ut til ansatte.

Sted, dato
Kjspers/erververs underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
9. Erklering om siviltilstand 7) ]
Vi er gift med hverandre og
D Jeg/vi er ugift begge skal underskrive Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig

10. Underskrifter og bekreftelser 8

Sted, dato OMOIZ@( t ZQ//O _ 95.

Utsteders underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
Knd Oue /ﬁwtot[w Knur Ove /(LETTGJEKDE

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument i mitt/vart n&rver.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Hounfanl Knor  HAvsAwp
Edly. Y F310 Bppef,

2. vitneunderskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

O!\(&M mewmq ARLVN ?ZNMING
| 8 koau&aezv 15 R l/ero?af

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen

[ Ektefellens underskrift l Gjentas med maskin eller blokkbokstaver ]

Jeg/vi bekrefier at ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/vért narver.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
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PACBOKNR: 5LI Y L{

Notater:

1) For Iingilysing skal det medfglge en gjenpart av dette skjgtet skrevet pé tinglysingspapir. Tinglysi byr og dokur gift ma vere betalt fgr dokumentet
kan tinglyses.

1

2)  Kommunenummeret vil kunne oppgis av tinglysi orel. Omf; overskjatingen flere ei
Eventuelt underfesienummer (ufnr) kan oppgis i felt for seksjonsnummer (snr),
Gjelder overskjgtingen bare del av ciendommen, skal den ideelle andel (sameiebraken) oppgis.

4.

oppgis identiteten i kolonner under hverandre.

3)  Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi (markedsverdi). Dersom kjap tilsvarer salgsverdi, behgver dette fellet ikke fylles ut. Feltet
fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn markedsverdien. Fylles ogsé felt 2 ut, skal salgsverdifavgiftsgrunnlag alltid vaere det heyeste, untatt tilfeller etter
dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4)  Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal benyttes.

5)  Feltet skal bare inneholde bestemmelser som er gjenstand for tinglysing, si som b om pant, begr i i riderett m.v. Andre avtaler kan

eventuelt fgires gverst pa side 2.

6)  Her fgres om gnskes eiendommens adresse eller betegnelse.

7)  Separerie regnes som gift, og boligen mi vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugift.
Dersom ingen av de 3 alternativene cr krysset av, og hjemmelshaver er en fysisk person, mé en ha samtykke fra hjemmelshavers ektefelle, jfr.
lov av 4, juli 1991 nr. 47 (ekteskapsloven).

8)  Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, mé utstederens underskrift bekreftes. Delte kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller
av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre,
barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift. J

TINGLYST g ™
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Is, 1

Sendes tilbake til:

Kot Ove Kietreyeros
Rote 3
_ 1340 OPPDAL y

TINGLysT Skiste”

20 nut, g

O ‘r'i ; e :"'. AS
8O/ ¢ i5NIBETR
Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken 24 - 5(-{

Festenr. I Scksjonsar. ' Ideell andel

’Bnr,

%Y 15

Kommunenr. | Kommunenavn

1634 OPPDAL

Omsetningen gjclder bygg p festet grunn: D Ja Nei I Beskaffenhet: D 1 Bebygd (E 2 Ubcbygd
Bruk ay grunn:

Bolig- Fritids- Farretnings-
D B eiendom F cicndom D V komarer D I tndusid D L Landbruk D K off. vei D A Annet
Type bolig:

Frittliggend Tomanns- Rekke- Blokk-
D FB cl‘;lclnkg." y l:‘ TB bulti“;mls I:I RK h:s/kjede D BL Ici‘llighct D AN Annet

Utlyste til salg pa del Iie marked

Ho.ooo,~

Omsetningstype:

Gave (helt
eller delvis,

Ekspro- Tvnngs- Skifte-
3 priasjon D 4 auksjon l:l 6 PP

I:] 8 Anmel

A, Sulpsverdi/oygiltsgronnlag

Ideell andel

Fgdselsnr./Foretaksnr. (11/9 siffer) 9 | Navn

Aot Ove Kl ere 16RDE

Fedselsnr./Foretaksnr, (11/9 siffer) 4 | Nava Ideell andel

WENCKE THOHASGARD

MED TONTEN FoLGER PARKERINGSPLASS for 2 BILER VED

NERSKOGSVEGEN. RETT Ti. A BENYTE EKSISTERENE VEG FRA
PARKERINGSPLASS TiL. EGEN AUK)ORSEL TiL TOMTA, ETTER BRUK
MA VESEN VEOLIKEHOLDES TIL OPPRINNCLIS STANOARD.

Re Ti. A DRA TPA LAND BAT 06 ADGANG Ti.. STRAND 06 ELLERS
VANLIG FTERDSEL GVER GRUNNEIENDOM, RETT TIL  VANNKILDE

Nr. 727 A Rich Andvord
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

DeT R AvrALT MELLOH KJoPER 06 SELGER AT

chla TOMTEN  CA. ISM | HEE TOMTENS
- 06

&R
UREAREAL KNYTTET T TOHTEN, GRUNNE IER KAN DERF

IKKE UTENS EPE;{R.S SAMTYKKE 3ETTE lepre VIRKSOHHET A
DETTE  OHRADE RER _HAR OGSA FORK6PS RETT T Darre
[ Adeal" IDTILFgg_E SALG  LFriR 7;755 MSSKTFTE.

OMRADE VFST

L‘f. Adresse 6

[ THOHASGARDE N

( 8. Kjopers/erverys erkimrin ved overdragelse av boligseksion
Je;

8/vi erklacrer at mitt/van ervery av seksjanen ikke er i steid med bestemmelsen 1§104. leddi luv av 4. mars 1983 . 7 (eierseksjonsloven):
Ingen kan erverve mer enn 10 seksjoner i samuier, Arbeidsgiver kan erverve flege seksjoner nlir formlet er | leie ur til ansatte,

Sted, dato

Kjgpers/erververs underskrift

S

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

9. Erldiering om siviltilstand 7
D Jeg/vi er ugift

01

Vi er gift med hverandre og
begye skal underskrive

X

Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig

10. Underskrifter og bekreftelser 8
Sted, dato

29)-95

Othda.{  oler
/dwx dbc &qu{hﬁk

‘ Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

/(NUT OVE

/(LETTGJEEDE

Jegivi beksefter m utstederenie

) er over 18 dr, oy har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pé dette dokument i mitt/vart nErver.
Jeg/vi er myndig(e) og bosate i Norge,

L. vitneunderskrife

Md— %&Jmol

I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Kwor HAvsrAwp

Adresse

Codly. D) 7390 &, 4]

2. vitneunderskrift

f Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

ARLYN Bonnine

lirtyn_Rgnning

E&%&i&& 5 R l/erafaf

jom ektefelle simitykker jug i overdragelsen
Ektefellens underskrift

l Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrofier ut ekiefellen er over |

8 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift A dette dokument i mitt/vart n2rver.
Tegtvi er myndig(o) og bosatt i Norge.

L. vitneunderskrift

I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift

‘ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse
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Notater:

1) For tinglysing skal det medfglge en gicnpart av dette skjptet skrevet pd tinglysingspapir. Ti glysingsgebyr og dok gift mil vare betalt figr dokumentet
kan tinglyses.

2} Kommuncnummeret vil kunne urppgls av tingly k Omintter overskjoti flere ciend oppgis id i kol under h d
Lvemuelt underfestenuminier (ulne) kan OpPRIS i felt for seksjonsnununer (snr).

Gjelder Kjetingen bare del av eiend skal den ideelle andel (sameiebrken) oppgis.

3)  Dokumentavgiften er knyitet til oiend Igsvordi g kedsverdi), Dersom kjpy Igsverdi, behpver dette feltet ikko fylles ut. Feltet
Tylles ut dessom kjspesummen er lavese enn markedsverdien. Fylles ogsh felt 2 ut, skal salgsverdifavgiftsgrunnlag alltid viere det hayeste, untatt tilfeller etter
dokamentavgifivediakers § 1, 2. ledd og § 3.

4) Deter f g foretak som skal benyttes,

5)  Feltet skol bare inneholde b Iser som er gj d for tlinglysing, s4 som b om pant, beg| i i rderett m.v. Andre avtaler kan
eveituclt fres gverst pé side 2.

6) Her fgres om pnskes ciend adresse eller b |

7)  Sepurerte regnes som gifl, og baligen mh vanligvis fortsatt ancs som felles. Samboere regnes som ugift.

Dersom ingen av de 3 altecnativene er krysset av, og hjemmelshaver er en fysisk person, mé cn ha samtykke fra hjemmelshavers ektefelle, jfr.
fow v . juli 1991 ne, 97 (ekieskapstoven),

8)  Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, mé utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bla, gipres av 1o vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller
av | ! betjent mﬁu) al, aulori | limektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefclle, foreldre,
bam eller sgsken kan ikke bekrefle utstederens underskeifl,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



140

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nerskogvegen 1027 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy

Telefon: 934 26 896

Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Tar deg videre



