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DITT NYE HJEM?

Velkommen til Rodelgkka - et sjarmerende og sentralt boligomrade
med sméahuspreg, grenne gater og kort vei til alt Oslo har & by pa. | en
stille gate ligger denne innholdsrike 4-roms leiligheten med en sveert
fleksibel planlgsning, perfekt for barnefamilier, venner som vil kjgpe
sammen, eller som investeringsobjekt med utleiemuligheter.

Leiligheten har en dpen og sosial stue/kjgkken-lgsning med god plass
til bade spisebord og sofagruppe, perfekt for hverdagsliv og hyggelige
sammenkomster. Tre romslige soverom, alle med gode
magbleringsmuligheter, samt et stort og funksjonelt bad.
Beliggenheten pé Rodelgkka gir deg kort vei til bade
kollektivtransport, parker, kafeer og butikker.

Kvaliteter:

- Vinduer 2024
- Kjgkken 2017
- 3 soverom

- v.vinkludert

- Kjellerbod
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INTERVJU MED SELGER

Hvorfor kjgpte du boligen?

Kjopte boligen pga beliggenheten og det sentrale og
koselige omradet. En meget praktisk leilighet, med
god planlgsning i populaert og stille omradet sé og
si «midt i sm@rgyet» som er lett 3 leie ut til
studenter.

Hvorfor flytter du?

Langgata 2B

Har bodd der i studietiden min i Oslo og leid bort to
soverom. Selger pga jobb og husprosjekt.

Solforhold:
Gode solforhold. Morgensol

[Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

En idéell planlgsning, med oppholdsrom ut mot
hyggelig gatebilde. Soverom vendt inn mot bakhage
som er meget stille og rolig. Kommer mest til &
savne trivselen, miljget og den gode atmosfaeren.

Likt best med omradet?

Sentralt omrdde med umiddelbar nzerhet til «alt».
Hyggelig gate, Rolige omgivelser, og et meget
hyggelig nabolag.

Beskriv boligen med tre ord:
Lun, koselig og rolige omgivelser.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

En av Oslos mest sjarmerende gater, med nydelig
trehusbebyggelse og god atmosfaere sommer som
vinter. Hyggelig stemning med marked sommerstid
og «Jul i Skomakergata» - stemning vinterstid.

Jan: 2177,
Feb: 1 426,-
Mars:1 266
April: 1 080,-
Mai: 269,-
Juni: 269,
Juli: 230,-
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STUE

Innvendig motes du av en gjennomgaende, luftig atmosfare og lyse overflater. De store
vindusflatene sorger for mye naturlig lys.

Den apne planlosningen bidrar til varierte mobleringsmuligheter og en herlig
romfolelse. Leiligheten er sentral, samtidig som at det oppleves akkurat langt nok unna

kjernen til at det er et rolig omrade.

Perfekt for familier, utleie eller boligkjop med venner!
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TIDLOST KJOKKEN
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KJOKKEN

Kjokken og stue ligger i en sosial, dpen lgsning. Navaerende lpsning uten flyttbar benk
gir ekstra gulvplass, men benken kan lett monteres tilbake om man onsker storre
arbeidsflate.

Kjokkeninnredningen fra Norema (2017) med lyse, glattlakkerte, hoyglans fronter og
laminat benkeplate. Komfyr (2024) med induksjons platetopp, mikroboelgeovn,
oppvaskmaskin og kjol/frys er integrert i innredningen.

E B
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Plass til et koselig spisebord i
tilknyttning til kjpkkenet. Her kan du
skape minner med gode middager!




SOVEROM |
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SOVEROM |

I andre enden av boligen kommer du inn til et av boligens tre soverom. Soverommet
har store vinduer som slipper inn rikelig med dagslys og skaper en luftig atmosfere.

Rommet vender ut mot stille og rolig bakhage. Her blir omgivelsene utenfor invitert inn
i boligen, og gir deg en unik og frodig opplevelse av arstidene.

Soveverelse er av god storrelse og rommer fint en dobbeltseng samt garderobelosning.

Langgata 2B
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SOVEROM II

Soverom to passer perfekt som kontor, gjesterom eller barnerom. Rommet er lyst og
innbydende med god plass til en stor seng og tilherende mobler.
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SOVEROM lIi

Soverom tre er ogsa av god storrelse med plass til dobbeltseng, garderobelpsning eller
skrivepult. Alle tre soverom vender ut mot bakgard.
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BADEROM
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BAD

Baderommet ligger paktisk til ved entréen. Romslig baderom med fliser og rullestein pa
gulv. Her kan du nyte varme dusjer aret rundt uten & bekymre deg for hoye utgifter,
varmtvannet er nemlig allerede inkludert i felleskostnadene.

Badet er utstyrt med porselensservant, to veggmontert speil, veggmontert skap,

veggklosett og dusjnisje med glassbyggerstein. Benkeplate, servant og servantbatteri er
montert nytt i 2022.
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Romslig entré med god plass til
plassering av sko og henge opp
yttertoy.
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"Et godt sted & bo alle arstider. En av Oslos mest sjarmerende gater, med nydelig
trehusbebyggelse og god atmosfaere sommer som vinter. Hyggelig stemning med
marked sommerstid og «Jul i Skomakergata» - stemning pa vinterstid" - Selger.
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Langgata er en rolig enveiskjort gate som er kjent for flotte og serverdige
trehusbebyggelser. Rodelokka er et av Oslos mest sjarmerende og ettertraktede
boligomrader, kjent for sitt rolige smabypreg midt i byen.

Enten du onsker et rolig og trygt sted & etablere deg, eller verdsetter den urbane
narheten til Oslos pulserende liv, gir Rodelokka det beste av begge verdener.
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Plantegning

1. etasje

Langgata 2B

3240

5880

6 760

APENT
KJGKKEN

| 2790

2670

SOVEROM SOVEROM SOVEROM

4600

4 2700 ke 2020 Ll 2080 L
Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfrt av Pél A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869 (Y A

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 63 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 63 m?

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles vaskeri.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Dagens bruk er i henhold til godkjente
byggetegninger fra opprinnelsen utfgrt av S.
Bakstad Arkitekt (datering fremkommer ikke pa
uskarp tegning), bortsett fra at kjgkken er flyttet til
del av stue i senere tid, opprinnelig kjgkken er
ombygget til soverom og at bad er ombygget/
utvidet mot entre og soverom (tidligere kjskken).
Bruksendringen av overnevnte i leiligheten er ikke
spknadspliktig hos kommunen sa lenge baerende
konstruksjoner, felles avirekkskanaler og felles
rgropplegg ikke blir bergrt av ombygningen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
915.1 m2

Langgata 2B

Beliggenhet

Leiligheten har en perfekt beliggenhet for dere som
gnsker a bo sentralt med naerhet til urbant byliv, men
samtidig gnsker & bo skjermet for stgy og med
store, flotte grgntarealer like i naerheten.

Her bor du pa Rodelgkka, et sjarmerende omrade
med sin gamle trehusbebyggelse og saeregne
atmosfaere. Det er fa steder i byen hvor du finner
slike nabolagsperler. Rodelgkka har ogsa en
populeaer velforening som arrangerer morsomme
aktiviteter for barn og voksne. For mer info, se:
https://www.rodelokkavel.no/

Omradet har et av Oslos beste tilbud av offentlig
kommunikasjon. Det er ca. 8 minutters gange til
T-bane (Carl Berner) med direktelinjer til blant annet
Nydalen, Blindern, Forskningsparken, Ulleval
sykehus, sentrum m.m. Ringen T-banelinje gar
gjennom Carl Berner. | tillegg er det en rekke
bussruter i omradet, enten pa Carl Berner, i Sars
gate eller Toftes gate, samt trikkeforbindelse i
Thorvald Meyers gate, Trondheimsveien og pa Carl
Berner. Skal du lenger av garde, kan du ta Flybussen
til Gardermoen med reisetid pa ca. 1 time.

Innen kort gangavstand finner du hjertet av
Griinerlgkka, karet til en av verdens beste bydeler!
Her finner du et endelgst utvalg av restauranter,
barer, mikrobryggerier og kulturtilbud, i tillegg til
flotte parkanlegg, der Sofienbergparken er den
naermeste. Det arrangeres hyppig konserter,
loppemarkeder, matfestivaler m.m. Langs Akerselva,
pa hgyden med Nedre Foss gar, finner du bade
Mathallen og BIa. Sistnevnte har faste og mindre
faste innslag av konserter, "bingo”,
litteraturarrangementer m.m. Nyoppstartede Carls
pa Carl Berner er ogsa verdt a nevne.

Carls er nesten 3000 kvm med store og sma
opplevelser, under ett og samme tak. Fordelt over en
kafé & bar, restaurant, uteservering, vinbar, og to
store arrangementsrom, blir den gamle fabrikken
igjen fylt med liv og rgre, og vil gi puls til en bydel av
Oslo i enorm vekst.

Det er mange flotte grgntomréder i naerheten.
Botanisk Hage er Oslos desidert mest eksotiske og
kanskje fineste park. Videre er Sofienbergparken
mye besgkt om sommeren. Det er ogsa kort vei til
populeere Ola Narr/Tgyenparken. | tillegg ligger
Sgrenga en sykkeltur unna. Sgrenga har etablert seg
som et av Oslos beste steder & ta seg et bad eller
nyte noe godt i glasset i solen rett ved fjorden.

Det er variert utvalg av treningsmuligheter, bade ute
og inne. | boligens naeromrade finnes Sats, Fresh
Fitness, Actic og Tgyenbadet. | tillegg finnes det
bade store og sma grgntarealer, fotballbaner,
sandvolleyballbaner og tennisbaner.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av nyere og eldre bygarder, og

omtrent 100 gamle trehus fra mellom 1850 og 1880.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 0.3 km

Skoler:

Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.7 km

Lakkegata skole (1-7 kl.) 0.8 km

Vahl skole (1-7 kl.) 1.1 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 0.4 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 1.6 km

Hersleb videregaende skole, 11 min gangavstand
Foss videregdende skole, 15 min gangavstand

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for;

Trikk fra Sofienberg (Linje 17) 0.4 km

Buss fra Sars' gate (Linje 31, 31E, 380, 390, 390E)
0.5 km

T-bane fra Carl Berners plass (Linje 5) 0.7 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.2 km

Fra leiligheten er det 2.4 km til Oslo S med totalt 24
ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.
Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og
stgpte kjellergulv. Murkonstruksjon som er utvendig
pusset og malt. Dekker/etasjeskillere i armert
betong. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie.
Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Lavblokken fremstar som normalt godt vedlikehold.
3-lags isolerglassvinduer fra 2024. Dgr mot
fellesareal fra byggear er ikke brannklassifisert.
Dgren har sikkerhetslas og kikkehull.

Sammendrag selgers egenerklzering

Langgata 2B
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Nye vinduer i hele blokka. Arbeid
utfgrt av Palmgren.

Standard

GULV OG VEGGER

Fliser og rullestein i bad, forgvrig laminat. Laminat
gulv er montert nytt i 2017. Fliser, teglstein,
glassbyggerstein og malte fliser/teglstein i bad,
malt plater/mur i stue/kjgk, malt mur i ett soverom,
malt tapet i ett soverom, forgvrig malt teglstein/
tapet i entre og ett soverom. Takhgyden i stue er
malt til ca. 2,50 m.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredningen ble oppfart ny i 2017 i henhold
til tidligere eier. Lyse, glattlakkerte, hgyglans fronter
fra Norema kjgkken med laminat benkeplate og
nedfelt oppvaskkum samt ettgreps kjgkkenbatteri.
Sprutplate er montert pa vegg bak platetopp.
Integrert komfyr (2024) med induksjons platetopp,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Komfyrvakt er montert. Kjgkkeninnredningen er
stedvis preget av mindre bruksslitasje ved at
laminatbelegg har lokalt Igsnet fra underlag i ett
hjgrne av benkeplate , enkelte mindre sarskader i
overflaten av dgrfronter, en dels defekt sokkellist og
at integrert oppvaskmaskin ikke er tilfredstillende
fastmontert. Ventilator med kullfilter over komfyr, fra
2017.

Langgata 2B

BADEROM

Badet ble rehabilitert i 2007 i henhold til tidligere
eier med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for
foliemembran. Fliser og rullestein pa gulv.
Porselensservant og ettgreps servantbatteri er
montert pa laminat benkeplate med underliggende
avsatt plass til vaskemaskin med opplegg. To,
veggmontert speil over benk. Ett, veggmontert skap.
Veggklosett. Dusjnisje med glassbyggerstein og
termostat dusjbatteri med to dusjhoder. Benkeplate,
servant og servantbatteri er montert nytt i 2022.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa at der
mot fellesareal fra byggear er preget av aldring,
samt funksjonsfeil ved vesentlig slark mellom
derblad og dgrramme som medfgrer en gkt grad av
transport av energi og lyd.

Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar, at det ikke er fremvist
Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten etter 1999, at kursfortegnelsen i
sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten og
at termostatbryter til varmekabler ikke er festet
tilfredstillende til vegg.

Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa mangelfull
ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Vatrom: Bad/wc: Fallforhold til sluk, og
hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran
ved dgr, anses ikke som tilfredsstillende. TG-2 er
satt med tanke pa at tettesjikt har nadd en alder
som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Rehabilitering av badet med skifte av tettesikt/
membran pa gulv og vegger bgr paregnes pa noe
sikt. TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert
noen drensapning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne til veggklosett, og at
det ikke er framlagt noe dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. TG-2 er satt med tanke pa
mangelfull ventilering av badet som medfgrer en gkt
og ugnsket fuktbelastning i rommet. TG-2 er satt
med tanke pa resultatet av fuktsgket i nedre del av
vegger i dusjsone.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Lasgre og tilbehgr som ikke medfglger:
- Vaskemaskin.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
0gsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.
Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar

El-bil : 1920 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
565732

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Langgata 2B
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Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i leiligheten. Varmekabler i
bad, fra 2007.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1426743

Formuesverdi primaer ar
2023

Langgata 2B

Formuesverdi sekundaer
Kr 5706 970

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primeer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
93/4100

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Pr. dags dato 12.06.25
Dugnad kr. 50,-
Felleskostnader kr. 4 767,-

Felleskostnadene inkluderer bl.a. grunnpakke
bredband, varmtvann, felles forsikring, kommunale
avgifter, styrehonorar, forretningsfersel, drift,
vedlikehold, renter og avdrag pa fellesgjeld mm.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et
akontobelpp som fastsettes pa arsmgtet, eller av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4817

Andel Fellesgjeld
Kr185115

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.06.2025

Andel fellesformue
Kr17 956

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Langgata 2

Organisasjonsnummer
976747003

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Langgata 2. Sameiet er et
kombinert sameie som bestar av 46 boligseksjoner
og 4 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr.227, bnr.
264 |1 Oslo kommune.

STYRETS ARBEID 2024:

Det har blitt avholdt syv styremgter.

- Det har veert betydelig arbeid med anbud knyttet til
vindusutskiftning.

- | mars oppstod det en vannlekkasje i kjelleren.

- | januar var det et strembrudd i Langgata 2B.

- Det har ogsa veert en endring av styret.

BALKONGUTBYGGING | VERKSGATA 3

| oppgang C langs Verksgata er det fere leiligheter
fra 2. til 5. etasje som ikke har balkonger mot gaten.
Sameierne av disse leilighetene gnsker sterkt a fa
balkonger vendt mot bakgarden. Byggeperioden er
anslat til 4-5 uker, og arbeidet vil kun forega pa
dagtid i ukedagene. Vi har valgt Balkonteam AS som
entreprengr, et frma med gode referanser og
forsikringer. Balkongene vil bli produsert av
NorgesVindu AS og vil vaere i pulverlakkert
aluminium, lete og vedlikeholdsfrie. De vil ha
integrerte avrenningssystemer for vann. Styret
foreslar & gke felleskostnadene for de 4 sameierne
med 100 kroner per maned for & dekke eventuelt
fremtidig vedlikehold. Dete vil ikke pavirke resten av
sameiet gkonomisk.
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Byggekostnadene er estimert til 170 000,- per
seksjon som far balkong. Fire leiligheter i Verksgata
3/inngang C, seksjon nr. 9, 18, 27 og 36, gis
anledning til @ bygge ut balkonger mot bakgard.

VINDUER

Prosjektet utskifting av vinduer vil medfgre gkt
fellesgjeld og gkte felleskostnader etter utfort
arbeid, ihht. styreleder. Info fra forretningsfgrer
tilsier en kostnadsramme pa inntil 5 000 000,- totalt.
Dette utgjer en gjeld pa inntil ca. kr. 105 000,- per
seksjon, fordelt etter eierbrgk.

STORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING:
2020: Rehabilitering av pipelgp.

2019: Oppgradering av hage, Montering vifte pa
ventilasjonssjakter.

2018: Ventilasjon.

2016: Maling av fasader.

2015: Callinganlegg skiftet.

2014: Fornying av avlgpsrgr og bunnledninger.

Rengjering av loft - og kjellerboder paligger hver
enkelt beboer.

Vaer oppmerksom pa at vedlikehold av sluk pa bad
og terrasser er seksjonseiers ansvar. Skader som
felge av manglende vedlikehold og ikke godkjente
inngrep, belastes seksjonseier.

Loftsboden folger ikke seksjonen ved salg. Det kan
sgkes styret om tildeling av loftsbod.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207619922
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,10%
Restsaldo 3 403 305,00
Innfrielsesdato: 30.11.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208437410
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,10%
Restsaldo 4 758 175,00
Innfrielsesdato: 30.10.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebzerer at en andelseier kan
bli ansvarlig for felleskostnader andre andelseiere
ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en
sikringsordning som reduserer borettslagets risiko
for tap pa grunn av andelseiernes
betalingsmislighold. Borettslaget har en avtale med
OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en partene.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett pa boligen.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger ikke krav om styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Styret skal ha
beskjed om eventuelle husdyr. Hvis dyret generer
andre beboere, kan styret forlange dyret fjernet.
Hunder ma ikke luftes pa gardsplassen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Sameiet har en dugnadsordning hvor kr 50,-
innbetales pr md sammen med felleskostnadene.
Blir tilbakebetalt ved oppmgte pa dugnad.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 264,
seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/264/6:

07.11.1862 - Dokumentnr: 917874 - Bestemmelse
om deleforbud

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:264

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.1921 - Dokumentnr: 920709 - Bestemmelse
om bebyggelse

vedr. handelsbod m.v.

Overfgrt fra Langgaten.4.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:264

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1940 - Dokumentnr: 407040 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:264

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1940 - Dokumentnr: 407669 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:264

Gjelder denne registerenheten med flere
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07.08.1941 - Dokumentnr: 405722 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:264

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1976 - Dokumentnr: 507878 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV FGRSTE
KJGPESUM

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1976 - Dokumentnr: 507878 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 93/4100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 50 SEKSJONER

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen er regulert til bolig m.tilh.anlegg.

Saksnummer: 202553808
Verksgata 15 - Tilbygg, forsterke hovedtak, bytte
vinduer og skifte del av grunnmur.

Saksnummer: 202309484
Langgata 5 B - Fasadeendringer.

Saksnummer: 202458041
Langgata 1 B - Bruksendring fra atelier til bolig.
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Saksnummer: 202301639
Verksgata 20 A - Bruksendring fra forretning til bolig
- HO102.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning
fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen n@ye, gjerne sammen med fagkyndig,
fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse
av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
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salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5700 000 (Prisantydning)

185 115 (Andel av fellesgjeld)

5885 115 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

147 120 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

148 470 (Omkostninger totalt)

159 370 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

162 170 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 033 585 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 044 485 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

6 047 285 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 147 220

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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0566 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1938

BRA: 63 m?

BRA (ny arealstandard): 68 m?
BRA-i (ny arealstandard): 63 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Pal Rgnning

ez g A S el S Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU

paal@taksthuset.no
99511869

Langgata 2B
0566 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Langgata 2B, 0566 Oslo 2av 18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av Elektrlsk
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32749

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Ventilasjon

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Langgata 2B, 0566 Oslo 3av 18
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& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at der mot fellesareal fra byggear er preget av aldring, samt funksjonsfeil ved
vesentlig slark mellom derblad og derramme som medfarer en gkt grad av transport av energi og lyd.

Anbefalte tiltak

Det anbefales utskiftning av der mot fellesareal til brannklassifisert B30 der.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad, fra 2007. Varmekablene er utbedret i 2021 i henhold til tidligere eier. Termostatbryter til
varmekabler er ikke festet tilfredstillende til vegg.

LED downlight belysning i bad, fra ukjent &r.

Halogen downlight belysning i entre og stue, fra ukjent ar.

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 32 ampere.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar, at det ikke er fremvist Samsvarserklzering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999, at
kursfortegnelsen i sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten og at termostatbryter til varmekabler
ikke er festet tilfredstillende til vegg.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Oppsummering

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i bad.

Klaffventil fra byggedr foran tilluftsventil gjennom yttervegg i ett soverom (tidligere kjokken).
Det er ikke avtrekksventil tilknytte naturlig oppdriftsventilasjon i kjskken/stue.

Det er montert luftespalter i vindusrammer i oppholdsrom.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Langgata 2B, 0566 Oslo 4 av 18
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Anbefalte tiltak

Overnevnte forhold anbefales utbedret.

Vatrom: Bad/wc Oppsummering av overflater

4 manglende gulvfliser i forbindelse med 32 mm avlgp plugget i heyde med gulvfliser.

TG-2 er satt med tanke pa:

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, anses ikke som
tilfredsstillende.

Fall/hgydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er ca 1,0
cm.

Fall p& baderomsgulv utenfor dusjsone er stedvis i tilnsermet vater og stedvis i motfall til gulvsluk.

Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall da vann blir stedvis liggende mellom rullestein
etter benyttelse.

Terskelhgyde i derépning er ca 3,0 mm lavere enn heyden pé gulvfliser. Anbefalt minimumsheyde pa
derterskel/oppkant i derdpning pa baderomsside er 1,5 cm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere riktig fallforhold p& baderomsgulv til gulvsluk, samt riktig hayde pé& oppkant i
derapning p& baderomsside i henhold til gjeldene forskriftskrav.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring til gulvsluk og tettesjikt/membran var delvis ikke tilgjengelig for besiktigelse p& grunn av
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20 - 25 ar.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Rehabilitering av badet med skifte av tettesikt/membran p& gulv og vegger ber paregnes pa noe sikt.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drens&pning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne til veggklosett, og at det ikke er framlagt noe dokumentasjon pa annen godkjent
lzsning.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det ble registrert moderat/darlig sug giennom avtrekksventil i badet.
TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering av badet som medfaerer en gkt og ugnsket fuktbelastning
i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt p& grunn av murkonstruksjon og ikke tilgjengelighet pa grunn av rerferinger i
vegg fra fordelingsskap montert i vegg i tilstetende soverom til bad.

Det ble sekt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte fuktutslag i nedre del av vegger i dusjsone.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i nedre del av vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & montere dusjkabinett med avlep til gulvsluk.
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Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.6.2025 20.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Eirik Holden Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a ™)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KST H U SE T

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Langgata 2B, 0566 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 227 Bruksnr: 264 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1938

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Lavblokk i 6 etasjer beliggende til offentlig gate. Adkomst til leiligheten via trappeoppgang fra Langgata.
Kommunalt vann og avlap.
Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Murkonstruksjon som er utvendig pusset og malt. Dekker/etasjeskillere i armert betong.
Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Lavblokken fremstar som normalt godt vedlikehold.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier: 6- H oved rap pO I"t

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

61 Vinduer og derer

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Beskrivelse

3-lags isolerglassvinduer fra 2024.
Hovedarealer
Det er Iuftespalte i vindusrammer i alle oppholdsrom.

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Der mot fellesareal fra byggeadr er ikke brannklassifisert. Daren har sikkerhetslas og kikkehull.

1. etasje 63 63 6] Entre, bad/wc, stue med 8pen kjgkkenlgsning, 3 soverom.
Totalt m?2 63 63 o
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Hovedareal (ny arealstandard) Vinduer er montert nye i 2024.

Der mot fellesareal er fra byggear.

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 63 63 ] 6] 0 Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Kjeller 5 0 5 0 0 .. i . X
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Totalt m?2 68 63 5 (0] (o]
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
q q Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Kommentar til arealberegning P geting g ° ©
Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 5,3 m2. Oppsummering av vinduer og derer 1G-2
Felles vaskeri. TG-2 er satt med tanke pd at der mot fellesareal fra byggedr er preget av aldring, samt

funksjonsfeil ved vesentlig slark mellom derblad og derramme som medferer en gkt grad av
transport av energi og lyd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales utskiftning av der mot fellesareal til brannklassifisert B30 der.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

& Supertakst Langgata 2B, 0566 0slo 7 av 18 & Supertakst Langgata 2B, 0566 0slo 8av 18
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:

Ett soverom (tidligere kjgkken), malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Apent kjskken, malt ca 10 cm over en lokal lengde p& ca. 2,0 m Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder p& svekkelser i konstruksjonen utover Ekspedisjons-Dokument - Langgata 2 & 4. Vaningshus. Datert 02121938.

setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

6.3 Kjokken

Brannslukkingsapparat, innkjgpt nytt i 2025.

. . En reykvarslere fra ukjent ar.
Overflater og innredning Y J

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

6.5 Avlgpsrer

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen ble oppfert ny i 2017 i henhold til tidligere eier. Type avlepsrar Plast
Lyse, glattlakkerte, hayglans fronter fra Norema kjgkken med laminat benkeplate og nedfelt
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Sprutplate er montert pa vegg bak platetopp.
Integrert komfyr (2024) med induksjons platetopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.

Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.
Komfyrvakt er montert.

Kjokkeninnredningen er stedvis preget av mindre bruksslitasje ved at laminatbelegg har lokalt Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

lzsnet fra underlag i ett hjerne av benkeplate , enkelte mindre sérskader i overflaten av derfronter,

en dels defekt sokkellist og at integrert oppvaskmaskin ikke er tilfredstillende fastmontert. Innvendige synlige aviepsrer i leiligheten er i vesentlig grad montert i 2007 i bad og i 2017 i kjgkken.
Felles avlgpsopplegg er fra byggeér.

Forevrig fremstar innredningen som normalt godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i

funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Avtrekk d HCIUES !

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter) Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Ventilator med kullfilter over komfyr, fra 2017.

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avtrekk
Oppsummering av aviepsrer
Tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.
32 mm plugget avlepsrer for tidligere- og eventuelt fremtidig badekaravlep er avluttet i hayde med

6.4 Lovlighet gulvfliser.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Nei Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.
Felles avlgpsopplegg er fra byggeér. Det ble registrert rustdannelser i stepejernsgodset pa felles
avlepsopplegg i kjeller.
Levetidsbetraktning for felles stepejerns avigpsopplegg er mellom 60-80 ar.
Utskiftning av felles stepejernsopplegg ma paregnes i nzer fremtid. Det anbefales at utskifningen

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Dagens bruk er i henhold til godkjente byggetegninger fra opprinnelsen utfert av S. Bakstad
Arkitekt (datering fremkommer ikke pd uskarp tegning), bortsett fra at kjgkken er flyttet til del av
stue i senere tid, opprinnelig kjgkken er ombygget til soverom og at bad er ombygget/utvidet mot
entre og soverom (tidligere kjekken). skjer i regi av sameiet.
Bruksendringen av overnevnte i leiligheten er ikke sgknadspliktig hos kommunen sé lenge beerende

konstruksjoner, felles avtrekkskanaler og felles reropplegg ikke blir berert av ombygningen.
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Plast, Kobber
Det er montert krom kobberrgr synlig pa vegg under benkeplate i bad. Forevrig er plast

vannledninger benyttet som skjult rerfering i leiligheten, bortsett fra plastrer fert opp av gulv og
plugget i badet for tidligere badebatteri.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer i leiligheten er i vesentlig grad montert nye i 2007, i henhold til tidligere eier.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg er montert nytt i senere tid, ukjent &r.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Det er montert to sett med hovedstoppekraner for tappesteder i leiligheten.

Kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner er montert i rersjakt i bad med adkomst via
inspeksjonsluke i vegg.

Stoppekranene fungerer som tiltenkt.

Kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner montert i lukket fordelingsskap i vegg i soverom (tidligere
kjogkken).

Stoppekranene fungerer som tiltenkt.

Felles varmtvannsbereder i kjeller.
Plugget kaldt- og varmtvannsrer av plast med utvendig plast varerer fort opp av gulv i overgang

gulv/vegg for tidligere- og eventuelt fremtidig badebatteri er ikke utfert i henhold til forventet faglig
utferelse sa lenge rerferingen ikke er skijult.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er p& 32 ampere.

Type anlegg Delvis skjult

Langgata 2B, 0566 Oslo 11 av 18
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i senere tid, ukjent &r.
Elektrisk anlegg i kjskken er i hovedsak fra 2017 og i bad fra 2007.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad, fra 2007. Varmekablene er utbedret i 2021 i henhold til tidligere eier.
Termostatbryter til varmekabler er ikke festet tilfredstillende til vegg.

LED downlight belysning i bad, fra ukjent &r.

Halogen downlight belysning i entre og stue, fra ukjent ar.

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 32
ampere.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar, at det ikke er fremvist Samsvarserklzering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter
1999, at kursfortegnelsen i sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten og at termostatbryter til
varmekabler ikke er festet tilfredstillende til vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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6.8 Ventilasjon

6.9 Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i bad.

Klaffventil fra byggeér foran tilluftsventil gijennom yttervegg i ett soverom (tidligere kjekken).

Det er ikke avtrekksventil tilkknytte naturlig oppdriftsventilasjon i kjskken/stue.

Det er montert luftespalter i vindusrammer i oppholdsrom.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og Iuftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overnevnte forhold anbefales utbedret.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser og rullestein pa gulv.
Fliser, teglstein, glassbyggerstein og malte fliser/teglstein p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble rehabilitert i 2007 i henhold til tidligere eier med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for
foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
4 manglende gulvfliser i forbindelse med 32 mm avlgp plugget i heyde med gulvfliser.

TG-2 er satt med tanke pa:

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, anses ikke som
tilfredsstillende.

Fall/hgydeforskjell pa& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i dusjsone
ercai0cm.

Fall p& baderomsgulv utenfor dusjsone er stedvis i tilngermet vater og stedvis i motfall til gulvsluk.
Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall da vann blir stedvis liggende mellom
rullestein etter benyttelse.

Terskelhayde i derépning er ca 3,0 mm lavere enn hayden pa gulvfliser. Anbefalt minimumsheyde
pa derterskel/oppkant i derapning p& baderomsside er 1,5 cm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere riktig fallforhold p& baderomsgulv til gulvsluk, samt riktig heyde pa
oppkant i dgrdpning pa& baderomsside i henhold til gjeldene forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring til gulvsluk og tettesjikt/membran var delvis ikke tilgjengelig for besiktigelse pa grunn av
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20 - 25 ar.
TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.
Rehabilitering av badet med skifte av tettesikt/membran pa gulv og vegger ber paregnes pa noe
sikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Porselensservant og ettgreps servantbatteri er montert pé& laminat benkeplate med underliggende
avsatt plass til vaskemaskin med opplegg. To, veggmontert speil over benk. Ett, veggmontert skap.

Veggklosett. Dusjnisje med glassbyggerstein og termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Benkeplate, servant og servantbatteri er montert nytt i 2022.

Langgata 2B, 0566 Oslo 14 av 18
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& Supertakst

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne til veggklosett, og at det ikke er framlagt noe dokumentasjon pa
annen godkjent lasning.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i badet.
TG-2 er satt med tanke pa& mangelfull ventilering av badet som medferer en skt og ugnsket
fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av fukt TG-2

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av murkonstruksjon og ikke tilgjengelighet pa grunn av
rerferinger i vegg fra fordelingsskap montert i vegg i tilstatende soverom til bad.

Det ble sokt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte fuktutslag i nedre del av vegger i dusjsone.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i nedre del av vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & montere dusjkabinett med avlgp til gulvsiuk.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble Ikke fremvist noe form for dokumentasjon pa rehabiliteringen av badet i 2007.

Langgata 2B, 0566 Oslo 15av 18

6.10 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser og rullestein i bad, forevrig laminat.

Laminat gulv er montert nytt i 2017.

Oppsummering av ovrig

Lokalt noe svikt i laminatgulv i entre.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.11 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser, teglstein, glassbyggerstein og malte fliser/teglstein i bad, malt plater/mur i stue/kjek, malt
mur i ett soverom, malt tapet i ett soverom, forevrig malt teglstein/tapet i entre og ett soverom.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstér som normalt godt vedlikeholdte.

6.12 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i entre, bad og stue/kjekken, forgvrig malt mur.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,50 m.

Oppsummering av @vrig

Tak fremstér som normalt godt vedlikeholdte.

613 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer med inntrukket midtfelt fra senere tid, ukjent r.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

& Supertakst Langgata 2B, 0566 Oslo 16 av 18
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614 Gvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.

Oppsummering av @vrig

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Balkong, terrasse, platting: Felles brannbalkong

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Langgata 2B, 0566 Oslo 17 av 18

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Varmtvannsbereder
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Langgata 2B, 0566 Oslo 18 av 18
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Granland/Bjervika Svar Nei
Gsasbera 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1002250199
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Eirik Holden MNei  [Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Langgata 2B 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
OSLO 0566 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1002250199

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?

Document reference: 1002250199

Antall &r |2 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert
Antall maneder | 11 I Svar | un aviag
Beskrivelse |Nye vinduer i hele blokka
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? )
Arbeid utfert av | Palmgren

] Nei M Ja
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
Spersmal for alle typer eiendommer 19 K_Jenner du til forslag eller vedtat'te reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei O Ja

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EH 1 Initialer selger: EH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: EH 3

Document reference: 1002250199

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EH
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Velkommen til arsmgte i Sameiet Langgata 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 27. juni kl. 09:00 og lukker 30. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5350

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Langgata 2

2av52

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Forslag til vedtak

Adam Farstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner er Karianne Bakke Gjengedal og Per Einar Watle valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av 52
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b) Styret foreslar fering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 140 000

Sak 6
Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3

Forslag fremmet av:
Ashkan Mo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3

Bakgrunn og Hovedpunkter:

| oppgang C langs Verksgata er det flere leiligheter fra 2. til 5. etasje som ikke
har balkonger mot gaten. Sameierne av disse leilighetene gnsker sterkt a fa
balkonger vendt mot bakgarden. De mener dette vil forbedre boforholdene og
oke attraktiviteten ved & bo i sameiet, noe som vil bidra til stabilitet. De
sameierne som gnsker balkonger, vil dekke alle kostnadene selv.

Byggearbeid og Balkongtype:

Vi gnsker a giennomfare byggearbeidet pa en skdnsom mate og vil falge

myndighetenes retningslinjer, inkludert eventuelle pabud om hjemmekontor

4 av 52

pa grunn av byggestgy. Byggeperioden er anslatt til 4-5 uker, og arbeidet vil
kun forega pa dagtid i ukedagene. Vi har valgt Balkonteam AS som
entreprengr, et firma med gode referanser og forsikringer.

Balkongene vil bli produsert av NorgesVindu AS og vil veere i pulverlakkert
aluminium, lette og vedlikeholdsfrie. De vil ha integrerte avrenningssystemer
for vann.

Utseendet og starrelsen pa balkongene vil bli bestemt i samrad med Plan og
Bygg, arkitekter, og sameierne, og ma godkjennes av styret. Vi er apne for
forslag til ekstratjenester, som skjerming mot naboene i oppgang A og B.
Kostnader:

Styret foreslar a gke felleskostnadene for de 4 sameierne med 100 kroner per
maned for & dekke eventuelt fremtidig vedlikehold. Dette vil ikke pavirke
resten av sameiet gkonomisk. Byggekostnadene er estimert til 170 000,- per
seksjon som far balkong. Dette inkluderer prosjektering, risikovurdering,
nabovarsling, seknadsprosesser hos Plan og Bygg, samt forsikring.

Sameiet Langgata 2, Oslo

Vedrgrende balkongutbygging. Forslag til vedtak:

1. Fire leiligheter i Verksgata 3/inngang C, seksjon nr. 9, 18, 27 og 36, gis
anledning til & bygge ut balkonger mot bakgard.

- seksjon 36. 5 etasje

- seksjon 27. 4 etasje

- seksjon 18. 3 etasje

- seksjon 9. 2 etasje

*Greonn markering viser de aktuelle leilighetene. 2 til 5 etasje.

2. Tiltakshavere seksjon; 9, 18, 27 og 36 har fullt ansvar for finansieringen
og dekker selv alle utgifter for balkong-utbyggingen. Tiltakshaverne har
ogsa vedlikeholdsansvaret for balkongene, jf. vedtektene.

3. Utbygger “Balkonteam AS” ved Thor Hammer gis oppdrag som

hovedentreprengr med ansvarsrett og tar for seg hele prosessen.
5av 52
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Balkonteam ma godta styrets uavhengige kontroll nar som helst i
byggeperioden.

4. Sameiet ved styret skal stille klare krav til profesjonell utferelse,
forsikring for erstatning av skade, overholdelse av tidsfrister, & unnga stay,
rot og stev sa langt mulig, og god dialog med sameierne. Disse kravene
skal inn i kontrakten med entreprengren.

Et utvalgt styremedlem skal veere tilgjengelig for formidling av informasjon
og henvendelser mellom beboere og entreprenar.

5. Tiltakshavere seksjon; 9, 18, 27 og 36 skal ha samme husordensregler
gjeldende for de nye balkongene som de eksisterende balkongene i front.
Det vil si at det skal vaere stille mellom 23.00 - 07.00 ukedag og helg.

Siden balkongene er vendt mot bakgard med soverom sa ma det vises
ekstra hensyn.

Elektrisk og gass er det eneste man kan benytte til grilling, og den skal

ikke brukes etter klokken 22.00 ukedag og helg.

Ingen av beboerne rayker. Det er likevel viktig & presisere at enhetene ma
vise ekstra hensyn nar balkongene er vendt mot soverom.

Dette forslaget krever i henhold til eierseksjonsloven %4 flertall for &
vedtas. Det bes om at sameiet stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Vedlagt

Vedlegg
2. Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3.pdf
3. verksg-tilbu-4-balkonger.pdf

6av 52

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Adam Farstad Moutamassik Verksgata 3
Styremedlem Endre Alvestad Folden Verksgata 3
Styremedlem Karianne Bakke Gjengedal Langgata2 A
Styremedlem Linn Thomassen Langgata2 A
Varamedlem Aslaug Watten Ansgar Sgrlies Vei 71
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Langgata 2

Sameiet bestar av 51 seksjoner.

Sameiet Langgata 2 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976747003, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
227 264

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av

bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Langgata 2 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 52 Arsrapport.pdf
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STYRETS ARBEID

Perioden som har veert:

Vedlegg 1

Det har blitt avholdt syv styremater.

Det har veert betydelig arbeid med anbud knyttet til vindusutskiftning.

I mars oppstod det en vannlekkasije i kjelleren.
| januar var det et strambrudd i Langgata 2B.
Det har ogsa veert en endring av styret.

8av 52

Sameiet Langgata 2

Arsrapport.pdf

Sameiet Langgata 2

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader knyttet til
drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 8 605.

Vedlegg 1 9av 52 Arsrapport.pdf
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Sameiet Langgata 2

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 310 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Langgata 2.

Lan
Sameiet Langgata 2 har 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 01.04.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 52 Arsrapport.pdf

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet | SAMEIET LANGGATA 2
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LANGGATA 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
* Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir &rsregnskapet et rettvisende

bilde av sameiets finansielle
stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

e Noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er 0ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed\e@t‘]nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapet iZde grikelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. iﬂ%i‘eﬁdport.pdf

Penneo Dokumentnakkel: 5K5PU-Z5G80-EKQ3W-FCIXO-SMII4-U12VF
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IBDO

0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapepigle ejpkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

stdes2RYport.pdf
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Sameiet Langgata 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2110071 1864650 2077000 2140000
Andre inntekter 3 20 653 16179 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2130724 1880829 2077000 2140000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19742 -20 425 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -10 958 -11 530 -12 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -115 513 -111 053 -117 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -97 035 -31 853 -30 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1023736 -108 278 -300 000 -310 000
Forsikringer -108 608 -98 961 -109 000 -120 000
Kommunale avgifter 9 -357 700 -301 809 -343 000 -421 000
Energi/fyring -219 183 -257 955 -250 000 -225 000
TV-anlegg/bredband -133 499 -124 176 -129 000 -140 000
Andre driftskostnader 10 -204 233 -272 603 -228 000 -200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2430206 -1478643 -1678000 -1731000
DRIFTSRESULTAT -299 482 402 185 399 000 409 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6 269 4 976 0 0
Finanskostnader 12 -236 026 -160 148 -195 000 -258 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -229 757 -155 172 -195 000 -258 000
ARSRESULTAT -529 239 247 013 204 000 151 000

Overfgringer:
Udekket tap
Reduksjon udekket tap

Vedlegg 1

-529 239 0
0 247013

13 av 52
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Sameiet Langgata 2 Sameiet Langgata 2

BALANSE NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Note 2023 2022 Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
EIENDELER regnskapsskikk for sma foretak.
OMLGPSMIDLER INNTEKTER
Restanser pa felleskostnader 8 035 4752 Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.
Forskuddsbetalte kostnader 34 726 33375
Driftskonto OBOS-banken 33 339 162 403 HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Sparekonto OBOS-banken 109 699 505 706 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
SUM OMLOPSMIDLER 185 799 706 235 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
SUM EIENDELER 185 799 706 235 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
EGENKAPITAL OG GJELD balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -3512106 -2 982 867 FORDRINGER
SUM EGENKAPITAL -3512106 -2 982 867 Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
GJELD av de enkelte fordringene.
LANGSIKTIG GJELD SKATTETREKKSKONTO
Pante- og gjeldsbrevlan 14 3520711 3604008 Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
SUM LANGSIKTIG GJELD 3520711 3604 008 myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
KORTSIKTIG GJELD NOTE: 2
Forskuddsbetalte felleskostnader 35924 42 087 INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Leverandgrgjeld 112 362 41 883 Felleskostnader 1 979 871
Palapte renter 22 877 1126 Seksjonert lokale 66 000
Palgpte avdrag 6 031 0 Bod 34 350
SUM KORTSIKTIG GJELD 177 194 85 094 Dugnad 30 000
Vaskeri 1200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185 799 706 235 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2111 421
Pantstillelse 0 0 REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Garantiansvar 0 0 Bod -1 350
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2110 071
Oslo, 01.06.2024
Styret i Sameiet Langgata 2 NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
) . ) Automatpenger 11 702
Adam Farstad Moutamassik /s/ Endre Alvestad Folden /s/ Karianne B. Gjengedal /s/ Bod 150
Regnskapskorrigeringer 1
) Nakler 8 800
Linn Thomassen /s/ SUM ANDRE INNTEKTER 20 653
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Sameiet Langgata 2 Sameiet Langgata 2

NOTE: 10
NOTE: 4 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
PERSONALKOSTNADER Container -13 079
Arbeidsgiveravgift -19 742 Vaktmestertjenester -138 652
SUM PERSONALKOSTNADER -19 742 Renhold ved firmaer -44 925
Det har verken vaert ansatte eller lonnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er Andre fremmede tjenester -1595
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Trykksaker -97
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. Andre kontorkostnader -200
Porto -140
NOTE: 5 Kontingenter -1 990
STYREHONORAR Bank- og kortgebyr -3 555
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 140 000. SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -204 233
NOTE: 6 NOTE: 11
REVISJONSHONORAR FINANSINNTEKTER
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 958. Renter av driftskonto i OBOS-banken 1501
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3993
NOTE: 7 Renter av for sent innbetalte felleskostnader 775
KONSULENTHONORAR SUM FINANSINNTEKTER 6 269
OBOS Prosjekt AS -77 529
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -90 NOTE: 12
Fornebu Forvaltning AS -19 416 FINANSKOSTNADER
SUM KONSULENTHONORAR -97 035 Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -235 993
Renter pa leverandgrgjeld -33
NOTE: 8 SUM FINANSKOSTNADER -236 026
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Vindu Entreprengren AS -268 763 NOTE: 13
Sigma Entreprengr AS -175 000 UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -443 763 Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
Drift/vedlikehold bygninger -7 075 stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Drift/vedlikehold VVS -467 994 Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.
Drift/vedlikehold elektro -63 660
Drift/vedlikehold brannsikring -27 500 | eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 945 sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
Egenandel forsikring -3 000 0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
Kostnader dugnader -7 800 som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 023 736 Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
Vann- og avlgpsavgift -234 667 fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
Feieavgift -3 315
Renovasjonsavgift -119718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -357 700
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-BANKEN AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,40 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

Sameiet Langgata 2

-4170 124
566 116
83 297

-3 520 711

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-3 520 711

Vedlegg 1

18 av 52

Arsrapport.pdf

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiet Langgata 2

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565732. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

losare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2020
2019
2019
2018
2016 - 2016
2015 - 2015
2014 - 2015
2014
2013
2011
2010
2009

2008

2008

2007
2005

Vedlegg 1

Rehabilitering av pipelap
Oppgradering av hage
Montering vifte pa
ventilasjonssjakter -
Ventilasjon

Maling av fasader

Callinganlegg skiftet

Rarfornying /via strempelgsning)
Fornying av avlgpsrgr og
bunnledninger

Fornying av avlgpsrgr og
bunnledninger

ny takpapp og blikkenslagerarb

Male- og murerarbeider utvendig
div

avlgp

fotoceller

Oppganger ble malt
Elektrisk anlegg

19 av 52

start

Rens av ventilasjonssjakter i B-
oppgangen

Vedlikehold av ventilasjonsvifte pa tak
skifte av soilrgr ogsa utfart i 2016

Sommeren 2011 ble det lagt ny takpapp
og foretatt blikkenslagerarbeider pa
taket

farste etasje

Ny grunnvannspumpe og nye
varmtvannsberedere

Alle soilrgr og nesten alle avlgp ble
renset av selskapet Power Clean AS.
Avlgp som ikke ble renset skyldes
manglende tilgang

Nye lamper med fotoceller ble installert i
oppgangene

Innmat i alle sikringsskap ble byttet ut.

Arsrapport.pdf
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2001

Vedlegg 1

Fasaden ble malt

20av 52

Ny hovedtavle

Sameiet Langgata 2

Arsrapport.pdf

Vedlegg 2 2lav 52

Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3
Bakgrunn og Hovedpunkter:

| oppgang C langs Verksgata er det flere leiligheter fra 2. til 5. etasje som ikke
har balkonger mot gaten. Sameierne av disse leilighetene onsker sterkt a fa
balkonger vendt mot bakgarden. De mener dette vil forbedre boforholdene og
oke attraktiviteten ved & bo i sameiet, noe som vil bidra til stabilitet. De
sameierne som gnsker balkonger, vil dekke alle kostnadene selv.

Byggearbeid og Balkongtype:

Vi gnsker & gjennomfare byggearbeidet pa en skansom mate og vil falge
myndighetenes retningslinjer, inkludert eventuelle pabud om hjemmekontor
pa grunn av byggestay. Byggeperioden er anslatt til 4-5 uker, og arbeidet vil
kun forega pa dagtid i ukedagene. Vi har valgt Balkonteam AS som
entreprengr, et firma med gode referanser og forsikringer.

Balkongene vil bli produsert av NorgesVindu AS og vil veere i pulverlakkert
aluminium, lette og vedlikeholdsfrie. De vil ha integrerte avrenningssystemer
for vann.

Utseendet og starrelsen pa balkongene vil bli bestemt i samrad med Plan og
Bygg, arkitekter, og sameierne, og ma godkjennes av styret. Vi er apne for
forslag til ekstratjenester, som skjerming mot naboene i oppgang A og B.

Kostnader:

Styret foreslar & ake felleskostnadene for de 4 sameierne med 100 kroner per
maned for & dekke eventuelt fremtidig vedlikehold. Dette vil ikke pavirke
resten av sameiet gkonomisk. Byggekostnadene er estimert til 170 000,- per
seksjon som far balkong. Dette inkluderer prosjektering, risikovurdering,
nabovarsling, seknadsprosesser hos Plan og Bygg, samt forsikring.

Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3.pdf
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Sameiet Langgata 2, Oslo

Vedrorende balkongutbygging. Forslag til vedtak:

1. Fire leiligheter i Verksgata 3/inngang C, seksjon nr. 9, 18, 27 og 36, gis
anledning til & bygge ut balkonger mot bakgard.

* - seksjon 36. 5 etasje
* - seksjon 27. 4 etasje
* - seksjon 18. 3 etasje
Vedlegg 2 22 av 52 Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3.pdf
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* - seksjon 9. 2 etasje
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*Grgnn markering viser de aktuelle leilighetene. 2 til 5 etasje.

2. Tiltakshavere seksjon; 9, 18, 27 og 36 har fullt ansvar for finansieringen
og dekker selv alle utgifter for balkong-utbyggingen. Tiltakshaverne har
ogsa vedlikeholdsansvaret for balkongene, jf. vedtektene.

3. Utbygger “Balkonteam AS” ved Thor Hammer gis oppdrag som
hovedentreprengr med ansvarsrett og tar for seg hele prosessen.
Balkonteam ma godta styrets uavhengige kontroll nar som helst i
byggeperioden.

Vedlegg 2 23 av 52 Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3.pdf
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4. Sameiet ved styret skal stille klare krav til profesjonell utfgrelse,
forsikring for erstatning av skade, overholdelse av tidsfrister, & unnga stay,
rot og stgv sa langt mulig, og god dialog med sameierne. Disse kravene
skal inn i kontrakten med entreprengren.

Et utvalgt styremedlem skal veere tilgjengelig for formidling av informasjon
og henvendelser mellom beboere og entreprengar.

5. Tiltakshavere seksjon; 9, 18, 27 og 36 skal ha samme husordensregler
gjeldende for de nye balkongene som de eksisterende balkongene i front.
Det vil si at det skal veere stille mellom 23.00 - 07.00 ukedag og helg.
Siden balkongene er vendt mot bakgard med soverom sa ma det vises
ekstra hensyn.

Elektrisk og gass er det eneste man kan benytte til grilling, og den skal
ikke brukes etter klokken 22.00 ukedag og helg.

Ingen av beboerne rgyker. Det er likevel viktig a presisere at enhetene ma
vise ekstra hensyn nar balkongene er vendt mot soverom.

Dette forslaget krever i henhold til eierseksjonsloven 2/3 flertall for a
vedtas. Det bes om at sameiet stotter forslaget.
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1.1 Om Balkongteam

Hei! @

Helt siden starten i 1998 har verdigrunnen veert a levere hay kvalitet pd bade produkter, kommunikasjon og tjenester til deg.

Vi setter en are i & serge for fremdrift i alt det vi foretar oss. Starte i tide, bli ferdig i tide og gjere en skikkelig god jobb. Vi
vil ha det hyggelig pa jobb, vaere litt annerledes a by deg pa det lille ekstra.

Balkongteam har montert over 7 500 balkonger over 25 &r og det har gitt oss en helt unik erfaring pa omradet.
Mange av vare ansatte monterer har vaert med oss helt siden 2001 og til sammen har vi over 100 &rs erfaring.
Det er viktig for oss at du faler deg trygg under hele prosessen og at du far det du forventet,

Nar du kjeper en balkong fra oss sa skal fales enkelt og forutsigbart.
Vi ordner hele balkongprosessen for deg. Tegninger, byggeseknad og til slutt monteringen av din nye balkong.
Med god, hyggelig og riktig kommunikasjon sammen med deg sa skaper vi ett vellykket prosjekt.

Du skal vaere 100 % forngyd.
Klima og milj.

| 2008 bestemte vi oss for 3 sertifisere oss som en Miljgfyrtdrnbedrift. Denne beslutningen har gitt oss ny kunnskap om
klimautfordringene og nye bedre rutiner for en mer miljgvennlig hverdag.

Hvert ar leverer vi en miljgrapport som er tilgjengelig pa foresparsel. Rapporten viser resultatet hvert &r nar det gjelder blant
annet energi, avfall, CO2 og mye annet. Alt avfall blir handtert i henhold til var egen miljgshandbok. Den forteller hvordan de
ulike fraksjonene skal behandles slik at vi alltid leverer avfallet til riktig sted.

Et godt arbeidsmilje er viktig. De ansatte skal fale trivsel og trygghet i jobben. Det gir oss kontinuitet og et godt
arbeidsmiljo med kollegaer man kjenner. Mange av vare medarbeidere har veert med oss helt siden 2001. Vi tror
miljearbeidet bidrar til langsiktige arbeidsforhold, bade internt i bedriften og eksternt med ulike leveranderer.

| tillegg @nsker Balkongteam selvfelgelig & bidra til et mer barekraftig samfunn der vi tar vare pa miljget. Om du har
sparsmal til noe av dette sa er det bare 3 ta kontant med oss.

=

Miljgfyrtarn

Vi star klare for & gi deg den beste service.
Hvis du har noen sparsmal ikke nel med & ta kontakt med oss.

Med vennlig hilsen
Balkongteam as

Thor Hammer

+47 40 10 60 96
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verksg-tilbu-4-balkonger.pdf

99



i ]
Balkongteam |\

w —=—{ 2.0 Produktbeskrivelse

1.2 Priser
Tilbudsansvarlig: Thor Hammer Tilbudsdato: 25.01.2024

Prosjekt: Verksgata 3

Kontaktperson: Ashkan Mo

Tilbudsgrunnlag: Befaring pa stedet.

Antall balkonger: 4 stk.

Starrelser: 4 stk. balkonger med mal 1,5 x 3,0 m.

Type balkong: Balkong type 1900 med ramme av stal.

Gulv av trykkimpregnert tre, se beskrivelse pa side 5.

Rekkverk: Stalrekkverk med stdende spiler, se beskrivelse pa side 6.

Antall/type derer: 4 stk.2-rams utadsldende. Hvit innside og hvit utside.

Mannskapsrigg: Brakke og toalett for vare montarer er innberegnet i prisen og vises separat nedenfor.

Monterings tid: Vi beregner 4 uker for monteringen eksklusive montering og demontering stillas.
Balkongentreprise i henhold til vedlagt spesifikasjon : 499 334
Tegninger, nabovarsel, byggeseknad, ansvarsretter og ferdigattest 40 000
Etablering og mannskapsrigg 7800
Totalt : 547 134
Mva (25%) 136 784
Totalt inklusive mva : NOK 683 918
Pris pr. stk. 170980

Gebyrer fra kommunen.
Kommunens seknadsgebyrer kommer i tillegg til prisen og faktureres fra kommunen direkte til sameiet/borettslaget.

Tilbudets mengde og plasseringer
Dersom antall, starrelse, utferelse og plasseringer endres fra tilbudt mengde sa vi ma vi beregne prisen pa nytt.

Slagretning derer.

Tilbudet er beregnet med utadslaende balkongdarer til informasjon.

Hvis du ensker en der som sldr innover sa tilkommer en kostnad per der. Tenk bare pa at alle i sameiet md ha den samme
slagretningen.

Vedlegg 3 28 av 52 4 BYRHRGR RN -Adhalkonger.pdf

2.1 Balkongens oppheng
Balkongen blir montert som en fritt hengende konstruksjon. En stor fordel med dette er at vi ikke ma utfere noe arbeid pa
innsiden av din vegg. | tillegg far du ingen sjenerende eller klatringsbare strekkstag pa innsiden av rekkverket.

2.2 Ramme og beerelag

Ramme i front, bakkant og gavler samt baerelaget for ditt gulv er ogsa laget av stal. Vi synes stal harer sammen med denne
type bygninger og i tillegg kan dimensjoner holdes nede slik at den blir lett og estetisk. Var balkong med en starrelse pa for
eksempel 1,5 x 3,0 meter veier faktisk bare 350 kilo!

2.3 Gulv

Som gulv pa din balkong sa monterer vi trykkimpregnerte bord i dimensjon 120 x 28 mm. Alle bord er i hele lengder uten
skjeter og blir skrudd til underliggere i stdl med egnede skruer. Under tregulvet monterer vi vannplater som sarger for at
vannet transporteres til riktig sted. Er du uheldig i ettertid sa kan du enkelt kjgpe et bord hos din bygghandlere a bytte sjal.
@nsker du hjelp med 4 bytte sa ringer du bare til oss sa hjelper vi deg.

2.4 Himling
Balkonghimlingen pa din balkong er laget av overflatebehandlede stalplater. Vi har valgt hvit farge som standard, men
andre standardfarger er ogsa tilgjengelig.

Prinsipptegning
Balkong 1900:

M16 gjengestag Handleper
W
I
"
N T
Overligger
Underligger
L
Ekspanderende betong Balkongrammer 160 x 80 mm
Trykkplater
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2.5 Rekkverk og tilbehar

Balkongen er tilbudt med et tradisjonelt apent spilerekkverk utfert i stal med en hayde pa 1 meter slik som du kan se pa
prinsippskissen ovenfor. Nar balkongens hayde er mere enn 10 meter over bakken ma rekkverket veere 1,2 meter i henhold
til forskriftene. @nsker du en annen type rekkverk sa kan vi selvfelgelig ordne det. Vi har laget en masse forskjellige typer
som du kan se pa vare referanser, men det mest vanlige er dette rekkverk og vi vet at ogsa myndighetene liker det.

Kanskje du har lyst pa en blomsterkasse eller to? &) Vi har vi tatt frem en kasse tilpasset vart standard rekkverk.

2.6 Avigp/nedlgp

Vare balkonger har som standard avlep i fremkant av balkongen i form av et utkast, da Kommunen og Byantikvaren i
utgangspunktet ikke tillater nye nedlep pé fasaden av estetiske hensyn. Det er dog noen tilfeller hvor dette kan tillates. Hvis
balkongene henger over en port eller pd andre steder der vannet kan bli et problem, s& kan kommunen tillate andre
lgsninger. Hvis eksisterende nedlap er tilkoblet med varmekabler som ma flyttes, sa tilkommer kostnader for arbeide og
elektriker. Dette gjelder ogsa hvis kummen i hengrennen ma flyttes. | disse tilfellene ma en blikkenslager inn & gjere jobben.
Eventuelle nye nedlep leveres i standard farger.

2.7 Overflatebehandling

Alt stal i din balkong er varmforzinket i henhold til SS-1SO 1461:1999. Varmforsinkning er en av de beste metodene for &
beskytte stal mot rust. Stal belagt med zink forlenger sin levetid betraktelig og det er ikke noe annet kjent materiale som gir
like bra vedlikeholdsfri beskyttelse. Alt synlig stal i balkongen pulverlakkeres sort eller i valgfri kulr i henhold til RAL.
Lakkering utenpa varmforsinkning eker ogsa levetiden betraktelig. Korrosjonsklasse pa din balkong = C4.

2.8 Beslagsarbeid

Mellom din balkong og vegg monterer vi et beslag som trekkes ca. 1 desimeter opp, slisses inn i veggen og fuges. Dette er
bra nér det ligger sna pa balkongen slik at ikke fukten trenger inn i fasaden. Det utvendige terskelbeslaget ved
balkongderen sammenfayes med veggbeslaget og understapes med betong slik at det blir stadig. Alle beslag utfares i
plastisolbelagt stélplate i sort som standard, men du kan velge andre standardfarger om enskelig.

2.9 Balkongder

Din balkongder er av type Norgesdaren og utfert i tre. Deren er testet ved Norges Byggforskningsinstitutt og tilfredsstiller
alle de strenge kravene som Norsk Der- og Vinduskontroll stiller. Innvendig og utvendig glass ved helglassdarer leveres som
herdet for a forhindre knusing og fremfor alt skader. Darens utside lakkerer vi i tilneermet samme farge som eksisterende
vinduer og innsiden males hvit.

Daren leveres med en gangheyde pd minimum to meter og dine overvinduer tilpasses eksisterende apninger. Dette gjelder
spesielt overvinduer som er sakalt T-post. P& denne typen kan overvinduet bli litt lavere. Darer med type krysspost (to
apningsbare overvinduer) med en losholthayde overstigende to meter tilpasses slik at losholten pa ny der harmonerer med
dine eksisterende vinduer pa siden av og funksjonen med apningsbare overvinduer kan beholdes.

Er din losholt lavere enn to meter vill deren leveres i hel heyde med gjennomgaende sprosse uten apningsbare overvinduer.
Det ene derbladet leveres med handtak og derbrems (brems kun pd utadsldende derer) hvor du kan ldse deren i valgfri
stilling. Derblad nummer to apnes med haker som er montert i deren og lases i karmens bunn og topp.

Det innvendige trinnet leveres i lakkert eikeparkett natur. Darterskelen er overdekket med ett pvc materiale for beste
funksjonalitet. Terskelhgyden kan variere og tilpasses individuelt i din leilighet. Under innvendig terskel staper vi for & unnga
unadvendig knirking. Utforingene og listverket leveres i hvitlakkert MDF (NCS 0502-Y) eller ubehandlet tre i henhold til vér

standard med synlige spikerslag. Det er ikke medtatt eventuelle puss- eller maleriarbeid pa innvendig vegg utenfor listverket.

Eksempel pa dette kan vare gamle blomsterbrett som strekker seg mye lenger ut enn eksisterende listverk.
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3.1 Byggesgknad
Vi sgker om byggetillatelse og den omfatter 1 Gnr/Bnr. Prisen for dette kan du se pa side 3.
Tenk pa at kommunale gebyrer tilkommer og faktureres fra kommunen direkte til dere.

Vi utarbeider tegninger, nabovarsel og en komplett byggeseknad for deg. Hvis det skulle vaere behov for mate med
kommunen eller andre sa inngar ogsa det. Etter ferdigstillelse ordner vi med en ferdigattest for din balkong. Vi har sentral
godkjenning og har i lepet av 22 &r opparbeidet stor kompetanse og meget gode rutiner. Var balkong er spesielt utviklet for
a tilfredsstille de forholdsvis strenge estetiske retningslinjer som foreligger.

| enkelte tilfeller krever kommunen en egen brann eller lysprosjektering med uavhengig kontroll. Dette krever ekstern en
spesialkompetanse og er pa dette tidspunktet ikke inkludert.

Dersom byggetillatelse, mot formodning, ikke blir innvilget av kommunen til tross for justeringer av balkongenes mal,
péleper ingen andre kostnader enn de forbundet med seknaden. Det vil si kostnad for var seknad om byggetillatelse og
kommunale gebyrer. Dersom byggeseknad blir godkjent s& gjennomfares prosjektet som planlagt.

Tegninger utarbeidet av oss skal kun brukes til det prosjekt som er omhandlet i dette tilbud. Kundens eller tredjeparts
eventuelle bruk av nevnte tegninger, helt eller delvis i original eller kopier, krever samtykke fra Balkongteam

3.2 Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS)

Vi oppretter en komplett plan for helse, miljg og sikkerhet, samt forhdndsmelding til arbeidstilsynet nar det er aktuelt.
Dette er normalt et ansvar for deg, men overtas av oss i byggeperioden.

3.3 Forsikringer

Vi har alle nedvendige bygg-, ansvars- og personalforsikringer, inkludert skade mot tredjemann. Vart forsikringsselskap
siden starten 1998 er Gjensidige. Et gyldig forsikringsbevis vedlegges en eventuelt seinere kontrakt.

3.4 Oppmaling og informasjon i byggeperioden.

For & kunne tilpasse din nye der sa foretar vi en oppmaling i din leilighet. En uke i forveien vill du f3 et varsel om dette.
Pa oppmalingen kan du ogsé stille alle de sparsmal som du eventuelt métte ha, vi svarer gjerne.

For oss er det viktig at du vet hva som skal skje i byggeperioden og har derfor tatt frem en informasjonspakke.

For prosjektet starter far du et skriv som vi kaller for beboerinfo. | boerinfoen stér alt du trenger a vite om prosjektet og hva
du trenger a forberede. Det star ogsa hvilke montarer som vill utfere arbeidet hos deg samt telefonnummer til
prosjektlederen. Hvis du lurer pa noe sa er det bare & ringe han sa far du svar.

Nar vi skal montere din der sa far du en melding fra vare monterer med en foreslatt dag og tid. Den meldingen blir hengt pa
din dar i form av en trekant med teksten Viktig melding. Du bekrefter til monterene at det er ok eller ringer for & avtale en
ny tid. Du trenger ikke & veere hjemme ndr vi skal utfere vart arbeid. vi trenger kun din tillatelse & gd in.

Nar daren er montert s far du en melding med teksten Montert der. Vi ber deg & sjekke at du er forngyd med arbeidet som
vi har gjort. Hvis det er noe du ikke er forngyd med sa prat med montarene, de fikser det. Den siste meldingen er Nesten
ferdig. Vi informerer deg om at du kan gé ut pa din nye balkong, men ikke sette ut mabler fer stillaset er demontert.

Det er kun noen fa ting som du trenger & tenke pd i byggeperioden. At noen er hjemme pa oppmaling. Forberede for
montering (veiledning i beboerinfo) Bekreft montering med montarer. Sjekk at du er forngyd med arbeidet.

3.5 Brukerveiledning
Nar din balkong er ferdig montert s& far du en brukerveiledning levert pa e-post.
Din nye hverdagsluksus star na klar til bruk og du kan sende innbydelsene til dine venner
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{ 4.0 Montering \

4.1 Oppstartsmgte
I god tid for monteringen skal starte sa gjennomfarer var prosjektleder et oppstartsmate med deg eller en representant for
garden. Her gér vi igiennom alle praktiske detaljer i prosjektet og ser til at alt er forberedt.

4.2 Adkomst og lagring
Vi trenger litt plass for materialer og dette ser vi p& under motet.

4.3 Spiserom og toalett

P& gaten utenfor bygningen sarger vi for & sperre av slik at vi gjer plass for guttenes spisebrakke. Alt dette er inkludert i
tilbudet sa det trenger du ikke a tenke pa. Her plasserer vi ogsa det brennbare som ikke skal sté for naert fasaden i tilfelle av
brann.

4.4 Strem og vann

For & utfere vare arbeider sa trenger vi 16 ampere 1 fas. Hvis det ikke finnes s& ordner vi med det med var elektriker. Etterpa
lar vi den sitte igjen slik at dere har den for videre bruk og det er inkludert i vart tilbud. Vi trenger ogsa tilgang til kran med
kaldt vann i forbindelse med montering og rengjering av monteringsomradet og det pleier nesten alltid & finnes.

4.5 Stillas

Nar vi skal montere din balkong og der s& ma dette forega pa en mate som skaper trygge rammer for bade vare montarer
og deg. Tung teglsten skal fires ned og nye materialer skal heises opp. Dette ma skje pa en trygg mate for 3 unnga fare og
skade pa mennesker og materialer. Vi bruker stillas med elektriske vinsjer istedenfor andre alternativer. Stillaset dekker vi
med netting for & hindre eventuelle gjenstander fra 4 falle ned. En liten sten blir fort tung og farlig.

Det fine med stillas er ogsa at vi far et tak som forhindrer fukt 3 trenge inn i materialer og arbeidskleer. Sistnevnte er viktig
for arbeidsmiljget til vare montarer som er pa jobb i all slags vaer. Har du varer som du trenger a heise opp eller ned? Bare

sper montasjegutta sa kan de sikkert hjelpe deg

NB! Vi monterer kun stillas fremfor de seksjoner som skal ha balkong og minimerer tiden sa mye vi kan.

4.6 Montering
All montering av din der og balkong er inkludert i prisen. Les mere pa punkt 3.4 om hvordan du informeres.

4.7 Rer - Elektro - Brannstiger

P& innsiden av veggen der din der skal monteres sa kan det finnes el eller rerledninger. Dette ma du serge for a fa fjernet for
vi kommer og er ikke inkludert, men dette kan vi se mere pa under oppmalingen. Trenger du hjelp sa har vi kontakt med
bade elektriker og rarlegger som er vant med denne situasjonen.

Hvis det er montert brannstiger pa fasaden sa fierner vi dem uten kostnad for deg. Remontering av brannstigene inngar
derimot ikke da dette md utferes av et godkjent firma.

4.8 Rydding og avfall

Eventuelle normale skader pd beplantning og mark etter vare arbeider er ikke inkludert.

Vi foretar en kontinuerlig rydding av arbeidsplassen og alt avfall behandles i henhold til var milighdndbok. Dette gjelder
spesielt ditt vindu som kan inneholde béde PCB og klorparafiner. Disse stables og hentes for seinere destrueres pa riktig
mate. Vi rengjer med vann rundt monteringsomradet, men spyling av hele fasaden inngdr ikke. Hvis vi skulle oppdage
ashest sa md dette behandles spesielt og er ikke medregnet.

4.9 Husets forutsetninger
Ytterveggene ma veere massivt betong av tilstrekkelig kvalitet. Det forutsettes at eksisterende murpuss er av normal kvalitet.
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5.1 Frakt/levering
Transport av alt materiale til din balkong og der er inkludert i prisen.

5.2 Kontrakt, betalingsplan og vilkar
Kontrakten oppretter vi slik at du kun hefter for din del av prosjektet og nedenfor ser du betalingsplanen.

Faktura 1: Din del av byggeseknaden faktureres nar vi har sendt seknaden til kommunen.

Faktura 2: 25 % av resterende kontraktssum faktureres ndr deren er levert byggeplass.

Faktura 3: 25 % av resterende kontraktssum faktureres nar daren er montert.

Faktura 4: 25 % av resterende kontraktssum faktureres nar balkongen er levert byggeplass.

Faktura 5: Sluttfaktura, de siste 25 % av resterende kontraktssum faktureres nar balkongen er montert.

Som kontrakt benytter vi Norsk Standard NS 3501 eller 3502 litt beroende pa kontraktsummen.
Loven i standarden er LOV 1989-06-16 nr. 63: Lov om handverkertjenester mm. for forbrukere.
Som underlag for prosjektering sa bruker vi TEK-17 Teknisk forskrift.

5.3 Indeksregulering
Statistisk Sentralbyras entrepriseindeks 3Aa for bolighlokk med tilbudets dato som basismaned.

5.4 Garantier og reklamasjonstid
Garanti- og reklamasjonstid pa din balkong og der er 5 ar.

5.5 Tilbudets gyldighet
Tilbudet gjelder i 60 dager fra tilbudsdato.

5.6 Noen vanlige spegrsmal fra vare kunder

Ma jeg vaere hjemme nar deren skal monteres?
Nei du trenger ikke & veere hjemme. Vare monterer tar kontakt med deg fer vi kommer.

Er det ikke risiko for innbrudd nar dere bruker stillas?
Vi har i lopet av 22 ar ikke hatt et eneste tilfelle av at dette har skjedd. Alle nye derer blir st av oss og det er kun vi som
har nekkel til den daren. S& vart svar pa det er: Nei det er ikke noen fare for det.

Hvorfor bruker dere ikke sky-lift?

Dette provde vi i begynnelsen, men fant ut at det ikke var forsvarlig for hverken vére gutter eller beboerne. Hvis vi skal
arbeide sikkert i henhold til forskriftene sa ser vi ingen alternativer. Hvis en dar mot all formodning skulle dpnes utenom
byggetiden sa har vi stillaset som en ekstra sikring. | tilfelle en brann i leiligheten sa blir ogsa stillaset en ekstra remningsvei.
Dette er noen av fordelene med stillas.

Blir det ikke merkt nar dere bygger stillas?
Stillasene bygges kun fremfor de seksjoner som skal ha balkong. Dette blir ikke 8 sammenligne med et fasadearbeid der
stillasene blir stdende lenge og iblant 0gsa innkapslet.

Hvor lang tid bruker dere inne i leiligheten ved montering der.
Vi bruker ca. en halv dag for selve monteringen av deren. Etter en dag eller to kommer vi tilbake og bruker ca. en halv dag
for & montere listverk a gjore oss helt ferdig. Sa svaret er to halve dager.
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Vallegata 9 Oslo. Glassrekkverk med horisontale rer i stal. Her ansket kunden en hvit balkongramme.
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Delenenenggata 9. Vart standard rekkverk med vare tilpassede blomsterkasser.
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Lavenskioldsgate 22 Oslo. Rekkverk med plater pa innsiden.

Jorgen Levlands gate 25 Oslo. Nye brannbalkonger. Rekkverk utfert som originalutferelse da dette var et krav. Tayen Bygg Il Oslo. Nye balkonger med rekkverk av stal utfert i originalutfarelse. Sideskjermer i frostet glass.
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Uranienborgveien 17 Oslo. Spesialbalkong der kunden gnsket en annerledes balkongramme.

| B

'

Fagerborggata 54 Oslo. Her ansket kommunen et utrykk i betong. Vi ordnet det, men av andre materialer pga. vekt.
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Noen flere eksempler pa en hverdagsluksus innen rekkevidde

Med en balkong har du alltid plass til en liten egen urtehage.

S LA
D

Collettes gate 12 Oslo. Sann kan det se ut ndr det er ferdig. En ny hverdagsluksus pa plass
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—:{ Omtale

Dette er noen av omtalene som kunder har skrevet om oss pa gule sider. Vil du se flere omtaler, ga inn pa
www.qulesider.no eller google og sek Balkongteam.

Proffe til fingerspissene

Etter vurdering av 3 balkongakterer for & montere balkonger i vart borettslag, valgte vi Balkongteam selv om de var
dyrere enn de andre. Vi skjente at med dette teamet ville prosjektet bli gjennomfert til riktig tid og kvalitet, og med
minst tidsbruk (i forhold til oppfelging) for var del, noe som var viktig. Og vi tok ikke feil. Fra start til slutt var vare
kontaktpersoner tilgjengelige ndr vi trengte det og de gav oss god informasjon underveis. De utferte alt til riktig tid
og balkongene nytes na av forngyde beboere. Signatur: B. V. Kittelsen

De beste

Vi er et sameiet med en gard fra 1890-tallet som har mye erfaring med handtverkere etterhvert som vi har
rehabilitert garden som hadde stort vedlikeholdsetterslep. Og med blandede erfaringer.. Av de firmaene vi har brukt
opp gjennomarene er Balkong Team desidert det mest profesjonelle. Jeg har enna tilgode & mate en sa gjennomfert

e M —r g planlagt god prosess som den Balkong Team gjorde. | detaljer og i helhet. Balkong Team gjer jobben slik du tror den

Litt frisk luft, et par gode bredskiver og te med honning er en perfekt mate & starte pa dagen pa. skal gjeres, men aldri skjer i virkeligheten. Styreleder 1B

Fantastiske Balkongteam!

| Schweigaardsgate 69 valgte vi Balkongteam som leverander av var balkonglesning. Fra dag en til ferdig balkong
leverte Balkongteam varene i aldeles toppklasse! Jeg anbefaler denne leveranderen pa det varmeste. Richard
Gulbrandsen, 91 312577

Balkongteam

Et av de mest serigse firmaer undertegned har veert borti, alt til punkt og prikke, kvalitets-sikring pa everste niva.
Produktet er forevrig fersteklasses. Lars-Harald Riiber

Balkonger fra Balkongteam

Vi har na fatt 11 balkonger i Hermann Fossgt 22 pa St Hanshaugen. Balkongteam har gjort et meget profesjonelt
godt arbeide.Vi har hatt endel frem og tilbake ang antall balkonger, men det har Balkongteam handtert meget
profesjonelt. Jeg anbefaler Balkongteam pa det sterkeste. Styreleder i Hermann Fossgt 22. Kare Sponberg

Kudos

Mormors klesvask lukter ekstra friskt og godt nar de kan terke pa balkongen.

Balkongteam satte opp balkongene i Kebenhavngata 17 i Oslo. Resultatet ble stralende! | tillegg vil jeg papeke at
de hadde en meget heflig og serviceinnstilt veeremate underveis (typisk svensker). Eks: Det viste seg & veere noe
galtmed balkongderen min. Balkongteam svarte pa mailen samme dag og uken etter var min nye balkongder pa
plass. Kudos! Thomas Peel
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Balkongteam AS

Vi har oppfattet Balkongteam as som et meget serigst firma som er lette & samarbeide med og som aldri leper fra
sitt garantiansvar.Jobben som ble utfert var proffesjonell og flott. Firmaet kan anbefales pa det varmeste. Marit
Kvernstram

Godt forngyd med Balkongteam

N& 2 ar etter er vi fortsatt meget godt forneyd med balkongene fra Balkongteam. Prosessen ble handtert pd en
ryddig mate bade mot oss som kunde og overfor Plan og Bygg. Mvh Styreleder Thomas Heftyes gate 60 AS

Best pa balkong!

Utrolig kjappe, ryddige gutter. Hadde ikke engang stev pa kjekkenet nar de hadde gjort hull i veggen. Flotte
balkonger ble de ogsa og snart sitter de pa hvert eneste hus i nabolaget. Kan virkelig rekommenderes :-)

Veldig profesjonelt firma

Vi fikk balkonger ifjor, og er superforngyd med Balkongteam. De er veldig profesjonelle, og service-innstilt. De holder
det de lover. De kan trygt anbefales! Heidi.

Bral

At Balkongteam tillater seg frekkheten 3 sende ut e-mail til tidligere kunder og be om en omtale viser bare hvor stor
tro og tillit de har til verdien de leverer sine kunder. Arbeidet ble gjort som planlagt, vi fikk god informasjon
underveis og de gjorde sitt for at arbeidet skulle pavirke meg i minst mulig grad (annet enn resultatet, naturligvis).
Jeg er veldig forngyd med arbeidet de gjorde, og vi fikk ogsa god informasjon om hvordan balkongene skulle
vedlikeholdes for & bevare den best mulig. Anbefales! Nils Magnus

Styreleder

Alle trinn: anbud, planlegging og gjennomfering ble forbilledlig gjennomfert og balkongene er flotte. Smafeil pa
balkongder som ble oppdaget i etterkant ble fikset greit og enkelt. Prikken over i-en md bli den sveert gode
informasjonen til alle beboere om alle forhold vedrerende prosjektet. Utmerket! T Larsen

20 Balkongteamv'l‘ﬁﬂbosg\?&il%%'té%’balkonger‘pdf

Bli litt mere kjent med oss @

Ola Rask: Salg/utvikling/milje/personal og eier Ansatt siden 1998

Jeg praver & sarge for at produktene og firmaet hele tiden utvikles etter dine
ansker og behov. Jeg startet Balkongteam sammen med min kompanjong Fredrik i
1998 men har arbeidet med balkonger helt siden 80 tallet.

Nér mange andre tenker standard s prever vi a se andre muligheter for & kunne
tilpasse balkongene best mulig bade estetisk, teknisk og ekonomisk pa akkurat
ditt prosjekt.

Alle vare kunder skal veere fornayde. Vi skal starte i tide, gjere en god jobb og
veere ferdig i tide. Dette er noe som vi har arbeidet for i over 20 dr. Av de tilbakemeldinger som vi far fra vare kunder
sa tror jeg at vi har lykkets vedlig bra med det. Jeg haper vi kan 13 tilfelle 3 hjelpe deg med balkong.

Fredrik Granberg: Byggesak/innkjep/adm. og eier. Ansatt siden 1998
Jeg startet Balkongteam sammen med Ola i 1998 men har som han arbeidet med
balkonger siden 90 tallet.

Jeg sarger for byggesgknader slik at vi skal kunne overholde vére vurderinger om
utfarelse og leveranse. For gvrig er logistikk, akonomi samt administrasjon mine
oppgaver firmaet.

Fremdrift i alt vi foretar oss er veldig viktig for meg. Vi skal prave & se problemene
innen de oppstar for & unnvike unadvendige kostnader bade for oss og vare
kunder. Ekstra kostnader i et prosjekt er veldig kjedelig synes jeg. Godt planerte og komplette tilbud liker jeg slik at
vi far en forutsigbar prosess.

Thor Hammer: Salg Ansatt siden 2012

O Jeg startet i Balkongteam i 2012 og har siden dess arbeidet med salg av
\ balkonger pa samme mate som Ola, men er mere rettet mot balkonger til de
] gamle bygdrdene i sentrum som er min spesialitet.
&~

Det & kunne kombinere kundenes anskemal med min erfaring etter tusentalls
balkonger er en hyggelig prosess. Det er mange sparsmal for den som ikke er
innsatt og jeg svarer mere enn gjerne pa dine sparsmal.

Omar Sunal Prosjektleder/reklamasjoner Ansatt siden 2018

Islendingen Omar ble en del av Balkongteam etter et langt og positivt samarbeid.
Han er en meget dyktig og rolig type som liker & trene. Han holder styr pa sma og
store gjeremal i byggeprosessen; som oppstartsmater, montering, stillaser og
lifter og alt som herer til i en byggeprosess. Sper han om det som skjer underveis
o0g han sarger for svar og fremdrift.
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Jimmy Rehn: Monter Ansatt siden 2010

Som far sa senn. Jimmy fulgte i sin fars fotspor og kom til oss i 2010. Jimmy
begynte ferst som vikar, men ble vaerende. En dyktig kar og praktiker som vi
setter stor pris likt alle andre.

Robert Solberg: Prosjektkoordinator Ansatt siden 2015
Jeg er ansatt siden 2015 i Balkongteam. Er utdannet byggmester og
prosjektkoordinator pa vare prosjekt.

Jeg liker utfordringen i store prosjekt der det er mange detaljer og holde
orden pa. Til sammen med Omar og de andre gutta sa ser vi til at ting skjer i
tide og pé den riktige maten slik at vi far vellykkede prosjekt.

Orden pa byggeplassen og sikker gjennomfarelse for alle skal veere en vane.
For meg skal hvert prosjekt vaere en referanse for neste prosjekt.

Christer Rydén: Monter Ansatt siden 2015
Christer ble en av teamet til Jimmy i 2015. Arbeidsom, neyaktig og talmodig
som fa. Det er kjekt for en kar som 0gsa liker 3 ta seg en fisketur.

Terje Drengsrud: Prosjektassistent Ansatt siden 2013

2013 ble jeg ansatt i Balkongteam og arbeider nd deltid som
prosjektassistent til de som trenger hjelp. Er vel litt av en altmuligmann som
ordner, henter, fikser og leverer de ting som trengs pa de forskjellige
byggene, jeg liker a veere i farta.

| tilfelle vi far noen reklamasjoner s ordner jeg med det til sammen med
gutta. Det a fikse en eventuell reklamasjon sa fort som mulig er viktig synes
vi. Har vi gjort feil s& har vi, da far vi bare rette pa det.

Borje Rehn: Monter ansatt siden 2002
Fiske, scooter, fielliv. Berje trives i hayden bade pa jobb og privat. Han kan
sine saker og har gjort dette lenge.

Stefan Johansson: Monter Ansatt siden 2001

Stefan er en dreven monter som har vaert med oss lenge, siden 2001. Han
jobber oftest med Sven Erik og har firmaets bredeste smil. Nar noen snakker
om kunsten 4 trylle s3 mater vi her en som faktisk kan det, bade privat og pa
jobb.

Erkki Millaskangas: Monter Ansatt siden 2001

En kunnskapsrik og dreven montar som har vaert med oss siden 2001. Erkki
er blid og pratsom. Sper han gjerne om en god historie hvis du har et par
timer til overs &

Sven Erik Eriksson: Monter ansatt siden 2001.

Sven Erik er en av de gamle traverne i Balkongteam. Han har erfaring av
balkonger siden 80 tallet. Sven Erik jobber oftest pa team med Stefan og du
finner dem pa et stillas noen steder i Oslo.
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Vedlegg 3

Kim Kava: Monter Ansatt siden 2016

En snekker fra Hawaii fant veien til Balkongteam. Kim er i farta og liker det
sann, enten han kommer seilende pé skateboard eller snowboard — eller
om han klatrer i stillasene pa jobb. Et ungdommelig og smilende bidrag til
arbeidsmiljget.

Joakim Wikander: Monter Ansatt siden 2021

Joakim bruker tiden pa oppussing av sitt hus. Forhapentligvis sa blir det
klart en dag. Han skal 0gsé hinne med 4 kjare pa sine motorsykler og skru
pa amerikaneren. Lugn og trygg som fa.

Jimmy Eriksson: Monter Ansatt siden 2019

Jimmy liker alt med fart og spenning. Som utdannet mekaniker liker han a
skru pa lik linje som Joakim. Det gjelder bade alt som ruller og alt som
henger 90 grader ut fra en vegg. Nar han er ferdig med skruingen sa kjere
han oftest motocross.

Daniel Persson: Monter Ansatt siden 2017

Daniel kom til oss i 2017 og det er vi veldig glade for. Er en gammel
hockeyspiller med veldig mye energi, det er bra nar man monterer
balkonger. Daniel er en morsom type som gjerne slar av en prat.

48 av 52 24 Balkongteam\ﬁslﬁgvyigyﬁ%'balkonger'pdf

Magnus Bergmark: Monter Ansatt siden 2021

Magnus er en type som liker at det skjer noe rundt han. Han har litt
problemer med 3 sitte stille. Det tenker vi passer perfekt ndr han skal klatre
i stillaser og montere balkonger. En veldig positiv type som ikke ser noen
problemer.

Vi star alle klare for a gi den den beste servicel @& Bare ring hvis du lurer pa noe.

Vedlegg 3
Balkongteam Tilbud — Verksgata 3
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 27.06.24 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.06.24
Selskapsnummer: 5350 Selskapsnavn: Sameiet Langgata 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 140 000

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Adam Farstad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Forslag til Balkongutbygging i Verksgata 3
Vedlagt

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Som protokollvitner er Karianne Bakke Gjengedal og Per Einar Watle valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

ENERGIATTEST

Adresse Langgata 2B
Postnummer 0566

Sted OSsLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 227
Bruksnummer 264
Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80564481
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-132616

Dato 09.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Etterisolering av yttervegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1941
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 7: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 8: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Nabolagsprofil

Langgata 2B - Nabolaget Rodelgkka - vurdert av 383 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Sofienberg
Linje 17

& Sofienbergparken
Linje TTN, 12N, 30

© Carl Berners plass
Linje 5

8 Tgyen stasjon
Linje RE30, R31

8 OsloS
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

Lakkegata skole (1-7 kl.)
437 elever, 22 klasser

Vahl skole (1-7 kl.)
199 elever, 13 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Hersleb videregdende skole

Foss videregdende skole
600 elever, 20 klasser

5min &
0.4 km

6 min A
0.5km

10 min 4
0.7 km

16 min 4
1.2 km

7 min &
2.7 km

8 min %
0.6 km

8 min %
0.7 km

13 min &
7 km

5min &
0.4 km

21 min &
1.7 km

11 min #&

12 min 4
T km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet

=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
o .

o 3% &0 P a° i

:‘3 '; 2 o 3 &% N ® ; g

PR I =

l . o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Rodelokka 5614 3330
[l Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 3min %
62 barn 0.3 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 4 min &
117 barn 0.3 km
Hammerfestgata barnehage (1-5 ér) 4 min &
53 barn 0.3 km
Dagligvare
Kiwi Rodelgkka 3min %
Kiwi Kgbenhavngata 4min A&
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Primaere transportmidler

£} 1.Buss
B 2 Trikk
K 3. Gaende
,@, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100
.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Sport
@ Sofienbergparken ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Sofienberg ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness - Carl Berner 6 min %
& Fitness24Seven Griinerlgkka 9 min #
Boligmasse

B 4% enebolig

B 4% rekkehus

[ 88% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 8 min %
@ Vitusapotek Carl Berner 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 32%6-124r
W 13%13-154r
11% 16-18 &r

B 44% i barnehagealder

Familiesammensetning

«Byhyggel!»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
I
|
|
0% 55%
B Rodelgkka
B Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Langgata 2B Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0566 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



