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Stor tomannsbolig med to

leiligheter og fantastisk utsikt
utover sentrum og Bergen by!
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Eiendomsmegler MNEF

Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Brattlien 30

Kr 9790 000,

Kr 246 100,-

Kr 10 036 100,-
Gunnar Manfred Fjell
Herborg Fjell

Tomannsbolig
Eiet

1933

206/222 kvm
314.9 m?

4

Gnr. 166, bnr. 83
1503250202

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av & presentere
Brattlien 30! En stor tomannsbolig i populaere Brattlien med fantastisk
utsikt ut over sentrum! Boligen gar over fire plan, har egen
garasjeplass, koselige uteomrader og har en meget sentral
beliggenhet. Dette er med andre ord en bolig du absolutt ikke vil ga

glipp aVv!

Litt om kvaliteter:

- Fire plan med flere store rom - inndelt med to separate leiligheter
- Plass til flere familier

- Sentral beliggenhet

- Storslatt utsikt ut over sentrum og omkringliggende omréader

- Egen garasjeplass

- Flotte utearealer med god plass til utendgrs mgblering

- Neerhet til fjell og natur

- Kort vei til flere skoler og barnehager

- Gangavstand til det meste

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 46
Egenerklaering .. ... 92
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . L. 97
Forbrukerinformasjon ............. . ... ... .. ... ... ... 104
Budskjema. ... ... . 105
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Plantegning.

1. etasje

Brattlien 30
_ 1. Etasje

Spisestue

=

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning.

2. etasje

|0~

IMOTIV.NO

Brattlien 30
2. Etasje

ml

Soverom

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning.

Loft.

l -
IMOTIV.NO

Brattlien 30
Loft

i/

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 206 m?
BRA -e: 16 m?

BRA totalt: 222 m?

Bolig:

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 52 m2 Gang/trapp, vaskerom, gang, bad,
kjellerstue, soverom.

1. etasje

BRA-i: 68 m2 Trapp, entre, bad, gang, kjgkken,
soverom, stue.

BRA-e: 2 m? Utvendig bod (Har ogsa tilkomst fra
kjgkken).

2. etasje

BRA-i: 64 m2 Trapp, entre, bad, gang, 3 stk soverom,
kjgkken.

3. etasje

BRA-i: 22 m2 Soverom, ellers uinnredet loft.

Garasje:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 14 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
314.9 m?

Brattlien 30

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med trivelig hage,
gressplen, diverse beplantning og trapp/tilkomst til
boligen.

Beliggenhet

Orkesterplass i Fjellsiden - sjelden fin beliggenhet.
Tomansboligen har en attraktiv og skjermet
beliggenhet gverst i Brattlien, i et rolig og veletablert
nabolag pa vestsiden av Flgyfjellet. Her bor du
tilbaketrukket uten gjennomgangstrafikk, men
samtidig gangavstand til alt Bergen sentrum. Fra
eiendommen er det kort vei til bade byliv,
servicetilbud og fjellturer.

Du har flere dagligvarebutikker i naerheten, Rema
1000 i Korskirkeallmenningen og Coop Prix i Marken
ligger begge rundt syv minutters gange unna. Begge
med post i butikk. | samme omrade finner du ogsa
apotek og et godt utvalg spisesteder.

Omradet byr pa gode turmuligheter aret rundt. Du
har kort avstand til Fjellveien, Flgysvingene og
Stoltzekleiven, og det er kort vei til Flgybanen og
turstiene videre mot Rundemanen og Ulriken

Det er kort vei til store arbeidsplasser, hgyskoler og
universitet som Universitetet i Bergen, Hoyskolen pa
Vestlandet, Handelshgyskolen Bl og Haukeland
universitetssykehus.

Bratlien 30 passer for deg som gnsker en stille og
tilbaketrukket hverdag med neerhet til sentrum, natur
og kollektivtilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Skolekrets

Det er flere gode barnehager og skoler like i
naerheten. Her kan blant annet nevnes:
Barnehager:

- Marken barnehage (1-5 ar)

- Bergens Barneasyl (1-5 ar)

- Kalfarveien barnehage (1-5 ar)

- Skansemyren Barnehage

- Kalfarveien barnehage

Skoler:

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- Krohnengen skole (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Danielsen videregaende skole

- Danielsen Intensivgymnas

- Universitetet i Bergen

- Hgyskolen Kristiania

- Handelshgyskolen BI

- Norges Handelshgyskole NHH

- Kunst- og designhggskolen i Bergen

Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp er ved Kong Oscars gate, rundt
seks minutters gange unna. Herfra gar blant annet
linje 5, 6, 11 og 16E. Bybanestoppet pa Nonneseter
ligger ogsa atte minutter unna, med avganger til
Bergen sentrum, Haukeland, Danmarksplass,
Fyllingsdalen og Flesland.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av
komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av
betongkonstruksjoner. Yttervegg konstruksjoner
over grunnmur er oppfgrt som reisverk i trevirke,
utvendig er veggene kledd med liggende
trekledning. Vinduer i malte trekarmer. Taket er
valmet og bygget med tresperrer, tekket med sutak,
lekter og skifer. Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Er det salg ved fullmakt?: Ja. Stale Fjell.

- Har du kjennskap til eiendommen?: Ja.

- Nar kjgpte du boligen?: 1995.

- Hvor lenge har du eid boligen?: 30 &r og 10 mnd.
- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Ja.

- | hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/
husforsikring?: If.

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?: Nei.

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/
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kontroll pa vann/avlgp?: Ja, kun av faglaert.
Rerfornyer fra vaskerommet i kjeller og ned til
pakobling i offentlig ledning. Vitek.

- Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?: Ja. Det kommer litt innsig
gjennom grunnmur i bod og grovkjeller.

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?: Ja. Det kommer litt
vann gjennom betongdekke i garasjetak. Det har
veert fuktutslag i tak pa loft. Har reparert skiferstein
pa tak, kjenner ikke til at det fukt na.

- Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?: Ja. Det er liten
sprekk i grunnmur i bod i kjeller. Det er liten skjevt i
gulv i bod/gang i kjeller.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?: Nei.

- Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?: Ja. det er byttet noen vindu som
egeninsats/ dugnad.

- Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?: Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Plattform bak hus er bygget
som egeninsats.

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?: Ja. Selges med leilighet.

Brattlien 30

- Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?: Ja. Det er separat leilighet.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden
av a presentere Brattlien 30! En stor tomannsbolig i
populzere Brattlien med fantastisk utsikt ut over
sentrum! Boligen gar over fire plan og er inndelt i 2
leiligheter, har egen garasjeplass, koselige
uteomrader og har en meget sentral beliggenhet.
Dette er med andre ord en bolig du absolutt ikke vil

ga glipp av!

Etter & ha parkert bilen trygt og fint i garasjen, mgtes
du av koselige trappetrinn sammen med diverse
beplantning opp til boligen. Her finner du flere ulike
sittegrupper med god utsikt, perfekt for fine dager.

Underetasije:

| underetasjen finner du en etasje innredet med
soverom, stue, bad, vaskerom, bod og gang. Det
gjores oppmerksom pa at dagens planlgsning ikke
samsvarer med godkjente tegninger fra 1931. Se
punkt om ferdigattest for mer informasjon.

Badet inneholder dusjvegger av glass og
dusjgarnityr pa vegg, vegghengt toalett og
innredning med servant.

Forste etasje:

| fgrste etasje finner du en herlig etasje med flere
store rom. Etasjen inneholder et soverom, stor stue
med spisestue, bad, kjskken og gang.

Stuen er av god stgrrelse og har plass til bade sofa-
og spisebordsgruppe. Her kan du dekke til bade
hverdag og fest. Rommet er malt i lyse delikate
farger og lar seg enkelt innrede.

Kjokkenet er fra IKEA og inneholder folierte skrog,
profilerte fronter og laminat benkeplate. Av
integrerte hvitevarer er det kombiskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator.

Soverommet er av god stgrrelse og har plass til
bade stor seng, nattbord og gnsket
garderobelgsning.

Badet inneholder gulvmontert toalett og innredning
med servant.

Andre etasje:
| andre etasje kommer du til tre romslige soverom,
et praktisk kjgkken, bad og gang.

Soverommene er alle av god stg@rrelse og har plass
til bade stor seng, nattbord og gnsket
garderobelgsning.

Kjokkenet er fra IKEA og har folierte skrog, slette
fronter og laminert benkeplate. Av integrerte
hvitevarer er det ventilator og oppvaskmaskin.

Badet inneholder gulvmontert toalett og innredning
med servant.

Loft:

Pa loftet finner du to praktiske rom, innredet til
soverom og loft. Det gjgres oppmerksom pa at
loftetasjen ikke er er tegnet inn pa godkjente
tegninger fra 1931. Se punkt om ferdigattest for mer
informasjon.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er

vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet fornar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Basert pa datidens
byggeskikk er det naerliggende a anta at grunnmur
har svaert begrenset med utvendig fuktsikring. Det
er opplyst om noe innsig av vann, det er etablert
dreneringsspalte i betonggulv i bakkant.

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa radonmaling i boligen.

Yttervegger: Kledningen er av ukjent alder. Det er
registrert enkelte skader og rate i de nederste
bordene pa vestveggen. Pa sgrveggen er det
observert noen sprekker i kledningen. Kledningen
fremstar for det meste som solid, men utskiftning
eller reparasjoner bgr paberegnes pa sikt.

Vinduer og dgrer: TG1 pa vinduer pa vestveggi 1 og
2 etasje. Tilstandsgrad settes ut fra de eldre
vinduene. Det ma paregnes noe vedlikehold og
utskifting av enkelte vinduer og dgrer i tiden som
kommer.

Taktekking og beslag: Skifertaket antas a veere fra
byggearet 1933. Det fremstar visuelt i god stand
uten observerte knekte skiferstein pa
befaringsdagen. Taket har bord som undertak med
slgyfer og lekter. TG2 settes grunnet alder og
forventet restlevetid, til tross for at det ikke er
registrert synlige skader eller avvik.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har
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passert normalt forventet levetid. Selv om de har
passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Bad kjeller - 6.8m2 - Totalvurdering av overflater:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn
av alder bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater.

Bad kjeller - 6.8m2 - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk: Badet er fra 1988, og teknisk
levetid for vatrom er passert. Oppgradering ma
paregnes. For a redusere fuktbelastning pa
membran bgr det monteres tett dusjkabinett for
videre bruk. TG2 settes grunnet alder og usikkerhet
knyttet til tetthetsfunksjon.

Bad kjeller - 6.8m2 - Totalvurdering av sanitaert
utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner
begynner a ha oppnadd forventet levetid og
utskifting anbefales.

Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av overflater:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn
av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet
og jevnlig kontroll av overflater.

Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk: Badet er fra 1989, og teknisk
levetid for vatrom er passert. Oppgradering ma
paregnes. For a redusere fuktbelastning pa
membran bgr det monteres tett dusjkabinett for
videre bruk. TG2 settes grunnet alder og usikkerhet
knyttet til tetthetsfunksjon.

Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av saniteert

Brattlien 30

utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner
begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og
utskifting anbefales.

Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av overflater:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn
av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet
og jevnlig kontroll av overflater.

Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk: Gulvbelegget er av ukjent alder og
vurderes & ha passert forventet teknisk levetid.
Oppgradering bgr paregnes. TG2 settes grunnet
alder, og slitasje.

Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av saniteert
utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner
begynner & ha oppnadd forventet levetid og
utskifting anbefales.

Gulv pa grunn: Blanding av betong gulv og
trebjelkelag. | omradet med trapp er det noe svikt i
gulvet, det er malt hgy fuktighet i tregulvet flere
plasser. Gulvet er antagelig bygget opp med
trebjelkelag og gulv uten fuktsperre mot grunn. Det
ble ved stikkprgver malt mellom 0-26 mm
hgydeforskjeller. Grunnet planlgsning og ulik hgyde
pa rom er det ikke malt pa tvers av hele etasjen men
rom for rom. Normale avvik med hensyn til alder.

Etasjeskille 2 etasje : Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-22 mm
hgydeforskjeller. Normalt med hensyn til alder.

Etasjeskille loft : Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble

ved stikkprgver malt mellom 0-28 mm
hgydeforskjeller. Normalt med hensyn til alder.

Trapp fra kjeller til 1 etasje: Apninger i rekkverk og
trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med
bakgrunn i sikkerhet vedrgrende bruk av trapp.
Manglende handlgper pa vegg.

Trapp : Manglende handlgper pa vegg.

Kjokken 1 etasje : Svellinger, hakk og generell
bruksslitasje. Det bemerkes at automatisk
vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert.
Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Kjokken 2 etasje : Svellinger, hakk og generell
bruksslitasje. Det bemerkes at automatisk
vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert.
Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr
og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal brukstid. Manglende ventilering av gvrige
rom. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av ror.

Innvendige overflater: Overflater er hovedsakelig fra
1980-/1990-tallet og beerer preg av alder og slitasje.
Utskifting bar paregnes. TG2 settes grunnet passert
levetid og behov for oppgradering.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,

gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
If

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
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boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk via panelovner/ varmekabler.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 790 000

Kommunale avgifter
Kr29 128

Kommunale avgifter ar
2025

Brattlien 30

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr1614 570

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 458 278

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra skatteetaten vi Altinn.no

Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
29 128 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: kommunale avgifter.

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 166, bruksnummer 83 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/166/83:

08.05.1931 - Dokumentnr: 990523 - Bestemmelse
om bebyggelse

Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade

03.09.1935 - Dokumentnr: 910715 - Erklaering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen

25.01.1958 - Dokumentnr: 619 - Best om garasje/
parkering

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1931 - Dokumentnr: 900260 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:166 Bnr:84

OGSA UTSKILT FRA GNR. 166, BNR. 193

19.06.1950 - Dokumentnr: 5445 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

ET GRUNNSTYKKE FRADELT BRATTLIEN 28

01.01.2020 - Dokumentnr: 1905327 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:166 Bnr:83

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "bolig,
tilbygg", datert 13.08.1981.

Det foreligger tillatelse til innflytning datert
11.04.1932.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det foreligger
avvik fra godkjente tegninger datert 1931 og dagens
planlgsning:

1. etg:

| forste etasje er rom betegnet som "soveveerelse”
pa godkjente tegninger fra 1931 "stue” i dagens
planlgsning. "Dagligveerelse" er "spisestue”, og
"spisestue” er "soverom" i dagens planlgsning.
Videre er det fjernet en vegg mellom dagens
spisestue og stue.

Det gjgres ogsa videre oppmerksom pa at dagens
kjgkken er utvidet med entré, utover opprinnelig
Igsning.

2. etg:

| andre etasje er rom betegnet som "dagligvaerelse”
pa godkjente tegninger fra 1931 "soverom" i dagens
planlgsning. Videre er "spisestue” soverom i dag.
Det gjgres videre oppmerksom pa at dagens gang er
utvidet, sammen med ett av soverommene.

U.etg (kjeller):

| underetasjen (kjeller) er rom betegnet som
"pikeveerelse" pa godkjente tegninger fra 1931
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"soverom" i dagens planlgsning. Videre er gangen
utvidet og "vaskerom" og "bod" er i dag stue. Videre
er en "bod" i dag "vaskerom", en annen "bod" er "bad
og en "bod" er i dag "trapp". Det gjgres ogsa
oppmerksom pa at det er fjernet ett vindu hvor det i
dag er "trapp".

Loft:
Det gjgres oppmerksom pa at loftet ikke er er tegnet
inn pa godkjente tegninger fra 1931.

Fasade:

Pa loft er det etablert takvinduer som ikke er tegnet
inn pa godkjente tegninger fra 17.10.1978. Videre er
ogsa flere av byggets vinduer endret i form av
utseende.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen

Brattlien 30

for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade arealformal til
boligomrader iht. arealformal i kommunedelplan,
med fglgende planinfo:

PlanID: 15590000

Arealformal: Boligomrader

Dekningsgrad: 97,3 %

PlanID: 15590000
Arealformal: LNF-omrade
Dekningsgrad: 2,7 %

PlanID: 15590000
Arealformal: Veiareal
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,1 m?)

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 71720000

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning
Kaigaten - Sandviken

Dekningsgrad: 20,3 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Fjellsiden

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Faresone ras

Dekningsgrad: 34,9 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Bestemmelsehjemmel: Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15590000

Plannavn: BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Ikrafttradt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid:

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 61740000 (endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. GNR 166 BNR 808, CAPPES
VEI 30

PlanID: 15780000 (endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM

PlanID: 70960000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: BERGENHUS. GNR 166 BNR 734,
SKIVEBAKKEN

PlanID: 11670000 (Opphevet)
Plannavn: BERGENHUS. MOLLESMAUET,
REGULERINGSENDRING

PlanID: 11910000 (endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. KONG OSCARS GATE
56,TOMT FOR OFFENTLIG LEKEPLASS

PlanID: 6900000 (endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR
VAGSBUNNEN

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
166/87 - Tilbygg - Tomannsbolig, horisontaldelt -
Rammetillatelse - 07.02.2025

166/808 - Andre smahus m/3 boliger el fl -
Igangsettingstillatelse - 29.11.2018

166/80 - Tilbygg - Andre smahus m/3 boliger el fl -
Igangsettingstillatelse - 09.05.2023
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
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gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

244 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

246 100 (Omkostninger totalt)

262 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

264 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

10 036 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 052 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

10 054 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 246 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
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kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- og oppgjershonorar kr 7 990,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 40 535,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunale
avgifter, annonsering og tinglysing av pantesperre.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler bistas av
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
31.07.2025
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
estate

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
management

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er

Siekk gyldighet pa rapport tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
TILSTANDSRAPPORT o

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjgp.

Boligtype
Tomannsbolig

Adresse Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen

5 O 1 9 B E RG E N har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
4601/166/0/83/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
2 6 . 0 6 . 2 0 2 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder

TG 0 0 0 varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

med funksjonaliteten.
TG 1 0 7 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 . . 24 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 0 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfert den 05.06.2025 av:

estate
managemeant

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
M Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
Takstmann & Byggmester
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
» deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

» Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

 Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjores oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For 3 unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva Om boligen

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse Adresse: Brattlien 30, 5019, BERGEN
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i Matrikkel: 4601/166/0/83/0/0

rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).
Boligtype: Tomannsbolig

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten Byggear: 1933 Kilde PropCloud

beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved )

boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse Tomt: 314.90 m

for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma Hjemmelshaver(e): Gunnar Manfred Fjell, Herborg Fjell

leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig

Rekvirent: Hjemmelshaver
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver
NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,

Byggemetode: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, Gulv mot grunn av betong.
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger

i ) ; i ) o ) ) Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Yttervegg konstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som reisverk i trevirke,
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer i malte trekarmer. Taket er valmet og bygget med tresperrer,

ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver tekket med sutak, lekter og skifer. Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.

godkjenner inngrepet.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Tilleggsundersgkelser Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:
Piper og ildsteder:

Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for De fleste bygningsdeler er av eldre dato eller opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer.
eksempel det lokale brann og feiervesenet. Boligen er noe oppgradert i 1972-1993. Kilde: tidligere salgsoppgave Kjgkken er bytter rundt &r 2000, noen vinduer er bytter i

2025. For mer detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.
Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak: ! ! PP P P

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at

. . - ) S Hindringer pa befaringsdagen
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll Ingen hindringer pa befaringsdagen.

av bade det elektriske og det branntekniske anlegget. . . . o
g 99 Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

. . Boligen er oppgradert i 1972-1993. Og noe rundt 2000. Kilde: tidligere salgsoppgave
@) Ovriginfo

@vrig informasjon om oppdraget
Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Garasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0 m? 14 m? 14 m? 0 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Kjeller
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
52 m? 0m? 52 m? 0 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Gang/trapp, vaskerom, gang, bad, kjellerstue, soverom

1 Etasje
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
68 m? 2 m? 70 m? 0 m?

Beskrivelse sekundarrom
Utvendig bod (Har ogsa tilkomst fra kjgkken)

Beskrivelse primarrom
Trapp, entre, bad, gang, kjgkken, soverom, stue

2 Etasje
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
64 m? 0m? 64 m? 0 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Trapp, entre, bad, gang, 3 stk soverom, kjekken.
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Loft

Primarrom
8m?

Beskrivelse primarrom
Soverom
Totalt areal

Primarrom
192 m?

Garasje
BRA-i

0m?

Beskrivelse av BRA-i

Kjeller

BRA-i
52 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang/trapp, vaskerom,
gang, bad, kjellerstue,
soverom

1 etasje
BRA-i

68 m?

Beskrivelse av BRA-i
Trapp, entre, bad, gang,
kjgkken, soverom, stue

2 etasje (leilighet)

BRA-i
64 m?

Beskrivelse av BRA-i
Trapp, entre, bad, gang, 3
stk soverom, kjgkken.

Sekundarrom
14 m?

Sekundarrom
30 m?

BRA-e
14 m?2

Beskrivelse av BRA-e
Garasje

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
2 m?

Beskrivelse av BRA-e

Utvendig bod (Har ogsa
tilkomst fra kjgkken)

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA (P-ROM + S-ROM)
22m?

Beskrivelse sekundaerrom

uinnredet loft.

BRA (P-ROM + S-ROM)
222 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BTA
0 m?

BTA
0 m?

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
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Loft

BRA-i
22m?

Beskrivelse av BRA-i
Soverom, ellers uinnredet
loft.

Sum areal

BRA-i
206 m?

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
16 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
222 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
0m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke sterre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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. Etasjeskille loft : Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver
Byg ni nng elel' med TG 2 TG 2 malt mellom 0-28 mm hgydeforskjeller. Normalt med hensyn til alder.
Trapp fra kjeller til 1 etasje: Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i

Drenering: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for sikkerhet vedrarende bruk av trapp. Manglende handlaper pa vegg.

nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Basert pa datidens byggeskikk er det narliggende a anta at grunnmur
har svaert begrenset med utvendig fuktsikring. Det er opplyst om noe innsig av vann, det er etablert dreneringsspalte i Trapp : Manglende handlgper pa vegg.

betonggulv i bakkant.
Kjokken 1 etasje : Svellinger, hakk og generell bruksslitasje. Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen. ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.
Yttervegger: Kledningen er av ukjent alder. Det er registrert enkelte skader og rite i de nederste bordene pa Kjokken 2 etasje : Svellinger, hakk og generell bruksslitasje. Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt
vestveggen. Pa sgrveggen er det observert noen sprekker i kledningen. Kledningen fremstar for det meste som solid, ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

men utskiftning eller reparasjoner bar paberegnes pa sikt.
VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal

Vinduer og derer: TG1 pa vinduer pa vestvegg i 1 og 2 etasje. Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Det ma brukstid. Manglende ventilering av evrige rom. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med
paregnes noe vedlikehold og utskifting av enkelte vinduer og dgrer i tiden som kommer. utskiftning av rer.

Taktekking og beslag: Skifertaket antas a vaere fra byggearet 1933. Det fremstar visuelt i god stand uten observerte Innvendige overflater: Overflater er hovedsakelig fra 1980-/1990-tallet og baerer preg av alder og slitasje. Utskifting
knekte skiferstein pa befaringsdagen. Taket har bord som undertak med slayfer og lekter. TG2 settes grunnet alder og ber paregnes. TG2 settes grunnet passert levetid og behov for oppgradering.

forventet restlevetid, til tross for at det ikke er registrert synlige skader eller avvik.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt

forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold. n Bygn'nngeler med TG 3 TG 3

Bad kjeller - 6.8m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av alder bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad kjeller - 6.8m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Badet er fra 1988, og teknisk levetid for vatrom Byg n | n g Sd e le rm ed TG I U TG IU

er passert. Oppgradering ma paregnes. For a redusere fuktbelastning pa membran bgr det monteres tett dusjkabinett

for videre bruk. TG2 settes grunnet alder og usikkerhet knyttet til tetthetsfunksjon. Bad kjeller - 6.8m2 - Totalvurdering av Fuktsok:

Bad kojeller - 6.8m2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av fuktsok:
oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

. . . . Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av fuktsgk:
Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Badet

fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Badet er fra 1989, og teknisk levetid for DO kU men ta Sjo n

vatrom er passert. Oppgradering ma paregnes. For a redusere fuktbelastning pa membran bar det monteres tett

dusjkabinett for videre bruk. TG2 settes grunnet alder og usikkerhet knyttet til tetthetsfunksjon.
Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

Bad 1 etasje - 2.6m2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha siste 5 arene?
oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Nei

Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes & ha oppnadd forventet levetid. Badet

fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av Er selgers egenerklaering kontrollert?

overflater. Nei

Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Gulvbelegget er av ukjent alder og vurderes & Kommentar:

ha passert forventet teknisk levetid. Oppgradering bar paregnes. TG2 settes grunnet alder, og slitasje. Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Bad 2 etasje - 2.5m2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfegrende installasjoner begynner & ha

oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Nar ble egenerklzeringen signert?

Ikke gjennomgatt
Gulv pa grunn: Blanding av betong gulv og trebjelkelag. | omradet med trapp er det noe svikt i gulvet, det er malt hgy
fuktighet i tregulvet flere plasser. Gulvet er antagelig bygget opp med trebjelkelag og gulv uten fuktsperre mot grunn.
Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-26 mm hegydeforskjeller. Grunnet planlgsning og ulik heyde pa rom er det ikke
malt pa tvers av hele etasjen men rom for rom. Normale avvik med hensyn til alder.

Etasjeskille 2 etasje : Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved
stikkprever malt mellom 0-22 mm heydeforskjeller. Normalt med hensyn til alder.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det sannsynlig ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Boenhetene er ikke utfgrt som egen brannceller.

Grunnmur TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Grasteinsmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.
Grunnmuren er oppfart av mur/betong. Da den innvendige grunnmuren stort sett er igjenkledd, ble kontrollen noe begrenset til
innvendige tilgjengelige flater samt utvendig synlig mur over terreng. Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det
er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra alderen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Kommentar:
Stept plate langs grunnmur med fall ut fra grunnmur

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig
er vanskelig a si noe om.

Basert pa datidens byggeskikk er det naerliggende a anta at grunnmur har svaert begrenset med utvendig fuktsikring.

Det er opplyst om noe innsig av vann, det er etablert dreneringsspalte i betonggulv i bakkant.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Videre overvakning av synlig innvendig grunnmur.

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Radonsikring TG 2 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
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H Yttervegger TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Usikkert nar

Fasade
Liggende trekledning, Eternitt

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

BRATTLIEN 30 - 4601/166/0/83/0/0
BRATTLIEN 30 - 4601/166/0/83/0/0

Kommentar:

Kledningen er av ukjent alder. Det er registrert enkelte skader og rite i de nederste bordene pa vestveggen. Pa sgrveggen er det
observert noen sprekker i kledningen. Kledningen fremstar for det meste som solid, men utskiftning eller reparasjoner bar
paberegnes pa sikt.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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Vinduer og dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer pa vestveggen er skiftet i 2024 og fremstar som nye. Pa sgrveggen er vinduene datert 1978 og 2012, mens vinduene pa
gstveggen og i kjelleren er av eldre type og ukjent alder. Eldre vinduer har begrenset isolasjonsverdi og redusert levetid.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er i hovedsak eldre heltredgrer, kombinert med enkelte lettderer. Alder pa derene er ukjent.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Se generell beskrivelse

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:

pa vinduer av eldre dato.
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

TG1 pa vinduer pa vestvegg i 1 og 2 etasje.

Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.

Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av enkelte vinduer og dgrer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting pa sikt.

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
(D Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

17/46

n Vedlikeholdsplattform - ca 22m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Det er etablert en plattform/altan mellom 2. etasje og loft, trolig med formal a lette tilkomst for vedlikehold av tak og fasade.
Tiltaket er trolig ikke byggemeldt.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Trolig ikke byggemeldt til kommunen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takterrasse pa garasje - ca 14m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Takterrasse pa garasje - ca 14m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

0/0

1673/,
55/

/166/0/83

Er det krav til fall/avrenning?

; Ja

5 Totalvurdering av balkong / terrasse 5
i Kommentar: ;
—1 —1
- Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak. =

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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m Terrasse pa bakkeplan - ca 15m2 TG 1 ﬁ Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Takkonstruksjon:
Type: Valmtak

Terrasse pa bakkeplan - ca 15m2

Inspisert fra:
Er det synlige tegn til feilkonstruksjon? Innvendig himling , Annet
Nei

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Er det etablert rekkverk? Nei
Ja

Totalvurdering av takkonstruksjon

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?
Ja Kommentar:

Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.

Takkonstruksjonen er oppfart av taksperrer med taktro over.
Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?

Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

4601/166/0/83/0/0

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

BRATTLIEN 30-4601/166/0/83/0/0

BRATTLIEN 30

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Annet

Taktekking:
Skiferstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Skifertaket antas a vaere fra byggearet 1933. Det fremstar visuelt i god stand uten observerte knekte skiferstein pa
befaringsdagen. Taket har bord som undertak med slayfer og lekter. TG2 settes grunnet alder og forventet restlevetid, til tross
for at det ikke er registrert synlige skader eller avvik.

Levetid:

@ Normal tid fer omlegging av skifer er 50-80 ar.

TG2 M
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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m Bad kjeller - 6.8m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Badet er etabler i 1988. Kilde: Tidligere salgsoppgave.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pd guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Nei

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det
Kommentar:

registreres tilnarmet flatt gulv.
Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av alder bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Totalvurdering av overflater

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG2 N

Badet er fra 1988, og teknisk levetid for vatrom er passert. Oppgradering ma paregnes. For a redusere fuktbelastning pa
membran bgr det monteres tett dusjkabinett for videre bruk. TG2 settes grunnet alder og usikkerhet knyttet til
tetthetsfunksjon.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen og utstyr fremstar som forventet med tanke pa alder og har behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftehull i dgrblad.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n Bad 1 etasje ) 2,6m2

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales. Beskrivelse av vitrommets overflater

Flis pa gulv, sokkelflis og vatromstapet pa vegg. Takplater i himling.

Levetid:
Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Ja
Kommentar:
Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert? Badet er renovert sist i 1989.
Nei
Kommentar: Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Da vatrommet ikke har veert i bruk over lengre tid er det ikke utfgrt fuktmaling/ hulltaking fra tilstetende rom. Nei
Fuktsok Overflater
Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader. Er det skader eller andre avvik p3 overflater?

Totalvurdering av fuktsgk Nei
TGIU )

Er det Fall til sluk?

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? Ja

Nei
Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dar til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med Ffall, og rundt 3,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk? Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 ﬁ
Nei

Kommentar: Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig. Vannferende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Bilde Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
Kommentar: TG I U n

Badet er fra 1989, og teknisk levetid for vatrom er passert. Oppgradering ma paregnes. For a redusere fuktbelastning pa
membran bgr det monteres tett dusjkabinett for videre bruk. TG2 settes grunnet alder og usikkerhet knyttet til

tetthetsfunksjon Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen og utstyr fremstar som forventet med tanke pa alder og har behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftehull i derblad.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Innredning med servant
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76

m Bad 2 etasje - 2.5m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromsplater pa vegg. Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:

Alder usikker. Badet er ifglge tidligere salgsoppgave renovert i 1993 med baderomsplater pa vegger og fliser pa gulv.

Det er i dag belegg pa gulvet. - det er usikkert om badet er renovert med nye baderomsplater og belegg pa et senere tidspunkt
eller om veggplater er fra 1993.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Det er malt ca 1.5cm fra der til topp sluk.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG2 N

Gulvbelegget er av ukjent alder og vurderes a ha passert forventet teknisk levetid. Oppgradering bgr paregnes. TG2 settes
grunnet alder, og slitasje.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen og utstyr fremstar som forventet med tanke pa alder og har behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftehull i dgrblad.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannferende installasjoner begynner d ha oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

BRATTLIEN 30 - 4601/166/0/83/0/0
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Gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Blanding av betong gulv og trebjelkelag.

| omradet med trapp er det noe svikt i gulvet, det er malt hay fuktighet i tregulvet flere plasser. Gulvet er antagelig bygget opp
med trebjelkelag og gulv uten fuktsperre mot grunn.

Det ble ved stikkpraver malt mellom 0-26 mm hgydeforskjeller. Grunnet planlagsning og ulik hgyde pa rom er det ikke malt pa
tvers av hele etasjen men rom for rom. Normale avvik med hensyn til alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Forhold mot grunn bar avklares.

Levetid:

BRATTLIEN 30-4601/166/0/83/0/0

Bilde
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Etasjeskille 1 etasje

TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.
Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag.
Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

BRATTLIEN 30 -4601/166/0/83/0/0
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Etasjeskille 2 etasje

TG2 M

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

Type:

Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-22 mm

hgydeforskjeller. Normalt med hensyn til alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

BRATTLIEN 30-4601/166/0/83/0/0
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Etasjeskille loft

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-28 mm
heydeforskjeller. Normalt med hensyn til alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

TG2 M
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Trapp fra kjeller til 1 etasje

TG2 M

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrarende bruk av trapp.
Manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde

q

ATTLIEN 30

R
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Kjokken 1 etasje

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.
Er det symptom pa fFuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?

Ja

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjekken antagelig fra rundt 2000 med folierte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Svellinger, hakk og generell bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG2 N

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

03
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Bilde Kjokken 2 etasje TG2 M)

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjekken antagelig fra rundt 2000 med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Oppvaskmaskin

= o
S S
o Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper? \Q\

o
§ Nei =
g Kommentar: ;
: Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og <
= vannlekkasjer. =
pzd e
- -
= =
= Totalvurdering av kjokken =

Kommentar:
Svellinger, hakk og generell bruksslitasje.
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Rerfornying av avlep utfert av Vitek 04/2025

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Bereder i kjeller er datert 2013
Bereder pa loft er datert 1993.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rar og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.
Manglende ventilering av gvrige rom.

Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Nevnt over.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gangi 1 og 2 etasje.
Det er ogsa skap pa loft.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Usikkert nar arbeid er utfgrt

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Fast tilkobling av varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

2 etasje

1 etasje

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja, ikke Funksjonstestet.

o
)
o

0-4601/166/

BRATTLIEN 3(

Innvendige overflater TG 2 ﬁ

Overflater gulv
Det er mange ulike overflater pa gulv, betong gulv, belegg, laminat, parkett.

Overflater vegg / himling
Vegger med ulike overflater, eikeplater, tapet, strier, panelplater og panel. Himlinger har panel, takplater og slett himling.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater er hovedsakelig fra 1980-/1990-tallet og baerer preg av alder og slitasje. Utskifting ber paregnes. TG2 settes grunnet

passert levetid og behov for oppgradering.

45/46

Garasje TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget
Kommentar:

Ukjent byggear. Betong gulv, vegger og tak.

Bilde

/0

3/0

/166/0/83,

30-4601

1

BRATTLIEN
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250202

Selger 1 navn

Stale Fiell

Brattlien 30

Poststed

BERGEN 5019
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Stale Fjell

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1995

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 30

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SF

Document reference: 1503250202

10

1

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|R|zrfornyer fra vaskerommet i kjeller og ned til pakobling i offentlig ledning.

|Vitek

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det kommer litt innsig gjennom grunnmur i bod og grovkjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det kommer litt vann gjennom betongdekke i garasjetak. Det har veert fuktutslag i tak pa loft. Har reparert skiferstein
pa tak, kjenner ikke til at det fukt na.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Det er liten sprekk i grunnmur i bod i kjeller. Det er liten skjevt i gulv i bod/gang i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
] Nei Ja

Beskrivelse

|det er byttet noen vindu som egeninsats/ dugnad.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Plattform bak hus er bygget som egeninsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: SF

|Se|ges med leilighet.
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er separat leilighet.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei O va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SF

Document reference: 1503250202

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SF

Document reference: 1503250202

95



96

secured by @ I N

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Stale fjell f25a9cb47f0087a4a3b3c  11.06.2025

dcc0ad829edd73946ec 15:31:48 UTC

Signer authenticated by

One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1503250202

Nabolagsprofil

Brattlien 30 - Nabolaget Skivebakken/Brattlien/Leitet - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Etablerere

Offentlig transport

& Kong Oscars gate 6 min 4
Linje 5,6,11, 16E 0.5km

® Jernbanestasjonen i Bergen 8 min &
Linje F4, L4, R40 0.7 km

@ Nonneseter 8 min %
Linje 1,2 0.7 km

x Bergen Flesland 24 min &

Skoler

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 7 min &

176 elever, 14 klasser 0.6 km

Krohnengen skole (1-7 kl.) 13 min &

380 elever, 28 klasser Tkm

St Paul skole (1-10 kl.) 16 min &

322 elever, 27 klasser 1.3km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 5 min %

270 elever, 18 klasser 0.4 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 18 min &
598 elever, 39 klasser 1.5km
Danielsen videregdende skole 7 min &
520 elever, 20 klasser 0.6 km
Danielsen Intensivgymnas 7 min &

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

e Naboskapet
=i Heflige 59/100

Aldersfordeling

37.8%

13.8%

14.5%
26.1 %
21.2%

%
6.4 %
7.2 %

29%

]

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

37.6 %
38.9%

34 %

18.3%

16.1 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l skivebakken/Brattlien/Lei... 529 416
B Bergen 265933 136 695
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Marken barnehage (1-5 ar) 6 min %
28 barn 0.5km
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 6 min %
58 barn 0.5 km
Kalfarveien barnehage (1-5 ar) 12 min %
46 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Marken 7 min %
Coop Prix Marken 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gdende
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Bergen katedralskole 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Krohnengen skole 13 min %
Aktivitetshall 1km

& Barry's Bergen 11 min %

&  Sammen City 12 min 4

Boligmasse

M 16% enebolig

B 15% rekkehus

[ 63% blokk
6% annet

«God utsikt og neerhet til bade
by og fjell.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 10 min %
l@ Ditt Apotek Vetrlidsalmenningen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
I
|
I
Par u. barn
|
I
I
Ensligm. barn
||
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 55%
Il Skivebakken/Brattlien/Leitet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brattlien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5019 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



