Rugdeveien 29, 1395 HVALSTAD

Familiebolig pa 205 kvm med flere
flotte uteplasser og utsikt. Separat
u.etg. Garasje & elbil lader. Kun 5

min til tog!
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Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 349
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Oppdragsnr.: 1110230013

Rugdeveien 29

Familiebolig pa 205 kvm
med flere flotte uteplasser
og utsikt. Separat u.etg.
Garasje & elbil lader.

Velkommen til Rugdeveien 29 - Presentert av Hakon Dybvad v. Aktiv
Asker.

Eiendommen ligger i en blindvei i trivelige omgivelser p& Hvalstad/
Vakas. Neeromradet er ideelt for barnefamilier med kort vei til skoler,
barnehager, Holmen idrettsanlegg, dagligvarehandel, Vakas togstasjon
og turmuligheter. Boligen gar over tre plan med god planlgsning og
fine uteplasser.

Inneholder:

U. etg. med egen inngang: stue, gang/kontor, kjgkken, soverom, bad
og bod. U etg. benyttes separat og trapp opp er demontert, men kan
re-monteres.

1. etg. : entré, sep wc, gang, soverom, stor stue med peis og
spisestueplass, pent kjgkken.

2. etg: gang, lekkert bad og 2 store soverom. Loft.

Det medfglger garasje m/ installert elbillader, samt p-plass.

Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 205kvm
P-rom 20Tkvm
BTA 224

Arealbeskrivelse

Tomannsbolig

Bruksareal

Kjeller: 76 kvm Stue, gang/kontor, kjskken, soverom og bad. Bod med adkomst via bad.
1. etasje: 79 kvm Entre, toalettrom, gang, soverom, stue og kjgkken. Areal under trapp.
2. etasje: 50 kvm Gang, bad, 2 soverom.

Primasrrom

Kjeller: 74 kvm Stue, gang/kontor, kjskken, soverom og bad.

1. etasje: 77 kvm Entre, toalettrom, gang, soverom, stue og kjgkken.

2. etasje: 50 kvm Gang, bad, 2 soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
420.7 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med beplantning og plen. Den ligger i etablert boligstrgk.

Beliggenhet

Rugdeveien 29 har en attraktiv beliggenhet i blindvei pa populeere Hvalstad. Omradet er
kjent som barnevennlig og rolig med god forbindelse til Holmen og Asker, samt Oslo og
Drammen via E18. Eiendommen ligger solrikt til pa en hgyde med flott utsikt i flere
retninger, bl.a. mot Holmen og fjorden. Matvarehandelen kan bl.a. gjgres pa Kiwi pa
Hvalstad, Matkroken pa Vakas eller Meny pa Holmen.
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Nzeromradet byr pa bade landlige, sjgneere og delvis urbane omgivelser. Mot Hvalstad
skole er det flott kulturlandskap, Holmen byr pa shopping og et flott badeanlegg strand
og svemmehall. De lett tilgjengelige kystomradene gjor det enkelt a lope
treningsrunden langs sjgen eller a rusle sgndagstur med familien. Sveert gode
turmuligheter i neerheten mot Skaugumsdasen og Semsvannet. Om vinteren gar det
flotte, preparerte Igyper fra Janslgkka. Askerhallen ligger en kort biltur unna og er en
kombinert idretts- og ishall. Ved hallen ligger Risenga svgmmehall som er et flott
badeland med alle fasiliteter. | tillegg er det treningssenter, tennisanlegg og ridesenter i
omradet.

Holmen Idrettspark tilbyr is- fjell- og turnhall, tennisbaner og Holmenhallen. Her
arrangeres det en rekke fritidstiloud som ishockey, handball, turn, fotball, langrenn med
mer. Dette er ogsa hjemmet til Holmen Idrettsforening som blant annet arrangerer
fotballcuper og lignende i helgene. | tillegg har man kyststeder som Holmenskjaeret
med langgrunn badestrand og bathavn og velkjente Holmen Fjordhotell med restaurant
og Spa/treningsstudio. Like ved Holmen senter finner du ogsa den nye svgmmehallen
som ligger pa Holmenskjeeret.

Asker sentrum har et rikt utvalg av servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant
handelssentrum med flott arkitektur, hyggelige gagater og sosiale mgteplasser. Asker
sentrum har de senere ar vaert i stor utvikling og blitt en levende smaby med flere nye
serveringssteder og spennende butikker. Her finner du bl.a. Fuji Sushi, TukTuk med
autentisk Thailandsk mat og R4 smak med bade butikk og servering. Her kan du svinge
innom Spiseriet for et deilig maltid, eller kigpe med noen gode ravarer hjem. Pop vinbar
i Stroket har et bredt utvalg vin og en innbydende atmosfaere. Strauss, Askers lokale
sportsbar med uteservering pa sommerstid, Delikatessebutikken Petra og
dagligvarebutikken Handlekraftig med kortreist og gkologisk mat. For @vrig har
Trekanten senter et godt tilbud med sine totale 75 butikker. Senteret har en god
balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa her er det noe for enhver smak.

| Asker sentrum finnes ogsa et blomstrende kunst- og kulturliv med bla. Asker
kulturhus som har stor teater/konsertsal, kino, galleri og bibliotek. | Igpet av aret
arrangeres aktiviteter som Spis for 100, Mat & Drikkefestival, Sommerdag, Askerdager,
Kulturfestival, Det gode liv, Julegrantenning og Bondens marked.

Om sommeren er det yrende liv i gater og parkomrader. Her har du tilgang til alle
tenkelige servicetilbud for mennesker i alle aldre. Asker er kjent for sin vakre og varierte
natur, viktige naeringsomrader og for & vaere et av de mest populeere stedene a bo i
Norge. | Asker kan du nyte Oslofjorden og dens fantastiske gyer og gysamfunn,
utfordrende fjellsider og dype skoger med mange innsjger til fiske og bading. Den
stgrste innsjgen er Semsvann, og omradet rundt vannet er populzert for
utendgrsaktiviteter aret rundt. Asker er et populaert neeringsomrade for mange viktige
selskaper, spesielt store selskaper i teknologi- og offshore- bransjen.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av smahus- og villabebyggelse. Pa nedsiden av skrenten
mot syd er det naeringseiendom.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommer sokner til Hvalstad barneskole og Torstad ungdomsskole. Det er flere
barnehager i omradet, bl.a. Laeringsverkstedet Bjgrndalen, Rudolf Steinerbarnehagen
og Hvalstad barnehage. En kort sykkeltur tar deg til nye Hvalstad Aktivitetspark, som
ligger i tilknytning til Hvalstad barneskole. Parken apnet nylig og har fort blitt en
populeer og sosial mgteplass for idrett, aktivitet og lek. Aktivitetsparken bestar bl.a. av
en kunstgressbane, rullepark, treningspark og et omrade for klatring og frilek.
Rulleparken er tilrettelagt for sparkesykler, rullebrett, rullestoler, rulleskgyter og bmx.
Parken har fgrt til et fint Igft for neeromradet, skolen og for det frivillig drevne
idrettslaget.

Offentlig kommunikasjon
Kort vei til offentlig kommunikasjon med ca. 10 minutters gange til Vakas stasjon og
noen minutters gange til Ravnsborg busstopp.

Bygningssakkyndig
Geir Anders Bakke Randen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Tomannsbolig fra 1979, oppfert pa grunnmur av Leca. Antatt stgpt sale mot grunn.
Etasjeskiller av tre antatt isolert etter eldre krav. Yttervegger i bindingsverk med
stdende og liggende kledning. 2 yttervegger er oppfgrt i mur med puss. Saltak med
takkonstrukjon i tre. Tekket med shingel. Renner og nedlgp i stal.

U.etg:

Vegger med en blanding av staende trepanel, malte mdf plater, malte sponplater (wall 2
paint), pusset mur og flislagte vegger pa bad. Himling med plastbelagte plater, trepanel
og malte plater Gulv med parkett, fliser og malt betong

1.etg:
Vegger med staende trepanel, mdf plater, malte plater og tapet Himling med trepanel

og malte plater Gulv med parkett, fliser og malt belegg pa toalettrom.

2.etg:
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Vegger med en blanding av staende trepanel, malte mdf plater og fliser pa bad Himling
med trepanel og malte plater Malte gulvbord og fliser pa badegulv.

Det registreres noe slitasje pa overflater som fglge av alder. Utover dette har boligen
for det meste normal bruksslitasje pa overflatene. Veer oppmerksom pa at det som
regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/
skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel
veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaert
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som
normalt.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Egeninnsats pa snekring/grunnarbeid pa begge bad. nytt tak og takvindu bad 2.etg,
okt-23. Protan membran, G4 Elektro, Bademiljg

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
Takstmann fant noe fukt i kjeller, eier har utbedret dette via EPS fuktsikring AS.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Har hatt noe fuktgjennomslag pa kaldloft/tak (pga issvull oppa tak) Punktvis utbedret,
ikke funnet fukt ved kraftig regn i ettertid. Har hatt innsig av vann ved kraftig regn i
garasjen, under garasjeporten.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Sprekk i grunnmur ved kjellerinngang, fra tiden fgr vi kjgpte huset.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nye sikringsskap i 2014 i kjeller og 1.etg. Gatt over det elektriske. G4. Ny Elbil-lader i
des-20. G4. Ny varmepumpe i des-22. Follo Varmepumpeteknikk AS. G4 Elektro, Follo
Varmepumpeteknikk AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.
eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Rugdeveien 29



G4 Elektro.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
G4 Elektro des.20

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
bygget ny terrasse ved inngang - 2017 og platting ved kjellerinngang i 2015

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Kjelleren er innredet som egen boenhet, egen inngang (fra for var tid).

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
i kjeller: flyttet bad (og utbedret) og nytt kjgkken.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Utbedring vannrgr og vannkummer i gaten, samt at stremnettet skal legges i bakken.
tidsplan ferdig des-25.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ikke byggemeldt kjeller

Innhold

Inngangsparti | Velkommen inn!

Eiendommen har et pent opparbeidet inngangsparti med steinlagt trapp ned fra
adkomstveien og gruslagt tun. Herfra er det adkomst til hagen pa forsiden av boligen,
samt nydelig platting med utsikt mot Holmen og fjorden. Hagen er pent stelt og har
god plass til enkel mgblering, samt plantekasser - Perfekt for de med grgnne fingre!
Denne siden av boligen vender mot nordgst og byr pa deilig morgen- og formiddagssol.
Plattingen er et koselig sted a nyte morgenkaffen pa rolige helgedager. Inngangspartiet
er overbygget, noe som gir ly mot nedbgr. Inne i boligen blir man mgtt av et praktisk
vindfang med plass til klesoppheng, skoskap eller lignende. | gangen innenfor er det en
romslig skyvedgrsgarderobe med speildgrer hvor man kan oppbevare yttertgyet. Fra
entréen har man videre adkomst til wc, kjskkenet og stuen, samt et av soverommene.

Stue | Lys og luftig med gode vindusflater

Boligen har en lys og koselig stue med store vindusflater og en allsidig planigsning. Det
er god plass til bdde spisestue ved kjgkkenet og sofagruppe med tv-lgsning ved
vinduene. Vinduene og glassdgr ut til terrassen gir hyggelig utsyn mot terrassen og
hagen pa baksiden av boligen, samt godt, naturlig lysinnslipp. Langs veggen ved
tv-stuen er det satt inn en peisovn. | tillegg til & by pa peiskos er dette en behagelig
ekstra varmekilde pa de kaldeste dagene. Peisovnen ble installert ny i 2016. |
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underetasjen finner du en hyggelig kjellerstue. Den ekstra stuen er et kjaerkomment
rom som kan gi flere, gode bruksmuligheter. Rommet passer perfekt nar barna har
venner pa besgk, eller nar man vil trekke seg helt tilbake og nyte en film eller god bok.
Her er det ogsa en peisovn som gir deilig stemning til fredagsfilmen. Peisovnen ble
installert i 2015. Stuen har egen inngang utenfra.

Kjgkken | Praktisk med mye god lagringsplass

Kjokkenet ligger rett rundt hjgrnet fra stuen i 1. etasje tilgjengelig fra stuen. Kjgkkenet
er fra 2015 og har en smart planlgsning som gir gode lagringsmuligheter og
arbeidsflater. Det er innredning langs to av veggene med bade over- og underskap.
Frontene er gratonet og profilerte og er utstyrt med metallhandtak. Benkeplaten er i
slitesterk laminat og har en nedfelt stalkum. Over benken pa innerveggen er det lagt
fliser pa veggen som gir enklere vedlikehold og forhindrer skade pa veggen som fglge
av vannsprut. Hvitevarene er hovedsakelig integrert og inkluderer stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin. Kjgleskapet er frittstdende, men vil medfglge. Ventilatoren er
vegghengt og har utkast til det fri.

| underetasjen ligger et til kjpkken, installert i 2014. Her er det svarte, slette fronter og
innredning langs tre av veggene. Hvitevarene her inkluderer integrert stekeovn og
platetopp, samt frittstaende oppvaskmaskin og kjsleskap. Oppvaskmaskinen
medfglger, mens kjgleskap kan medfglge om gnskelig.

Uteplass | Flere fine uteplasser, en med sjgutsikt

Fra stueni 1. etasje er det utgang til en sydvestvendt terrasse. Her er det gode
solforhold fra morgen til ca. 19-tiden pa sommerstid. Det er gode
mgbleringsmuligheter med plass til lounge, spiseplass, grillplass og lignende. Fra
terrassen er det adkomst til hage med plen via trapp. Her kan barna leke mens de
voksne slapper av i ettermiddagssolen. Det er installert markise for de aller varmeste
dagene. | tillegg til terrassen er det en platting mot nordgst. Denne byr pa fin utsikt mot
Holmen og fjorden. Det er god plass til lounge eller lignende.

Soverom | Gode rom for alle aldre

Det er fire gode soverom i boligen som ligger fordelt over de tre etasjene.
Hovedsoverommet ligger i 2. etasje og er av god stgrrelse. Her er det plass til
dobbeltseng med nattbord. Rommet har et behagelig fargevalg som gir en avslappet
atmosfaere. Det er utgang til sydvestvendt balkong fra hovedsoverommet, samt fra
soverommet vegg-i-vegg. Begge soverommene i etasjen er utstyrt med romslige
garderobeskap. De gvrige soverommene er godt egnet som barnerom, gjesteveerelse
eller kontor, avhengig av behov. Rommene har plass til seng og/eller arbeidspult.
Soverommet i underetasje har ogsa garderobeskap.

Bad/wc | Alt en familie trenger

Boligen har to bad og et gjestetoalett. Badet i 2. etasje en pen utforming med flislagte
vegger og gulv. Det er innlagt gulvvarme som gir en deilig start pa dagen. Badet ble
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pusset opp i 2014, dette gjelder ogsa badet i underetasjen. Badet er utstyrt med toalett,
frittstdende badekar, servantinnredning med underskap, speil og dusjhjgrne med
glassdgrer. Badet i underetasjen holder en tilsvarende standard med fliser pa vegger og
gulv med innlagt gulvvarme. Badet er utstyrt med toalett, servantinnredning med
underskap, speilskap med belysning og dusjhjgrne med glassdegr. Begge badene har
mekanisk ventilasjon og opplegg for vaskemaskin. Gjestetoalettet i 1. har malte flater
pa veggene. Av utstyr er det her gulvstdende toalett og servant.

Beskrivelse av innvendige overflater:

U.etg:

Vegger med en blanding av staende trepanel, malte mdf plater, pusset mur og flislagte
vegger pa bad.

Himling med plastbelagte plater, trepanel og malte plater

Gulv med parkett, fliser og malt betong

1.etg:

Vegger med staende trepanel, mdf plater, malte plater og tapet
Himling med trepanel og malte plater

Gulv med parkett, fliser og malt belegg pa toalettrom.

2.etg:

Vegger med en blanding av stdende trepanel, malte mdf plater og fliser pa bad
Himling med trepanel og malte plater

Malte gulvbord og fliser pa badegulv.

U. etg. 76 kvm BRA / 74 kvm P-rom: Stue, gang/kontor, kjgkken, soverom, bad og bod
med adkomst via bad.

1. etg. 79 kvm BRA / 77 kvm P-rom: Entré, toalettrom, gang, soverom, stue og kjgkken
og areal under trapp.

2. etg. 50 kvm BRA / P-rom: Gang, bad og 2 soverom.

Garasje 16 kvm BRA.
Det er i tillegg kaldtloft/lagringsloft, men dette er ikke malbart grunnet takhgyde.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er innvendig adkomest til underetasje/hybel fra 1.
etasje. Det er lovkrav til innvendig adkomst dersom underetasjen skal kunne benyttes
som hybel. Dette kan |gses ved gjenetablering av trappeadkomst. Det er installert
loftsluke med trapp mellom etasjene. Konferer megler ved spgrsmal.

Kjgkken og bad i underetasje er i opprinnelige bygningstegninger omtalt som bodareal.
Det er ikke fremlagt godkjenning for innredning til bad og kjgkken. Soverom og kontor i
underetasjen er opprinnelig tegnet som vask/tgrk og hobbyrom.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Mindre riss i grunnmur.

Manglende topplist pa deler av grunnmursplast.

Forventet levetid for drenering/fuktsikring naermer seg/er oppnadd

Yttervegger

Pavist svertesopp.

Alder pa kledning.

Torkesprekker og skader pa enkelte kledningsbord
Forhgyede fuktverdier.

Vinduer og ytterdgrer
Vurderes ihht til alder/slitasje pa enkelte vinduer.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Vurderes da forventet tid for utskiftning er oppnadd/passert.
Noe ansamling av mose pa takflate mot Sgr

Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverkshgyde tilfredstiller ikke dagens krav.
Terrassebord har tgrkesprekker og til dels fuktskader. Utbedring bgr foretas.

Bad 2.etg Overflate gulv
Bom i flis

Bad u.etg Overflate gulv
Bom i flis er et avvik ihht NS 3600:2018

Bad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk
Vurderes da det ikke er mulig @ dokumentere membran.

Kjgkken

Vurderes pa bakgrunn av bom i flis i gulv.

Sprekk i fuger over benk.

Samt en helhetsvurdering av feil/skader pa hvitevarer.

Kjgkken u.etg Kjokken u.etg
Manglende lekkasjevarsler
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Manglende komfyrvakt
Bom i flis

U.etg/hybel Fuktmaling og ventilasjon
Vurderes da det mangler ventil i rom med ildsted. (man bgr sgrge for at rom med
ildsted har tilstrekkelig med friskluft for god funksjon)

Varmtvannsbereder

Forventet levetid er oppnadd. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)
(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold.
Varmeelement har kortere levetid enn selve berederen.)

Ventilasjon
Naturlig avtrekk fra toalettrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Forhold som har fatt TG3:

Terrengforhold

Fall mot grunnmur mot Sgr og Vest. Dette skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur.
*Kostnadsberegning ikke mulig & sette da det er store variasjoner i en evt. utfgrelse av
dette. Dersom man skal skifte ut drenering/fuktsikring sa bgr man sgrge for at evt.
vann fgres vekk fra konstruksjonen. Utbedring av drenering/fuktsikring og
terrengarbeider vil raskt ha en prisantydning over 300.000,-

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer medfglger.

Parkering
Det medfglger garasje pa ca. 16 kvm med installert elbillader. Det medfglger ogsa
biloppstillingsplass ved siden av.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
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av kjgper.

Energi

Oppvarming

Panelovner

Varmepumpe

Varmekabler i enkelte gulv

Peisovn i stuen fgrste etasje

Peisovn og liten vedovn i underetasje

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 750 000

Kommunale avgifter
Kr12 343

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Avlgp 3 741,12 kr

Feiing 676,00 kr
Renovasjon 4 847,00 kr
Vann 3 079,12 kr

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per d.d.

Formuesverdi primaer
Kr 1988 667

Formuesverdi primaer ar
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2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 159 200

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Selger hadde et strgmforbruk pa 20 698 kwh i 2022.

Boligen er tilknyttet bredband/kabel-tv fra Telia til kr. 857,-/mnd.

Boligen er forsikret gjennom NSF Forsikring via DNB til ca. kr. 9 200,-/ar.

Utgiftene er basert pa naveerende eiers forbruk.
Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 349 i Asker kommune.Gardsnummer 1, bruksnummer
343 i Asker kommune.Gardsnummer 1, bruksnummer 345 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3025/1/349:

25.10.1983 - Dokumentnr: 25719 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3025 Gnr:1 Bnr:337

01.01.2020 - Dokumentnr: 1561383 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:1 Bnr:349

25.10.1983 - Dokumentnr: 25719 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3025 Gnr:1 Bnr:337

01.01.2020 - Dokumentnr: 1561383 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:1 Bnr:349

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 02.02.1979.
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Mange tiltak i Asker mangler midlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder
spesielt for tiltak fra perioden fgr nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i
1997. Kommunen gir ikke ferdigattest pa tiltak som er sgkt om fgr 1. januar 1998.

Det gjgres oppmerksom pa at rom underetasje opprinnelig er byggemeldt som
kjellerstue, bod, bod, vaskerom, hobbyrom. Dagens bruk fraviker dette. Trapp opp er
fiernet. Kjsper ma eventuelt selv besgrge bruksendring og beerer risiko og kostnader
for hvorvidt dette lar seg gjennomfgre.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.02.1979.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/13961/
Bestemmelser_13_06_2023.pdf

Delarealer Delareal 23 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg

KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 421 m

BestemmelseOmradenavn [8

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 421 m

Arealbruk Boligbebyggelse, Navaerende

Delareal 842 m

BestemmelseOmradenavn [7

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
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Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202016014

Navn E18 Slependen-Drengsrud

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.11.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/4957/2016014_
bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02204C

Navn Omreg. for del av GNR.1 Vogellund, del av GNR.29 Bruset og GBNR.29/114
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.08.1979

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/70/4C_bestemmelser.
pdf

Delarealer Delareal 421 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Boligomrade

Ekstra informasjon: http://webhotel2.gisline.no/gislinefaktaark/0220/Bestemmelser_
boligkart/Boligkart_kategorier.pdf

Type A

Beskrivelse Boligomrader med spesielle kvaliteter

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Eiendommen kan i sin helhet leies ut. Det er ingen byggemeldt utleiedel.

Underetasjen fremstar i dag som en hybel, uten innnvendig adkomst mellom denne og
hoveddel. Det gjgres oppmerksom pa at det er lovkrav til innvendig adkomst dersom
underetasjen skal kunne benyttes som hybel. Dette kan Igses ved gjenetablering av
trappeadkomst. Trappen er demontert, ligger i garasjen og medfglger boligen ved salg.
Konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
7 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

193 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18  Rugdeveien 29



195 100 (Omkostninger totalt)
211 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
213 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 945 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 961 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 963 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 195100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
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tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgjgrshonorar kr 7 500,- og visninger kr 2 950, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Ansvarlig megler

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
21.03.2025
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Rugdeveien 29, 1395

Hvalstad

Vertikaltdelt 2-mannsbolig i

3 etasjer

1. Etasje
Stue

%

ﬂ>\J o)

[

Kjekken

Gang

515m

456w |2 O
||

Soverom
2,38m

2 25m/ Entre

227Tm

WC

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes
som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Rugdeveien 29, 1395 Hvalstad
Vertikaltdelt 2-mannsbolig i 3 etasjer

WAL
DTN

|

Soverom

Soverom
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Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som
eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Rugdeveien 29, 1395 Hvalstad
Vertikaltdelt 2-mannsbolig i 3 etasjer
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Soverom

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som
eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vertikaldelt tomannsbolig
Rugdeveien 29
1395 Hvalstad

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /“

Geir A.B. Randen 91742811 Mﬂ%&f&? BMT
Dato: 18/03/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:1, Bnr: 349
Hjemmelshaver: Janne og Arne A. Hamarsnes
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 421 m?
Konsesjonsplikt: -
Adkomst: Kommunal
Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Regulering: -
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 1979
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 11.10.2023/Oppdatert 12.03.2025
Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen.
For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt
Forutsetninger: vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten.
Kaldtloft/knevegg hadde mye lagrede ting. Kun inspisert det som var
tilgjengelig.
Oppdragsgiver: Hjemmelshavere

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Lars Petter Heinegaard
Protimeter MMS 3
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OM TOMTEN:
Opparbeidet tomt med beplantning og plen. Beliggende i etablert boligstrgk med spredt bebyggelse.

OM BYGGEMETODEN:

Tomannsbolig fra 1979, oppfert pa grunnmur av Leca. Antatt stgpt sale mot grunn. Etasjeskiller av tre antatt isolert etter eldre krav.
Yttervegger i bindingsverk med staende og liggende kledning. 2 yttervegger er oppfgrt i mur med puss.

Saltak med takkonstrukjon i tre. Tekket med shingel. Renner og nedlgp i stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som
fglge av dette.

ANNET:

OPPVARMING:

Ildsted i u.etg

Panelovner

Varmepumpe
Varmekabler i enkelte gulv

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt noe dokumentasjon pa div arbeider som er utfgrt i boligen. Det er fremvist div bilder av oppussing. Samsvarserklaringer.
Dokumentasjon pa fuktsikringstiltak i underetasjen EPS Fuktsikring AS.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

ULetg:

Vegger med en blanding av stdende trepanel, malte mdf plater, malte sponplater (wall 2 paint) , pusset mur og flislagte vegger pa bad.
Himling med plastbelagte plater, trepanel og malte plater

Gulv med parkett, fliser og malt betong

l.etg:

Vegger med staende trepanel, mdf plater, malte plater og tapet
Himling med trepanel og malte plater

Gulv med parkett, fliser og malt belegg pa toalettrom.

2.etg:

Vegger med en blanding av stdende trepanel, malte mdf plater og fliser pa bad
Himling med trepanel og malte plater

Malte gulvbord og fliser pa badegulv.

Det registreres noe slitasje pa overflater som fglge av alder. Utover dette har boligen for det meste normal bruksslitasje pa overflatene.
Vear oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel veare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Viktig 4 merke seg at konstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre
forskrifter. Man kan oppleve knirk i gulv, retningsavvik og loddavik pa eldre konstruksjoner.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser fglgende:

-Pusset opp kjokken i 1.etg i 2015 Nytt kjgkken i u.etg 2014
-Pusset opp begge bad i 2014

-Nytt takvindu og himling pa bad i 2.etg Oktober 2023
-Ildsted i 1.etg Januar 2016 ( eier har bildedokumentasjon)
-EPS Fuktsikring 2024
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

U.etg
l.etg
2.etg

SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje:

Garasje

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
ULetg:

Stue, gang/kontor, kjgkken, bod, soverom og bad

1.etg:

Entre, toalettrom, gang, soverom, stue og kjgkken

2.etg:
Gang, bad, 2 soverom.

BRA-e:
U.etg:
Bod med adkomst via bad.

1.etg:
Areal under trapp.

76
79
50

205
205

BRA-i

16

14
29

52

BRA-e BRA-b TBA
16

16

74
77
50

201

P-Rom m?2

S-Rom m?
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26.
Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

GARASJE / UTHUS:

Garasje med stgpt sale pa mark. Bindingsverk i tre med staende kledning. Saltak med shingel. Det registreres en stor sprekk i gulv. Ikke
videre tilstandsvurdert.
Hjemmelshaver opplyser om at det kan komme vann opp av sprekken ved store nedbgrsmengder. Terrengfall mot garasjen.

7/23
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

18/03/2025

b fodh.

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Grummmur oppfgrt i lettklinkerblokker (Leca). Antatt stgpt sdle mot grunn.

Merknader: -En skal vare oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en
forventet levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og ikke er tilgjengelig
for inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger stedvis under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

-Mindre riss i grunnmur.

*Hjemmelshaver har ettermontert system som skal forhindre kapilert fuktopptak i vegger/gulv fra EPS fuktsikring. De
har foretatt kontroller i etterkant av montasje og det er ikke pavist fukt i veggene. For ytterligere opplysninger om dette
systemet bgr man kontakte selskapet som leverer dette, da undertegnede ikke er kjent med produktet. Grunnmursplast og
topplist er stedvis utbedret rundt boligen.

Pa boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble
utfgrt med tilfredsstillende fuktsikring, ved bruk av knotteplast og drensrgr, lik dagens byggeskikk tilsier.

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 ar

TG 2:

Mindre riss i grunnmur.

Manglende topplist pa deler av grunnmursplast.

Forventet levetid for drenering/fuktsikring neermer seg/er oppnadd

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Delvis gruset og steinbelagt skranende adkomst til boligen. Tilnermet flatt terreng mot Sgr og @st. Fall mot grunnmur
pé 2-3 sider.

Merknader: Terreng heller mot grunnmur mot Sgr og Vest. Ikke mulig & kontrollere terreng under terrasse mot Sgr.

TG 3:

Fall mot grunnmur mot Sgr og Vest. Dette skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur.

*Kostnadsberegning ikke mulig a sette da det er store variasjoner i en evt utfgrelse av dette. Dersom man skal skifte ut
drenering/fuktsikring sa bgr man sgrge for at evt vann fgres vekk fra konstruksjonen. Utbedring av drenering/fuktsikring
og terrengarbeider vil raskt ha en prisantydning over 300.000,-

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

9/23
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfert som bindingsverk i tre med staende kledning antatt isolert etter eldre krav. Mur og pussede vegger
pa 2 sider med trepanel i gavler.

Merknader: Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er noe svertesopp pa vindskier og kledningsbord. Tgrkesprekker i kledning.
Det er foretatt fuktmaling i panel mot Sgr 1.etg med forhgyede verdier.
Manglende lufting bak kledning.

Ikke pavist museband.

Det ma paregnes utbedring av kledning da den er fra byggear.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.

TG 2:

Pavist svertesopp.

Alder pa kledning.

Tgrkesprekker og skader pa enkelte kledningsbord
Forhgyede fuktverdier.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer med malte karmer i tre. Det er varierende arstall og produsent pa vinduene.

Ytterdgrer med glass. ( Byttet 2014)
Balkongdgrer med glass av eldre dato.
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Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Det er flere vinduer som ikke lar seg apne pga montering av lysgardiner
pa innsiden. Noe avflassing av maling og fuktmerker.

-Vinduer i u.etg er trukket lang inn i vegg og mangler naturlig avrenning/vannbord i underkant. Dette gjgr at vinduene
far en ungdvendig fuktpikjenning over tid da vann kan bli stdende og trekke inn i karmer.

-Hjemmelshaver opplyser om at hun ved enkelte anledninger kan antyde en slags gra "hinne" pa vindu i stue i 1.etg
(Mulig punktert glass!)

Balkongdgrer i 2.etg har fatt ettermontert ny pakning/tettelist. Ytterdgrer i u.etg og 1.etg har fatt ettermontert ny
pakning/tettelist

Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som
har en naturlig slitasje over tid med en forventet brukstid, der eldre vinduer/dgrer slipper ut mer varme enn
nye.Gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer stivner over tid, dette kan medfgre en

svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:
Vurderes ihht til alder/slitasje pa enkelte vinduer.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Saltak av trekonstruksjoner. Murt og pusset skorstein over tak. Det var sng pa takflaten ved 2. gangs befaring.(HMS
stiller strenge krav til arbeid pa tak.)

Merknader: -Deler av konstruksjon er visuelt undersgkt fra bakkeplan og kontrollert bak knevegg/kaldloft.
Konstruksjonen fremstér stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige
svekkelser ved konstruksjonen.

-Deler av konstruksjonen er befart fra innsiden via dgr i gang i 2.etg

-Det var noe begrenset med adkomst til deler av knevegg/kaldloft pga lagrede ting.

-Man kan ikke pavise lufting i hele taksperrens lengde grunnet konstruksjonsoppbyggingen. Manglende lufting kan fgre
til kondensproblematikk.

-Noe eldre fuktskjolder pa sperre. Undertak.

*Det bemerkes at overbygd inngangsparti ser ut til & ha svikt i fundamentering da det er synlig svanke pa
takkonstruksjon til denne.

Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke
ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter

Hjemmelshaver opplyser om at knevegg ved bad i 2.etg er flyttet 70 cm for a utvide bad i 2.etg. Dette er egeninnsats og
ikke dokumentert.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra Byggear
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertak av rupanel tekket med shingel. Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal. Sngdekt takflate.

*Det mangler sngfangere pa takflaten. Dette er et avvik ihht NS 3600:2018

*Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned der personer og husdyr kan oppholde seg. Steder som skal
sikres, er alle arealer inntil byggverket. Fra et faglig perspektiv sa skal det sveert mye til for at det forekommer takras fra

en slik type tekking/takvinkel. 123
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Merknader: Undertak av rupanel er kun inspisert bak knevegg i 2.etg. Det er registret noen eldre fukmerker.
Yttertekking av takshingel.

Hjemmelshaver opplyser om:

-Tidligere eier har byttet shingel pa tak mot Nord pga lekkasje rundt pipehatter.

-Tak mot Nord hadde en ansamling av is mellom undertak og shingel med pafglgende lekkasje ved smelting i 2018.
-Taket er kun sporadisk tettet av hjemmelshaver.

*Rommet bak knevegg fremstar lufting og tgrt pa befaringsdagen.

Forventet levetid pa dagens shingel er ca.30 ar

TG 2:
Vurderes da forventet tid for utskiftning er oppnadd/passert.
Noe ansamling av mose pa takflate mot Sgr

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med med begrenset/ingen inspeksjonsmulighet. (Delvis kompakttak)

Merknader: Det er kun mulig & inspisere deler av loft via dgr/luke i 2.etg. (Nord side)
Det er pavist eldre fuktskjolder. (Tidliger beskrevet)

Synlig luftespalte mellom undertak og isolasjon. Kan ikke garanteres sin hele lengde.
Synlige ventiler i gavler pa begge sider.
Synlig lufting mot raft mot Nord.

Hjemmelshaver opplyser at det er vannrgr til vannfordelingsskap i 2.etg, liggende i etasjekille pa kald sone. Disse har
ved flere anledninger vert frosset ved lengre opphold uten bruk av vann. (ferier) Det er utbedret isolering av rgrene og
problemet forekommer ikke per dags dato.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Terrasser mot Sgr med direkte utgang fra 1.0g 2.etg samt en frittstaende platting mot Nord@st
Terrasser med bjelkelag i tre og terrassebord.

Merknader: Rekkverk er under 100 cm. (91cm og 90cm)

Det bemerkes at terrasse/platting mot Nord@st er bygget over eiendomsgrense. Det er ikke gitt opplysninger om at denne
er byggesgkt, da den er over 0,5 meter over terreng og skal inngd i BYA pa tomten.

Det er ikke gitt opplysninger om at terrasse mot Sgr er byggesgkt, da den er over 0,5 meter over terreng og skal innga i
BYA pa tomten.

TG 2:

Rekkverkshgyde tilfredstiller ikke dagens krav.
Terrassebord har tgrkesprekker og til dels fuktskader. Utbedring bgr foretas.
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7. Vatrom
7.1 Bad 2.etg

7.1.1 Overtflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og malte plater i himling med spotlights.
140cm innredning med dobbelvask og ett greps blandebatteri
Speil m lys over vask

Frittstaende badekar

Dusjhjgrne med glassdgrer

Vegghengt WC

Vaskemaskin under benk

Mekanisk avtrekk

Merknader: Hjemmelshaver opplyser at badene ble pusset opp i 2014.
Ingen synlig spalte under dgr, men det er ventil i takvindu som kan vare med & bidra til luftsirkulering

Ellers ingen synlige tegn til svekkelser/deformasjoner. Badet fungerer godt etter eiers behov.

7.1.2 Overtflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler.
2 sluk i plast. Avlgp fra dusj og badekar gar direkte i "hovedsluk via nedstgpt rgr

Merknader: -Det er antatt underliggende membran under pastgp. Membran er synlig under klemring i sluk.

-Det er malt fall pa gulv med laser. Fall fra terskel flis til topp sluk er 30 mm til "hovedsluk” og 18 mm til sluk i dus;j.
Lekkasjesikkerhet er ansett som tilfredsstillende

-Det registreres bom i flis ved flere steder. Dette kan skyldes at flislimet eller flisa har darlig kontakt med underlaget.

Det anbefales a forbedre luftespalte under dgr inn til badet for a sikre luftsirkulasjon.. (Dgrblad kan skjeres i nedkant
evt. ettermontere ventil i dgrblad.)

TG 2:
Bom i flis

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2014

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Sluk i plast

Merknader: -Badet ble pusset opp i 2014 ifglge hjemmelshaver.

-Det registreres at avlgp fra dusj og badekar er nedstgpt i gulv og er synlige i sluk. Det er en antatt underliggende
membran under pastgp for varmekabel og fliser. Det er ikke mulig a pavise fall pa membranen. Det er registrert synlig
membran under klemring i sluk.

-Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.

Det foreligger dokumentasjon pa membran i gulv. ( Protan, November 2014) Fremvist bildedokumentasjon av
membran/tettesjikt pa vegger. Det forutsettes at leggeansvisninger og riktig produkter er benyttet for sikker funksjon.
Detta kan ikke kontrolleres av takstmann.

Forventet tid for utskiftning/bytting av membran er 20 &r

7.2 Bad u.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og malte plater i himling med spotlights.
120 cm innredning med vask og ett greps blandebatteri
Speil m lys over vask

Dusjhjgrne med en glassdgr

Vegghengt WC

Mekanisk avtrekk

Vaskemaskin og tgrketrommel

Merknader: -Hjemmelshaver opplyser at badene ble pusset opp i 2014.
-Tilluft er sikret via spalte i dgr mot bod med ventiler i yttervegg
-Det registreres en del planhetsavvik pa veggfliser. Kosmetisk betydning

Ellers ingen synlige tegn til svekkelser/deformasjoner. Badet fungerer godt etter eiers behov.

7.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Flislagte gulv med varmekabler. Nedsenk i dusjhjgrne

Merknader: Det er antatt underliggende membran under pastgp. Slukmansjett er synlig under klemring i sluk.

Det er malt fall pa gulv med laser. Fall fra terskel til topp sluk er 30 mm. Lekkasjesikkerhet er ansett som
tilfredsstillende.

Det registreres ujevne fliser og bom (hulrom) i flis. (Flis har darlig/ingen kontakt med underlaget)
Ellers ingen synlige tegn til skader pa gulv.

TG 2:
Bom i flis er et avvik ihht NS 3600:2018

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Sluk i plast

Merknader: Badet ble pusset opp i 2014 ifglge hjemmelshaver.
Det er registrert synlig slukmansjett under klemring i sluk.

Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.

Forventet tid for utskiftning/bytting av membran er 20 ar

TG 2:
Vurderes da det ikke er mulig & dokumentere membran.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Kjgkken med profilerte fronter.

Benkeplate i laminert spon med fliser over benk.
Vask med ett greps blandebatteri.

Innebygde hvitevarer

Frittstiende kjgleskap

Keramisk platetopp

Ventilator med direkte avtrekk ut vegg

Fliser pa gulv med varmekabel

Malt trepanel i himling

Tapet pa vegg

Merknader: Bom i flis i gulv.

Platetopp er knust pa ene hjgrne.

Sprekk i fuger i fliser over benk.

Ventilator har ulyd pa de 2 hgyeste trinnene.
Fuktskade i benkeplate mot kjgleskap

Kjskkenet fungerer ellers godt etter eiers behov.
Det bemerkes at det mangler lekkasjevarsler med automatisk stoppventil, samt komfyrvakt. (anbefales ettermontert)

TG 2:

Vurderes pa bakgrunn av bom i flis i gulv.

Sprekk i fuger over benk.

Samt en helhetsvurdering av feil/skader pa hvitevarer.

8.2 Kjgkken u.etg
8.2 Kjgkken u.etg

Vanninstallasjonen er fra 2015

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med slette fronter.

Benkeplate i tre.

Vask med ett greps blandebatteri.
Innebygde komfyr og oppvaskmaskin
Frittstaende kjgleskap

Keramisk platetopp

Ventilator med direkte avkast

Fliser pa gulv med varmekabel
Sprutsikring pa vegg ved vask og platetopp
Malte plater pa vegg.

Merknader: Hjemmelshaver opplyser at det ble etablert nytt kjgkken i 2015.

Ventilator testet OK.
Bom i flis pa gulv.
Det registreres ingen lekkasjevarsler eller komfyrvakt.

Kjgkkenet fungerer godt etter eiers behov.

TG 2:

Manglende lekkasjevarsler
Manglende komfyrvakt
Bom i flis
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9. Rom under terreng
9.1 U.etg/hybel
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.
U.etg er innredet som en separat hybel med stue, gang/kontor, soverom, kjgkken, bad og bod.
Hjemmelshaver har kun pusset opp/omgjort kjskken og bad.

Det er en blanding av stdende trepanel, pusset mur, malte plater og mdf plater pa veggene.
Himling av malte plater, trepanel og plastbelagte plater.

Ventiler i 2 vegger og luftespalte i enkelte vinduer.

Merknader: Normal bruksslitasje pa overflater ihht alder

Hjemmelshavere opplyser om at de har bygd om u.etg som en egen hybel. OBS! Dette er ikke byggesgkt!
De har fjernet trapp til 1.etg og satt inn en loftsluke. ( Hiemmelshaver opplyser om at trappen star lagret i garasje og kan
gjeninnsettes)

Synlig saltutslag/fukt i vegg pa bod i utg. (bemerket under punkt 1.1)
Det er tgrket ut vegger og utfgrt tiltak mot fukt i utlektede vegger.

1161 9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv i u.etg i en blanding av fliser, parkett og malt betong

Merknader: Det er uvisst hvordan oppbygging av gulvet er uten & gjennomfgre destruktive inngrep.
Normal bruksslitasje ihht alder

Antydning til fuktskjolder i gulv i hjgrne ved yttervegg mor Sgr-Vest.

Generellt sa har gulvbordene normal slitasje ihht alder og bruk av rommene.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Rom i kjeller med spalteventiler i enkelte vinduer og lufteventiler i vegger (Boden og soverommet) Vinduer ma brukes
aktivt og ventiler ma holdes &pne, selv i vinterhalvaret for luftsirkulasjon boligen
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Merknader: -Ventilering av boligen er etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet.

*Det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha
tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

*Det anbefales montering av klaffeventiler i yttervegger evt, miniventilasjon for utbedring av inneklima/ventilasjon.
-Det er utfgrt fuktkontroll av EPS fuktsikring AS og ikke funnet avvik. Det er derfor ikke boret hull i nye plater pa
bakgrunn av tiltak mot fuktsikring som ble etablert april 2024. Det ser derfor ut til at tiltaket fungerer etter sin hensikt.

TG 2:
Vurderes da det mangler ventil i rom med ildsted. (man bgr sgrge for at rom med ildsted har tilstrekkelig med friskluft
for god funksjon)

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Byggear/2014
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Avlgpsrgr i plast. Vannrgr i kobber, metall og plast ( ror-i-rgr) Vannfordelingskap i bade u.etg og 2.etg.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Det er synlige avlgpsrgr/vannrgr i bod i u.etg. Dette er rgr fra byggear og nyere dato.
Stoppekran i bad i u.etg. Testet OK

-Innebygget sisterne i 2.etg har synlig spalte.

-Innebygget sisterne i u.etg har adkomst/inspeksjonsmulighet via bod med sluk i gulv.

Hjemmelshaver opplyser om at det tidligere har vert problemer med fryste rgr i 2.etg da rgrene ligger i kald sone. Rgr er
etterisolert. Det har ikke veart problemer med vann og avlgp per dags dato.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

*Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa omradet. For utvidet kontroll av vann og avlgp bgr man kontakte et
ansvarlig VVS foretak.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1991
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Felles VV-bereder plassert i bod i u.etg.

Merknader: Det er ingen tegn til skader/svekkelser pa VV-bereder.
Anbefalt brukstid er 20 ar pa bereder av rustfritt stal. Teknisk levetid er 15-30 ar.

TG 2:

Forventet levetid er oppnadd. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere levetid enn
selve berederen.)
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10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Oppdragsgiver har opplyst om at det ikke finnes nedgravd oljetank pa eiendommen

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Boligen har enkelte vinduer med spalteventiler samt ventiler i grunnmur.
Mekanisk avtrekk pé kjgkken og bad.

Merknader: -Ventilering av boligen er etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet.

*Det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha
tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

*Det anbefales montering av klaffeventiler i yttervegger evt, miniventilasjon for utbedring av inneklima/ventilasjon.

TG 2:
Naturlig avtrekk fra toalettrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2018

Resultatet var ikke tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre i 1.etg og pa kjgkken i u.etg.
Det elektriske anlegget ligger delvis skjult og delvis synlig i vegger og tak.
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.
-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt

el-kontroll av autorisert foretak. Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ér siden boligen
hadde tilsyn.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

-Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstér pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
-Det er for stor apning i rekkverk til trapp i 2.etg. merr enn 10 cm er avvik ihht dagens forskrifter.

-Det er pavist brannvarsler og slukkeutstyr i boligen. M4 ha jevnlig kontroll for sikker funksjon. Dette er eiers ansvar.
-Det bemerkes at platting mot Nord-@st er bygget ut over eiendomsgrense. Det er heller ikke gitt opplysninger om at
denne terrassen er byggesgkt da den er over 0,5 m over terreng og skal innga i BYA pa tomten.

-Terrasse mot Sgr er over 0,5 meter over terreng og skal saledes byggesgkes og innga i BYA. Det er ikke gitt
opplysninger som tilsier at sgknad er sendt.

Hjemmelshaver opplyser felgende:

-Det er benyttet autorisert rgrleggerbedrift Bademiljg og G4 elektro, ved oppussing av bad/kjgkken.

-Ved sprengning av nabotomt sa gjenoppsto eldre riss i grunnmur. Det var festet en rystelsesmaler pa boligen, men
hjemmelshaver kunne ikke finne dokumentasjon pa dette. Disse rissene er na sparklet over og malt.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
IMindre riss i grunnmur.
IManglende topplist pa deler av grunnmursplast.
[Forventet levetid for drenering/fuktsikring neermer seg/er oppnadd
2.1 |Yttervegger
[Pavist svertesopp.
lAlder pé kledning.
[Tgrkesprekker og skader pa enkelte kledningsbord
IForhgyede fuktverdier.
3.1 |Vinduer og ytterdgrer
IVurderes ihht til alder/slitasje pa enkelte vinduer.
4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
IVurderes da forventet tid for utskiftning er oppnadd/passert.
INoe ansamling av mose pa takflate mot Sgr
6.1 |Balkonger, verandaer og lignende
IRekkverkshgyde tilfredstiller ikke dagens krav.
[Terrassebord har tgrkesprekker og til dels fuktskader. Utbedring bgr foretas.
7.1.2|Bad 2.etg Overflate gulv
IBom i flis
7.2.2|Bad u.etg Overflate gulv
IBom i flis er et avvik ihht NS 3600:2018
7.2.3|Bad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk
[Vurderes da det ikke er mulig a dokumentere membran.
8.1 [Kjgkken Kjgkken
IVurderes pa bakgrunn av bom i flis i gulv.
Sprekk i fuger over benk.
Samt en helhetsvurdering av feil/skader pa hvitevarer.
8.2 [Kjgkken u.etg Kjgkken u.etg
IManglende lekkasjevarsler
IManglende komfyrvakt
IBom i flis
9.1.3|U.etg/hybel Fuktméling og ventilasjon
IVurderes da det mangler ventil i rom med ildsted. (man bgr sgrge for at rom med ildsted har tilstrekkelig med
friskluft for god funksjon)
10.2 |Varmtvannsbereder
IForventet levetid er oppnadd. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)
(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere
llevetid enn
selve berederen.)
10.5 [Ventilasjon
INaturlig avtrekk fra toalettrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
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1.3 [Terrengforhold

all mot grunnmur mot Sgr og Vest. Dette skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur.
*Kostnadsberegning ikke mulig 4 sette da det er store variasjoner i en evt. utfgrelse av dette. Dersom man skal
skifte ut drenering/fuktsikring s& bgr man sgrge for at evt. vann fgres vekk fra konstruksjonen. Utbedring av
renering/fuktsikring og terrengarbeider vil raskt ha en prisantydning over 300.000,-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110230013

Selger 1 navn

Arne Andreas Hamarsnes

Selger 2 navn

Janne Hamarsnes

Rugdeveien 29

Poststed

HVALSTAD 1395
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind
Polise/avtalenr. | 00021561556

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AAH, JH

Document reference: 1110230013



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Egeninnsats pa snekring/grunnarbeid pa begge bad. nytt tak og takvindu bad 2.etg, okt-23.
Arbeid utfert av | Protan membran, G4 Elektro, Bademiljg

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Protan membran i 2014.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Takstmann fant noe fukt i kjeller, eier har utbedret dette via EPS fuktsikring AS.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse

regn i ettertid. Har hatt innsig av vann ved kraftig regn i garasjen, under garasjeporten.

har hatt noe fuktgjennomslag pa kaldloft/tak (pga issvull oppa tak) Punktvis utbedret, ikke funnet fukt ved kraftig

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse sprekk i grunnmur ved kjellerinngang, fra tiden for vi kjgpte huset.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
: Nye sikringsskap i 2014 i kjeller og 1.etg. Gatt over det elektriske. G4. Ny Elbil-lader i des-20. G4. Ny varmepumpe i
Beskrivelse .
des-22. Follo Varmepumpeteknikk AS

Arbeid utfert av | G4 Elektro, Follo Varmepumpeteknikk AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | G4 Elektro

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | G4 Elektro des.20

Initialer selger: AAH, JH
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |bygget ny terrasse ved inngang - 2017 og platting ved kjellerinngang i 2015

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |kje||eren er innredet som egen boenhet, egen inngang (fra fer var tid).

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse i kjeller: flyttet bad (og utbedret) og nytt kjskken.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Utbedring vannregr og vannkummer i gaten, samt at stremnettet skal legges i bakken. tidsplan ferdig des-25.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse | ikke byggemeldt kjeller

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tilstandsrapport oppdatert mars 2025.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AAH, JH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskriftsdato: 28.09.2023
)) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 349 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rugdeveien 29, 1395 HVALSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 374112 kr
Feiing 676,00 kr
Renovasjon 4 847,00 kr
Vann 3079,12kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Trykt pé selvkopierende papir

orlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) | Matr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

2

T L /

Arbeidets art l Bygningens art ]Dato for spknad ] Dato for vedtak | Sak nr.
/ ’ o L i 4 c S € - - -
Byggherre [Adresse ] Tif.

ey V77 T > = - - L "
Anmelder [Adresse ] Tif.
- v . il .

Ansvarshavende IAdresse I TIf.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
[ hele bygget [ folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges 3 utfore folgende arbeider:

¢ ¢l
-~y e L £ i JCr,
‘ 1 ,

Arbeidet ma vare utfort innen: AL

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato IStempel

Underskrift




L ya07

% i /////” ¢

J

Z
=
v

“‘\\

&

e

s

Kommuneplankart A




84

Bakgrunnskart - liten malestokk - (kpl...

Az Kommunalveg

Az Privat veg

/N Mast og stolpe

M/ Luftledning heyspent

M Takkant

M/ Taksprang

M/ Takoverbyggkant

M/ Mgnelinje

/\/ Bygningsdelelinje

/v Bygningslinje

/A Trappbygg

N/ Veranda

A/ Anlegg kant

A/ Mur- og trappekant

1/ Gjerde

M Skjerming og voll

St

N/ Vegdekkekant

N/ AnnetVegarealAvgrensning
M/ Fortauskant_gang_sykkelveg

Bakgrunnskart - stor malestokk (kpl...
Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn
Husnummer med bokstav
Husnummer
Eiendomsgrense
Heydekurve
Forsenkningskurve

.- BygningTiltak

\:\Udefinen bygning

\:\Elygning

\:\ Gang- og sykkelveg

\:\Veg

Eiendom

Kommuneplan (vedtatt 13.06.2023)
AZ Generell paskrift - Linje

|.__-I Planomrade kommuneplan

N KpArealGrense

7™\ KpangitiHensynGrense

/ ~ KpAngittHensynSone

AZ KpBestemmelseOmrade

1110 - Boli

bebyggelse - (eksisterende)
1110 - Bolighebyggelse - (framtidig)

1300 - Naeringsbebyggelse - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje...
A Kyststi

A4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

<~ Sikker eilendomsgrense

Ikke sikker eiendomsgrense

Godkjente byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal (planforslag)

()

Informasjon - Hensynssoner...

Informasjon - Juridiske linjer...

Iaridicl linia

Bestemmelsesgrense (planforslag)

Tooltip - bestemmelsesgrense

Informasjon - Bestemmelsesomrade...
Informasjon - Sikringssoner (planforslag)

Informasjon - Plandokumenter m.m.

-~
- _ Planforslag

Bygningsinformasjon

() Bygning

Innsigelse - uavklart arealformal

D Eiendom

Kommunegrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer




) Reguleringsplankart

Eiendom: 1/349
Adresse: Rugdeveien 29
Dato: 28.09.2023
Asker kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

m 1Iﬂ‘ 18

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

- -

(I
Felles for requieringsplan P8L 1985 og 200¢

h/
f

-—/“‘

-

Frittliggende smahusbebyggelse
Ormrade forindustri/lager
Annetbyggeomride

Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Annettrafikkomride (pi land)
Park

Annet spesialomride

Felles avkjsrsel

Felles parkeringsplass
Felleslekearealforbam

Felles grgntanlegg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring avlandskap ogvegetasjon

Planens begrensning
Form3lsgrense
Byggegrense

Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane
MElelinje/Avstandslinje
Midtlinje vassdrag
Avkjgrsel




Utskriftsdato: 28.09.2023
) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RIYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 349 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rugdeveien 29, 1395 HVALSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/13961/Bestemmelser_13_06_2023.pdf

Delarealer Delareal 23 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 421 m?
BestemmelseOmradenavn #8
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 421 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 842 m?
BestemmelseOmradenavn #7
KPRectaemmealecHiammel hvanenrencer 1ithvaninacunliim nn fiinksinnekrav



88

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202016014

Navn E18 Slependen-Drengsrud
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.11.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/4957/2016014_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02204C

Navn Omreg. for del av GNR.1 Vogellund, del av GNR.29 Bruset og GBNR.29/114
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.08.1979
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3025/dokumenter/70/4C_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 421 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Boligomrade

Ekstra informasjon: http://webhotel2.gisline.no/gislinefaktaark/0220/Bestemmelser_boligkart/Boligkart_kategorier.pdf

Type A

Beskrivelse Boligomrader med spesielle kvaliteter



Ledningskart N

))

Eiendom: 1/349
Adresse: Rugdeveien 29
Dato: 28.09.2023

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Asker kommune

Ssss==__ Vannledning - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

= = == gpillvannsledning - - - Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00£¢8S 3

-N 6636100

L\

<+1©Norkart 2023

=2 £ . | 2 d

! B ’ i &
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.09.2023

Vegstatuskart for eiendom 3025 - 1/349//

248




) Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 28.09.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 1 Bnr: 349 Fnr: Snr:
Adresse: Rugdeveien 29, 1395 HVALSTAD
Vegadkomst
Offentlig veg X )
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja X Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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kom mune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Regyken

Dato: 28.09.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 1 Bnr: 349 Fnr: Snr:

Adresse: Rugdeveien 29, 1395 HVALSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja [X Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: |:|

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 349 Kommune: 3025 Asker
Adresse:
Veiadresse: Rugdeveien 29, gatenr 1007 Grunnkrets: 704 Bjerndalen
1395 Hvalstad Valgkrets: 3 Hofstad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Parsell 16 G Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.01.1978 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 420,7 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme péa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

24.01.1978

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3025/1/349

3025/1/337
3025/1/349

Arealendring
0,0

-420,8
420,8



Gardsnummer 1, Bruksnummer 349 i 3025 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Rugdeveien 29 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 16268402 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.



Gardsnummer 1, Bruksnummer 349 i 3025 ASKER kommune

Oversiktskart

Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 349 i 3025 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:148
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 em eller mindre  — 201 -500 cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30 cm. = QOver 500 cm Veikant ~ wee Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm — H’{ke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 420,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6636 029,80 582 686,00 34,07m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6 636 003,67 582 664,14 12,58m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6636 012,75 582 655,44 9,15m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6636 019,77 582 661,31 5,55m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6 636 024,03 582 664,86 6,10m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6 636 028,71 582 668,77 5,40m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6 636 033,00 582 672,05 6,51m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6636 038,17 582 676,00 13,04m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



4c
Stadfestet 21.08.1979
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt

Frode Jgrgensen

(sign.)

Forslag til reguleringsbestemmelser for omradene langs gammel hulvei pa Vogellund, gnr. 1
og Bruset, gnr. 29

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. For flateplan skal det
innsendes en bebyggelsesplan som skal godkjennes av bygningsradet.

§2.

Bebyggelsen skal vere i 1 etasje, eventuelt med underetasje hvor terrenget tillater det, og skal
holdes sé lav at bygningene virker tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Hgyden fra ferdig terreng til hovedgesims ma for 1 etasjes hus ikke overstige 4,0 m, for hus
med underetasje 6,5 m.

§3.

Garasjer / parkeringsplasser for bebyggelsen ma anlegges etter normen 2,0 plass pr. leilighet,

herav min. 50 % i garasjer. Garasjeareal pr. leilighet maksimeres til 36 m’ .

§ 4.

Inn- og utkjgringsforholdene til tomtene skal vere oversiktlige og trafikksikre, og traséen for
atkomstveien ma pa forhand godkjennes av bygningsradet .

§S.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser hvorledes
tomtene tenkes planert.

Planering og oppfylling av tomtens terreng eller bygging av mur mot vei eller nabo, ma ikke
foretas uten etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.

§ 6.

Tomtene skal eventuelt innhegnes med hekk eller buskplanting.
Det tillates ikke a sette opp gjerde.

§7.

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som virker sjenerende for den offentlige
ferdsel, jfr. veglovens §§ 29 og 30.
Eksisterende verdifulle treer i byggeomradet og i fellesareal skal sgkes bevart.
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§8.

For den spesielt avmerkede del av fellesarealet ma det sendes inn utnyttingsplan til
bygningsradets godkjennelse. Ved utbygging vil bygningsradet kreve arealet opparbeidet i
samsvar med godkjente planer, jfr. vedtekt til bygningslovens § 69. Arealet skal vedlikeholdes
forsvarlig.

§9.
Innenfor spesialomradet er det ikke tillatt a oppfgre bygning eller andre innretninger og tiltak
som omfattes av bygningsloven. For tomtene 2, 3, 4, 5, 10, 11 og 20 skal terrenget mot
spesialomradet bevares uforandret i en bredde av 7 meter.

§ 10.

Parselleier er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som stér i strid med
disse reguleringsbestemmelser.

§ 11.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker kommune.
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§2
2.1
211

2.1.2

2.1.3

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 8. november 2016 i medhold av Plan- og bygningslovens
§11-15.

Asker kommune, 22. november 2016
For radmannen

Tor Arne Midtbg

PLANBESTEMMELSER TIL
KOMMUNEDELPLAN FOR E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD

Alternativ 1.B+3.A/3.C+2.A

Planbestemmelser datert 5.10.2016
Plankart datert 5.10.2016

Planens hensikt

Kommunedelplan for E18 gjennom Asker kommune omfatter E18 fra Baerum grense til og
med Drengsrud, vest for Asker sentrum.

Hensikten med kommunedelplanen er a:

- Sikre en aktiv byutvikling i Asker sentrum og pa Holmen i den hensikt a overfgre
vesentlige deler av transportbehovet fra privatbil til buss/ jernbane. Lgsninger forutsettes
a redusere barriereeffektene slik at flere gnsker a ga eller sykle og tai bruk et bedret
kollektivtilbud.

- Sikre god fremkommelighet for sykler og busser inn til jernbanestasjonene og parallelt
med E18. Lgsningen skal bidra til en bedre trafikkfordeling og samhandling mellom
sykkel, buss og tog.

- Gibedre fremkommelighet og bedre flyt for naeringstrafikken.

- Redusere stgy, forurensning og barriereeffekter som er skapt av veitrafikk.

Generelle bestemmelser

Forholdet til gieldende planer

Forholdet til kommuneplan for Asker 2014 — 2026

Bestemmelser og retningslinjer fastsatt i kommuneplanen skal fremdeles gjelde. Ved
motstrid gjelder bestemmelsene i kommunedelplan for E18.

Innenfor formal bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, naering/service og landbruks-,
natur- og friluftsomrade skal kommuneplanens arealdel 2014 — 2026 legges til grunn ved
behandling av sgknader om anlegg og tiltak etter plan- og bygningsloven.

Forholdet til kommunedelplan for Holmen - Slependen

Bestemmelser og retningslinjer fastsatt i kommunedelplan for Holmen - Slependen, vedtatt
januar 2013, skal fremdeles gjelde. Ved motstrid gjelder bestemmelsene i kommunedelplan
for E18.

Forholdet til kommunedelplan Ny Rgykenvei
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2.14

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3
231

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

Den del av kommunedelplan Ny Rgykenvei, vedtatt januar 1998, som ligger innenfor
planomradet, utgar som fglge av kommunedelplan for E18.

Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner settes til side dersom de er i strid med kommunedelplanens
arealformal, bestemmelser og hensynssoner.

Vilkar for gjennomfgring, plankrav

Innenfor planomradet skal arbeid og tiltak som nevnt i Pbl. § 20-1; dvs. tiltak som krever
byggetillatelse, herunder fradeling av tomt, ikke skje fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Anlegg og tiltak som er i samsvar med vedtatte reguleringsplaner og kommunedelplan for
E18 er tillatt, under forutsetning av at de ikke vanskeliggjgr giennomfgring av
kommunedelplanen.

Ved regulering av E18 og tilhgrende lokalveisystem i Asker sentrumsomrade, Holmen,
Nesbru og Billingstadsletta kreves en omradereguleringsplan hvor det gjgres en helhetlig
vurdering av lokalveier, hovedsykkelvei, gvrige gang- og sykkelveier og bussvei i
sammenheng med stedets kvaliteter og utviklingspotensial.

Krav til optimalisering

Ny E18, lokalveier, bussvei og anlegg for gdende og syklende skal optimaliseres ved
regulering, blant annet for a redusere barrierevirkning, stgy og arealbeslag.

Det skal etableres holdeplasser langs bussvei i sentre definert i kommuneplan for Asker 2014
—2026.

Asker sentrum

Gjennom Asker sentrum skal lokalveisystemet primaert utformes med gateprofil.

Kollektivterminal med sykkelparkering skal tilpasses eksisterende kollektivterminal og
sentrum funksjonelt og arkitektonisk, med vekt pa sosial trygghet.

Askerelva skal skjermes for inngrep og forurensning og fremheves visuelt i bybildet.
Drengsrudbekken og Undelstadbekken skal i stgrst mulig grad ga apne gjennom omradet.
Ved regulering av E18 langs Drengsrudbekken skal gang- og sykkelbro mellom Solbraveien og
Drengsrudbekken implementeres.

Anlegg for syklister og fotgjengere skal utformes som separate anlegg, f eks sykkelfelt eller
sykkelvei med fortau. En helhetlig plan, hvor ogsa drift og vedlikehold inngar, skal utarbeides.

Holmen

| Holmen sentrumsomrade skal det fastlegges ny Igsning for vei/gatestruktur. Lokalveisystem
skal utformes som miljggate. Ny arealbruk for omrader som frigjgres fra veiformal skal
fastsettes. Busstopp/ terminal skal innga i planen.

Nesbru/Berger

Gjennom Nesbru og Billingstadsletta vest/Berger skal veisystemet ta hensyn til Neselva,
turvei, kulturminner (blant annet Nes bru) og traséer for gange og sykkel langs og pa tvers av



2.3.6

§3
3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

veisystemet. Lokalveisystem skal utformes med gateprofil. Det skal legges saerskilt vekt pa
trafikksikre fotgjengerkryssinger. Miljggate og redusert hastighet for biltrafikk skal vurderes.

Billingstadsletta og Slependen

Langs Billingstadsletta og Slependen skal lokalvei utformes med gateprofil. Gang- og
sykkelforbindelser skal sikres i alle hovedretninger.

Veitiltak ut i Slependrenna skal begrenses og det skal legges til rette for kyststi langs
strandkanten med tilknytning til Sandviksveien og Nesgyveien.

Rekkefglgekrav
Rekkefglgekrav E18

Innenfor planomradet vil en rekke tiltak langs E18 og tilgrensende veianlegg ikke kunne
gjennomfgres fgr ny E18 og tilhgrende lokalveinett er detaljplanlagt og/eller ferdig bygget.

Beskrivelse av alternativer:

Parsell 1 ligger mellom Drengsrud og Hgn, og parsell 2 mellom Hgn og Slependen. Parsell 3 er
Regykenveien fra Lensmannslia til E18.

Inntil E18-tiltaket er ferdigstilt pa den aktuelle parsellen kan det ikke utfgres tiltak etter §§
20-1til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
Parsell 1, alt. 1.B N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8
Parsell 2, alt. 2.A N9, N11, N12, N13

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for E18-tiltaket pa den aktuelle parsellen kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
Parsell 1, alt. 1.B K1
Parsell 2, alt. 2.A N14, N10

Inntil Rgykenveien er ferdigstilt i samsvar med kommunedelplan for E18 i Asker sentrum kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
3.A BO2 sgr
3.C BO2
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3.14

3.1.5

3.2
3.2.1

3.2.2
3.23

3.24

3.25

84
4.1
41.1

4.2
4.2.1

4.2.3

4.3

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for Rgykenveien pa den aktuelle parsellen kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
3.A BO15 sgr
3.C BO15 sgr

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for Slemmestadveien pa den aktuelle parsellen
kan det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Veialternativ Felt med rekkefglgekrav

2.A S2, MN6, MN7, MN11

Krav til ferdigstilling samtidig med E18 med tilhgrende infrastruktur

Buss- og hovedsykkelvei inkl. tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveianlegg skal bygges
senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Kollektivfelt langs Drammensveien skal bygges senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Anlegg for gaende og syklende langs Rgykenveien, Bleikerveien og Jgrgenslgkka skal bygges
senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Ny bussterminal i Asker sentrum skal bygges senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Miljglokk, gang- og sykkelkryssinger pa tvers av veiene skal bygges som del av veianlegget de
skal krysse.

Skjerming mot luft- og st@ybelastning og visuelle skjermingstiltak skal etableres samtidig med
utbygging av veianlegget.

Ved gjennomfg@ring av Syverstaddiagonalen skal Slemmestadveien gjennom Holmen bygges
om med bygateprofil i samsvar med reguleringsplan (jf. pkt 2.2.3). Frigjorte sidearealer skal
istandsettes samtidig med veiomleggingen.

Fellesbestemmelser

Stgy og luftkvalitet

«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012» og «Retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520» skal legges til grunn for reguleringsplan.
Avwvikssoner og stille omrader er vist pa kommuneplankartet.

Estetikk, arkitektur og landskap

Det skal lages en formingsveileder for hele E18 korridoren, inklusiv buss- og hovedsykkelvei
gjennom Asker og Baerum, som grunnlag for reguleringsplanlegging og detaljprosjektering.
4.2.2 Utforming av kryss og holdeplasser, tunnelportaler, luftetarn, lokk, broer, sykkel- og
fotgjengerforbindelser, samt tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveinett skal ved videre
detaljutforming tilpasses tilliggende bygde og naturlige omgivelser. Hensynet til myke
trafikanter skal sikres.

Sideanlegg til veisystemet i sentrum skal opparbeides parkmessig. Gjennom tettstedene skal
det etableres en tydelig bygatestruktur, med prioritering av myke trafikanter.

Miljgkvaliteter, natur og grennstruktur




4.3.1

4.4
44.1

4.5
45.1

4.5.2

453

4.6

4.6.1

4.7
4.7.1

4.8
48.1

Sammen med reguleringsplan for E18-tiltaket skal det fremlegges plan for riggomrader og
varige og midlertidige massedeponier.

Kulturminner

Ved optimalisering av E18-tiltaket skal det tas hensyn til verdifulle kulturminner og
kulturmiljger. Forholdet til nyere og automatisk fredete kulturminner skal vurderes og
avklares i reguleringsprosessen. Prosessen skal omfatte alle permanente og midlertidige
tiltak.

Overvannshandtering

Det skal etableres anlegg for oppsamling, rensing og bortledning av overvann fra ny
bebyggelse og nye veianlengg.

Landskapsforming og overvannshandtering skal samordnes. Overvann skal i den grad det er
mulig fgres til grunnen. Vann skal tilstrebes utnyttet som et positivt landskapselement.

Ved utslipp/ avrenning fra veianlegg til bekk/vassdrag skal vann ha en slik kvalitet at det ikke
medfgrer negative endringer i den gkologiske tilstanden i vassdraget.

Flom

200 ars flomniva tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering
av konstruksjoner, bygg og anlegg i og nzer vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 vaere laveste
tillatte byggeniva for ikke vanntette konstruksjoner.

Omradestabilitet

Omradestabilitet i arealer avsatt til ulike samferdselsanlegg og utbyggingsformal skal
tilfredsstille kravene i NVEs retningslinje 7/14. | forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplaner skal det utfgres ngdvendige grunnundersgkelser med fokus pa mulig
kvikkleire.

Plan for ytre miljg

Som en del av reguleringsplanen skal det utarbeides en plan for ytre miljg (YM-plan) for
videre planlegging og anleggsgjennomfgring, inklusive deponier og massehandtering. Planen
skal omfatte fglgende tema (listen er ikke uttgmmende):

- Sty og vibrasjoner

- Luftforurensning

- Forurensning av jord og vann
- Landskapsbilde/bybilde

- Neermiljg og friluftsliv

- Naturmiljg

- Kulturmiljg

- Energiforbruk

- Materialvalg og avfallshandtering

105



106

§5
5.1
511

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.15

5.2
521

5.2.2

523

524

Arealformal

Bebyggelse og anlegg (Pbl. §11-7 nr. 1)

Byggegrenser

Byggegrenser langs E18 og nytt lokalveisystem fastlegges ved regulering. Ved utvikling av
kommunesenter, lokalsentre og nzaersentre kan det vaere aktuelt d fastsette byggegrense
tettere pa gate/vei enn generelle krav.

| omrader avsatt til utbyggingsformal, der det ikke er definert byggegrense i gjeldende
reguleringsplan/ kommunedelplan, gjelder fglgende fra kommuneplan 2014-2026:

a) Mot Slependveien, Billingstadsletta, Fekjan, Slemmestadveien, Rgykenveien og mot
Drammensveien (gst for Slottsberget) er byggegrense 30 m.

b) Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 20 m.
¢) Mot E18 gjelder veilovens byggegrense pa 50 m.

d) Mot jernbane gjelder byggegrense pa 30 m, jf. jernbaneloven.

Byggegrense males fra midtlinjen i henholdsvis kjgrebane eller gang- og sykkelvei.
Boligformal

For boligformal gjelder bestemmelser i kommuneplan for Asker 2014-2026.
Sentrumsformal

For sentrumsformal gjelder bestemmelser i kommuneplan for Asker 2014-2026 og
kommunedelplan for Holmen - Slependen.

Neaeringsformal

For naeringsformal gjelder bestemmelser for Asker 2014-2026 og kommunedelplan for
Holmen-Slependen.

Idrettsanlegg

Kommunedelplanen omfatter en del av eksisterende idrettsanlegg ved Holmen. | forbindelse
med E18-tiltaket kan gangveisystemet gjennom omradet legges om, med god kurvatur og
tilpasset omradets malpunkter.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealer (Pbl. §11-7 nr. 2)

Samferdsel og teknisk infrastruktur omfatter areal for ny E18. | tillegg omfatter det blant
annet bussvei, kollektivterminal, hovedsamlevei, lokalvei, gang og sykkelveier,
hovedsykkelvei samt konstruksjoner, miljglokk, luftetarn, ramper og kryss, dreneringsanlegg,
tekniske anlegg og sideterreng med grgntanlegg.

Ved regulering kan de ulike samferdselselementene i teknisk — gkonomisk plan for E18-
tiltaket, datert 1.12.2015, flyttes og bytte plass innenfor veiformalet, jfr. krav om
optimalisering. Trafikkavvikling og trafikksikkerhet skal ivaretas. Kollektivtrafikk, gange og
sykkeltrafikk skal prioriteres.

Langs bussvei skal det tilstrebes at busstrafikken prioriteres i krysningspunkt med annen
trafikk.

Kollektiv (bussvei, kollektivterminal og busstopp).
God fremkommelighet til kollektivterminalen for buss, sykkel og gange skal sikres.
Kollektivterminal ved Asker stasjon skal omfatte hgystandard sykkelparkeringsanlegg, areal
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til drosjer, «kiss and ride» etc. Utforming av kollektivterminalen fastsettes pa grunnlag av en
arkitektkonkurranse.

Hovedsykkelvei skal ha effektiv linjefgring og utformes slik at syklister mgter faerrest mulig
konfliktpunkt mellom fotgjengere, syklister og motorisert trafikk.

Ved utforming av krysningspunkter for gang- og sykkeltrafikk skal det legges vekt pa god
veigeometri, samt trygghet og estetikk som ivaretar trafikksikkerhet og stimulerer til sykling
og gange. Gang- og sykkelveier skal tilknyttes hovedsykkelveien.

Miljglokk over E18 skal opparbeides som grgnne arealer med gjennomgaende
hovedsykkelvei der dette inngar i trafikklgsningen.

Ved parallelle traséer for bussvei, lokalvei og/eller hovedsykkelvei bgr det etableres
grgntanlegg mellom veiene.

Sidearealer til alle veianlegg skal opparbeides med god terrengtilpassing og med vekt pa
overordnet vegetasjonsetablering som kan forsterke gjennomgaende grgntdrag og viktige
randsoner.

Dersom det pa reguleringsplanniva viser seg hensiktsmessig kan det etableres bensinstasjon
eller annet veirelatert serviceanlegg pa areal avsatt til samferdsel og infrastruktur i
kommunedelplanen.

Grgnnstruktur (Pbl. § 11-7 nr. 3)

Grgnnstruktur omfatter arealer som skal reguleres som grgnne buffersoner og mer
parkmessig opparbeidete grgntanlegg knyttet til E18-tiltaket og grennstruktur.

Omradene skal etableres med stedstilpasset vegetasjon. Det skal i utstrakt grad benyttes
trevegetasjon i grgnnstrukturen.

Grgnnstrukturomradene G1, G6, G70g G9 skal innga i regulerings- og byggeplan for E18-
tiltaket.

Friomrader (Pbl. § 11-7 nr. 3)

Friomrader omfatter omrader som skal veere allment tilgjengelige grgnne anlegg.

Friomrade F1 skal ha direkte kontakt til fjorden. Det skal etableres turvei langs fjorden
gjennom omradet.

Friomrade F1 skal innga i regulerings- og byggeplan for E18-tiltaket.

Hensynssoner

Sikringssone (190)

Tiltak under terrengniva pa tunnelstrekninger

Tiltak som kan vanskeliggjgre etablering av tunnel (for eksempel sprengning, peleramming,
spunting, boring i grunnen, sjakt- og tunneldriving, injeksjon, stgrre utgravninger,
fundamentering eller pafgring av tilleggslaster pa grunn) kan ikke iverksettes uten spesiell
tillatelse fra Statens vegvesen.

Boring av hull skal dokumenteres med koordinatfesting av hullets ansett og avviksmaling av
hullbanen under boring.

Statens vegvesen kan ogsa sette andre krav til tiltaket.
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6.2
6.2.1

6.3
6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Infrastruktursone (430)

Miljglokk ved Hgn, Hofstad skole, Grgnlia, Ravnsborg, og Holmen kirke skal ha ngdvendige
gang- og sykkelveier, og ellers i hovedsak fremsta som brede grgnne anlegg som binder
sammen tilliggende boligomrader og grgntdrag.

Sone med angitte seerlige hensyn

Hensynssone bevaring naturmiljg (540)

Vassdragene skal i stgrst mulig utstrekning ligge dpne. Der det er mulig skal lukkede lgp
apnes. Konstruksjoner og tiltak skal i minst mulig grad gripe inn i elvesonen som fastsettes
endelig i forbindelse med regulering. Vassdragenes funksjon som flomvei, grennkorridor og
gkologisk system skal ivaretas. Eventuelle tiltak som bergrer vassdragene skal fastsettes
gjennom reguleringsplan og godkjennes av miljgvern- og vassdragsmyndighetene.

Ved reguleringsplan for midlertidige eller permanente inngrep i Askerelva skal det fgr
inngrep gjennomfgres kartlegging av elvemusling. Planer for avbgtende tiltak ved evt. funn
skal implementeres i plan for Ytre miljg for E18-tiltaket pa byggeplanniva. Planer for tiltak
skal utarbeides i samrad med miljgvernmyndighetene.

Hensynssone landskap Holmen og Slependen(550)

Innenfor hensynssone landskap skal det ved landskapsforming og plassering av bebyggelse og
vegetasjon tas hensyn til visuelle siktlinjer og landskapssammenhenger.

Hensynssone landskap langs Syverstaddiagonalen (550)

Langs Syverstaddiagonalen skal terrengforming utfgres pa en slik mate at en ivaretar hensyn
til steydemping, landskapstilpasning og landbruksdrift.

Hensynssone bevaring kulturmiljg (570)

Eksisterende eldre trehus i Fredbos vei (48 og 50), i Fredtunveien, i Fusdal terrasse, pa
Holmen gard, Det gule huset (pa Holmen), Ravnsborg, Holmengata, samt eldre
bygningsmiljg pa Nesbru (Bellevue og Holmen sanitetsforening) og Nes bru, skal bevares.
Bebyggelsen kan endre funksjon.

Verneverdivurdering skal innga i reguleringsplan. Evt. flytting av hus kan vurderes pa
grunnlag av reguleringsprosess.



ENERGIATTEST

Az

N enovda

Adresse Rugdeveien 29
Postnummer 1395

Sted HVALSTAD
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 1
Bruksnummer 349
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 16268402
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 7ae181f5-b54¢-4f34-9ffc-5d9e9dd690de
Dato 17.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1979

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 224

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rugdeveien 29 Kommunenummer: 3025
Postnummer: 1395 Gardsnummer: 1

Sted: HVALSTAD Bruksnummer: 349
Kommune: Asker Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 17.10.2023 1:16:00 Bygningsnummer: 16268402

Energimerkenummer: 7ae181f5-b54c-4f34-9ffc-5d9e9dd690de

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a@ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendeors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Rugdeveien 29

Nabolaget Bruset/Vékas gstre - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Vakas stasjon 10 min %
Linje L1 0.7 km
2 Vakasveien 17 min %
Linje 297 1.3 km
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 22 km
*  Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Hofstad skole (1-7 kl.) 14 min %
344 elever, 16 klasser 1Tkm
Landgya ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
348 elever, 25 klasser 4.4 km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
322 elever, 18 klasser 4.5km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
394 elever, 25 klasser 5.3 km
Asker videregdende skole 10 min &
486 elever 4.5km
Nesbru videregdende skole 12 min &
715 elever, 37 klasser 5.4 km

«Det er rolig, vakker, i nazerheten av tog og
motorveien, stille, vennlige naboer, neerhet til
Asker sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 78/100

.
Aldersfordeling
?\: B
0o
2 Y83
O o
3 e e 018 N o2
~Nw o o QN R
- << 3 o a0 - i
- = Moo ==
| J— | ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bruset/Vakas gstre 1119 471
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjgrndalen (1-5 ar) 8 min %
78 barn 0.6 km
Haugtussa barnehage (1-2 ar) 13 min %
13 barn Tkm
Solgarden barnehage (1-5 ar) 7 min &
106 barn 2.1km
Dagligvare
Joker Vakas 10 min %
PostNord, sgndagsapent 0.8 km
Kiwi Hvalstad 28 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

jf Turmulighetene

| NeerhetHil skog og mark 89/100

Sport

@ Hofstad skole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

@ Leikarvollen ballbinge 14 min %
Ballspill 1.7 km

& Asker Squash og Fitness 24 min %

& SATS Asker 9 min &

Boligmasse

B 25% enebolig

B 31% blokk
42% annet

B 1% rekkehus

Varer/Tjenester
Holmen Senter 8 min &
@ Apotek 1T Holmen 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
B 16%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Bruset/Vakas gstre
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand
. . Norge
«Sentralt rolig omradde med mange
turmuligheter, ogsa i skog og mark. Et Gift 34% 33%
godt sted & leve livet.»
i ) Ikke gift 53% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rugdeveien 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1395 HVALSTAD Saksbehandler: Hakon Dybvad
Telefon: 976 90 852
Oppdragsnummer: 1110230013 E-post: hakon.dybvad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 21.03.2025

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



