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Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig

Merete Solvang

Mobil 900 14 327
E-post  merete.solvang@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Helgeland
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen. TLF. 7517 77

70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 800 000,
Kr 71 350~
Kr2 871 350,-
Frank Arne Solli
Monika Solli

Enebolig

Eiet

1958

152/173 kvm
630.3 m?

3

4

Gnr. 103, bnr. 340
1801250053

2 A.PAlsgaards veg 25

Olderskog - Enebolig med
fin utsikt - Barnevennlig
omrade

Denne sjarmerende boligen, bygget i 1960 ligger i et etablert og
populzert omrade som tilbyr en perfekt kombinasjon av komfort og
bekvemmelighet. Med tre soverom, er dette hjemmet ideelt for
familier eller de som @gnsker ekstra plass til gjester eller kontor.
Boligen har en fin beliggenhet, omgitt av grgnne omrader og
nabolagets vennlige atmosfaere ogsa utsikt over Vefsna og deler av
sentrum. Neerhet til lokale fasiliteter og skoler gjgr det enkelt & nyte
alt omréde har & tilby.

Innendgrs har hjemmet en koselig og innbydende fglelse, med
mulighet for personlig preg og moderne oppgradering.

Dette er virkelig god mulighet til & eie en bolig med karakter i et
ettertraktet nabolag.

Hjertelig velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 152 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 173 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 47 m2 Gang, Bod, Bod 2, Bod 3, Vaskerom

1. etasje
BRA-i: 59 m? Vindfang , Hall m/trapp, Stue, Kjgkken , Kryperom
BRA-e: 21 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 46 m2 Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Kott , Kott 2, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TBA er samlet areal for balkong/terrasse, arealet er lagt inn pa hovedetasjen som har
balkongdar.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Lovlighet

Bruk av kjeller avviker fra tegninger ,matbod, vedbod og wc rom er endret , vegg
mellom disp-rom og matbod er revet. Rom merket med ved/grgnnsaker er omgjort til
et rom og innredet. | hovedetasjen er vegg mellom kamers og stue revet til fordel for
stgrre stue. P4 loftet er gangen forlenget, balkongdgr fra bad er fjernet, tak over

A.PAlsgaards veg 25



garasje er fjernet og erstattet med balkong.

Anbefalning:

Takst1 Helgeland anbefaler a sgke Vefsn kommune om bruksendring av alle nevnte
sgknadspliktige plan-/bruksendringer.

Dette med mal om & fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i
boligen er lovlige & benytte. Kostnader ifm. sgknader til kommunen i vil tilkomme. Det
ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli
godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesakene, men kun
vurdert etter de godkjente bygningstegninger som foreligger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
630.3 m2

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Olderskog, sentralt plassert ved barneskolen, kort veg til
matbutikk og kollektivtransport.

Adkomst
Avkjgrsel fra kommunal vei.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Olderskog har flere barnehager.

Skolekrets
Olderskog og Kippermoen ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Takst1 Helgeland AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 23.09.2025 av Takst 1 for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Loft; Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Kott , Kott 2, Bad
Hovedetasje; Vindfang, Hall m/trapp, Stue, Kjgkken

Kjeller; Gang, Bod, Bod 2, Bod 3, Vaskerom

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag i stal. Takstige og pipebeslag.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

BF 1949

§ 7. Sngfangere og stiger. Bygningsradet kan bestemme at det pa tak skal vaere
sngfangere og stiger av ikke brennbart materiale for brannvesenet.

Bakside mangler sngfangere over balkongder.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Sngfangere bgr monteres for a hindre skader.
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Utvendig > Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

+ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

+ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Musesperre ma etableres.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Rerfgringer som gar gjennom undertaket, som lufting for avlgp, ventilasjonskanaler
etc. Er ikke forskriftsmessig tettet mot undertaket.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Tetting av undertak rundt rgrfgringer bgr utfgres.

Utvendig > Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
Vurdering av avvik:

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa stue og i gang.
Stue er det malt lokalt avvik pa 15mm innenfor 2 meter, og totalt i hele romme er malt
til 20mm. Gang er det malt lokalt avvik pd 10mm innenfor 2 meter, og totalt i hele
romme er malt til 10mm.

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbar kostnader, bgr ses i sammenheng med eventuell renovering. Det
finnes flere muligheter for avretting av gulv og kostnadsestimat kan variere pa valgte
Igsninger.
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Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Iht.
aktsomhet kartet for radon ligger eiendommen innen for moderat til lav forekomst av
radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon bgr males i vinterhalvaret, helst mellom oktober og april. Man bgr male radon
over et lengre tidsrom, anbefalingen er minimum to maneder. Skal du male radon i
boligen, bgr det males i minst to oppholdsrom, og har boligen flere etasjer bgr det
males i et oppholdsrom i hver etasje

Innvendig > Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i

Snekkerbod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18.

Vurdering av avvik:

sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Konsekvens/tiltak

« Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Tiltak med drenering, tettesjikt, etterisolering av kjellermur kan ikke utelukkes.

Innvendig > Krypkjeller

Yttergangen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbeguly, tilkomst via garasje.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Det er brukt plast i stubtele, noe som er feil utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Plast bgr fjernes.

Innvendig > Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med belegg i trinn.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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« Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

LOFT > BAD

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm
ved dgr til slukrist, slukrist er delvis nedsenket i forhold til gulvfliser.

LOFT > BAD

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Storparten av gulvflis har bom. Med bom menes manglende kontakt/hulrom mellom
flislim og flis. Det gir gkt risiko for sprekk/riss i flis ved belastning.

-Laveste punkt pa badgulvet er ved innredning

-Sprekk i flis ved slukrist.

Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas utbedring av fallforhold.

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Konsekvens: Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk, kan vannet renne vekk fra
sluket. Dette kan fgre til fuktskader i konstruksjon.

Vatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
LOFT >BAD

Vurdering av avvik:

« Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

-Mindre skader i vask.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Ror fra byggeadr har overgatt forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
-Avlgpsrgr av stgpejern er mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe luft-luft plassert pa stue.

Vurdering av avvik:

« Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Det er ikke fremlagt informasjon pa service intervall pd varmepumpen.
Konsekvens/tiltak

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Anbefaling:

Takstingenigr har registrert at varmtvannsbereder i ditt anlegg er tilkoblet ved hjelp av
stgpsel plugget i stikkontakt. Dette har vist seg & veere en darlig sikkerhetsmessig
Igsning og er veldig utsatt for varmgang. Stepsel taler ikke langvarig hgy belastning.
DLE anbefaler at du far en installatgr til & koble tanken fast til en egnet bryter.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker

Tomteforhold > Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
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fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

+ Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.
- Det er ingen synlig fuktsikring av kjellermur.

Konsekvens/tiltak

« Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Vurdering av avvik:

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

« Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Hold gye med den over litt tid. Skjer det ingen endringer, kan du normalt bare reparere
sprekken. Utvider den seg, ber du fa fagfolk til & se pa den.

Tomteforhold > Terrengforhold

Bygningen ligger i skratt terreng, og har ikke tilfredsstillende fall fra bygningen
Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Eldre soilrgr i grunnen under betonggulv og ut under bankett.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Tomteforhold > Oljetank

Dagtank plassert i garasjen, ukjent om den er tilkoblet oljebrenner i stue.
Vurdering av avvik:

+ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.
Konsekvens/tiltak

A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSJZEN
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Takst1 Helgeland AS

8656 MOSJ@EN

C. M. Havigs gate 21

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 32 av 44
* Roropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Forhold som har fatt TG3:
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med 3-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Varierende alder pa vinduer 1960- 1987. Vindu pa
soverom s@rgst skal i fglge eier skiftes for salg.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag,
skadeutsatt Igsning medfuktopptrekk og pafelgende rateskader.

-Vindu péa soverom sgrgst har rateskader.

-Vinduer mangler overbeslag.

Konsekvens/tiltak

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

+ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer produsert fgr 1990 inneholder miljggiften Klorparafiner, og ma ved renovering/
byttingdemonteres hele og leveres godkjent deponi.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong over garasje og gang er oppfgrt ved trobord og tekking med overliggende
terrassebord, rekkverk med staende stakitt og handlist.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke montert rekkverk.

- Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

+ Overgangen mellom balkong/terrasse og yttervegg er utett.

Rekkverk er delvis demontert for fjerning av sng.

Deler av rekkverk er rateskadet.

Papptekking har for lite fall, krav til fall er 1:40 (2,4cm pr meter)
Konsekvens/tiltak

+ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
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+ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

« Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Utvendige trapper

Trapp av impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke montert rekkverk.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trapp til balkong over gang mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak

+ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Andre utvendige forhold

Garasje, sammenbygget med bolig. Garasjen er fundamentert med betong og ringmur
av betong, vegger av bindingsverk, utvendig kledd med stdende kledning, Mot bolig er
vegger isolert og kledd med panel. Takkonstruksjon er oppfart med baering pa
stalbjelker, bjelkelag og trobord, utvendig tekket med papp og impregnerte bord.
Vippeport i tre for tilkomst.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Tro er rateskadet

-Sprekk i betonggulv.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Deler av tak med trobord bgr byttes. Ma ses i sammenheng med balkong.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn med oljebrenner.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
« Pipevanger er ikke synlige.

-Pipevange i kjelller er kledd med panel.

Konsekvens/tiltak

« Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige trapper -kjeller
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Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Rommet fremstar med belegg pa gulv, panel pa vegger og tak.
Flyttbar utslagsvask i plast, porselenvask.

Reropplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

-kun naturlig avtrekk

-darlig fall pa guly, fall fra sluk mot dgr.

-Panel pa vegger i vatsone.

-Synlig treverk i sluk.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrommet grenser til yttervegg og har betong pa omsluttende innervegger. Det er
utfert fuktsek pa gulv og funnet forhgyet verdier.

KJELLER > VASKEROM

Vurdering av avvik:

« Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Det er utfert fuktsgk pa gulvet og funnet forhgyet verdier.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

LOFT > BAD

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

+ Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.
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Konsekvens/tiltak
« Membranen ma skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via vindu.

LOFT > BAD

Vurdering av avvik:

+ Rommet har ingen ventilasjon

« Ingen ventilering utover apning av vindu.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1960 Anlegget har koblingspunkter/komponenter fra bygge ar.

Spgrsmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Det foreligger ingen dokumentasjon fra elektroinstallasjonsvirksomhet pa det
opprinnelige el-anlegget.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det er utfort spk i boligmappa pa eiendommen uten treff, sannsynlig innehar ikke
boligen/andelen noen dokumenter. Ref Boligmappa.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
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kontrollen er over 5 ar?

Nei Anlegget ble sist kontrollert: 17.12.2007.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det er registrert eldre sikringsskap med patronsikringer, disse er utsatt for
varmgang og ofte bergringsfare. Det anbefales at sikringsskapet renoveres.

Det er registrert kabler som er darlig festet og har mangelfull beskyttelse,
bergringsfare.

Det anbefales utfra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3.
Prisestimatet er kostnad for tilstandsrapport fra el-takstmann, eventuelle
utbedringskostnader ma fagperson kostnadsberegne.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller
radgivning.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Enkel garasje.

Energi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 800 000

Kommunale avgifter
Kr 13 291

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg kr. 5493 - pr. ar.

Eiendomsskatt
Kr 2 954

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr 759 128

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 036 510

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 340 i Vefsn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

30.01.1958 - Dokumentnr: 177 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1824 Gnr:103 Bnr:8

Opprinnelig utskilt fra bnr. 19.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Vei, vann og avigp

Avkjgrsel fra kommunal vei.

Offentlig vannforsyning fra kommunalt nett.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert, men i kommunedelplan for Mosjgen, finner man fgringer
for evt. utvikling av arealet. | delplanen er omradet merket som "navaerende
boligomrade" og i tillegg til fellesbestemmelsene for hele planomradet, finner man i
delplanens § 10. de spesifikke fgringene for dette omradet. Sist endret 24.03.2021

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

70 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 350 (Omkostninger totalt)
87 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
90 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 871 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 887 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 890 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 71350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
08.05.2025
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Plantegning

SPISESTUE

KJOKKEN

ENTRE
VERANDA

GARASJE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

A.PAlsgaardsveg25 33



Plantegning

SOVEROM

BALKONG

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

-

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@] Enebolig

@ A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSJ@EN
(17 VEFSN kommune

# gnr. 103,103,103, bnr. 340,341,378, snr.

g Markedsverdi
2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 152 m?

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 16.10.2024 Oppdragsnr.: 21059-1261 Referansenummer: GU4181

Autorisert foretak: Takstl Helgeland AS

Sertifisert Takstingenigr: Stian @yds Pedersen Var ref: Frank

TAKST®)

Helgeland AS, %

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstl Helgeland

Takstl Helgeland AS med hovedkontor i Mosjgen. Selskapet ble etablert i januar 2017. Vi star klar til 8 hjelpe deg med alle typer
taksttjenester innenfor bolig. Med fokus pa kvalitet og ngyaktighet kan du veere sikker pa at taksten du far er til a stole pa. Vi tar
oppdrag pa hele Helgeland. Ta kontakt for pris og tilgjengelighet. Ingen oppdrag er for sma og ingen for store! Selskapet er sertifisert av
Norsk Takst og som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer, forsikringsordninger og er underlagt NTF’s etiske lover og

regler.
Vi setter pris pa dine verdier!

Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved kjgp og salg av fast eiendom.

Rapportansvarlig

m ), OL/
Shiun Teloin
Stian @yas Pedersen
Uavhengig Takstingenigr

sp@takst1-helgeland.no
400 74 932

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med kjeller, hoved etasje og loft. Garasje tilknyttet
bolig.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 173 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 173 m?

Totalpris 2 800 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3300 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bruk av kjeller avviker fra tegninger ,matbod, vedbod og wc
rom er endret, vegg mellom disp-rom og matbod er revet.
Rom merket med ved/grgnnsaker er omgjort til et rom og
innredet. | hovedetasjen er vegg mellom kamers og stue revet
til fordel for stgrre stue. Pa loftet er gangen forlenget,
balkongdgr fra bad er fiernet, tak over garasje er fiernet og
erstattet med balkong.

Anbefalning:

Takst1 Helgeland anbefaler a sgke Vefsn kommune om
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal om a fa godkjent nye
bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige
a benytte. Kostnader ifm. sgknader til kommunen i vil
tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i
konstruksjoner for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Grunnet alder kan boligen inneholde miljgfarlige
bygningsmaterialer, det er ikke foretatt kontroll av dette.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.
Enebolig
10
(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © utvendig > Vinduer Gatil side
=
0 < 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Utvendige trapper GA til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Uutvendig > Andre utvendige forhold Gtil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© innvendig > Innvendige trapper -kjeller Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga fil side
7
6 0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gtil side
konstruksjoner vatrom
5
4 @© vitrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gétilside
3 @© vitrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
2 2 41 .
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
1 =
s
-_ 0 < ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
Utvendig > Taktekkin, Ga il side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o ¢ €
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Nedigp o bes! sl
vendig > Nedlgp og beslag Ga il side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. RPN
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
@© Utvendig > Dgrer Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
O
O
o
O
G
G
G
o
o
O
O
&
O
o
o

Oppdragsnr.: 21059-1261

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Tomteforhold > Oljetank

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

23.09.2024

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJBEN

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Ferdigattest fra kommunen.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes ytterligere vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider pa
bygningen.
Tilbygg / modernisering
2010 Modernisering Renovert bad.

1962 Tilbygg Garasje og inngang.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot ved balkong.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

® Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

NedIgp og beslag

Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 8 av 44

45



Gnr 103 - Bnr 340 C. M. Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN  Norsk takst

A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘ I

Tilstandsrapport

46

Takrenner og beslag i stal. Takstige og pipebeslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

BF 1949
§ 7. Sngfangere og stiger. Bygningsradet kan bestemme at det pa tak skal vaere sngfangere og stiger av ikke brennbart materiale for brannvesenet.

Bakside mangler sngfangere over balkongdgr.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Sngfangere bgr monteres for 3 hindre skader.

Rust pa overgangsbeslag

Frostsprengt nedlgp

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Musesperre ma etableres.

Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 9 av 44



A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSIZEN Takst1 Helgeland AS

Gnr 103 - Bnr 340 C.M.Havigsgate21 | I I

1824 VEFSN 8656 MOSJPEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Spredt rateskader. Spredt rateskader.

Spredt rateskader. Det mangler Lusing/muse tetting.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med trobord.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Rerfgringer som gar gjennom undertaket, som lufting for avlgp, ventilasjonskanaler etc. Er ikke forskriftsmessig tettet mot undertaket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tetting av undertak rundt rgrfgringer bgr utfgres.
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Tilstandsrapport

48

Fuktmaling uten utslag

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Lufting i gavel

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer med koblet glass. Varierende alder pa vinduer 1960-
1987. Vindu pa soverom s@rgst skal i fglge eier skiftes for salg.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning
medfuktopptrekk og pafglgende rateskader.

-Vindu pa soverom sgrgst har rateskader.

-Vinduer mangler overbeslag.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Vinduer produsert fgr 1990 inneholder miljggiften Klorparafiner, og ma ved renovering/byttingdemonteres hele og leveres godkjent deponi.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Koblet vindu kjeller

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis
satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med
fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato: 23.09.2024
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Tilstandsrapport

N 1|

Norsk takst

A

Veerslitt ytterdgr fra 1982 Balkongdgr fra 2007

Noe svelling nederst pa balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong over garasje og gang er oppfgrt ved trobord og tekking med overliggende terrassebord, rekkverk med staende stakitt og handlist.

Vurdering av awvik:
® Det er ikke montert rekkverk.

 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Overgangen mellom balkong/terrasse og yttervegg er utett.

Rekkverk er delvis demontert for fijerning av sng.
Deler av rekkverk er rateskadet.
Papptekking har for lite fall, krav til fall er 1:40 (2,4cm pr meter)

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Rate i rekkverk

2,6° fall pa 1.45m

Utvendige trapper

Trapp av impregnerte materialer.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trapp til balkong over gang mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21059-1261

Befaringsdato: 23.09.2024
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Hgyde rekkverk 75cm

Fuktmaling fra garasjen i trobord viser hgyt fuktinnhold 52,3V%
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Tilstandsrapport

52

g R W
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Utvendige trapper som har en hgyde pa 50cm eller mer over terreng, ma
sikres med rekkverk.

Trapp i strekkmetall

Andre utvendige forhold

Garasje, sammenbygget med bolig. Garasjen er fundamentert med betong og ringmur av betong, vegger av bindingsverk, utvendig kledd med staende
kledning, Mot bolig er vegger isolert og kledd med panel. Takkonstruksjon er oppfgrt med baering pa stélbjelker, bjelkelag og trobord, utvendig tekket med
papp og impregnerte bord. Vippeport i tre for tilkomst.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Tro er rateskadet
-Sprekk i betonggulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Deler av tak med trobord bgr byttes. Ma ses i ssmmenheng med balkong.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater
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Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har himlingsplater. Normal bruksslitasje iht. alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa stue og i gang. Stue er det malt
lokalt avvik pa 15mm innenfor 2 meter, og totalt i hele romme er malt til

20mm. Gang er det malt lokalt avvik pa 10mm innenfor 2 meter, og

totalt i hele romme er malt til 100mm.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Ingen umiddelbar kostnader, bgr ses i sammenheng med eventuell renovering. Det finnes flere muligheter for avretting av gulv og kostnadsestimat kan
variere pa valgte Igsninger.

88,5cm 86,5cm

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Iht. aktsomhet kartet for radon ligger eiendommen innen for moderat
til lav forekomst av radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon bgr males i vinterhalvaret, helst mellom oktober og april. Man
b@r male radon over et lengre tidsrom, anbefalingen er minimum to
maneder. Skal du male radon i boligen, bgr det males i minst to
oppholdsrom, og har boligen flere etasjer bgr det males i et
oppholdsrom i hver etasje
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[ Topografiz>>

Tegnforkiaring

Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad
I = ey
- Hey
Moderat til lav
Usikker

Aktsomhetskart

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn med oljebrenner.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

 Pipevanger er ikke synlige.
-Pipevange i kjelller er kledd med panel.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe er kledd i kjeller

Sl
12cm til brennbart materiale

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 17 av 44



A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSJPEN Takst1 Helgeland AS ‘
Gnr 103 - Bnr 340 C.M.Havigsgate21 |\ I I
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN  Norsk takst
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Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Snekkerbod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Tiltak med drenering, tettesjikt, etterisolering av kjellermur kan ikke utelukkes.

Krypkijeller

Yttergangen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv, tilkomst via garasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er brukt plast i stubtele, noe som er feil utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Plast bgr fjernes.

Det er brukt plast i stubtele.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med belegg i trinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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Innvendige trapper -kjeller

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

KJELLER > VASKEROM
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Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet fremstar med belegg pa gulv, panel pa vegger og
tak. Flyttbar utslagsvask i plast, porselenvask.
R@ropplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

-kun naturlig avtrekk

-darlig fall pa gulv, fall fra sluk mot dgr.
-Panel pa vegger i vatsone.

-Synlig treverk i sluk.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Synlig treverk i sluk 100V%

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrommet grenser til yttervegg og har betong pa omsluttende innervegger. Det er utfgrt fuktsgk pa gulv og funnet forhgyet verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Det er utfgrt fuktsgk pa gulvet og funnet forhgyet verdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Fuktsgk pa gulv 568 (vatt)
LOFT > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet fremstar med flis pa gulv og vegger, malteplater i tak.
Innredning med vask, skap og skuffer. Gulvmontert toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Riss i fuge. h Sprekk i vegg flis
LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm ved degr til slukrist, slukrist er delvis nedsenket i forhold til gulvfliser.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

- Storparten av gulvflis har bom. Med bom menes manglende kontakt/hulrom mellom flislim og flis. Det gir gkt risiko for sprekk/riss i flis ved belastning.

-Laveste punkt pa badgulvet er ved innredning
-Sprekk i flis ved slukrist.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Konsekvens: Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk, kan vannet renne vekk fra sluket. Dette kan fgre til fuktskader i konstruksjon.

6,5cm pa slukrist 4,5cm foran innredning.

5,5cm ved dgr 5,5cm ved siden av sluk.
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LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Konsekvens/tiltak
¢ Membranen ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ingen tettesjikt.

Synlig gips i sluk v Skade i flis ved rist

LOFT > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

-Mindre skader i vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Riss i emalje

Skader i emalje
LOFT > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

* Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lufting via vindu

LOFT > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Det bemerkes at hulltaking ikke er utfgrt hvor det er stgrst
sannsynlighet for utslag pa fukt, da naerliggende konstruksjoner ikke gir tilgang til der det er mest gnskelige sted.
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KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat flis mellom benk og overskap. Det er oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp. Normal brusslitasje iht alder.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Rer fra byggear har overgatt forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran Stoppekran

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
-Avlgpsrgr av stgpejern er mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner
Varmepumpe luft-luft plassert pa stue.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Det er ikke fremlagt informasjon pa service intervall pa varmepumpen.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Anbefaling:

Takstingenigr har registrert at varmtvannsbereder i ditt anlegg er tilkoblet ved hjelp av stgpsel plugget i stikkontakt. Dette har vist seg a veere en darlig
sikkerhetsmessig Igsning og er veldig utsatt for varmgang. Stgpsel taler ikke langvarig hgy belastning. DLE anbefaler at du far en installatgr til & koble
tanken fast til en egnet bryter.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med apen installasjon, sikringsfordeler med krus-sikringer montert i gang. Anlegget ble sist kontrollert: 17.12.2007. Det ble ikke funnet
feil i anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1960 Anlegget har koblingspunkter/komponenter fra bygge ar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger ingen dokumentasjon fra elektroinstallasjonsvirksomhet pa det opprinnelige el-anlegget.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er utfgrt sgk i boligmappa pa eiendommen uten treff, sannsynlig innehar ikke boligen/andelen noen dokumenter. Ref Boligmappa.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert: 17.12.2007.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
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Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er registrert eldre sikringsskap med patronsikringer, disse er utsatt for varmgang og ofte bergringsfare. Det anbefales at sikringsskapet

renoveres.
Det er registrert kabler som er darlig festet og har mangelfull beskyttelse, bergringsfare.

Generell kommentar
Det anbefales utfra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3. Prisestimatet er kostnad for tilstandsrapport fra el-takstmann, eventuelle
utbedringskostnader ma fagperson kostnadsberegne.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kursoversikt

Ikke overdekning av ledning ved bryter Ledninger er darlig festet

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2 Rgykvarsler i hver etasje. Iht Byggeforskrift 1985.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dato pa slokke apparatet viser det er over 10 ar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent om boligen har drenering, taknedlgp er fgrt ut pa terreng.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.
- Det er ingen synlig fuktsikring av kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Tiltak bgr utfgres. Det bgr etableres drenering og eget overvannslgp for takvann rundt bygget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Hold gye med den over litt tid. Skjer det ingen endringer, kan du normalt bare reparere sprekken. Utvider den seg, bgr du fa fagfolk til 3 se pa den.

Skrariss

Terrengforhold
Bygningen ligger i skratt terreng, og har ikke tilfredsstillende fall fra bygningen

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Tilstandsrapport

Kabnret gt @

Q@0

Fall inn mot grunnmur

Utvendige vann- og avigpsledninger

N ||

Norsk takst

Utvendige avigpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig vannforsyning

via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Eldre soilrgr i grunnen under betonggulv og ut under bankett.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utvendig stoppekran

Oljetank

Dagtank plassert i garasjen, ukjent om den er tilkoblet oljebrenner i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Dagtank for olje i garasjen
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
173 m?/152 m?

Enebolig: 2 Gang, 3 Soverom, 2 Kott, Bad, Vindfang,
Hall m/trapp, Stue, Kjgkken, Kryperom, Garasje, 3
Bod, Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 800 000

Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planigsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet antas eiendommen og kan omsettes for.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Husbrekka 32,8661 MOSJ@EN
105 m2 1964 2 sov 30-11-2022 3200 000 3000 000 3 000 000 28571
2 Nermovegen 9 ,8661 MOSJ@EN
98 m? 1969 4 sov 25-02-2021 2 490 000 2450 000 2 450 000 25000
3 Theodor Moes veg 8 ,8661 MOSJ@EN
141 m? 1967 3 sov 28-06-2022 3200 000 3470000 3470 000 24610
a Husbrekka 32,8661 MOSJ@EN
105 m? 1964 2 sov 05-10-2021 2 450 000 2450 000 2 450 000 23333
5 Lundvegen 12,8661 MOSJ@EN
186 m? 1965 3sov 15-12-2022 3790 000 3750 000 3750 000 20161
6 Vassvegen 7 ,8661 MOSJ@EN
150 m? 1976 3sov 14-10-2021 2 700 000 2 850 000 2 850 000 19 000
7 Vefsnvegen 80,8660 MOSJBEN
175 m? 1951 3 sov 09-06-2021 3420000 3000 000 3 000 000 17 143
Fagertunvegen 6 ,8660 MOSJBEN
175 m? 1961 5 sov 14-10-2021 3000 000 2950 000 2 950 000 16 857

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon Type abonnement 140L Kr. 5493
Kommunale avgifter Eiendomsskatt Kr. 2954
Kommunale avgifter: Vann, feiing og avigp. Kr. 13291
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr. 25 840
Boligforsikring Kr. 9000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 56 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5400 000
Tillegg for varmepumpe Kr. 30 000
Tillegg for terrasse/balkong ca. 44m? Kr. 160 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2490 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 490 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000
Kommentar

Summen gjelder for alle matrikkelfgrte teiger.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 46 46 7 53
Etasje 59 21 80 44 80
Kjeller 47 47 47
SUM 152 21 a4 7 180
SUM BRA 173
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Kott , Kott 2, Bad
Etasje Vindfang , Hall m/trapp , Stue , Kjgkken , Garasje

Kryperom
Kjeller Gang, Bod, Bod 2, Bod 3, Vaskerom
Kommentar

TBA er samlet areal for balkong/terrasse, arealet er lagt inn pa hovedetasjen som har balkongdgr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Bruk av kjeller avviker fra tegninger ,matbod, vedbod og wc rom er endret , vegg mellom disp-rom og matbod er revet. Rom
merket med ved/grgnnsaker er omgjort til et rom og innredet. | hovedetasjen er vegg mellom kamers og stue revet til fordel
for st@rre stue. Pa loftet er gangen forlenget, balkongdgr fra bad er fiernet, tak over garasje er fijernet og erstattet med
balkong.

Anbefalning:

Takst1 Helgeland anbefaler & sgke Vefsn kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer.
Dette med mal om a fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte. Kostnader ifm.
sgknader til kommunen i vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli
godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Garasjen er ikke gasstett mot bolig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Takst1 Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJPEN

Ja

E]Ja

Ja

Kommentar: Det bemerkes at byggeforskriftenes krav til takhgyde, lysflate og utsyn ikke innfris, gjelder kjeller.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei

D Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 126

S-ROM( m2)
47

Befarings - og eiendomsopplysninger

76

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2024 Stian @yas Pedersen Takstingenigr
Solli Monika
Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato:  23.09.2024
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Matrikkeldata

Kommune
1824 VEFSN

Adresse
A.P.Alsgaards veg 25

Hjemmelshaver

gnr.
103

Solli Frank Arne, Solli Monika

Kommentar

bnr.

340

Takst1 Helgeland AS ‘
C. M. Havigs gate 21 k l I

8656 MOSJPEN Norsk takst

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 630.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Tomten inneholder kommunal veigrunn og utgjgr ca. 7m? av egen tomt, malt i kommunekart.
Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.

Kommune
1824 VEFSN

Adresse

Hjemmelshaver

gnr.
103

Solli Frank Arne, Solli Monika

Kommentar

bnr.

341

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 125.1 m? Matrikkel Eiet

Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.

Kommune
1824 VEFSN

Adresse

Hjemmelshaver

gnr.
103

Solli Frank Arne, Solli Monika

Kommentar

bnr.

378

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 275.9 m? Matrikkel Eiet

Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Takst1 Helgeland AS ‘ l I

C. M. Havigs gate 21 k
8656 MOSJ@EN

Eiendommen ligger pa Olderskog, sentralt plassert ved barneskolen, kort veg til matbutikk og kollektivtransport.

Adkomstvei

Avkjgrsel fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning fra kommunalt nett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert, men i kommunedelplan for Mosjgen, finner man fgringer for evt. utvikling av arealet. | delplanen er omradet
merket som "navaerende boligomrade" og i tillegg til fellesbestemmelsene for hele planomradet, finner man i delplanens § 10. de spesifikke

fgringene for dette omradet. Sist endret 24.03.2021
Om tomten
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

| fglge grunnboken ajour 23.09.2024 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

1550 000 2007

Forsikring

Selskap Avtalenr

Eika forsikring

Kommentar
Oppgitt av kunde

Oppdragsnr.: 21059-1261

Befaringsdato:

Type

23.09.2024

Arlig premie
9 000

Forsikringssum
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.09.2024 Gjennomgatt 10 Nei
Ordrebekreftelse 11.09.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 23.09.2024 Ubekreftet utskrift Gjennomgatt 1 Nei

Reguleringsplaner

21.06.2017 Gjennomgatt 31 Nei
(Kommuneplan)
Tegninger 10.10.1958 Gjennomgatt 3 Nei
Samsvarserklaering 07.10.2024 D.et er utfprt S?k ' boligmappa for . Ingen Nei

eiendommen, ingen dokumenter finnes.

Matrikkel 103/340 20.09.2024 Gjennomgatt 6 Nei
Matrikkel 103/378 20.09.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Matrikkel 103/341 20.09.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Risikovurdering fra (DLE) ¢ g 5554 Gjennomgatt 1 Nei

LINEA

Oppdragsnr.: 21059-1261 Befaringsdato:  23.09.2024 Side: 42 av 44



A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 340
1824 VEFSN

Takst1 Helgeland AS ‘
C. M. Havigs gate 21 k I I

8656 MOSIPEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21059-1261

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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A.P.Alsgaards veg 25, 8661 MOSJ@BEN
Gnr 103 - Bnr 340
1824 VEFSN

Takst1 Helgeland AS ‘
C. M. Havigs gate 21 k I I

8656 MOSJPEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21059-1261

Befaringsdato: 23.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GU4181

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 44 av 44
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TiL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

ENEBOLIG

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon — tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig
Annet (spesifiser):
Gnr. l 03 Bnr}‘?/j’-} f/ﬂg Seksjonsnr. Andelsnr, Aksjenr, Festenr,

adresse B+ P ALK ARDIVE] AY

etr 195841

Ndr kjepte du baligen w‘?'

o ol moy“@a»/

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Type villa/husforsikring W Utvidet
Er det dodsbo? Ja D
Avdedes navn

Hjermmelshaver

SELGER |

Etternavn wj_jl
Ny adresse =) Jé AR l q—

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.

)( Nei
E1 %

Polise-{avtale

Fornavn ?ﬁﬂf\f K TQ_QNE:
E-post J:E&M& H‘Cﬂ-ihﬂ-\(l_ NG

Tel. priv.

Fastnr, %bb

SELGER 2

sted M QS‘fE/\f Mobil

41377555

Etternavn SOLL'[ Fornavn m(‘N I Kﬂ

i ELNGTT-

E-post 47-&)}_9&{‘ @ HoT mfHL - AJ’O

Tel. priv.

T \Mﬁjj;&ﬁ\l

99363010
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

s

Hvis ja, beskriv.
12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom

/Mkun av faglaert
Ja, béde av faglaert og egeninnsats

, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Fenlic A Soudd

1.3 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei )\s(

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det

samsvarserklosring for disse arbeidene?
J‘q‘ det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

Nei
Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger cet dokumentasjon pé hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vatromssertifkat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Ja

Hvis jo, beskriv:
VANN/AVLOP[ROR:
21 Kjenner du tilom det er/har veert feil pé vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

MNgi Ja
Hvis ja, beskriv:

22 Kjenner du til om det har veert utfert arbeidfkontroll pd vann/aviep/rar?

Ja, kun av faglcert

i
Ja, béide av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

83



84

N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

3 Kjenner du til om elendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekumn, aviepskvern eller liknende?

,\NQ/ Ja

Huvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlop:
Nei }é

ls jib?féiﬁ my"&; ;. THHERENVNE,

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
Nél Ja, kun av fagloart
Ja, bdde av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeidler/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/iisted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

| Ja

Huvis jo, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har vcert sprekker i murfskjeve gulv/setningsskader eller liknende?

))gi’ Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei \.k(

H\:E gée:%*g ’,-- @M,{cg/‘f?ﬁfc’.

7.2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pé terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglaert
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
%un av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

SEIFET T2 EEJ-?:?SEZ%E?I).
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ELEKTRISK ANLEGG/ OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei /J?(
Huis jo, hvem utferte arbeidene og nér ble det utfert?

NSTRUASIN P BRD.
N%] &:;i,fi;xué‘ Ao FrECTRIKEE e

8.2 Foreligger det samsvarserkicaring for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

NI/ Ja

Hvis ja, nér?

83 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller xontrollert av el-takstmann, el-installater,

eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei ){

Hvis jg, av hvem og nér? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

KonrRoLERT AN HELGEUID2 ICRAFT.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiater, sentralfyr, varmepumpe,

balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

el Ja

Huvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veart utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel olietank, sentralfyr, ventilasjon?

M Ja, kun av fagloert
Jo, baide av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kentroll av installasjoner for eksempel o!jetank!sentrolIyr,!'ventilus]on?
Ber  Ja

Hvis ja, beskriv:

121, Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

N

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kornmunen gitt dispensasjon lil at oljetanken kan bli liggende?
tor eksempel ved at den ternmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hyis jo, beskriv.

KJELLER,-‘UNDERETASJE{KRYPKJELLER,(LOFF‘.

13, Kjenner du til om det erfhar voert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14, Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?

M Jo, kun av foglcert

Ja, bade ay faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

geskriv arbeider/firmanavn pa utforer:

15. Kjenner du tilom det er gjort endringer pa loft ogfeller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?

_)Q Ja

Hvis jo, hvilke endringer er gjortog ndr ble dette gjort?

{0, e
N 1
Norsk ta KS'.

.
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18, Huvis boligen har kjeller og/eller rarmn under terreng og/eller Ioft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isclering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

M a

Hyis jo, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Huis jac Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pét andre deler av boligen?

e Ja

Hvis jo, beskriv:

UTLEIEDEL/ OFFENTLIGE GODKJENNINGER /RADONMALING:
181, Selges boligen med utisidel/lelighet eller hybel?
¥
Hvis jo, beskriv:
Hvis jo: Er rormene som benyttes til utlsiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

182 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

o

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det er/har vosrt sopp/téte/mugg i deler baligen ogleller andre bygninger p& siendommen?

}eq Ja

Hvis ja, beskriv:

21 Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& elendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

.)x@ Ja

Hvis ja, beskriv:
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LIGEN/ SI(ADERAPPORTER,l'TII.STANDSVURDERINGER{AREALMAUNGER:

@VRIGE ARBEIDER VED BO
ger skaderapporter eller tilstandsvurderinger efc. om

22. Kjenner du til om det forelig boligen?

b~ Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og darstalk

r eksempel oppgitt i i salgsoppgave. takstrapport, til-

23, Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal fo
standsrapport, byggeseknad osv.?

D o

Hvis ja, hvilket dokurnent og nér er mélingen foretatt?

94. Kjenner du til om det er utfart evrige arbeider pa boligen som raparas]on}oppussing,‘ bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Jg, bade av faglcert og egeninnsats
_).(kun av ufagleert{egeninnsats
beidet ble u'(fmrt!fjrmapavnf dokumentasjon:

vecser ! SATVEENE,

Baskriv hvem som gjorde hva/ndr ar

Nye TAL OG

25, Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pa boligen som repurcsjonfoppussingj’ bygging av tidligere aier?

)lq/ Ja, kun av fagloert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

et mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé spersmal 16 til 182

26. Kjenner du tilomn d

>

Hvis jo, beskriv:

F\ | i

Norsk takst

i
-y
.JA
=
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\ B B
EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27. kjenner du til om det er forslag eller vedtatte regularingspluner,‘andre planer, nubovars1er,!’byggegcdkjenningerfbyggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medifere endinger i bruken av elendommen aller siendommens omgivelser/naboer?

’f}@ Ja

Hvis ja, beskriv.

28. Kjenner du til om det er ptibud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

B Ja

Huvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som mediferer plager eller signanse som det kan veere relevant for
kjoper & vite om?

N da

Hvis ja, beskriv:

AMNDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vcere relevant for kjoper & vite om for eksernpel flom, rasfare, skred,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

i Ja

Hvis ja, beskriv:

31, Vet du om det er, eller har veert, feil p& tibeher/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?

S s

Hvis jo, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | ".S»!thpﬂElEI‘ESORIETTSL..&G-JIr BOLIGAKSJESELSKAP:
32, Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

33, Kjenner du til om du har vediikeholdsansvar for fellesarealer stik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja
Hvis jo, hvilke rom eller bygningsclel(er)?

. 34, Kjenner du til vedtak/forsiag som kan medfere okie felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedilikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ratefmugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

89



90

N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

36. Kjenner du til om det erfhar veert innsekter/skadeclyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

37, Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hyis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv.




N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

Sted [ dato

Wl Dﬁ:)ﬁm ,}D/{)&t{, vgn,zﬁger lw Sign. se|g(jr2

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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1 PLANENS FORMAL
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Planens formal er & legge til rette for fremtidig bymessig utvikling i Mosjeen.

GENERELLE BESTEMMELSER
De generelle bestemmelsene gjelder ved nye tiltak og reguleringer og gjelder hele planomradet.

Kommunedelplan for Mosjoen er en oversiktsplan. Det betyr at detaljer ikke angis og at
avgrensningen av de ulike formal kan divergere noe fra noyaktig oppmdling. Plankartet viser
ikke noyaktig gatebredde og skiller ikke trafikkformal som f.eks. fortau, snoopplag og kjoreveg.

Samfunnsikkerhet

Nye tiltak innenfor planomradet skal fglge med tanke pa enhver tids gjeldende kunnskapsgrunnlag og
forskrift knyttet til naturfare og samfunnssikkerhet.

2.2 Universell utforming og tilgjengelighet

2.3

Krav til universell utforming skal folge til enhver tids gjeldende byggeteknisk forskrift. I alle
byggesaker og i reguleringsplaner skal det foreligge en redegjorelse for hvordan hensyn til
universell utforming er ivaretatt

Ved fortetting og byomforming skal det vaere krav til universell utforming ut over gjeldende
forskrift

Flate omrader skal ha utelukkende tilgjengelige boenheter. Der omréadet kan utformes
tilgjengelig skal boligene vaere tilgjengelige

Der planomradet kan oppna krav til tilgjengelighet skal det 100% av boligene vere tilgjengelig/
livslapsstandard/ universell utforming. Tilherende opparbeidete utomhusomrader skal ogsé
oppfylle tilsvarende krav.

Utbyggingsavtale

I alle utbyggingssaker der offentlig infrastruktur er berert skal det vurderes behov for
utarbeidelse av en utbyggingsavtale. Hvis utbyggingen blir regulert skal utbyggingsavtalen
som hovedregel samordnes med planprosessen. Utbyggingsavtalen skal inneholde en
vurdering av tiltakets effekt pa offentlig infrastruktur, og behovet for nyinvesteringer som
folge av tiltaket.

2.4 Byggeforbudssone langs riks- og fylkesveg

Langs riksveg og fylkesveg er det byggeforbudssone pa 50 meter, med mindre eksisterende
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan ogsé fravikes gjennom ny regulering.
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2.5

2.6

2.7

2.8

AvKkjerselstillatelse fra riks- og fylkesveg

Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger slik de er definert i rammeplan for avkjersler for
riks- og fylkesveger i Nordland fylke legges til grunn i videre planlegging eller
enkeltsaksbehandling i henhold til denne plan.

Byggeforbudssone langs jernbanen
Langs jernbanen er det byggeforbudsone pa 30 meter, med mindre eksisterende
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan ogsé fravikes gjennom ny regulering.

Faresone langs kraftledninger

Langs kraftledninger skal det legges en hensynssone som ivaretar fare forbundet med den
aktuelle ledningen. Utforming av denne skal ivaretas i hvert enkelt tilfelle i samradd med
linjeeier.

Strandsonen

Ved utvikling av arealer som grenser mot sjo skal allmennhetens tilgang til strandsonen alltid
vektlegges. I den grad virksomheter som grenser mot sjo ikke har behov for tilgang til sjeen,
skal det avsettes et areal mot sjeen som er egnet for allmennhetens opphold og aktivitet.

2.9 Stey i planleggingen

2.10

2.11

2.12

2.13

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker som ikke er omfattet av nyregulering
eller serskilte bestemmelser gitt i eksisterende reguleringsplan skal stoy alltid vurderes i
henhold til feringer og grenseverdier gitt i T-1442/2012 — Retningslinje for behandling av stey
1 arealplanlegging med tilherende veileder M128, eller i henhold til enhver tids gjeldende
retningslinje for stey i arealplanleggingen.

Byggerestriksjonssone tilknyttet Mosjoen lufthavn

Planomrédet er berert av hayderestriksjonsflater (hinderflater) og byggerestriksjonsflater
tilknyttet Mosjeen lufthavn. Restriksjonsplanen ENMS-P-08 og byggerestriksjonskartet
ENMS-P-09, eller til enhver tid gjeldende restriksjonskart, skal legges til grunn ved
saksbehandling av planer og tiltak.

Krav til utenomhusplan

Det settes krav om utomhusplan for alle byggeprosjekter. I den grad et prosjekt reguleres skal
utomhusplanen folge reguleringsplanen. Utomhusplanen skal ivareta estetiske hensyn og
synliggjere gode arealer til lek og opphold, parkering, lesninger for sneopplag,
soppelhandtering, areal og manevreringsareal til varelevering og —utlevering eller annen
nedvendig storbiladkomst, samt hvordan eventuell terrengtilpasning skal lgses.
Situasjonsplanen skal ogsa belyse mulig fremtidig maksimal utnyttelse av den aktuelle tomten.

Overvannshandtering
I alle saker, bade i regulering og i byggesak, skal overvannshandtering bli synliggjort helt
frem til tilstrekkelig dimensjonert resipient.

Gjerdeplikt langs eiendomsgrenser

I den grad at privat eiendom grenser mot LNFR-omréder, parkarealer, grennstruktur,
lekearealer eller lignende omrader som skal vare allment tilgjengelige eller har en
naturfunksjon, samt adkomststi til slike omrader, kan kommunen gjennom byggesak og
regulering sette krav om etablering av markeringsgjerder i tomtegrensen. Fravikelse av krav til
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gjerdeplikt skal begrunnes gjennom sgknad eller planforslag. Det kan tillates etablert port i
gjerdet

2.14 Torghandel

Torghandel skal forega i henhold til enhver tids gjeldende regler for torghandel vedtatt av
kommunestyret.

2.14 Lyskilder

Det skal i alle utbygginger sikres at der ikke anlegges lyskilder eller andre tiltak som kan vaere
til fare eller villedning for trafikk langs veg og bane, til sjos eller i luftrommet.

2.16 Kulturminner

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Ingen omréder er avklart i forhold
til fredete kulturminner dersom dette ikke fremgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt
sak, der forholdet til kulturminner ikke tidligere er vurdert, ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pé hvilken mate tiltaket kan gjennomferes. I
alle saker skal forholdet til registrerte kulturminner dokumenteres og vurderes. Hvis
reguleringer bergrer registrerte kulturminner skal disse synliggjeres gjennom plankart,
bestemmelser og planbeskrivelse.

2.17 Vedlikehold

Eier eller den ansvarlige plikter & holde byggverk og installasjoner i en slik stand at det ikke
oppstér fare for skade pé, eller vesentlig ulempe for person, eiendom eller miljo, og slik at de ikke
virker skjemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene.

2.18 Krav til bomilje

31

3.2

33

34

Hvis man ved tilrettelegging for boliger ikke har areal til & oppfylle alle krav satt i denne plan,
skal krav til minste uteoppholdsareal og lek prioriteres foran tilrettelegging for parkering.

FORINGER TIL REGULERINGSPLANER
Disse bestemmelsene trer kun i kraft ved krav ny reguleringsplan

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Tabell 1 (sist i dokumentet) viser reguleringsplaner som gjelder foran denne planen. Tiltak
hjemlet i en gjeldende reguleringsplan kan realiseres uten utarbeidelse av ny plan. I allerede
regulerte omrader trer kommunedelplanens foringer inn ved ny regulering av omradet.

Samfunnsikkerhet
Alle nye reguleringsplaner skal avklare hensyn til samfunnssikkerhet.

Teknisk infrastruktur, elekstrisitetsforsyning
Reguleringsplaner for nye utbyggingsomrader skal belyse hvordan tekniske anlegg og
elektrisitetsforsyning skal etableres.

Forventete klimaendringer

Hensyn til forventende klimaendringer skal belyses i hver enkelt planprosess og i
enkeltsaksbehandling, herunder havnivastigning, hyppigere og villere nedber mv. Tiltakets
forventede levetid ber legges til grunn i vurderingene.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

4.2

4.3

Alternative energikilder
Alternative energikilder skal alltid vurderes. I starre utbygginger eller planer som inneberer
utbyggingsavtaler knyttet til offentlig infrastruktur skal utbygging av fjernvarme vurderes.

Barn og unges interesser

Barn og unges interesser skal ivaretas i all planlegging. Hvis planlagte tiltak legger beslag pa
omrader, eller vanskeliggjor adkomst til omrader som i dag brukes av barn og unge, skal det
vises til avbatende tiltak eller erstatningsarealer.

Alternative takformer
Ved regulering skal det veere egne bestemmelser for gesims ved flate tak og pulttak.

Byggegrenser
Fravikelse av byggegrense mot naboeiendom skal vurderes, avklares og avbetende tiltak skal
framlegges gjennom regulering i hvert enkelt tilfelle.

Barrierevirkninger
Ved nyregulering skal barrierevirkning av bane og veg tematiseres. Mulige losninger for
etablering av planfti kryssing av jernbanen skal vurderes.

HANDELSSENTRUM

Handelssentrum er definert som omrade merket sentrumsomrdde i plankartet. Innenfor dette

omradet kan det etableres kjopesentre og detaljvarehandel utover 3000 m2 BRA.

Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer
gjores bestemmelsene ogsé gjeldende for bestdende bebyggelse.

Fasader
Innenfor det definerte sentrumsomradet skal bygninger med publikumsrettet aktivitet ha aktive
fasader. Vinduer skal ikke tildekkes, men fremme innsyn inn i lokalet eller ha
vindusutstillinger. Aktive fasader skal alltid vurderes gjennom reguleringsplaner for
handelssentrum.

Omdisponering
Der bygget er godkjent til neringsformal, skal det ikke tillates omdisponering til boligi 1. etg.
Denne bestemmelsen gjelder ikke i sone A. definert i kart i vedlegg 1 (Sjogata). Se pkt 23.2.1.
I tillegg kommer bestemmelse 23.3.3. til anvendelse i Sone B1, Kjernesentrum.

Estetiske bestemmelser for uteservering i Mosjoen Sentrum
Uteservering pa offentlig areal skal avklares med kommunen. Til avgrensning skal det benyttes
enkle installasjoner direkte pd gatebelegget, som kan ryddes inn pa en daglig basis.
Installasjoner, mabler og annet ma ikke veere til hinder for utrykning samt renhold og
vedlikehold av gategrunn og torgarealer. Uteserveringer
skal tilrettelegges slik at de kan brukes av flest mulig pa like vilkar, i forhold til blant annet
tilgjengelighet, visuell orientering og lyd.

4.3.1 Uteserveringer fayer seg best inn i bymiljeet nar bord og stoler er plassert rett pa bakken
uten gjerde eller annen avgrensing. Eventuell skjenkebevilling krever at serveringsomradet er
tydelig avgrenset, men det er ikke krav om gjerde.
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4.3.2 Der avgrensning er ngdvendig skal den ikke stenge byrommet ute. Uteserveringsarealer
skal ha et apent uttrykk, eventuell avgrensning skal derfor vaere beskjeden. Avgrensningen skal
vaere godt utformet, tilpasset serveringsstedet samt gvrige omgivelser.

4.3.3 Gjerder kan ha maksimal hgyde pa 0,9 meter. Fast forankring av stolper som skrus fast
eller boltes ned i1 gatebelegget tillates generelt ikke.

4.3.4 Kommunen kan kreve gjerder av hensyn til trafikksikkerhet, orden eller
framkommelighet. Da med krav om god kvalitet, utforming og funksjon.

4.3.5 Uteservering skal vere universelt utformet og fortrinnsvis etableres direkte pa
gatebelegget. Plattinger er et fremmed innslag i bybildet og skal i utgangspunktet ikke
benyttes. Seknad med begrunnelse kan likevel godkjennes. Mindre hegydeforskjeller kan ofte
loses med trebente bord og stoler.

4.3.6 Alle elementer skal vare av god kvalitet med hensyn til utforming, konstruksjon,
materialbruk og vedlikehold. Elementene skal vare fleksible og lette, slik at de kan flyttes og
ikke opptar ungdvendig plass.

4.3.7 Utemgbler skal passe inn i det urbane miljoet hvor disse brukes. Plastmebler av billigste
sort eller tyngre tremebler tilpasset rasteplasser i det fri er ikke enskelig. Mablene skal enkelt
kunne tas bort, kunne stables eller foldes sammen. Overflater som ikke er blanke eller
reflekterende anbefales.

4.3.8 Lette takformer som parasoller og fritthengende markiser kan benyttes. Laveste tillatte
hayde under slike er 2.30 meter. Hensikten er & sikre fri sikt i gaterom, pa torg og plasser.
Slike takflater kan ikke komme utenfor serveringsomradet. Parasoller og markiser ma
harmonere med utemebler og tilherende fasader.

4.3.9 Beplantning skal ved benyttelse gi klare markeringer pé utvalgte steder, og skal ikke
brukes som sammenhengende skjerm eller hekk.

4.3.10 P4 hvert serveringsomrdde skal det finnes tilgjengelig sappel- og sigarettdunker.

4.3.11 Der adkomst til serveringssted gar gjennom uteservering skal det vaere minst 1,5 m fri
passasje fram til inngang.

5 LEK OG REKREASJON
Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne bestemmelser er
definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer gjores
bestemmelsene ogsé gjeldende for bestaende bebyggelse.

5.1 Generelle bestemmelser
I boligomradene skal det avsettes nadvendig og egnet areal til lek og rekreasjon. Disse arealene
skal ha en prioritert plassering i tilknytning til evrig grennstruktur. Hvis prosjektet skal reguleres
skal plassering av disse arealene skal dreftes ved oppstartsmetet, og danne ramme for videre
prosjektutvikling.
Arealer, anlegg og adkomst til omradene, skal vaere sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og
annen helsefare. Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet, og ikke omfatte arealer brattere enn 1:3.
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Arealer smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen for kvartalslekeplass/
strokslekeplass.

Inngangslekeplassene skal vare private, mens kvartalslekeplasser/ strokslekeplasser skal vaere
offentlige lekeplasser.

Skolenes og barnehagenes uteomrader skal fungere som strekslekeplasser/ kvartalslekeplass
utenom &pningstid.

5.2 Handlingsplan for lekeplasser

Det kan utarbeides en egen handlingsplan for lekeplasser i Vefsn kommune, med bestemmelser og
foringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil slik foreligger gjelder
Statusrapport og overordnet plan for lekeplasser og nermiljeanlegg fra 2013. Ny handlingsplan
vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen prosess.

5.3 Rekkefolgekrayv til opparbeidelse av lekeplasser

Ved utbygging av nye boliger skal opparbeidelse av de forskjellige lekeomrader skje samtidig med
opparbeidelsen av de evrige tekniske anlegg som vei, vannforsynings- og avlgpsanlegg og kunne tas
i bruk nar innflytting i boligene begynner. Nar private utvikler boligomrader skal arealene til
offentlige lekeplasser overdras vederlagsfritt til kommunen.

5.4 Krav til utbyggingsavtale knyttet til lekeplasser

Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljg, ikke kan oppfylle krav til lekeplass pa eget
areal, skal det utarbeides utbyggingsavtale, evt. andre avbgtende tiltak som ivaretar barn og unges
interesser.

5.5 Areal- og funksjonskrav til lekeplasser
Folgende bestemmelser gjelder ved planlegging av nye boligomrader:

5.5.1 Inngangslekeplass (2-5 ar): Alle utbyggingsprosjekter med 5 eller flere boenheter, skal
innen en gangavstand pa 50 meter ha en lekeplass med sterrelse pad minimum 150 m2.
Maksimalt 20 boenheter kan vare felles om lekeplassen som minimum skal ha en sandkasse,
benk og noe fast dekke. Omrader ved boliginngangene skal utformes slik at sma barn trygt kan
bruke det som sitt viktigste lekeareal.

5.5.2 Kvartalslekeplass (5-13 ar): Alle boenheter skal innen en avstand pa 200 meter ha en
omradelekeplass pd minimum 1500 m2. Lekeplassen skal tilrettelegge for varierte aktiviteter
som ballek, aking, sykling og lignende.

5.5.3 Strekslekeplass (10 ar og oppover): Alle boenheter skal innen en avstand pa 500 meter
ha en strokslekeplass pa minst 2,5 daa egnet for ballek.

5.6 Tilgang til friomrader og friluftsomrider
Friomrader og friluftsomréder i tilknytning til boligomradene som ikke forutsettes opparbeidet
for spesiell bruk, skal i starst mulig grad bevares slik at de kan fungere som naturlige leke- og
oppholdsomrader. Adkomsten til disse omradene skal vere trafikksikker og sikres gjennom
regulering. Inngang til neerturomrader skal skiltes.

5.7 Samlokalisering av lekearealer
Forskjellige typer lekeomrader kan kombineres der det ligger til rette for det.
Lekeomradene ma da ordnes slik at forskjellige aldersgrupper og forskjellige former for lek
ikke forstyrrer hverandre, og at krav til utforming og adkomst blir oppfylt for alle
aldersgrupper.
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5.8

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

Lek pa egen grunn
I omrader med bare frittliggende smahusbebyggelse pa store tomter, kan krav til
inngangslekeplasser frafalles hvis tilsvarende lekemuligheter vil finnes pé hver enkelt tomt.

ESTETIKK
Disse bestemmelsene gjelder i alle saker.

Estetiske krav

Estetiske hensyn skal vere vektlagt og dokumentert i all planlegging, utbygging og
rehabilitering. Kontraster og/eller brudd skal synliggjeres og begrunnes. Det skal fremga av
enhver plan og enkeltsak hvordan denne forholder seg til omgivelsene og eksisterende
bebyggelse ved hjelp av en analyse og vurdering av landskapet og det bygde milje. Det skal
redegjores for hva plan eller tiltak tilforer omradet og hvilke positive og negative effekter plan
eller tiltak har p& nermiljeet. Reguleringer skal sette krav til arkitektkompetanse der dette er
definert i denne plan. Det skal ogsé vurderes krav til arkitektkompetanse der tiltakets karakter
tilsier at bygningen vil gi vesentlig estetisk pavirkning for naeromradene.

Trehusbyen Mosjoen

Tre skal vaere det foretrukne byggematerialet for den videre utviklingen av trehusbyen
Mosjeen. Nybygg og fasadeendringer skal oppfores i tremateriale innenfor bestemmelsene satt
i teknisk forskrift. Fravik fra dette prinsippet skal alltid begrunnes med faglig vurdering med
alternativ materialbruk.

Bruk av byggelinjer

Ved nyregulering skal det vurderes & benytte byggelinjer for & styre bygningers plassering i
forhold til gatelop. Byggelinjene skal vere lagt for & gi god estetisk utforming med tanke pa
by- og gaterom, sikre god utnyttelse av tilgjengelig tomteareal og ivareta hensynet til
eventuelle senere utvidelser. Kommunen kan gi unntak fra bestemmelsen etter vurdering i
hvert enkelt tilfelle.

BLA/GRONNSTRUKTUR

Disse bestemmelsene gjelder ved ny regulering og i byggesaker. Det skal prioriteres & skape og
beholde sammenhengende grennstrukturer som ivaretar hensyn til friluftsliv, dyreliv og andre
miljefaktorer.

Handlingsplan for grennstruktur

Det kan utarbeides en egen handlingsplan for grennstruktur i Vefsn kommune, med
bestemmelser og feringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den
foreligger gjelder Grenn plan for Mosjeen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til
kommunedelplanen etter egen prosess.

Hensyn til dyrka mark
Ved utbygging skal det avsettes et grontbelte mellom byggeomrader og dyrket mark.

Grontdrag langs sje og vassdrag

Grontdrag langs bekker, vassdrag og sjo skal bevares. Bekkelap skal primeert holdes &pne.
Minimum byggegrense mot Skjerva og Vefsna settes til 50 meter, og mot mindre bekker til 20
meter, med mindre annet fremkommer gjennom regulering.
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7.4

7.5

8.1

9.1

9.2

9.3

Apning av lukkete bekkelop
Ved ny- og omregulering skal det vurderes & dpne eventuelle lukkete bekkelop i omrédet som
reguleres.

Grenn arealfaktor
I alle plan- og byggesaker skal det vurderes hvorvidt grennstruktur kan benyttes som
miljefremmende element, herunder skjerming, handtering av overflatevann, estetikk etc.

MOBILITET
Det kan utarbeides en egen mobilitetsplan for Vefsn kommune, med bestemmelser og feringer
som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den foreligger gjelder gatebruksplan
for Mosjeen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen
prosess.

Krayv til innhold i mobilitetsplan

Mobilitetsplanen skal danne grunnlag for ny frikjepsordning for parkering i Mosjoen.
Mobilitetsplanen skal gi foringer for utforming av vei og gate i forskjellige deler av byen.
Universell utforming og tilgjengelighet for alle er forende prinsipper. Hvis gategrunn blir
gjenstand for tiltak, herunder graving ved tiltak i grunnen eller ved utbygging av tomter, skal
gategrunnen sé langt som rimelig ferdigstilles i henhold til gjeldende prinsipper for universell
utforming.

PARKERINGSBESTEMMELSER

Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde.

Ved bruksendringer gjores bestemmelsene ogsé gjeldende for bestdende bebyggelse.
Elbilparkering skal som minimum etableres i henhold til enhver tids gjeldende forskrift.

Alternative parkeringslesninger

Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljg ikke kan oppfylle krav til parkering pa
eget areal, skal det utarbeides en analyse som vurderer redusert parkeringskrav for tiltaket,
samt alternative Igsninger for a sikre mobilitet; herunder bildeling, felles bil- og sykkelpark og
andre mobilitetstiltak. Parkeringslgsningen skal i slike tilfeller hjemles gjennom

en utbyggingsavtale. Ved regulering skal analysen legges til grunn som del av
kunnskapsgrunnlaget for planen, og alternative parkeringsbestemmelser kan utarbeides

Frikjepsordningen

Innenfor omréde definert som handelssentrum i vedlegg 1 kan kommunen samtykke i at det i
stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pé fellesareal blir innbetalt et belep pr
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer
hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Parkeringsbestemmelser for handelssentrum
Innen handelssentrum gjelder folgende parkeringsbestemmelser. Der ikke serskilte
bestemmelser for handelssentrum er definert gjelder de generelle bestemmelsene i pkt 9.5 osv

9.3.1: Boligbebyggelse: Det settes krav om minimum 0,8 Parkeringsplass pr boenhet, og
maksimalt 1. plass pr boenhet pa egen grunn. Det forutsettes at gjesteparkering leses pa
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9.4

9.5

offentlig parkeringsareal. For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybelrom. Det skal
minst vere parkeringsplass for 1 sykkel pr boenhet.

9.3.2. Naeringsbebyggelse: Bebyggelse til naringsformal skal ha oppstillingsplass pa egen
tomt etter folgende fordeling:

a For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og
kontorarealene, samt personalrom o.l. anlegges minst en plass pr. 100 m? bruksareal —

BRA, men ikke mer enn maks en plass pr 50 mz.

b For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og garderober o.1.,
skal det anlegges minst en plass pr. 200 m? bruksareal — BRA, men ikke mer enn

maks en plass pr 100 m2 bruksareal.

Generelle bestemmelser bolig
For avkjersel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
folgende regler:

9.4.1 Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. boenhet. Inntil garasjen eventuelt blir
bygget, skal plassen vare opparbeidet som oppstillingsplass. Det skal i tillegg vere 0,2 plass
pr boenhet for gjesteparkering. Normen skal avrundes oppover, dvs. at det settes krav om
etablering av gjesteparkering fra forste boenhet, og en ny plass pr femte boenhet.

9.4.2 For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybelrom

Generelle bestemmelser for neringsbebyggelse
Bebyggelse til neringsformal skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for
flere tomter etter folgende fordeling:

9.5.1 For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og
kontorarealene, samt personalrom o.l. anlegges minst en plass pr. 50 m? bruksareal — BRA,
men ikke mer enn maks en plass pr 40 m2.

9.5.2 For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og garderober o.1., skal
det anlegges minst en plass pr. 100 m? bruksareal — BRA, men ikke mer enn maks en plass pr
80 m2 bruksareal.

9.5.3 For industri- og lagerarealer skal det anlegges minst en oppstillingsplass pr. 100 m?
bruksareal, men ikke mer enn maks en plass pr 80 m2 bruksareal. For slik bebyggelse kommer
nedvendig areal for av- og pélessing for vare- og lastebiler i tillegg.

9.5.4 Ved nyetablering av omsorgsboliger, institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler,
idrettsanlegg m.v., samt andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjer seg gjeldende, skal
det utarbeides en parkeringsanalyse som belyser forventet parkeringsbehov, herunder sarskilt
parkering for offentlige vakttjenester, samt vurdere behov for avbetende tiltak, herunder
alternative mobilitetslosninger.

9.6 Motorsykkelparkering

Oppstillingsplass for motorsykler kan kreves etter antatt behov.
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9.7 Sykkelparkering:
I boligomrader skal det avsettes minimum 2 sykkelplasser pr boenhet pa privat eiendom / egen
grunn. Ved skoler skal det anlegges sykkelparkering for halvparten av alle elever og ansatte.
Ved forretninger skal det alltid veere minst 3 sykkelparkeringsplasser for lokaler opp til 100
m?2 og i tillegg 1 sykkelplass pr. 50 m2 forretningslokale. Ved gvrige offentlige bygninger skal
det anlegges sykkelparkeringsplasser for minst 10 % av de ansatte. For gvrig bebyggelse skal
krav til sykkelparkering vurderes i hvert enkelt tilfelle.

9.8 Parkering for bevegelseshemmede:
Hyvis ikke annet fremkommer av forskrift skal minst 5 % av parkeringsplassene ved etablering
av mer enn 20 plasser skal vere for bevegelseshemmede. Parkering for bevegelseshemmede
skal gis prioritert plassering i forhold til inngangssoner.

Ved etablering av boliger med livslepsstandard skal parkeringsplassen utformes i henhold til
tekniske krav til parkering for bevegelseshemmede.

10 BOLIG

Disse bestemmelsene gjelder bade ved regulering og i byggesak, med mindre egne
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer
gjores bestemmelsene ogsa gjeldende for bestaende bebyggelse.

10.1 Begrensning i BYA / Krav til regulering
I omréader avsatt til kombinert formal i gjeldende reguleringsplan der det planlegges rene
boligprosjekter, skal kvalitative uteoppholdsarealer vektlegges sarskilt. Grad av utnytting skal
vaere maks 50 % BYA som for gvrige rene boligomrader.

10.2 Minste uteoppholdsareal:
Det skal avsettes minst 25m? uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet p4 eget areal. Primaert skal
dette arealet ligge pa bakken, men inntil 15 m2 kan erstattes med uteoppholdsareal pa tak,
balkong, terrasse eller lignende, forutsatt at tilgang til lekearealer er ivaretatt p4 annen maéte.

10.3 Minste uteoppholdsareal for hybelbebyggelse

For hybelbebyggelse gjelder grunnregelen om 25m2 uteoppholdsareal pr fellesenhet (enhet som
deler felles kjokken og/eller oppholdsrom), og i tillegg 5 m2 pr rom i tilknytning til
fellesfunksjoner. Krav til MUA kan fravikes i omrdde definert som handelssentrum.

10.4 BF1 — BF2, videreforte fremtidige boligomrader og BF3 — BF5 nye fremtidige
boligomrader:
I disse omradene kan ikke utbyggingstiltak igangsettes for omradet inngér i omraderegulering
eller detaljregulering. Formalet &pner ogsa for nadvendig offentlig infrastruktur, lek og
uteoppholdsarealer.

10.5 B: Eksisterende boligomrader:
Disse omradene er eksisterende boligomrader som ikke inngar i gyldig reguleringsplan. Hvert
enkelt omrade har ikke egen merking i plankartet.
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10.5.1  Oppfoering av nye bygninger som erstatning etter brann eller annen uforutsett
hendelse er tillatt, forutsatt at krav til trygg byggegrunn og forholdet til annen samfunnsrisiko
er avklart.

10.5.2  Eksisterende boligtomter kan utnyttes inntil totalt 40 % BYA.

10.5.3  Store boligtomter kan deles med tanke pa oppfering av nye boliger dersom dette
ikke bryter med denne planens bestemmelser for gvrig.

10.5.4  Det settes krav om detaljregulering for formalsendring, byfornyingsprosjekter og
storre utbyggingsprosjekter utover det som defineres som smahusbebyggelse med flere enn 4
boenheter.

10.5.5  Saker som ikke bererer grontomrader, bekker/elver/vann og forhold til trafikk, og i
form og heyde ikke skiller seg ut fra omgivelsene for gvrig, kan godkjennes med direkte
hjemmel i kommunedelplan for Mosjeen.

10.5.6 [ utbyggingssaker skal det utarbeides en situasjonsplan som dokumenterer at
kommunedelplanens bestemmelser er overholdt. Det skal ogsad dokumenteres at det legges opp
til en arealeffektiv utbygging som ivaretar hensyn til eventuell fremtidig fortetting, samt at det
tas hensyn til stedegne problemstillinger.

10.5.7  Eksisterende boligomrade B2 Andés. I dette omradet kreves det ny detaljregulering
for omréadet kan videre bebygges.

BFR: EKSISTERENDE FRITIDSBOLIG

Eksisterende fritidsbolig tillates opprettholdt og vedlikeholdt. BY A 6%. Det tillates oppfert
mindre bygning for toalett, men evrig tilbygg/pabygg tillates ikke. Omdisponering til bolig

tillates ikke. Innlagt vann tillates ikke. Det tillates ikke opparbeiding av veg til eiendommen

TY: EKSISTERENDE OMRADER TIL OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING

Med mindre annet er definert i hver enkelt bestemmelse kan bygninger bli gitt ny bruk innen
formalet offentlig og privat tjenesteyting.

12.1 TY1 Omréade for kommunal drikkevannsinstallasjon.

Ved tiltak skal friluftsinteresser og mulighet for ferdsel gjennom omradet ivaretas. BY A maks
60 %. Det tillates her ikke bruksendring, og hvis anlegget ikke lengre skal benyttes skal arealet
tilbakefores til LNFR.

12.2 TY2 Skole
BYA 40%

12.3 TY3 Barnehage
BYA 20%

12.4 TY4 Annen offentlig tjenesteyting
BYA 30%
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14

15

16

17

18

I: IDRETTSANLEGG
Omréadet er avsatt til eksisterende idrettsanlegg. Nodvendig bebyggelse for drift av anlegget
samt klubblokaler tillates oppsatt. BY A 5%.

ABA1l: TRANSFORMATORANLEGG
Omrédet er avsatt til eksisterende transformatoranlegg. Nedvendig bebyggelse og anlegg for
drift og vedlikehold av dette anlegget tillates.

KOMBINERTE FORMAL KF1

Formalssammensetning for KF1 er forretning, neering, offentlig og privat tjenesteyting.
Kommunen kan kreve at omrade KF1 skal reguleres som ett samlet prosjekt. Reguleringen skal
sikre at arealer mot Skjerva blir utviklet som park/grennstruktur med gjennomgangsmuligheter.

OYA SOR TYF OG KF2

16.1 Felles omrideregulering
Det settes krav om felles omréderegulering for utbygging kan skje i disse arealene. Arealene
skal reguleres samtidig.

16.2 Krav til innhold i omridereguleringen:
16.2.1 Formalssammensetning for KF2 er forretning, naering og offentlig privat tjenesteyting.

16.2.20mradereguleringen skal gi foringer for offentlig infrastruktur, utbyggingsrekkefolge og
allmennhetens adkomst og tilgang til grennstruktur.

16.2.3 Omradereguleringen skal ivareta hensyn til eventuell flomfare i omréadet.

16.2.4 Omradereguleringen skal angi et utbyggingsmenster som tar hensyn til jordbrukets interesser i
perioden mellom planens vedtak og faktisk utbygging.

16.2.5 Omrédereguleringen skal ivareta bomiljeet i omrédet, samt avsette nedvendig grenn- og
lekestruktur i omradet.

16.2.6 Omradereguleringen skal sikre hoy grad av utnytting. Det skal settes minimumskrav til
byggehayder og grad av utnytting.

16.2.7 TYF: Offentlig tjenesteyting. Fremtidig omrade for storre offentlige anlegg eller
virksomheter, herunder eksempelvis fengsel, helseinstitusjoner eller anlegg til kommunal drift.
Privat drift av virksomhet som vanligvis er offentlig drevet kan tillates.

K1 - K5 EKSISTERENDE OMRADER MED KOMBINERTE FORMAL

Omradene har formal bolig / naering. For sterre utbygginger kan finne sted skal tiltaket vere
gjenstand for regulering. Bruksendring av eksisterende bygningsmasse kan tillates innenfor
angitt formal uten regulering.

SAMFERDSEL/ INFRASTRUKTUR

Gate- og veggrunn som ikke er regulert fremgar av plankartet. Grensene er satt etter
grunnkartet, og ungyaktigheter kan forekomme.
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18.1 Historisk gategrunn
Ved nyregulering skal historisk tiltenkt gategrunn legges til grunn for a bevare omréaders
historiske karakter og tiltenkte funksjon.

18.2 Jernbanegrunn:
Planen omfatter uregulert jernbanegrunn langs Vefsna og ved Mosjgen Stasjon. Nadvendige
tiltak og sikring for & opprettholde og utvikle Nordlandsbanen tillates i alle omrader med
jernbaneformal.

FRIOMRADER: UMERKETE OG F1- F3
I friomrader skal hensynet til rekreasjon og lek ivaretas. Det tillates tiltak som legger til rette for
allmennhetens ferdsel og opphold.

19.1 Omrade F1 Haravollan: omréadet er i dag regulert museumspark. Ved omregulering skal
dagens bruk som akebakke legges til grunn i planen.

19.2 Omrade F2: omréadet er i dag regulert bolig. Ved omregulering skal dette arealet sikres som
leke- og rekreasjonsareal.

19.3 Omrade F3 Finnvika: [ omradet tillates gapahuk, klatrefelt, samt merking og opparbeidelse av
stier. Serlige deler av omradet kan omdisponeres til fergekai.

LNFR LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSLIV OG REINDRIFT
20.1 Generelt
Allmennyttige tekniske anlegg og tilherende bebyggelse, herunder elektriske anlegg og tele-
og kommunikasjonsanlegg, geotekniske tiltak og lignende tiltak av samfunnssikkerhetsmessig
art tillates etablert i nedvendig utstrekning.

Det skal tas hensyn til skolenes og barnehagenes behov for uteomrader for lek og undervisning
nér eventuelle nye tiltak i aktuelle omrader vurderes.

20.2 LFNR1 Oyfjellet
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas saerskilte hensyn til
friluftsinteressene. Det tillates etablert sarskilt tilrettelegging for friluftsliv og opplevelse,
herunder ulike typer bygninger, ferdselsruter og —anlegg. Det kan kreves avgift for bruk i
henhold til friluftslovens bestemmelser. Det forutsettes at slike tiltak ikke plasseres eller
utferes i strid med allemannsretten og allmennhetens interesser. Til seknaden skal folge med
tilstrekkelig vurdering av naturfare knyttet til anlegget og bruk av dette. Seknaden skal ogsé
inneholde en redegjorelse om driftsansvar og vedlikehold.

Feor anlegg kan etableres skal det vurderes krav om midler til fjerning og sikring av anlegget
ved driftsoppher. Tiltak innenfor heyderestriksjonsflatene i restriksjonsplanen ENMS-P-08
kan ikke iverksettes uten godkjenning av AVINOR.

20.3 LNFR2 Friluftsliv
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas saerskilte hensyn til

friluftsinteressene. I nerturomradene Dolstaddsen og Mosasen skal friluftsinteressene veare
dominerende.
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20.4 LNFR3-omrader med naturverninteresser
I LNFR-omrader hvor naturvern er dominerende, skal det ved inngrep som fremmer friluftsliv
og/eller landbruk tas serskilte hensyn til naturverninteressene.

20.5 LNFR4. Omrader der jordbruksinteressen er dominerende
Nedvendig bebyggelse for landbruk tillates oppfert innenfor den funksjonelle kantsonen mot
Vefsna og sidevassdrag. Dette forutsatt at tiltaket er i trdd med arealpolitiske retningslinjer i
Regional plan for Vefsna, og at nedvendige tiltak for & ivareta vannmiljeet og verneverdiene
knyttet til vassdraget vurderes og iverksettes.

BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG

21.1 VS: Vefsnfjorden
Vefsnfjorden er nasjonal laksefjord. Formal for omradet er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.

21.2 VF: Farled
Innen omrédet tillates ingen tiltak eller aktivitet som er til hinder for ferdsel.

21.3 VE1: Vassdrag uten vern
Vefsna er nasjonalt laksevassdrag. Formal for omradet er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel. Det
skal i omradet ikke tillates tiltak som vesentlig forringer vannmiljoet.

21.4 VE2: Vassdrag som er varig verna mot kraftutbygging

Vefsna er nasjonalt laksevassdrag og varig vernet mot kraftutbygging. Formal for omradet er
natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.

HENSYNSSONER

22.1 Faresone H310, faresone skred
Nye tiltak innenfor faresonene H310_1-3 skal fglge enhver tids gjeldende kunnskapsgrunnlag og forskrift.
22.1.1 H310_1 1004rs faresone

22.1.2 H310_2 10004rs faresone
22.1.3 H310_3 50004rs faresone

22.2 Faresone H370, hoyspent — Viser arealer forbundet med fare. Enkelte steder i plankartet er det
lagt opp til en bredere hensynssone enn ngdvendig. I en reguleringsplan kan hensynssonens
utstrekning vurderes i det enkelte tilfellet.

22.3 H560_1, bevaring av naturmilje — Ved utvikling av arealer mot Vefsna skal bestemmelser og
retningslinjer fastsatt i regional plan for Vefsna legges til grunn. I aktuelle reguleringer skal

interessene knyttet til verneverdiene i elvelap og kantsoner alltid vurderes og ivaretas.

22.4 H560 2, bevaring av naturmilje — det tillates ikke tiltak som forringer leveomradet til
salamandere i og rundt Stortjonna pd Andés

22.5 H720, bevaring av naturmilje — For Andas naturreservat har planen ikke rettsvirkning. Det
vises til Forskrift om fredning av Andéas naturreservat fastsatt 15 desember 2000.

REGIONSENTER
O meei5ER 2040



23

22.6 H910, omrader der regulering fortsatt skal gjelde — I disse sonene gjelder reguleringen sa
langt ikke annet er definert gjennom denne kommunedelplanen. Hvilke planer det gjelder er
presisert i tabell 1. Ikke alle omradene er markert med benevnelse.

BESTEMMELSEOMRADER OG RESTRIKSJONSOMRADER

Vedlegg 1, temakartet pa siste side i dette dokumentet viser den geografiske inndelingen av
bestemmelsesomradene A — M og av restriksjonsomradene R1 — R6, samt avgrensing av
omréadet som defineres som handelssentrum. Felgende bestemmelser gjelder bade ved
nyregulering og ved byggesaker:

23.1 Innenfor hele bestemmelsesomradet gjelder folgende bestemmelser:
23.1.1 Gatelop som viser at byen er en kvadratur, delt i tydelige kvartaler, skal
bevares.

23.1.2 Folgende forhold skal bli gitt seerskilt oppmerksomhet og beskyttelse:
-Hjornegérder og bygg med knekte hjorner
-Bygninger som er lokalt vernet i gjeldende reguleringsplaner -Hus
med 1 % etg og ark.
- Tradisjonelle uthus
Disse bygningstypene skal saerlig ivaretas i restriksjonsomrédene.

23.1.3 Felgende siktsektorer skal bevares og reguleres:
-Fra Strandgata ut Vefsnfjorden og mot Toven skal bevares gjennom regulering.
-Nordover C.M. Havigs gate mot kulturhuset
-Ost-vestgidende gater ned til Sjogata og opp mot Dolstadésen.

23.2 Omrade A, Sjogata
Hensikt med omrédet: Bebyggelsen skal bevares. Nye tiltak skal alltid vere hjemlet i
reguleringsplan.

23.2.1 I bygninger godkjent til naeringsformal mellom Fearnleys gate og Skjervgata med
fasadeliv mot selve Sjogata, tillates ikke bruksendring til boligi 1. etg.

23.2.2 Eiendommen gnr/bnr 103/2102 skal fungere som offentlig hageareal og
park/grennstruktur.

23.3 Omraide B1, Sentrumskjernen:
Hensikten med omradet: Omradet skal bevares som og utvikles til; et tilgjengelig, trygt og
trivelig sentrum med varierte sentrumsfunksjoner og boenheter.

23.3.1 Ny bebyggelse i skal ha publikumsrettet aktivitet i forste etasje.

23.3.2 Hvis man ved fortettingsprosjekter ikke kan oppfylle krav til uteoppholdsareal pa eget
areal, skal det utarbeides en utbyggingsavtale som ivaretar tilgang til og paregnet okt

belastning pa offentlig grennstruktur. Alternative lesninger kan vurderes i hvert enkelt tilfelle.

23.3.3 Retningslinje: 1/2 av bruksarealet i bygg godkjent til naering, kan omdisponeres til
bolig. Dette gjelder ikke for forste etasje.
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23.3.4 Det kan tillates vinterparkering pa torget fra november til april etter godkjenning av
kommunen. Tillatelsen skal ikke gis for lengre enn 5 &r om gangen.

23.3.5 Stoerre endringer av trafikksystemet skal godkjennes av Kommunestyret.

23.3.6 For utforming av nye bygninger og/eller andre vesentlige tiltak kreves det arkitektfaglig
kompetanse tiltaksklasse 3.

23.3.7 Restriksjonsomrade R1: Formal: Sméhusomréde som skal bevares. Fasadeuttrykk og
byggelinje skal ikke endres. Gesimsheyde er maks 7 meter over planert terreng
gjennomsnittsheayde.

23.3.8 Restriksjonsomrade R3: Hensikten med omradet er & bevare bygninger med
halvannen etasje og ark, og / eller knekte hjerner. Nye tiltak skal ogsa ta saerskilt hensyn til
ungdomslokalet i C.M. Havigs gate 42. Ved nyregulering skal vern av CM Havigs gate 42 med
tilhgrende park vurderes.

23.4 Omrade B2.
Hensikten med omradet: Fornyingsomrade. Det tillates omdisponering fra nering til bolig.

23.5 Omraide C, lav trehusbebyggelse mellom Skjervgt og Fearnleysgt.
Hensikt med omridet: Bevare sméhusbyen med lave tette trehus. Dvs lav gesimshayde og hey
u-grad.
23.5.1 Restriksjonsomride R2: Formélet med omradene merket R2 er & bevare
uttrykket til smdhusomrédene. Fasadeuttrykk og byggelinje skal ikke endres.
Byggehayde i er 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

23.5.2 Ved en utvikling av eiendommer innenfor R2 skal det tas hensyn til
«smahusbyen» og dens karakter. Ved nyregulering skal det tas hensyn til omradets
estetiske karakter.

23.6 Omrade D, fornyingsomrade
Hensikt med omréadet: Kunne tillate store endringer i byggestil sammenliknet med dagens
situasjon og med omgivelsene. Nearhet til ungdomslokalet krever varsomhet og serlig
bevissthet om nye byggs innvirkning pa omgivelsene.

23.6.1 Byggehoyde og fasadeutforming godkjennes i hvert enkelt tilfelle av det faste
utvalg for plansaker.

23.6.2 For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.7 Omrade E, Omsorgskvartalet.
Hensikt med omradet: Opprettholde og utvikle boliger og andre aktiviteter for grupper som
trenger narhet til institusjon.

23.7.1 Omrédet er i dag regulert til offentlig formal og boliger inkl et lokalt vernet bygg

(Chr Qvalesgt 40). Dette opprettholdes. Dagens boligeiendommer ligger ikke i strid
med planen.
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23.7.2 1 omrédet tillates mindre naeringsvirksomhet som harmonerer med behovet i
omsorgskvartalet.

23.8 Omrade F, Kirkegata, grenn kulturgate.
Hensikt med omradet: Bevare fasader mot gata, bygningsmilje jfr § 1, fellesbestemmelsene pkt
3 og den grenne rammen. Utvikle Kirkegata til sykkel/gagate.

23.8.1 Restriksjonsomrade R4: Formélet med omradene merket R4, er & bevare
sveitservillaene 1 Kirkegt, byggelinje og bygningstype, samt gatas grenne preg.

23.8.2  Trerekker skal bevares og vedlikeholdes.

23.9 Omraide G, Bo-omradene pé ostre byflate inkl. Kapellveien.
Hensikt med omréadet: Opprettholde denne delen av byflata som boligomride, med noe mindre
naering og sentrumsfunksjoner (forsamlingshus og lignende).

23.9.1 Ved en nyregulering av kvartal 72 skal omradet merket F2 i plankartet viderefores
som areal til lek. I villabebyggelsen med store hager settes det i delplanen ikke krav til
lekeplass for de aller minste. Dersom det dpnes opp for fortetting, mé lekeareal
avsettes spesielt.

23.9.2 Restriksjonsomrade RS og R6: Formélet med omradene merket RS og R6 er &
bevare villabebyggelse med store hager.

23.9.3 Ved endringer og fortettingsprosjekt i @vrige deler av omrade G, som innbefatter
storre bygge- og anleggstiltak og/eller andre tiltak som kan f& vesentlige virkninger
for eksisterende nabolag, skal det fremmes ny reguleringsplan.

23.10 Omrade H, lavblokker

Omrade H,
lavblokker
Hensikt med
omradet:
Opprettholde
omradet med
konsentrerte
boenheter og store
apne

grontarealer som
vist 1 illustrasjoner
tilhgrende Sverre
Pedersen byplan fra 1925.

23.10.1 Gjennom ny regulering skal omradet og bebyggelsen rundt krysset Hareks gate og
Rédhusgata bli vurdert vernet. @vrig bebyggelse kan endres i hayde og utforming.
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23.11 Omride I, Bolig og nzering langs hovedveiene Mathias Brunsgate — Elvegata,
Tordenskjoldsgt m.m.
Hensikt med omradet: Bolig og naeringsomrade, hvor boligformél kan omdisponeres til
naring. Gatelopet, rundkjering og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i Mathias
Brunsgate og Elvegata som er inngangsporten til Mosjgen fra E6/Nyrud.

23.11.1 Neringsvirksomheten ma ikke medfere forurensning (inkl utslipp, stey, lys)
som er til sjenanse for boligomradene.

23.11.2 1 Mathias Brunsgate kan byggehayden gkes til 9 meter gesimshoyde.

23.12 Omrade J, Inngangsport fra nord, omradet langs Skjerva.
Hensikten med omradet: Avsette areal til store bygg til offentlige formél og naring med mulig
kombinasjon med bolig.

23.12.1 Ny bebyggelse vest for Tordenskjolds gate skal ha publikumsrettet aktivitet i
forste etasje.

23.12.2 Tomteutforming og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i denne
inngangsporten til Mosjeen fra nord.

23.12.3 Grentomride: Grentomradet langs Skjerva skal bevares.

23.124 For ny bebyggelse tillates pa gnr 103/1046 og 103/1978, skal regulert
gangbru over Skjerva realiseres.

23.12.5 Inntil opparbeidelse av ny bebyggelse pabegynnes, kan omradet brukes til
andre midlertidige aktiviteter.

23.12.6 Omradet skal ha monumentale bygg. Omradet kan etter prosjektorientert
detaljregulering der konsekvensene av hvert enkelt byggeprosjekt blir belyst bli gitt
hayere byggehoyder enn i dag.

23.12.7 For utforming av nye bygninger og/eller andre storre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.13 Omrade K, Nervollan
Hensikt med omréde: Bolig og naeringsomrade. Deler av omréadet avsettes til kombinasjon
naring/bolig hvor delplanen gjelder direkte ved seknad om omdisponering. Qvrige
boligeiendommer kan omdisponeres til naring gjennom reguleringsplan.

23.13.1 Gront og lek: Bevaring av grontdrag langs Skjerva. Det skal gjennom
reguleringer sikres et godt og funksjonelt areal langs Skjerva.
Gjennomgangsmuligheter skal sikres.

23.13.2 Opparbeiding av lekeplass mellom Skjerva og bebyggelsen i Sergata. Det
skal opparbeides lekeplass i parkarealet langs Skjerva.
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23.13.3 Nering: Omdisponering fra bolig til naering skal ikke skje dersom
virksomheten medferer forurensning (inkl. utslipp, stay, lys, lukt m.m.) som er til
sjenanse for boligomradene.

23.134 Boligomréde: Bruksendring til neering kan skje gjennom en
reguleringsprosess, justering av eiendomsgrenser og deling av eiendommer kan
tillates uten planprosess. I boligomradet skal det avsettes omrade for lekeplass.

23.14 Omrade L, Dolstad
Hensikt med omréade: Vefsn kommunes tusenarssted. Areal for mange ulike formal. Dolstad

kirke skal veere det dominerende bygget i omradet. Ved endringer av bygg og formal, skal
dette utformes slik at de ikke dominerer over Dolstad kirke.

23.14.1 Ved nyregulering skal vern av Mosjeen stasjon, Dolstad prestegard og
rekkebebyggelsen i Jacob Fayes gate vurderes.

23.14.2 Barnas akebakke i omradet F1 skal ivaretas ved ny regulering i omradet.

23.14.3 Areal til nytt menighetshus ma leses innenfor det som i dag er regulert til
offentlig formal, parkering eller Museumspark.

23.14.4 For utforming av nye bygninger og/eller andre sterre tiltak kreves det
arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.

23.14.5 Omrade avsatt til skole (Grensen 2) kan gjennom regulering bli gitt nye formal.
Bolig tillates ikke. Hayere byggehoyder kan vurderes gjennom regulering som belyser
forholdet til omkringliggende boligbebyggelse og Dolstad kirke. Trafikkforhold
gjennom, i og ved omradet, herunder hensynet til myke trafikanter skal tillegges
serlig vekt.
23.15 Omrade M, Nervollan Handelsomride
Omradet defineres som handelsomrade utenfor sentrum. Det apnes for handelsvirksomhet

utover 3000 m?. Innenfor handelsomradet tillattes omsatt folgende varegupper: plass- og
arealkrevende varer samt dagligvarer. Detaljvarehandel tillates ikke.

23.15.1 Utbyggingsperiode settes til 10 ar
23.15.2 BRA — forretningsareal 20000 m?

23.15.3 Total BRA 100 000m>
23.15.4 Byggehoyder ma utredes serskilt gjennom reguleringsplan.

23.15.5 Innen omrdde M gjelder ikke det generelle minimumskravet for parkering for
forretningsetableringer.
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23.15.6 Utesalg knyttet til etablerte forretninger tillates, ovrig torgsalg tillates ikke.

23.15.7 Forretningsetableringer skal utformes slik at hver enkelt butikk har separat
inngang fra uteomradet. Forretningsetableringer under 400m? tillates ikke.
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Tabell 1: Viser reguleringsplaner og bebyggelsesplaner innen planomradet som fortsatt skal

gjelde.
Reguleringsplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

102 06.08.1974 (mindre endringer) Servestre del av Kulstad — Felt
A, Bl ogB2

103 10.01.1997 Gnrl17 bnr.3 med tilliggende
arealer —
BRODTKORPFELTET

20081104 11.06.2008 Kulstadsjeleira neringsomrade

20091101 20.10.1969 Breimoen

20091105 26.03.1979 Deler av Breimoen

106 09.04.1975 (mindre endringer) Kulstad, felt D

20101107 06.02.1984 E6 Halsbrekkvegen - Kulstad

20111108 24.01.1989 Reguleringsplan for
Helligbergvegen nordre del

109 06.11.1985 Kulstad — gate 9 og felt H

110 25.05.1979 (mindre endringer) Kulstad. Felt C

20101111 24.09.1986 Krékdalan

112 17.12.1986 Kulstad Felt G

113 10.03.1991 Kulstad Felt E

20081114 29.01.2008 Finnvika naustomarde

115 02.09.1998 Kulstad Felt E, 2.etp.

20101116 21.06.2000 Nordre del av Krakdalan

20171117 21.06.2017 Detaljregulering for Fv 78
Halsgya - Hjartasen

20111118 14.04.2011 Omraderegulering for
Nesbruket naeringsomrade

20141119 02.04.2014 Detaljregulering for
Halseytoppen

20151122 16.03.2016 Detaljregulering for Leira 5

20161123 Detaljregulering for Finnvika
branngvingsomrade

20071202 05.07.2007 Helga Viks veg

20071203 19.12.2007 Andas, etappe 1

20201204 03.06.2010 Detaljregulering for Baustein
naeringsomrade

20081205 30.01.2008 Kippermoen friluftsbarnehage

20151206 29.04.1993 Omraderegulering for
Skjervengan forsvarsomrade

20091207 29.04.1993 Austerbygdvegen

208 01.10.1968 Hals
20091209 22.06.2004 Andésbakken sor
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Reguleringsplaner i Mosjoen

Planid Vedtaksdato Plannavn

20091210 22.06.2004 Andasbakken nord

20121211 22.06.2004 Skalvegen

20121212 17.10.1984 E6 Dolstad kirke —
Halsbekkvegen

20121213 14.03.2012 Detaljregulering for Mosjeen
havn

214B 11.11.1087 E6 Vangen — Bjernadalen

20101215 27.06.1990 Dolstad — Vollanvegen

20071217 03.09.2007 Veveritomta og nordlige
elvebredd av Skjerva

20071218 27.03.2007 Kippermoen campingplass

20091219 24.03.2009 Hammaren-omradet

20081220 09.06.2008 Dolstadsjeen industriomrade

20101222 13.10.1999 Skjervengan — gartneritomt ved
Skjerva

20091223 24.03.2009 Mariskovegen

20061224 07.11.2006 Haravollan Vest

20101225 16.06.1999 Skjervengan vest

20091226 12.01.2009 Asfalt- /LNG anlegg

20091227 25.02.2009 Skjervengan Austerbygdvegen
20

20091228 03.02.2009 Skjervengan

20091229 07.02.2009 Austerbygdvegen nord

20101230 29.04.1993 Nersengan

20111231 21.06.2011 Gang/sykkelveg Hamarheim —
Andés

20111232 21.06.2011 Moldfarésen hgydebasseng med
adkomstveg

20151234 02.09.2015 Detaljregulering for Delhaugan

20181235 20.06.2018 Detaljregulering for Hamarheim

20171236 25.10.2017 Detaljregulering for Hals-
Breimoen
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20131238 23.10.2013 Detaljregulering for Andas
etappe 1.3
20171238 22.02.2017 Detaljregulering for Andas
etappe 1.3
20131240 22.05.2013 Detaljregulering for
Skjervengan omsorgsboliger
20141241 12.03.2014 Detaljregulering for Innervollan
35
20201242 12.05.2020 Detaljregulering for Halsmoen
20151244 30.09.2014 Omraderegulering for
Skjervengan leir
20151245 16.12.2015 Detaljregulering for gang- og
sykkelveg langs
Austerbygdvegen
20141246 17.12.2014 Detaljregulering for Mosjoen
havn ytre del
20171249 21.06.2017 Detaljregulering for Nervollan
vest
20181250 11.04.2018 Detaljregulering for Altheim
20181251 11.04.2018 Detaljregulering for Dolstadlia
boliger
20201252 14.10.2020 Detaljregulering for
Alfheimgata 37
2 16.08.1980 Mosjgen sentrum
301
301B 17.06.1985 Sjegataomréadet
20091302 16.12.1992 Nyrud
20091303 06.08.2009 Radhuskvartalet
20141304 17.12.2014 Omraderegulering for
Justiskvartalet
305 02.11.1974 Kanalisering av Skjerva
20091306 22.09.2009 Mosjeen sentrum, kv
52,53,57,58,59,64 og 66
20091307 28.09.2009 Mosjeen sentrum, kv
65,67,73,75,76 og 77
20091308 28.08.2009 Mosjeen sentrum kv 74 og 78
309 04.12.1984 E6 Kinokrysset — Skogsvegen
20101310 21.06.2006 Mosjeen sentrum — sendre del
20091311 17.06.2009 @ya industriomrade
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20091312 15.10.2009 Mosjeen skole
20161312 22.06.2016 Detaljregulering for Mosjeen
skole
20091313 01.10.2009 Mosjeen sentrum, kv 51,56,62
og 63
20091314 20.08.1991 Mathias Brunsgate med
tilleggende areal
20091315 04.08.2009 Sjesidenkvartalet
20091316 27.11.1991 Mosjeen sentrum — Nerbyen
20091317 10.08.2009 Mosjeen sentrum, kv, 71 og 72
20091318 08.10.2009 Mosjeen sentrum, kv, 50,55 og
61
20181321 16.10.2018 Endring av reguleringsplan for
Mosjeen sentrum kv.
51,56,62&63 (Egedes gt 25.)
20111322 21.06.2011 Tore Hunds Gate 1-3
20111323 11.05.2011 O. T. Olsens gate 3
20121324 30.05.2012 Detaljregulering for Fru
Haugans hotell
1 18.06.2014 Detaljregulering for FV 244
20141325 Oya ser — Nes, del 1
20131326 13.11.2013 Tordenskjoldsgate 2
20131327 13.03.2013 Tordenskjoldsgate
26/Egedesgate 31
20131328 04.09.2013 Detaljregulering for Fredlund
20121329 07.11.2012 Detaljregulering for  Nyrud,
rundkjering 11
20151330 18.06.2015 Detaljregulering for
Vefsnvegen, midtre del
20131331 19.06.2013 Detaljregulering for Kvartal 40
20131332 04.09.2013 Omréderegulering for Torget og
omkringliggende kvartaler
20151334 18.06.2015 Detaljregulering for del av
Sjesiden
20151335 18.05.2015 Detaljregulering for
Fearnleysgate 23
20161336 07.09.2016 Detaljregulering for Sjesiden
parkeringsomréade
20171337 21.06.2017 Detaljrregulering for Christian
Qvales gt 41
20171340 22.02.2017 Detaljregulering for kvartal 20
20181341 21.08.2018 Detaljregulering for Mathias
Bruns gate 8
20171342 21.06.2017 Detaljregulering for
Justistomta
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20201401 01.11.82 Vefsnvegen 71 og 71A
20201402 01.09.1982 Skogsvegen —et omréde rundt
nordre del- Petter Holstgate 1
20201403 02.06.83 Skogsvegen — nordre del
405 14.10.1998 Husbrekka og deler av Mo
20091408 27.11.2009 Aspasen
20131409 02.04.2014 Detaljregulering for Osbakken
boligfelt
20141410 20.05.2014 Detaljregulering for del av
Skogsvegen
20101411 29.09.1969 Symrevegen
20201412 20.08.1969 MBBL - Trudvang
20091413 17.06.2009 Kippermoen
20061414 16.11.2006 Lillenget
Reguleringsplaner i Mosjoen
Planid Vedtaksdato Plannavn
20091415 17.06.2009 Skolestad vest
416 15.07.1979 Arbeidskirke m.m. pa
Olderskog
20201417 12.11.1980 Vassmyra ost
420 03.04.1981 ANDAS
20121421 27.03.2012 Barnehage Tors gate
20201424 22.05.1996 Vassvegen 18-20
20101425 14.10.1998 Myrbakken 6-8 «Annebakken»
20201426 17.03.1999 Litleenget Olderskog
20161430 19.10.2016 Detaljregulering for
Bjerndggata
4
20111032 1 29.08.2001 Kulstaddalen Ollmoen_Asnevet
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Bebyggelsesplaner i Mosjoen
Planid Vedtaksdato Plannavn
1011B02 27.01.1987 Krékdalan
1B03 03.07.1990 Kulstad felt E, 1.etp
1B04 03.03.1981 Kulstad, Felt A
1B052 10.03.1986 Kulstad — Gate 9 og felt H
0812B01 01.07.2008 Andas, etappe 1.1
0913B01 23.03.1993 Nedre Mo, del av gnr. 103 bnr.
7
4B01 13.08.1996 «Svingen» PU — boliger,
Olderskog

Fotnoter for hele tabellen:

! Gjelder kun deler av reguleringsplanen.

2 Kun et lite areal som gjenstér analogt.

3 Disposisjonsplan som oppfattes

som bebyggelsesplan
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Vedlegg 1: Temakart bestemmelsesomrider, restriksjonsomrader og
sentrumsomride.

Omiade M

A

Omrade J ‘
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 20.09.2024 kl. 13:09
Gardsnummer: 103 Produsert av: Oline Augusta Pisan Nygaard - Vefsn
Bruksnummer: 340 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ASHEIM 11

Etableringsdato: 30.01.1958

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 103 / 340 630,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 081056 SOLLI FRANK ARNE A.P.ALSGAARDS VEG 25 1/2
8661 MOS)JQEN

Hjemmelshaver 180960 SOLLI MONIKA A.P.ALSGAARDS VEG 25 1/2

8661 MOSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7301228 418497 630,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
ljorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 30.01.1958
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/19 -627

Mottaker 1824 - 103/340 627
20.09.2024 13:09 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 340 Side2av 6

127



128

Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse A.P.Alsgaards veg

Kildekode
1100

Koord.syst. Nord
25

EUREF89 UTM Sone 33
7301225

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
Kirkesokn: 10030701 Dolstad
418489 Postnr.omrade: 8661 MOSJOEN
Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 947 383 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 158 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7301226 Ost: 418488 Bruksareal totalt: 158 vannverk Tatt i bruk: 16.07.1961
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 X klo.akk Ferdigattest:

Nzeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 18

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO02 0 38 0 38 0 0 0 0 0
HO1 1 72 0 72 0 0 0 0 18
K01 0 48 0 48 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1100 A.P.Alsgaards veg 25 H0101 Bolig 158 4 Kjgkken 1 1 103/340
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.
” %
/4 s ( les»tq

4'//

k 1:1000

9 UTM Sone 33

= e
’5\. ‘)
A4
S

e o ]
e
&

20.09.2024 13:09

Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 340

Side 4av 6

129



130

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 33

Teig 1 (Hovedteig)

103 / 340

41037303

+103/302

+103/1145
7301240

7301230

+103/ 340

~ 187947383
(m]

A/P.Alsgaards veg 25

7301220

+103/378

7301210

418460 Aa18470 418480 418450 418500 418510 418520
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Areal og koordinater

Areal: 630,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7301228 @st: 418497
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7301213,59 418505,51 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
33,73
T2 T Tmomnaznes | wmsarage Ukient 77T 1 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
20,09
T3 T 024606 msssise L Ukjent 77T 10 Terrengmalt T TTTTT 13
29,35
T4 T 730123445 sssosiz Ukient 77T M Terrengmdlt: Totalstasjon 13
21,02
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 20.09.2024 kL. 14:21
Gardsnummer: 103 Produsert av: Oline Augusta Pisan Nygaard - Vefsn
Bruksnummer: 378 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.09.2024 14:21 Side 1av 5
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: ASHEIM 111
Etableringsdato: 08.07.1959
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 103 / 378 275,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 081056 SOLLI FRANK ARNE A.P.ALSGAARDS VEG 25 1/2
8661 MOS)JQEN

Hjemmelshaver 180960 SOLLI MONIKA A.P.ALSGAARDS VEG 25 1/2

8661 MOSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7301217 418486 275,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
ljorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 08.07.1959
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/19 -278

Mottaker 1824 - 103/378 278
20.09.2024 14:21 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 378 Side2av 5
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Malestokk 1;250
EUREF89 UTM Sone 33

Teig 1 (Hovedteig)
103 / 378

7301230

+103 /7340

7301220

T

7301210

7201200 1 +103 71146

} 10m 1

418460 418470 418480 418490 418500 418510 418520

20.09.2024 14:21 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 378 Side 4av 5
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Areal og koordinater

Areal: 275,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7301217 @st: 418486
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7301205,26 418504,46 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
2,08
7727 730120614 41850258 Ukient 77T 1 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
33,39
T3 T 730122038 sssm238 Ukjent 77T M Terrengmalt: Totalstasjon 13
8,01
T4 T T7omaznes | wmsarage Ukient 77T M Terrengmdlt: Totalstasjon 13
33,73
75 730121359 s18soss1 Ukjent 77T 1 Terrengmalt: Totalstasjon 13
8,40
20.09.2024 14:21 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 378 Side5av 5



Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 20.09.2024 kL. 14:19
Gardsnummer: 103 Produsert av: Oline Augusta Pisan Nygaard - Vefsn
Bruksnummer: 341 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.09.2024 14:19 Side 1av 5
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: A.P.Alsgaardsveg 25
Etableringsdato: 30.01.1958

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 103 / 341 125,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 081056 SOLLI FRANK ARNE A.P.ALSGAARDS VEG 25 1/2
8661 MOS)JQEN

Hjemmelshaver 180960 SOLLI MONIKA A.P.ALSGAARDS VEG 25 1/2

8661 MOSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7301225 418510 125,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
ljorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.01.1958
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/136 -109

Mottaker 1824 - 103/341 109
20.09.2024 14:19 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 341 Side2av 5



J ~ Mélestokk 15 1:000_/"
UREF89 UTM Sone 33

LEy
&9

\\ N
’W‘—N%. i H
'\ L
| )
X B TT7T) 18450
20.09.2024 14:19 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 341 Side3av 5

139



140

) +103 /302

Teig 1 (Hovedteig

41

+103 /340

Malestokk 1:250

EUREF89 UTM Sone 33

+103/171
7301220
+103/378
e
EETe—
7301210
418480 418490 418500 418510 418520 418530 418540
20.09.2024 14:19 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 341 Side 4av 5



Areal og koordinater

Areal: 125,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7301225 @st: 418510
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 730121197  418508,93 Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
3,78
T2 T7momse swssoss Ukient 77T 1 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
21,02
T3 T 730123465 sssos2 Ukjent 77T M Terrengmalt: Totalstasjon 13
8,93
T4 " 730123065 41851620 ¢ Geometrisk hjelpepunkt M Terrengmdlt: Totalstasjon 13 -299,90|
17,17 13
s T 730121467 41850992« Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 77777 13
1,30 13
776 T730m21345 sss0948 Geometrisk hjelpepunkt 1 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
1,58 13
20.09.2024 14:19 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 341 Side5av 5
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Returadresse:

Dato: 25.09.2024

Postboks 702
LI N EA 86551 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 109611
SOLLI FRANK ARNE
A P Alsgardsvei 25

8661 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i A.P.ALSGAARDS VEG 25, 8661
MOSJOEN.

Navn nettkunde: SOLLI FRANK ARNE

Malernummer: 6970631405569513

Anlegget ble sist kontrollert: 17.12.2007

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomfoerer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www_linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250053

Selger 1 navn

Monika Solli

Selger 2 navn

Frank Arne Solli

A.P.Alsgaards veg 25

Poststed

MOSJZEN 8661
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2oo7

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MS, FAS

Document reference: 1801250053
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt bad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i kjelleren. Skjedde i var under ekstreme regnvaersperioden.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje i garasjetak fra altan.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1801250053

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert baderom.
Arbeid utfert av | Siemens

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Fra Helgeland kraftlag

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MS, FAS
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad |

Beskrivelse | Skiftet terassegulv. |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Stgrre baderom 2. Etasje.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? M
MNei [Ja 38
&
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger? é
M Nei [Jva =
2
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private g
avtaler)? ‘S
M Nei [Jva =
[}
E
2
(8]
o
(=}
Initialer selger: MS, FAS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MS, FAS
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Nabolagsprofil

A.P.Alsgaards veg 25 - Nabolaget Olderskogen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Brennmoveien | 5min %
Linje 221, 231, 253, 262, 267 0.4 km
@ Mosjgen stasjon 8 min &
Linje F7 4 km
X Mosjgen lufthavn Kjeerstad 9min &
Skoler
Olderskog skole (1-7 kl.) 3min %
310 elever, 23 klasser 0.3 km
Mosjgen skole (1-7 kl.) 4 min &
300 elever, 23 klasser 2.1 km
Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
423 elever, 32 klasser 1.3km
Mosjgen vgs. Kippermoen 14 min %
350 elever 1.2 km
Mosjgen videregdende skole 5min &
900 elever 2.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Hansens Bilverksted Mosjgen 21 min &

&  Community by Shell Recharge Brugat..22 min %

«Stille og fint, neert skole, butikk og turomrade.
Passer fint for barnefamilier»

Sitat fra en lokalkjent

148

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 79/100
Aldersfordeling

16.8 %

13%
14.5%

18.8 %
19.9 %

D 212%

8.8%
6.7 %
72%

36.5%
37.9%
38.9%

22.5%

19.3%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Olderskogen 1810 807
Il Mosjsen 10426 5664
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Olderskog barnehage (1-5 ér) 9 min %
36 barn 0.7 km
Fagertun barnehage (0-5 ar) 12 min %
57 barn Tkm
Nyrud barnehage (0-5 ar) 15 min %
27 barn 1.2 km
Dagligvare
Bunnpris Olderskog 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Kiwi Nyrud 18 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ot 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Olderskog skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Olderskog femmerbane 9 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
& Feel24 Mosjgen 19 min %
& Vefsn skole og treningssenter 22 min %
Boligmasse

M 72% enebolig
Il 3% blokk
B 25% annet

«Olderskog er en levende bydel med
idrettsanlegg, naerbutikk, skole,
barnehager og kiosk. Det er
gangavstand til bade naturen og
sentrum. Her er det trygt og trivelig.»

Sitat fra en lokalkjent

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller ma
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Sjgsiden Senter 6 min &
@ Apotek 1 Mosjgen 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
I
[
Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
I Olderskogen
B Mosjgen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

153



154

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: A-PAlsgaards veg 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8661 MOSJQEN Saksbehandler: Merete Solvang
Telefon: 900 14 327
Oppdragsnummer: E-post: merete.solvang@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



