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1213250054

Din nye hytte?

Familiehytte som i nyere tid har fatt en rekke oppgraderinger. Hytta
har innlagt strgm, nedgravd septiktank og nedgravd vanntank med
pumpesystem (vannanlegget er ikke sgkt om eller godkjent). Vintervei
hvor det brgytes helt opp til hytta etter bestilling hos allmenningen.
Hytta har en fin planlgsning med en stor og apen stue med god
takhgyde, to soverom med plass til dobbeltseng og en stor hems.

Hytta ligger fint til i et veletablert hytteomréde pa& Budor med flotte
skilgyper rett utenfor dgren. Budor er kjent for & veere et sveert
sngsikkert omrade og er et ypperlig valg for vinteraktiviteter med bade
langrennslgyper og familievennlig skianlegg med egen nedfart for
kjelkekjgring. Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter og gode

jakt- og fiske-muligheter.
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Om eiendommen

Om boligen

Beliggenhet

Hytta ligger fint til i et attraktivt og veletablert hytteomrade pa Budor med flotte
skilgyper rett utenfor dgren. Eiendommen som ligger ca. 640 moh., har gode
solforhold og utsyn over neeromradet. Budor er kjent for a veere et svaert sngsikkert
omrade og er et ypperlig valg for vinteraktiviteter med over 300 km med
langrennslgyper og et familievennlig skitrekk med egen nedfart for kjelkekjgring.
Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter, samt gode jakt- og fiskemuligheter.

Langrenn:

Fra hytta er det kun ca. 30 m til neermeste langrennslgype. Her kan du spenne pa deg
skia og fa gleden av nypreparerte lgyper som slynger seg over 300 km i skjgnne
naturomgivelser pa Hedmarksvidda. Flere steder i omradet er det bemannede hytter
med kafé hvor du kan ta en liten stopp fer du vender hjemover igjen til hyttekos.

Alpint:

Budor kan ogsa by pa et flott og familievennlig skianlegg som er oversiktlig og spesielt
tilrettelagt for barn og ungdom. Anlegget bestar av 2 heiser, flomlysanlegg og 5
nedfarter for alpint og snowboard. | anlegget finnes det varmestue og lavvo med
grillgrue. Det er ogsa benker med oppvarmede griller utenders til felles bruk, slik at du
kan grille din egen medbrakte mat.

Kjelkekjgring:

Skianlegget er et av fa anlegg med egen kjelkenedfart som byr pa mye moro i alle
aldre. Kjelkekjgring pa Budor har lange tradisjoner og har sitt opphav at man i
gamledager akte pa skikjelker fra toppen av Svaen. Kjelkene leies ut sammen med
heiskortet og heisen i skianlegget tar deg med opp til toppen av bakken/nedfarten.
Kjelken har ratt og bremser, sa du selv kan styre fart og retning.

Turmuligheter og baerplukking:

Omradet byr ellers pa flotte turomrader aret rundt. Sommer og hgst er det fine
muligheter for sykkel- og fotturer i flott innlandsterreng. Her kan du na gode og unike
turmal bade til fots og pa hjul. Fra sykkelsetet ruller du pa historisk gamle og gode fjell-
og seterveger. De tar deg inn i det grgnne viddelandskapet, som brytes opp av gamle
setervoller, krokete furuskog og apne myrer kledd i hvit myrull. Det er gode muligheter
for baerplukking i omradet.
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Jakt og fiske:

Lgten Almenning byr pa rikelig med jakt- og fiskemuligheter. Du finner mer informasjon
om dette under menypunktet «Jakt/fiske» pd hjemmesiden loitenalmenning.no. Blant
annet ligger det beskrivelser av jaktomrader, og du finner ogsa sgknadsskjemaer for
jakt pa radyr eller bever. Det er ogsa apnet for smaviltjakt for alle som leier koier i
allmenningen, og for noen av dem som har hytte pa festet tomt i Lgiten Almenning.

Sykkelpark:

Hgsten 2021 dpnet Budor Sykkelpark. Anlegget er skapt av Lars Haugen fra Elverum,
med firmanavnet GravHaugen. Han fikk frie tgyler av Lgiten Almenning til 4 lage en
sykkelpark med utfordringer bade for nybegynnere og erfarne sykkelentusiaster.
Resultatet ble skikkelig bra og anlegget bidrar til 3 lgfte hele Budor og Lgtenfjellet som
en helarsdestinasjon. Sykkelparken ligger i omradet ved Budor Skianlegg. Her finnes
ogsa sitteplasser med bord, sa et besgk kan kombineres med noe godt i sekken.

Stolpejakt:

Stolpejakt pa Budor og i Latenfjellet har de siste arene veert en stor suksess. Det er
laget et eget sykkelstolpejaktkart for Lgtenfjellet med 15 stolper, som fint kan tas som
sykkelturer i omradet. Det finnes i tillegg 20 stolper til i Budoromradet pa den ordineere
stolpejakten som Lgten o-lag tilbyr, eget kart for disse. Stolpejaktkartene er lagt ut i
postkassa under den store peisestua ved Budor Gjestegard (selvbetjening). Budor
Gjestegard har café/restaurant hvor du far servert god og kortreist mat.

Avstand til byer med bil:

- Elverum: Ca. 30 min

- Hamar: Ca. 35 min

- Oslo: Ca. 1 time og 45 min

Kilder: visitbudor.no og loitenalmenning.no

Areal

BRA -i: 104 m2
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 107 m?
TBA: 0 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 104 m? Stue, spisestue, kjgkken, gang og to soverom.

BRA-e: 3 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

0 m2 Ukjent stgrrelse. Takst ble gjennomfgrt da det |a sng pa terrassene.
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Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Punktfestet tomt, bestaende av naturtomt med traer, lyng og gress. Opparbeidet
innkjgring og parkering.

Et punktfeste er en festeavtale hvor arealet som festeavtalen gjelder ikke er malt opp
og med tomtegrenser, men angitt som et punkt i kartet pa bortfesters/grunneiers
eiendom. Bebyggelsen ma plasseres slik at festepunktet kommer innenfor
grunnmuren for hovedbygget.

Festeforholdet:

Bortfester er Lgiten Almenning. Det er etablert festekontrakt for 40 ar, gjeldende fra og
med 01.11.1997 (med rett til forlengelse). Festeavgift for innevaerende ar utgjer kr 2
268,-. Ved salg av eiendommen (overdragelse av festeretten) skal det tinglyses ett
tillegg til festekontrakt og hvor ny festeavgift blir pa kr 7 500,-. Festeavgiften reguleres
ellers hvert 10. ar og i henhold til endringer i konsumprisindeksen. Serviceavgift kan bli
innfgrt ved tilfgring av ytterligere infrastruktur fra bortfester.

Det er ikke mulighet for innlgsning av tomten. Det gjgres pa generelt grunnlag
oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av festeforholdet etter tomtefestelovens §
33, kan bortfester kreve at den arlige festeavgiften blir regulert en gang (sakalt
engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent av tomteverdien, med fradrag for
verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Arlig festeavgift

Kr 7 500,-

Bygningssakkyndig

E&K Takst AS v/ Magnus Karlstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig med opprinnelig del antatt oppfart i 1964. Usikkerhet rundt tilbyggingsar,
men i matrikkelen er det gitt igangsettingstillatelse for tilbygg i 2014. Grunnmur av
lettklinkerblokker. Deler er fundamentert pa betongpilarer pa ukjent byggegrunn.
Bygget er oppf@rt med krypkjellere. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd
med stdende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp. Vinduer og balkongdgr
med karmer av tre- og to-lags glass.
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Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av E&K Takst AS v/
Magnus Karlstad (bygningssakkyndig).

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).
Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Grunnmur og fundament: Kontroll av grunnmuren og pilarer er i hovedsak ikke foretatt
pga. sng og bygningsdeler som er plassert mot muren. Pa de deler av grunnmur som
var inspiserbare ble det registrert riss/sprekk i grunnmuren.

- Vinduer og dgrer: Utfgrelsen baerer ikke preg av god handtverksmessig utfgrelse, med
den risiko dette innebaerer. Vannbrettbeslag er ikke tilstrekkelig tettet mot vindu.

- Yttervegger: Det er ikke montert musesperre bak trekledning. Forholdet kan medfgre
at gnagere kommer seg inn iboligen. Yttervegger er utfgrt pa egeninnsats med den
risiko dette innebzerer. Det registreres stedvis ufagmessig utfgrelse.

- Renner og nedlgp: Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner og enkelte nedlgp
mangler utkast.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Det registreres skjevhet pa soverom, hvor forskjellen fra
hgyeste til laveste punkt er malt til 16 mm.

- Trapp: Trappen er bratt og mangler rekkverk. Det er i tillegg apninger i trappen pa over
10 cm.

- Vannledninger: Koblinger for rgr-i-rgr system er plassert i rom uten sluk eller annen
sikring mot fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det
kan oppsta fuktskader hvis lekkasje fra rgr-i-rgr systemet skulle oppsta. Tiltak bar
iverksettes.

- Elektrisk: Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert
etter 01.01.1999.

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller
annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis
lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta.

- Vatrom: Bad: Vindu er plassert i vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pa
vinduet og omliggende veggkonstruksjon. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom)
under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende
vedheft mellom flis og underlag. Badet er utfgrt pa egeninnsats med den risiko dette
innebaerer.

- @vrig: Andre rom: Innvendige overflater er utfgrt pa egeninnsats. Dette har medfgrt
stedvis ufagmessig utfgrelse pa overflater. Det ble ogsa registrert stedvise gliper i
heltregulv. Forholdet er av estetisk karakter, og det er ikke ngdvendig med tiltak.

- @vrig: Stikkledninger og tanker: Selger opplyser om at Igsning vedrgrende vanntank
og vannpumpe ikke er i henhold til krav satt av Lgten kommune. Det gjgres
oppmerksom om at det i ytterste konsekvens kan komme palegg om fjerning av
anlegget.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

Ruskasvegen 45



8

- Krypkjellere og kryprom er i hovedsak ikke tilgjengelig for inspeksjon. De delene av
krypkjeller som var inspiserbare bar preg av a veere utsatt for et fuktig klima. Det ble
registrert manglende bruk av fuktsperre pa grunnen og det ble ikke registrert utvendig
fuktsperre pa grunnmuren. Det ble foretatt fuktmaling (piggmaling) noe som viste
forhgyede fuktverdier (23,4 vektprosent).

- Vatrom: Bad: Det registreres bevegelser i klemring, noe som kan medfgre at vann
trenger inn under membran og forarsaker skade i omkringliggende konstruksjoner. Det
er ikke benyttet membran i hele vatsonen. Forholdet kan medfgre skade pa overflater
og konstruksjoner.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

- Pkt. 2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Rgrlegger har utfgrt koblinger.

- Pkt. 2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja. Beskrivelse: Sluk og
membran nytt i 2015. Utfgrt med smgremembran og fall i dusjsone.

- Pkt. 2.2: Er arbeidet byggemeldt? Ja. Beskrivelse: Etter sgknad 2014.

- Pkt. 4: Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Svar:
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Avlgpsrgr koblet av rgrlegger.
Fungert i 10 ar.

- Pkt. 9: Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja. Beskrivelse. Fanget 3-4 mus i
Igpet av 10-11 ar.

- Pkt. 11: Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert.
Beskrivelse: Nytt sikringsskap og el i 2014/2015. Arbeid utfgrt av T og B Hansen.

- Pkt. 14: Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)? Svar: Ja. Beskrivelse: Hytta er satt opp av
undertegnede med hjelp av tgmrer

- Pkt. 16: Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Hytta satt opp av
undertegnende med hjelp av venn som er tgmrer.

- Pkt. 20: Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen? Svar: Ja. Beskrivelse: Septikktank er kjent for kommunen,
men ikke sgkt om. Det er Kommunen som fakturerer tsmming av denne. Eiendom har
vintervei, sa skal veere uproblematisk a fa denne godkjent ved behov. Vanntank er grav
ned og koblet til hytte. Det tillates ikke innlagt vann i omradet. Dette kan lett kobles av
og erstattes med innvendig vanntank om man gnsker a baere vannet inn.

- Pkt. 24: Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant
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for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Svar: Ja.
Beskrivelse: Det er avtale om sngbrgyting via Allmenningen. Det betales en fastsum pr
sesong og pr brgyting. Vann leveres til 2 nedgravde tanker pa 3000l pr stk. Vann
pumpes inn via pumpe fra teknisk rom. Fylling av vann gjgres i samarbeid med nabo
slik at man deler pa utgiften. Koster 700-800kr pr fylling (vi har kun fylt en i aret).
Vannet holder seg fint i nedgravd vanntank og er drikkevann.

Innhold

Fritidsboligen inneholder:

1. etasje: Stue, spisestue, kjgkken, gang, to soverom og to boder (den ene med
adkomst fra utvendig side).

2. etasje: Hems uten maleverdig areal (se beskrivelse av ALH under). Arealet er ikke
godkjent for varig opphold.

BRA total: 107 m2.
BRA-i: 104 m2.
BRA-e: 3 m2.

ALH: 37 m2.

GUA: 144 m2.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA (se GUA under).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Innbo og Igsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 01.01.2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved salg.
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Hvitevarer
Hytta selges med alle integrerte hvitevarer pa kjokken.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Diverse

Feiing ble utfgrt siste gang i 2020. Tilsyn ble sist gang utfgrt i 2020, uten palegg om
utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/
eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Det elektriske anlegget har ikke blitt kontrollert. Dette gir likevel ingen garanti for at
anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Det
anbefales & gjennomfgre en kontroll av anlegget.

Energi

Oppvarming

Hytta varmes opp med ved og elektrisk fyring. Det er montert peisovn pa stue og
etasjeovn mellom kjgkken og spisestue. Det er installert varmepumpe og hvor innedel
ogsa er plassert mellom kjgkken og spisestue. Varmekabler i baderomsgulv. Det
benyttes ellers elektriske panelovner.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 850 000

Ruskasvegen 45



Kommunale avgifter
Kr 8 356

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjorde totalt kr 8 356,- for 2024.

For 2024 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
- Slam: Kr 1 833,-.

- Feieavgift: Kr 91,-.

- Renovasjon: Kr 1 114,-.

- Eiendomsskatt: Kr 5 282,-.

Eiendomsskatt
Kr 5282

Formuesverdi primaer
Kr 96 465

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter
Almenningen tilbyr sngbrgyting som kan bestilles om gnskelig. Pris pa sngbrgyting
vintersesongen 2024/2025 er kr 1 800,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 273, bruksnummer 220, festenummer 582 i Lgten kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

- Festekontrakt, tinglyst den 19.01.1998 , med dagboknummer 505. Dokumentet er
vedlagt i salgsoppgaven.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt to sett av byggetegninger fra Lgten kommune. Det ene settet er fra 1987
(sgknad om tilbygg), men det er lite i disse tegningene som stemmer med dagens
fasade og planlgsning. Plassering av hytta (retning) i digitalt kart synes a veere basert
pa disse tegningene. Det andre settet som er mottatt er ikke datert, men antas a
stamme i fra 2014 (registrert igangsettingstillatelse for tilbygg i matrikkelen). Dette
tegningssettet harmonerer i langt stgrre grad med dagens bruk. Plantegning angir et
totalareal pa cirka 95 m?, mens oppmalt totalt bruksareal i tilstandsrapport er pa 107
m2. Det er diverse avvik fra fasadetegninger og dagens Igsning. Dette gar pa antall
vinduer, stgrrelse pa vinduer samt at takoverbygg ved inngangsparti ikke fremgar av
fasadetegningene. Tegningssett fra 2014 er vedlagt i salgsoppgaven.

Avvik beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring eller
innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko
for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Adkomst via allmenningens vegnett. Det betales bombillett med per passering
(prisene kan variere avhengig av sesong). Alternativt kan man Igse arskort til kr 1 550,-.
Prisene gjelder fra 01.01.2025. Priser for belastning av veg reguleres og endringer pa
opplyst gebyr kan komme. For ytterligere informasjon vedrgrende abonnement m.m.,
se: www.loitenalmenning.no.

Det er etablert avlgpslgsning med nedgravd tett tank (oppgitt av selger at denne er pa
6 kubikk). Bade gravann og svartvann gar i denne. Antall tsmminger per ar vil avhenge
av bruk. Ekstratsmminger utover den faste oppsatte vil kunne ha andre satser enn det
som er nevnt under punktet "Kommunale avgifter".

Det er etablert vannsystem med to nedgravde 3000 liters vanntanker som ma fylles
med tankbil. Pumpesystem og rgropplegg sgrger for distribusjon av vann inn til
kjgkken og bad.
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NB! Det opplyses fra Leten kommune at septiktanken har veert registrert i deres
fagsystem i mange ar og har blitt betjent med tgmminger i hht. regelverk. | forbindelse
med salg har det blitt sendt inn en sgknad om utslippstillatelse. Lgten kommune
opplyser at vil bli behandlet og godkjent fgr eiendomsoverdragelse til ny eier.

Innlagt vann er ikke tillatt i dette omradet per dags dato. Kj@per overtar ansvar og
risiko ved videre bruk av anleggene.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Lgten kommune 2015-2026, og hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen fritidsbolig, sa lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. | henhold
til festekontrakt er det ikke tillatt & drive forretningsmessig virksomhet pa tomten/
hytta.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse skjer i utgangspunktet etter avtale med selger. Budgiver skal likevel angi
gnske om overtakelsesdato i sitt skriftlige kjgpetilbud.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til meglerforetaket. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til meglerforetaket.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som eventuelt matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

4 400 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

77 000 (Omkostninger totalt)
92 900 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
95 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2927 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 942 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2945 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Ruskésvegen 45

15



16

Hvitvaskingsreglene

Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at
meglerforetaket far gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er
misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til a heve og gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning, se ogsa punktet
"Sammendrag selgers egenerklaering".

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/kr 5 100,-/kr 5 800,- i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 45 000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-), oppgjgrshonorar (kr 6 250,-),
visningshonorar (kr 2 500,- per stykk), overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke
(kr 19 900,-), e-signerings/e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av
opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 15 545,-). Alle belgp er inklusive
mva. Meglerforetaket har ikke krav pa fast provisjon, oppgjgrshonorar og
overtakelseshonorar, dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.
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Oppdragsansvarlig

Mats Arntzen Berg
Eiendomsmeglerfullmektig
mats.berg@aktiv.no

TIf: 474 54 542

Ansvarlig megler

Fredrik Lien
Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner
fredrik.lien@aktiv.no

TIf: 472 54 889

Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, Strandgata 61
2317 Hamar
TIf: 625 55 820

Salgsoppgavedato
02.04.2025
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Velkommen til Ruskasvegen 45!

En nylig oppusset hytte med fine kvaliteter.
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HOVEDSOVEROM

TERRASSE

KIGKKEN

STUE .

ENTRE
SPISESTUE

VERANDA

Plantegning 1. etasje.

SOVEROM

Plantegning hems.
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| entréen blir du mgtt av et stort og lyst rom. Her er det valgt a ha en apen Igsning
for & skape en luftig atmosfzere. Det er
varme i gulvet her. Dette kan wifi-styres.
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Det er godt med skapplass i de plassbygde skapene.

1. DON'T BE
LIk

Legg merke til de store vinduene i himlingen. Her slippes det inn masse dagslys.
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Vi beveger oss ned til soverommene, sett pa hgyre side.
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Det er ogsa muligheter for et stort garderobeskap om man skulle trenge det.
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Pa hemsen har du god plass og blir et fint tilskudd til hytta.
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Har har du til og med plass til en liten tv og sofa.
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YON'T BE
LIKE
THE REST
OF THEM,
DARLING.

Vi beveger oss ned og til spisestua.
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Spisestua har god plass til et stort spisebord.
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De store vindusflatene gjgr dette til et behagelig sted & sitte. Her har du utsikt rett ned pa skilgypa som gar fordi hytta.
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Varmepumpen er fra 2023 og er med pa a lage et godt inneklima, sommer som vinter. Denne er wifi-styrt slik at man kan
komme opp til varm hytte.

Velholdt IKEA-kjpkken malt i en pen farge som kler hytta godt. Her har man alle fasiliteter som du har hjemme.
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Innebygd kjgleskap og fryser pa hgyre side. Kjgkkenet har ogsa integrert oppvaskmaskin.
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Badet pa hytta er sveert delikat og har en gjennomfgrt stil. Badet er utstyrt med varmekabler i gulv som kan styres over wifi.
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Du har bade en terrasse ut mot skilgypa og rundt hjgrnet bak boden. Her kan du flytte deg etter forholdene.
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Smgrebod for den skiglade. Eller ekstra lagring hvis det skulle trenges.
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her har du god parkeringsplass som brgytes for deg pa vinteren ved betaling til almenningen.
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Usjenert beliggenhet, men fortsatt nzerhet til langrennslgypa.
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Budor Ski- og kjelkeanlegg med 2 skitrekk. Ca. 2 km fra hytta.
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1964

BRA: 107 m?

BRA-i: 104 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU
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& Supertakst
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28861

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Krypkijeller

Vatrom: Bad

Grunnmur og fundament

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Krypkjellere og kryprom er i hovedsak ikke tilgjengelig for inspeksjon. De delene av krypkjeller som var
inspiserbare bar preg av & vaere utsatt for et fuktig klima. Det ble registrert manglende bruk av fuktsperre
pa grunnen og det ble ikke registrert utvendig fuktsperre pa grunnmuren. Det ble foretatt fuktmaling
(piggmaling) noe som viste forheyede fuktverdier (23,4 vektprosent).

Anbefalte tiltak

Det ber etableres utvendig drenering rundt krypkjellere, samt etableres fuktsperre pé grunnen. Jevnlig
ettersyn av krypkjellere og kryprom anbefales.

Basert pa paviste avvik pa inspiserbar krypkijeller kan det ikke utelukkes at andre kryprom ogsé har
liknende avvik.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres bevegelser i klemring, noe som kan medfere at vann trenger inn under membran og
forarsaker skade i omkringliggende konstruksjoner.

Det er ikke benyttet membran i hele vatsonen. Forholdet kan medfere skade pa overflater og
konstruksjoner.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ber gjennomfares videre undersgkelser for & kartlegge eksakt tilstand vedrerende sluk. Det anbefales
4 etablere dusjkabinett for & redusere fritt vann pa overflater.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Kontroll av grunnmuren og pilarer er i hovedsak ikke foretatt pga. sne og bygningsdeler som er plassert
mot muren.

P& de deler av grunnmur som var inspiserbare ble det registrert riss/sprekk i grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Forholdet er med hey sannsynlighet oppstatt for lenge siden. Det anbefales & foreta en gjenpussing av
sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling
eller er stabilt.

Oppsummering

Utferelsen beerer ikke preg av god hndtverksmessig utferelse, med den risiko dette innebeerer.
Vannbrettbeslag er ikke tilstrekkelig tettet mot vindu.
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Yttervegger

Renner og nedigp

Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det ber sikres korrekt utferelse av vannbrettbeslag.

Oppsummering

Det er ikke montert musesperre bak trekledning. Forholdet kan medfere at gnagere kommer seg inn i
boligen.

Yttervegger er utfert p& egeninnsats med den risiko dette innebaerer. Det registreres stedvis ufagmessig
utferelse.

Anbefalte tiltak

Det ber etableres musesperre. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Oppsummering

Det registreres nedbay/skjevheter i takrenner og enkelte nedlgp mangler utkast.

Anbefalte tiltak

Utbedring av nedbgy i takrenner anbefales. Utkast ber etableres.

Oppsummering

Det registreres skjevhet p& soverom, hvor forskjellen fra heyeste til laveste punkt er malt til 16 mm.

Anbefalte tiltak

Det vurderes at det ikke er behov for umiddelbare tiltak, men ved eventuell legging av nytt gulv som stiller
krav til planhet av underlaget, ber avretting paregnes.

Oppsummering

Trappen er bratt og mangler rekkverk. Det er i tillegg 8pninger i trappen pé over 10 cm.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet. Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik
at 8pningen ikke overstiger 10cm.

Oppsummering

Koblinger for rer-i-rer system er plassert i rom uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks
automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det kan oppsta fuktskader hvis lekkasje fra rer-i-rer
systemet skulle oppsta. Tiltak ber iverksettes.

Anbefalte tiltak

Automatisk vannstopper med fuktsensor pd gulv ved &pen rerfordeling ber etableres.

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Ruskasvegen 45, 2340 Laten 5 av 26
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Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

@vrig: Andre rom

dvrig: Stikkledninger og tanker

Drenering

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes, alternativt s& ber det gjennomferes en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nadvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan
veere at det oppstér fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta.

Anbefalte tiltak

Automatisk vannstopper med fuktsensor pé gulv ved varmtvannsbereder ber etableres.

Oppsummering av overflater

Vindu er plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pé vinduet og omliggende
veggkonstruksjon.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet
indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.

Badet er utfert pd egeninnsats med den risiko dette innebzerer.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering

Innvendige overflater er utfert pa egeninnsats. Dette har medfert stedvis ufagmessig utferelse pa
overflater. Det ble ogsa registrert stedvise gliper i heltregulv. Forholdet er av estetisk karakter, og det er
ikke nedvendig med tiltak.

Oppsummering

Selger opplyser om at lgsning vedrgrende vanntank og vannpumpe ikke er i henhold til krav satt av Leten
kommune. Det gjeres oppmerksom om at det i ytterste konsekvens kan komme pélegg om fierning av
anlegget.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av fagperson anbefales.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Tomten er snadekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjon

Taktekking

Utstyr pa tak

@vrig: Radon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Drenering og tomteforhold ber kontrolleres nar forholdene ligger til rette.

Oppsummering

Det er ingen adkomst til loftet.

Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ber etableres.

Oppsummering

Ikke inspisert pga. sna.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nér forholdene gjer det mulig.

Oppsummering

Ikke inspisert pga. sna.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Oppsummering
Utstyr pa tak er ikke tilgjengelig grunnet sne.

Anbefalte tiltak

Utstyr pa tak ber kontrolleres nar forholdene ligger til rette.

Oppsummering

Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det gjennomferes radonmaling.

Ruskasvegen 45, 2340 Laten
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Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Vindu pa soverom (i dpen stilling) har ikke de minimumsmal som gjer at vinduet kan godkjennes
som remningsvindu.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det mangler brannslukkingsapparat med tilstrekkelig sterrelse.

& Supertakst Rusksvegen 45, 2340 Laten 8 av 26
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

18.3.2025 26.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Lise Marie Hageberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Thomas Hestvik Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er fremlagt. Egenerkleeringen er signert og datert: 22.03.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Magnus Karlstad Telefon: 40021977

Firma: E&K Takst AS Epost: Magnus@ek-takst.no
Adresse: Ole Kjernets veg 18, 2409

Elverum

Om bygningssakkyndig:
Utdannet temrer, ingenier og takstingenier. Over 10 &rs erfaring innen byggebransjen og takstbransjen, med arbeid som temrer, prosjektleder og
takstingenier.

Informasjon om boligen

Adresse: Ruskésvegen 45, 2340 Laten

Kommunenr: 3412 Gérdsnr: 273 Bruksnr: 220 Festenr: 582
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1964

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig beliggende i Ruskasvegen 45 i Laten kommune.

Fritidsbolig oppfert i 1964. Grunnmur av lettklinkerblokker. Deler er fundamentert pa betongpilarer pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med
krypkjellere. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stdende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner.
Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.

TOMT
Festet naturtomt.

VEI/VANN/AVLGP
Boligen har privat stikkledning tilknyttet nedgravd vanntank og privat septiktank.
Adkomst til eiendommen via privat veg.

PARKERING
Parkering pa felles tomt.

ETASJE/ROMOVERSIKT
Fritidsbolig over en etasje bestdende av stue, spisestue, kjgkken, bad, gang, teknisk rom og to soverom.

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Laminat, heltreguly, fliser og vegg til veggteppe.
Vegg: Malt panel.

Himling: Malt panel og fliser.
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OPPVARMING

Elektrisk oppvarming med varmekabel pa bad og ved inngang i stue.
Varmepumpe (luft-til-luft) i spisestue/kjokken.

Peisovn med glassder i stue. Lukket peisovn i spisestue.

VENTILASJON
Naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og vinduer.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2014 Fritidsboligen har totalrenovert overflater innvendig og utvendig. Nei

til

2015

2014 To 3000 liters tanker med vann. Egen pumpe som frakter vann fra tank til Nei

fritidsboligen. 6 m3 tank til kloakk.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 107 104 3 0 0

Totalt m? 107 104 3 o o
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
1. etasje 144 107 37
Totalt m?2 144 107 37

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 104 100 4 Stue, spisestue, kjgkken, gang og to soverom. Teknisk rom.
Totalt m? 104 100 4

Kommentar til arealberegning

En utvendig bod er oppmalt til 3 m2 BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-IU

Tomten er snadekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Drenering og tomteforhold ber kontrolleres nar forholdene ligger til rette.

- ;’w" » o
(‘3‘.’
o |

Bilde viser sngdekt tomt.

6.2 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Kontroll av grunnmuren og pilarer er i hovedsak ikke foretatt pga. sne og bygningsdeler som er
plassert mot muren.

Pa de deler av grunnmur som var inspiserbare ble det registrert riss/sprekk i grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forholdet er med hey sannsynlighet oppstéatt for lenge siden. Det anbefales & foreta en
gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke p& om
dette er under utvikling eller er stabilt.

Bilde viser riss/sprekk i grunnmur.

6.3 Krypkjeller
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Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-3
Krypkijellere og kryprom er i hovedsak ikke tilgjengelig for inspeksjon. De delene av krypkjeller som
var inspiserbare bar preg av & veere utsatt for et fuktig klima. Det ble registrert manglende bruk av

fuktsperre pa grunnen og det ble ikke registrert utvendig fuktsperre pa grunnmuren. Det ble
foretatt fuktmaling (piggmaling) noe som viste forheyede fuktverdier (23,4 vektprosent).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber etableres utvendig drenering rundt krypkjellere, samt etableres fuktsperre p& grunnen.
Jevnlig ettersyn av krypkjellere og kryprom anbefales.

Basert pa paviste avvik pa inspiserbar krypkjeller kan det ikke utelukkes at andre kryprom ogsa har
liknende avvik.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Bilde viser fuktmaling i krypkijeller.

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Boligen har entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er datostemplet fra 2004, 2009 og 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Bilde viser ufagmessig utferelse av

vannbrettbeslag.
e Utferelsen beerer ikke preg av god handtverksmessig utferelse, med den risiko dette innebzerer.

Vannbrettbeslag er ikke tilstrekkelig tettet mot vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber sikres korrekt utferelse av vannbrettbeslag.

6.5 Yttervegger
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Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utvendig kledning ble skiftet i 2014/2015.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
- & 2 : - ‘w Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
- g -
e
B <3 i Oppsummering av yttervegger TG-2
ol

Det er ikke montert musesperre bak trekledning. Forholdet kan medfere at gnagere kommer seg

Bilde viser yttervegg. innlilboligen

Yttervegger er utfert pa egeninnsats med den risiko dette innebzerer. Det registreres stedvis
ufagmessig utfarelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber etableres musesperre. Tiltak kan iverksettes ved behov.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er ingen adkomst til loftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ber etableres.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlgp i metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
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Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner og enkelte nedlgp mangler utkast.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av nedbey i takrenner anbefales. Utkast ber etableres.

6.8 Takkonstruksjon

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

Ikke inspisert pga. sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nar fornoldene gjer det mulig.

6.9 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-IU

Ikke inspisert pga. sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Bilde viser snadekt tak.

6.10 Utstyr pa tak
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Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Utstyr pa tak er ikke tilgjengelig grunnet sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utstyr pa tak ber kontrolleres nar forholdene ligger til rette.

Bilde viser snadekt tak.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres skjevhet p& soverom, hvor forskjellen fra heyeste til laveste punkt er malt til 16 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det vurderes at det ikke er behov for umiddelbare tiltak, men ved eventuell legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ber avretting paregnes.

g

Bilde viser maling av etasjeskiller.

6.12 lidsted/Skorstein
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Bilde viser vedovn i stue.

6.13 Kjokken

& Supertakst

Type pipe
Er det montert ildsted?

Type ildsted

Vedovn med glassder i stue. Lukket vedovn i spisestue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?
Skorstein over tak er inspisert fra:

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger?

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak?

Oppsummering av ildsted/skorstein

Ruskasvegen 45, 2340 Lgten

Stal
Ja

Vedovn

Nei
Fra bakken
Nei

Nei
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apen kjgkkenlasning. Ikea kjgkkeninnredning. Innredningen er fra 2014/2015. Innredning med
profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser. Vannrer av rer i rersystem. Synlige avlgpsrer av plast.
Gulvflater belagt med heltregulv. Vegg- og himlingsflater i malt panel. Glassplate montert bak

platetopp.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Bilde viser kjgkkenventilator.

6.14 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det registreres avvik mot fremlagte plantegninger. Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene

og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering
og vurdering av méaleverdighet pa befaringstidspunktet.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Bilde viser brannslukningsapparat.
Vindu pa soverom (i &pen stilling) har ikke de minimumsmal som gjer at vinduet kan godkjennes
som remningsvindu.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det mangler brannslukkingsapparat med tilstrekkelig sterrelse.

615 Trapp

Beskrivelse

Enkelte &pen tretrapp fra 1.etasje til hems/loft.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen er bratt og mangler rekkverk. Det er i tillegg dpninger i trappen pa over 10 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet. Det anbefales & redusere avstanden mellom
trinn slik at 4pningen ikke overstiger 10cm.

Bilde viser trapp.

6.16 Avlgpsrer
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Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Avlgpsrer ble oppgradert i perioden 2014 til 2015.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ja
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller
andre installasjoner med avlep.

Bilde viser avlgpsrer fra toalett.

Kloakk er tilknyttet septiktank og det er ikke krav til at kloakk skal luftes over tak, med forutsetning
at lufting av kloakk er ivaretatt pd annen méte.

617 Vannledninger

Type anlegg Rer i ror system

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Vannrer ble skiftet i perioden 2014 til 2015.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra &pen rerfordeling? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Bilde viser apen rarfordeling. Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det déarlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Koblinger for rer-i-rer system er plassert i rom uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks
automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det kan oppsté fuktskader hvis lekkasje fra rar-i-
rer systemet skulle oppsta. Tiltak ber iverksettes.
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6.18 Elektrisk

Bilde viser sikringsskap.

6.19 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Automatisk vannstopper med fuktsensor pd gulv ved &pen rerfordeling ber etableres.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
El-anlegget ble oppgradert i perioden 2014 til 2015.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes, alternativt sa ber det gjennomfares en utvidet

el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Vegghengt

Arstall

2006

Sterrelse

e L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Bilde viser varmtvannsbereder.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot fuktskader.
Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Automatisk vannstopper med fuktsensor pé gulv ved varmtvannsbereder ber etableres.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu. Tidvis mekanisk avtrekk fra bad og kjekken.

Oppsummering av ventilasjon

Bilde viser luftespalte i vindu.
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6.21 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med gulvvarme. Veggflater med fliser og malt panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet ble etablert i perioden 2014 til 2015.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Bilde viser deler av bad.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

veggkonstruksjon.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt &rsak er ikke kjent.
Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.

Badet er utfert pa egeninnsats med den risiko dette innebeerer.

Bilde viser fuktmaling mot bad pa teknisk rom.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?
Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

& Supertakst Ruskésvegen 45, 2340 Laten
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TG-2

Vindu er plassert i vatsone. Forholdet medferer risiko for fuktskader pa vinduet og omliggende

Nei

Plast

Ja

23 av 26

69



Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Det registreres bevegelser i klemring, noe som kan medfere at vann trenger inn under membran og
forérsaker skade i omkringliggende konstruksjoner.

Det er ikke benyttet membran i hele vatsonen. Forholdet kan medfere skade pa overflater og
konstruksjoner.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ber gjennomferes videre undersekelser for & kartlegge eksakt tilstand vedrgrende sluk. Det

anbefales & etablere dusjkabinett for & redusere fritt vann pa overflater.

Bilde viser avtrekksvifte pa bad.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Gulvstédende servantinnredning. Ovenpéliggende servant med armatur. Speil over servant.
Dusjvegg mot servant. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
‘ o
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Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert fuktmaling i vegg pa teknisk rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i
konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 @vrig: Andre rom

Beskrivelse

Gulvflater av Laminat, heltre gulv og vegg til vegg teppe. Veggflater av malt panel. Himlingsflater av
malt panel.

Oppsummering av evrig TG-2

Innvendige overflater er utfert pd egeninnsats. Dette har medfert stedvis ufagmessig utferelse pa
overflater. Det ble ogsé registrert stedvise gliper i heltregulv. Forholdet er av estetisk karakter, og
det er ikke ngdvendig med tiltak.

6.23 @vrig: Stikkledninger og tanker

Beskrivelse

Boligen har privat stikkledning tilknyttet nedgravd vanntank (6000L) og privat septiktank (6 m3).
Vannpumpe i tilknytning til vanntank er plassert pa teknisk rom.

Oppsummering av evrig TG-2

Selger opplyser om at lesning vedrarende vanntank og vannpumpe ikke er i henhold til krav satt av
Leten kommune. Det gjeres oppmerksom om at det i ytterste konsekvens kan komme pélegg om
fjerning av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersokelser av fagperson anbefales.

Bilde viser vannpumpe.

6.24 Jvrig: Radon

Radon - aktsomhet Beskrivelse

Aktsomhetsgrad
- Seorlig hay = Boligen ligger i ett omréde med usikker aktsomhetsgrad. Informasjon er innhentet fra NGU

radonkart.
B ey =

Moderat til lav

Usikker
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Bilde viser utsnitt av radonkart. Oppsummering av @vrig TG-IU

Det er ukjent om radonmaling er gijennomfert i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det gjennomferes radonmaling.

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250054

Selger 1 navn

Lise Marie Hageberg

Selger 2 navn

Thomas Hestvik

Ruskasvegen 45

Poststed

LOTEN 2340
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Storebrand
Polise/avtalenr. | 2692901

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Rearlegger har utfert koblinger.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sluk og membran nytt i 2015. Utfgrt med smagremembran og fall i dusjsone.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse [Etter soknad 2014.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Av|zpsmr koblet av rgrlegger. Fungert i 10 ar.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fanget 3-4 mus i lgpet av 10-11 &r.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap og el i 2014/2015
Arbeid utfert av |T og B Hansen

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hytta er satt opp av undertegnede med hjelp av temrer.
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[]Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Hytta satt opp av undertegnende med hjelp av venn som er temrer.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei

Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

M Ja

[Jva

Septikktank er kjent for kommunen, men ikke sgkt om. Det er Kommunen som fakturerer tsmming av denne.
Eiendom har vintervei, sa skal vaere uproblematisk a fa denne godkjent ved behov. Vanntank er grav ned og koblet
til hytte. Det tillates ikke innlagt vann i omradet. Dette kan lett kobles av og erstattes med innvendig vanntank om
man gnsker a bzere vannet inn.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

[ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: LMH, TH

Det er avtale om sngbrgyting via Allmenningen. Det betales en fastsum pr sesong og pr brgyting. Vann leveres til 2
nedgravde tanker pa 3000I pr stk. Vann pumpes inn via pumpe fra teknisk rom. Fylling av vann gjeres i samarbeid
med nabo slik at man deler pa utgiften. Koster 700-800kr pr fylling (vi har kun fylt en i aret). Vannet holder seg fint i
nedgravd vanntank og er drikkevann.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Ruskasvegen 45
Postnummer 2340 2
Sted LGTEN % »
=
Kommunenavn Laten :Cj B
Gardsnummer 273 §
x
©
Bruksnummer 220 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |.I=.I
Festenummer 582 % F
Bygningsnummer 152822014 %2
Bruksenhetsnummer HO0101 E [ ]
-
Merkenummer Energiattest-2025-91403 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 7 467 kWh pr. ar

6 142 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 000 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1968
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 100

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/505/11 Side5av 7

Uthentet 2025-03-12 15:01

FOR TINGLYSING

FESTEKONTRAKT TINGLYST
FOR HYTTETOMT 19 JAN 1998
| LOITEN ALMENNING
HEDMARKEN
Opplysninger som skal tinglyses: SF‘ENSKR'VEREMBE'E

1. Eiendommen
Kommunenr. Kommunenavn G.nr. B.nr. Festenr. Hyttenr.
0415 Laten 273 220 582 216
Beskaffenhet: Anvendelse av grunn:
1 Ubebygd X 2 Bebygd X _F Fritidseiendom L Landbruk A Annet

2. Bortfestes av

Foretaksnr.:  9569.74615  Leiten Almenning, Postboks 68, 2340 Leten

3. Til fester(e)
Fadselsnummer ( 11 siffer ) Navn og adresse Ideel andel

100858 - Lise Karin Grenkilen, Bjernveien 5, 2400 Elverum

4. Festeavgift pr. ar

Kr. 1.500.-.

5. Festetid

40 ar - regnet fra 01 11 1997, med rett til fornying med ytterligere 40 &r.

6. Panterett for festeretten

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger for inntill 3 ars forfalt festeavgift.
Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet.

7. Supplerende tekst
Kun opplysninger som skal tinglyses.

Hyttetomta har tidligere vart bortfestet uten festenummer.
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Felgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet

Punktfestenr. 582 u/Gnr. 273, bnr. 220 i Leten
Mélebrev nr. XVIII-90 dagbokfert 09.sept. 1997 hos Hedmarken Sorenskriverembete.
Dagboknr. 10393.

Tomta har hyttenr. 216 p& Svaeneksna bru hytteomréade.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til & ha fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For avrig vises til
reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters samtykke.

Framleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

All bygging skal pa forhdnd godkjennes av bortfester og byaningsmyndigheten i kommunen. .

10. Oppsigelse
Festetiden er 40 ar, med rett til fornyelse, jfr. pkt. 5.
Deretter kan festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

11. Innlgsning
Innlesningsrett gjelder ikke i Leiten Almenning som er en bygdealmenning.

12. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften betales forskuddsvis innen 15. mars hvert ar eller etter pakrav med tidligere frist.
Avgiften reguleres automatisk sd ofte som tomtefesteloven tillater - for tiden hvert 10. &r fra
kontraktsinngdelse etter slik reguleringsméte:
Festeavgiften skal reguleres i samsvar med de lovbestemte indekser ved & benytte indekstallet
for juni ret far ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni aret fer avgiften ble fastsatt eller sist
ble regulert.
Skulle eieren enske & la det g& mer enn 10 &r mellom reguleringene for & f& samtidig
reguleringstid for flere festekontrakter pd sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved sterre grunnlagsinvesteringer til beste for hytteeierne/hyttefeltet kan utgiftene inndekkes etter
fordeling blant de som far fordel av det. .

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfert renovasjon, vann og
kloakktjenester.

| tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av vannforsyningsanlegg, vegvedlikehold og .
sngbreyting. Avgiften er gjenstand for regulering hvert &r.

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a. forplikter fester seg til 8 dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering etc.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom
som er dpne for almen ferdsel. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren & vaere
med og dekke opparbeidelseskostnadene. Festeren mé& ogsé vare med & dekke vedlikeholdskostnader
for slike veger som han har anledning til & bruke.

For kjering pa almenningens evrige vegnett betaler fester gjeldende vegavgifter.

Parkering foregar etter avtale med bortfester.
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15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Festeren har ikke rett til 4 foreta hogst, opparbeide veg, anlegg, el.ledning eller telefonledning, foreta
utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i omrddet, men plikter da & ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke blir snauhogd.
Fester kan i rimelig grad kreve & fa fiernet treer som hindrer sikt eller er til ulempe for bebyggelsen.
Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst, fiske eller brensel pa bortfesters eiendom.

Festeren ma finne seg i at det beites pd omrddet og gjerde méa ikke settes opp.

Det er ikke tillatt & drive forretningsmessig virksomhet pa tomta / hytta.

16. Framtidig utvikling

Bebyggelse i requleringsomrédet utover det som er angitt i eventuell reguleringsplan er ikke tillatt med
mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjere innsigelser mot fremfering av kabler for
elektrisitet, kommunikasjon eller fiernsyn, og festeren forplikter seg til fritt & la eventuelle luftkabler,
ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere sitt tomtefeste, sadfremt han ikke selv bekoster
meromkostningene med & overfare luftkablene / luftledningene til jordkabler forbi sitt tomtefeste.

17. Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 3 &r fra kontrakten er inngéatt.

18. Overfering av festerett

Sd lenge tomta er ubebygd, kan festeretten ikke overdras til andre enn festerens ektefelle eller
livsarving. All annen overfering kan bare skje sammen med bebyggelsen, og alle overfaringer krever
samtykke av bortfester. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forkjepsrett kan gjeres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

19. Oppher
Dersom festetiden leper ut uten at ny avtale er inngatt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet pa
festerens bekostning, jfr. for evrig tomtefestelovens §% 19 - 21.

20. Mislighold - heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 8 beregne morarente etter L.17.des.nr.100 1976 § 3 fra krav om innbetaling
er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 12 % p.a.

Bortfester plikter a serge for pantefrafall pd den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta skal
veere heftelsesfri med unntak av nevnte panterett under pkt. 6.

21. Tinglysing

Alle omkostninger med malebrev, tinglysing og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfaring av
denne kontrakt bares av fester. Det samme gjelder behandlingsgebyr o.lign. fastsatt av
almenningsstyret.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at evt. nadvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Tvist
Tvist om forstaelsen av denne kontrakt avgjeres ved voldgift. Sorenskriveren i Ser-Hedmark
oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

24. Andre bestemmelser
Denne festekontrakt er utstedt i 2 - to - eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.



Nabolagsprofil

Ruskasvegen 45

Hoyde over havet
643 m -
A

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen Tt13 min &

8@ Lgten stasjon 27 min &
Linje R60 19.2 km

®@ llseng stasjon 26 min &
Linje R60 26.1 km

2 Engemoen 11 min &
Linje 693 9.2 km

2 Rekstad 12 min &
Linje 693 9.8 km

Avstand til byer

Elverum 31T min &

Hamar 34 min &

Oslo 1142 min &

Trondheim 278.5km

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Esso Myklegard 19 min &

= Myklegard veikro 19 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 38 m

* 434 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Budor Skianlegg

* Kjgretid: 4 min

* Skitrekk i anlegget: 2

-~
~

Aktiviteter

Hundesledekjgring - Budor Gjestegard 15 min 4

Sport

® Nordbygda, Furasaga fotballgkke 13 min &
Ballspill 9.9 km

© Nordbygda, Brandsrudsletta grusbane 15 min &

Ballspill 13.7 km
& Tren Lgten 21T min &
& Family Sports Club Terningen Arena 28 min &
Dagligvare
Joker Brenneriroa 17 min &
Post i butikk, sgndagsapent 16.1 km
Rema 1000 Lgten 20 min &
Post i butikk, PostNord 17.7 km
Varer/Tjenester
AMFI Elverum 31T min &
@ Vitusapotek Lgten 21 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ruskésvegen 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2340 LOTEN Saksbehandler: Mats Arntzen Berg
Telefon: 474 54 542
Oppdragsnummer: E-post: mats.berg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



