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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 11 900 000,-

Kr 19 304,-

Kr 9 288-

Kr 11928 592 -

Kr 5247 -

Anders Aaris Vedal
Siri Anette Tenngy

Andelsleilighet
Andel

1982

109/115 kvm
3204 m?

3

4

Gnr. 75, bnr. 1231
21

1007250073
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Pent rekkehus rett v/
marka - Utsikt - Flotte
uteplasser med gode
solforhold- P-plass - God

@nsker du & bo i et innholdsrikt og moderne hjem, beliggende i et
saerdeles barnevennlig og hyggelig nabolag med neerhet til bade byliv
og marka? Velkommen til Akebakkeskogen 12Al!

Dette er den perfekte beliggenheten for den som gnsker umiddelbar
naerhet til skilgyper, ballplass, lekeplasser, felles frukthage m.m. Det er
nesten ikke biltrafikk inne pd omradet, sa barna kan oppholde seg ute
i trafikksikre omgivelser. Her bor du ved markagrensen som gir gode
muligheter for en variert og aktiv fritid.

Rekkehuset kan skryte av:

- P-plass klargjort for elbil-lader

- 3 soverom

- God standard m/ kjgkken og bad fra 2020
- Apne gode oppholdsrom

- Pipelgp klart for peis

- Varme i gulvet i stue/kjgkken

- 2 uteboder

- "Ski-in ski-out"
- Innvendig bod pa 7 kvm og sportsbod pd 6 kvm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 115 m?
TBA: 48 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 54 m2 Stue/kjgkken, wc, bod

1. etasje
BRA-i: 55 m2 Bad, entré/gang, tre soverom
BRA-e: 6 m? Ekstern utebod

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
33 m?

1. etasje
15 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste
hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen

mellom primaer- og sekundaerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar

med takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014). Rommene

betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra
godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3204 m2

Tomtebeskrivelse

Ved boligens inngangsparti har men en hellelagt uteplass, med plass til sykler,
sittegruppe mm. Ut fra stuen har man en stor fin terrasse i direkte tilknytning til en liten
hage. Hagen har plass til trampoline. Ellers urtekasser for dem som vil dyrke litt baer
og urter.

Ellers stor felles tomt for borettslaget med internveier, lekeplasser, frukthage, ballplass,
tuftepark m.m

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i et rolig boligomrade naer marka bestaende hovedsakelig av
villa/rekkehus- og blokkbebyggelse. Gangavstand til viktige fasiliteter som offentlig
kommunikasjon, matbutikker, marka og fotballbaner/friarealer. Boligen ligger ved foten
av populeaere Grefsenkollen. Med sin imponerende utsikt over Oslofjorden og byen,
tiltrekker Grefsenkollen mange besgkende aret rundt. Her finner man flotte turstier
som tar deg gjennom skog og apne omrader, og det er ogsd muligheter for sykling,
langrenn og slalom rett utenfor dgra om vinteren. | tillegg er det flere piknikomrader og
grillsteder som er perfekte for avslappende stunder med familie og venner.

Boligen ligger ikke langt unna knutepunktene Storo og Nydalen med alt av
servicetilbud og serveringsteder man matte trenge. Storo Storsenter er naermeste
kjgpesenter med over 140 butikker. Den daglige handelen kan gjgres pa Kiwi i
Grefsenveien, Rema 1000 ved Skeidbanen eller Spar ved Myrerjordet. Ellers er det kort
vei til sendagsapen Joker i Kjelsasveien.

Kollektivtransporten i omradet er godt utviklet, noe som gjgr det enkelt & komme seg
rundt i omradet og til resten av byen. Grefsen stasjon er en viktig knutepunkt for
offentlig transport, med hyppige avganger av tog og busser. Toglinjen tar deg raskt til
Oslo sentrum, og det er ogsa enkelt & na andre deler av byen med buss. Dette gjgr det
praktisk for beboere i Grefsen a pendle til jobb eller utforske andre deler av Oslo uten &
veere avhengig av bil.

Adkomst
Adkomst fra Akebakkeskogen. Vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse samt rekkehus i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Grefsenlyst FUS barnehage, Grefsenlyst 14 Fus barnehage og Grefsen Terrasse
naturbarnehage.
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Skolekrets
Disen skole og Morellbakken ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Grefsenkollveien med linje 25 ca 400 m og Akebakken med linje 56 til Storo/
nydalen.

Trikk: Doktor Smiths vei med linje 11 og 12 ca 900 m
T-bane: Storo med linje 4 og 5 ca 1,9 km

Bygningssakkyndig
Hakon Graff

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel. Yttertak
i trekonstruksjon, tekket med takstein. Se for @vrig tilstandsrapport for komplett
beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Avretting gulv, vatromsplater pa vegger, flislegging
Arbeid utfgrt av BESTA VOLLEN BYGG

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ny membran ble lagt av MEMBRAN SERVICE CZAJKOWSKI

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Byttet avlgpsrgr og lagt vannrer i ror i rgr

Arbeid utfgrt av Robko

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Oppgradering av el. anlegget

Arbeid utfert av Kjelsas Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
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lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Kjelsas Elektro ifm. oppussing

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Ladeanlegg i borettslaget

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Selger har selv lagt terrasse og opparbeidet uteomrader

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse Borettslaget ser pa muligheter for energisparing. Varmepumper bl.a.

Innhold

Dette er et rekkehus over 2 etasjer med tilhgrende parkeringsplass, markterrasse og
hage, pluss utebod. Boligen ligger meget godt til mtp naerhet til marka og bylivet samt
hvor barnevennlig det er med interveier uten trafikk og sine mange lekeplasser i
naerheten.

1. etasje inneholder 3 soverom, bad, gang og trapp ned til underetasjen.

Underetasjen inneholder bod, wc og stue i dpen lgsning til kjgkken og utgang til
markterrasse samt en liten hage.

Boligen har varmekabler pa bad og wc pluss varmefolie i stue/kjgkken.

Standard
Trapper:
Repostrapp i malt trekonstruksjon.

Dgrer:
Innvendige profilerte dgrer i tre. Entrédgr med glassfelt, produsert i 2010, montert i
entréen. Dgren har elektrisk dgrlds. Balkongder med trelags isolerglass, produsert i
1983.

Vinduer:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 1983.

Gulv:
Fliser er lagt i fgrste del av entré/gang.
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Laminat er lagt i gvrige rom. (nyere laminat i stue/kjgkken og bod i undetasjen).

Vegger:
Sparklet/pussede og malte overflater

Himling:
Sparklet og malte overflater.
Himlingshgyde i stue er malt til 2,37 meter. | badet er hgyden malt til ca. 2,20 meter.

Pipe:
Pusset og malt elementpipe. Sotluke montert i stue i underetasjen (pusset igjen). Det
er ikke tilknyttet ildsted til pipen i denne boligen.

Ledningsnett for saniteer:

Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-rgr. Fordelerskap er lokalisert i vegg i bod i
underetasjen. Synlig drensrgr fra fordelerskapet ut lukket avigpsrer til avigpt i
kjskkenAvlgpsrer i plast, skjult i konstruksjonen. Stoppekran er lokalisert i kjgkkenet.
Automatisk vannstopper i kjgkkenet. Fuktsensor montert i bod tilknyttet
varmtvannsbereder. Vanntrykk og funksjon pa avlgp er testet og funnet ok.

Varmtvann:

Varmtvannsbereder pa 281 liter, produsert i 2020. Berederen er montert i bod i
underetasjen.

Fast tilkoblingspunkt for strgm.

Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad, av og bod. Vifte montert pa loftet. Styring av
avtrekk fra styringspanel i kjigkkenet og via ventilator i kjgkkenet. Spalteventiler i
vinduer. Luftespalte under dgr mot vatrom.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Sokkelskuffer under benkeskap. Belysning under
overskap. Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal. Blandebatteriet har
bevegelsessensor. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert. Stekeovn,
platetopp, mikrobglgeovn, kaffemaskin, kjsl/frys og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen. Norema kjgkkeninnredning fra 2020.

Terrasse:

Underetasje:

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjgkken, ca. 33 m2.
Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i malt trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt
til 89 cm.

1.etasje:

Terrasseplatting i trekonstruksjon tilknyttet inngangspartiet ca. 15 m2. Terrassebord pa
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bjelkelag.

Bad:

Badet er ifglge eier pusset opp i 2020. Sluk i plast. Gulv og vegger er flislagte. Dusj i
badekar med innfellbare dgr i herdet glass. Dobbel servant. Opplegg for vaskemaskin.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne. Benkeskap med glatte fronter. Overskap
med speilfronter og belysning, med integrerte bluetooth-hgyttalere. Handkleholder pa
vegg med varme. Hgyskap med glatte fronter

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i entréen med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i bad, wc, og i fgrste del av entré/gang.
Varmefolie er lagt i stue/kjgkken og i boden i undertasjen.

Utvendig solskjerming
Elektrisk styrt markise er montert pa vegg tilknyttet terrassen i underetasjen.
Utvendige elektrisk styrte screens er montert pa vinduer i to soverom.

Felgende bygningsdeler har fatt TG 2:

2 Rom under terreng Risiko.

TG 2 Ytterdgrer - balkongdgr undetasje Alder og slitasje.

TG 2 Vinduer Alder og slitasje.

TG 2 Innvendige trapper Manglende h&ndlgper pa en side. Apninger i rekkverk.
TG 2 Terrasse/balkong Lav rekkverkshgyde pa terrassen i underetasjen.

TG 2 Sanitaer - bad Manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne.

TG 2 Sanitaer - we Manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Selger tar med seg fglgende:
- Lampe over spisebord

- Skap i gang og vitrineskap
- Lamper pa soverom

- Lampe i gang

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjpkken medfglger.

Akebakkeskogen 12A



10

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett inkludert.

Parkering
Det medfglger 1 parkingsplass til boligen. Infrastruktur er klargjort for montering
el-lader, ellers godt med gateparkering.

Borettslaget har garasjer + uteplasser for utleie. Leiligheter skal ikke selges med
garasje. Garasjene tilbakefgres til borettslaget med refusjon til selger av det innskudd/
depositum som eventuelt er innbetalt.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP586991

Diverse

Ihht. styreleder skal tak, takbeslag mm. skiftes. Det er ikke vedtatt med styret vil pa
generalforsamling 02.06.2025 fremlegge innstilling. Arbeidene vil trolig, dersom vedtak
fakkes, startes om 2-3 ar. Kostnadene ihht forprosjekt kalkulert til kr 36 544 125,-
Lanet vil sledes fordeles etter brgk pa boenhetene i borettslaget. Det er ikke beregnet
hva denne endringen vil utgjgre av endringer pa felleskostnader.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad og wc. Varmefolier i stue/kjgkken.
Ellers pipelgp i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 11 900 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene. Eiendomsskatt faktureres fra
myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir derfor
viderefakturert eier i mai og oktober.

Formuesverdi primaer
Kr2 492418

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 471187

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i
felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier i mai

og oktober.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

| tillegg dekkes vaktmestertjeneste, kommunale avgifter, felles strem og forsikring, tv/
bredband, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5247

Andel Fellesgjeld
Kr 19 304

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr19 774

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Akebakkeskogen Borettslag

Organisasjonsnummer
956235251

Andelsnummer
21

Om borettslaget
Akebakkeskogen Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer

956235251. Borettslaget bestar av 147 boliger og 2 naeringslokaler.

Revisjon:
Revisor er KPMG.
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Hjemmeside:
wwww.akebakkeskogen.no

TV og internett:
Telenor Norge, se www.telenor.no.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94927037682, Handelsbanken Eiendomskreditt
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 27.04.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 308

Saldo per 27.04.2025: 2 356 989

Andel av saldo: 19 193

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
folge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte.

Forkjopsrett
Det er forkjgpsrett i Borettslaget. Denne avklares parallellt med salget og avklaring vil
dermed foreligge innen kort tid etter budrunden.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 1 014 280-
Budsjett for 2024 er kr 69 714,-
Arbeidskapital pr 31.12.23 var kr 2 053 050,-

Se arsberetning og protokoll vedlagt salgsoppgaven for innblikk i hva som kan fgre til
kostnadsgkninger i fremtiden. Flere saker ble diskutert men ingenting bestemt helt
enda.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 1231 i Oslo kommune.Andelsnr. 21 i
Akebakkeskogen Borettslag med orgnr. 956235251

Tinglyste heftelser og rettigheter
Andelen er heftelsesfri.

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter pa borettslagets
eiendom, som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/1231:

29.10.1985 - Dokumentnr: 66716 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1985 - Dokumentnr: 67087 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1986 - Dokumentnr: 37006 - Best om garasje/parkering
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1986 - Dokumentnr: 82125 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1983 - Dokumentnr: 8501 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:1

14.09.1995 - Dokumentnr: 50398 - Malebrev

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen fra byggear.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal. Et stort omrade sgr for
tomten har pagaende planssak med saksnr 202102096. Saken gjelder "Revisjon av
reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by (Smahusplanen)”

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Det er ikke konsesjon pa eiendommen.

Akebakkeskogen 12A
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Akebakkeskogen 12A



Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
11 900 000 (Prisantydning)

19 304 (Andel av fellesgjeld)

11 919 304 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

Akebakkeskogen 12A
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7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 928 592 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 936 492 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

11 939 292 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Akebakkeskogen 12A



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,8 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjer og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfering, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
07.05.2025
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Aktivitetplass "

Formalet med Aktivitetsplassen er 4 tilrettelegge for
aktivitet, trening, lek og rekreasjon for stgrre barn,
ungdom, voksne og eldre | borettslaget.

M&let er ogsd at plassen kan bidra til 8 styrke trivsel,
samhold og fellesskap pa tvers av generasjoner,

og fremme fysisk 0g psykisk helse.

Gjgr dagen god for deg selv 0g andre.
Vis hensyn og respekt.
Det skal veere ro mellom ki 22 og 07.

Aktivitetsplassen €r finansiert av borettslaget med

stgtte fra USBL. Ved behov for vedlikehold,
vennligst gi beskjed til styret.

BO :

av bekeplassn 8r utfprt:

 curemt ACEKONTREILLEN
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Tyder

Tilstandsrapport Akebakkeskogen 12A, 0490 OSLO

Bygningsteknisk gjiennomgang

Oppdragsnr: 10570

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel



OM 0SS

Tyder AS

Denne rapporten er utfert av

Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa taksering og tilstandsanalyse av eiendommer. Med
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er a gi
deg den nadvendige innsikten for & ta informerte beslutninger ved kjop eller salg av eiendom, og dermed
gjore bolighandelen tryggere.

/7/5,&0(} Gca,g‘

Hakon Graff
Takst- og bygningsteknisk ingenior
hg@tyder.no

2. mai 2025

Org nr 999 282 938

Tyder 2/21
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er a bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved a identifisere synlige avvik eller skader
pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra
SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er referansenivaet for
vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det
kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

Tilstandsgrad 1U gis nar en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det
ikke er mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel
nar en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses
som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje,
og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet mé& imidlertid ikke forveksles med et konkret pristiloud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

2. mai 2025 | J'gf:;i er o



OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre
informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig a lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne

oppsummeringen.

Generell tilstand

Tilstandsgrad 2/3

TG2 -~

TG2 -

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

Kommentar

2. mai 2025

Boligen fremstar i normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av en eldre dato og har

behov for modernisering.

* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese

gjennom den komplette rapporten.

Bygningsdel

Rom under terreng

Ytterderer - balkongder undetasje

Vinduer

Innvendige trapper

Terrasse/balkong

Saniteer - bad

Saniteer - wc

Forkortet begrunnelse

Risiko.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Manglende handleper pa en side. Apninger i rekkverk.

Lav rekkverksheyde pa terrassen i underetasjen.

Manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne.

Manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne.

Tyder
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til nazermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen
mellom primaer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014). Rommene
betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i
beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-| + BRA-E + BRA-B

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA

/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Underetasje 54 33

1. etasje 55 6 15

Sum 109 6 0 48

Totalt bruksareal 115

Rombetegnelser

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Underetasje Stue/kjokken, we, bod
1. etasje Bad, entré/gang, tre soverom Ekstern utebod

Primzer- og sekundeerareal

* Oppferingen av primaer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

Niva Primeerareal Sekundeerareal Primaerrom Sekundaerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
Underetasje 47 7 Stue/kjokken, wc Bod
1. etasje 55 0 Bad, entré/gang, tre
soverom

2. mai 2025 Tyder 5/21



BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa
selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhgrende arealer

2. mai 2025

1982

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Leiligheten er over to etasjeplan og ligger i 1. etasje og underetasje.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i trekonstruksjon, kledd utvendig med malt trepanel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersekt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under

boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i badet, wc og i forste del av entréen. Varmefolie er
lagt i stue/kjokken og i boden i undertasjen.

Lagring
Boligen disponerer en utvendig ekstern bod i tilknytning til inngangspartiet i 1.etasjen, pa ca. 6 m2.

Parkering
En utvendig parkeringsplass folger boligen, ifelge eier.

Tyder 6/21
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem &rene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utfert av
kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne.

Arstall

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

Kommentar

2. mai 2025

Oppgradering

Pusset opp badet.

Montering av ny kjokkeninnredning.

Montering av nye vann- og avlgpsrer og skifte av varmtvannsbereder.
Pusset opp wc-rom.

Montering av nye innerderer

Sparklet og malt overflater.

Elektrikerarbeid: Oppgradering av sikringsskap. Omtrekking av skjult anlegg
med montering av nye brytere, stikk og belysning. Varmekabel i badet, entréen
og i we. Legging av varmefolie i stue/kjokken og bod i underetasjen.

Utvendige elektrisk styrt markiser og screens.
Legging av laminat i stue/kjokken og i boden i lundetasjen.

Bygget terrasse og platting

Tyder

Utfort av

Handverker

Handverker

Handverker

Handverker

Handverker

Handverker

Handverker

Egeninnsats

Egeninnsats

Egeninnsats

Dokumentasjon

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

7/21



VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har saerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre
vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa forventet levetid, men at de ikke er
absolutte garantier. Om en bygningsdel er neer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en bolig er
blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko for skjulte feil
som kan medfere kostnader.

Eorhold under befaringen

Tunge mabler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne
rapporten.

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt meblert under befaringen. Mablering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

Lovlighet/brannteknisk

Det kan vaere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger som er oppfert etter tidligere regelverk opp mot
dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primeert pa om ytterderer er brannsertifiserte og om det er
apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den névaerende planlgsningen?
Ja. Plantegninger med godkjenning fra kommunen, datert 10.07.1981 er fremlagt. Tegningene samsvarer med dagens bruk.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Nei.
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Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet. | rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pa grunnmur
mot utvendig terreng, og oppforede betonggulv. For & underseke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldende Forskrift til
avhendingslova borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. | hullet observeres konstruksjonsoppbygging og det foretas

fuktmaling i konstruksjonen. Fuktmalingen og vurderingen vil veere gjeldende i feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldende for hele
konstruksjonen. Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Felgende rom er under utvendig terreng og er foret ut med organisk materiale: En vegg i stue og i boden.
Vegger er ifolge eier bygget opp pa nytt i regi av borettslaget i 2020.

Er det foretatt hulltaking med fuktmaling i konstruksjonen?
Hulltaking med fuktmaler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket i utforet vegg i boden, og det
ble ikke registrert fuktighetsnivéer over det som er normalt.

Hulltaking med fuktmaling er foretatt hvor undertegnede anser det som mest hensiktsmessig under befaringen. Hulltaking med
fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av risikoen for fuktskader i denne typen konstruksjon.

Yttervegger som ligger under utvendig bakkeniva, og er foret ut med organisk materiale, er en risikokonstruksjon i forbindelse med
fuktproblematikk. Konstruksjonsoppbygningen kan forhindre utterking av grunnmuren om drenering ikke har tilstrekkelig funksjon eller
det er kapilleert oppsug fra grunn. | tillegg er det en risiko for kondens i konstruksjonen.

Steinullplater er montert direkte pa mur og trevirke utenpa steinullplater isolert med mineralull i den utforede veggen.

* Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som treverk, ma anses som risikoutsatt for fuktproblemer. Organiske materialer i konstruksjonen er
sarbare for fuktpakjenninger, som kan oppsta gjennom kapilleert oppsug fra grunnmuren, kondens fra innenders Iuft, eller pa grunn av darlig utvendig
drenering.

Vinduer og derer
Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert vurdering av alder i forhold til forventet
levetid. Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer og vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Ytterdorer
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 1983.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har generelt normalt okt varmetap

og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.
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Ytterdorer

Entréder med glassfelt, produsert i 2010, montert i entréen. Daren har elektrisk derlas.
Vurdering

* Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 1983.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt okt varmetap
og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige derer

Innvendige profilerte darer i tre.

Vurdering

Etasjeskiller & horisontalmalin

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det ved bruk av laser pa tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til mindre enn 10 mm.

Vurdering

* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslgre alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter normalt
paregnes.
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Innvendige trapper

Repostrapp i malt trekonstruksjon.

Vurdering
- Trapper skal ha handlgpere pa begge sider av trappen. | dette tilfellet er det kun handlgper/rekkverk pa en side.
- For & hindre at barn kan krype gjennom, skal apninger i rekkverket vaere maks 0,10 meter. Kravet gjelder opptil 0,25 meter
under toppen av rekkverket. Rekkverk skal ogsa utformes slik at de forhindrer klatring. | dette tilfellet er det for store
apninger i rekkverk.

Tilstandsgrad 2 er satt med utgangspunkt i avvik knyttet til rekkverk og &pninger i rekkverk

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal slitasje i forhold til
alder. Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der overflatene er flisbelagt. Ved & banke
pa en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Gulv

Fliser er lagt i forste del av entré/gang.
Laminat er lagt i evrige rom.
(nyere laminat i stue/kjokken og bod i undetasjen).

Vurdering

Gulvene har normal slitasje, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Vegger

Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.
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Himling

Sparklet og malte overflater.
Himlingshoyde i stue er malt til 2,37 meter. | badet er hayden malt til ca. 2,20 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering. Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Overflater pipe

Pusset og malt elementpipe. Sotluke montert i stue i underetasjen (pusset igjen). Det er ikke tilknyttet ildsted til pipen i denne boligen.

Vurdering

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Det er registrert enkelte mindre riss pa pipens ytre komplettering, men det er ikke registrert fornold som tilsier at pipen har
funksjonssvikt.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlige eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og ventilasjon.Vurderingen er i
hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet. Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteer

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.

Fordelerskap er lokalisert i vegg i bod i underetasjen.

Synlig drensrer fra fordelerskapet ut lukket avlopsrer til aviept i kjokken-

Avlgpsrer i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekran er lokalisert i kjokkenet.

Automatisk vannstopper i kjgkkenet. Fuktsensor montert i bod tilknyttet varmtvannsbereder.
Vanntrykk og funksjon pa avlgp er testet og funnet ok.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Det er fremvist faktura. Det er ikke fremvist FDV- dokumentasjon.

Vurdering
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun

boligens innvendige roranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastrer er 25 -
50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.
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Varmtvann

Varmtvannsbereder pa 281 liter, produsert i 2020. Berederen er montert i bod i underetasjen.
Fast tilkoblingspunkt for strom.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker pa tilkoblingspunktet.

Vurdering

* Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 10 - 25 &r.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjokken, bad, av og bod.

Vifte montert pa loftet.

Styring av avtrekk fra styringspanel i kjokkenet og via ventilator i kjokkenet.
Spalteventiler i vinduer.

Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken, samt tilstrekkelig tilluft i
oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Vurdering

Kigkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til
avhendingslova.

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Sokkelskuffer under benkeskap. Kjokken vegg over benkeskap. Belysning under overskap.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal. Blandebatteriet har bevegelsessensor. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er
montert.

Stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn, kaffemaskin, kjol/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

Norema kjokkeninnredning fra 2020.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Det er observert noe svelling fuktmerke pa front til oppvaskmaskin.
Kjokkeninnredningen fremstar for evrig med normal slitasje og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 1.
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Terrasse, balkong og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg,
innfesting og lovlighet.

Terrasse/balkong

Underetasje:

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjokken, ca. 33 m2.
Terrassebord pa bjelkelag.

Rekkverk i malt trekonstruksjon.

Rekkverksheyden er malt til 89 cm.

1.etasje:

Terrasseplatting i trekonstruksjon tilknyttet inngangspartiet ca. 15 m2.
Terrassebord pé bjelkelag.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumsheyde pa 1,0 meter. Rekkverkshayden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av lav rekkverksheyde iht. dagens krav.

Utvendig solskjerming

Elektrisk styrt markise er montert pa vegg tilknyttet terrassen i underetasjen.
Utvendige elektrisk styrte screens er montert pa vinduer i to soverom.

Vurdering
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Bad 1.etasje

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er ifolge eier pusset opp i 2020.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Ja. Det er fremvist dokumentasjon pé legging av membran, flislegging, rerlegger- og elektrikerarbeid.
Det er ikke fremvist FDV dokumentasjon pa annet enn fra rarlegger.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, badet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med
Tryggere Bolighandel ikke utfort.

* Vatrom har en normal brukstid pa 10-20 &r avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid méa

det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter pa et
gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele
eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. De delene av
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
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Saniteer

Dusj i badekar med innfellbare der i herdet glass.
Dobbel servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Saniteer

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne, forholdet utgjer en risiko for falgeskader ved ev. lekkasje.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Overskap med speilfronter og belysning, med integrerte bluetooth-hayttalere.
Handkleholder p& vegg med varme.

Hoyskap med glatte fronter.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
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Wc underetasje

Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniteerutstyr.

Sanitaer

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne, forholdet utgjer en risiko for felgeskader ved ev. lekkasje.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Speil med integrert belysning, og med integrerte bluetooth-heyttalere.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
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Elektrisk anlegg

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem érene, utferes en forenklet
vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at en elektrofaglig person
kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen uten
funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle
feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i entréen med jordfeilautomater.

Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er ifolge eier lagt i bad, wc, og i forste del av entré/gang.
Varmefolie er lagt i stue/kjokken og i boden i undertasjen.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av anlegget
basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er oppgradert i 2020-2022.

Spersmal til eier: Lases sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utforte arbeider etter ar 1999?
Ja, det er fremvist samsvarserklzering pa felgende opplyste arbeider:

2020: Legging av varmefolie. Utfert av Kjelsas Elektro AS. Signert og datert 17.12.2020.

2021: Oppgradering av sikringsskap med jordfeilbryter og overspenningsvern. Omtrekking av skjult anlegg, nye stikk m/j, downlights
med fibarostyring. Varmekabler i entré, bad og wc. Gjennbruk av eksisterende skjultanlegg. (alt utstyr levert av kunde). Utfort av
Kjelsas Elektro AS. Signert og datert 17.02.2021.

* Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzaering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av
anlegget innen kort tid?

Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll.
Tilstandsgraden er basert pa de ovennevnte kontrollpunktene, men reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For & avdekke
anleggets fulle tilstand, anbefales det pa generelt grunnlag & hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel etter
NEK 405-2-3.

2. mai 2025 Tyder 18/21
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* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pé ca. 30 ar.

Utskrift
2. mai 2025

Tyder
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BEFARINGEN

Befaringsdato 28. apr. 2025

Selger/eier til stede Anders Aaris Vedal

Takstingenier til stede Hakon Graff

Er selgers egenerklzering Ja, det er fremvist egenerkleering datert 27.04.2025.
fremvist?

* Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjspe eiendommen.

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Akebakkeskogen 12A
Kommune 0490 OSLO

Matrikkel 301-75/1231
Eiendomsbetegnelse Leilighet

Eierform Andel

Tomteareal 3204 m? (felles)
Hjemmelshaver Akebakkeskogen Borettslag
Eier adkomstdokumenter Anders Aaris Vedal &

Siri Anette Tennoy

Andelsnummer 21

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.

2. mai 2025 Tydei‘
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FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsunderseokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert péa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersgkelsene

Undersgkelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova
som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfares ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, mebler
og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig
undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker lgsning i henhold til vares
retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og
kompetansebegrensninger hos utfgrende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i
rapporten.

Begrensninger

Vzer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i fremtiden. En
slik rapport vil ikke avslere alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket noen avvik, skal dette
ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander darligere enn det fastsatte referansenivaet. Det er
viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer,
utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette
gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige
trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som
er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfort.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle
vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom
utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller gnske for en mer omfattende og spesialisert
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar.
Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten,
og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomrader,
anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjgpe eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen
ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

2. mai 2025 iyaer 21/21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250073

Selger 1 navn Selger 2 navn

Siri Anette Tenngy Anders Aaris Vedal

Akebakkeskogen 12A

Poststed
OSLO 0490

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SAT, AAV
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21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Avretting gulv, vatromsplater pa vegger, flislegging
Arbeid utfert av | BESTA VOLLEN BYGG
Filer

Faktura319 Besta Vollen bad .pdf Faktura555 membran.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ny membran ble lagt av MEMBRAN SERVICE CZAJKOWSKI

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet avlgpsrer og lagt vannrer i rer i rer
Arbeid utfart av [Robko

Filer

Faktura-3925 Robko.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradering av el. anlegget
Arbeid utfert av | Kjelsas Elektro
Filer
Faktura m giro_18555_Kjelsas elektro as.PDF Kjelsas Elektro.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: SAT, AAV
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17
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kjelsas Elektro ifm. oppussing

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeanlegg i borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Selger har selv lagt terrasse og opparbeidet uteomrader

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget ser pa muligheter for energisparing. Varmepumper bl.a.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: SAT, AAV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Akebakkeskogen 12A - Nabolaget Grefsen gstre - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Akebakken 3min %
Linje 56, 56B 0.2 km
& Doktor Smiths vei 10 min #
Linje 11,12 0.9 km
© Storo 21 min A
Linje 4,5 1.8 km
@ Grefsen stasjon 23 min %
Linje RE30, R31 2 km
&8 OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.8 km
Skoler
Disen skole (1-7 kl.) 10 min %
515 elever, 31 klasser 0.8 km
Arvoll skole (1-10 kl.) 17 min %
820 elever, 41 klasser 1.5km
Kjelsas skole (1-7 kl.) 4 min &
711 elever, 36 klasser 1.9km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 17 min #
392 elever, 30 klasser 1.4 km
Engebréaten skole (8-10 kl.) 3min &
705 elever, 41 klasser 1.7 km
Nydalen videregdende skole 7 min &
960 elever 3.6 km
Blindern videregaende skole 7 min &
810 elever, 24 klasser 49km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling
S 3 8
X e s 3 : i IO\\O 52 )
S ew  BW S5
— - s 0 ~ — —
o o~
n oo n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Grefsen gstre 1299 598
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grefsenlyst FUS barnehage (1-4 ar) 4 min %
49 barn 0.3 km
Grefsenlyst 14 Fus barnehage (1-5 ar) 5min &
40 barn 0.4 km
Grefsen Terrasse naturbarnehage (1-5ar) 5 min #
60 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Kjelsas 11 min %
Spndagsapent 0.9 km
Rema 1000 Arvoll 14 min %
Post i butikk 1.2 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Grefsen terrassehus - Ballbinge 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Sverre enevolds plass ballgkke 10 min %
Ballspill 0.8 km
& EVO Arvoll 14 min %
& Puls Bjerke 18 min #
Boligmasse

B 30% blokk
18% annet

B 13% enebolig
B 39% rekkehus

«Ligger omtrent i skogen, men med 15 minutter
til Oslo sentrum. Rolig, fint og usnobbete. Et sted
der naboer kjenner hverandre og trives. Som et
lite tettsted i byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Arvoll senter 14 min &
@ Boots apotek Arvoll 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
W 47%6-12ar
B 13%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 47%

B Grefsen gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Ved prosj ing legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 28.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

Originalformat: A3

@ Oslo

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend delpl; : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 141834/ 86510577

Adresse: AKEBAKKESKOGEN+12A

Deres ref.: 40255/ MAO@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 75/1231
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Ekvidistanse 1m

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Dato: 28.04.2025
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 141834/ 86510577
Adresse: AKEBAKKESKOGEN+12A

Deres ref.: 40255/ MAO@MSAKTV

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Kommentar:

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 75/1231

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

161 - Helse- og sosialinstitusjon
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1541 - Vannforsyningsanlegg

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RbFareOmrade

RpFareGrense

50 - Hoyspenningsanlegg avgrensing
76 - Felles underjordisk anlegg

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Markagrense

Inn-/utkjering
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(rad) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141834/ 86510577

Adresse: AKEBAKKESKOGEN+12A

Deres ref.: 40255/ MAO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 75/1231

Kommentar:
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@ Oslo

Dato: 28.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141834/86510577

Deres ref.: 40255/ MAO@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 27.04.25 Side 1 av 3
Akebakkeskogen borettslag V3rref.: 42721 Fndselsdato eier: 12.06.1985
Akebakkeskogen 12 A Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  24.06.1987
0490 OSLO Eiere: Anders Aaris Vedal, Siri Anette Tennny
Organisasjonsnr: 956 235 251 Andelsnr: 21
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5247
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Kapitalkostnad renter 93
Kapitalkostnad avdrag 28
Felleskostnader 5126

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fprstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp for B net er
nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 19192 Gjeld siste 3 rsoppg.: 19 304
Klient ajourf. B n: 2356 989 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 2370732

S pesifikasjon av B n:
L2 nenummer: 94927037682, Handelsbanken Eiendomskreditt

Annuitetsl n, 12 terminer per 3r.

Rentesats per 27.04.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 308

Saldo per 27.04.2025: 2 356 989

Andel av saldo: 19 193

Fnrste termin/fyrste avdrag: 01.01.2021 ( siste termin 01.12.2050)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:
Webside:

Gina Kristiansen Borgersrud
Snoveien 25B

1363 HAVIK

Mob.: 93626557
akebakkeskogen®@ gmail.com
www.akebakkeskogen.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 27.04.2025

Felleskostnader:

Gebyr:

Utest3 ende saldo: 0
0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

Rente:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

[6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 19 304 Andre inntekter: 512
19774 Utgifter: 1200

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 956 235 251

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 27.04.25 Side 2 av 3
Akebakkeskogen borettslag V3rref.: 42721 Fndselsdato eier: 12.06.1985
Akebakkeskogen 12 A Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  24.06.1987
0490 OSLO Eiere: Anders Aaris Vedal, Siri Anette Tennny

[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 246 300
Andelsnr: 21 Partialobligasjonsnr: 21
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1982
G3 rds/bruksnr: 75/1232
Bygningstype: Sm hus
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586991
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 01.01.1986
Etasje: Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Ansiennitetsreg

Fasiliteter:

ler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, -
2 - Medlem i Usbl

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inng3 r ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier i mai
og oktober.

Kravet frlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fjr overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjnpers ansvar).

Parkering: Borettslaget har garasjer + uteplasser for utleie. Leiligheter skal ikke selges med garasje. Garasjene tilbakefnres til
borettslaget med refusjon til selger av det innskudd/depositum som eventuelt er innbetalt.

Tht generalforsamlingsvedtak fra GF 2020 endres tilleggskostnader tilsvarende; Alle utgifter ved [utbyggingen] dekkes av utbygger selv,
b3 de for s3 vidt gjelder byggekostnader og driftskostnader. De nkte driftskostnader som borettslaget p? fyres skal dekkes inn gjennom
ettillegg i de m3 nedlige felleskostnadene. Tilleggskostnader for utbygget areal utgjnr 37 % av gjennomsnittlig kvadratmeterpris etter
fordelingsnnkkelen.

Oppvarming: Elektrisk, felleskostnadene er eks. fyring og varmtvann.
Vedlikeholdsplan og energikartlegging fnlger vedlagt til megler. det er ikke forelnpig fattet vedtak etter rapportene ble ferdigstilt, det er

kun gjennomfirt et beboermnte hvor rapportene ble presentert for beboerne. Det tas sikte p* 3 vedta innstilling i styretila. v3 ren og at
eventuelle forslag til tiltak blir lagt frem til behandling i ordinN r generalforsamling mandag 2. juni. 2025

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnaden.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p* kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Int. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 956 235 251

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 27.04.25 Side 3 av 3
Akebakkeskogen borettslag V3rref.: 42721 Fndselsdato eier: 12.06.1985
Akebakkeskogen 12 A Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  24.06.1987
0490 OSLO Eiere: Anders Aaris Vedal, Siri Anette Tennny

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




HUSORDENSREGLER FOR AKEBAKKESKOGEN BORETTSLAG

§1

Husordensreglene skal sikre oss ro, orden og hygge i hjemmene - og et godt bomilje. Leilighet
eller fellesareal ma ikke brukes slik at andre unedig sjeneres.

Hver enkelt andelseier og beboer er ansvarlig for at borettslagets husordensregler blir fulgt.

Husordensreglene utgjor en del av leiekontrakten.

Gjentatte eller grove brudd pa husordensreglene gir styret rett til & treffe nedvendige
forfoyninger (oppsigelse e.a.) mot andelseier etter at 2 - to - skriftlige advarsler er gitt.
Brudd pa reglene kan ogsa fore til erstatningsansvar.

§2

Brak og unedig stey fra leiligheten eller i uteomradet skal unngas.

Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra kl. 22.30 - 06.00 hverdager, og kl. 23.00 - 08.30
helligdager.

Bruk av vaske/oppvaskmaskin og/eller annen tapping av mengder av vann skal ikke skje
innenfor ovenfor angitte tidsrom hvis dette vil vare til mulig sjenanse for naboer.

Musikkundervisning e.l. som kan pafere sjenanse for naboer, tillates bare etter godkjennelse fra
styret og med samtykke fra evt. bererte naboer.

Ved fester eller selskapelige sammenkomster som forventer a kunne medfere sjenanse for
naboer, skal naboene forhandsvarsles.

Med "naboer" forstas beboere i leilighet(er) over, under og ved siden av.

§3

Husholdningsavfall skal legges i anviste beholdere eller sekker som lukkes etter bruk.

Avfallet skal emballeres forsvarlig.

Sterre gjenstander er beboerne selv ansvarlig for blir fjernet.

Orden skal holdes i seppelskurene.

Seppelbeholderne skal alltid vaere lukket.

Avfall som det ikke er plass til 1 kassene, leveres til renovasjonskjererne eller bortskaffes pa
annen forsvarlig mate.

"Miljeigloo" og andre miljeanordninger som offentlige myndigheter og/eller styret anordner skal
benyttes.

§4

Anskaffes markiser, leilighetsskillere o.a., er andelseieren ansvarlig for at det ikke oppstér fare
eller sjenanse for andre.

Styret skal godkjenne oppsetting og utforming av markiser, leilighetsskiller o.1.
Leilighetsskiller skal veere ens for hver husrekke.

Ulovlig oppsatte skilter, antenner e.a. kan péalegges revet.
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§5

Motorkjeretoyer plasseres bare pa steder som er avsatt til parkeringsplass.
Det vises ogsa til vedtektene §14.

Garasjene ma ikke brukes til andre formal enn oppbevaring av kjeretoy samt nedvendig tilbehor
og rekvisita. Det ma ikke lagres brennbart eller eksplosivt materiale i garasjene.
Det ma hindres at barn benytter garasjetaket til lekeplass. (Fra tinglyst erklering av 23.4.86).

Kjoring pa gangveiene skal begrenses til nedvendig ferdsel.

Det er kun tillatt & kjere frem til/stanse ved bolig ved nedvendig av- og palessing.
Ved kjering pa gangveiene skal det kun holdes gangfart.

Bom ved innkjering til de enkelte felt skal alltid lukkes etter enhver passering.
Parkering skal kun vaere av kortest mulig varighet.

Unedig tomgangskjering/rusing av motoren er miljofiendtlig og aksepteres ikke.
Bruk av gjesteparkeringsplassene skal kun skje av besgkende.

§6

Felling av treer og forandring av tun/fellesarealer skal ikke finne sted uten forhdndsgodkjenning
av styret. Berorte andelseiere har rett til & uttale seg for styret fatter vedtak.

§7

Fremleie mé godkjennes av styret.
Borettshaver har helt ut ansvaret ovenfor laget for alle skader og ulemper som laget eller naboen
far av sin fremleier.

§8

Mulige meldinger fra styret eller forretningsferer til andelseierne ved rundskriv eller oppslag skal
gjelde pa samme vis som husordensreglenes bestemmelser.

Alle har plikt til & pase at husordensreglene blir fulgt og melde forsommelser og/eller misbruk til
styret.

§9

Ventilasjon
Det er montert ventilasjonsvifte i den enkelte leilighet.

For a sikre godt inneklima, og for & hindre bygningsmessige skader, er den enkelte andelseier
ansvarlig for & pase at ventilasjonsanlegget (motor og kanaler) til enhver tid fungerer
tilfredsstillende. Feil eller mangler skal snarest meldes til styret eller den styret bemyndiger.
Ventilasjonsviften skal alltid vaere tilkoblet og i funksjon.




§10

Dyrehold
1. Det er tillatt 4 holde hund eller katt.

Alle dyreeiere er forpliktet til & la sitt dyr registrere hos borettslagets styre og skal til enhver tid
ha péfort sitt dyr et band/merke slik at eier kan identifiseres.

Ved registrering av dyr forplikter dyreeieren seg - pa forlangende - til & underskrive en erklaering
om at vedkommende har gjort seg kjent med husordensreglenes bestemmelser for dyrehold og
forplikter seg fullt ut & folge disse.

2. Hunder skal alltid holdes i bdnd inne pé borettslagets omrade. Hunder skal fores ved
foten. Husdyr forevrig skal luftes under tilsyn og kontroll - uten at andre mennesker
sjeneres.

3. Dyreeiere er forpliktet til a fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa omradet.

4. Dyreeiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres dyr matte

pafere person eler eiendom i borettslaget.

5. Dersom det kommer berettigede klager pé beboers dyrehold kan styret, etter forst & ha
undersekt saken med sikte pa & oppna minnelig ordning, kreve dyret fjernet fra
leiligheten.

6. Gyldig vaksinasjonsattest ma forevises pa styrets forlangende.

7. Dyreeiere forplikter seg for ovrig til & folge de retningslinjer som gis ved informasjon etc.
fra borettslaget.

8. Brudd pa ovennevnte bestemmelser blir a betrakte som vesentlig mislighold av
husleiekontrakten.

9. Ved gjentatte overtredelser har styret myndighet til & forlange dyret fjernet.

§ 11

Hekker, blomster, traer, nabogjerde

Ingen har adgang til & foreta endringer som kan resultere i eket sjenanse av noe omfang for
naboer - uten at naboer har uttalt seg - og styret har godkjent dette.

Styret har ikke fullmakt til 4 fatte vedtak som vesentlig endrer/forringer lysforhold, utsikt m.v.
for bererte naboer.

I alminnelighet skal alle hekker og inngjerdinger rundt tomteparseller m.v. ikke ha sterre hoyde
og omfang enn at utsikt, lys for naboer ikke hindres.

"Grensegjerder" (skillevegger/levegger) skal ikke ha sterre hoyde enn 180 cm., og ikke storre
lengde enn 200 cm.

Godkjente arbeidstegninger skal benyttes.

Disse husordensreglene erstatter tilsvarende av 29.5.88.
Droftet i styremeote senest 21.4.97.

Fremlagt, droftet og godkjent i generalforsamling 27.5.97.
Endelig godkjent - ihht. fullmakt - i styremete 2.7.97.

Sendt andelseierne som vedlegg til infoskriv juli 1997.
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Vedtekter
for
Akebakkeskogen borettslag org nr 956 235 251
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 15. oktober 1981, sist endret den 5.
juni 2007 — sist endret i generalforsamling den 6. juni 2018

Som vedlegg til vedtektene folger:
Retningslinjer for Miljeutvalg (MU) i Akebakkeskogen borettslag
Instruks for valgkomiteen i Akebakkeskogen borettslag

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Akebakkeskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsforer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner etthundrede/00 (100,-).

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10% av
andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.
I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar
andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre méaneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i

borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.
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(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen i minst ett av de
siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68 eller
husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hoved-ledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseier plikter a sikre at viften tilknyttet ventilasjonsanlegget alltid er pa. Andelseier
plikter & varsle dersom det mistenkes at kanaler pé loft er lekk, avkappet eller flatklemt.
Ventiler i bad, vaskerom, toalett etc. skal rengjores regelmessig og byttes ved behov.
Kjokkenhette ma vare kompatibel med eksisterende sentralventilasjon fra Villavent.

Det er ikke tillatt & installere varmepumpe.

(5) Andelseier skal alltid orientere styret for oppussing i andelen, med unntak av
overflateoppussing. Ved oppussing /utskiftning av gulv, parkett og lignende skal alle
lydisolerende elementer, som nalefilt/tepper ol. beholdes, evt. skal de erstattes av minst like
godt lydisolerende materiale. Andelseier kan ikke gjore inngrep i borettslagets bygningsmasse
eller felles installasjoner.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(8) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Pa samme mate er andelseier ansvarlig for betaling av egenandel til borettslagets felles
bygningsforsikring i forbindelse med utbedring av skade som skyldes manglende oppfolging av
andelseiers vedlikeholdsplikt eller ved skader som pa annen maéte ligger innenfor andelseiers
kontrollansvar.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.
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(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes
slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
péalegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8 Styret og dets vedtak



8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst 15 andelseiere (til sammen minst en tiendedel av stemmene) krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hoyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i1 innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjerelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10  Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens §7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedlegg:

Retningslinjer for Miljoutvalget (MU) i Akebakkeskogen borettslag.

Sammensetning
Miljeutvalget skal besta av fire medlemmer — fortrinnsvis ett fra hvert felt i borettslaget.
Det skal ogsa velges 2 varamedlemmer til utvalget.

Valg og funksjonstid

Medlemmene til utvalget nomineres av valgkomiteen og velges av Generalforsamlingen for to
ar av gangen. For a sikre kontinuitet i arbeidet skal medlemmene fortrinnsvis velges slik at 2 av
medlemmene er pa valg hver ar.

Hvis alle felt ikke er representert i utvalget ma MU utnevne en kontaktperson blant
medlemmene for dette feltet. Medlemmer av miljoutvalget kan gjenvelges et ubegrenset antall
ganger. Medlemmene skal aktivt bidra til & rekruttere nye medlemmer til utvalget.

Organisering

Utvalgets leder velges av Generalforsamlingen for ett ar av gangen. Lederen for utvalget skal

kalle inn til meter og pése at utvalget gjennomferer sine oppgaver i trdd med denne instruksen.
7
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Rapportering
Miljeutvalget rapporterer til borettslages styre. Utvalgets leder har meterett pa styremeotene.

Aktiviteter

Miljeutvalget skal normalt avvikle folgende aktiviteter: fotballturnering, hestdugnad, juletrefest,
akedag og vardugnad.

Utvalget skal utarbeide halvarsplaner for periodene august til januar og februar til juli.
Halvarsplanene skal besta av datoer for planlagte aktiviteter. Halvarsplanene legges fram for og
godkjennes av styret henholdsvis i juni og desember. Nar halvarsplanene er godkjent, skal de
gjores kjent for beboerne gjennom skriv — for eksempel i ”Styret informerer” og pé borettslagets
hjemmeside.

Miljoutvalget skal bestille containere til juletraer og til dugnader. For gvrig kan utvalget bestille
containere i samrad med styreleder.

Miljoutvalget skal bestille feiing av gangveier og parkeringsplasser i forbindelse med
vardugnaden.

Informasjon

Miljeutvalget skal holde beboerne informert om hver enkelte aktivitet gjennom skriv, oppslag
og via borettslagets hjemmeside. Miljoutvalget skal serge for at informasjon om utvalget pa
borettslagets hjemmeside er oppdatert.

Okonomi

Miljeutvalget skal utarbeide budsjett for sitt arbeide. Dette budsjettet sendes Styret for
godkjenning innen utgangen av november hver ar. Dette belapet skal dekke utgifter i
forbindelse med aktivitetene og innkjop av redskaper m.m. til de enkelte feltene. Eventuelle
utgifter utover godkjent budsjett skal klareres med styret pa forhand.

Instruks for valgkomiteen i Akebakkeskogen Borettslag

1. Valgkomiteen skal besta av 4 medlemmer med personlige varamedlemmer. Medlemmer av
styret kan ikke velges inn i valgkomiteen.

2. Valgkomiteen skal ha en bred sammensetning, ha representanter fra begge kjonn og
fortrinnsvis en representant fra hvert felt i borettslaget.

3. Valgkomiteen fremmer forslag péa kandidater til de verv som skal besettes ihht vedtektene.
Valgkomiteen skal forvisse seg om at kandidatene er kjent med omfanget av arbeidet i de ulike
verv.

4. Valgkomiteen skal innstille pd honorarer til Styret og Miljoutvalget.

5. Valgkomiteen skal tilstrebe & sikre at alle felt i borettslaget er representert, samt ivareta
onsket om en lik kjennsmessig fordeling blant de kandidatene som foreslas.

6. Valgkomiteens innstilling ber foreligge senest 1 maned for Generalforsamlingen, og sendes
ut sammen med evrige sakspapirer.

7. Valgkomiteens leder - eller en annen representant for valgkomiteen - meter pa
Generalforsamlingen.
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INNKALLING 2024

Akebakkeskogen borettslag

Torsdag 06.06.2024 kl. 18:00
Haraldsheim, mgterom Utsikten

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

« Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mater.

» Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

« Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

o Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

o Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

« Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikrings-
saker.

» Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

« Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt inndrivelse

av eventuelle restanser via Klare Finans.

o Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

» Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmgte.

« Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

« Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkjgpsrett blir
overholdt.

o Utfarer lgpende regnskapsfarsel.

« Utarbeider arsregnskap.

« Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Akebakkeskogen borettslag
Tid og sted: Torsdag 06.06.2024 kl. 18:00 - Haraldsheim mgterom Utsikten
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Sgknad om utbygging/tilbygg, Akebakkeskogen 54 A
5.2 Sgknad om vindu, Akebakkeskogen 34
5.3 Sgknad om vindu, Akebakkeskogen 18 A
5.4 Forslag til standard - Endring av entrétak
5.5 Tiltak pa ballbanen - etablering av samlingsplass
5.6 Etablering av felles sykkelparkering
5.7 Bekkelgp og overvann
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret
6.3 Valg av valgkomite
6.4 Valg av miljgutvalg

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Det foreslas kr. 220.000,- i samlet godtgjgrelse til styret, og kr. 40.000,- i samlet
godtgjgrelse til Miljgutvalget.

Foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsferes i regnskapet
for 2024. Styret og Miljgutvalget vedtar selv intern fordeling av godkjent honorar.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 220.000,- godkjennes, honorar pa kr. 40.000,-

til Miljgutvalget godkjennes.
5. Andre saker

5.1 Sgknad om utbygging/tilbygg, Akebakkeskogen 54 A
Forslaget er sendt inn av Anne Marthe Boldingh.

Se vedlagte tegninger som beskriver foreslatte tiltak.

Forslag til vedtak: Tiltaket godkjennes som beskrevet.

Styrets innstilling: Foresl3tte Igsning har etter styrets syn liten pavirkning pa

omgivelsene, utbyggingen er lite synlig og bergrer borettslaget

som sadan i liten grad.

Nabo i 54B er den som i stgrst grad blir bergrt av tiltaket, og
det har ogsd kommet enkelte kommentarer til forslaget som
forslagsstiller har tatt med i sin videre planlegging. Det dreier
seg i noen grad om foresl3tte takvindu, som etter forslaget vil
komme neert eksisterende vindu i 54B.

Etter styrets syn er ikke takvindu en gnsket Igsning, da det
innebaerer stor risiko for skader. Det er heller ikke kjent at det
er tillatt montert takvindu fra tidligere.

Styret har videre diskutert takkonstruksjonen som sddan, da
spesielt med tanke p& vann fra tak og belastning ved sng.
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Forslagsstiller har forespurt engasjert arkitekt om dette, som
uttaler fglgende:

Mht avrenning fra tak, s§ m8 man legge en takrenne med litt
fall i det lave knekkpunktet (mellom gammelt og nytt tak) som
fores til et nedlgpsror ned p§ fasade. Dette er helt standard
méte & gjore det pé.

Det samme med snglast. Takkontruksjonen m& beregnes mht
snglast (s§ det blir en kraftig bjelke over p8 tvers - men dette
er jo ikke store arealet s§ ser ikke at det er et stort problem).

Hvis det skulle samle seg opp unormale mengder sng i perioder
med mye nedbar, s§ m& man méke.

Styret innstiller positivt til forslaget, med unntak av takvindu.

Tiltaket medfgrer gkte tilleggskostnader i henhold til
borettslagets utbyggingskontrakt.

Tiltaket m& gjennomfgres innen 3 &r fra tidspunktet for vedtak i
generalforsamlingen.

Forslaget krever 2/3 flertall.

5.2 Sgknad om vindu, Akebakkeskogen 34
Forslaget er sendt inn av Maria Christine Stgten og Jens-Gunnar Andersen.

Vi sgker om & fa lov til & sette inn et vindu tilsvarende vinduet p& hgyre side av
verandadgren (som vist pa fasadetegning). Vinduet vi sgker om er standardvinduet
som maler 49 x 119.

Det er ingen bergrte naboer. Vedlagt er ogsa bilder som viser utsyn/innsyn til vinduet.

Forslag til vedtak: Vindu godkjennes slik det fremgar av vedlagte skisse og
beskrivelse.

Styrets innstilling: Foresl3tte Igsning er etter styrets syn lite synlig fra utsiden, og
pavirker ikke omgivelsene i szerlig grad. Det ble sgkt og
godkjent noksa likt tiltak, som alts3 var lite synlig fra utsiden, i
enhet pd gront felt i fjor, og styret innstiller pd bakgrunn av
dette positivt til foreslatte tiltak.

Tiltaket m& gjennomfgres innen 3 ar fra tidspunktet for vedtak i
generalforsamlingen.

5.3 Soknad om vindu, Akebakkeskogen 18 A
Forslaget er sendt inn av Janne Blomberg Ulseth og Anders Lundstadsveen.

Se vedlegg for skisse, bilder og naermere beskrivelse av forslaget.

Forslag til vedtak: Vinduer godkjennes slik det fremgar av vedlagte skisse og
beskrivelse.

Styrets innstilling: Foresldtte Igsning er etter styrets syn lite synlig fra utsiden, og
pavirker ikke omgivelsene i seerlig grad. Det er ikke kommet
innsigelser fra naboer etter varsler. Det ble sgkt og godkjent
noksa likt tiltak, som altsa var lite synlig fra utsiden, i enhet pa
gront felt i fjor, og styret innstiller pd bakgrunn av dette positivt
til foresl3tte tiltak.

Tiltaket m& gjennomfgres innen 3 &r fra tidspunktet for vedtak i



generalforsamling.

Styremedlem Anders Lundstadsveen var ikke tilstede under
behandling av saken i styret.

5.4 Forslag til standard - Endring av entrétak
Forslaget er sendt inn av styret.

Styret har, etter spgrsmal fra andelseier, vurdert endring av tak over inngangsparti,
herunder er det opprinnelige bglgeplasttaket gnsket utskiftet med treverk. Ved
behandling av saken i styret ble det primaert vurdert om styret har myndighet til 8
avgjgre dette selv, eller om det m& bes om samtykke fra generalforsamlingen, jf.
vedtekten punkt 8-3 (2).

Styret vurderer forsdvidt at en slik endring ligger innenfor styrets myndighet, men da
dette kan bli en Igsning flere andelseiere gnsker 8 gjennomfgre pa sikt, anser styret

det som hensiktsmessig & legge frem forslag om standard for generalforsamlingen for
samtykke. Dette ogs8 i trdd med hensynene som 13 bak tidligere vedtatte standarder.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret myndighet til & behandle
spgknader fra andelseiere om bytte av entrétak, herunder &
bytte ut eksisterende entrétak i bglgeplast med treverk. Se
vedlagte bilder for illustrasjon.

Tiltaket m& nabovarsles etter gjeldende regler, og kan ikke
gjennomfgres fgr positivt vedtak fra styret. Styret utformer,
etter bistand fra tgmrer, nsermere krav til hvordan endringen
skal gjennomfgres, for & sikre kvaliteten.

5.5 Tiltak p& ballbanen - etablering av samlingsplass
Forslaget er sendt inn av Miljgutvalget.

Det er per i dag en frittstdende grill og noen bord plassert p& noen gamle steinheller
ved siden av banen, og Miljgutvalget har foreslatt & etablere en fullverdig
samlingsplass her. Herunder:

Fjerne underlaget slik det er i dag

Legge ny pukk slik at man far planert omrddet og unngdr vannansamling
Ny sand og gjenbruke steinhellene som ligger der i dag

Lage fine overganger fra plen til steinhellene

Bygge en permanent pergola i treverk, med tre eller evt. gress pa taket
Taket heller mot fotballbanen slik at det ikke tar ungdvendig sikt ned mot
fotballbanen fra hvitt felt

e Inne i pergolaen:

- Bord som i dag (slipes ned og overflatebehandles pa nytt)

o Kasse for oppbevaring av "sjakkbrikker", stylter, skgytebane-tilbehgr etc.

o Sgppelsystem (miljgstasjon)

o "Kjokkenkrok" med benk i enkel utfgrelse med innebygget grill x 2.
Kobles til gassflaske.

- Det er ogsa gnsket 8 legge strgm til omrédet

Forslag til vedtak: Tiltaket godkjennes som beskrevet.

Styrets innstilling: Styret er positive til tiltaket som sadan, da det oppfattes som
at omradet er mye i bruk og at ytterligere tilrettelegging for
sosiale aktiviteter her vil vaere et positivt tilskudd til bomiljget i
borettslaget. Dette ogsa fordi det antas at omradet er mye i
bruk av barn og unge i borettslaget, uavhengig av hvilket felt
de bor pa.

Det er tidligere estimert at tiltaket vil koste rundt kr. 170-
200.000,- eks.mva., og det er gitt tilsagn om tilskudd med
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inntil kr. 50.000,- fra Usbl Bomiljgfond. Tilskuddet forutsetter at
borettslaget selv bekoster minimum 50 % av de totale
kostnadene.

Styret vurderer kostnaden som noe hgy, ogs8 med tanke p8
andre gnskede tiltak og kommende vedlikeholdsprosjekter. Det
kan, slik styret ser det, vaere en alternativ lgsning & gjgre
grunnarbeidene i fgrste rekke og deretter ta ytterligere innkjgp
og annet gnsket arbeid neste ar.

Den stgrste utfordringen er imidlertid at plasseringen ligger
delvis p& kommunens eiendom, og styret mener derfor at
borettslaget ma sgke/fa tillatelse fra kommunen fgr det gjgres
arbeider her. Styrets innstilling er derfor positiv, men
gjennomfgring av tiltaket forutsetter at borettslaget far
tillatelse fra kommunen.

5.6 Etablering av felles sykkelparkering
Forslaget er sendt inn av Inger Eliassen.

Bakgrunnen for mitt forslag er at jeg snsker 8 kjope meg en elektrisk sykkel. Det er
ikke plass til & parkere en sykkel i uteboden min. Det er stor fare for at en slik sykkel
skal bli stjdlet dersom den st3r lenket til rekkverket utenfor min bolig.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Det etableres en innbruddssikret sykkelbod for flere sykler pa
en innendgrs parkeringsplass i hvert av de fire fargefeltene. De
som leier plass i sykkelboden far tilgang via et sikkert system
som utredes av styret.

Styret er i utgangspunktet positive til etablering av felles, trygg
sykkelparkering. Utfordringen er at det ikke er mange plasser &
etablere dette. Borettslaget har relativt god dekning pa
parkeringsplasser, hvor hver andel har rett pa en plass. Det er
imidlertid per i dag ingen ledige garasjeplasser, og
tilgjengeligheten varierer fra felt til felt. En garasjeplass vil ikke
gi plass til mange sykler, det blir i tilfellet spgrsmal til hvordan
tilgjengelige plasser skal fordeles og ogsa hvordan man skal
sikre en trygg Igsning. Styret er pd bakgrunn av dette negative
til foresl3tte tiltak.

Det er for gvrig tidligere gjort undersgkelser av mulighetene for
& bygge frittstaende sykkelboder, men utnyttelsesgraden for
borettslagets eiendom er overskredet og det er begrenset med
muligheter for dette slik situasjonen er per i dag.

5.7 Bekkelgp og overvann
Forslaget er sendt inn av Liv-Grethe og Thomas Rajka og styret.

Det har over flere ar veert problemer knyttet til bekkelgpet pd blatt felt, herunder at
bekken gar ut over sine bredder ved stgrre vannmengder. Vannmengdene har medfgrt
at arealet tilstgtende bekken blir vasket bort, og medfgrer gdeleggelser som gjgr
arealet vanskelig & vedlikeholde og ellers lite brukbart.

Styret engasjerte i november 2019 Barbakke landskap for bistand og vurdering av
bekkelgpet, etter at de i farste rekke hadde gjennomfgrt vurdering av
treer/vegetasjon i borettslaget. Barbakke var positive til & pdta seg oppdraget, under
forutsetning av at de trengte hjelp av andre for & beregne vannmengdene i bekken og
pd bakgrunn av dette fremlegge konkrete forslag til tiltak. VA Visjon ble deretter
involvert, og styret fikk oversendt rapporten fra VA Visjon i slutten av desember

2020.

Barbakke anbefalte, pd bakgrunn av beregninger i rapport fra VA Visjon og egne



befaringer, en lgsning som medfgrte 8 fa «senket» bekkelgpet i terrenget, dette ved
sprengning.

P& bakgrunn av foreslatte tiltak tok styret kontakt med ulike entreprengrer for
naermere tilbud, og det ble ogsd gjennomfgrt befaring med Bymiljgetaten.
Bymiljgetaten oversendte referat i februar 2022, og meddelte at tiltak i bekkelgpet,
slik dette var foreslatt av Barbakke, ikke var ansett sgknadspliktig. Bymiljgetaten
hadde utover dette ingen kommentarer i forhold til ansvar for vannet, som kommer
fra kommunens eiendom (marka).

Fire landskapsentreprengrer ble forespurt om tilbud, hvor kun en av de forespurte var
positive. Styret hadde befaring og mgte med Skaaret Landskap og Barbakke, for
gjennomgang av foresl3tte tiltak. Det ble fra borettslagets side vist til at man gnsket
en nedskalert Igsning, i forhold til hva som var foreslatt fra Barbakke, samtidig som
det ble stilt spgrsmal til eventuelle sprengningsarbeider i bekkelgpet og hvordan dette
ville pavirke omkringliggende terrengforhold. Det er stilt spgrsmal om tomtens
beskaffenhet med tanke pa at den oppleves & bevege seg i terrenget.

Landskapsentreprengren gnsket etter dette 8 innhente en geoteknisk undersgkelse av
terrenget, for eventuelt tilbud og oppstart av arbeider. Styret mottok tilbud pa
geotekniske undersgkelser fra DRM, og vedtok som folge av kostnaden & avvente
dette.

I ettertid har det blitt stadig tydeligere at vannmengdene som kommer fra marka og
ut i bekkelgpet bade gker i omfang og at det er behov for tiltak utover det
borettslaget kan gjennomfgre pa egenhand. Dette gjelder ogsa flere omrader i
borettslaget, blant annet har rgdt felt tidligere veert skadelidende ved store
vannmengder som har kommet ned turveien og videre inn i borettslaget.

Styret tilskrev Oslo kommune, ved Vann- og Avigpsetaten og Bymiljgetaten, i
november 2023 hvor det ble vist til behov for en helhetlig overvannsstrategi for
kommunens eiendom og tilgrensede eiendommer, samt at det bgr vurderes tiltak for
3 sgrge for at nedstrgmskanaler til bekkeinntaket ved Akebakkeskogen far trygge
flomveier.

Henvendelsen er forelgpig ikke besvart, utover 8 vise til at det mellom etatene er
bestemt at det er Bymiljgetaten som skal besvare henvendelsen.

Neermeste nabo til bekkelgpet og enheten som er sterkest bergrt av vannmengdene,
Akebakkeskogen 87A, har veert i dialog med styret over mange ar. De opplever en
kraftig forringet tomt og er bekymret for mangel pa Igsninger over tid. Det er fra
deres side gnskelig med naermere tidsplan for hva som gjgres med saken og hvilke
tiltak styret vurderer. Etter styrets syn er det hensiktsmessig & orientere
generalforsamlingen om status i saken, bdde da det er en krevende sak hva gjelder
b&de tid og ressurser, og ogsa fordi bekkelgpet som s&dan inngdr i et stgrre kompleks
med gkende mengder overvann, som angar borettslaget som sadan.

Saken tas til orientering i generalforsamling. Bilder fra stedet tilbake i tid og i dag
fglger vedlagt i innkallingen, og andelseier i Akebakkeskogen 87 A vil redegjgre for
hvordan de opplever situasjonen.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Gina Kristiansen Borgersrud (Ikke pa valg)
Styremedlem, Stein Tenden (Pa valg)
Styremedlem, Helga Birgitte Aasdalen (Ikke pé& valg)

Styremedlem, Anders Lundstadsveen (Ikke pa valg)
Styremedlem, H8kon Haugsbg (P& valg)
Varamedlem, Jens Vedal (P& valg)

Varamedlem, Linn Furuvald Neess (P& valg)
Varamedlem, Lynn Rosentrater (P& valg)
Varamedlem, Tone Chadien (P& valg)

Andre tillitsvalgte:

Olaug Fenne
Simen Markussen
Heidi Olsen
Sidsel Vatne

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Stein Tenden og Hakon Haugsbg er pd valg i ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Jens Vedal, Linn Furuvald Nass, Lynn Rosentrater og Tone Chadien
er pa valg i ar.

6.3 Valg av valgkomite
Olaug Fenne, Sidsel Vatne, Simen Markussen og Heidi Hadberg Olsen er pd valg i ar.

6.4 Valg av miljgutvalg
I miljgutvalget er @ystein Hagsand og Morten Prytz Frivold er pd valg i &r.

Av miljgutvalgets varamedlemmer er Jgrgen Almankaas, Hilde Johansen, Sindre K.
Grgdem og Vigdis Thiengen er pa valg i &r.



i rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap 4055 326 6 165 975
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1014 280 -2 034 439
Tilbakefnring av avskrivning 68 208 68 208
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3084 763 -144 418
B. i rets endring disponible midler -2 002 276 -2 110 649
C. Disponible midler 2 053 050 4055 326
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 2 555 047 5996 180
Kortsiktig gjeld -501 997 -1 940 854
C. Disponible midler 2053 050 4055 326

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 7 495 303 6972729 7438 614 7760 182
Sum leieinntekt 7 495 303 6972729 7438 614 7 760 182
Annen inntekt
Sum inntekt 7 495 303 6972 729 7438 614 7760 182
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 2 76 023 73 884 63 000 76 140
Styrehonorar 2 539167 524 000 530 000 540 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 68 208 68 208 68 600 68 600
Driftskostnad
Energikostnad 136 541 75 755 92 000 107 000
Kostnad eiendom/lokale 4 847 117 574 871 627 000 998 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1440 442 1215326 1378 000 1700 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 85105 8 817 8 000 10 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 6 15315 6903 27 000 10 000
Reparasjon og vedlikehold 7 701 954 3941892 1710 000 1180 001
Revisjonshonorar 11439 10 701 10 000 12 000
Forretningsfrrerhonorar 302 020 293 508 303 000 318 000
Andre honorar 69 206 169 529 124 000 147 000
Kontorkostnad 0 92 500 0
TV/bredb? nd 651457 662 666 670 000 683 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 5162 1847 1500 7 500
Kontingent og gaver 44 100 48718 49 000 51 000
Forsikring 1268 734 1132933 1268 000 1512 000
Andre kostnader 73 945 103 815 119 000 74 500
Sum kostnad 6335932 8913 465 7 048 600 7 494 741
Driftsresultat 1159371 -1 940 736 390014 265 441
FINANSPOSTER
Renteinntekt 72 339 58 402 0 0
Rentekostnad 217 430 152 105 182 685 195 727
Netto finansposter 145 091 93703 182 685 195727
i rsresultat 1014 280 -2 034 439 207 329 69 714
Overfnrt tilffra annen egenkapital 1014 280 -2 034 439 0 0
SUM OVERFARINGER 1014 280 -2 034 439 0 0

42 Akebakkeskogen borettslag Org. nr 956235251




Balanse 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 1577153 1577153
Bygninger 3 62 258 906 62 258 906
P3 kostninger 3 2817 234 2817 234
Garasjer 3 2299710 2299710
Andre fellesanlegg 3 335059 380 749
Andre driftsmidler 3 94 025 116 543
Sum anleggsmidler 69 382 088 69 450 295
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 13 040 20 056
Kundefordringer 268 3039
Andre kortsiktige fordringer 781 0
Forskuddsbetalte kostnader 484 704 1444 756
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 2 056 254 4528 328
Sum omlinpsmidler 2555047 5996 180
SUM EIENDELER 71937 135 75 446 475
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Balanse 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 700 14 700
Sum innskutt egenkapital 14700 14700
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 38197 120 37 182 840
Sum opptjent egenkapital 38197120 37 182 840
Sum egenkapital 8 38211 820 37 197 540
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 2611818 5696 581
Borettsinnskudd 30611 500 30611 500
Sum langsiktig gjeld 33223318 36 308 081
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 18 070 11 559
Leverandnrgjeld 431 249 1876 223
Skyldig off. myndigheter 22 402 20393
P3Inpne renter 1288 19 304
Annen kortsiktig gjeld 28 988 13375
Sum kortsiktig gjeld 501 997 1940 854
Sum gjeld 33725315 38 248 935
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 71937 135 75 446 475
Pantstillelser 10 33223318 36 308 081
Sted: Dato

Gina Kristiansen Borgersrud
Styreleder

Helga Birgitte Aasdalen
Styremedlem

Anders Lundstadsveen
Styremedlem

Stein Tenden
Styremedlem

H3 kon Haugsbn
Styremedlem
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Noter 3rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p? etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstids punktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p3 grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfijres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter 3rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 6 540 888 6 112 657
3602 Innkrevde felleskostn. kapital 322 606 284 406
3609 Leie parkering 494 433 481526
3617 Tillegg fellesutgifter utbygget areal 100 944 94 140
3618 Leietillegg strym 36 432 0
Sum 7 495 303 6 972 729
Note 2 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 76 023 73 884
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 539167 524 000
Sum 615 189 597 884

Styrehonorar til eksterne styreleder er ikke inkludert p3 det som ble vedtatt i Generalforsamling 2023.

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
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Noter 3rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 3 - Varige driftsmidler

Tomter Boligeiendomme Garasjer Brannstiger Alarmanlegg  Gummihellene
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1577 153 62 258 906 2299710 128 095 209 675 53440
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1577 153 62 258 906 2299710 128 095 209 675 53 440
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 107 456 136 289 53 440
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 1577 153 62 258 906 2299710 20639 73 386 0
i rets avskrivninger : 0 0 0 8 540 13978 0
Anskaffelses3r: 1986 1981 1985 2011 2014 2014
Antatt levetid i3r: 15 15 5
Leke/aktivitetspl Infrastruktur
elbil ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 456 899 2817234
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 456 899 2817234
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 121 839 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 335059 2817234
i rets avskrivninger : 45 690 0
Anskaffelses3r: 2021 2021
Antatt levetid i3r: 10
Borettslagets eiendommer er forsikret i If skadeforsikring. Polisenr. SP586991
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 33.960 kvm. i Oslo kommune. G.nr 75, b.nr 1231,1232 og 1233.
Borettslaget best® r av 147 andeler og 2 garasjer.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6300 Leiekostnader lokaler 13 500 21500
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 214 052 294 052
6360 Annet renhold 79766 11 980
6362 Skadedyrutryddelse 13879 13 088
6391 S nnm? king/strning/feiing 357 004 157 007
6392 Containerleie/tnmming 65 308 56 620
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 103 607 20 625
Sum 847 117 574 871
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Noter 3rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2023 2022
6420 Lisens Bevar HMS, hjemmeside & domene 9150 7917
6490 Andre leiekostnader 75 955 900
Sum 85105 8817
Konto 6490 gjelder totalansvarsavtale for hjertestartere.
Note 6 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 6503 1308
6540 Inventar 4598 0
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 1672 0
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 2412 5415
6552 Driftsmateriell 130 180
Sum 15315 6903
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 0 3120
6602 Vedlikehold VVS 267 218 197 127
6603 Vedlikehold elektro 19 569 27 407
6610 Andre vaktmestertjenester 155 800 0
6613 Vedlikehold gmntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 19 515 595 252
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 24 973 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 41497 27 492
6630 E genandel forsikring 66 902 66 000
6641 Malerarbeider 33803 2 624 040
6642 S nekkerarbeid 33230 252 696
6646 Mur, betong og grunnarbeid 0 145 000
6648 Vedlikehold dnrer og porter 39447 3758
Sum 701 954 3941892

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter 3rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14700 0 14700
Sum innskutt egenkapital 14 700 0 14700
Opptjent egenkapital
i rets resultat 37 182 840 1014 280 38197120
Sum opptjent egenkapital 37 182 840 1014 280 38197 120
Sum egenkapital 37 197 540 1014 280 38211 820
Note 9 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Handelsbanken
Eiendomskreditt
Form3 [: ladeanleggsprosjekt
L3 nenummer: 94927037682
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 5.74 %
Beregnet innfridd: 01.12.2050
Opprinnelig P nebelnp: 6 000 000
L3 nesaldo 01.01: 5696 581
Avdrag i perioden: 3084763
L3 nesaldo 31.12: 2611818
Saldo 5 3rfremii tid: 2 368 940
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 2 n 94927037682 6 23098 138 588
71 21268 1510028
30 16 649 499 470
40 11 594 463 760
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Noter 3rsregnskap 2023 Akebakkeskogen borettslag

Note 10 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfrt langsiktig gjeld 2611818
Innskuddskapital 30611 500
Boligselskapets pantesikrede gjeld 33223318
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 69 288 062

Borettslagets bokfnrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Akebakkeskogen borettslag.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Akebakkeskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Akebakkeskogen Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjeen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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Uavhengig revisors beretning - Akebakkeskogen Borettslag

KPMG

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/S\rsmelding 2023 - Akebakkeskogen borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Gina Kristiansen Borgersrud
Styremedlem, Stein Tenden
Styremedlem, Helga Birgitte Aasdalen
Styremedlem, Anders Lundstadsveen
Styremedlem, H&kon Haugsbg
Varamedlem, Jens Vedal

Varamedlem, Linn Furuvald Naess
Varamedlem, Lynn Rosentrater
Varamedlem, Tone Chadien

Styret i Akebakkeskogen borettslag bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Akebakkeskogen borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Akebakkeskogen borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
956235251

Akebakkeskogen borettslag bestar av 147 boliger og 2 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Akebakkeskogen borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP586991. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Akebakkeskogen borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt falgende HMS-tiltak i lgpet av 2023:

« Arlig kontroll av lekeplasser og -apparater i borettslaget. Kontrollen gjennomfgres
av Lekeplasskontrollen.

e Utbedring av seriekoblede rgykvarslere og sendere i Akebakkeskogen 85-87, og

arlig kontroll av brannvarslingsapparater i Akebakkeskogen 61-67. Arbeidet utfgres

av Firesafe.

Sjekk av brannstiger i borettslaget, informert samtlige beboere om jevnlig kontroll

med disse og hvordan dette gjgres. Befaring ble gjennomfgrt med

brannverninstruktgr Rolf Nordberg.

Montert hjertestartere utenfor utstyrsbodene pa hvert felt, totalt fire stykk.

Gjennomfgrt diverse tiltak for sikkerhet pd indre veier i borettslaget. Jevnlig

oppfelging av hvordan tiltakene har fungert gjennom &ret.
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Styrets arbeid
tyret har jobbet med blant annet fgigen ker i dret som gikk:

Energi- og vedlikeholdskartlegging

Det ble i generalforsamlingen 2022 fremmet tre ulike forslag til naermere undersgkelser
og energikartlegging. Forslagene ble vedtatt og styret ble bedt om & innhente ekstern
bistand til nsermere kartlegging. Styret sgkte fgr tilbudsinnhenting Enova om tilskudd til
kartleggingen, og borettslaget mottok tilsagn om tilskudd med inntil 50 % av kostnadene
til kartleggingen.

Styret vedtok deretter at det var hensiktsmessig at det samtidig med slik
energikartlegging ble gjennomfgrt en tilstandsvurdering av borettslagets bygningsmasse
og eiendom.

Styret forespurte Obos Prosjekt, Usbl Prosjekt og OPAK om tilbud p3 slik energi- og
vedlikeholdskartlegging. Etter gjennomgang av innkomne tilbud vedtok styret at tilbudet
fra Usbl Prosjekt skulle aksepteres, og arbeidet startet opp i Igpet av sensommeren 2023.

Rapportene ferdigstilles i skrivende stund, og styret vil invitere til beboermgte for
presentasjon av rapportene sammen med Usbl Prosjekt sa snart de er ferdigstilt og
gjennomgatt i styret.

Kostnadene for energikartlegging og tilstandsvurdering, herunder kr. 190.000,- eks.
mva., faktureres i 2024 og fremgar derfor ikke av arsregnskapet for 2023.

Kommende vedlikehold og prosjekter

Den nevnte tilstandsvurderingen og energikartleggingen vil legge grunnlaget for
planlegging av vedlikehold, rehabilitering og gvrige pakostninger i borettslaget for de
kommende &rene. Det er herunder paregnelig at det vil komme stgrre arbeider og
dermed ogsd kostnader i tiden fremover. Styret vil som nevnt invitere til beboermgte for
gjennomgang av rapportene ndr de er klare, og det legges ogsa opp til at tiltakene vil
Igftes til generalforsamlingen for gjennomgang og behandling.

Sikkerhet pa indre veier i borettslaget

Det ble i generalforsamlingen 2023 vedtatt at styret skulle utrede mulighetene for og
kostnadene ved & sikre borettslagets gangveier bedre mot ulykker. Styret gjorde i forste
rekke enklere tiltak, herunder ble det skiltet ved innkjgring til feltene hvor det ikke
tidligere var skiltet innkjgringsforbud for naeringstransport. Det ble videre beskaret
vegetasjon rundt innkjgringene, for & synliggjgre skiltene som var plassert ut fra for.
Styret har i flere omganger oppfordret den enkelte beboer til 8 melde fra til
neeringstransport eller andre trafikanter dersom man oppdager uforsvarlig kjgring, og
styret har ogsd meldt fra til andre enkelte naeringsaktgrer i ulike tilfeller.

Styret opplever at tiltakene har hatt effekt, og har derfor ikke iverksatt mer kostbare
tiltak, som selvlukkende bommer eller lignende. Styret vil falge opp fortlgpende ogs3 i
kommende periode, og den enkelte oppfordres til & melde fra til styret dersom man
opplever at effekten av gjennomfgrte tiltak avtar.

Planlegging malingsvedlikehold hvitt felt og borettslaget for gvrig

Det er tidligere gjennomfgrt maling av bygningsmassen i borettslaget annethvert ar. Det
vil si at hvert enkelt felt er blitt malt med 8 &rs mellomrom. Bygningsmassen har da blitt
malt i sin helhet, uten naarmere vurdering av behovet for den enkelte delen av
bygningsmassen. Styret har tidligere fatt innspill pd om ikke dette bgr korrigeres for
kommende vedlikehold.

Hvitt felt ble malt i 2016, og skulle etter tidligere intervaller blitt malt i 2024. Etter



ovennevnte vurdering vedtok styret & innhente bistand fra Jotun, som tidligere hadde
bistatt styret og entreprengr Jens Petter Lunde ved maling av grgnt felt i 2022. Det ble
gjennomfgrt befaring pa hvitt felt, hvor det i forkant var bedt om 8 fa vurdert behovet for
fullstendig malingsvedlikehold, tilsvarende tidligere, eller om det var ansett
hensiktsmessig og forsvarlig @ utsette dette noe.

Jotuns vurdering var at de flest fasadene fremsto som hele og intakte, men naturlig
veerslitte. Det ble observert noe pdbegynt rate pd en del av endene pa vindskiene bade
pé boligene og bodene, som ble anbefalt utbedret fgr malerarbeidet gjennomfgres. Det
ble ogsa anbefalt at spiler og rekkverk pa balkongene i hgyden ble besiktiget naermere.
Styret vil i trdd med anbefalingen fra Jotun gjennomga bygningsmassen med handverker.
Konklusjoner og anbefalinger i energi- og vedlikeholdskartleggingen vil for gvrig ogsfi
vaere av betydning for planlegging av malingsvedlikeholdet.

Det vil videre bli gjort en tilsvarende kartlegging av de gvrige feltene i borettslaget pa et
senere tidspunkt, og styret vil vurdere hvordan malingsvedlikehold skal gjgres fremover.

Nedbetaling av fellesgjeld

Da det ble vedtatt etablering av infrastruktur til ladeanlegg og ladbare biler i
generalforsamlingen 2021, ble det samtidig vedtatt I8neopptak med inntil kr. 6.000.000,-
til finansiering av prosjektet. Totale prosjektkostnader var etter ferdigstillelse i 2022 kr.
3.482.794,-, og borettslaget mottok p& bakgrunn av dette tilskudd fra Klima- og
Energifondet med kr. 665.560,-. Borettslagets samlede kostnad ble etter dette kr.
2.817.234,-.

Styret gjennomfgrte i 2023, i henhold til tidligere generalforsamlingsvedtak, nedbetaling
av felles I&n med til sammen kr. 3.000.000,-. Resterende kr. 182.266,- ble nedbetalt i
april 2024.

Forsikring

Borettslaget har de senere arene hatt en stor gkning i forsikringspremie. Dette skyldes
dels omfanget skader i borettslaget som sddan og dels gkning av skadesaker i
boligselskapssegmentet generelt.

Styret har jobbet for & redusere antall skadesaker og med dette ogsa & fa redusert
premien. Det ble hgsten 2023 innhentet nye tilbud pa forsikring fra de aktuelle
selskapene. Styret vedtok etter innkomne tilbud & fortsette avtalen med IF
Skadeforsikring, samt gke egenandelen fra kr. 10.000,- til kr. 15.000,-.

Tiltakene som er gjennomfert de senere drene og endring i egenandel ga en reduksjon i
&rlig forsikringspremie pa om lag kr. 250.000,- gjeldende fra 01.01.2024. Arlig premie
01.01.2024-31.12.2024 er kr. 1.255.227,-.

Oppfolging ladeanlegg

Det ble etablert infrastruktur for ladbare biler pd samtlige parkerings- og garasjeplasser i
borettslaget i 2021/22. Etter etablering er det mange andelseiere som har tatt dette i
bruk og installert ladeboks pa sin plass, og det er gledelig & se at anlegget brukes i s&
stor grad. Det var Elaway (tidligere Ladeklar) som hadde arbeidet med montering av
anlegget og senere driftsavtale av dette, hvor den enkelte bruker av anlegget betaler
manedlig driftsavgift i tillegg til strgmforbruk.

Det er gledelig at s& mange beboere har tatt anlegget i bruk, samtidig som det er
tilsvarende beklagelig at det har veert flere utfordringer med anlegget og stabil drift.
Elaway har gjort flere tiltak p& anlegget for & sikre stabil drift, herunder er det blant
annet installert wifi-tilkobling i stedet for 3G-tilkobling, i tillegg til splittet opp
tilkoblingspunkter i flere routere, og det er sgkt om gkt effekt fra trafo.

I henhold til driftsavtalen skal den enkelte bruker melde feil til Elaway, som deretter skal
falge opp og utbedre. Det er derfor ikke alle tilfeller av feil styret blir gjort kjent med,
samtidig som styret blir involvert ved manglende oppfalging fra kundeservice.
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Styret opplever at den stgrste utfordringen er oppfelging fra kundeservice nr det oppstar
problemer med anlegget, og har hatt utstrakt dialog med Elaway for & bedre rutinene pa
dette punktet. Styret har bedt Elaway redegjgre for hvilke tiltak som er gjennomfgrt og
hvordan konkrete feil fglges opp, og hva som gjgres for & forbedre driftssikkerheten og
stabiliteten i anlegget. Elaway er ogsa bedt om & redegijgre for hvilke tiltak som gjgres for
3 sikre support og ladeassistanse 24/7, som ikke forutsetter styrets involvering.

Vedlikehold rgr

Det ble i 2021 gjort tilstandsvurdering av borettslagets felles rgr, hvor det kort sagt ble
konkludert med at avlgpsrgr i galvanisk stal bgr skiftes ut i sin helhet. Vannrgrene er i
bedre stand, men disse anbefales skiftet ut samtidig med utskifting av avlgpsrgr. Dette
fordi rgranlegget samlet sett har en normert levetid pd 30-40 &r og fordi det ligger skjult i
gulv og vegger som ma brytes opp for tilgang hver gang noe ma gjgres.

For hus som er enkeltstdende, dvs. rekkehus som ikke har en leilighet i en overliggende
etasje, er det benyttet plastrgr for avigp. Disse later p.t. til 8 vaere i god stand og ma ikke
skiftes.

Da flere av rgrene er byttet i forbindelse med oppgraderinger eller andre arbeider pa
tidligere tidspunkt har det ikke vaert aktuelt & gjennomfgre et stort felles prosjekt med &
skifte ut vann- og avlgpsrgr.

Felles rgrstammer (rgr benyttet av mer enn en andel) fgrt gjennom huset er borettslagets
vedlikeholds- og utskiftingsansvar, og vil ogsa fremover skiftes i forbindelse med
andelseiers planlagte oppussing eller der bygningsmassen av andre arsaker &pnes. Den
enkelte andelseier kontakter styret ndr man gar i gang med planlegging av
oppussingsarbeidet. Dette ogsa i trad med borettslagets vedtekter.

Det ble videre gjennomfgrt vannsjekk i samtlige andeler i 2022, og gjort enkelte tiltak for
& utbedre avdekkede avvik etter gjennomgangen. Samtlige hovedstoppekraner i andelene
er skiftet ut (det gjenstar per 2024 to stk., disse er planlagt utskiftet i Igpet av
varen/forsommeren). Videre vil utvendige stoppekraner/bakkekraner lokaliseres,
utbedres og merkes. Dette gjgres i forbindelse med utskifting av de to innvendige
hovedstoppekranene som gjenstar, varen/forsommeren 2024.

Det vil senere vurderes om det bgr installeres vannstoppere (Waterguard el.) i andelene i
borettslaget.

Overvannshéndtering og fuktsikring

Det har over flere &r vaert utfordringer knyttet til overvann ved store nedbgrsmengder.
Dette har bdde medfart skader nedover i borettslaget, ndr vannmengdene har fosset ned
turveien og inn pa rgdt felt, og ogsd i bekkelgpet gverst pa bldtt felt, hvor det skal lite til
fgr bekken flommer over.

I 2022 ble det gjennomfart tiltak i terrenget pd grgnt felt, Akebakkeskogen 61-67 A/B,
etter vanninntrengning i underetasje. Arbeidet ble gjennomfgrt etter prosjektledelse av
Obos Prosjekt, ved Tor Gundersen, og utfgrt av Guthorm Hoff AS. Det er klart at det er
erre deler av borettslagets bygningsmasse hvor boligene er plassert under terreng, og
0gsa hvor terrenget heller |nn mot bygnlngskroppen og at det bgr gjgres Ilgnende tiltak
flere steder i borettslaget for & unngd vanninntrengning. Det ble videre ogsa vist til at
taknedlgpene i borettslaget har for liten dimensjon i forhold til stgrrelsen pa tak, og at
disse pa sikt bar skiftes for & sikre trygg vannfgring bort fra bygninger. I ettertid har det
0gsd kommet spgrsmal fra enkelte andelseiere som viser til behov for takrenner enkelte
steder.

Det er paregnelig at vannmengdene vil gke de kommende &rene, og naermere
undersgkelser av hva som bgr eller m& gjennomfgres av tiltak og valg av tiltak vil veere et
av fokusomradene i styrets arbeid i kommende perioder.



Styret sendte henvendelse til Oslo kommune ved Vann- og Avlgpsetaten og Bymiljgetaten
hgsten 2023, hvor det ble vist til behov for en helhetlig overvannsstrategi for kommunens
eiendom og tilgrensede eiendommer, samt at det bgr vurderes tiltak for & sgrge for at
nedstrgmskanaler til bekkeinntaket ved Akebakkeskogen far trygge flomveier.
Henvendelsen er forelgpig ikke besvart, utover § vise til at det mellom etatene er bestemt
at det er Bymiljoetaten som skal besvare henvendelsen.

Vedlikeholdsplan for trar og vegetasjon pa fellesarealer

I henhold til borettslagets husordensregler skal styret ca. hvert 5. &r organisere
gjennomgang av borettslagets grgntarealer og planlegge for eventuell
felling/beskjaering/beplantning.

Etter diskusjon i generalforsamlingen 2023, hvor det ogs8 kom gnske om en mer
helhetlig plan for vedlikehold av treer og vegetasjon, og ikke enkeltstdende gnsker om
felling av ett og annet tre, har styret vedtatt at planen som skal utarbeides skal fungere
som en mer helhetlig gjennomgang av alle traer og vegetasjon, og gi faringer pa hvilke
traer som skal beholdes, hvor det eventuelt bgr plantes nytt (som erstatning for mulig
kommende fellinger), hvilke type vegetasjon som er praktisk og gnskelig pa konkrete
steder og s& videre. Dette er et stgrre arbeid som har tatt tid & komme i gang med, men
som vil bli gjennomfgrt i Igpet av kommende styreperiode.

Det ble gjort noe felling og beskjeering i Igpet av 2023, noe i tr&d med vedtak fra
generalforsamlingen 2023 og gvrig som fglge av anbefaling fra arborist. Dette ble
orientert om i Styret informerer i forkant.

Skjeggkre

Det har veert pdvist skjeggkre i enkelte enheter, hvor styret har engasjert Anticimex (som
borettslaget har avtale med gjennom bygningsforsikringen hos If) for deteksjon og
sanering.

Dersom det avdekkes skjeggkre gjennomfgres i forste rekke detektering (ved
utplassering av limfeller) i samtlige enheter pa samme rekke, hvor fellene skal sta ute et
visst tidsrom. Deretter blir det gjennomfgrt sanering i enhetene som har pavist
skjeggkre. I tilfeller der det pdvises skjeggkre i flere enn 40-50 % av enhetene,
gjennomfgres det sanering i samtlige enheter p& samme rekke.

Den enkelte beboer melder fra til styret dersom man oppdager skjeggkre i sin enhet.
Informasjon og kommunikasjon

Det er alltid et gnske & ha gode informasjons- og kommunikasjonskanaler mellom styret
og hver enkelt beboer, bade for & sikre rask og korrekt informasjonsspredning, og ogsa ha
gode systemer for lagring av dokumentasjon og relevant informasjon.

Til nd har styret benyttet epost som primaer kommunikasjonskanal, og for gvrig
borettslagets hjemmeside til informasjonsspredning. Usbl har imidlertid etablert Bonabo
(erstatter tidligere «Min side»), som b&de gir mulighet for andelseiere 8 sende
henvendelser til styret og ogsa mulighet for styret til & formidle det som matte vaere av
relevant informasjon.

Styret vil i gkende grad benytte Bonabo for informasjonsspredning, og oppfordrer derfor
alle til & ta i bruk Bonabo-appen.

Utbygging-/ombyggingssaker

Styret har i Igpet av perioden behandlet enkelte sgknader som har vaert i henhold til
standarder eller innenfor styrets myndighet, herunder ombygging av boder, utvidelse av
terrasse, bygging av platting osv.

Enkelte spknader har styret vurdert til 8 ligge utenfor vedtatte standarder og utenfor
styrets myndighet til 8 avgjere. I disse sakene er sgkerne henvist til & fremme saken for
generalforsamlingen.

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.05.2024
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Sak 5.3

Spknad om innsetting av vindu i Akebakkeskogen

18A — gnskes behandlet i generalforsamlingen

* Spker herved om & fa sette inn nytt vindu og skifte eksisterende vindu
i Akebakkeskogen 18A, i hensikt i a fa lagd et nytt soverom.

* Viser til saksmappe med vedlagte bilder og beskrivelse av hva og
hvorfor vi gnsker forslaget fremmet.

* Anders Lundstadsveen og Janne Blomberg Ulseth, Akebakkeskogen 18A




Forslag til ny Igsning — nytt vindu
mot gst
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Vi spier om § f3 [ lage to soverom av dette rommet. Vi er av & ha vindu pi rom for at vi kan

benytte dette som et soveram.

er i de Al Tiltenikt vindu som er gnskelig  sette inn er et V1-
windu. | tillegg vil vi skifte ut ndvaerende vindu med et V1-vindu sd vinduene blir identiske.
Som dere ser av kartutsnitt vil ikk k ra sjenanse for pd Vihar eplehageni mellom vir boligag hitt felt.
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Sak 5.7

Bilde fra 2009

Bilde fra 2022
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Til generalforsamlingen i Akebakkeskogen brl

VERV
Styreleder:

Styremedlemmer:

Varamedlemmer

Miljeutvalg:

Miljeutvalg varamedlemmer:

Valgkomite:
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Valgkomitéens innstilling

NAVN

Gina Kristiansen

Anders Lundstadsveen (redt felt)
Magne Kaldhusdal (hvitt felt)
Helga Aasdalen (gront felt)

Kjell Kristiansen (blatt felt)

Qystein Tungen (redt felt)
Jens Vedal (hvitt felt)
Thomas Skaret Halvorsen (gront felt)

Tone S Chadien (blatt felt)

Morten Prytz Frivold (redt felt)
Martha Kristine Syvertsen (hvitt felt)
Therese Enbom (grent felt)

Tone Wengard Almo (blatt felt)

Mimmi Walker Tyrihjell (redt felt)
Oyvind Hanssen-Bauer (hvitt felt)
Par-Arne Kvalvég (grent felt)

Kent Bratlien Windahl (blatt felt)

Olaug Fenne (redt felt)
Sidsel Vatne (hvitt felt)
Magnus Nielsen (gront felt)

Heidi Hadberg Olsen (blatt felt)

TAT
(ikke pa valg)
(ikke pa valg)
(ny)
(ikke pé valg)

(ny)

(ny)
(gjenvalg)
(ny)

(gjenvalg)

(gjenvalg)
(ny)
(ikke pa valg)

(ikke pa valg)

(ny)
(ny)
(ny)

(ny)

(gjenvalg)
(gjenvalg)
(ny)

(gjenvalg)



Akebakkeskogen brl. v/valgkomiteen, 21.05.2024

Olaug Fenne, Akebakkeskogen 21 (Radt felt)
Sidsel Vatne, Akebakkeskogen 49B (Hvitt felt))
Simen Markussen, Akebakkeskogen 65A (Grent felt)
Heidi Olsen, Akebakkeskogen 74 (Blétt felt)
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‘ Dato

05.05.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 956 235 251 Andelsnr 21
Eiendommens adresse:

Akebakkeskogen 12A, 0490 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr2734 114
Som sekundaerbolig:  kr 10 334 449

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Akebakkeskogen 12A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0490 0SLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



