Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG

Landlig beliggende enebolig ved
Eidsberg Stasjon.



Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF

Elise E. Gimmingsrud

Mobil 907 44 323

E-post  elise.gimmingsrud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

avd. Mysen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 500 000,-
Kr 63 850,-
Kr 2 563 850,-

Follo og Nordre @stfold Tingrett,

Enebolig

Eiet

1924

123/183 kvm
1132.7 m?

2

Gnr. 187, bnr. 58
1102250011
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Landlig beliggende
enebolig i utkant av
boligomrade ved Eidsberg
Stasjon.

Eldre enebolig med uthus beliggende i eldre boligomréade ved
Eidsberg Stasjon. Pent opparbeidet tomt med mange fine uteplasser,
diverse beplantning og plantekasser. Meget barnevennlig omrade.

1. etasje: Entré, stue, kjokken, toalettrom og trapperom.
2. etasje: Gang, 2 soverom, alkove og bad.
Kjeller: Vaskekjeller og boder (lav takhgyde - ikke malbart areal.

Uthus: Innredet som et lite festlokale med bardisk og diverse mgbler.

Innhold

Velkommen

Om eiendommen .. ... ...

Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . ..
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Plantegning 1. etasje

1. etasje

Stue
Terrasse
Kjokken °
I 1 N T } T‘
Uteplass ]
Entré ‘ ool
/ OO0
FOTO N
C;CC_‘E;CC:;‘F Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme. A

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning 2. etasje

1. etasje

Soverom

Soverom

Soverom

Soverom

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3ibar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning kjeller

1. etasje

FOTO

et tee Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 123 m?
BRA - e: 60 m?

BRA totalt: 183 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller: ikke malbart areal

1. etasje

BRA-i: 62 m2: Trapperom, stue, kjskken, entre,
toalettrom

2. etasje

BRA-i: 61 m2: 2 soverom, alkove, gang, bad

Uthus
BRA-e: 60 m2 Boder og innredet rom

Ikke malbare arealer

Takhgyde i kjeller er malt til ca. 1,87 - 1,89 meter.
Arealet er derfor ikke maleverdig.

Videre er 1 kvm i boligens 2. etasje ikke maleverdig
areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1132.7 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca 1132,7 kvm.

Dels flat og dels skraende tomt.

Tomten er pent opparbeidet med plen, frukt, bzer og
grennsaker. Sti med betongheller og singlet
gardsplass. Mange fine uteplasser.

Beliggenhet

Eiendommen ligger som hjgrnetomt i et
barnevennlig boligfelt ved Eidsberg stasjon. Ca. 6,5
km fra Mysen sentrum. Mysen kan by pa butikker og
forretninger, kaféer, skoler, togstasjon, kino, bibliotek
og ellers andre sentrale servicefunksjoner. Det er ca.
4 km til Kirkefjerdingen skole. Det er ogsa
regelmessig buss- og togforbindelse fra Mysen mot
Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye
Follobanen). | neerheten finner man populaere
turomrader som Helsestien langs Mysenelva og
Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til
Tremborgfjella, som utover merkede turstier ogsa
byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Skolekrets
Kirkefjerdingen

Offentlig kommunikasjon

Det gar noen tog i dggnet fra Eidsberg Stasjon til
Oslo. @vrige tog gar fra Mysen Stasjon. Det gar ogsa
noen busser i dggnet fra Eidsberg Stasjon til Mysen
Stasjon.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Finnestadveien 428
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Byggemate

Enebolig med 2 etasjer.

Bygningen har grunnmur i betong.

Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur. Yttervegger har trekonstruksjon av ukjent
utferelse. Fasade/kledning har liggende og staende
bordkledning. Takkonstruksjon i tre, fra byggearet.
Taktekkingen er av betongtakstein.

Vinduer har rammer og karmer av tre.

Vinduglass har 2-lags isoler-/energiglass fra
1970-1980-tallet.

Terrasse pa 25 kvm, vendt mot nordvest, med
tilgang fra stue og hage. Av materialer er det
benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt
malt trevirke pa rekkverket.

Terrasse pa 23 kvm, med tilgang fra hage, oppfert i
impregnerte materialer (ikke ferdigstilt).

Eldre uthus oppfert i trekonstruksjoner, kledd med
trekledning. Takkonstruksjon i tre, type saltak, tekket
med plater. Bygning er delvis innredet og har dels
tregulv og stgpt dekke.

Verditakst
Kr 2 500 000

Innhold

1. etasje: Entré, stue, kjgkken, toalettrom og
trapperom.

2. etasje: Gang, 2 soverom, alkove og bad.
Kjeller: Vaskekjeller og boder

Uthus: Innredet som et lite festlokale med bardisk
og diverse mgbler.
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Standard

Overflater:

1. etasje: Belegg, laminat og parkett pa gulv, malte/
tapetserte plater og panel pa vegger, takessplater i
himlinger.

2. etasje: Belegg, laminat og tregulv pa gulv, malte
plater og panel pa vegger, panel og takessplater i
himlinger.

Boligen har malt tretrapp og lyse profilerte dgrer
med forskjellig alder og utfgrelse.

Kjokken:

Kjokken med plass til spisegruppe.

Innredningen er fra 2016, og har profilerte,
komtonede fronter og laminerte benkeplater.
Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Kjskkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det
er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen
mellom skapene. Kjgkkenventilatoren er plassert
over plass til induksjon.

Bad:

Bad i boligens 2. etasje, med belegg pa gulvet og
panel pa vegger.

Rommet er innredet med servantinnredning med
lyse fronter samt veggskap. Dusjkabinettet er
plassert i hjgrnet og har dgrer i glass og en
kombinasjon av ryggdyser, hodedusj og handholdt
armatur. Videre er det montert toalett. Panelovn pa
veggen varmer opp rommet. Badet ventileres via
elektrisk vifte i veggen.

Toalettrom:

Toalettrom i boligens 1. etasje, innredet med enkel
servant med overhengende speil og belysning, samt
toalett. Strdleovn pé veggen varmer opp rommet.

Vaskerom:

Vaskerom i kjeller, med betong pa vegger og gulv.
Rommet er innredet med dusj, toalett og opplegg til
vaskemaskin.

Diverse:

Varmtvannstank pa ca. 200 liter, med ukjent alder.
Sikringsskap med hovedsaklig manuelle sikringer,
noe fornyelse med vippesikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har
fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak og taktekkingen. Taktekkingen har
mose og slitasje pa grunn av elde.

Nedlgp og beslag:

Det er pavist avvik i beslagslgsninger. Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dgrer:

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket.

Overflater:
Pavist sot-/stevkondens pa overflater. Ellers pavist
noe sar/skader pa overflater.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Rom under terreng:
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og inn i kjellermur.

Innvendige trapper:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendige dgrer:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer. Ved funksjonstesting, ble det
pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller
terskel, noe som skyldes monteringsavvik.

Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Det er irr pa rr.

Avlgpsrgr:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon:

Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Det er
pavist tegn til kondensering pa vinduene, noe som
indikerer utilstrekkmeig ventilasjon i rommet.

Finnestadveien 428
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Andre VVS-installasjoner:
Det har ikke vaert avholdt service pa varmepumpe
senere ar.

Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg:

Pa bakgrunn av alder og manglende
dokumentasjon, anbefaler takstmann at det
gjennomfgres en utvidet el-kontroll.

Fuktsikring og drenering:
Det er ukjent type/alder/I@sning pa drenering og
tettesjikt pa grunnmur.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Terrengforhold:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Forhold som har fatt TG3:

Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Det er pavist betydelige
rateskader i bordkledningen.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er ingen lufting i konstruksjonen. Det er pavist
fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
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Vinduer:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/
lukke. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Apninger i rekkverk og rekkverkshgyde er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter. Det er ikke
montert rekkverk. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

Utvendige trapper:
Det er ikke montert rekkverk.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller. Malt
heydeforskjell pa over 20 mm innenfor en hgyde pa
2 meter og hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom
hele rommet.

Vaskekjeller:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. lkke bygget som fullverdig vatrom
med tette/fagmessige lgsninger.

Bad, 2.etasje:
Vatrommet ma oppgraderes for tale normal bruk
etter dagens krav. Ikke tilstrekkelig tettesjikt i badet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,

gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Da eiendommen selgespa tvangssalg kan ikke
kjoper holde selger ansvarlig dersom Igsgre ikke
leveres i hht bransjens liste. Denne er lagt med som
en veiledning.

Falgende er spesifikt avtalt med selger:

Kjgleskap, fryseskap, vaskemaskin og tgrketrommel
folger ikke salget. Taklamper pa soverom fjernes.
Bardisk og alle mgbler i uthus fglger salget. @vrig
inventar i uthus som glass osv fglger ikke salget.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte. Kjgleskap, fryseskap, vaskemaskin og
terketrommel fglger ikke salget.

Parkering
Parkering i singlet gardsplass.

Forsikringsselskap
DnB

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
begjeert tvangssolgt og at salget derfor reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
Oppdragsansvarlig er oppnevnt av Tingretten som
medhjelper ved salget.

Interessenter plikter @ undersgke eiendommen

grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil og mangler
som kunne vaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som
mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i
hvilken utstrekning eier selv bistar med aktuelle
opplysninger til kigper og medhjelper. Medhjelper vil
derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven
med vedlegg.

Fglgende opplysninger har ikke vaert mulig for
medhjelper a kontrollere:
Ingen kjente.

Siste tilsyn fra Indre @stfold Brann og redning er
utfert i 2016. Siste feiing er ufgrt i 2021.

Eier bor fortsatt pa eiendommen, og kjgper kan ikke
forventet at eiendommen er vasket eller helt tgmt
ved overtagelse. Eventuell rengjgring og tamming
ma kjgper sta for selv.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue, fra 2019.

Luft/luft varmepumpe, type Mitsubishi, fra 2019.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Finnestadveien 428
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr 15000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. Vannmaler er innstallert.

Formuesverdi primaer
Kr 754 201

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 016 804

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Strem, forsikring, kommunale avgifter og eventuelt
bredbénd.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
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finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 187, bruksnummer 58 i Indre @stfold
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/187/58:
04.09.1924 - Dokumentnr: 900160 - Bestemmelse
om gjerde

30.06.1966 - Dokumentnr: 1758 - Bestemmelse om
vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

14.12.1923 - Dokumentnr: 900103 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3118 Gnr:187 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 103134 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:87 Bnr:58

01.01.2024 - Dokumentnr: 892795 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:187 Bnr:58

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ingen byggesaksmappe for eiendommen
i kommunens arkiv. Manglende ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse for opprinnelige bygg vil
ikke fa betydning for ny eier ifglge kommunen.

Vei, vann og avigp

Vann og avlgp er tilknyttet offentlig nett via privat
fordelingsnett.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er uregulert.

| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til
boligbebyggelse.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Se kapittel 4 i kommuneplanen om generelle
bestemmelser vedrgrende plankravi § 4.1,09i § 4.2
om unntak fra plankrav.

Se i tillegg pa andre aktuelle bestemmelser og
retningslinjer til kommuneplanens arealdel.

Se § 4.10 om bestemmelser og retningslinjer for
byggegrenser langs vei og jernbane, rundt
nettstasjoner og andre tekniske anlegg og mot
vassdrag.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper
kun begrenset adgang til & paberope eventuelle

mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i
den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til & regne med & f3,
safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa
kigpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn
kigperen hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve
prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa grunn
av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag
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kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om
fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at
handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og
kjgpesummen innbetalt, skal retten pa kjgperens
begjeering utstede skjgte, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis
har innbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil
denne normalt kreve at medhjelper innestar for at
pantedokumentet far tinglyst rett prioritet i
eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av
skjgte og pantedokument. Utstedelse av
blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta
eiendommen pa oppgjgrsdagen, safremt budet er
stadfestet og kjigpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og
medhjelper besitter normalt heller ikke ngkler til
eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid
med saksgkte sta for den faktiske overleveringen.
Dersom saksgkte og hans husstand bor i
eiendommen plikter de & fraflytte eiendommen nar
kjgperen er blitt eier og a overlevere ngkler o.l. til
kjoper. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten
gebyr kreve namsmyndighetenes bistand for
utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
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Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at
eiendom som tvangsselges skal veaere ryddet eller
rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor
vaere forberedt pa selv 8 matte besgrge/bekoste
dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at
saksgkte skal ordne rydding og rengjgring, vil ev.
avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i
forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjoret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at budet ma som
hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6
uker. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum
3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til bud med
bindingstid ned til 15 dager. For naermere
informasjon se budskjema samt vedlagt
informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens
salgssum bli meddelt de som ev. matte etterspgrre
denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig
tilgjengelig ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

63 850 (Omkostninger totalt)

2 563 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen oppgjgrsdato. Kigpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en
bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre maneder etter at medhjelper har forelagt et bud
for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper
pa oppgjersdagen, palgper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom
kjgper gnsker det, tillate at overtakelse skjer fgr
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr
oppgjgrsdato ma hele kijppesummen betales av
kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting
for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.
Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge
mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller
betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til

betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere
eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgper har innbetalt
kispesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen da eiendommen selges i hht.
tvangsfullbyrdelsesloven. Selger har heller ikke fylt
ut egenerklaering.

Boligkjsperforsikring

Kjgper kan ikke tegne boligkjgperforsikring i
forbindelse med kjgp da eiendommen selges i hht.
tvangsfullbyrdelsesloven.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er
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fastsatt i forskrift til tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 3.

Oppdragsansvarlig

Elise E. Gimmingsrud
Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF
elise.gimmingsrud@aktiv.no

TIf: 907 44 323

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
10.04.2025

Finnestadveien 428
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Norsk takst

@ Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG
(1) INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 187, bnr. 58 Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 183 m? BRA-i: 123 m?

9/

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 27.03.2025 Oppdragsnr.: 13975-2784 Referansenummer: WD1642

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
l For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.
Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

W i
MOEN

TAKSBT
Rapportansvarlig

f 4‘
S A et { g

Are Johan Moen

Uavhengig Takstingenigr
are@moentakst.no

41558912

SOGNIse

N T EED

Norsk takst <, =~
Wi
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

32

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iapnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sé blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p& ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med 1. etasje og 2. etasje. Bygningen har betong
grunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Yttervegger har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.
Takkonstruksjon i tre, fra byggearet. Taktekkingen er av
betongtakstein. Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 1970-1980-tallet.

Boligen fremstar med en ngktern standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra
2016, og har profilerte, kremtonede fronter og laminerte
benkeplater. Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Vaskerom i kjeller,
typisk vaskekjeller med betong pa vegger og gulv. Rommet er
innredet med dusj, toalett og opplegg til vaskemaskin. Bad i
boligens 2. etasje, med belegg pa gulvet og panel pa vegger.
Rommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter
samt veggskap, dusjkabinett samt toalett. Toalettrom i boligens
1. etasje, innredet med enkel servant med overhengende speil
og belysning samt toalett.

Boligen fremstar Imed et rehabiliteringsbehov, og det ble pavist
flere forhold som vil kreve utbedringer i naer fremtid.
Pakostninger ma paregnes.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Enebolig

UTVENDIG Gé til side

Terrasse pa 25 m?, vendt mot nordvest, med tilgang fra stue og
hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og
det er brukt malt trevirke pa rekkverket.

Terrasse pa 23 m?, med tilgang fra hage, oppfgrt i impregnerte
materialer (ikke ferdigstilt).

INNVENDIG Ga til side

1. etasje:

Gulv: Belegg, laminat og parkett.

Vegger: Malte/tapetserte plater og panel.
Himlinger: Takessplater.

2. etasje:

Gulv: Tregulv, belegg og laminat.
Vegger: Malte plater og panel.
Himlinger: Panel og takessplater.

Boligen har malt tretrapp.
Boligen har profilerte, lyse dgrer med forskjellig alder og utfgrelse.

VATROM Ga til side

Vaskerom i kjeller, typisk vaskekjeller med betong pa vegger og gulv.
Rommet er innredet med dusj, toalett og opplegg til vaskemaskin.

Bad i boligens 2. etasje, med belegg pa gulvet og panel pa vegger.
Rommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt

Oppdragsnr.: 13975-2784 Befaringsdato:
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veggskap. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass,
dusjen har kombinasjon av ryggdyser, hodedusj og handholdt
armatur. Videre er det montert toalett. Panelovn pa veggen varmer
opp rommet. Badet ventileres via elektrisk vifte i veggen.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2016, og har
profilerte, kremtonede fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet
er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, induksjonstopp og
oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert
belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene.
Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til induksjon.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom i boligens 1. etasje, innredet med enkel servant med
overhengende speil og belysning samt toalett. Straleovn pa veggen
varmer opp rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Oppvarming:
Vedovn i stue, fra 2019.
Luft/luft varmepumpe, type Mitsubishi fra 2019.

Annt:

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, alder er ukjent.

Sikringsskap med hovedsakelig manuelle skrusikringer, noe fornyelse
med vippesikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiet tomt pa 1 132,7 m2. Dels flat og dels skrdnende tomt. Flat tomt
som er pent opparbeidet med plen, frukt, baer og grgnnsaker. Sti
med betongheller. Singlet gardsplass

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 183 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 123 m?

Totalpris 2 500 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3000 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

19.03.2025 Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga tl side

Enebolig
o Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ingen byggesaksmappe for eiendommen i
kommunens arkiv. Manglende ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse for opprinnelige bygg vil ikke fa betydning for
ny eier (opplysninger fra Indre @stfold kommune)
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Sammendrag av boligens tilstand y Sammendrag av boligens tilstand

. . Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader ] o
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
[ eierinformasjonen er dermed begrenset.
. . @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i f it
P vening @) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ G tilside
rapporten.
10 . @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Enebolig
: ; : > : Ga til side
@ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
5
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Galtilside @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
] =
©
-— 0 < ©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galtilside @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
. TGO: Ingen awvik o
TG1: Mindre eller moderate avvik ©  utvendig > Vinduer @) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
) ) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak (1 balkongir & & AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG3: Store eller alvorlige avvik Lt o
u i & } Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell et
3
@ vatrom > 2. etasje >Bad > Generell Ga til side
2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
1 Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom
3 i
0 £ & =~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  utvendig > Nedigp og beslag Galtilside
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
H Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig> Dorer
Tiltak over kr 300 000 e
? . ] ) @ Innvendig > Overflater Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Takkonstruksjonen har synlig mosevekst og tegn til slitasje, som fglge av elde. Mosen dekker flere omrader av taket, og slitasje er spesielt fremtredende
pa utsatte deler av takflaten.

- Betongtakstein har en levetid som overstiger 30 ar, og i dette tilfellet er mer enn halvparten av den forventede brukstiden oppbrukt. Dette tilsvarer
tilstandsgrad 2 (TG 2).

Konsekvens/tiltak
® Lokal utbedring ma utfgres.

- Tekkingen fremstar uten synlige tegn til lekkasjer eller skader, bortsett fra mosevekst. For a forhindre videre nedbrytning bgr mosen fjernes manuelt eller
med et egnet mosefjerner, og taket rengjgres grundig. Et forebyggende middel kan pafgres for a hindre ny mosevekst. Slitte omrader bgr inspiseres for a
vurdere behovet for reparasjoner. Regelmessig overvakning av takets tilstand vil veere viktig for a fange opp eventuelle endringer, og pa sikt vil utskifting
vaere ngdvendig for @ oppna en optimal tilstandsgrad, selv om tidspunktet for dette er vanskelig a fastsette.

(I Nedlgp og beslag

Pipe er delvis beslatt med blikk over taket. Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er passert. Gradrenner og pipebelsag baerer spesielt preg av elde og
har en del avflassing/rust. Det ble pavist fuktskjolder rundt pipe via loftet, noe som kan indikere at beslaget rundt pipe ikke er tett.
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

- Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppf@ringstidspunktet.

- Beslag, renner og nedlgp har TG 2 pa grunn av alder. Jevnlig tilsyn anbefales for & avdekke slitasje og funksjonssvikt. Utskifting kreves for TG 0/1, men
tidspunktet er usikkert.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

- Det ble foretatt stikktakninger etter rate/darlig kledning ved hjelp av en syl, pavist rate i kledningsbord samt omramming rundt vinduer. Ellers pavist en
del vaerslitt trevirke.

Oppdragsnr.: 13975-2784 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 9 av 30

Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG Moen Takst AS

Gnr 187 - Bnr 58 Fagerliveien 2

3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut for a forhindre videre skadeutvikling. Fuktskader som konsekvens. i omrader hvor det er pavist en del rate, ma det
forventes at veggkonstruksjonen har tatt skade.

- Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gj@res utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved bytting av kledning, bgr konstruksjon/Iufting bygges opp riktig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre, fra byggearet.
Tilgang til loftet via luke i gangen. Det er langt mellom sperrer pa loftet, og gange er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig. Loftet er derfor kun inspisert fra
lukeomradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Begrenset med lufting av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for skader reduseres.

- Registrert noen omrader med/svertesopp i undertaket pa loftet. Arsak er trolig fordi det er for fuktig pa loftet, fra boligen kommer fuktig luft opp pa
loftet, som kjgles ned.

- Pavist fuktskjolder i undertaket pa loftet, rundt gjennomfgringer. Ikke foretatt fuktmalinger. Skjolder kan relateres til utettheter rundt pipe.

- Pavist rateskader i vindski samt ytre takbjelke.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Gjennomfgringer i taktekket er som regel svake punkt hvor det fort oppstar lekkasje. Kontinuerlig tilsyn er anbefalt.

- Luftingen ma utbedres for a lukke avviket, men det er sjelden gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved omlegging av taktekkingen bgr lufting
over tak vurderes for a redusere risikoen for kondens og fuktskader.

- Rateskadet vindski og takbjelke ma utbedres om avviket skal lukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer

Oppdragsnr.: 13975-2784 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 10 av 30

39



40

Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG Moen Takst AS
Gnr 187 - Bnr 58 Fagerliveien 2
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 1970-1980-tallet.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

® Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduenes karmer har synlige sprekker/slitasje samt rateskader som kan svekke funksjon og tetthet over tid, forarsaket av aldring, fukt samt manglende

vedlikehold.
- Det er observert tegn pa innvendig kondensering pa enkelte vindusglass. Dette indikerer at det kan vaere redusert isolasjonsevne i glassene eller
utilstrekkelig ventilasjon i rommet som fgrer til oppsamling av fuktighet pa innsiden av vinduene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Vinduer barer generelt preg av elde og slitasje, og det ma paregnes utskiftninger av vinduer na samt i tiden som kommer. Om ikke, vil det resultere i
videre skadeutvikling som kan utvikle seg til fuktskader i konstruksjon rundt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

m Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, fra 1989.
Eldre dgr til kjeller.
Terrasse med isolerglass fra 1970-tallet.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Det er pavist en utetthet mellom dgrbladet og dgrkarmen, noe som kan tillate kald luft a trenge inn.
Vaerslitt trevirke i nedkant av degr til kjeller. Terrassedgr baerer ogsa preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

- Utettheten mellom dgrbladet og karmen bgr tettes. Hvis dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt varmetap, kald trekk og hgyere oppvarmingskostnader.
- Dgrer bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for a bevare funksjon og estetikk. Uten tiltak kan slitasjen forverres, noe som kan pavirke tetthet og

brukervennlighet.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 25 m?, vendt mot nordvest, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket.

Terrasse pa 23 m?, med tilgang fra hage, oppfért i impregnerte materialer (ikke ferdigstilt).

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

e Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Rekkverkshgyden er malt til under 1 meter, noe som ikke oppfyller dagens krav til rekkverkshgyde. Likevel er rekkverket i samsvar med de byggtekniske
forskriftene som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Tilstandsgraden (TG) er satt pa bakgrunn av standardens krav til hgyde pa rekkverk.

- Avstand mellom horisontalt rekkverk er malt til over 20 mm. Iht. Byggforskserien: 536.112, Rekkverk, star fglgende: "Spiler bgr veere vertikale for a hindre

klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm, slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket".
- Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til terreng eller underliggende plan, skal sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
® Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper
Trapp i tre fra terrasse til bolig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
® Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

(I overflater

1. etasje:

Gulv: Belegg, laminat og parkett.

Vegger: Malte/tapetserte plater og panel.
Himlinger: Takessplater.

2. etasje:

Gulv: Tregulv, belegg og laminat.
Vegger: Malte plater og panel.
Himlinger: Panel og takessplater.
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Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Pavist sot-/stgvkondens pa overflater. Dette kommer trolig av varmetap mellom boligen og konstruksjon, som kan gi grlite kondens, som sot og stgv i lufta
fester seg til. Ellers pavist noe sar/skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det vil vaere opp til den enkelte a avgjgre om de gnsker a pusse opp overflatene. Det ma dog gj@res tiltak om avviket skal lukkes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hpydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser. Malt 35 mm avvik i soverom i 2. etasje, lokalt ble det malt 35 mm over 2 meter i
samme rom. Ellers malt 20 mm awvik i gangen. | 1. etasje ble det malt 20 mm awvik i stue og 11 mm i kjgkkenet.

- Det ble etter stikktakninger i trevirke i kjeller, pavist enkelte omrader med mindre fukt-/rateskader, som fglge av at trevirket har vaert utsatt for fuktighet
over lang tid.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgért med radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Radonmaling anbefales for a avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

(I pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Vedovn i stue, fra 2019.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, kan det vaere gkt risiko for slitasje og funksjonssvikt i tiden fremover.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist unormale verdier.
- Det er ikke montert fuktsperre eller lagt isolasjon mot grunnen, det ma derfor paregnes fukt fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

- Takstmannen anbefaler at vegger/gulv i kjeller kontrolleres regelmessig. Gitt alderen pa dreneringen og oppbygning av konstruksjon, anbefales det at
murveggene ikke kles inn, men heller far god luftsirkulasjon for a redusere risikoen for fuktskader.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. lkke krav ved oppf@ringstidpunktet.
- Trappen har ikke handlist pa begge sider, noe som innebaerer at den ikke har tilstrekkelig avgrensing for a gi stgtte pa begge sider, slik som forventet for
dagens standard for sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer
Boligen har profilerte, lyse dgrer med forskjellig alder og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Ved funksjonstesting, ble det pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel, noe som skyldes monteringsavvik.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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- Avviket krever ingen tiltak nd, men kan over tid fgre til gkt slitasje pa dgr og karm. Justering kan bli ngdvendig dersom funksjonen forverres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

KJELLER > VASKEKJELLER

Generell

Vaskerom i kjeller, typisk vaskekjeller med betong pa vegger og gulv. Rommet er innredet med dusj, toalett og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Enkel standard pa vatrommet, ikke bygget som fullverdig vatrom med tette/fagmessige Igsninger. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Selv om risikoen for skadeutvikling er liten grunnet mur- og betongkonstruksjoner, anbefales det a vurdere installasjon av tettesjikt i vaskerommet og
montering av tett dusjkabinett for a sikre ekstra beskyttelse mot potensielle fuktproblemer. Dette vil redusere risikoen for fremtidige skader, spesielt i
tilfelle lekkasje.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASIE > BAD

Generell

Bad i boligens 2. etasje, med belegg pa gulvet og panel pa vegger. Rommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt veggskap.
Dusjkabinett et er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjen har kombinasjon av ryggdyser, hodedusj og handholdt armatur. Videre er det montert
toalett. Panelovn pa veggen varmer opp rommet. Badet ventileres via elektrisk vifte i veggen.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Ikke tilstrekkelig tettesjikt i badet. Belegg er ikke f@grt opp i overgang gulv/vegg. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

- Badet kan fortsatt brukes med et tett dusjkabinett, men det er ingen garantier for fuktsikkerhet ved lekkasjer. For a lukke avviket ma vatrommet
renoveres med riktig tettesjikt og utfgrelse. Uten tiltak er det risiko for lekkasjer og fuktskader som kan pavirke tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det dusjes i tett dusjkabinett og det er apne rgr pa veggen.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2016, og har profilerte, kremtonede fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av rustfritt stl, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene. Kjpkkenventilatoren er plassert over plass til induksjon.

- Kjpkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjgkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i boligens 1. etasje, innredet med enkel servant med overhengende speil og belysning samt toalett. Straleovn pa veggen varmer opp rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med ukjent alder.
Stoppekran og vannmaler er plassert i kjeller.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

® Det erirr pa rer.

- Deler av kobberrgr er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er satt grunnet alder og gkt risiko for
slitasje, selv om det ikke er pavist synlige skader.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Tilstandsrapport

- Rgr fungerer som forventet, men alder gker risikoen for lekkasjer eller skader. Regelmessig inspeksjon anbefales.
- Kobberrgrene bgr inspiseres og rengjgres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og kjemikalier. Om korrosjonen er omfattende, kan utskifting vaere
ngdvendig for @ unnga lekkasjer og dyre reparasjoner.

3 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Avlgpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert

slitasje og funksjonssvikt.
- Luftergr for kloakk er ikke fgrt opp over taket. Avigpsinstallasjon skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres
at avilgpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

« Skal avviket lukkes ma lgsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men alder gker risikoen for lekkasjer eller tilstopping. Regelmessig inspeksjon anbefales.

3 Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet.

- Det er pavist tegn til kondensering pa vinduene, noe som indikerer utilstrekkelig ventilasjon i rommet. Dette kan tyde pa at luften ikke sirkulerer
tilstrekkelig for a fierne fuktighet, spesielt i perioder med lav utelufttemperatur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det md gjgres naermere undersgkelser.

- Kondens pa vinduene kan fgre til fukt- og muggskader pa omkringliggende materialer over tid. For a forbedre luftkvaliteten og redusere kondens
anbefales det a gke ventilasjonen, enten gjennom justering av eksisterende ventiler eller ved & installere ekstra ventilasjonslgsninger.

Andre VVS-installasjoner

Luft/luft varmepumpe, type Mitsubishi fra 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- Det anbefales a utfgre service pa varmepumpen hvert 2. til 3. ar for a sikre optimal funksjon og forlenge levetiden, som normalt er 12-15 ar. Uten
regelmessig service kan varmepumpens effektivitet reduseres, noe som kan fgre til hgyere energikostnader og kortere levetid.

3 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, alder er ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppf@ringstidspunktet.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning for eventuell lekkasje fra varmtvannstanken, noe som kan medfgre at
vann ikke blir riktig handtert ved lekkasje

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med hovedsakelig manuelle skrusikringer, noe fornyelse med vippesikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget samt manglende dokumentasjon, anbefales det a gjennomfgre en utvidet el-
kontroll. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for
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Tilstandsrapport

feil som kan pavirke sikkerheten

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

"’? Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggearet og 2008. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset.
- Det gjgres oppmerksom pa at etablering eller utbedring av drenering ikke automatisk gj@r at fukt forsvinner, da det ma paregnes kapilleersug fra
grunnen.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

- Ukjent alder pa drenering deler av drenering, men ved inspeksjon, kan det tyde pa at deler av Dreneringssystemet er fra byggearet, noe som indikerer at
mer enn halvparten av den forventede brukstiden er oppbrukt. Dette gir tilstandsgrad 2 (TG 2). Dreneringen kan fortsatt veere i funksjon, men alder tilsier
at det kan vaere tegn pa svekkelse eller redusert effektivitet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Dreneringssystemet bgr undersgkes naermere, da funksjonen er usikker. Utilstrekkelig drenering kan fgre til fuktinntrenging i kjeller og grunnmur, med
risiko for skader pa konstruksjonen. Videre vurdering anbefales for a avdekke behov for utbedring

i

) Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betong grunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Pavist riss/sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil vannbelastningen og faren for frostskader gke. Skra sprekker/riss er et symptom pa
setninger. Horisontal sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av kjellervegg. Anbefaler & fglge med pa videre utvikling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Sprekkene bgr overvakes regelmessig for a unnga forverring. Tetting kan bli aktuelt for a hindre vanninntrengning og frostskader.
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(I Terrengforhold

Dels flat og dels skranende tomt.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren, dette kan fgre til ungdig fuktbelastning mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Justering av terreng rundt boligen anbefales for a sikre avrenning bort fra grunnmuren. Uten tiltak kan vann samle seg naer bygningen, noe som gker
risikoen for fuktinntrengning og fuktskader.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

- Ukjent alder og tilstand pa utvendige rgr. Det er derfor anbefalt med ytterligere undersgkelser av rgr, for a kartlegge tilstand og alder.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Eldre uthus oppfgrt i trekonstruksjoner, kledd utvendig med trekledning
Takkonstruksjon i tre, type saltak tekket med plater.

Bygning er delvis innredet og har dels tregulv og stgpt dekke.

Bygningen star ovenfor vedlikehold.

Pavist rateskader i konstruksjoner.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
naermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

123 m?/123 m?

Enebolig: Vaskerom, Bod, Trapperom, Stue, Kjgkken,
Entré, Toalettrom, 2 Soverom, Alkove, Bad, Gang

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. I tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 60 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

N1

Norsk takst

2 500 000

2 500 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Finnestadveien 386 ,1880 EIDSBERG

119 m? 1986 3sov
Finnestadveien 445 ,1880 EIDSBERG

150 m? 1853 3 sov
Finnestadveien 368 ,1880 EIDSBERG

141 m? 1949 3sov
Finnestadveien 373,1880 EIDSBERG

170 m? 1932 5 sov
Finnestadveien 463 ,1880 EIDSBERG

136 m? 1928 3 sov
Finnestadveien 428 ,1880 EIDSBERG

116 m? 1924 3 sov
Finnestadveien 445 ,1880 EIDSBERG

150 m? 1853 3 sov
Finnestadveien 431,1880 EIDSBERG

248 m? 1950 4 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

15-09-2024

14-07-2021

18-03-2024

06-08-2019

01-12-2020

07-05-2018

25-09-2016

19-12-2024

PRISANT

2750000

3200 000

2990 000

2 850 000

2100 000

1990 000

1990 000

3050000

PRIS

2900 000

3100 000

2800000

3200000

2400000

1950 000

2180000

2850000

FELLESGJ. TOTALPRIS

2900 000

3100 000

2800000

3200000

2 400 000

1950000

2180000

2 850000

M? PRIS

24370

20 667

19 858

18 824

17 647

16 810

14533

11492

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Moen Takst AS ‘ I I

Fagerliveien 2 k
1820 SPYDEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Teknisk verdi bygninger Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Enebolig bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000 v & som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
- - . - Internt
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2100 000 A | bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
| BRAe Balkong (BRA-i)
1 Bod
Uthus 7
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000 Z | :}Br:isa;eal boenheten(e) og som tilherer denne,
o e €, slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000 32
Garasje s Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. ) — halkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 300 000 oo | 7 (BRA-b) boenheten(e) i
Bad
x ] Teknisk =
. . . 4 ram | —
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2400000 =10 : bolkonarey  Arealet av terrasser, dpne balkonger
R s Kohken L/' (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje X H
Tomteverdi soverom -] Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
. . . a a . . . o . Saverom Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur o . A“’-Ia' "“:ﬂ lav ‘a:‘hﬂycer'—d“] er k_@k
2 8.5 a q q - o BRA o 7 2 | maleverdig areal, som skyldes skrata
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. el . nogset —|nn.h | oulav Kiingshayde.
Normal tomteverdi Kr. 600 000 GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= 1 og kun sammen med BRA-, for eksem-
q el s gasasjeaniogn pel der gulvflaten har en verdi og har
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000 e ! funksjnived mablering og bruk av

= || |
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Carport ogleller garasfeptass | elles legq e khe meverdig arel
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3000 000

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller
1. etasje 62 62 62
2. etasje 61 61 1 62
SUM 123 1 124
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Vaskekjeller, Boder

Tra Stue, Kjgkken, Entré
1. etasje pperom, Stue, Kjgkken, Entré,

Toalettrom
2. etasje Soverom, Soverom 2, Alkove, Bad, Gang
Kommentar

- Takhgyde i kjeller er malt til ca. 1,87 - 1,89 meter. Areal er derfor ikke maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det finnes ingen byggesaksmappe for eiendommen i kommunens arkiv. Manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse for
opprinnelige bygg vil ikke fa betydning for ny eier (opplysninger fra Indre @stfold kommune)

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. etasje 60 60

SUM 60

SUM BRA 60

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Boder, Innredet rom

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 123 0
Uthus 0 60
Oppdragsnr.: 13975-2784 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 26 av 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
19.3.2025 Are Johan Moen Takstingenigr
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering Ik_ke it Nei
Matrikkeldata gjennomga
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Megler Eopmunt?lle ozflfysningelr vedrgrende Ingen Nei
3118 INDRE #STFOLD 187 58 0 1132.7m? BEREGNET AREAL Eiet oligen, tilsendt Ira megler.
(Ambita)

Adresse

Finnestadveien 428 REViSjon er

Hjemmelshaver
Johansen Inger Jeanette

Versjon Dato Kommentar

Eiendomsopplysninger 1 27.03.2025

Beliggenhet

Eiendommen ligger som hjgrnetomt ved Eidsberg stasjon. Ca. 6,5 km fra Mysen sentrum, som kan by pa butikker og forretninger, kaféer,
skoler, togstasjon, kino, bibliotek og ellers alle sentrale servicefunksjoner. Det er ogsa regelmessig buss- og togforbindelse til Oslo. Det er ca. 4
km til Kirkefjerdingen skole. | Mysen sentrum er skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter og servicetiloud. Fra Mysen
stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye Follobanen). | naerheten finner man populaere
turomrader som Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til Trgmborgfjella, som utover merkede turstier ogsa
byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inntil fylkesvei.

Tilknytning vann

Kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet vannforsyning via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 132,7 m?. Dels flat og dels skranende tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1950 000 2018
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Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG
Gnr 187 - Bnr 58
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS A |
Fagerliveien 2 k I I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG
Gnr 187 - Bnr 58
3118 INDRE #STFOLD

Moen Takst AS A |
Fagerliveien 2 k I I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnazermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og n@gyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt p&
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjpnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WD1642

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Finnestadveien 428

Offentlig transport Aldersfordeling
& FEidsberg stasjon 4 min & o T
Linje R22 0.3 km . %3
X 50 a0 iié &ﬁﬁ
X Oslo Gardermoen 1125 min & e 5 s 52 S e
T NN -
& Eidsberg Stasjonsveien 0 km - Em - -

Linje 464, 477
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Eidsberg 392 164
Kirkefjerdingen skole (—I -7 k|,) 5min & . Kommune: Indre @stfold 45608 20 808
88 elever, 7 klasser 3.4km B Norge 5425412 2654 586
Tremborg skole (1-7 kl.) 6 min &
103 elever, 7 klasser 4.5 km Barnehager
Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & Skogstjerna Natur og menighetsbhg (1-5 ... 6 min &
421 elever, 17 klasser 6.7 km 52 barn 4.8 km
Mysen videregdende skole 9min & Symra barnehage (0-5 ar) 9min &
800 elever, 50 klasser 6.5 km 53 barn 7.4 km
Askim videregdende skole 17 min & Susebakke barnehage (0-5 ar) 9min &
850 elever, 47 klasser 13.2 km 91 barn 7.5km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare
Bunnpris Mysen 9 min &
B 25% i barnehagealder PostNord, sgndagsapent 6.2 km
u 33;’ ?;f:r Coop Extra Mysen 9 min &
W 20%13-15dr Post i butikk 6.5 km
12% 16-18 ar
Sport
@ Kirkefjerdingen skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 3.4 km
© Eidsberg banene 5min &
Fotball 3.4km
& Mudo Mysen 8 min &
& Family Sports Club Mysen 9min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Indre @stfold kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 187/58

Adresse: Finnestadveien 428
Utskriftsdato: 28.02.2025
Malestokk: 1:1000

N
/
A

UTM-32

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
Il X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
’ O X
Om bygningene er byggeanmeldt: 0 X

Merknad: Det finnes ingen byggesaksmappe for eiendommen i kommunens arkiv. Manglende ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse for opprinnelige bygg vil ikke fa betydning for ny eier.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:

Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

Kommunedelplan

Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende |Periode:

Kommuneplan

PlaniD 3014202101 2024 - 2035
Uregulert X
Reguleringsbestemmelser [l

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:
Se kapittel 4 i kommuneplanen om generelle bestemmelser vedrgrende plankrav i § 4.1, og i § 4.2 om unntak fra
plankrav. Se i tillegg pa andre aktuelle bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel.

Se § 4.10 om bestemmelser og retningslinjer for byggegrenser langs vei og jernbane, rundt nettstasjoner og andre
tekniske anlegg og mot vassdrag.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 04.03.2025
Indre @stfold kommune

Line Elvegérd

N 6599800

N 6599700

00€0€9 3

.|

| m——

©Norkart 2025

Mnr mangler

1

\\

00€£0€9 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regquieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
& Omrade for serskilt angitt almennyttig forma

N Kjgreveg
I Parkeringsplass
e Friomrider
« =" Grensefor bevaringsormride
111 Bevaring avbygningerog anlegg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrride
g Planens begrensning
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Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og m8 oppfattes som orienterende = g [ ;,_;7.
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Kommuneplankart

Eiendom: 187/58

Adresse: Finnestadveien 428
Utskriftsdato: 28.02.2025

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

Tegnforklaring

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

s Faresone grense
/' / / » Faresone-Flomfare
Boligbebyggelse - nivaerende
P Bane- n3vaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaere
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
""" Grenseforarealformil
""" Samleveg-nivaerende
- Jernbane - nivaerende
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Kommunale gebyrer 2025

Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tregstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Utskriftsdato: 28.02.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 187 Bruksnr. 58 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 683,83 kr
Feiing 459,14 kr
Vann 5008,10 kr
Sum 12 151,07 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Brannforebyggende avgift 1 stk 495,00 kr 1/1 0% 495,00 kr 0,00 kr
Vann a konto i ar 75m3 29,88 kr 1/1 0% 2 240,63 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 75m3 29,75 kr 11 0% 2 231,25 kr 0,00 kr
Vann innbetalt a konto i fjor -90.83 m3 29,75 kr 1/1 0% -2 702,30 kr 0,00 kr
Vannabonnement pr boenhet 1 stk 2 256,25 kr 1/1 0% 2 256,25 kr 0,00 kr
Avlgp a konto i &r 75m3 37,63 kr 1/1 0% 2 821,88 kr 0,00 kr
Forbruk avlgp i fjor 75m3 40,25 kr 11 0% 3018,75kr 0,00 kr
Avlgp innbetalt a konto i fjor -90.83 m3 40,25 kr 11 0% -3 656,05 kr 0,00 kr
Avlgpsabonnement pr boenhet 1 stk 2 642,50 kr 1/1 0 % 2 642,50 kr 0,00 kr
Sum 9 347,91 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Belop for vann, aviop og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 28.02.2025
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tregstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 187/58//

Utskriftsdato: 28.02.2025

A

Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 187 Bruksnr. 58 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Finnestadveien 428, 1880 EIDSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

5]
:
\

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Renovasjon 4 298,08 kr
Sum 4 298,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Europaveg

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar

Renovasjon, grunnbelap pr. boenhet 1stk | 3393,00 kr 1N 0% 3 393,00 kr 0,00 kr

Renovasjonsbeholder 140L restavfall 1stk | 1648,00kr i 0% 1 648,00 kr 0,00 kr
Sum 5 041,00 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Finnestad

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 187/58
Adresse: Finnestadveien 428
Dato:

28.02.2025
Indre @stfold kommune

Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Oversiktskart for eiendom 3118 - 187/58//

Utskriftsdato: 28.02.2025

A

Skd.l{grpl(e_
i

Finnestad

© 2016 Norkart\AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




For eiendommen:

Adresse:

Finnestadveien 428, 1880 Eidsberg

akuv.

Meglerforetak: Aktiv Askim AS
Saksbehandler: Elise E. Gimmingsrud

gnr. 187, bnr. 58 (Ideell andel 1/1) i Indre Ostfold kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 907 44 323

1102250011 E-post: elise.gimmingsrud@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlepet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjopekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

. Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medferer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som:

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:
Postnr:
TIf.:
Dato:

78

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:
|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:
Sted: Postnr: Sted:
E-post: TIf.: E-post:
Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.

Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

e Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhjelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjepesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjoper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhjelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksoker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver m& veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJOPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJZR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlap skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper
har innbetalt kjgpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. il
bortkjering og lagring av inventar. Begjeering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJQTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, szerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



