Kjolleveien 8, 2450 RENA

Koselig og vesentlig oppusset
hytte (2022). Solrik terrasse. God
beliggenhet! Nydelige tur og
skllmyper rett utenfor
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Mette Karin Vasaasen

Hytte

Eiet

1978

63/72 kvm
Punktfestet

Gnr. 15, bnr. 42, fnr. 11
1211250122

Ditt nye fristed?

Velkommen til Skramstadsaetra og Kjglleveien 8!

En lun og koselig hytte fra 1978, tilbygget i 2003 og vesentlig
oppusset i 2022. Hytta har en god planlgsning pa én flate med 3
soverom. Gjennomfgrt stil med moderne fremtoning og fine
materialer. Hytta holder en gjennomgéende god standard etter
oppussingen og har en saerdels god atmosfaere. Hytta har innlagt
strgm og et smart vannsystem.

Hytta har en god beliggenhet pa ca. 669 moh. innerst i veien.
Sngsikkert omrade med veldig gode skimuligheter pé vinterstid med
lgype rett ved. Omgitt av flotte naturomrader med skog, bekkelgp,
myrer og fjell. Det er kort vei opp til Hemmelfjellet som er et ypperlig
dagsturmal pd sommerhalvaret med flott utsyn. Birkebeinerlgypene
ligger rett ved. Hytta har enkel adkomst med heldrsvei og oppleves &
ha fine solforhold
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Om eiendommen

Om fritidsboligen
Arealer totalt

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 72 m?

TBA: 31 m?

Arealbeskrivelse

1. etasje

BRA-i: 63 m?

Beskrivelse: Entré, gang, stue, kjgkken, 3 soverom, toalettrom og innvendig bod.

BRA-e: 9 m?
Beskrivelse: Bod med utvendig adkomst.

TBA: 31 m?
Beskrivelse: Terrasse.

Innhold
Eiendommen er bebygd med en hytte fra 1978 som ble tilbygget i 2003.

Hytta har en praktisk planlgsning pa én flate og inneholder:
1. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, 3 soverom, toalettrom og innvendig bod.

Utenfor hytta er det en stor terrasse pa ca. 31m?2 med adkomst til isolert utebod pa
9m2.

Beliggenhet

Hytta har en god beliggenhet pa ca. 669 moh. innerst i veien. Et sngsikkert omrade
med flotte turmuligheter pa sommeren og veldig gode skimuligheter pa vinterstid med
kun ca. 131 meter til neermeste langrennslgype. Eiendommen er omagitt av flotte
naturomrader med skog, bekkelgp, myrer og fjell. Det er kort vei opp til Hemmelfjellet
som er et ypperlig dagsturmal pa sommerhalvaret med flott utsyn over Innlandets
velkjente naturlandskap. Hytta har enkel adkomst med helarsvei og oppleves & ha fine
solforhold.
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Neer hytta finner du et stort Igype- og turnett som strekker seg innover vakre
Birkebeinerriket. Omradet byr pa milevis med velpreparerte skilgyper pa vinterstid med
kort veg opp til fjellet. P4 sommerstid er det flotte sykkelstier/sykkelveier som er
tilpasset bade for tur og trening. | tillegg er det fine turomrader for friluftsentusiaster.
Omradet er kjent for populeere Birken/Birkebeinerrennet som passerer like ved.
Naturomradet ligger mellom Hedmarksvidda og Rondane og er et omrade som virkelig
innbyr til aktiviteter og tradisjonelt friluftsliv for bade liten og stor. Det er enkelt a trives
i Birkebeineromradet, enten du er sykkel- og skientusiast, jeger, fisker, baerplukker eller
en som sgker aktiviteter ved tradisjonelt friluftsliv. Omradet innbyr til et variert tilbud av
opplevelser gjennom hele aret. Det ma ogsa nevnes at pilegrimsleden ligger i omradet
og kan fglges etappevis til Tynset og Trondheim. Det er kort vei til Skramstadseter
fjellstue med seterkafé i perioder. Omradet er kjent for & veere sngsikkert pa vinterstid
og sine familievennlige turomrader pa sommerstid.

Hytta ligger ca. 25 km fra Rena sentrum hvor man finner de fleste servicetilbud og
togstasjon. P4 sommerstid kan populaere Prestsjgen by pa fine bademuligheter - her er
det ogsa stupetarn. | sentrumsomradene pa Rena er det ogsa folkebad og bowling. |
tillegg tilbyr Amot kulturhus pa kino og konserter. Av andre aktiviteter i omradet kan
nevnes fglgende: Er du golfentusiast finner du populaere Sorknes golf kun ca. 15 km
unna - her ligger ogsa Birkendsen med alpinanlegg. Rena Alpin- og skisenter pa
Birkendsen med bade barnebakke, familiebakke, gvrige nedfarter, boardercross og
terrengpark ligger nord for Rena sentrum.

Med en beliggenhet omtrent midt mellom Hedmarksvidda og Rondane er det utallige
muligheter, enten du liker a jakte, fiske, sykle, ga pa ski, plukke beer eller vandre!

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere
skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/dpent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Kjglleveien 8



6

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtebeskrivelse

Tomteareal rundt fritidsboligen med stedbunden vegetasjon. Noe begrenset utsyn.
Skjermet beliggenhet, normale solforhold. Adkomst via hytteomradets grusede private
veinett. Biloppstillingsplass for kjgretgy ved hyttetunet.

Punktfestet tomt. Et punktfeste er en festeavtale hvor arealet som festeavtalen gjelder
ikke er malt opp og med tomtegrenser, men angitt som et punkt i kartet pa bortfesters/
grunneiers eiendom. Bebyggelsen ma plasseres slik at punktet kommer innenfor
grunnmuren for hovedbygget.

Bortfester er Skramstadseter Grunneierlag. Arlig festeavgift utgjer kr. 2 070,-.
Serviceavgift kan bli innfgrt ved tilfgring av ytterligere infrastruktur fra bortfester.

Bortfester skal godkjenne ny fester. Det palgper et transportgebyr pa kr. 1 000,- ved
overdragelse av festet. Belgpet betales av kjgper.

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefestelovens § 33, kan bortfester kreve at den arlige
festeavgiften blir regulert en gang (sakalt engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent
av tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 50 &r, gjeldende fra og med 01.07.1975. Festeren kan
kreve festet forlenget for 20 ar av gangen sa lenge hytta er i god stand. Krav herom ma
festeren framsette skriftlig i det siste aret av lgpende festetid, ellers bortfaller det.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 5. ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2026 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing pagar, ingen
frist p.t. Innlgsningssummen er oppgitt til ca. kr 230.000,-.
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Bygningssakkyndig
Syversrud Takst AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert med 1.etasje og kryperom. Byggear 1978, tilbygg fra 2003.
Opprinnelig bygning fundamentert pa Lecapunkter. Tilbygg med stgpte séler og
Lecavanger. Gulv med trebjelkelag og stubbeloftkonstruksjon over krypkieller.
Yitervegger i bindingsverk, utvendig med stadende kledningsbord. Vinduer med koblet
glass og isolerglass. Ytterdgrer i malt heltre. Saltakkonstruksjon tekket med shingel.
Deler av hytta med innvendige skrahimlinger og synlige temmeraser. Tilbygg med
kaldtloft. Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige
inngrep, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.

Bod med utvendig adkomst via terrasse. Innvendig gulv med trebord. Vegger og
himling med trepanel. Innlagt lys og strgm. Takhgyde ca 1,96 m.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 02.05.2025, utfgrt av
Vegard Syversrud .

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (bygningsdelen har vesentlige
awvik) for fglgende bygningsdeler-’komponenter:

* Balkong, terrasse, platting: Fundamenter er lagt direkte pa bakken uten frostsikring,
og bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes. Det registreres skjevheter i
konstruksjonen. Terrasse med noe vedlikeholdsbehov.

* Vinduer og dgrer: Dgrblad og karm mangler ved innvendig bod og et soverom. Det
registreres slitte/harde tettelister som pga dette tetter darlig. Enkelte vridere med noe
slark. Det registreres fuktskjolder rundt ytterder, det ble ikke malt hgye verdier. Ytterdgr
tetter ikke mot karm. Det er ufullstendig beslag under inngangsdgr. Terskellist mangler
ved ytterdgr til bod. Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom
trepanel og beslag, fare for fuktopptrekk.

* Yttervegger: Vegger har synlig skjevhet/ helling. Det registreres blaerer og flassing i
overflatebehandling/malingen. Skyldes trolig tidligere behandling med linolje. Noe
varierende utfgrelse av malebehandling ved endeved. Det er benyttet klosser som
musesperre bak kledning. Dette har medfgrt stedvis redusert lufting. Stedvis
manglende klosser/lusinger. Panel er avsluttet neermere terreng enn hva som er
anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes minimum 30 cm over terreng. Forgvrig
vurders kledning & kunne ivareta sin tekniske funksjon.

* Loft (konstruksjonsoppbygging): Tilbygg med takstoler og flate himlinger. Det er
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ingen adkomst til loftet.

* Renner og nedlgp: Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner. Det ble registrert
buling/skade i nedlgpsrgr som er et symptom pa frostspreng. Jevnlig rengjgring av
takrenner og nedlgpsrgr anbefales for a sikre god avrenning.

* Takkonstruksjon: Det registreres svai/nedbgy i takflaten ved pipe. Det registreres
skjevheter ved takkonstruksjonen. Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Tette raftekasser. Ingen innlufting ved raft. Kaldtloft uten adkomst
og manglende lufting.

* Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose
og slitasje pa grunn av elde. Det registreres buler i papptekking. Det er observert
rustdannelse pa beslag. Eldre takgjennomfgring som ikke er i bruk anbefales fjernet.

* |ldsted/Skorstein: Det er rust i beslag rundt pipa. Det registreres boom under enkelte
fliser pa pipe. Mindre riss registreres pa pipe over tak. Pipe og ildsted er kun visuelt
vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede
har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

* Kjpkken: Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

* Toalettrom: Saniteerrom: Gulv med belegg. Vegger og himling med trepanel.
Oppvarming med panelovn. Innvendig forbrenningstoalett av nyere dato. Etablert
baderomsinnredning, rund vask med 1-greps blandebatteri. Montert dusjkabinett.
Vanntilfgrsel fra 100 L tank pa teknisk rom. Ikke sluk i gulv, avlgp f@rt direkte til terreng.
Ventilasjon via ventil i yttervegg. Ikke etablert tilluft.

* Ventilasjon: Det mangler ventilasjon pa ett soverom ved tilbygg. Det er manglende
tilluftspalte ved dgrer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.

* @vrig: Innvendige overflater: Det registreres en god del slitasje og sprekker i gulv.
@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover
normal bruksslitasje iht. alder. Boligen er besiktet mgblert, alle flater var ikke
tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Grunnmur og fundament: Lecapilarer ved opprinnelig bygning med synlige skjevheter.
Sprekker kan tyde pa ustabil/sviktende grunn. Fundamentering baerer preg av a ha
veert i bevegelse, og den er blitt klosset opp og justert med treklosser. Skjevheter i
bjelkelaget settes i sammenheng med sviktende fundamenter. Fundamenter er lagt
direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes.

* Krypkjeller: Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i
kryprommet. Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pa undersiden av
bjelkelaget) i krypkjelleren er delvis lgsnet. Det registreres dpninger i stubbloft,
isolasjon fritt eksponert.

* Utstyr pa tak: Det er ikke etablert noen takstige.

* Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
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avvik pa over 40mm, i tillegg til lokale skjevheter. Med bruk av nivelleringslaser ble det
registrert lokalt avvik pa over 30mm. Det registreres glipper mellom gulv. Arsaken
settes i sammenheng med siiktende fundamentering. Stubbloft med utettheter, tegn
etter aktivitet fra mus i deler av stubbeloft. Boligen er besiktiget mgblert sa gulv er ikke
fullstendig kontrollert i forhold til planhet og helningsavvik.

* Trapp: Utvendig trapp: Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvenser/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: 1 2022 ble det lagt vatromsplater oppa tregulv pa bad og i teknisk rom.
Over vatromsplatene er det lagt vatromsbelegg i vinyl, som ble fgrt 7-8 cm oppover

vegg.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: TG3-mangel pa pipe fra tilstandsrapporten fra 2021, grunnet manglende
sotluke. Det ble sommeren 2024 satt inn ny sotluke av murermester.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Noe skjevt gulv inne i hytta.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Arbeid utfgrt hgsten 2022: Kontroll av el.anlegg, utbedring av darlig utfgrt
arbeid fra tidligere pa bad, lagt inn 3 nye kurser kjskken, bad og bod, samt 4 nye stikk.
Arbeid utfgrt av: Elektro Installasjon AS, org.nummer 887 163 642.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske

lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Samsvarserkleering fra 25.11.2022.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Montert pa Isola mgneluftere pa taket, samt lagt inn 6 lufteventiler under
taksjekk. Utfgrt sommeren 2024.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapport fra 2021.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | januar 2022 mottok vi et tilbud via Skramstadseter Grunneierlag om kjgp
av tomten rundt hytta. Prisen var satt til kr 235 000,- pluss omkostninger for 1 mal
tomt. Dette takket vi nei til, men jeg tenker det kan veere aktuelt for ny kjgper av hytta.

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre
Hytta selges med familiekgyer pé to av soverommene, komfyr, utstyr i utebod (foruten
skiutstyr) og det gamle skapet i stuekrok.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger:

2024: Satt inn ny sotluke i pipe. Arbeidet er utfgrt av murmester Stein Kristiansen hos
Rena Hytteservice AS.
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2024: Montert Isola mgneluftere pa hyttetaket, med insektnetting i glassfiber under.
Boret inn luftehull under takskjegg pa hver side mot gavl i gst. 3x6 hull, samt montert
pa ventilrister med insektnetting.

2024: Montert ny utendgrs trapp med rekkverk, ved gavl i vest.

2023: Beising av hele hytta utvendig inkl. verandagulv.

2022: Lagt vatromsplater (fra Byggmax) og vatromsbelegg i vinyl (fra Teppe-Abo) pa
bad og i teknisk rom.

2022: Satt inn komplett vannsystem (Maxi) fra Hyttetorget med 100 L beholder, 50 L
v.v.bereder, pumpe og trykktank.

2022: Montert kobberrgr for distribusjon av vann til kjigkken og bad.

2022: Montert nye (laminerte) benkeplater pa kjgkken.

2022: Satt inn ny kjgkkenvask med skyllekum fra Megaflis, samt ettgreps
blandebatteri. Satt inn nye avigpsrgr med (HepVO) tgrr-vannlas.

2022: Montert nytt komplett (Aurora) dusjkabinett fra Gausdal Landhandleri.

2022: Montert ny benk med servant og ettgreps blandebatteri. Satt inn nye avigpsrgr
med (HepVO) tgrr-vannlas.

2022: Satt inn nytt (Cindarella) forbrenningstoalett fra Hyttetorget, inkludert nytt
luftergr ute pa vegg. Tettet gammelt hull for luftergr (fra gammel mulldo) utvending,
med fuktsikring og asfaltmasse.

2022: Gjennomfgrt kontroll av el.anlegg. Utfgrt bytte til godkjent utendgrs kabling
mellom bad og gang. Etablert 3 nye 16A kurser inkl. kabling i trekkergr fra
sikringsskap, samt satt inn 4 ekstra doble stikk innendgrs. Samsvarserklaering
foreligger - arbeidet er utfgrt av elektriker Vidar Martinsen hos Elektro Installasjon AS.
2022: Satt inn ny (Aduro 9.5) peisovn fra Coop Obs Bygg. Flyttet plassering av mottak
roykrgr pa pipe inkludert inspeksjon, isolering og tetting av gammelt inntak. Arbeidet er
utfgrt av murmester Stein Kristiansen hos Rena Hytteservice AS. Lagt pa ny gulvplate i
stal under

peisovnen.

2022: Beising av hele hytta innvendig - tak og vegger.

2022: Malt kjgkkeninnredningen (i Dempet Sort).

2003: Tilbygget hytte.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa gardsplass.

Radon

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Iht. opplysninger fra Elvia AS er det ikke foretatt noen besiktigelse av det elektriske
anlegget. Historisk sett har boliger/fritidsboliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert
20. ar.

Det er ikke utfgrt feiing/tilsyn av piper/ildsteder.

Det er ikke montert takstige. Krav om takstige og eventuelt feieplattform (for
skorsteiner hgyere enn 120 cm) gjelder ogsa for hytter/fritidseiendommer. Takstige
skal enten vaere fastmontert eller det benyttes lgs stige som hektes i fastmonterte
kroker. Flere kommuner har unntak fra kravet om takstige, eller kan vurdere unntak fra
kravet, i de tilfeller bygningene har torvtak alternativt shingel-/papptekking med
takhelling pa 22 grader eller mindre. Felles for begge er at gesimshgyde (avstand fra
bakke til tak) ikke er hgyere enn 3,5 m. Kjgper overtar ansvaret for ovennevnte.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med ved og elektrisitet. Vedfyring med peisovn i stuen. Elektrisk
oppvarming med panelovn pa bad og teknisk rom.

Info stremforbruk
Selger har hatt et arlig streamforbruk pa ca. 5 710 kWh.

Energiforbruk varierer fra husstand til husstand, samt hyppigheten av bruk.

Energikarakter
Oransje G

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1390 000
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Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer totalt ca. kr. 3 923,- for 2025.

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Renovasjon hytte/fritid kategori 2: Kr. 1 235,-
* Eiendomsskatt: Kr. 2 688,-

Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr
avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres, og etterfaktureres ved
varsel om besgk. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres
arlig.

Arlig festeavgift
Kr2 070,

Formuesverdi primaer
Kr 197 220,- per 31.12.2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og «festeavgift» , palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Selger opplyser om fglgende andre utgifter:

Kr. 2 500,- per ar til Knut Lgvlien for vintervedlikehold/sngbrgyting inkl. tilgang til app
for bestilling av brgyting. ~

Kr. 3 195,- per ar til Skramstadseter Grunneierlag for festeavgift og felleskostnader.
Kr. 1 500,- per ar til Youpark for arsabonnement (for inntil 2 biler) pa veibommen pa
Skramstadsetra. Faktureres via Finter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 42, festenummer 11 i Amot kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil fglge med eiendommen:

Kjglleveien 8
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* Festekontrakt, tinglyst den 21.08.1975, dagboknummer 4451. Gjelder feste. Festetid:
50 &r. Innskudd/engangsbelgp: NOK 3000. Arlig avgift NOK 400. Bestemmelse om
forlengelse. Pant for forfalt festeavgift. Bestemmelser om regulering av leien.
Bestemmelser om overdragelse av kontrakten. Med flere bestemmelser.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for nybygg hytte i 1978. Det er i denne anmerket mangler i
forhold til: 1) Feierluken skal ikke tildekkes og det skal vaere plast pa gulvet under luken
og 2) Midlertidig tilbygg (do) tillates nyttet inntil 1. august 1979.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen fra 1975, tegninger fra 1988 ifbm.
tilbygg, samt tegninger fra 2003. Fasadetegninger og terrasse samsvarer med
godkjente tegninger fra 2003. Iflg. Amot kommune er det antatt at det er byggesgkt for
beboelsesrom i 2003. Disse rommene er na benyttet som 2 soverom, samt isolert
utebod. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det ikke er mottatt plantegning for siste
tegningssett av pabygd del av hytta, kun fasadetegning som stemmer overens med
dagens bygg.

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tilbygget fra 1988
eller for tilbygget fra 2003. Hytta er registrert i kommunens matrikkel som tatt i bruk i
1978 og med bra 80 som samstemmer med dagens areal. Som et utgangspunkt skal
det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Man
kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra privat vei. lht. festekontrakten har festeren rett til
adkomst etter vegen fra Skramstadseter.

Int. festekontrakten tillates det ikke vann innlagt i hytta og det tillates bare avigp fra
kjgkkenbenk. Festeren har rett til & hente vann i nsermeste vannpost.

Felles vannpost for hytteomradet. Neermeste vannpost ligger ved innkjgring, kun ca. 30
meter fra hytteveggen. Pa vinterstid er det ca. 250 meter for a hente vann. Med hytta
folger 2 stk. 20 liters kanner som fylles opp. Det er laget til med en stor vanndunk pa
100 liter i garderobe/teknisk rom.
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Varmtvannsbereder 70 liter - pumpe med trykktank og nyere kobberledninger til
kjokken og bad. Det er varmtvann i spring og dus;j. For to stk. varer dette ca. 2-3 dager
inkl. dusj hver dag. Avlgp fra vaskekum pa kjgkken, dusjkabinett og servant pa
toalettrom fort direkte til terreng.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vannanlegg over tid. For
eksempel kan grunnvannstand og gvrige forhold medfgre endring i kvalitet og mengde
pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke kjent med at det har blitt tatt vannprever de
senere arene.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Skramstadsaetra hytteomrade" fra 2011.
Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbolig.

Det er ogsa reguleringsplan under arbeid som bergrer eiendommen. Planlegging
igangsatt av detaljregulering for "Skramstadsaetra-Rostadsaeterveien”, id: 20180500.
Det er ikke kjent om og/eller hvordan denne vil bergre eiendommen.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Amot kommune 2016-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til at reguleringsplan fortsatt skal gjelde. Det gjgres
oppmerksom pa at eiendommen ligger i hensynsone for bevaring naturmilje (H560_6).

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg
2016-2030. Det er ingen kulturminner registrert pa eiendommen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt a leie ut egen fritidsbolig, sa lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Det
foreligger begrensninger ved korttidsutleie for eierseksjoner. | det tilfelle fritidsboligen
ligger pa festet grunn, kan det ogsa foreligge begrensinger i festekontrakt.
Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og

avgiftskrav.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kjglleveien 8
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Kjglleveien 8
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

34 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 000 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

37 100 (Omkostninger totalt)
53 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
55 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 427 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 443 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 445 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-. Det er boligdelen av
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eiendommen som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper bar
gjore seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 49.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 12.900,-), visninger/overtagelse (kr 2.500,- per
stykk), oppgjersvederlag (kr 6.250,-), markedspakke (kr 18.500,-), sgk eiendomsregister
og elektronisk signering (kr 2.190,-) samt innhenting av opplysninger (kr 12.500,-). Alle
belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar
dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Inger Anne Stene
Eiendomsmegler
inger.anne.stene@aktiv.no
TIf: 924 08 140

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
13.05.2025
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Velkommen til hytta



Kjokken Soverom

Soverom

Soverom

M3 Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Viere Meget Pilitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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tilbygget i 2003 og vesentlig oppusset i 2022.

]

en lun og koselig hytte fra 1978

Velkommen til Kjglleveien 8
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Hele hytta ble beiset
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Utenfor hytta er det en stor og solrik terrasse pa ca. 31m?2. Terrassen har impregnerte terrassebord pa gulv som ble beiset i
2023 samtidig som ytterveggene.

Hytta har en god beliggenhet pa ca. 669 moh. innerst i veien. Eiendommen er omgitt av flotte naturomrader med skog,
bekkelgp, myrer og fjell. Terrassen vender mot en friomrade og naturlandskap.
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Den gode stgrrelsen pa terrassen gir plass til flere ulike sittegrupper etter eget gnske og behov.

24  Kjplleveien 8
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Nar du entrer hytta kommer du inn i en luftig gang med god takhgyde.

26  Kjolleveien 8



Du merker den gode atmosfeeren med en gang du kommer innenfor dgren. Til hgyre i bilde er et smart garderoberom hvor
det ogsa er plassert vannsystem med vann/varmtvann pa bad og kjgkken

Hytta holder en gjennomgaende god standard etter oppussing i 2022
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De fleste rom med lakkerte tregulv og beiset panel pa veggene i en rolig og behagelig fargenyanse.
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Stuen er det naturllge oppholdsrommet i hytta, og er et meget flott rom - perfekt for bade avkobling og hygge!

NV

N

Stuen er pent innredet med en stor sofa med salongbord .
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Det er ogsa et koselig rundt spisebord med flotte
spisestoler.

Stuen har mgnet himling med synlige rundstokker.

30 Kjolleveien 8




Takhgyden bidrar til en god og luftig romfglelse!
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Hytta har en god planlgsning med et sosialt oppholdsrom og 3 soverom.
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Som et fint midtpunkt i stuen har du en flott og moderne vedovn fra 2022, som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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Kjgkkenet ligger i en fin delvis apen Igsning med stuen, naturlig tilbaketrukket og samtidig apent og sosialt.

34  Kjolleveien 8



Sjarmerende kjskken med profilerte fronter som ble malt i dempet sort i 2022. Kjgkkenet ble ogsa oppgradert med ny
laminert benkeplate med nedfelt kum og sort kjgkkenarmatur i 2022.
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Hytta er i dag innredet med 3 soverom og totalt 8 sengeplasser.
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Soverommet har god standard med lakkerte tregulv og beiset panel pa veggene.
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Soverom 2 er ogsa et innbydende soverom som er pent innredet.
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Alkove innredet som soverom 3 med en dobbeltseng.
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Pent baderom oppgradert i 2022 med vatromsbelegg i vinyl (fra Teppe-Abo) pa gulv og vatromsplater (fra Byggmax).
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Baderommet ble ogsa oppgradert i 2022 med nye baderomsmgbler, nytt dusjkabinett fra Gausdal Landhandleri og nytt
(Cindarella) forbrenningstoalett fra Hyttetorget.
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Innvendig bod/teknisk rom med oppbevaringsmuligheter. | 2022 ble det satt inn komplett vannsystem (Maxi) fra Hyttetorget
med 100 L beholder, 50 L v.v.bereder, pumpe og trykktank.
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Neer hytta finner du et stort lgype- og turnett som strekker seg innover vakre Birkebeinerriket. Omradet byr pa milevis med
velpreparerte skilgyper pa vinterstid med kort veg opp til fjellet.
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a sommerstid er det flotte sykkelstier/sykkelveier som er tilpasset bade for tur og trening. | tillegg er det fine turomrader for
friluftsentusiaster. Omradet er kjent for populaere Birken/Birkebeinerrennet som passerer like ved.

Felles vannpost for hytteomradet. Neermeste vannpost ligger ved innkjgring, kun ca. 30 meter fra hytteveggen. Pa vinterstid
er det ca. 250 meter for & hente vann.
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Eierskifte
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30798

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Utstyr pa tak

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Lecapilarer ved opprinnelig bygning med synlige skjevheter. Sprekker kan tyde pa ustabil/sviktende grunn.
Fundamentering beerer preg av & ha veert i bevegelse, og den er blitt klosset opp og justert med treklosser.
Skjevheter i bjelkelaget settes i sammenheng med sviktende fundamenter.

Fundamenter er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes.

Anbefalte tiltak

Etterjusteringer av punktfundamenter ma paregnes.

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pa undersiden av bjelkelaget) i krypkijelleren er
delvis lgsnet.

Det registreres &pninger i stubbloft, isolasjon fritt eksponert.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & legge plast pa bakken i krypkjelleren for & hindre fordamping fra bakken.

Bakken ryddes for alt trevirke, byggematerialer, isolasjonsmatter, papir, lav, kvist og alt det kan vokse mugg
Pa.

Utbedring og tetting av stubbloft ma paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: Under 10 000
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp: Utvendig trapp

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 40mm, i tillegg til lokale skjevheter.
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik p& over 30mm. Det registreres glipper mellom
gulv.

Arsaken settes i sammenheng med siiktende fundamentering.

Stubbloft med utettheter, tegn etter aktivitet fra mus i deler av stubbeloft.

Boligen er besiktiget mablert sa gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og helningsavvik.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til skjevheter. Justering av fundament méa paregnes.
Utbedring av utettheter i stubbloft ma paregnes.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og
skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Kostnader kan overstige kostnadsestimat, dette avhenger av valgt l@sning.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Fundamenter er lagt direkte pé& bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken méa péregnes.

Det registreres skjevheter i konstruksjonen. Terrasse med noe vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé& paregnes.

Oppsummering

Derblad og karm mangler ved innvendig bod og et soverom.

Det registreres slitte/harde tettelister som pga dette tetter darlig. Enkelte vridere med noe slark.

Det registreres fuktskjolder rundt ytterder, det ble ikke malt haye verdier. Ytterder tetter ikke mot karm.
Det er ufullstendig beslag under inngangsder. Terskellist mangler ved ytterder til bod.

Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for fuktopptrekk.
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Anbefalte tiltak

Tettelister ber byttes ved dpningsbare vinduer/degrer, mistet noe tettefunksjon.

Det mé& kunne péregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pa sikt for & oppna dagens krav til
tetthet og isolering.

Etablering av beslag ved ytterderer ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Yttervegger Oppsummering
Vegger har synlig skjevhet/ helling.

Det registreres bleerer og flassing i overflatebehandling/malingen. Skyldes trolig tidligere behandling med
linolje. Noe varierende utfarelse av malebehandling ved endeved.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting. Stedvis
manglende klosser/lusinger.

Panel er avsluttet naermere terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes
minimum 30 cm over terreng. Forgvrig vurders kledning & kunne ivareta sin tekniske funksjon.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Supplering med museberste hvor lusinger/museband mangler anbefales.

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Tilbygg med takstoler og flate himlinger. Det er ingen adkomst til loftet.

Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma etableres.

Renner og nedlgp Oppsummering

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.
Det ble registrert buling/skade i nedlgpsrer som er et symptom pa frostspreng.

Jevnlig rengjering av takrenner og nedlgpsrer anbefales for & sikre god avrenning.

Anbefalte tiltak

Utbedring av nedlepsrer med skader og justering av takrenner ma paregnes.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres svai/nedbgy i takflaten ved pipe. Det registreres skjevheter ved takkonstruksjonen.
Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen. Tette raftekasser. Ingen innlufting ved raft.

Kaldtloft uten adkomst og manglende lufting.
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Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken

Toalettrom: Saniteerrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pé loft

og isdannelse pa taket.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter og svikt ved
pipe.

Oppsummering

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje p& grunn av elde. Det registreres buler i papptekking.

Det er observert rustdannelse pa beslag. Eldre takgjennomfaring som ikke er i bruk anbefales fiernet.

Anbefalte tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Mose pa tak anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales. Kostnader for ny tekking er ikke medtatt.

Oppsummering

Det er rust i beslag rundt pipa. Det registreres boom under enkelte fliser p& pipe. Mindre riss registreres pa
pipe over tak.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Anbefalte tiltak

Det registreres rust pa beslag, kort gjenvaerende brukstid pa beslag. Utbedring av beslag over tak
anbefales.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Oppsummering

Gulv med belegg. Vegger og himling med trepanel. Oppvarming med panelovn. Innvendig
forbrenningstoalett av nyere dato. Etablert baderomsinnredning, rund vask med 1-greps blandebatteri.
Montert dusjkabinett. Vanntilfersel fra 100 L tank p& teknisk rom. Ikke sluk i gulv, aviep fert direkte til
terreng. Ventilasjon via ventil i yttervegg. Ikke etablert tilluft.
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Anbefalte tiltak

Mekanisk avtrekk med tilluft ved spalte under derblad anbefales etabler.

Rommet m& brukes med forsiktighet og overflater ber holdes under oppsyn.

Ventilasjon Oppsummering

Det mangler ventilasjon pé ett soverom ved tiloygg.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak

Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

@vrig: Innvendige overflater Oppsummering

Det registreres en god del slitasje og sprekker i gulv.

@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje iht.
alder.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling av gulv ma péregnes.

Bygningsdeler med TG-IU

Drenering Oppsummering
Av naturlige &rsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Nar golvkonstruksjonen i sin
helhet ligger over terrengniva og er plassert p& en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er
det som regel ikke nedvendig & bruke drensledning. Byggegrop uten etablert drenering.

Lovlighet

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Himlingsheyder pa soverom i tiloygg malt 1,97 meter. Ett soverom uten der og romvolum under
15m3.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

2.5.2025 8.56.2025
Hjemmelshavere

Navn: Mette Karin Vasaasen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Qystein Vasaasen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A, B

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 &rs erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Kjelleveien 8, 2450 Rena

Kommunenr: 3422 Gérdsnr: 15 Bruksnr: 42 Festenr: 1
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1978

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Fritidsbolig oppfert med 1.etasje og kryperom. Byggedr 1978, tiloygg fra 2003. Opprinnelig bygning fundamentert p& Lecapunkter. Tilbygg med stepte sler
og Lecavanger. Gulv med trebjelkelag og stubbeloftkonstruksjon over krypkijeller. Yttervegger i bindingsverk, utvendig med stdende kledningsbord. Vinduer
med koblet glass og isolerglass. Ytterderer i malt heltre. Saltakkonstruksjon tekket med shingel. Deler av hytta med innvendige skrahimlinger og synlige
temmeraser. Tilbygg med kaldtloft. Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert pa
befaringsdagen.

TOMT

Festet tomt, ingen fremlagte opplysninger om festekontrakt, festeavgift, bortfester eller festetid. Fritidseiendom med beliggenhet i etablert hytteomrade
ved Skramstadsaetra i Amot Kommune. Tomteareal rundt fritidsboligen med stedbunden vegetasjon. Noe begrenset utsyn. Skjermet beliggenhet, normale
solforhold. Adkomst via hytteomradets grusede private veinett. Biloppstillingsplass for kjeretey ved hyttetunet. Felles vannpost for hytteomradet. Aviep fra
vaskekum pa kjekken, dusjkabinett og servant pa toalettrom fert direkte til terreng.

OPPVARMING
Oppvarming med stram og ved. Panelovn p& bad og teknisk rom.
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SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet p& grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler”. Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hay og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gijennomsnittlig normal brukstid basert pé et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ér.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 40/50/60 ar.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pa: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlep en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

| felge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 &r.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 ar.

- Sluk av plast: 25-75 ar

- Tappeamaturer: 10-25 ar.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2022 - Lagt vatromsplater (fra Byggmax) og vatromsbelegg i vinyl (fra Teppe-Abo) pa bad Nei
og i teknisk rom. - Satt inn komplett vannsystem (Maxi) fra Hyttetorget med 100 L
beholder, 50 L v.v.bereder, pumpe og trykktank. - Montert kobberrer for distribusjon av
vann til kjgkken og bad. - Montert nye (laminerte) benkeplater pa kjgkken. - Satt inn ny
kjokkenvask med skyllekum fra Megaflis, samt ettgreps blandebatteri. Satt inn nye
avlgpsrer med (HepVO) terr-vannlés. - Montert nytt komplett (Aurora) dusjkabinett fra
Gausdal Landhandleri. - Montert ny benk med servant og ettgreps blandebatteri. Satt
inn nye avlgpsrer med (HepVO) terr-vannlés. - Satt inn nytt (Cindarella)
forbrenningstoalett fra Hyttetorget, inkludert nytt lufterer ute pa vegg. Tettet gammelt
hull for lufterer (fra gammel mulldo) utvending, med fuktsikring og asfaltmasse. -
Gjennomfert kontroll av el.anlegg. Utfert bytte til godkjent utenders kabling mellom
bad og gang. Etablert 3 nye 16A kurser inkl. kabling i trekkerer fra sikringsskap, samt
satt inn 4 ekstra doble stikk innenders. Samsvarserkleering foreligger - arbeidet er
utfert av elektriker Vidar Martinsen hos Elektro Installasjon AS - Satt inn ny (Aduro 9.5)
peisovn fra Coop Obs Bygg. Flyttet plassering av mottak reykrer pa pipe inkludert
inspeksjon, isolering og tetting av gammelt inntak. Arbeidet er utfert av murmester
Stein Kristiansen hos Rena Hytteservice AS. Lagt p& ny gulvplate i stal under
peisovnen. - Beising av hele hytta innvendig - tak og vegger - Malt
kjgkkeninnredningen (i Dempet Sort).

2023 - Beising av hele hytta utvendig inkl. verandagulv. Nei
2003 Tilbygget hytte. Ja
2024 - Montert Isola meneluftere pa hyttetaket, med insektnetting i glassfiber under. Boret Nei

inn luftehull under takskjegg pa hver side mot gavl i @st. 3x6 hull, samt montert pa
ventilrister med insektnetting. - Montert ny utenders trapp med rekkverk, ved gavl i
vest.

2024 - Satt inn ny sotluke i pipe. Arbeidet er utfert av murmester Stein Kristiansen hos Rena Ja
Hytteservice AS.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 72 63 9 6] 31

Totalt m? 72 63 9 [o] 31

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Stue, kjokken, 3 soverom, entre, gang og Bod med utvendig adkomst og innvendig
1. etasje 72 61 il
toalettrom. bod.
Totalt m?2 72 61 il

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi
andre mal enn ved maling langs gulvet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-IU

Av naturlige &rsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Nar
golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er plassert pa en sprengsteinsfylling eller
andre drenerende masser, er det som regel ikke nedvendig & bruke drensledning. Byggegrop uten
etablert drenering.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (8pen fundamentering)

Fundamentert p& Lecapunkter plassert direkte terreng.

Tiloygg fundamentert pa stepte saler og ringmursvanger, ukjent vedrgrende grunnisolasjon.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforholdene er ikke dokumentert.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-3

Lecapilarer ved opprinnelig bygning med synlige skjevheter. Sprekker kan tyde pa ustabil/sviktende
grunn.

Fundamentering beerer preg av & ha veert i bevegelse, og den er blitt klosset opp og justert med
treklosser.

Lecapilarer ved opprinnelig bygning med

synlige skjevheter. Skjevheter i bjelkelaget settes i sammenheng med sviktende fundamenter.

Fundamenter er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma
péregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etterjusteringer av punktfundamenter ma paregnes.

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Det registreres sprekker i fundamenter.
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Lecapilarer ved opprinnelig bygning med
synlige skjevheter. Det registreres &pninger i
stubbloft.

6.3 Krypkijeller

Det registreres dpninger i stubbloft.

Viser stubbloft under tiloygget del.

& Supertakst

Beskrivelse

Krypkjeller under hele bygningen. Delvis inspeksjonsmulighet via pilarer og vanger. Varierende
krypehgyde.

Grunn med stedlige jordmasser. Krypkjellere ble ikke fullstendig inspisert, manglende adkomst/sikt
grunnet etablering av dyresikring.

Krypekijellere er & betrakte som en risikokonstruksjon og har behov for jevnlig ettersyn.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa4 utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Oppsummering av krypkjeller TG-3
Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pa undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren
er delvis lzsnet.

Det registreres &pninger i stubbloft, isolasjon fritt eksponert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anbefaler & legge plast pa bakken i krypkjelleren for & hindre fordamping fra bakken.

Bakken ryddes for alt trevirke, byggematerialer, isolasjonsmatter, papir, lav, kvist og alt det kan
vokse mugg pa.

Utbedring og tetting av stubbloft m& paregnes.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Terrasse/inngangsparti mot sydvest. Fundamentert p& Lecapunkter til jomfruelig terreng.

Bjelkelag, gulv og rekkverk oppfert i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

M=eitenasse] Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Fundamenter er lagt direkte pd bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma
paregnes.

Det registreres skjevheter i konstruksjonen. Terrasse med noe vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

6.5 Vinduer og derer
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Beskrivelse

Vinduer med koblet glass og isolerglass fra 2003 og 2015.

Ytterderer i malt heltre, derer opplyst fra 2003 og 2015. Innvendige derer med malte speilderer.

Vinduer med malte vannbrett.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Det registreres fuktskjolder rundt ytterder, det
ble ikke malt haye verdier. Ytterder tetter ikke Oppsummering av vinduer og darer T6-2

mot karm.

Dearblad og karm mangler ved innvendig bod og et soverom.
Det registreres slitte/harde tettelister som pga dette tetter darlig. Enkelte vridere med noe slark.

Det registreres fuktskjolder rundt ytterder, det ble ikke malt haye verdier. Ytterder tetter ikke mot
karm.

Det er ufullstendig beslag under inngangsder. Terskellist mangler ved ytterder til bod.

Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for
fuktopptrekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Tettelister ber byttes ved &pningsbare vinduer/derer, mistet noe tettefunksjon.

Det m& kunne paregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pa sikt for & oppna dagens
krav til tetthet og isolering.

Etablering av beslag ved ytterderer ma paregnes.

Jﬁ’::d ﬁ 5 m«v

Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen
avstand mellom trepanel og beslag, fare for
fuktopptrekk.

Justeringer/smgring anbefales.

6.6 Yttervegger
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Type fasade Staende kledning

Yttervegger av trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med stdende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyst om beising av hytta 2023.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Vegger har synlig skjevhet/ helling.

Det registreres bleerer og flassing i overflatebehandling/malingen. Skyldes trolig tidligere
behandling med linolje. Noe varierende utferelse av malebehandling ved endeved.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Stedvis manglende klosser/lusinger.

Panel er avsluttet naermere terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes
minimum 30 cm over terreng. Forgvrig vurders kledning & kunne ivareta sin tekniske funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

Supplering med museberste hvor lusinger/museband mangler anbefales.

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Tilbygg med takstoler og flate himlinger. Det er ingen adkomst til loftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma etableres.
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6.8 Renner og nedlgp

Det ble registrert buling/skade i nedlepsrer som
er et symptom pa frostspreng.

Etablert drensrer pa nedlep.

6.9 Takkonstruksjon

Type Metall

Takrenner og nedep av metall. Takvann fert direkte til terreng.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

Det ble registrert buling/skade i nedlgpsrer som er et symptom pa frostspreng.

Jevnlig rengjering av takrenner og nedlgpsrer anbefales for & sikre god avrenning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av nedlgpsrer med skader og justering av takrenner mé paregnes.

& Supertakst
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64

Det er registreres svikt nedbey i takflaten
nedenfor pipe.

6.10 Taktekking

Eldre takgjennomfering som ikke er i bruk
anbefales fiernet.

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak

Saltakskonstruksjon. Eldre bygning med innvendige skréhimlinger og synlige takaser. Tilbygg med
kaldtloft. Kaldtloft uten etablert adkomst. Apne raft. Takkonstruksjoner uten etablert lufting.

Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai/nedbey i takflaten ved pipe. Det registreres skjevheter ved takkonstruksjonen.
Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen. Tette raftekasser. Ingen innlufting ved raft.

Kaldtloft uten adkomst og manglende lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering
pa loft og isdannelse pa taket.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter og
svikt ved pipe.

Type tekking Pappshingel
Taktekking med singel, antatt fra 2003. Synlig del av undertak utfert med rupanel.

Apne raft. Malte vindskier og isbord.

Inspisert fra P& tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyst tekking antatt fra 2003.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av taktekking TG-2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Det registreres buler i papptekking.

Det er observert rustdannelse pa beslag. Eldre takgjennomfering som ikke er i bruk anbefales
fiernet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Mose pé tak anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales. Kostnader for ny tekking er ikke medtatt.

Viser taktekkingen.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier méa etableres.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Gulvkonstruksjon mot krypkjeller utfert med trebjelkelag og stubbloftskonstruksjoner.

Stubbeloftshimling tilbygg med stubbeloftsplater. Innvendige overflater med tregulv.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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613 lldsted/Skorstein

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 40mm, i tillegg til lokale

skjevheter.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd over 30mm. Det registreres glipper
mellom gulv.

Arsaken settes i sammenheng med siiktende fundamentering.

Stubbloft med utettheter, tegn etter aktivitet fra mus i deler av stubbeloft.

Boligen er besiktiget mablert s& gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til skjevheter. Justering av fundament ma paregnes.
Utbedring av utettheter i stubbloft ma paregnes.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak
og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Viser ildsted i stue.

& Supertakst
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Type pipe Element
Inniendig ett-leps skorstein, antatt elementpipe fra byggeéaret 1978. Pipefundament i krypkieller.

Synlig del av pipevange i 1.etasje med steinfliser. Pusset pipe over tak, regnskjerm utfert med
steinhelle. Sotluke pa kjgkken.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

lidsted i stue med peisovn. Brannsikring mot gulv utfert med stélplate.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja

Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er rust i beslag rundt pipa. Det registreres boom under enkelte fliser p& pipe. Mindre riss
registreres pa pipe over tak.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det registreres rust pa beslag, kort gjenveerende brukstid pa beslag. Utbedring av beslag over tak
anbefales.

Viser sotluke.

Viser pipe over tak.

6.14 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Viser kjgkkeninnredning og hvitevarer.
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Viser kjgkkeninnredning.

Viser vann og avlgpsinnstallasjoner under kum.

6.15 Lovlighet

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Malte innredning i 2022. Laminerte benkeplater. Over og
underskap. Kompositt kum med avrenningsfelt og 1-greps blandebatteri. Vannstoppeventil ikke
etablert (krav fra 2010). Plass for kjeleskap og opplegg til komfyr. Komfyrvakt ikke etablert (krav fra
2010). Avlep fra oppvaskkum fert direkte til terreng.

Innredningen vurderes a veaere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Mindre skjolder p avlep og bunnplate, det ble ikke registrert lekkasje pa befaringen.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand.

Avtrekk

Type avtrekk Naturlig

Ventilator er ikke montert, naturlig ventilasjon via klaffventil pa yttervegg.

Oppsummering av avtrekk TG-2
Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.
Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Byggemeldte tegninger er ikke fremlagt. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Himlingshegyder pa soverom i tilbygg malt 1,97 meter. Ett soverom uten dgr og romvolum under
15m3.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjokken, soverom og kontor).

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.16 Toalettrom: Saniteerrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Gulv med belegg. Vegger og himling med trepanel. Oppvarming med panelovn. Innvendig
forbrenningstoalett av nyere dato. Etablert baderomsinnredning, rund vask med 1-greps
blandebatteri. Montert dusjkabinett. Vanntilfersel fra 100 L tank péa teknisk rom. Ikke sluk i gulv,
avlep fert direkte til terreng. Ventilasjon via ventil i yttervegg. lkke etablert tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Viser toalettrom/hygienerom

Mekanisk avtrekk med tilluft ved spalte under derblad anbefales etabler.

Rommet ma brukes med forsiktighet og overflater ber holdes under oppsyn.

617 Trapp: Utvendig trapp
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Viser utvendig trapp.

©6.18 Elektrisk

Viser sikringsskap plassert i bod med utvendig
adkomst.

& Supertakst

Beskrivelse

Terrengtrapp i tre uten rekkverk/handlgper. Terrengtrapper fundamentert direkte pa terreng.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Kostnader kan overstige kostnadsestimat, dette avhenger av valgt lesning.

Utbedringskostnader Under 10 000

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Tilkoblet stremnett via jordkabel. Utvendig skap for stremmaéler. 32A hovedsikring. Sikringsskap
jordfeilautomater plassert i utebod.
Apen spredenett.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

)
4
5
&
7
8
X,

Viser kursfortegnelse.

Samsvarserklering

Viser samsvarserkleering

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament
Vegghengt
Arstall
Viser vegghengt bereder pa teknisk rom. 2022
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6.20 Ventilasjon

6.21 Gvrig: Innvendige overflater

& Supertakst

Sterrelse

50L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Bereder tilknyttet vanntank pa teknisk rom. Kan til fordel etablere sluk i gulv.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller gjiennom aktiv lufting med vinduer/derer.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det mangler ventilasjon pa ett soverom ved tilbygg.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Beskrivelse

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Overflater bestdende av tregulv.

Vegg: Overflater bestdende av trepanel.

Tak: Overflater bestdende av panel med synlige temmeréser.
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6.22 Qvrig: Teknisk rom

Oppsummering av evrig TG-2

Det registreres en god del slitasje og sprekker i gulv.

@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal
bruksslitasje iht. alder.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling av gulv ma paregnes.

Viser bod med utvendig adkomst.

& Supertakst

Beskrivelse

Teknisk rom med vanntank, bereder og trykkpumpe. Vanntank p& 100L. Synlige kobberrer til
kjokken og toalettrom. Opplyst vannpost 30 m fra hyttevegg eller fra innkjering ved Kjglleveien.

Oppsummering av @vrig

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Beskrivelse

Bod med utvendig adkomst via terrasse. Innvendig gulv med trebord. Vegger og himling med
trepanel. Innlagt lys og strem. Takheyde ca 1,96 m.

Kjglleveien 8, 2450 Rena 27 av 28

73



74

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Avlgpsrer

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Kiglleveien 8, 2450 Rena 28 av 28



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250122

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mette Karin Vasaasen Qystein Vasaasen

Kjolleveien 8

Poststed
RENA 2450

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Eika Forsikring |
Polise/avtalenr. | 6923574

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

12022 ble det lagt vatromsplater oppa tregulv pa bad og i teknisk rom. Over vatromsplatene er det lagt
vatromsbelegg i vinyl, som ble fgrt 7-8 cm oppover vegg.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jua
[ Nei Ja
Beskrivelse

TG3-mangel pa pipe fra tilstandsrapporten fra 2021, grunnet manglende sotluke. Det ble sommeren 2024 satt inn
ny sotluke av murermester Stein Kristiansen hos Rena Hytteservice AS.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Noe skjevt gulv inne i hytta.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Tidligere eier fortalte om observert mus inne i gangen. | var eietid har vi ikke sett mus inne i hytta. Vi har bla. tettet
en del hull gjennom veggene, der det tidligere satt veggventiler (og erstattet disse med nye).

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Arbeid utfert hesten 2022: Kontroll av el.anlegg, utbedring av darlig utfert arbeid fra tidligere pa bad, lagt inn 3 nye
kurser kjgkken, bad og bod, samt 4 nye stikk.

| Elektro Installasjon AS, org.nummer 887 163 642

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Samsvarserklaering fra 25.11.2022.

221125 Samsvarserkleering elektro - Kjglleveien 8, 2450 Rena.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja
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20

21

22

23

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Ja

M Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Montert pa Isola mgneluftere pa taket, samt lagt inn 6 lufteventiler under taksjekk. Satt opp ny trapp med rekkverk
fra verandaen ved gavl i vest. Utfart sommeren 2024.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

[Jva

M Nei

[Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei

Beskrivelse

Filer

M Ja

Tilstandsrapport fra 2021.

Salgsoppgave med tilstandsrapport 2021 - Kjglleveien 8, 2450 Rena.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

24
avtaler)?
[ Nei
Beskrivelse
Dokumenter

M Ja

| januar 2022 mottok vi et tilbud via Skramstadseter Grunneierlag om kjgp av tomten rundt hytta. Prisen var satt til kr
235 000,- pluss omkostninger for 1 mal tomt. Dette takket vi nei til, men jeg tenker det kan vaere aktuelt for ny
kjoper av hytta.

240805 installasjon av Isola mgneprofiler med lufting.jpg

241127 Rena Hytteservice - faktura etablering av ny peisovn m.nye rgr, samt ny sotluke.pdf

220627 - installasjon av ny peisoven Aduro 9.5.jpg 220504 - installasojn av nytt dusjkabinett Aurora Round 90x90.jpg

230314 Grunnboka utskrift Kjalleveien 8, 2450 Rena.pdf 492952fe-4e25-007b-1a3d-000edfa14feb
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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FESTEZXONTRAKT,

R

KONTRAXY® OM PUNKTFESTE FOR HYTTE I OMRADE SOM ER UNDERLAGT

REGLENE TTL SKRAMSTADSETER GRUNNEIERLAG,

Undertegnede Kellfrid Norstad fadt__ 9./ 5. -1933
adresse Hilton S., 2040 KL@FTA

som eier av gnr. !5 bnr. 42 i Amot kommune

fester bort til_ Hévard Bjelseth fzdt30. /12. 1922
adresse 2290 VALER I SOL@R

tomt nr, 26 i hytteomrdde nr. I til Skramstadseter grunneierlag.
Tomta er avmerket i terrenget med en pel pifert nr, R6 .
Hytteomrddet er godkjent for oppfering av 50 hytter av fylkes -
mann i Hedmark den 1§, oktober 197L4..

N\

Festet skjer pd falgende vilkar:

Festetiden er 50 &r -femti &r~ regnet fra 1o/ 7. =19 75 ,
Festeren kan kreve festet forlenget for 20 ar av gangen sa
lenge hytta er i god stand. Xrav herom m& festeren framsette
skriftlig i det siste dret av lepende festetid, ellers bort-
faller det.

I &drlig festeavgift betaler festeren kr,400,- -kr, firehundre -.
Avgiften betales forskottsvis, ukrevd innen 1, mars hvert ar
ti% Skramstadseter grunneierlag v./ kassereren, ferste gang
AL -19_12. Festeavgiften indeksreguleres hvert femte Ar
i samevar med prosentvis endring i konsumprisindeksen i den
forlepne tidsperiode. En bruker indeksen for desember maned.
Ved forlengelse av festetiden etter punkt 1 kan hver av partene
kreve full revisjon av festeavgift etter prisnivdet i distriktet

I tillegg til &rlig leie, skal det ved festekontraktens opp-
rettelse innbetales en engangsavgift p& kr. 3.000,~, hvorav

kr. 1.000,- gdr til den grunneier som avgir grunn for feste,

og kr., 2,000,- til grunneierlaget for anlegg av veler, tilfersel
av vann og samlebuer for ssppel.

Festeren har rett til & fere opp en hytte, som skal plaseres
slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta,

Hytte skal vere oppfert innen 3 &r fra kontraktens opprettelse,
og den skal nyttes som feriested for festeren og hans familie,
Framleie av festerett med hytte er avhengig av grunneierlagets
godk jennelse,



Te

9-

24

Terrenget rundt hytta skal beholde sin utmarkskarakter s langt
det er rdd. All hogst innenfor det omridde som grunneierlaget
disponerer skal ta omsyn til owrddets anvendelse som fritids-
omrdde. Hytteeier har rett til & kreve at trer som stdr nermere
hytta enn 4 m skal std, men han har ingen rett til & kreve trar
fjernet utover det som er nedvendig for & f& oppfert hytta.
Grunneiern har brett til alle felte trar, Det er ikke tillatt &
sette opp gjerde, og heller ikke flaggstang.

Festeren har rett til adkomst etter vegen fra Skramstadseter.
Festeren kan ikke sjel anlegge veg uten s=rskilt avtale med
grunneierlaget. liaterialtransport m.v, md skje slik at s3r i
terrenget unngas. Tomta skal holdes ryddig for avfall, material-
rester m,v,

Det tillates ikke vann innlagt i hytta, Festeren har rett til &
hente vann i narmeste vannpest og rett til vannhentingsveg fra
hytte og dit etter grunneierlagets anvisning.

Det tillates bare avlep fra kjekkenbenlk. Avlepsvannet feres ut
i gruonen umiddelbart under markskiktet, eventuelt til synkekum,
som skal ligge sd heyt som mulig i forhold til hytta.

Renovasjon skal skje ved at den enkelte hytteeier (~bruker )
bringer avfallet fram til tette containere plassert ved
parkeringsplassen eller til spesielle samlebuer. Grummeierne
har ansvaret for at avfallet fraktes videre til gaodk jent
seppelplass, inntil ‘emrddet blir lagt inn under kommunal
renovasjon,

Som privet skal nyttes teorrdo bygget pd stedet eller prefabri-
kerte priveter basert pa formuldingsprinsippet. Terrdo bygget
pd stedet skal ha tett (stept) oppsamlingskum med frisklufte
tilfersel og avtreklk over tak. Privet og andre ytre rom skal
bygges i sammenheng med hytta, :

Til wvedlikehold og drift av veier, vammtilfsrsel og renovasjon,
skal det sammen med festeavgiften innbetales en Arlig avgift pé
kr:h300£—. Hvis forholdene tilaier det, har grunneierlaget rett
til forandring i avgiften, Hvis omridet blir lagt inn under
kommunal renovasjon, blir renovasjonavgift 4 innbetale til
kommunens

Om festeren eller noen som benytter festet pd hans vegne,
misligholder vilkédra etter denne avtalen, eller om han i nevne-
verdig grad setter seg utover de grenser for handlefriheten som
naboloven setter, har grunneierlaget rett til & heve festelon-
trakten, Festeren skal ha skriftlig varsel om at festekontialk—
ten vil bli hevet, Festeren har rett til & rive hytta, hvis han
sier fra om dette imnen en mined etter at hevingserklaeringa er
mottatt, Arbeidet med & ryddiggjere tomta skal vere avsluttet
innen et 4r deretter., Vil ikke festeren benytte seg av sin rett
til & fjerne hytta, kan grumnneierlaget overta hytta etter takst,
avholdt av tre mann, hvorav hyttesier opprneviher en, grunnejer-
laget en og den tredjo, oppmann, av lensmannen i Amot.
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13. Avhending av bebyggelse nd slkje sammen med festeretten.
Avhending til festerens livsarvinger kan skje uten grunneier-—
lagets samtykke, men festeren plilkter & melde fra om overdra-
gelsen., Avhending til andre kan bare skje med grunneierlagets
samtykke, som iitke kan nekte uten saklig grunn,

14, Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra
festerens side, lan utkastelse slkje etter tvangsfullbyrdelses-
loven § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl. a.
unnlatelse av & betale slyldig festeavgift m.v. innen 1 uke
fra mottatt pikrav,

Skyldige belep forrentes med 9 % p.&.

Grunneierlaget, ved grumneieren, har 1. prioritets panterett
i festeretten og hytta for et belep inntil 3 &rs festeavgift
for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til
tvangsauksjon uten selksmil,

15, Denne kontrekt er utferdiget i 3 eksemplar, ett for fester,
ett for grunneier og ett for Skramstadseter grunneierlag.
Festeretten skal tinglyses som hefte pA gnri - 15 bnr._42 i

mot kommune,
Festeren berer kostnadene i forbindelse med tinglysiga.

Rena, 3/, / 7. -1970
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Nabolagsprofil

Kjglleveien 8
Hoyde over havet Vintersport
669 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 131 m
‘ * 282 km preparert lpype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin }
. . 4
x  Oslo Gardermoen 2111 min & Rgna AIpm & Sklsenter
* Kjgretid: 48 min \‘\’
8 Rena stasjon 45 min & * Skitrekk i anlegget: 2
Linje R60 25.7 km
&2 Bergseth 8 min & Aktiviteter
Linje 851 5.6 km
, Rena Bowling 43 min &
& Bekkevold 9 min &
Linje 851 6.1 km Sorknes Golfklubb 47 min &
Avstand til byer Sport
Elverum Tt4min & @ Lokalet fossheim 42 min &
) Aktivitetshall 20.4 km
Hamar T1t24 min &
Os| 0146 mi ® Renabarne- og ungdomsskole 47 min &
slo t46 min & Aktivitetshall, turnhall 23.5km
. & Rena Fysioterapi og Treningssenter 43 min &
Ladepunkt for el-bil
& Rena fysikalske institutt 45 min &
= Kiwi Rena 42 min &
& Recharge Rena Torggata 14 43 min & Dagligvare
Kiwi Rena 42 min &
Spar Rena 43 min &
Varer/Tjenester
Wahlsenteret 43 min &
I@ Boots apotek Rena 43 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kiolleveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2450 RENA Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 924 08 140
Oppdragsnummer: E-post: inger.anne.stene@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



