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Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3090 000,

Kr 78 600,

Kr 3168 600,-
Kr3811,-

Jamie Leonard Gunnell

Eierseksjon
Eierseksjon

2021

39/42 kvm
3525.1 m?

1

2

Gnr. 132, bnr. 305
72

1205250135

2 Sendre Dglibekken 6

Stilren 2-roms leilighet
m/garasje. Sentral
beliggenhet.

Velkommen til en moderne og stilren 2-roms leilighet med sentral
beliggenhet! Leiligheten har en smart planlgsning hvor entréen
fungerer som et praktisk knutepunkt med adkomst til alle rom. Det
apne stue- og kjgkkenomradet gir en luftig og sosial sone, med
stilfullt kjgkken i sorte fronter og integrerte hvitevarer. Soverommet er
romslig med plass til dobbeltseng og garderobeskap. Badet er delikat
flislagt og inneholder bade dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin.
Balkongen pad 7 kvm gir deg en privat uteplass og parkeringsplass i
kjeller.

Jessheim sentrum byr pa et bredt utvalg av butikker, restauranter,
kulturtilbud og treningssentre, samtidig som marka og flotte
turomrader ligger rett utenfor dgren.

Perfekt for fgrstegangskjgper, pendler eller deg som vil bo moderne
og sentralt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 39 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 42 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 3 m2 Bod i parkerings kjeller.

3. etasje
BRA-i: 39 m2 Gang, Soverom, Stue/kjgkken, Bad.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Malt takhgyde, varierende, men malt 2,49 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter. Arealer oppmalt med lasermaler.

Kjeller bod pa ca 3m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3525.1 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt som er delvis asfaltert og delvis grgntareal.

Beliggenhet

Sgndre Dglibekken 6 ligger tett opp til Jessheim sentrum i Ullensaker kommune.
Herfra er det kort vei til lekeplass, flere ballbaner og treningssenter. Jessheim har et
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rikt aktivitetstilbud og en rekke nyere anlegg for ulike idretter, inkludert tennis, handball,
fotball, friidrett, skateboard, skayter, curling og kjelkehockey.

Ved Jessheim stadion ligger Jessheim is- og flerbrukshall, og Jessheimbadet som er
et nytt svgmmeanlegg. Videre har Jessheim et bredt tilbud for de som er glad i kunst
og kultur. Jessheim kulturhus byr pa konserter, teater, revyer, kunstutstillinger og 3
kinosaler. Ellers har sentrum bade kafeer og flere koselige spisesteder.

Nordbytjernet er et av de flotteste friluftsomradene i Ullensaker. Her er badestrender,
volleyballbaner, bade- og fiskebrygger. Fra tjernet gar det Igyper i skogomradet
Vestmoen og videre til Olalgkka pa Sand og Ringbanen p& Gardermoen. Det er ogsa
flotte turstier og lyslgyper blant annet fra Allergot ungdomsskole, ved Teigen
skytebane eller ved Fladbyseter.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi, Meny, Rema 1000, Obs og Joker.
Ellers kan man finne det meste pa Jessheim Storsenter, som har 145 butikker og
serveringssteder. Senteret er @vre Romerikes stgrste motehus med en mengde sma
og store kjedebutikker, samt flere spennende nisjebutikker. Lillestrgm, Strgmmen,
Lgrenskog og Oslo ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Toget tar deg til Oslo S pa 39 min. Med bil tar det ca. 11 min til Oslo lufthavn, 24 min til
Lillestrgm, 27 min til Stremmen og 35 min til Oslo S.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Plast-/PVC vinduer med 3-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk. Balkongder i plast med 3-lags energiglass.

Balkong med utgang fra stue/kjgkken. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk.

Innvendig:
Overflater:
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Gulv: Parkett.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Over gvrige etasje:
Etasjeskille er utfgrt i betong.

Dgrer: Malte glatte. En dgr med glass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Rapporten for eiendommen har ikke
fatt noen TG2 eller TG3.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Det er skiftet ut innredning selv.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Sprekker i gips flere plasser.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Det er meld bygging i naerliggende eiendommer.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Plattformsystemet som brukes i parkeringskjeller har veert involvert i en retssak med
utbygger. Hvorvidt dette er Igst enda vet jeg ikke.

Innhold
Gang, Soverom, Stue/kjgkken, Bad.
Parkering og bod i kjeller.

Standard

Sondre Dglibekken ligger i et rolig og landlig omrade, kort avstand fra Jessheim
sentrum og E6. Her bor du tett pa naturen med fine turmuligheter, samtidig som du har
enkel tilgang til byens fasiliteter som butikker, togstasjon og kjgpesenter. En liten
2-roms her passer perfekt for deg som gnsker en fredelig tilveerelse, men likevel
neerhet til alt Jessheim har a by pa.

Entré

Her kommer du rett inn i leilighetens knutepunkt! Fra entré har du inngang til soverom,
bad og stue/kjokken. | entréen kan fint henge fra deg jakker og legge fra deg sko far du
garinn i resten av leiligheten.

Stue/kjgkken
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Stue og kjokken er i dpen lgsning. Her far du ett lekkert kjskken med stilige sorte
fronter og godt med skap og benkeplass. Kjgkkenet er velutstyrt med integrerte
hvitevarer som ovn med induksjon topp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Soverom
Romslig soverom med plass til dobbeltseng og garderobeskap.

Bad
Lekkert bad med flislagt gulv og vegger. Badet har dusjhjgrne med innfellbare
dusjvegger, opplegg for vaskemaskin og heldekkende servant med speil.

Leiligheten har ogsa en koselig balkong pa 7kvm og parkeringsplass i kjeller.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Viken fiber.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3474681

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Oppvarming bestar av fjernvarme, inkl i fellesutgifter. Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3090 000

Kommunale avgifter
Kr 8810

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
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Kr761 358

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 045 433

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
39/4087

Felleskostnader inkluderer
Garasjeplass nr 67, vedlikehold, vaktmestertjenester, oppvarming med fjernvarme,
varmtvann, tv og internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3811

Andel fellesformue
Kr13 140

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 Boligsameie

Organisasjonsnummer
927613999

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 305, seksjonsnummer 72 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/132/305/72:

11.01.1913 - Dokumentnr: 900153 - Utskifting

Med overutskiftning.

Overfegrt fra gnr 132 bnr 10 hva angar heftelsen i 132/26.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:305
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Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1942 - Dokumentnr: 405 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om gjerde

og pabud om at plassen skal holdes i god stand sa papir ikke
flyr om eller lukt voldes.

Overfgrt fra gnr 132 bnr 57.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:305

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1977 - Dokumentnr: 7031 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:305
Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1992 - Dokumentnr: 2398 - Jordskifte

Minnelig jordskifte-Jessheim syd-Gjestad,Jordskiftesak
8/1988.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:305

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2020 - Dokumentnr: 3301962 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:305

Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.2021 - Dokumentnr: 919429 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Jessheim Sgr Bolig AS

Org.nr: 919 627 581

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: Styret i eierseksjonssameiet som skal
opprettes pa gnr. 132 bnr. 305

Sameiet er forpliktet til & veere sameier i de deler av gnr. 132 bnr. 8 i Ullensaker
kommune som skal skilles ut som fellesareal

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:305

Gjelder denne registerenheten med flere

19.08.2021 - Dokumentnr: 1017853 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:317

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Jessheim Sgr Bolig AS

Org.nr: 919 627 581

S¢ndre Dglibekken 6
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Adkomstrett ved bruk av parkeringskjeller
Gjelder denne registerenheten med flere

19.08.2021 - Dokumentnr: 1017853 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:8

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Jessheim Sgr Bolig AS

Org.nr: 919 627 581

Rett for utskilt parsell fra gnr. 132 bnr. 8

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.2021 - Dokumentnr: 958367 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 72

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 39/4087

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.11.2021.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal i reguleringsplan
for «Jessheim sgr» m/best. vedtatt 13.06.2017.

Avsatt i kommuneplanen til: kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndveerende
vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: kombinert bebyggelse og anleggsformal -
naveaerende

vedtatt 16.06.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Dgli vestrre» stadfestet 31.08.1979.

Kan veere bergrt av vegstay.

Adgang til utleie
Utleie er tillat men sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

S¢ndre Dglibekken 6
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

78 600 (Omkostninger totalt)
89 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
92 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 168 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3179 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 182 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa

S¢ndre Dglibekken 6
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag pa kr 41 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

3 400 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfgrer, antatt ca pris
3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
20 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

1 357 Eierskiftegebyr garasje

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 108 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
29.04.2025

Sgndre Dglibekken 6
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Plantegning



BALKONG

SPISESTUE

KJGKKEN

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Entré
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Stue/kjokken
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Bad



En god start pa dagen starter pa badet.
Delikat og flislagt med gulvvarme.
Dusjhjorne, servantinnredning, wc og
opplegg for vask/tork.

K
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Soverom



Romslig soverom med garderobeskap.
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Balkong
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Vedlegg
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Nabolagsprofil

Sendre Dglibekken 6

Offentlig transport
&2 Storhagen 2 min %
Linje 426 0.2 km
@ Jessheim stasjon 24 min %
Linje R13, R13x 1.8 km
»  Oslo Gardermoen 10 min &
Skoler
Dgli skole (1-7 kl.) 15min %
406 elever, 20 klasser 1.7 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min %
347 elever, 15 klasser 2 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
314 elever, 14 klasser 2.6 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 7 min &
144 elever, 6 klasser 3.4 km
Jessheim videregaende skole 4 min &
1150 elever, 63 klasser 2 km
Hoppensprett vgs Jessheim 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%6-124r

B 32% i barnehagealder

B 32% 16-18 &r

Aldersfordeling

54.9 %

40.6 %
38.9%

9.8%
16.7 %
14.5%
21.5%
21.2%
21.8%

4.5%
7.9%
7.2%

18.3%

&2
<
)
@

9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Dali 129 137
[l Kommune: Ullensaker 41565 17 593
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dgli barnehage (0-5 é&r) 15 min %
52 barn 1.7 km
Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 16 min %
78 barn 1.2 km
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 21 min #
50 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Byporten Jessheim 2 min %
Joker Jessheim Hageby 20 min &
PostNord, sendagséapent 1.5km
Sport
® Doli skole 15 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km
® Allergot ungdomsskole 27 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2 km
& EVO Jessheim 2 min &
& Fresh Fitness Jessheim 5min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM U:ﬂ ULLENSAKER kommune

# gnr. 132, bnr. 305, snr. 72

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 11.04.2025 Rapportdato: 29.04.2025 Oppdragsnr.: 22537-1009 Referansenummer: YH5832

Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Ola Kjeldsberg Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Meglerpartner AS

Vart hovedomrade er a tilby profesjonell boligtaksering og tilstandsrapporter. Med vart erfarne team av takstmenn kan du veere
trygg pa at du far ngyaktige og palitelige vurderinger av dine eiendommer som kan brukes til: Salg, eiendomstransaksjon,
samlivsbrudd, dgdsbo eller for refinansiering.

En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann kan gi potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette gir trygghet og tillit til potensielle kjgpere, og kan bidra til 3 gke interessen og hastigheten
pa salget. Vart erfarne og kunnskapsrike team star klare til a hjelpe deg.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1009 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 2 av 23
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Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 132 - Bnr 305 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1009 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 3 av 23
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Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 132 - Bnr 305 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM
Gnr 132 - Bnr 305
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Selveier leilighet med primaer-areal pa 39 m?.
Balkong med utgang fra stue/kjgkken pa 7 m2.

Bod i garasjeanlegg pa ca 3 m?

Garasjeplass i lukket garasjeanlegg med elbillader og
heisadkomst.

STANDARD:

Leiligheten er fra 2021.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av fijernvarme. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG Ga tilside

Plast-/PVC vinduer med 3-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk. Balkongdgr i plast med 3-lags energiglass.
Balkong med utgang fra stue/kjgkken. Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk.

INNVENDIG Ga til side

Overflater:

Gulv: Parkett.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Over gvrige etasje:
Etasjeskille er utfgrt i betong.

Dgrer: Malte glatte. En dgr med glass.

VATROM Ga til side
Bad:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner:

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, og
speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer.
Det er vegghengt toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er
mekanisk avtrekk fra rommet, ventil i himling og tilluft i dgr.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninredning med glatte fronter. Laminerte benkeplater. Fliser
mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i sort kompositt
med 1-greps blandebatteri. Integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Sprekk i platetopp, men fungerer. Kjgkkenventilator er montert
over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avigpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften. System for filterbytte, luke

Oppdragsnr.: 22537-1009

finnes i taket pa badet.

Radiatorer er tilknyttet fiernvarme.

Varmt vann fra fjernvarme.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang, rett utenfor leiligheten.

- Rgykvarsler.

- Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles eiet tomt. Eiendommen har en relativt flat tomt.
Garasjeplass i lukket garasjeanlegg med elbillader og heisadkomst.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 5av 23
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Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 132 - Bnr 305 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
] .
15
10
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. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
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Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 132 - Bnr 305 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen er bygget etter TEK-17 med krav til isolasjon og tetthet som der er angitt. Det skal veere
utfgrt kontroll av tetthet og det er spesifikke krav til de de enkelte bygningskomponenter i
bygget som skal veere fulgt. Dette er utbyggers ansvar.

Energimerke

AR6 (o]

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe  , 5

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er = c 4

darligst.

: @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  ° 6

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22537-1009 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 7 av 23
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Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 132 - Bnr 305 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

e R

¥

Byggear Kommentar

2021 Opplyst pa befaringsdagen.

Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold ma etterhvert paregnes. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen,
blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man
skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gj@r at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i
regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Vinduer

Plast-/PVC vinduer med 3-lags energiglass.

Dgrer

Ytterder i treverk. Balkongdegr i plast med 3-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong med utgang fra stue/kjskken. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
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Tilstandsrapport ‘

F 3

s

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.
Vegg: Malte glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Over gvrige etasje: Etasjeskille er utfgrt i betong/elementer.

G Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner
avtar normalt med hgyden i bygninger. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens strélevern, www.nrpa.no/radon. Bygget er
oppfert etter TEK 17 og har pa grunn av en Igsning med godt ventilert grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert Igsning uten bruk av
radonsperre. Det ventilerte grunnplanet ma veere avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende lufttetthet, inkludert tetthet
ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Innvendige dgrer

Dgrer: Malte glatte. En dgr med glass, denne star i bod.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner:

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer. Det er vegghengt

toalett. Det er mekanisk avtrekk fra rommet, ventil i himling og tilluft i dgr.

ETASJE > BAD
i Overflater vegger og himling
Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater. Det er luke for skifting av filter i ventilasjonsanlegg i himling pa bad.
Det ble foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator. Méler viste ingen tegn pa unormale fuktverdier. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som

gir gkt belastning pa konstruksjonene.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Fliser pa gulv, med gulvvarme.
Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Merk at kontroll av vatrom er visuell kontroll med overflatesgk med fuktindikator i vatsone,gjenstander er ikke flyttet pa og det er utfgrt maling

av fall fra terskel til topp sluk.
Der dokumentasjon pa utfgrelse og oppbygging er forevist blir det kommentert.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Det er vegghengt toalett.
Dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk fra rommet. Det er ventil i himling, og tilluft i dgr.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet er tilnaermet nytt, ingen indikasjoner pa fukt og rommet er fagmessig utfgrt.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken med glatte fronter. Laminerte benkeplater. Fliser mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i sort kompositt med 1-greps blandebatteri.
Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Sprekk i platetopp, men den fungerer. Opplyst av eier. Ved fuktsgk pa overflater i skap og gulv er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig hovedstoppekran er plassert i gang. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt
rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.
System skal varsle filterbytte. Luke finnes i taket pa badet.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Radiator i stue er tilknyttet fjernvarme.

Varmtvannstank

Varmt vann fra fjervarme.

Vannbaren varme

Bygningssakkyndig er ikke fagperson pa slike anlegg, anlegget er vurdert ut fra at det fungerer. Kontroll av fagperson anbefales pa generelt grunnlag.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang, rett utenfor leiligheten.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser Det elektriske anlegget er ikke
vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en
el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar saerskilt nedenfor.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

S0

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Bygningssakkyndig er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har sett dette
eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette
pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

(33 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler.
- Brannslukningsapparat.

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| r Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ S
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1009
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 23



Sgndre Dglibekken 6, 2050 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 132 - Bnr 305 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 39 3 42 7
SUM 39 3 7
SUM BRA 42
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, Soverom, Stue/kjgkken, Bad Bod i parkeringskjeller
Kommentar

Malt takhgyde, varierende, men malt 2,49 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter. Arealer oppmalt med lasermaler.

Kjeller bod pa ca 3m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 39 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2025 Ola Kjeldsberg Takstingenigr
Jamie Leonard Gunnell Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 132 305 72 3525.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sgndre Dglibekken 6

Hjemmelshaver
Gunnell Jamie Leonard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveier Leilighet i blokk, med beliggenhet Jessheim sgr med alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes der. Naerhet til E6, jernbanestasjon
og Gardermoen. 5 min gange til busstopp.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Kommuneplanen/arealdel 2021-2030. Eiendommen ligger innenfor omrader der det kan finnes marin leire.
Om tomten

Felleseiet tomt. Eiendommen har en relativt flat tomt. Garasjeplass i lukket garasjeanlegg med elbillader og heisadkomst.
Tinglyste/andre forhold

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er ikke opplyst om at der er
etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet. Grunnbok ikke innhentet. Kartgrunnlag for regulering, areal og
kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3100 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner = Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Gjennomgatt Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trdd med forskriftene.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

. . . . Nei
Situasjonskart tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomeatt e
Di i lysni fra Norsk . .
Statens kartverk .|verse ellendomso.pp ysninger ira Fors Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon.
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
Forutsetning enebolig/tomannsbolig/fritidsbolig mm:

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar i
rapporten. Takstmann er ikke gjort kient med andre forhold som
kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dette
dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og
mangler. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Der arstall ikke er
oppgitt pa bygningsdeler er utgangspunktet i rapporten
byggearet. Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk fuktindikator i
rom hvor det erfaringsmessig kan veere kritisk med tanke pa
fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre bolig ma det generelt sett
paregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker, vegger/takflater og
andre konstruksjoner, og ved oppussing/ombygging vil det kunne
avdekkes feil og mangler ved bygget. Datidens byggeskikk og
byggeforskrifter ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Dette innebeerer at husets boligstandard, energigkonomisering og
bomiljg er darligere enn i en bygning oppfert etter dagens
byggeforskrift. Bygningens referanseniva er datidens
byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som falge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Aldersbetraktning er
vurdert ut fra

levetidstabeller utarbeidet av Sintef. Bygningen er oppfert etter
den byggeskikk som var vanlig pa oppferingstidspunktet, og det
vil alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand. Det meste som falge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma
leses i sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har en
sammenheng med hverandre. Denne rapporten er utarbeidet av
en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet GYLDIGHET:

Skal rapporten veere gyldig , ma eier/selger ha betalt rapporten i
sin helhet til MeglerPartner AS. Rapporten ansees som ugyldig og
brukes denne er det for selgers egen risiko frem til den er betalt.
MeglerPartner AS frasier seg alt ansvar i rapporten dersom
betaling ikke er gjennomfgrt. Rapporten er utarbeidet bla. ved
hjelp av fraseverktay (automatisk tekst). Dette er forklaringen pa
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at det blir en del stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i
rapporten. Rapporten er basert pa fremlagt dokumentasjon fra
eier og visuell befaring pa byggeplass. Det er ikke utfart
fakturakontr Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av
bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets
ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250135

Selger 1 navn

Jamie Leonard Gunnell

Sgndre Dglibekken 6

Poststed
JESSHEIM 2050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 4854476 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JLG
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er skiftet ut innredning selv.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i gips flere plasser.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er meld bygging i naerliggende eiendommer .

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Plattformsystemet som brukes i parkeringskjeller har veert involvert i en retssak med utbygger. Hvorvidt dette er lgst

Beskrivelse enda vet jeg ikke.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei O va
Initialer selger: JLG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JLG

Document reference: 1205250135
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sendre Dglibekken 6
Postnr 2050

Sted Jessheim

Leilighetsnr.

Gnr. 132

Bnr. 305

Seksjonsnr. 72

Festenr.

Bygn. nr. 300865483

Bolignr. H0308

Merkenr. A2022-1350882

Dato 21.01.2022

Innmeldtav. Rambgll Norge AS v/ AEST

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

3898,0

06.01.2022
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sgndre Dglibekken 6

Postnr/Sted: 2050 Jessheim

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO308

Dato: 21.01.2022 11:41:17

Energimerkenummer: A2022-1350882

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Rambgll Norge AS v/ AEST

Gnr: 132

Bnr: 305
Seksjonsnr: 72
Festenr:

Bygnnr: 300865483

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3033
Gnr. 132
Bnr. 305
Snr. 72
Fnr.

Gateadresse Sendre Dalibekken 6
Postnummer 2050
Poststed Jessheim
Bygningsnr. 300865483
Bolignr. H0308
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 21.01.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 2590 m2

Areal tak 640 m2

Areal gulv 1048 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 710 m?

Oppvarmet BRA 3898 m2

Totalt BRA 3898 m?

Oppvarmet luftvolum 9681 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,11 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,13 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,00 W/(mz2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 18,2%

Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 33,1 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,96 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 06.01.2022
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 90 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,99 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,99 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2,73 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjoling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,52
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,04
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,97
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,960
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 21.1.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person AEST
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 29,6
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 2,2
Varmtvann 29,8
Vifter 6,6
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 97,2

Beregnet levert energi ved normalisert klima

405931 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

104,14 KWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

267502 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

104,14 KWh/(m2-an)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

405931 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 190768 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 215163 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 405931 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

36,9 %




VEDTEKTER
for

Jessheim Sor Elveparken 1 og 2 boligsameie
(org. nr. 927613999)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet 06.08.2021.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst 05.08.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 124 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 132, bar. 305 i Ullensaker kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for kjgp og
erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en
kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a
skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

2-2 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare
nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer
3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til  bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke

fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.
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(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere seksjonseiere har
montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles

tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Balkonger som ikke er innglasset ved byggets ferdigstillelse kan ikke innglasses pa et senere
tidspunkt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Parkering
Parkeringsplassene ligger i garasjekjeller utskilt i en egen anleggseiendom. Det vises til egne vedtekter
for Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 garasjesameie.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men

ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.



(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvar, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vart
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene,
men likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp
pa hver boligseksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hyvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer og inntil 3
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styremedlemmer fra styret i
boligsameiet skal fortrinnsvis ogséa vere styremedlemmer i Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2
garasjesameie og i Jessheim Sgr Velforening.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.



(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av
arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angéar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa
gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmﬂtet

9-1 Aorsmﬂtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinart arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere
enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzrt arsmgte sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt a&rsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i
mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke
a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmegtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far



flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger
av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
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Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.

11. Velforening/fellessameie/driftssameie

Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie er forpliktet til a veere sameier i fremtidig fradelte parseller
fra gnr. 132 bnr. 8 i Ullensaker kommune som skal skilles ut til felles uteoppholdsareal, lekeomrader,
gjesteparkering, internveier, sykkelparkering mv., markert pa vedlagte bilag 1 i gratt, mgrkegratt, oransje
og grgnt (sentralparken, elveparken, parkering og intern vei) («Fellesarealene). Arealene vil senere fa
egne seksjons-/gards- og bruksnumre i Ullensaker kommune.

Inntil omréadet er ferdig utbygget og fradelt, er Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie forpliktet til &
besgrge og bekoste drift, reparasjon og vedlikehold av arealene markert pa bilag 1 fra utbygger stiller

arealene til disposisjon,herunder bl.a. brgyting, kosting og asfaltering.

Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie er ogsa forpliktet til & bli medlem av
driftssameie/velforening e.l. som skal drifte Fellesarealene.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres eller slettes uten etter samtykke fra utbygger.



INNKALLING 2024

Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2
boligsameie

Torsdag 18.04.2024 kl. 18:00
Olalgkka Grendehus - kjellerstue. Holtegutua 44, 2050 Sand.

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

¢ Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

o Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

o Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.



Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Tid og sted: Torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 - Olalgkka Grendehus - kjellerstue.
Holtegutua 44, 2050 Sand.

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Godtgjgrelse til styret
4 Andre saker
4.1 Leie inn ekspert som kan gjennomga bygningen
4.2 Kapitalinnkalling
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret

5.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Godtgjgrelse til styret

Styret foreslar at styrets honorar fastsettes til kr 130.000,-, og at styret foretar
fordelingen. Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 130.000 ,- godkjennes

Styrets innstilling: Styret mener at honoraret ber gker p& grunn av omfanget av plikter og
ansvar, samt den lave interessen folk har for administrasjonen. Styret mener
dette kan bidra til at folk engasjerer seg og @nsker 4 sitte i styret i sameiet.

4. Andre saker

4.1 Leie inn ekspert som kan gjennomga bygningen

Snart vil det vaere tre ar siden vi overtok bygningen. Vi har hatt mange problemer med vinduene,
bade med a apne og lukke dem, samt med at de slipper inn kulde og lyd. Vi har ogsa hatt skader
pa grunn av bygningsnedsettelse og andre forskjellige ting. Styret mener vi har hatt mange
reklamasjonssaker, og mange av dem har blitt avvist.

Forslag til vedtak: Styret leier inn en ekspert som kan gjennomga hele bygningen og fastsla
om det er mangler som potensielt kan fare til store kostnader for
fellesskapet i fremtiden.

4.2 Kapitalinnkalling

Sameiet har de siste 4 manedene hatt kostnader pa gjennomsnittlig kr. 266.084 og
inntektene til sameiet er pa kr. 308.526 hver m@ned. Nar det kommer uforutsette
fakturaer eller stgrre fakturaer m3 sameiet ha nok penger til & dekke disse
fakturaene. Fakturaer som ikke kommer manedlig er folgende: Forsikring hvert
kvartal, forretningsfgrerhonorar annen hver maned, brannvernutstyr en gang i aret,
styrehonorar en gang i 3ret.

Styret gnsker & innhente ekstra kapital fra seksjonseiere pa kr. 2500,- pr seksjon.
Dette vil gi rask bedring av egenkapitalen til sameiet, og sikrer at sameiet har penger
pd konto etter hvert som vi mottar faktura til betaling.

Forslag til vedtak: Det vedtas 3 hente inn kapitalinnkalling pa kr. 2500,- fra hver
seksjon. Totalt kr. 310.000,-. Belgpet kreves inn av
forretningsfgrer med betalingsfrist i juni.
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5. Vaig

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Rasmus Flesja
Styremedlem, Daniel Tvenge
Styremedlem, Anders B Karlsen

Styremedlem, Dejan Kurija
Styremedlem, Trond Sundby Lerbakk

5.1 Valg av leder
Fglgende kandidater stiller til valg som styreleder for 2 ar.

¢ Dejan Kurija

Forslag til vedtak: Dejan Kurija velges som styreleder for 2 &r.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styret skal ha 3-5 medlemmer.

Fglgende kandidater stiller som styremedlem:

e Kasper Storm Hanssen

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Styret kan ha inntil 3 varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Inntil 3 kandidater velges som varamedlem for 1 r.

5.4 Valg av valgkomite

Ved mangel p8 kandidater fgr innkalling, gjeres valg ved benkeforslag under
drsmgtet.

Forslag til vedtak: Inntil 2 kandidater velges til valgkomite for 1 &r.
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i rsregnskap 2023 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 490 677 350 931
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -74716 139 746
Tilbakefnring av avskrivning 14 536 0
Kjnp / salg anleggsmidler -87 213 0
B. Endring arbeidskapital -147 393 139 746
C. Arbeidskapital 343284 490 677
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 752 411 949 060
Kortsiktiggjeld -409 127 -458 383
C Arbeidskapital 343284 490 677

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til  dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr 927613999
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Resultatregnskap 2023 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3394212 3082692 3394 403 3702312
Sum leieinntekt 3394212 3082 692 3394 403 3702312
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 7 868 0 0
Sum annen inntekt 0 7 868 0 0
Sum inntekt 3394212 3090 560 3394 403 3702312
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 14100 14100 14 100 14 100
Styrehonorar 3 100 000 100 000 100 000 100 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 14 536 0 0 0
Driftskostnad
E nergikostnad 1035 084 1230 876 1050 000 1000 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 942 176 652 078 1197 900 871525
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 336 000 240 000 6 000 352 800
Verktny, inventar og driftsmateriell 7 8556 370 5000 5000
Reparasjon og vedlikehold 8 318 882 232423 403 785 450 000
Revisjonshonorar 10524 9 844 7 700 11 000
Forretningsfnrerhonorar 154 726 150 365 155 000 163 000
Andre honorar 645 25094 11 000 11 000
TV/bredb? nd 147 312 147 312 147 312 147 312
Kontingenter og gaver 192 794 0 0 0
Forsikringer 198 301 152 540 210303 257793
Andre kostnader 6 596 5221 10 000 14 500
Sum kostnad 3480 231 2960 224 3318100 3398 030
Driftsresultat -86 019 130 336 76 303 304 282
FINANSPOSTER
Renteinntekt 11 303 9410 0 0
Netto finansposter -11 303 -9410 0 0
i rsresultat -74716 139 746 76 303 304 282
Overfnrt sameiekapital -74 716 139 746 0 0
SUM OVERFARINGER -74716 139 746 0 0

1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr 927613999
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Balanse 2023 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 4 72 678 0
Sum anleggsmidler 72678 0
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 86 792 45149
Andre kortsiktige fordringer 276 266 18 470
Forskuddsbetalte kostnader 80 027 64 066
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 309 326 821376
Sum omlnpsmidler 752411 949 060
SUMEIENDELER 825 088 949 060

1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr 927613999
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Balanse 2023 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note 2023 2022

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 415961 490 677
Sum opptjent egenkapital 415961 490 677
Sum egenkapital 9 415 961 490 677
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 8803
Leverandnrgjeld 409 127 449 580
Sum kortsiktig gjeld 409 127 458 383
Sum gjeld 409 127 458 383
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 825088 949 060
Sted:__ Dato:_______________

Rasmus Flesj? Anders B Karlsen Trond Sundby Lerbakk

Styreleder Styremedlem Styremedlem
Dejan Kurija Daniel Tvenge
Styremedlem Styremedlem

1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr 927613999
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Noter 3rsregnskap 2023 | essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3? kostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/ tienester skjer p* leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfrres etterhvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfnres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best r av 124 seksjoner.
Sameiet er oppfnrt p* gnr. 132 b.nr 305 i Ullensaker kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret i IF S kadeforsikring med polisenr S P3474681

1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr. 927613999
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Noter 3rsregnskap 2023 | essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2910900 2695 380
3609 Leie parkering 336 000 240 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 147 312 147 312
Sum 3394212 3082692
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 0 7 868
Sum 0 7 868
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 100 000 100 000
Sum 114100 114 100

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Kameraoverv3 kning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
i rets tilgang : 87213
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 87 213
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 14 536
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 72 678
i rets avskrivninger : 14 536
Anskaffelses3r: 2023
Antatt levetid i3r: 5

[ 1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr. 927613999
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Noter 3rsregnskap 2023 | essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler

2023 2022
6300 Leiekostnader lokaler 330 504 27 542
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 73161 70 900
6340 Heisalarm 14 693 22 302
6341 Brannalarm 17 447 52299
6360 Annet renhold 0 171
6361 Fast renhold 118 696 112 740
6362 Skadedyrutryddelse 10198 927
6364 Matteleie 16016 15000
6390 Andre driftskostnader 1250 218
6391 Snnm? king/strming/feiing 95 950 51 845
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 264 261 298 135
Sum 942 176 652 078
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6450 Leie parkering 336 000 240 000
Sum 336 000 240 000
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6551 Nnkler, P ser, navnskilt, postkasser o.l. 8556 199
6552 Driftsmateriell 0 171
Sum 8556 370
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 43 439 0
6602 Vedlikehold VVS 5579 0
6603 Vedlikehold elektro 13170 12988
6605 Vedlikehold fellesanlegg 11 957 35089
6610 Andre vaktmestertjenester 54 355 0
6611 Vedlikehold heiser 75 551 94 329
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 41823 17 167
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 46 456
6630 Egenandel forsikring 16 000 0
6648 Vedlikehold dnrer og porter 2588 26 395
6663 Vedlikehold ventilasjon 54 422 0
Sum 318 882 232423

1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr. 927613999
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Noter 3rsregnskap 2023 | essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 490 677 -74 716 415961
Sum opptjent egenkapital 490 677 -74716 415 961
Sum egenkapital 490 677 -74 716 415961

[ 1852 J essheim Snr Elveparken 1 og 2 boligsameie Org. nr. 927613999
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Resultat og balanse med noter for Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2
boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie

Styreleder Rasmus Flesjd (sign.) 18.03.2024
Styremedlem Anders B Karlsen (sign.) 05.03.2024
Styremedlem Daniel Tvenge (sign.) 29.02.2024
Styremedlem Dejan Kurija (sign.) 23.02.2024
Styremedlem Trond Sundby Lerbakk (sign.) 05.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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11 Uavhengig revisors beretning - Jessheim Sor Elveparken 1 og 2 Boligsameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Daniel Walstad Nyberg

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-887536

IP: 80.232.XXX.XXX

2024-03-20 18:04:24 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Jessheim Sgr Elveparken 1 og 2 boligsameie Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 - Olalgkka
Grendehus - kjellerstue. Holtegutua 44, 2050 Sand.

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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ULLENSAKER
KOMMUNE

Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8428550 Nina Skoglund 09.04.2025.

FORESPZRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 132 BNR: 305 SNR: 72

Foresparsel datert: 04.04.2025.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 3525,1 m2. Snr. 72 har en andel pa 39/4087 | sameie.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
nayaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hoy ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

1 En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig nayaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal i reguleringsplan for
«Jessheim sgr» m/best. vedtatt 13.06.2017.

Endringer:.

[l Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: kombinert bebyggelse og anleggsformal — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: kombinert bebyggelse og anleggsformal — navaerende
vedtatt 16.06.2014..

Grenser inntil reguleringsplan for: «Dgli vestrre» stadfestet 31.08.1979.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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STOYFORHOLD:

] Er bergrt av flystgysoner i X Er bergrt av vegstoay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stoysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for a bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebeerer at de nye stgykart som viser forventet
stpybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for a bygge / fradele til boligformal (steyfglsomme bruksformal) i red
steysone. | gul steysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. ] Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.

] Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avigp.
| Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

] Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 8810,-. Restanser fra tidligere terminer utgjar kr. O,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2017. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. Ol Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig bruksattest. ] Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL



ANDRE MERKNADER:

Det har veert en henvendelse om tilsyn vedrgrende bygning og garasje, se vedlegg.
For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/HtmlSViewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&bas
emap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Planen har
veert ute pa hering og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. se vedlegg

Med hilsen

b@m@k w1
Nina Skoglund
konsulent

Geodata
47782453

Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Staykart.

Vedlegg:

CIXIXICIXXIXIXC XX
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@ Matrikkelrapport
b //‘

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
132
305

72

Qrientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og néyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Var oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 09,04.2025 kl. 08:52
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

09.04.2025 08:52

Side Tav 15



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 05.08.2021

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 39 / 4087 i matrikkelenhet 132 / 305

Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 091197 GUNNELL JAMIE LEONARD H0308 Sgndre Dglibekken 6 171

2050 JESSHEIM

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalk til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

09.04.2025 08:52 Matrikkelbrev for 3209 - 132 /305 /0 / 72 Side2av 15
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr:

Lgpenr:

Repr.punkt:

Bygningstype:

300 865 483

Nord: 6668318  (st: 620152
Bygningsendringskode:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Stort frittliggende boligbygg pa S etg. el. mer

Bebygd areal: 794,7 Ant. boliger: 85 Datoer

Bruksareal bolig: 33413 Ant. etasjer: 6 Rammetillatelse: 18.09.2018
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 18.10.2019
Bruksareal totalt: 33413 Avlgp: Tatt i bruk:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 27.07.2021

Bruttoareal annet:

Ferdigattest: 22.11.2021

0
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
Ho6 15 566,4 0 566,4 0 [¢] 0 0 0
HO5 15 564,5 0 564,5 0 [¢] [ [¢] 0
Ho4 15 564,5 0 564,5 0 0 0 [¢] 0
HO3 15 564,5 0 564,5 0 0 0 0 0
HOo2 15 564,5 0 564,5 0 0 0 0 ]
HO1 10 516,9 [ 516,9 0 [¢] 0 [¢] 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12330 Sgndre Dglibekken 6 H0308 Bolig 39,1 2 Kjgkken 101 132/305/0/72
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 919627581 JESSHEIM S®R BOLIG AS c/o Conceptor Bolig AS
Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD
09.04.2025 08:52 Matrikkelbrev for 3209 - 132 /305 /0 / 72 Side 14 av 15
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ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
JESSHEIM S

Vedtatt av Ullensaker kommunestyre den 13.6.2017

Ordfarer
Detaljreguleringsplanen er datert 02.05.2016, revidert 11.11.2016
Reguleringsbestemmelsene er datert 14.07.2016, revidert 23.05.2017

Ved en inkurie har ikke endring i vedtak i sak 6/2017 i punkt 4.1 blitt lagt inn. Dette er rettet
3.1.2019.

Plan id nr. 385

1. GENERELT

1.1 I planen er det regulert omrdder for fglgende formal:
- Bebyggelse og anlegg
Kombinert bebyggelse- og anleggsformal, 1800

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg, 2011
Gang-/sykkelveg, 2015
Gangveg/gangareal, 2016
Annen veggrunn, 2018
Annen veggrunn, 2019
Kollektivholdeplass, 2073

- Grgnnstruktur
Grgnnstruktur, 3001
Friomrade, 3040

- Hensynssoner
Sikringssone, frisikt, 140
Sone med angitte szerlige hensyn, naturmiljg, 560
Faresone, flomfare, 320
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2. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Etappevis utbygging

Planomradet er delt inn i 3 delomrdder, A, B og C. Dette skal legges til grunn for
etappevis utbygging av omradet. Ved utarbeidelse av situasjonsplan kan skillene
mellom delomradene justeres slik at de passer med vist bygningsstruktur,
uteoppholdsarealer og veger.

Estetisk plan
Fgr det sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak skal estetisk plan for planomradet
vaere godkjent av kommunen.

Geoteknikk

Ved sgknad om tiltak skal det foreligge en geoteknisk vurdering av
byggegrunnen og lokal stabilitet. Det skal pases at stabiliteten til fylkesvegene i
omradet og E6 med tilhgrende anlegg ikke pévirkes av utbygging i planomradet.
Vurderingen skal foretas av fagkyndig. Utbyggingen skal skje i hht. vurderingene.

Veganlegg innenfor planomradet

Det skal utarbeides byggeplaner for interne veganlegg som skal godkjennes av
Ullensaker kommune, samt Statens vegvesen der tiltak bergrer fylkesveg. Teknisk
plan og byggeplan for ny rundkjgring i Dglivegen skal godkjennes av Statens
vegvesen fgr tillatelse til tiltak gis.

Veganleggene skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelser for den bebyggelsen
de betjener.

Rundkjgring Trondheimsvegen/Dglivegen/Gamle Trondheimsveg

Fgr det gis igangsettingstillatelse innenfor andre og tredje del av delomradene, skal
det avsettes forholdsmessig andel eller sikkerhet for andel av rundkjgringen
Trondheimsvegen/ Dglivegen/Gamle Trondheimsveg for opparbeidelse av tilstrekkelig
kapasitet.

Byggeplan skal veere godkjent av Akershus fylkeskommune og gjennomfgringsavtale
med ngdvendige gkonomiske garantier for infrastrukturtiltakene skal vaere inngatt fgr
det kan gis tillatelse til tiltak.

Nar fgrste del av feltet er bygget ut(a/b eller c) skal det utarbeides ny trafikkanalyse.

Kollektivholdeplass

Fgr det gis brukstillatelse/ferdigattest skal kollektivholdeplasser i Dglivegen veere
etablert. Fgr bygging av kollektivholdeplasser langs Dglivegen, inkludert tilliggende
gangveg/gangareal, skal byggeplan vaere godkjent av Statens vegvesen.

Vann og avigp

Fgr det sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent
rammeplan for vann- og avlgpsutbyggingen, som skal behandles av VARV-enheten.
Disse skal utarbeides i samsvar med krav og bestemmelser i kommunens VA-norm.
Med bakgrunn i rammeplanen skal det utarbeides detaljplaner for vann og
avlgpsanlegg internt i byggeomradet. Detaljplanene skal behandles av VARV-enheten
fgr anleggene bygges.

Fgr det gis igangsettingstillatelse skal kapasitet til V/A vaere sikret.



2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

Feltinterne vann og avlgpsanlegg for hvert byggetrinn skal vaere godkjent som
driftsklare fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelsen det betjener. Annen
ordning skal godkjennes av VARV-enheten.

Overflatevann/ takvann/ drensvann skal behandles pd egen eiendom etter prinsippet
om lokal overvannshdndtering med fordrgyning. Kun eventuelle ngdoverlgp fra
infiltrasjonssystemer kan kobles til overvannsledning i Dglivegen etter avtale med
VARV-enheten. Handtering av overvann skal beskrives og godkjennes som en del av
rammeplan for VA.

Dersom naeringsvirksomhet kommer inn under regelverk for utslipp/ péslipp av
naeringsavlgp (forurensningsforskriften kap. 15-15A), skal det spkes ngdvendig
tillatelse om utslipp og/eller paslipp.

Renovasjon

Kommunens retningslinjer for renovasjon skal falges. Beskrivelse pa hvordan
renovasjonsordningen skal praktiseres i henhold til renovasjonsforskriften for
Ullensaker kommune skal utarbeides.

Far det sendes inn sgknad om tillatelse for oppfgring av ny bebyggelse, skal lgsning
for renovasjon veere godkjent av kommunen.

Grgnnstruktur

Plan for framtidig bruk av grgnnstrukturarealer langs E6, inkludert stgydempende
tiltak, skal godkjennes av Statens vegvesen fgr tiltak innenfor disse arealene kan
godkjennes av kommunen.

Uteoppholdsarealer
Fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for hvert byggetrinn gis skal
tithgrende felles utearealer vaere ferdigstilt i henhold til rammetillatelse.

Ferdigstilling av utomhusarealer tilpasses arstid i forhold til kvalitetsmessig
gjennomfgring av grunnarbeider og beplantning, men senest ved fgrste vekstsesong
etter at bebyggelsen er tatt i bruk.

FELLESBESTEMMELSER

Krav om dokumentasjon
I forbindelse med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en designmanual
for hvert delfelt der det redegjgres for hvordan estetisk plan sikres ivaretatt.

Far det gis rammetillatelse skal det fremlegges dokumentasjon for:
= Situasjonsplan
= Utomhusplan som viser hgydesatte terrengkurver, detaljutforming og
opparbeidelse av ubebygde arealer
= Sol/skyggediagram for tidspunktene: kl. 9.00, 12.00, 15.00, 18.00 og
20.00 for datoene 21. mars, 21. april, 21. mai og 21. juni

Plassering
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33

3.4

3.5

3.6

Allment tilgjengelige funksjoner som varehandel, kontor og tjenesteyting, skal
plasseres ut mot gater, torg og plasser.

Steyskjerming, tillates anlagt innenfor byggegrense mot Dglivegen og
Trondheimsvegen. Plasseringen skal ta hensyn til trafikkavvikling og trafikksikkerhet
pé tilliggende fylkesveger og gang/sykkelveger. Statens vegvesen skal godkjenne
plassering av tiltak innenfor byggegrense.

Bebyggelsens utforming, estetikk

Bebyggelse og anlegg skal utformes med hgy arkitektonisk kvalitet, med et moderne
og gjerne nyskapende uttrykk. Bebyggelsens dimensjoner skal brytes opp ved hjelp
av varierte former, hgyder og fasadeuttrykk for 3 unngé lange monotone

fasader uten oppbrudd. Boliger skal ha gunstig orientering i forhold til lys og sol.

Der det er publikumsrettede funksjoner pa gateplan skal bygningene utformes med
aktive fasader.

Forurensing / stgy

Ved utbygging av bebyggelse eller anlegg skal T-1442/2016, eller den til enhver tid
gjeldende forskrift med retningslinje, legges til grunn for nye tiltak og eksisterende
omgivelser.

Feltene skal utformes pé en slik méte at stgy minimeres i bygg og ved utendgrs
oppholdsareal. Boligene og annen stgygmfintlig bebyggelse ma ikke oppfares i
omréder der stgybelastningen overskrider Lden 55 dB pd fasade utenfor rom til
stayfolsomt bruk eller ved utendgrs oppholdsareal, som anbefalt i T-1442. I omrader
der stgynivdet overskrider Lden 55 dB skal det ved sgknad om tiltak dokumenteres at
det med stgytiltak kan oppnds stgyverdier innenfor grenseverdiene.

Det md& dokumenteres at krav til innendgrs stgyniva oppfylles. Alle boenheter i rgd og
gul stgysone skal vaere gjennomgdende. Alle boenheter skal ha en stille side,
minimum 50 % av rom med stgyfalsomt bruksformdl skal vende ut mot stille side
(minimum ett soverom).

Dersom stgyutredninger viser at anbefalinger for rgd og gul sone i T-1442/2016
avvikes, skal retningslinjenes anbefalinger i kapittel 3 fglges. Det skal foretas
stpykartlegging for tiltak etter pbl § 20-1 kan igangsettes. Ved behov stilles det krav
om balansert mekanisk ventilasjon og solavskjerming slik at generelle krav til godt
inneklima oppfylles. Dette gjelder alle typer tiltak. Utforming av steyskjerming ma
vurderes i forhold til estetikk (utforming, materialbruk og fargevalg).

Anleggsvirksomhet skal fglge retningslinjer for stay under anleggsvirksomhet, jf. T-
1442/2016, avsnitt 4, eller den til enhver tid gjeldende forskrift med retningslinje.

Veganlegg innenfor planomradet

Interne veger skal dele inn planomradet pd en mest mulig hensiktsmessig og ikke
ekstra trafikkskapende mate. Interne gangveger skal knytte boliger og nzeringsareal
til det overordna gangvegnettet langs Trondheimsvegen og Dglivegen.

Skilt og reklame



3.7

3.8

Skiltplan for skilt- og reklamebruk skal godkjennes av kommunen. All skiltbruk skal
underordnes fasadeuttrykket. Skilt skal ikke henvende seg mot E6 eller rundkjgringen
ved fylkesvegen Dglivegen x Trondheimsvegen x Gml. Trondheimsveg.

Parkering

Bilparkering for ny bebyggelse i planomrddet

I rammesgknad skal det avsettes maks. fglgende antall parkeringsplasser:
Blokkbebyggelse 1 + 0,20 gjesteparkering pr. boenhet
Konsentrert sm&husbebyggelse 1,5 + 0,2 gjesteparkering pr. boenhet
Forretning, restaurant / kafé maks. 1 (min 0,5) 50 m2 BRA

Kontor og tjenesteyting maks. 1 (min 0,5) 100 m2 BRA

Helseinstitusjoner 0,5 pr. seng/behandlingsplass
Barnehage 1,2 pr. ansatt

Undervisning 0,5 pr. drsverk
Forsamlingslokaler 0,2 pr sitteplass
Treningssenter 1 pr.100 m2 BRA

I felles parkeringsanlegg skal minst 5% av parkeringsplassene tilrettelegges for
bevegelseshemmede, hvorav minimum 2 biloppstillingsplasser.

Minst 5 % av p-plasser ved stgrre parkeringsanlegg for bolig/naering, skal veere
tilrettelagt for el-bilparkering.

Sykkelparkering for naering

I rammesgknad skal det avsettes minimum fglgende antall sykkelparkeringsplasser:
2 plasser pr. 100m2 BRA forretning

2 plasser pr. 1000m?2 BRA kontor, tjenesteyting

Sykkelparkering skal plasseres pd gatenivd og fortrinnsvis vaere under tak og/eller i
parkeringsanlegg. Sykkelparkeringsanlegg skal ha fast sykkelstativ hvor sykkelen
enkelt kan I3ses fast.

Sykkelparkering for boliger

I rammesgknad skal det avsettes minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr bolig.
Sykkelparkering for boliger skal ivaretas i parkeringsanlegg og/eller private
sportsboder. For at sportsboder skal vaere egnet for parkering av sykkel md boder
veere tilgjengelig fra gatenivd eller fra egen biloppstillingsplass i parkeringskjeller.
10% av sykkelparkering til bolig kan plasseres pd gateplan i tilknytning til
boliginnganger.

Estetisk plan
Estetisk plan skal beskrivelse og gi referanser for prinsipp for parkering i gate og pa

parkeringsplasser, sykkelparkering i gate og ved forretninger, og eksempler pd
parkeringsnedkjgringer.

Utearealer

Det skal avsettes 45m2 pr. 100 m2 boligbruksareal til uteoppholdsareal, hvorav
minimum 25m?2 skal opparbeides til "lekbart areal" for barn pé terreng. Maksimum
5m2 av privat uteoppholdsareal kan inngd i utregningen. Utregningen for
uteoppholdsareal kan se hvert delomrdde som helhet. Areal til starre felles
uteoppholdsareal kan sikres innenfor et annet delomrade.

Minste stgrrelse pd samlet felles uteoppholdsareal p3 terreng/lokk skal vaere 250mz2.
1.mai kl.15.00 skal det vaere direkte solinnfall pd minimum 50% av godkjent
uteareal.
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3.9

3.10

Ved anleggelse av felles uteoppholdsareal pd lokk pd/over gateplan, skal minimum
50% av arealet ha jorddybde som muliggjer dyrking av busker,

Opparbeidet uteoppholdsareal pa felles takterrasse anses ikke som "lekbart areal",
men kan inngd i beregningen av felles uteoppholdsarealer. Dette under forutsetning
av at minst 30% av takterrassen har jorddybde som muliggjar dyrking av busker.

Felles uteoppholdsareal pa terreng, lokk eller takterrasse skal ha trinnfri adkomst og
tilnaermet likestilt tilgang til heis- og trapperom for alle boliger.

Felles uteoppholdsarealer skal opparbeides med hgy kvalitet i utforming og
materialbruk. Det skal legges vekt pd multifunksjonelle lgsninger, som gir mulighet
for flere aktiviteter og ulike aldersgruppers bruk.

Ulike funksjoner skal orienteres best mulig i forhold til sol, stay, forurensning og
klimatiske forhold. Utearealer til alminnelig bruk skal utformes slik at alle skal kunne
bruke dem pé en likestilt m&te s3 langt det er mulig uten spesielle tilpasninger eller
hjelpemidler.

Fordrgyning av overvann fra terrasser pd tak og i gdrdsrom kan utformes som en del
av uteanlegget gjennom grgntanlegg.

Det skal avsettes et stgrre felles uteoppholdsareal sentralt i planomrédet. 30% av
dette arealet kan regnes til felles uteareal for tilliggende bebyggelse. Det felles
uteoppholdsarealet skal vaere pd minst 6 dekar, og inneholde soner for ulike
aktiviteter, samt lekearealer egnet for st@rre barn.

Estetisk plan skal definere ulike uteoppholdsarealer og hvordan skille mellom allment,
halvprivat og private utearealer. Planen skal beskrive, definere kvalitetskrav og gi
referanser til beplantning, materialbruk, utemgblement og lekeapparater, definere
ulike lekeplasser og hvilke aldersgrupper de er myntet pd, vise hvordan lekeplassene
kan f& en egen karakter og at det er diversitet i lekeapparatene.

Belysningsplan
Det skal leveres en belysningsplan som skal legge opp til variert og tilpasset belysning
som sikrer trygge og stemningsskapende gater, plasser og uteoppholdsarealer

BEBYGGELSE OG ANLEGG, BFKT

Formal

Kombinert bebyggelse- og anleggsforml.

Innenfor omradet tillates etablering av boligbebyggelse, forretninger men ikke
kjspesenter, samt tjenesteyting med tilhgrende parkering.

Det tillates inntil 800 boenheter.

Det tillates opp til 3000m2 BRA detaljhandel totalt innenfor planomrddet.
Tjenesteyting kan veere helserelaterte tjenester og spesialisttjenester, fysioterapi,
kiropraktor, lege, tannlege, treningssenter, frisgr, hudpleie, fotpleie,
kafe/restaurant/pub, kontorer, undervisning, forsamlingslokale, integrert barnehage,
utstillinger o.l.

Forretninger skal lokaliseres i nedre etasjer, fortrinnsvis ut mot Dglivegen. Det tillates
ikke forretningsvirksomhet som henvender seg direkte i retning krysset
Trondheimsvegen/Dglivegen/Gamle Trondheimsveg.



4.2

4.3

4.4

4.5

Det tillates plasskrevende handel jfr. den til enhver tid gjeldende fylkesdel/regional
plan for handel, opp til 10 000 m* BRA integrert i bygning til blandede formal.

Bebyggelsen ma plasseres p& dokumentert flomsikkert nivd (200 ars flom), pluss
sikkerhetsmargin pd 0,5 m.

Boliger kan veere i etasjer over de gvrige formélene. Det kan tilrettelegges for felles
uteoppholdsarealer for boliger pd tak over naeringsbebyggelse.

Parkeringskjeller kan plasseres innenfor tillatt bebygd areal. Parkeringskjellere skal
som hovedprinsipp ikke ligge i fasade mot hovedgater, torg, plasser og
uteoppholdsarealer. Der dette likevel er ngdvendig skal de delene av
parkeringsanleggets vegger som blir synlige over bakken, utformes med tanke pd &
skape tiltalende oppholdsarealer pd fortau og utearealer.

Byggegrenser
P& plankartet er byggegrense til Trondheimsvegen og Dglivegen vist med 30m fra
senterlinje veg, og miljgsone til E6 pd 100m fra senter av naermeste kjgrebane.

Det tillates ikke bebyggelse innenfor miljgsonen.

Grad av utnytting

Maks. %BRA = 150%.

Areal under bakken medregnes ikke i %BRA.

For bygninger som ut fra sin funksjon har etasjehgyder over 3m, skal bruksareal ikke
regnes med tenkt plan for hver tredje meter.

Parkerings- og bodareal under terreng og opp til 1m over gjennomsnittlig planert
terreng regnes ikke med i bruksarealet (BRA) til bebyggelsen.

Innglassede balkonger medregnes i BRA.

Byggehgyder
Bebyggelsen skal oppfgres med variasjon i fasadeliv og etasjeantall. Bebyggelsen skal
gi inntrykk av variert byggehgyde ogsd pa avstand.

Bebyggelsen skal ha en hgyde pa 10-19 meter (3-6 etasjer over planert terreng).

Det tillates tilbaketrukket toppetasjer innenfor hgydebegrensingen. Rekkverk for
takterrasse tillates over maks. byggehgyde forutsatt at dette trekkes tilbake
tilsvarende rekkverkets hgyde, fra bygges fasadeliv.

Regulert byggehayde skal males i forhold til gjennomsnittlig planert terreng rundt
bygningen. Tekniske anlegg skal fortrinnsvis plasseres minimum 3m fra fasadeliv.
Tekniske anlegg kan plasseres pd tak hvis utformingen av anlegget integreres i
arkitekturen. Hgyder pd ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppd tak
skal avklares i sgknad om tiltak.

Nettstasjoner

Det skal avsettes areal til nettstasjoner for & betjene planomradet. Nettstasjoner
tillates oppfart inntil 1 m fra eiendomsgrense og utenfor regulerte byggegrenser.
Nettstasjoner skal plasseres minimum 10 m fra boligbebyggelse. Det skal vaere 5 m
byggegrense rundt nettstasjonene. Nettstasjoner regnes ikke med i utnyttelsesgrad.
Nettstasjoner skal ha en estetisk utforming og tilpasses omkringliggende bebyggelse.

117



118

5.1

5.2

54

5.5

5.5

6.

6.1

6.2

7.1

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Hovedgater og plasser skal ha en bymessig opparbeidelse. Estetisk plan skal angi en
veiledende norm for utforming, materialbruk, design, belysning og beplantning som
skal legges til grunn ved utarbeidelse av byggeplaner. Planen skal beskrive og ha
referanser for de ulike gate-/vegnivdene, og hvordan de ogsa kan skilles gjennom
design.

Det tillates etablert uteservering pa torg og gatetun, dersom dette er tilknyttet
bevertningssteder i tilstgtende bebyggelse.

Kjoreveg, offentlig
Offentlige kjgreveger omfatter Dglivegen.

Gang-/sykkelveg, offentlig

Behov for evt. omlegginger av eksisterende gang-/sykkelveger ved kryss og ved
tilknytning til interne gang-/sykkelveger, skal inngd i byggeplaner og godkjennes av
Statens vegvesen.

Gangveg/gangareal, offentlig
Gangveg/gangareal skal opparbeides i fom. kollektivholdeplass pa sgrsiden av
Dglivegen.

Annen veggrunn, offentlig
Innenfor annen veggrunn tillates skilt og belysning.

Kollektivholdeplass
Kollektivholdeplass/busslommer med trafikksikker kryssing skal etableres langs
Dglivegen.

GRONNSTRUKTUR

Grgnnstruktur

Grgnnstrukturomrédet kan fortsatt nyttes til landbruk. N&r slik bruk opphgrer kan
terrenget bearbeides og omrédet gis en parkmessig opparbeidelse.

Det skal ikke legges til rette for lek i omrédet.

Stgyvoller tillates etablert innenfor miljgsonen langs E6. Prosjektering av stgyvoller
skal godkjennes av Statens vegvesen og det skal i forkant av prosjekteringen
gjennomfgres geotekniske vurderinger som ogsa innebefatter vurderinger for
stgyvollenes pdvirkning pa E6.

Friomrdde

For friomradet gjelder bestemmelser knyttet til reguleringsplan for Dgli Vestre,
stadfestet 31.08.1979.

HENSYNSSONER

Frisikt



7.2

7.4

Innenfor omrddet mellom frisiktlinje og vegformal er det ikke tillatt med busker,
gjerde eller andre sikthindre med hgyde enn 0,5m over vegbanen,

Bevaring naturmiljg

Innenfor hensynssonen skal landskapet langs Dglibekken hensyntas, og kantsone av
busker og traer skal opprettholdes og skjgttes. Det tillates ikke bygge- og
anleggstiltak innenfor hensynssonen.

Dersom det gnskes en endret flomsikring i planomradet, eksempelvis ved voll,
terrengheving, eller annen form for fordrgyning i hensynssonen, mé det fremlegges
en oppdatert flomrapport fgr rammetillatelse for fgrste tiltak innen planomradet gis.

Faresone, flomsone

Det tillates ikke bygge- eller anleggstiltak innenfor hensynssonens 20 meters beltet
langs Dglibekken. Det tillates opparbeidelse av uteoppholdsareal innenfor sonen, men
utenfor 20-meters beltet forutsatt at arealene etableres slik at omrddet kan brukes
som fordrgyningsareal ved flom.

Dersom det gnskes en endret flomsikring i planomrédet, eksempelvis ved voll,
terrengheving, eller annen form for fordgyning i hensynssonen, mé det fremlegges en
oppdatert flomrapport fgr rammetillatelse for fgrste tiltak innen planomradet gis.
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Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfert med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Arkiv- - 90/11162 - 15

saksnr:

Ansvarlig spker:

Tag Arkitekter AS
Osterhaus' gate 27
0183 OSLO

Tiltakshaver:

Jessheim Sgr Bolig AS

¢/o Conceptor Eiendom AS Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Sgndre Dglibekken 4-6-8

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

132 305 1-124

Tiltakets/byggets art
Nybygg - Boligblokker - Byggetrinn 1

Vedtaksdato for ramme/byggetillatelse

18.08.2018, saksnummer 2017/5108-59

Dato for sgknad om ferdigattest:

10.11.2021

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato

Ullensaker 22.11.2021

Underskrift

Jonny Leirpoll Mari Wethal Eidem
Seniorradgiver Avdelingsleder
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sendre Dglibekken 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2050 JESSHEIM Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



