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Nokkelinformasjon
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Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Gnr./bnr.
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Skulejordet 8

Kr 2 650 000,

Kr 67 600,-

Kr2 717 600,

Kr 6 080,

Solveig Muldbakken

Enebolig

Eiet

1966
133/216 kvm
1600 m?

2

Gnr. 38, bnr. 1
1201250135

Innbydende boligeiendom
apent og solrik
beliggenhet i populart
boligomrade.

Apent og fritt med meget gode solforhold og fin gangavstand til
sentrum av Bagn, finner du denne trivelige eiendommen. Den ligger i
et populeert og barnevennlig boligomrade pa @stre Bagn hvor det er
god plass mellom eiendommene. Enebolig og garasje ligger pa en
romslig og velstelt tomt med frodig beplanting, hyggelige uteplasser
og gode muligheter til & dyrke bade frukt og grennsaker.

Med asfaltert gang- og sykkelsti til butikker, skoler og idrettsanlegg, er
dette et godt sted for bade stor og sma. Her er det enkelt & delta pa
fritidsaktiviteter, og mange vil ha mulighet til & kunne ga pa jobb.
Naeromradet byr pa fine turmuligheter, og elva Begna innbyr til bade
fiske og ulike vannaktiviteter.

Boligen er dpen, lys og luftig. Innholdsrik garasje over 2 etasjer.

Velkommen pa visning!
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Om Skulejordet 8

Om boligen
Areal

BRA -i: 133 m?
BRA - e: 83 m?
BRA totalt: 216 m?
TBA: 68 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 42 m? Bod/vaskekjeller/grovkjskken, gang, bad, bod og kott.
BRA-e: 9 m? Utvendig bod.

1. etasje
BRA-i: 91 m2 Vindfang, kjgkken/spisestue, stue, to soverom, bad og gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
63 m2 Terrasse og terrasseplatting.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 46 m? Garasje, gang og bod.
2. etasje

BRA-e: 28 m2 Oppholdsrom.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje
5 m? Terrasse.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1600 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet festetomt med hyggelige uteplasser, plener, hage og frodig
beplantning. Neer inngangspartiet, pa overside av boligen er det ogsa hekk. Deler av
tomta, som ligger i svakt hellende terreng, er naturtomt.

Ihht kommunens matrikkelkart star deler av garasjen pa og utenfor tomtegrensen.
Dette blir kjspers ansvar, kostnad og risiko a eventuelt pase. Kjgper patar seg risikoen
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bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Oppgitt tomteareal. 1.600 m?, er hentet fra festekontrakten som er tinglyst 14.01.1966.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er grensene rosa, mindre ngyaktige.

Arlig festeavgift
Kr 6 080

Festetid
99 ar regnet fra 18.08.1961.

Regulering av festeavgift

| festekontrakten opplyses det at:

"For kvart 10 ar av festetida kan det offentlege eller festaren innan to ar krevja skjgn til
avgjerd om den arlege festeavgifta bgr regulerast dersom saka ikkje vert ordna med
semje.

Saer-Aurdal kommune opplyser at festeavgiften ble sist regulert i 2011.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Ser-Aurdal kommune fester tomten av grunneier Allstad. Allstad viser til sine nettsider
www.allstad.no vedr innlgsning, og at ny fester eventuelt kan sgke Allstad direkte om
innlgsning.

Pa Allstad sin nettside star det:

Fremfeste oppstar nar Allstad fester bort et stgrre areale til en fester f.eks. en
kommune. Kommunen(frembortfester) deler opp eiendommen i mindre tomter, som
kommunen frembortfester til en fremfester. Den enkelte fremfester har da en
festekontrakt med f.eks. kommunen og kommunen har en festekontrakt med Allstad.
Lovgivningen regulerer disse to kontraktene forskjellig.

Allstad har da et tredje alternativ & velge nar tomten er fremfestet, og festeavgiften
mellom Allstad som grunneier og din bortfester skal settes ned som fglge av at
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tomten blir innlgst. Hgyesterett har gitt anvisning pa at innlgsningssummen i slike
tilfeller kan fastsettes som en kapitalisering av det festeavgiften mellom Allstad og
frembortfester blir satt ned med, slik at grunneier far erstatning for tapet sitt etter
Grunnloven.

Festekontrakt datert
13.01.1966.

Beliggenhet

Med sin solrike beliggenhet nzer Bagn sentrum og elva Begna, er @stre Bagn et
populaert boligomrade. Her er det sol aret rundt, fin utsikt, og ikke minst trygt og godt
for bade voksne og barn med asfalt gang- og sykkelsti til sentrum med butikker,
kommunehus, skoler, idrettsanlegg m.m.

Lett tilgjengelig til i dette fine omradet finner du Skulejordet 8, som er en pent
opparbeidet eiendom med enebolig og garasje. Bebyggelsen ligger pa en trivelig tomt
med hyggelige uteplasser og frodig beplantning. Her er det rolig og barnevennlig med
fine plener hvor barna kan leke trygt. Sommerstid kan solen nytes fra ca. 07- ca. 21.30,
mens den ved vinterstid er framme noen timer midt pa dagen. Fra eiendommen er det
fin utsikt utover naeromradet, over til vestre Bagn og oppover mot Reinli.

Dette er et barnevennlig omrade med koselige naboer og fin gangavstand, ca. 1 km til
bade barne- og ungdomsskole. Midt i Bagn sentrum ligger det ogsa et nytt,
innholdsrikt idrettsanlegg med Sgr-Aurdalshallen, som er en flott flerbrukshall. Her
finner en ogsa svemmehall og vinterstid har det veert anlagt skgytebane ute pa
plassen. Bagn Idrettslag tilbyr en rekke aktiviteter for bade store og sma gjennom hele
aret.

Det er mange fine turmuligheter i naeromradet, og en tur til Bagnsbergatn (nasjonalt
krigsminne) og Londonberget kan anbefales. Det kan ogsa turer til Langeberg, langs
vandrestier eller kanskje en sykkeltur til Bagn bygdesamling. Elva Begna er en populaer
fiskeelv, hvor det ogsa arrangeres raftingturer. Vinterstid er det kort vei til fine og
varierte skiomrader som bla. Fjellstglene, Bagn Vestas og Tonsasen. P4 Asemyre
skistadion er det et flott anlegg med for langrenn og skiskyting. Det er ogsa lyslgype
pa Leirskogen. For den som gnsker alpint, eller kanskje lek og moro innendgrs, kan
Stavedalen Park — Lekeland og skisenter by pa familievennlige aktiviteter og god
servering.

Det er som nevnt gangavstand til Bagn sentrum pa asfaltert gang- og sykkelvei. Her
finner du et godt utvalg av butikker, serveringssteder, legekontor, tannlege, barneskole,
ungdomsskole, frisgr, byggevarer, bensinstasjon m.m. Kommuneadministrasjon og
bibliotek ligger ogsa her, det samme gjar Ser-Aurdalsheimen. For de minste barna er
det 5 km til Reinli barnehage.
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Fra eiendommen er det ca. 28 km til Fagernes, mens det er ca. 10 mil til Hgnefoss.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
Velkommen!

Bebyggelsen
Enebolig og garasje.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Eiendommens bebyggelse bestar av enebolig og garasje.

Boligen er oppfart over en etasje og kjeller, byggear er 1966. Den er generelt oppfert
med kjente konstruksjoner som var vanlig ved oppfgringstidspunktet, det er ikke
bemerket vesentlige feil og mangler i henhold til referanse niva. Krav til bygninger har
endret seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn til
konstruksjonsoppbygging, isolasjon, inneklima, fuktsikring, diffusjonstetting etc

Boligen er har foretatt kontinuerlig vedlikehold/oppgradering og er i grei stand tatt
alder i betraktning, men bemerket avvik som er pavist skyldes i all hovedsak normal
elde, bruksslitasje og oppnadd forventet levetid.

Ytterliggere opplysninger er kommentert i rapporten.
- Enebolig -

Byggear: 1966. Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Tilbygg / modernisering:

2005: Skiftet taktekking, opplyses om stedvis forsterket konstruksjon og gjennomgatt
isolasjon

2005: Et soverom er oppusset/renovert og skiftet vinduer

2007: Montert varmekabel og flisgulv i gang kjeller
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2015: Renovert kjgkkendel og skiftet innredning

2015: Skiftet enkelte vindu og terrassedgr

2018: Det opplyses om at det er skiftet utvendig vannledning fra kommunal ledning til
kum (eldre bunnledning i bolig og til kum). Klargjort for avlgp til garasje.

2018: Opplyst foretatt overflatedrenering med isolering pa fremside ved
terrasseplattinger

2023: Tidligere vindu i stue er blendet og kledd utvendig, innvendig er veggen isolert og
kledd med nye plater pa vegg

Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold: Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er
kommentert i rapporten.

UTVENDIG

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller dokumentert.
Drenering er ukjent og isafall fra byggear ikke synlig ved murer, det er opplyst foretatt
overflate drenering med isolering ved terrasser mot serlig retning pa terreng.
Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke av betong pa grunn i kjeller.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning i tammermannspanel.

Saltakkonstruksjon med sperrer og undertakstro av tre, isolert med sydde matter og
mineralull kunne sees noe rest av flisfylling.

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater, asfaltpapp pa terrasseoverbygg. Montert
takrenner av sortlakket stal med nedlgp.

Montert sngfanger, isbordbeslag og takstige for adkomst feier.

Bygningen har malte trevinduer med 2-og 3-lags isolerglass fra ulike arsatall registrert
fra 1982, 2006, 2007 og 2013.

Kjellervinduer er i treramme med 1+1-lags glass.

Markise pa enkelte vindu.

Hovedytterder av tre med glassfelt, adkomst til vindfang.

Terrassedgr i skyvedgr av malt tre med glassfelt og utenpéliggende sprosser, adkomst
til stue. Ytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til kjeller.

Dobbel dgr/port til utvendig bod.

Terrasse pa 27 kvm. Oppfort i betong og montert rekkverk, overbygd mot vestlig

retning. Markise pa terrasse.
Terrasseplatinger pa 36 kvm. Oppfgrt i bjelkelag belagt med terrassebord.
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Inngangsparti med trapp er av betong med takoverbygg. Oppfgrt i betong med
sparestein.

INNVENDIG

Gulv er belagt med to og tre stavs eikeparkett. Belegg pa et soverom og laminat pa det
andre. Malt heltregulv i vindfang.

Vegger er kledd med malt trepanel, en vegg i stue med tapet og beiset trepanel i
kjgkken. Malt mdf plater pa et soverom.

Himlinger er kledd med malt trepanel og malte plater. Beiset trepanel i kjgkken.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Teglsteinspipe.
Apen plassmurt peis i stue og peisovn mot spisestue.
Vedovn i kjellerbod ved vaskekjeller/grovkjgkken.

Rom under terreng i kjeller bestdende av gang, bad og boder.

Gulv er av malt betong i kjellerboder. Fliser i gang.

Vegger i malt betong/pusset utfgrelse og malt trepanel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Boligen har innvendig betongtrapp til kjeller belagt med fliser og sklisikring samt
montert handlgper. Trapp til 1.etasje fra vindfang av malt tre med rekkverk.
Innvendig har boligen malte heltredgrer.

Plassbygd skap i ganger og garderobeskap pa hovedsoverom.

- Garasje -

Byggear: 2007. Byggearet er basert pa opplysninger fra eier bygget i 2007-2008,
igangsettelsetillatelse er gitt i 2006. Det er ikke kjent om det foreligger ferdigattest.
Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold: Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Garasje er bygget over to etasjer, fgrste etasje med garasje. Egen ytterder til gang og
bod, (bod er planlagt og dels klargjort for bad med vann og avlgpsrgr) 2.etasje er
innredet med oppholdsrom og terrasse.

Oppfert i bindingsverk kledd med stdende tammermannspanel og liggende kledning.
Fundamentert med stgpt dekke av betong, sokkelmur av lettklinkerblokker. Etasjeskille
i trebjelkelag tilknyttet takkonstruksjon i takstoler. Taktekket med stalplater og montert
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takrenner med nedlgp av sortlakket stal. Fjernstyrt leddport til garasje. Ytterdgr av tre
med glassfelt. Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til terrasse fra
oppholdsrom. Vinduer av malt tre med 2-lags isolerglass og avtagbare sprosser.

Overbygd terrasse pa 5 kvm. Oppfgrt i trekonstruksjoner belagt med sponplater og
montert rekkverk.

Garasje har betonggulv, vegger og himling er kledd med gipsplater.

Fliser pa gulv i gang. Bod har gulv i betong/isolasjonsplater ellers uinnred.
Oppholdsrom har overflatebehandlet tregulv.

Vegger er kledd med malt og beisettrepanel.

Himlinger er kledd med malt trepanel, beiset i oppholdsrom.

Trapp av malt tre.

Montert downlights belysning i oppholdsrom og i overbygg pa terrassen utvendig.
Strgm med automatsikringer plassert i gang. Varmekabler i gang.

Bemerkninger:

Trapp mangler sikring rundt trappelgp, manglende rekkverk og handlgper.
Terrassedgr henger i terskel.

Tettesjikt og gulv bgr legges pa terrasse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Verditakst
Kr 2 600 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? - Svar Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Det foreligger ingen dokumentasjon som jeg har. Badet ble
nybygget noen ar for jeg kjgpte huset.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? - Regner med at det ble utfgrt
nar badet ble bygget.

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt? Det vet jeg ikke.

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? - Svar
Ja, kun av fagleert. Det har veert i forbindelse med tilkobling til kommunalt anlegg, osv.
Arbeid utfgrt av Bagn varme & Sanitaer

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt

eller fuktmerker i underetasje/kjeller? - Ja. Da vi hadde ekstremveeret Hans var det
som kjent ekstreme nedbgrsmengder. Ingen fuktinnsig, men ble vatt pa baksiden av
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huset som ligger pa skyggesiden.. Det ble drenert noe der vedr nylegging av
strgmkabler for noen ar siden.., 2006 -2007.., litt usikker pa arstallet.. Men kan vgre litt
ratt der til tider.

Pkt. 6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? - Ja.
Da uveeret Hans herjet var det litt drypp som kom fra pipa..,pa hovedhuset..ikke ellers..

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Det er en sprekk i mur.

Pkt. 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? - Ja. Mus har forekommet i vedbod.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? - Svar Ja, kun av fagleert. Ved
bygging av nytt kjskken. Arbeid utfgrt av Valdres Installasjon v/Bergene.

Pkt. 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? - Ja. Av Sgr-Aurdal Energi Det ble
installert nytt m automasikringer i sikringsskap ogsa.

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? - Ja. Ladeboks i garasjen.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? -
Svar Ja, kun av fagleert. Utfgrte alt arbeid v renovering av nytt tak pa hovedhus.
Nybygging av garasje. Samt drenering og bygging av to nye terasseplattinger. Arbeid
utfert av Muldbakken Bygg A/S

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Enebolig:

Hovedetasje: Vindfang, kjgkken/spisestue, stue, to soverom og gang.
Underetasje: Bad, bod/vaskekjeller/grovkjgkken, gang, bod, kott og utvendig bod.
Terrasse og terrasseplatting.

Garasje:

1. etasje: Garasje, gang og bod.
2. etasje: Oppholdsrom.
Terrasse.

Standard
Apent og fritt med meget gode solforhold og fin gangavstand til sentrum av Bagn,
finner du denne trivelige eiendommen. Den ligger i et populaert og barnevennlig
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boligomrade pa @stre Bagn hvor det er god plass mellom eiendommene. Enebolig og
garasje ligger pa en romslig og velstelt tomt med frodig beplanting, hyggelige
uteplasser og gode muligheter til & dyrke bade frukt og grennsaker.

Med asfaltert gang- og sykkelsti til butikker, skoler og idrettsanlegg, er dette et godt
sted for bade stor og sma. Her er det enkelt & delta pa fritidsaktiviteter, og mange vil
ha mulighet til & kunne ga pd jobb. Naeromradet byr pa fine turmuligheter, og elva
Begna innbyr til bade fiske og ulike vannaktiviteter.

Pa den pent opparbeide tomta kan barna leke trygt og alle vil kunne nyte solrike dager
pa den fine terrasseplattingen. Boligen har flere hyggelige uteplasser, som en delvis
overbygde terrasse, overbygd inngangsparti og en mindre terrasse pa garasjen.

Inne i boligen er det lyst og luftig med dpen Igsning mellom stue, spisestue og kjskken.
Her er det mange store vinduer og dobbel skyvedgr med glassfelt ut til terrasse. Det er
fin plass til flere sittegrupper, og en dpen, hvitmalt peis gir en hyggelig stemning til
stua, mens det i spisestue/kjokken er det peisovn med innsyn. For ekstra lun og jevn
varme er det montert varmepumpe.

Pa kjokkenet er det mgrk, stilfull innredning og godt med skap- og benkeplass.
Kjokkeninnredningen har mange store skuffer, overskap med glassdgrer og praktisk
kjskkengy. | et av underskapene er det praktisk hjgrnekarusell. Benkeplatene er av
heltre, mens oppvaskkummen er av porselen. Integrerte hvitevarer med komfyr,
koketopp, oppvaskmaskin og fryse/kjeleskap. Ventilator. Pa kjpkkenet er det ogsa
montert vannstoppfgler for ekstra trygghet.

| boligen er det to romslige soverom, begge med fin plass til dobbeltseng og
garderobeskap m.m. Det er ytterligere lagringsplass i plassbygde skap i gang. Her, er
det som i de fleste rom, er det to- eller trestavs eikeparkett pa gulv.

Boligens bad ligger i underetasjen, noen fa trappetrinn ned fra vindfanget. Badet har
lyse fliser pa gulv og flislagt dusjhjgrne, mens det er panel pa de gvrige veggene. Pa
badet er det stor, lysmalt baderomsinnredning med belysning og nedfelt servant.
Toalett og dusj med glassdgrer. Varmekabler i gulv gir lun og god varme.

Underetasjen rommer ogsa vaskekjeller/grovkjokken med opplegg for vaskemaskin og
eldre vedovn, samt god oppbevaringsplass i gang, bod og kott. Fra underetasjen er det
ogsa utgang til terreng. | forbindelse med boligens inngangsparti er det en utvendig

bod med god lagringsplass.

Pa tunet er det en stor garasje med fjernstyrt leddport og en biloppstillingsplass, samt
god plass til sykler o.l. | garasjen er det ladeboks for elbil.

Garasjen er bygget over to etasjer, med egen inngang til gang og bod — hvor det er
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klargjort for bad med vann og avlgp. | 2. etasje er det innredet et koselig oppholdsrom
med sjarmerende skratak, store vinduer og terrassedgr ut til overbygd terrasse med
downlights. Rommet, som har pene materialvalg, er byggesgkt som arbeidsrom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Enebolig
Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, asfaltpapp pa terrasseoverbygg. Taket er
besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Asfaltpapp har slitasje med mosedannelse pa tekking.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Nedlgp og beslag,TG2

Montert takrenner av sortlakket stal med nedlgp. Montert sngfanger, isbordbeslag og
takstige for adkomst feier.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er montert bortleding av takvann i drensrgr, dette har dels motfall pa et nedlgp og
vil fgre til vann ikke ledes tilstrekkelig bort fra bygningskroppen

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning i tammermannspanel.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Normalt fungerer det med
ikke luftet kledning i tert fjellklima. Skulle ytterveggene kles pa nytt vil det veere
hensiktsmessig a etablere lufting.

Takkonstruksjon/Loft, TG2
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Saltakkonstruksjon med sperrer og undertakstro av tre, isolert med sydde matter og
mineralull kunne sees noe rest av flisfylling.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Takkonstruksjon er inspisert fra luke i gavlvegg, noe begrenset pga plass der tilsyn i
sin helhet anbefales. Det er registrert begrenset ventilering av kryploft der tiltak med
forbedring anbefales, itillegg anbefales etterisolering da denne stedvis var begrenset
og kombinasjon av dette er at kondens kan oppsta pa takkonstruksjonen og. enkelte
tilfeller innvendig lekkasje. Det er opplyst om at tekking er skiftet siden byggear og det
kan sees forsterking av konstruksjon stedvis, baerekonstruksjon er ikke undersgkt
dimensjonert men type tekking er en lett tekking.

Tiltak:

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-og 3-lags isolerglass fra ulike arsatall registrert
fra 1982, 2006, 2007 og 2013. Kjellervinduer er i treramme med 1+1-lags glass.
Markise pa enkelte vindu.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- M3 hensyntas alder og slitasje pa eldste vinduene. Kjellervinduer er slitt og begr
skiftes.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Dgrer, TG2

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang. Terrassedgr i skyvedgr av
malt tre med glassfelt og utenpaliggende sprosser, adkomst til stue. Ytterder av tre
med glassfelt, adkomst til kjeller. Dobbel dgr/port til utvendig bod.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Kjellerdgr henger i karm og ma justeres, eldre dgr begrenset isolering. Eldre port der
slitasje og ldasemekanisme ma hensyntas. Ma hensyntas alder og registrert slitasje
med normal slitasjegrad.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse pa 27 kvm. Oppfort i betong og montert rekkverk, overbygd mot vestlig
retning. Markise pa terrasse. Terrasseplatinger pa 36 kvm. Oppfart i bjelkelag belagt
med terrassebord.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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- Takkonstruksjon er fort som flatttak/svakt skrdende med sperrer, cc mellom sperrer
er 60 cm, lengde er registrert pa 3,45 m mellom understgtting pa 6" sperrer noe som er
under krav og ma hensyntas vinterstid. Spiler er over krav til lysdpning.
Vedlikeholdsbehov pa rekkverk. Avskalling av betong stedvis pa gulv med synlig
rustskader pa armering

Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper, TG3

Inngangsparti med trapp er av betong med takoverbygg. Oppfgrt i betong med
sparestein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er sprekker og setningsskader i betong der tiltaksbehov kreves, ifglge eier har
dette vaert uendret i hennes eie.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG2

Gulv er belagt med to og tre stavs eikeparkett. Belegg pa et soverom og laminat pa det
andre. Malt heltregulv i vindfang. Vegger er kledd med malt trepanel, en vegg i stue
med tapet og beiset trepanel i kjpkken. Malt mdf plater pa et soverom. Himlinger er
kledd med malt trepanel og malte plater. Beiset trepanel i kjgkken.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert knirk og svikt stedvis i gulv, ma hensyntas at det er malt avvik i
planhet over legganvisning pa type gulv. Det er skjold og fuktmerke i himling i stue,
ikke fukt i konstruksjonen ved fuktmaletaking pa befaring og jmf eier har dette veert for
tak ble skiftet.

Tiltak:

- M3 foretas tiltak for & lukke avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke av betong pa grunn i kjeller. Etasjeskille/
gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser malingene er gjort ved
stikkprgver i enkelte rom. Malingene ble gjort i kjpkken og stue. Disse viser 12 mm
avvik pa 2,0 meter lengde som hgyeste avvik og 25 mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
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Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Teglsteinspipe. Apen plassmurt peis i stue og peisovn mot spisestue. Vedovn i
kjellerbod ved vaskekijeller/grovkjskken. For en fullstendig gjennomgang og kontroll
anbefales det undersgkelser av det lokale branntilsyn eller feier. Foretatt feiing/tilsyn i
2024, registrert avvik er lukket.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Det er fra apen peis registrert avstand fra grue i peis og til gulv 76 cm, der krav er 80
cm og anbefales plage pa gulv pa ene siden. Det er registrert rust pa rgykrer og vedovn
i kjeller, rustskade pa sotluke med avrenning fra pipe som ma hensyntas og tiltak
foretas. Det er registrert avvik pa pipe over tak, jmf eier skal dette utbedres etter
befaring og skal forutsettes utfgrt fgr salg/overtakelse.

Tiltak:

- Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng,TG2

Rom under terreng i kjeller bestaende av gang, bad og boder. Gulv er av malt betong i
kjellerboder. Fliser i gang. Vegger i malt betong/pusset utfgrelse og malt trepanel.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist andre avvik:

- Det er registrert spor av mus/skadedyr i kjeller, anbefaler naermere undersgkelse og
tiltak.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Innvendige trapper, TG2
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Boligen har innvendig betongtrapp til kjeller belagt med fliser og sklisikring samt
montert handlgper. Trapp til 1.etasje fra vindfang av malt tre med rekkverk.
Vurdering av avvik:

- Det er liten frihgyde i trappelop

Tiltak:

- Andre tiltak:

- M& hensyntas hgyde til etasjeskille er lav.

Andre innvendige forhold, TG2

Plassbygd skap i ganger og garderobeskap pa hovedsoverom.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Ma hensyntas alder og slitasje.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vatrom
Kjeller > Bad

Generell, TG3

Bad har gulv belagt med fliser, vegger er kledd med trepanel og fliser i dusjhjgrne.
Himling er kledd med malte takess plater. Montert servant, klosett og dusj med
glassdgrer. Baderomsinnredning i plater og malte fronter med underskap og hgyskap,
laminat benkeplate i trefylling. Speil og belysning. Baderom er opplyst oppusset fra
1990-tallet og teknisk forskrift tidligere enn 1997 er lagt til grunn ved vurdering av
vatrommet. Pa bakgrunn av bemerkninger, levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved
byggear er vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater satt for full
renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt. Det er malt 0 mm hgydeforskjell fra flis ved
dgrterskel til topp slukrist, gulv er tilnaermet flatt pg ikke fall i dusj. Fglgende avvik er
registrert i rommet: - Tettesjikt er ukjent og forventet levetid pa evt. tettesjikt i vatsoner
er vurdert til a veere oppbrukt. - Fra sluk er sluk av plast, det er ikke registrert noe form
for tettesjikt. - Sluk er plassert utenfor dusj og apning i hjgrne pa dusjbunn til sluk. - Det
er registrert sortheter/svertesopp i mykfuge og i sementbaserte fuger, noe som kan
indikere fukt i konstruksjonen. - Det er ikke tilstrekkelig avtrekk/utlufting, kun ventil i
luftepipe. Eier opplyser om at bad blir benyttet i hennes eie og fungerer, men ved videre
bruk mé avvik hensyntas og paregnes tiltaksbehov av vatrom i sin helhet.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak:

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
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ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjeller > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa fuktskader.

Tiltak:

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Det er pdvist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Tiltak:

- Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Andre installasjoner, TG2

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med panelovner,
varmekabler i bad. Luft til luft varmepumpe er plassert pa spisestue.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er opplyst om sist foretatt service pa varmepumpe for ca fire ar siden, anbefaler
tilsyn.

Tiltak:

- Ma hensyntas og service vurderes.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Drenering er ukjent og isafall fra byggear ikke synlig ved murer, det er opplyst foretatt
overflate drenering med isolering ved terrasser mot serlig retning pa terreng.
Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
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fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Inspeksjon av grunnmur i sin helhet var ikke mulig a inspisere pga nedfylte masser
rundt mur, men ved dreneringsarbeid vil mur avdekkes og kontroll av mur anbefales
der tiltak vurderes. Det ma hensyntas at alder kombinert med fuktpakjenning over tid
har pavirkning pa levetid, samt at utifra alder der det er betong med sparestein er det
naerliggende ikke armering i mur.

Tiltak:

- Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om forholdene
skulle endre seg.

Terrengforhold, TG3

Fint opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting med blomster og buskevekster
med hekk pa oversiden av inngang. Ellers natursomt i svakt skraende terreng ca 225
m.o.h.

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

- Under befaring var det fuktig terreng pa overside av bolig, det ma hensyntas og tiltak
vurderes. Jmf NVE sitt aktsomhetskart ligger eiendom under aktsomhet mot flom fra
elva Begna

Tiltak:

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og vannledninger er av plast. Det er offentlig vann
og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og Igsgre
Boligen selges umgblert. Hvitevarer pa kjgkkenet medfglger i salget.
Vaskemaskin medfglger ikke, mens stor fryser kan medfglge etter naermere avtale.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) falger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband
Boligen har fiber.

Parkering
| garasje eller pa gardsplass.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
6176532

Diverse

Vedr. Brannforebygging:

Segr-Aurdal kommune opplyser fglgende datoer: Sist tilsyn: 09.01.2024. Sist feiing:
12.08.2024.

Avvik og anmerkninger: Brannslukningsapparat av pulver skal etter 10 ar byttes eller ta
service pa. Alle skal etter §7 i forskrift om brannforebygging ha min et fungerende
slukkemiddel i boenheten.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Taksten er utfgrt av ektefellen til en ansatt hos vart foretak. Takstfirmaet er godt

etablert og benyttes av flere meglerkjeder i Valdres. Forholdet er kjent og vurdert, og
anses ikke a ha betydning for oppdragets uavhengighet.
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Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Peis og peisovn.
Varmepumpe og varmekabler.

Info strgmforbruk

Sgr-Aurdal energi opplyser:

Strgmanlegget i Skulejordet 8 ble sist kontrollert den 26.07.2012.
Strgmforbruket i 2024 var: 17142 kWh. Dette vil variere i forhold til bruk av
eiendommen.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
www.nve.no

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 650 000

Info kommunale avgifter

Offentlige avgifter pr. 2025:

Vann: Arlig abonnement kr. 3.487,95 + A-konto vann: kr. 1.933,15. (Grunnlag 41 m3 4
kr. 47,15 pr. m3).

Avigp: Arlig abonnement kr. 5.269,30 + A-konto avlgp: kr. 2.687,55.. (Grunnlag 41 m3 &
kr. 65,55 pr. m3).

Renovasjon pr. ar: kr. 4.046,25.

Tilsyn/feiing pr ar: kr. 686,-.

Eiendomsskatt pr. ar: kr. 2.257 -.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Formuesverdi primaer
Kr 306 154

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1224616

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Festeavgift: kr. 6.080,-.
Brgyting: ca. kr. 4.000,- pr. vinter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Skulejordet 8

23



24

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 1, festenummer 5 i Sgr-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3449/38/1/5:

14.01.1966 - Dokumentnr: 159 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 100

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

PR ETTER LAN ELLER TILSKOT AV DET OFFENTLIGE

18.08.1961 - Dokumentnr: 1783 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste
Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.1966 - Dokumentnr: 159 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 100

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

PR ETTER LAN ELLER TILSKOT AV DET OFFENTLIGE

14.01.1966 - Dokumentnr: 159 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3449 Gnr:38 Bnr:1 Fnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1827010 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0540 Gnr:38 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan
og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt
om fgr 1/1 98. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
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det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Enebolig:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Det er registrert avvik i fasade, areal og rominndeling av tilsendte tegninger for
opprinnelig del og tilbygg som stemmer ikke med dagens bruk det er derfor registrert
avvik som ikke er kjent byggemeldt. Soverom er omgjort til TV-stue. Badet er fjernet for
utvidelse av soverom. Tilbygg ved vindfang benyttes som soverom. Disponibelt rom i
kjeller er innredet til bad

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Garasje:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Det er avvik i bruk av enkelte rom da gang er byggemeldt som bod og oppholdsrom i
2.etasje er byggemeldt som arbeidsrom der plassering av trapp er endret, ved
innreding for bad i ene rommet er dette ikke omtalt pa tegning.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.
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Malernummer: 19036560. Stand: 265. Dato: 11.12.2024. Avlesningstype: Arsavlesning
- Ekstern kilde. Forbruk 2024: 41.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger innunder:

Kommunedelplaner

Id: 0540K005

Navn: Kommunedelplan Bagn

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 17.06.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/251/Bestemmelser
kommunedelplan Bagn.pdf

Kommunedelplaner under arbeid
Id: 0540K005

Navn: Kommunedelplan Bagn
Status: Endelig vedtatt arealplan
Plantype: Kommunedelplan

Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser felgende:

- Deler av eiendommen ligger i flomsone - 200 arsflom - klima

- Deler av eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for flom

- Eiendommen ligger i moderat til lavt aktsomhetsomrade for radon
- Eiendommenligger i delfelt vannkrat EID, Eid kraftverk

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken

Skulejordet 8

27



28

11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

66 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

67 600 (Omkostninger totalt)
83 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
86 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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2 717 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 733 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 736 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 67 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.990,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserkleering kr. 545,- markedspakke kr. 25.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 2,10 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler

Linn Hamre-Hagen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Ansvarlig megler bistas av
Celine Hoyne Fjeld
Eiendomsmeglerfullmektig
celine.hoyne.field@aktiv.no
TIf: 473 92 955

Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
11.11.2025

Skulejordet 8



Skulejordet 8




Velkommen inn!



Skulejordet8 33



Skulejordet 8

34



Skulejordet8 35



Skulejordet 8

36



o]

[

-

37

Skulejordet 8



Skulejordet 8

38



Skulejordet8 39



40  Skulejordet 8



Skulejordet 8

AR N

41

N

TR N

e




42

Skulejordet 8




Pent opparbeidet tomt og hyggelige
uteplasser for lek og avslapping.




Innholdsrik garasje
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Plantegning

TERRASSE

SPISESTUE

KJBKKEN

STUE

GANG

SOVEROM

SOVEROM

VERANDA

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

-

Y

VASKEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

-

Y

GARASJE

ﬁ

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

-

Y

STUE

= BALKONG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Skulejordet 8, 2930 BAGN
(I S@R-AURDAL kommune

# gnr. 38, bnr. 1, fnr. 5 Markedsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 216 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 24.10.2025 Oppdragsnr.: 11138-1750 Referansenummer: A02970

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering

Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen
AS

Var ref: 2025381
MH_allingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11138-1750 Befaringsdato: 09.10.2025

Side: 2 av 27

S7



Skulejordet 8, 2930 BAGN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11138-1750 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11138-1750

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Skulejordet 8, 2930 BAGN
Gnr38-Bnr1
3449 SPR-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er beliggende i Bagn pa @stsiden av Begna i Sgr
Aurdal kommune. Fint usjenert beliggende med gode solforhold
og utsikt til dalfgret. Kort avstand/gangavstand til Bagn sentrum
med alle fasiliteter, bafrnehage, skoler, off.komunikasjon mm.
Fine turmuligheter ii umiddelbar nzerhet til bla. stinett til
Bagnsbergan. Gode frittidstiloud i kommunen.

Eiendommens bebyggelse bestar av enebolig og garasje.

Boligen er oppfgrt over en etasje og kjeller, byggear er 1966. Den
er generelt oppfgrt med kjente konstruksjoner som var vanlig
ved oppfgringstidspunktet, det er ikke bemerket vesentlige feil
og mangler i henhold til referanse niva. Krav til bygninger har
endret seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn
til konstruksjonsoppbygging, isolasjon, inneklima, fuktsikring,
diffusjonstetting etc

Boligen er har foretatt kontinuerlig vedlikehold/oppgradering og
er i grei stand tatt alder i betraktning, men bemerket avvik som
er pavist skyldes i all hovedsak normal elde, bruksslitasje og
oppnadd forventet levetid.

Ytterliggere opplysninger er kommentert i rapporten.
Enebolig - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

Drenering er ukjent og isafall fra byggear ikke synlig ved murer, det
er opplyst foretatt overflate drenering med isolering ved terrasser
mot sgrlig retning pa terreng.

Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke av betong pa grunn i
kjeller.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning i tammermannspanel.

Saltakkonstruksjon med sperrer og undertakstro av tre, isolert med
sydde matter og mineralull kunne sees noe rest av flisfylling.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, asfaltpapp pa
terrasseoverbygg. Montert takrenner av sortlakket stal med nedlgp.
Montert sngfanger, isbordbeslag og takstige for adkomst feier.

Bygningen har malte trevinduer med 2-og 3-lags isolerglass fra ulike
arsatall registrert fra 1982, 2006, 2007 og 2013. Kjellervinduer er i
treramme med 1+1-lags glass.

Markise pa enkelte vindu.

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang.
Terrassedgr i skyvedgr av malt tre med glassfelt og utenpaliggende
sprosser, adkomst til stue. Ytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til
kjeller. Dobbel dgr/port til utvendig bod.

Terrasse pa 27 kvm. Oppfgrt i betong og montert rekkverk, overbygd

mot vestlig retning. Markise pa terrasse.
Terrasseplatinger pa 36 kvm. Oppfort i bjelkelag belagt med

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21 k I
2900 FAGERNES Norsk takst

terrassebord.
Inngangsparti med trapp er av betong med takoverbygg. Oppfart i
betong med sparestein.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er belagt med to og tre stavs eikeparkett. Belegg pa et soverom
og laminat pa det andre. Malt heltregulv i vindfang.

Vegger er kledd med malt trepanel, en vegg i stue med tapet og
beiset trepanel i kjpkken. Malt mdf plater pa et soverom.

Himlinger er kledd med malt trepanel og malte plater. Beiset
trepanel i kjgkken.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.
Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert
med moderat til lave forekomster.

Teglsteinspipe.
Apen plassmurt peis i stue og peisovn mot spisestue.
Vedovn i kjellerbod ved vaskekjeller/grovkjgkken.

Rom under terreng i kjeller bestaende av gang, bad og boder.

Gulv er av malt betong i kjellerboder. Fliser i gang.

Vegger i malt betong/pusset utfgrelse og malt trepanel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har innvendig betongtrapp til kjeller belagt med fliser og
sklisikring samt montert handlgper. Trapp til 1.etasje fra vindfang av
malt tre med rekkverk.

Innvendig har boligen malte heltredgrer.
Plassbygd skap i ganger og garderobeskap pa hovedsoverom.

VATROM Ga til side
Bad har gulv belagt med fliser, vegger er kledd med trepanel og
fliser i dusjhjgrne. Himling er kledd med malte takess plater.
Montert servant, klosett og dusj med glassdgrer.
Baderomsinnredning i plater og malte fronter med underskap og
hgyskap, laminat benkeplate i trefylling. Speil og belysning.

Baderom er fra byggearet og teknisk forskrift tidligere enn 1997 er
lagt til grunn ved vurdering av vatrommet.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning i folierte plater og malte platefronter med over-
og underskap og kjgkkengy, benkeplate i heltre eik og oppvaskkum
av porselen med kran av stal. Integrerte hvitevarer med komfyr,
koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og fryse/kjgleskap.
Hjgrnekarusell.

Montert vannstoppefgler.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21
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Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber og dels plast.

Det er avigpsrer av stgpejern og plast.

Hovedvannledning av plast med stoppekran, vannmaler og
lekkasjestoppeventil plassert i kjeller.

Enkelt opplegg for vaskemaskin via rgr til sluk i ene boden.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2016 plassert i kjeller, det
er montert lekkasjefgler.

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner, varmekabler i bad.

Boligen har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vindu.
Luft til luft varmepumpe er plassert pa spisestue.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser plassert i gang.
Oppgradert elanlegg med sikringer og jordfeilbryter.
Montert fiber.

Montert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Fint opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting med blomster
og buskevekster med hekk pa oversiden av inngang. Ellers natursomt
i svakt skrdende terreng ca 225 m.o.h.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og vannledninger er av plast.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Garasje er bygget over to etasjer, fgrste etasje med garasje. Egen
ytterdgr til gang og bod, (bod er planlagt og dels klargjort for bad
med vann og avlgpsrgr) 2.etasje er innredet med oppholdsrom og
terrasse.

Oppfgrt i bindingsverk kledd med staende tsmmermannspanel og
liggende kledning. Fundamentert med stgpt dekke av betong,
sokkelmur av lettklinkerblokker. Etasjeskille i trebjelkelag tilknyttet
takkonstruksjon i takstoler. Taktekket med stalplater og montert
takrenner med nedlgp av sortlakket stal. Fjernstyrt leddport til
garasje. Ytterdgr av tre med glassfelt. Terrassedgr av malt tre med
glassfelt, adkomst til terrasse fra oppholdsrom. Vinduer av malt tre
med 2-lags isolerglass og avtagbare sprosser.

Overbygd terrasse pa 5 kvm. Oppfgrt i trekonstruksjoner belagt med
sponplater og montert rekkverk.

Garasje har betonggulv, vegger og himling er kledd med gipsplater.

Fliser pa gulv i gang. Bod har gulv i betong/isolasjonsplater ellers
uinnred. Oppholdsrom har overflatebehandlet tregulv.

Vegger er kledd med malt og beisettrepanel.

Himlinger er kledd med malt trepanel, beiset i oppholdsrom.
Trapp av malt tre.

Montert downlights belysning i oppholdsrom og i overbygg pa
terrassen utvendig.

Strgm med automatsikringer plassert i gang. Varmekabler i gang.

Oppdragsnr.: 11138-1750
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 216 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 142 m?
Totalpris 2 750 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2950 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er registrert avvik i fasade, areal og rominndeling av
tilsendte tegninger for opprinnelig del og tilbygg som
stemmer ikke med dagens bruk det er derfor registrert avvik
som ikke er kjent byggemeldt.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er avvik i bruk av enkelte rom da gang er byggemeldt som
bod og oppholdsrom i 2.etasje er byggemeldt som
arbeidsrom der plassering av trapp er endret, ved innreding
for bad i ene rommet er dette ikke omtalt pa tegning.

Side: 6 av 27
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Skulejordet 8, 2930 BAGN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
vurdere tilstand av bolig pa eiendommen 38/1 festenr. 5 i Sgr
15 Aurdal kommune.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og
10 gjennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
. de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
. alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
| Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var

TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa sgknads-/igangsettingstidspunktet og det

TG2: Awik som kan kreve tiltak forutsettes at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
. TG3: Store eller alvorlige avvik oppfylt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . 2 N R
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Enebolig
1
(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.8 © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0.6 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
04 © vatrom > Kjeller > Bad > Generell atil si
02 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3
0 < © innvendig > Krypkjeller Ga il side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Utvendig > Taktekking Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

0909

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Veggkonstru ijOn Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
O Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGétilside
0 G4 til side
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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2900 FAGERNES ~ Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1966 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er

kommentert i rapporten.

Tilbygg / modernisering

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, asfaltpapp pa
terrasseoverbygg. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Asfaltpapp har slitasje med mosedannelse pa tekking.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

2005 Modernisering  Skiftet taktekking, opplyses om stedvis
forsterket konstruksjon og gjennomgatt
isolasjon
2005 Modernisering Et soverom er oppusset/renovert og
skiftet vinduer
2007 Modernisering Montert varmekabel og flisgulv i gang
kjeller
2015 Modernisering  Renovert kjgkkendel og skiftet " . .
innrednin Kan sees stedvis nedtrgd plate, men ansees ikke med tiltaksbehov
g
2015 Modernisering  Skiftet enkelte vindu og terrassedgr NedIgp og beslag
o . Montert takrenner av sortlakket stal med nedlgp. Montert sngfanger,
2018 Modernisering Det opplyses om at det er skiftet isbordbeslag og takstige for adkomst feier.
utvendig vannledning fra kommunl
ledning til kun (eldre bunnledning i bolig Vurdering av avvik:
og til kum) o Det er pavist andre avvik:
Klargjort for avlgp til garasje
& op til garas} Det er montert bortleding av takvann i drensrgr, dette har dels motfall
2018 Modernisering  Opplyst foretatt overflatedrenering med pa et. nedlgp og vil fgre til vann ikke ledes tilstrekkelig bort fra
isolering pa fremside ved bygningskroppen
terrasseplattinger Konsekvens/tiltak
2023 Modernisering Tidligere vindu i stue er blendet og kledd * Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.
utvendig, innvendig er veggen isolert og
kledd med nye plater pa vegg
UTVENDIG

Taktekking

Oppdragsnr.: 11138-1750 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 9 av 27



Skulejordet 8, 2930 BAGN
Gnr38-Bnrl
3449 SPR-AURDAL

Tilstandsrapport

Ikke tilstrekkelig rgr eller aII pa bortleding av akvann
(JZ) veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning i tammermannspanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Normalt
fungerer det med ikke luftet kledning i tgrt fiellklima. Skulle
ytterveggene kles pa nytt vil det vaere hensiktsmessig a etablere lufting.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon med sperrer og undertakstro av tre, isolert med
sydde matter og mineralull kunne sees noe rest av flisfylling.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Takkonstruksjon er inspisert fra luke i gavlvegg, noe begrenset pga plass
der tilsyn i sin helhet anbefales. Det er registrert begrenset ventilering
av kryploft der tiltak med forbedring anbefales, itillegg anbefales
etterisolering da denne stedvis var begrenset og kombinasjon av dette
er at kondens kan oppsta pa takkonstruksjonen og. enkelte tilfeller
innvendig lekkasje.

Det er opplyst om at tekking er skiftet siden byggear og det kan sees
forsterking av konstruksjon stedvis, baerekonstruksjon er ikke undersgkt
dimensjonert men type tekking er en lett tekking.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-og 3-lags isolerglass fra ulike
arsatall registrert fra 1982, 2006, 2007 og 2013.

Kjellervinduer er i treramme med 1+1-lags glass.

Markise pa enkelte vindu.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11138-1750
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Ma hensyntas alder og slitasje pa eldste vinduene.
Kjellervinduer er slitt og bgr skiftes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ma hensyntas alder og slitasje pa eldste vindu

Det er registrert vedlikeholdsbehov

L P8 Dgrer

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang.
Terrassedgr i skyvedgr av malt tre med glassfelt og utenpaliggende
sprosser, adkomst til stue.

Ytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til kjeller.

Dobbel dgr/port til utvendig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Kjellerdgr henger i karm og ma justeres, eldre dgr begrenset isolering.
Eldre port der slitasje og lasemekanisme ma hensyntas.
Ma hensyntas alder og registrert slitasje med normal slitasjegrad.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

konstruksjon

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 27 kvm. Oppfart i betong og montert rekkverk, overbygd
mot vestlig retning. Markise pa terrasse.

Terrasseplatinger pa 36 kvm. Oppfgrt i bjelkelag belagt med
terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Takkonstruksjon er fgrt som flatttak/svakt skraende med sperrer, cc
mellom sperrer er 60 cm, lengde er registrert pa 3,45 m mellom
understgtting pa 6" sperrer noe som er under krav og ma hensyntas
vinterstid.

Spiler er over krav til lysapning.

Vedlikeholdsbehov pa rekkverk.

Avskalling av betong stedvis pa gulv med synlig rustskader pa armering

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Slitasje med vedlikeholdsbehov pa rekkverk

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025

Avskalling av betong med synlig rustskader pa arering
Utvendige trapper

Inngangsparti med trapp er av betong med takoverbygg. Oppfgrt i
betong med sparestein.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er sprekker og setningsskader i betong der tiltaksbehov kreves,
ifplge eier har dette vaert uendret i hennes eie.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

" 148 v,
Sprekker og setninger i konstruksjon

INNVENDIG

_ Lkl Overflater

Gulv er belagt med to og tre stavs eikeparkett. Belegg pa et soverom og
laminat pa det andre. Malt heltregulv i vindfang.

Vegger er kledd med malt trepanel, en vegg i stue med tapet og beiset

trepanel i kjigkken. Malt mdf plater pa et soverom.

Himlinger er kledd med malt trepanel og malte plater. Beiset trepanel i
kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert knirk og svikt stedvis i gulv, ma hensyntas at det er malt
awvik i planhet over legganvisning pa type gulv.

Det er skjold og fuktmerke i himling i stue, ikke fukt i konstruksjonen ved
fuktmaletaking pa befaring og jmf eier har dette veert fgr tak ble skiftet.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Ma foretas tiltak for a lukke avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke av betong pa grunn i kjeller.
Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom. Malingene ble gjort i
kjgkken og stue. Disse viser 12 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 25 mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

O162 BELL

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe.
Apen plassmurt peis i stue og peisovn mot spisestue.
Vedovn i kjellerbod ved vaskekjeller/grovkjpkken.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier. Foretatt feiing/tilsyn i 2024,
registrert avvik er lukket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er fra dpen peis registrert avstand fra grue i peis og til gulv 76 cm,
der krav er 80 cm og anbefales plage pa gulv pa ene siden.

Det er registrert rust pa rgykrgr og vedovn i kjeller, rustskade pa sotluke
med avrenning fra pipe som ma hensyntas og tiltak foretas.

Det er registrert avvik pa pipe over tak, jmf eier skal dette utbedres etter
befaring og skal forutsettes utfgrt fgr salg/overtakelse.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025

Rust pa vedovn

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng i kjeller bestdende av gang, bad og boder.
Gulv er av malt betong i kjellerboder. Fliser i gang.
Vegger i malt betong/pusset utfgrelse og malt trepanel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert spor av mus/skadedyr i kjeller, anbefaler naermere
undersgkelse og tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Ved overflatesgk med fuktmaler var det fuktutslag pa gulv mot grunn

Ved overflatesgk med fuktmaler var det fuktutslag pa murer mot
terreng

Krypkjeller

Trebjelkelag med stubbeloft av trebord over lukket kryprom under deler
av bygning pa oversiden.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

 Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Boligen har innvendig betongtrapp til kjeller belagt med fliser og
sklisikring samt montert handlgper. Trapp til 1.etasje fra vindfang av
malt tre med rekkverk.

Vurdering av avvik:
e Det er liten frihgyde i trappelgp

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ma hensyntas hgyde til etasjeskille er lav.

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte heltredgrer.

Andre innvendige forhold

Plassbygd skap i ganger og garderobeskap pa hovedsoverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ma hensyntas alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

VATROM
KJELLER > BAD

LU LD Generell

Bad har gulv belagt med fliser, vegger er kledd med trepanel og fliser i
dusjhjgrne. Himling er kledd med malte takess plater. Montert servant,
klosett og dusj med glassdgrer. Baderomsinnredning i plater og malte
fronter med underskap og hgyskap, laminat benkeplate i trefylling. Speil
og belysning.

Baderom er opplyst oppusset fra 1990-tallet og teknisk forskrift tidligere
enn 1997 er lagt til grunn ved vurdering av vatrommet.

Pa bakgrunn av bemerkninger, levetidsbetraktninger og forskriftskrav
ved byggear er vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater
satt for full renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.

Det er malt 0 mm hgydeforskjell fra flis ved dgrterskel til topp slukrist,
gulv er tilnzermet flatt pg ikke fall i dusj.

Fglgende avvik er registrert i rommet:

- Tettesjikt er ukjent og forventet levetid pa evt. tettesjikt i vatsoner er
vurdert til 3 veere oppbrukt.

- Fra sluk er sluk av plast, det er ikke registrert noe form for tettesjikt.
- Sluk er plassert utenfor dusj og apning i hjgrne pa dusjbunn til sluk.

- Det er registrert sortheter/svertesopp i mykfuge og i sementbaserte
fuger, noe som kan indikere fukt i konstruksjonen.

- Det er ikke tilstrekkelig avtrekk/utlufting, kun ventil i luftepipe.

Eier opplyser om at bad blir benyttet i hennes eie og fungerer, men ved
videre bruk ma avvik hensyntas og paregnes tiltaksbehov av vatrom i sin
helhet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Fra sluk ble det ikke registrert téttesjikt i gulv/vatsoner
Sluk er plassert utenfor dus;j

Synlig sortheter og svertesopp i fuger-og mykfuge i dusj og stedvis pa
baderomsgulvet

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det er begrenset fuktméletaking da badet/dusj ble benyttet dagen fgr
befaring, men det kan sees indikasjon pa avvik med sopp i fuger og ved
overflatesgk mindre fuktutslag. Dette kombinert med alder og
konstruksjonsoppbygging med plassering i kjeller ma det holdes under
ettersyn

KIOKKEN

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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1.ETASJE > KI@KKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i folierte plater og malte platefronter med over-og
underskap og kjgkkengy, benkeplate i heltre eik og oppvaskkum av
porselen med kran av stal. Integrerte hvitevarer med komfyr, koketopp,
ventilator, oppvaskmaskin og fryse/kjgleskap. Hjgrnekarusell.

Montert vannstoppefgler.

Normal slitasjegrad pa innredning ihenhold til alder.

1.ETASJE > KIBKKEN/SPISESTUE

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut. Funksjonstestet ved bruk av
papirark.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og dels plast.

Vannledning, avlgpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

cm Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

* Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.
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1"

Avlgpsrer av jern/soil md synlig rust

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vindu.

Andre VVS-installasjoner

Hovedvannledning av plast med stoppekran, vannmaler og
lekkasjestoppeventil plassert i kjeller.

Enkelt opplegg for vaskemaskin via rgr til sluk i ene boden.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2016 plassert i kjeller, det er
montert lekkasjefgler.

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner, varmekabler i bad.
Luft til luft varmepumpe er plassert pa spisestue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er opplyst om sist foretatt service pa varmepumpe for ca fire ar
siden, anbefaler tilsyn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ma hensyntas og service vurderes.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11138-1750

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fijernavleser plassert i gang.
Oppgradert elanlegg med sikringer og jordfeilbryter.
Montert fiber.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Kontroll sist 26.07.2012

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann, ma hensyntas at det er eldre anlegg stedvis.

Sikringsskap

(3N Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Montert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er ukjent og isafall fra byggear ikke synlig ved murer, det er
opplyst foretatt overflate drenering med isolering ved terrasser mot
sgrlig retning pa terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Inspeksjon av grunnmur i sin helhet var ikke mulig a inspisere pga
nedfylte masser rundt mur, men ved dreneringsarbeid vil mur avdekkes
og kontroll av mur anbefales der tiltak vurderes.

Det ma hensyntas at alder kombinert med fuktpakjenning over tid har
pavirkning pa levetid, samt at utifra alder der det er betong med
sparestein er det naerliggende ikke armering i mur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om
forholdene skulle endre seg.
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Sprekk i mur
Terrengforhold

Fint opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting med blomster og
buskevekster med hekk pa oversiden av inngang. Ellers natursomt i svakt
skraende terreng ca 225 m.o.h.

Vurdering av avvik:

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Under befaring var det fuktig terreng pa overside av bolig, det ma
hensyntas og tiltak vurderes.

Jmf NVE sitt aktsomhetskart ligger eiendom under aktsomhet mot flom
fra elva Begna

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11138-1750 Befaringsdato: 09.10.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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(m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og vannledninger er av plast.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2007 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier
bygget i 2007-2008, igangsettelsetillatelse er
gitt i 2006. Det er ikke kjent om det foreligger
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje er bygget over to etasjer, f@rste etasje med garasje. Egen ytterdgr til gang og bod, (bod er planlagt og dels klargjort for
bad med vann og avlgpsrgr) 2.etasje er innredet med oppholdsrom og terrasse.

Oppfort i bindingsverk kledd med staende tsmmermannspanel og liggende kledning. Fundamentert med stgpt dekke av betong,
sokkelmur av lettklinkerblokker. Etasjeskille i trebjelkelag tilknyttet takkonstruksjon i takstoler. Taktekket med stalplater og
montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal. Fjernstyrt leddport til garasje. Ytterdgr av tre med glassfelt. Terrassedgr av
malt tre med glassfelt, adkomst til terrasse fra oppholdsrom. Vinduer av malt tre med 2-lags isolerglass og avtagbare sprosser.
Overbygd terrasse pa 5 kvm. Oppfgrt i trekonstruksjoner belagt med sponplater og montert rekkverk.

Garasje har betonggulv, vegger og himling er kledd med gipsplater.

Fliser pa gulv i gang. Bod har gulv i betong/isolasjonsplater ellers uinnred. Oppholdsrom har overflatebehandlet tregulv.
Vegger er kledd med malt og beisettrepanel.

Himlinger er kledd med malt trepanel, beiset i oppholdsrom.

Trapp av malt tre.

Montert downlights belysning i oppholdsrom og i overbygg pa terrassen utvendig.

Strgm med automatsikringer plassert i gang. Varmekabler i gang.

Bemerkninger

Trapp mangler sikring rundt trappelgp, manglende rekkverk og handlgper.

Terrassedgr henger i terskel.
Tettesjikt og gulv bgr legges pa terrasse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
142 m?/133 m Kr 2 600 000
Enebolig: 3 Bod, 2 Gang, Bad, Kott, Vindfang, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Kjgkken, Stue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje
- ! | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 74 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 2 750 000

Kr 2 950 OOO Fradrag for festet tomt - 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)

Kr. 6 080 18.08.2025 Kr. 6 080 Kr. 150 000

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Skulejordet 9,2930 BAGN
145 m? 1967 4 sov 11-09-2023 2 650 000 3200 000 3200 000 22 069
Sgrvollbakkin 43,2930 BAGN
147 m? 1979 3 sov 20-04-2021 2 100 000 2450 000 2 450 000 16 667
3 spangrudvegen 30,2930 BAGN 02-07-2020 1950 000 1900 000 1900 000 13 768
138 m? 1986 3 sov
4 Klukkarmoen 4,2930 BAGN 04-09-2018 1900 000 1950 000 1950 000 13 636
143 m? 1968 2 sov
5 Tellatn 27,2930 BAGN 20-10-2024 2 400 000 2250 000 2 250 000 11 364
177 m? 1969 4 sov
Stabelvegen 13,2930 BAGN
206 m? 1950 4 sov 02-07-2025 3350 000 3230000 3230000 10 556
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (fakturert i 2024 inkl. vann, avlgp, feiing, festeavgift, eiendomskatt og renovasjon) Kr. 26 021
Forsikring (stipulert) Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1800 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000
Kommentar

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som fremkommer i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke
er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2950 000
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato:

09.10.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

Kjeller

l.etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

1.etasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

42

91

133
142

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

9

Internt bruksareal

(BRA-i)

Bod/vaskekjeller/grovkjpkken, gang,
bad, bod, kott

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Vindfang, soverom, gang, soverom 2,
kjokken/spisestue, stue

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

med dagens bruk det er derfor registrert avvik som ikke er kjent byggemeldt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
l.etasje

2.etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1.etasje

2.etasje

Oppdragsnr.: 11138-1750

Internt bruksareal (BRA-i)

74

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

46

28
74

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Gang, bod, garasje

Oppholdsrom

Befaringsdato:

09.10.2025

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
51
91 63
63

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er registrert avvik i fasade, areal og rominndeling av tilsendte tegninger for opprinnelig del og tilbygg som stemmer ikke

E]Ja Nei
[Jua Nei
[:]Ja Nei

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
46
28 5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er avvik i bruk av enkelte rom da gang er byggemeldt som bod og oppholdsrom i 2.etasje er byggemeldt som arbeidsrom
der plassering av trapp er endret, ved innreding for bad i ene rommet er dette ikke omtalt pa tegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 107 35
Garasje 28 46

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Stian Hagen Takstingenigr

Solveig Muldbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3449 SPR-AURDAL 38 1 5 0 1600 m? Tomtearealet er basert Festet

pa oppgitt areal i

festekontrakt.
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Skulejordet 8 18.08.1961 18.08.2061

Hjemmelshaver
Muldbakken Solveig (gjelder feste)
Sgr-Aurdal Kommune (bortfester)

Kommentar
Jmf kommunekart og matrikkel er tomteareal opplyst til 3 veere stgrre, men oppgitt areal er jmf festekontrakt. Utifra kommunekart er deler
av garasje beliggende pa og over tomtegrense noe som ma hensyntas og naermere undersgkelse/tiltak ma foretas.

Oppdragsnr.: 11138-1750 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 23 av 27



Gnr38-Bnr1l Valdresvegen 21
3449 SPR-AURDAL 2900 FAGERNES Norsk takst

Skulejordet 8, 2930 BAGN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Bagn pa gstsiden av Begna i Sgr Aurdal kommune. Fint usjenert beliggende med gode solforhold og utsikt til
dalfgret. Kort avstand/gangavstand til Bagn sentrum med alle fasiliteter, bafrnehage, skoler, off.komunikasjon mm. Fine turmuligheter ii
umiddelbar nzerhet til bla. stinett til Bagnsbergan. Gode frittidstilbud i kommunen.

Adkomstvei

Avkjgrsel fra fylkesvei inn i boligfeltet, privat vei og gruset innkjgrsel og parkering i garasje eller pa eiendom.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Fint opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting med blomster og buskevekster med hekk pa oversiden av inngang. Ellers natursomt i
svakt skraende terreng ca 225 m.o.h.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for takstrapporten.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Eika 6176532

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.10.2025 Gjennomgatt Nei

Eier O.pplysninager er gitt av eier som var Gjennomgatt Nei

tilstede pa befaring
Infoland.no 25.09.2025 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt Nei
Tegninger Innhentet fra kommunen Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 22.10.2025 Kommunekart Gjennomgatt Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11138-1750

Befaringsdato: 09.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skulejordet 8, 2930 BAGN
Gnr38-Bnrl
3449 SPR-AURDAL

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11138-1750

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/A02970

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 27 av 27



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201250135

Selger 1 navn

Solveig Muldbakken

Skulejordet 8

Poststed
BAGN 2930

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 6176532

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SM
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det foreligger ingen dokumentasjon som jeg har. Badet ble nybygget noen ar fer jeg kjepte huset.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Regner med at det ble utfgrt nar badet ble bygget.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det vet jeg ikke.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det har veert i forbindelse med tilkobling til komunalt anlegg, osv.
Arbeid utfert av | Bagn varme & Saniteer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

siden.., 2006 -2007.., litt usikker pa arstallet.. Men kan vere litt ratt der til tider.,

Da vi hadde ekstremvaeret Hans var det som kjent ekstreme nedbgrsmengder. Ingen fuktinnsig, men ble vatt pa
Beskrivelse baksiden av huset som ligger pa skyggesiden.. Det ble drenert noe der vedr nylegging av stremkabler for noen ar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Da uvzeret Hans herjet var det litt drypp som kom fra pipa..,pa hovedhuset..ikke ellers..

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er en sprekk i mur .

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mus har forekommet i vedbod.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved bygging av nytt kjgkken,
Arbeid utfart av |Valdres Installasjon v/Bergene

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Av Sgr aurdal Energi Det ble instalert nytt m automasikringer i sikringsskap ogsa..
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert I

Beskrivelse Utfarte alt arbeid v renovering av nytt tak pa hovedhus. Nybygging av garasje. Samt drenering og bygging av to nye
terasseplattinger .

Arbeid utfert av | Muldbakken Bygg A/S

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Festegrunn 3449-38/1/5

. Norkart

Utskriftsdato: 30.09.2025 11:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn 1/3 Beregnet areal 2006.2
Etablert dato 14.01.1966 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 38/1, 38/1/1, 38/1/2, 38/1/3, 38/1/5, 38/1/7, 38/1/9, 38/1/18,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 38/1/20

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6743136.41 530628.62 0 Ja 2006.2

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
S@OR-AURDAL KOMMUNE Fester (F) Tingvollbakkin 15
S961381819 11 2930 2930 BAGN
MULDBAKKEN SOLVEIG Framfester (F1) SKULEJORDET 8 Bosatt (B)
F240152***** 1 2930 2930 BAGN
ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum
S933730077 1 01050105 OSLO

Vegadresse: Skulejordet 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2930 BAGN Kirkesogn 03100201 Bagn
Grunnkrets 106 Klokkermoen Tettsted 1701 Bagn
Valgkrets 1 Bagn

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

194974019 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

2 194974019 1 Tilbygg Bygging avlyst (BA)

3 25019032 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 30.05.2008
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Festegrunn 3449-38/1/5

. Norkart

Utskriftsdato: 30.09.2025 11:42

1: Bygning 194974019: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 142
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 142
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 23.11.2007

Endre bygningsdata 22.11.2023 (22.11.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skulejordet 8 HO101 38/1/5 142 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 92 0 92 0 0 0
uot 0 50 0 50 0 0 0
2: Bygningsendring 194974019-1: Tilbygg, Bygging avlyst

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 84

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 84
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 16.05.2006 |31.05.2006

Igangsettingstillatelse 15.06.2006 |31.05.2006

Bygging avlyst 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N or k ar t

Ser-Aurdal kommune: Festegrunn 3449-38/1/5
Utskriftsdato: 30.09.2025 11:42

[Bolig | HO101 [38/1/5 84 3 1 1 | Kiokken |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 1 84 0 84 0 0 0

3: Bygning 25019032: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.05.2008

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 74
Kulturminne Nei BRA Totalt 74
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.09.2006 |31.10.2006

Igangsettingstillatelse 15.11.2006 |31.10.2006

Tatt i bruk 30.05.2008 |04.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 38/1/5 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 28 28 0 0 0

HO1 0 0 46 46 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 30.09.2025

Eiendomskart for eiendom 3449 - 38/1/5/ ;\

38M/5

% 3811

®

3819

X8
A€
Q\Pﬂ.“)(
o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

- offentlig godkjent
-bolt

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt
i i i = i i Grensepunkt - kors
___________ Hjelpelinje fiktiv E!E":W"SQF m!::fel nﬂyak:? >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig X p
10<=30 0 . i
................................. Hjelpelinje punktfeste lendomsgr midcels noyakiig >10< @ Grensepunkt middels neyaktig  [=1 Grensepunkt -rer

............. Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Ejendomsgr uviss noyaktighet

Eiendomsgr omtvistet

Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2 006,20 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6743136,41 Ost 530628,62
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6743168,51 530680,29 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Kamijern (67) 70,79

2 67431039 530619,53 300 cm Ikke spesifisert (IS) Kamijern (67) 88,69

3 6743146,98 530603,46 200 cm lkke spesifisert (IS) Kamijern (67) 45,98

4 6743153,75 530611,06 200 cm Steingjerde (ST) Steingjerde (60) 10,18



Grunnkart N

Eiendom: 38/1/5
Adresse:  Skulejordet 8
Dato: 30.09.2025

. UTM-32
Segr-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == w== Eiendomsgr. omtvistet == w=w=  Hjelpelinje vannkant
sss=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant ssssams Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss ighet = w= == Hielpelinje punktfeste
m
g
g
N 6743200 N 6743200

3815

N 6743100

©Norkart 2025

W\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

00£0€5 3




Utskriftsdato: 30.09.2025

Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 Gardsnr. 38 Bruksnr. 1 Festenr. 5 Seksjonsnr.
Adresse Skulejordet 8, 2930 BAGN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K005

Navn Kommunedelplan Bagn
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2021

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3449/dokumenter/251/Bestemmelser%20kommunedelplan%_20Bagn.pdf

Delarealer Delareal 2006 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0540K005
Navn Kommunedelplan Bagn

g4 Status Endelig vedtatt arealplan



Plantype

Kommunedelplan
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Reguleringsplankart

Eiendom: 38/1/5
Adresse: Skulejordet 8
Utskriftsdato: 30.09.2025
Sor-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

0080€es 3

N 6743200

AT~

004£0es 3

N 6743200

38/50

v

\ N 6743100

il %

4\ \

]

N 6743100‘;?’{?}\*>
AL

®

©Norkart 2025

LIS\

N

002066 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

B Almennyttigforsamlingslokale (grendehus rms

Reguileringsplan-Landbruksomrider (PBL19S.
Landbruksomrider

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (,
BN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan -Friomrdder (PBL1985 § 25,
|

Friomrader
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
————— Frisiktsonevedveg
|11 Bevaring avbygningerog anlegg
| 11 Bevaring av bygninger
Regufenngspfan -Kombinerte formdl (PBL198

S Grense forrestriksjonsomride

~ -~ Grensefor bevaringsomride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
-~ Formilsgrense

R il Byggegrense
i Frisiktslinje
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 38/1/5 //
Adresse: Skulejordet 8 g
Utskriftsdato: 30.09.2025
Sor-Aurdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
m m
a 2
5 =
o o
N 6743200 N 6743200

N 6743100

A\
©Norkart 2025

00£0€S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kommuneplankart

Eiendom: 38/1/5
Adresse: Skulejordet 8
Utskriftsdato: 30.09.2025

Sor-Aurdal kommune | Malestokk: 1:2000

UTM-32

N
BN
0090ES 3
Ve
e

 ©Norkart 2025

Kbl 7z

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - nSvarende

Boligbebyggelse - frermtidig
Tjenesteyting - ndv=rende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommunepian Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomride - nSverende

Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - navarcnde

Kommunepian-8Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjig ogvassdrag medtilhgren
Kommunepa‘an-Hens ynsoner (PBL2008 §11-
o Faresone - Flomfare
W Stgysone - Rgd sone iht. T-1442

N Stgysone - Gul sone iht. T-1442
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig

Detaljeringsone-Requleringsplan skal fortsatt
Kommuneplian-Linje- og punktsymboler(PBL

o Faresone grense
s Stgysonegrense
i Angitthensyngrense
~. Detaljeringgrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
-~ Grenseforarealforma3l
Abe PAskrift ornridenavn




Omradeanalyse

&

». Norkart

Eiendom

3449 38/1/5

Utskriftsdato

30.09.2025

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Berorte datasett

O Dyrkbar jord

O Faresonekart for skred i bratt terreng

O Flom - aktsomhetsomrader

O Losmasser N50/N250

O Radon

O Tettsteder

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

86 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

Q Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

@ Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Steysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag

Q@ Villreinomrader

O Faresonekart for flom

© FKB-AR5

O Grus og pukk

O Naturtyper i Norge - landskap

O SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
O Vannforekomster

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for snaskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

Q@ Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft
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| Kilde | Norsk institutt for biookonomi | versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til ﬁ%reséursf'ﬂt; e endret ctter 5008
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et Sl e

[0 Dyrkbar jord endret etter 2008
avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med
informasjonen fra arealressurskart i malestokk 1:5000 (FKB-ARS5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12

aret for). Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord,
innmarksbeite, skog, dpen fastmark og myr i AR5.

Objekter

Endret etter 2008

Endret etter 2008
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 29.09.2025
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomsterrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet lomsoner | Flomsone

for 20-, 200- og 1000-arsflommene. | omrader der klimaendringene gir en forventet okning i vannferingen pA merenn |~ [0msone - 200 arsflom - kima

20 %, utarbeides det flomsone for 200-arsflommen i ar 2100.

Objekter

Gjentaksinterval

2100
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Faresonekart for skred i bratt terreng

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

29.09.2025

Om datasettet

Tegnforklaring

NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omréder prioritert for kartlegging, jfr Plan | Analyseomréde

for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene sngskred, serpeskred,

B Skredfaresone avgrensning

steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du fér treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre resultatene fra andre datasett som
omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen 'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert

Analyseomrade

Prosjekturl

Rapporturl

aurdal-kommune)

Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og-
skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/innlandet/soer-

Rapporturl

(http://webfileservice.nve.no/API/PublishedFiles/Download/201802083/2317258)




FKB-AR5

Kilde

Geovekst

Versjon

30.09.2025

Om datasettet

Tegnforklaring

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og

kartframstillinger.

Bebyogelse

Fulldyrka jord

Oreerflatedyrka jord

Skog
Samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Skog Jorddekt Impediment Lauvskog 2
Overflatedyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant 1

Bebygd

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 29.09.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart p& oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomrade

nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.
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Grus og pukk

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 29.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Grus- og Pukkdatabasen ved NGU inneholder opplysninger om de alller fleste grus- og pukkforekomster og Sand og grusregistrering
uttakssteder i Norge for utnyttelse som rastoff for bygge- og anleggsvirksomhet. Databasen gir ogsa informasjon om | [ Sand og grusregistrering
arealbruk, volum, driftsforhold, produsentnavn, kvalitet og hvor viktige ressursene er som rastoff til byggetekniske

formal.NGU har laget en klassifisering av en forekomsts anvendbarhet, og ut fra kvalitet og beliggenhet gis en verdivurdering i form av viktighet.
Forekomstene kan vaere lokalt meget viktige, viktige, lite viktige eller ikke veere vurdert. Videre kan enkelte forekomster ha en sterre regional betydning,
og vurderes da som regionalt eller nasjonalt viktig. Kriterier for & fa koden nasjonalt viktig grus- eller pukkforekomst er blant annet forekomster med
mulighet for betydelig eksport. | begrepet mulighet for & levere ligger ogsa forekomster som ikke er i drift. Leveranse offshore betraktes som eksport.
Videre er forekomster med mulighet til & veere, eller bli, betydelig leverander til et stort hiemmemarked vurdert som nasjonalt viktige. Dette gjelder
vesentlig forekomster i nzerheten av "storbyene”, osloregionen ned til Grenland, samt Stavanger, Bergen og Trondheim, hvor det er knyttet
arealkonflikter til bruken.Kriterier for & f& koden regionalt viktig grus- eller pukkforekomst gjelder for forekomster som har leveranser innenfor en sterre
region ut over egen kommune/fylke. Kystnzere forekomster som har mulighet for leveranse per bat, eller at en forekomst har spesiell god kvalitet for
anvendelse til veg- og betongformal, karakteriseres ogsa som regionalt viktig.

Sand og grusregistrering

Forekomstid Navn Beskrivelse

540039 Bagn kirke -
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Elveavsetning

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at aviedningen burde veaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor feor tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial




| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 29.09.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert p&
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt pent dallandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2
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SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

Kilde

Nibio

Versjon

29.09.2025

Om datasettet

Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biomasse - overjordisk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske 10 - 20 t/daa

prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fijernmalingsdata (fotogrammetri og
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer
pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som

et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

H =40 t/daa
Biomasse - underjordisk masse
0-10 t/daa
10 - 20 t/daa
Bonitet fury
Bl4
Bonitet gran
B14
Bonitet lauv
Bl4d
Heayde
B0 - 100 dm
[ 120 - 140 dm
Treslag sammenstilt
Lawvdominert
Yolum med bark

20 - 30 tidaa
E =40 t/das
Yolum uten bark
20 - 30 tidaa
HE =40 t/das
Objekter
Volum |Volum
Bion Bion Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt |Statusid bark bark
56 17 12 14 12 2019 127 5

OST_2019_0|77 64
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 15.05.2025 ‘

AT

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
1701 Bagn 610 0.858235130371375
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Kilde Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

05.12.2022

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). Kjemisk tilstand grunnvann
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller O Ukfent

beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

Kvantitativ tilstand grunnwvann
O God

Risiko kjemisk grunnwvann

O Grunnwann - ikke vurdert
Risiko kvantitativt grunmwvann
O Grunnwann - ikke vurdert

Objekttype Navn

Region

Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_grunnvann Bagn

Viken FK

Udefinert

Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region

Tilstand

Bagn Viken FK

God

Grunnvann - Kjemisk risiko

Navn Region

Risikovurdering

Bagn Viken FK

Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn Region

Risikovurdering

Bagn Viken FK

Ikke vurdert
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 20.09.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti = EJ Delfelt

kategori Il kan ikke seke konsesjon n&, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/akonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn

Kraftverknavn

EID

Eid
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Sar-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

06.10.2025
Tingvollbakkin 15
2930 Bagn
Org.nr.: 961 381 819
Telefon: 61 34 85 00
E-post: postmottak@sor-aurdal.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Kommunenr. | 3449 Gardsnr. | 38 Bruksnr. | 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Skulejordet 8, 2930 BAGN
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: | X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: | X

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 30.09.2025

Soer-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 1 Festenr. 5 Seksjonsnr.
Adresse Skulejordet 8, 2930 BAGN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 7 966,97 kr
Eiendomsskatt 2 041,85 kr
Feiing 658,56 kr
Feste 6 080,04 kr
Renovasjon 3 853,80 kr
Vann 5419,75 kr
Sum 26 020,97 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Eiendomsskatt bolig 0% 564200 prom 4.00 11 0% 2 257,00 kr
Festeavg Skolejordet 0% 1 stk 6080.00 11 0% 6 080,00 kr
Abonnementsgebyr vann 1 15% 1 Stk 3487.95 11 0% 3 487,95 kr
Abonnementsgebyr Avigp 1 15% 1 Stk 5269.30 11 0% 5 269,30 kr
Standard boligrenovasjon 25% 1 Stk 4046.25 11 0% 4 046,25 kr
Tilsyn/Feiing 0% 1 Stk 686.00 11 0% 686,00 kr
A Konto Vann 15% 41 md 4715 11 0% 1 933,15 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
A Konto Avlgp 15% 41 md 65.55 11 0% 2 687,55 kr
Sum 26 447,20 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn

Telefon: 61 34 85 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.09.2025

Kilde: Ser-Aurdal kommune

Kommunenr. 3449 Gardsnr. 38

Bruksnr.

1 Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 183956015
Bygningsnummer 194974019
Bygningstatus Bygging avlyst

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 183956015.

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse
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Bruksenhetld 183956014
Bygningsnummer 194974019
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Skulejordet 8, 2930 BAGN

Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 4 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Kjeller Vedovn Eldre/Utgatte Produsenter Trolla Eldre lldsted

Stue Apent ildsted Murt peis Apen peis

Stue Vedovn Eldre/Utgatte Produsenter Jotul Eldre lldsted
Siste utferte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type




09.01.2024 Tilsyn 12.08.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Andre Bruksenhet
forhold

Beskrivelse | Brannslukningsapparat av pulver skal etter 10 ar byttes eller ta service pa. Alle skal etter §7 i forskrift om
brannforebygging ha min et fungerende slukkemiddel i boenheten.

Informasjon for bruksenhetld 183956014

Bruksenhetld 183939619 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 25019032 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 183939619.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Soer-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.09.2025

Kilde: Ser-Aurdal kommune

Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 1 Festenr. 5 Seksjonsnr.
Adresse Skulejordet 8, 2930 BAGN
Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
19036560 265 11.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 41
Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vegstatuskart for eiendom 3449 - 38/1/5/

Utskriftsdato: 30.09.2025

I3

. Europaveg 5
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Rilksveg
' Riksveg
" Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg e
»’ Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»7 kommunalveg tunnel
Frivatweg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveq tunnel
Ferje
# Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Bagn

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 30.09.2025

Oversikiskart for eiendom 3449 - 38/1/5/ A

— L 11\ o Rosenberg- N, © 2016 Nor G t og kommunene/Opa'\S e & fleti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

122



Fra: Ingunn Dokkebakke <ingunn.dokkebakke@sae.no>

Sendt: tirsdag 30. september 2025 12:26

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde@aktiv.no>

Kopi: Sgr Aurdal Energi Arkiv <arkiv@sae.no>

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - 1201250135 Skulejordet 8 - gnr. 38, bnr. 1, fnr. 5i Sgr-Aurdal kommune

Hei
Stremanlegget i Skulejordet 8 ble sist kontrollert den 26.07.2012.

Stremforbruket i 2024 var: 17142 kWh.

Mvh
Ser Aurdal Energi AS

Ingunn Dokkebakke
Kundekonsulent

TIf.: 613474 00/mobil: 41458432 Epost: id@sae.no
Informasjon i denne e-posten, inkludert eventuelle vedlegg, kan veere strengt fortrolig. All form for
e-posten slettes og at vi blir kontaktet.

{

s
- _
!

SAHE

Ser Furdnl Enegl
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ENERGIATTEST

Adresse Skulejordet 8
Postnummer 2930 >
z
[}
Sted BAGN B »
=
[}
Kommunenavn Ser-Aurdal i B
S
Gardsnummer 38 &
s
Bruksnummer 1
s D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
F
>
Festenummer 5 £ - F
(]
=
[
Bygningsnummer 194974019 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-182415 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3449 S@R-AURDAL
Gnr 38 Bnr 1 Fnr5
Eiendommens adresse:

Skulejordet 8, 2930 BAGN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 306 154
Som sekundeerbolig:  kr 1224 616

Dato
10.10.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 38, Bruksnummer 1, Festenummer 5 i 3449 S@R-AURDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 10.11.2025 k1. 15.09
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 10.11.2025 k1. 15.07

Adresse(r) :

Gateadresse: Skulejordet 8

Gatenr: 1018
Kommune : SPR-AURDAL
Postkrets: 2930 BAGN

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for denne
festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til festerett

1961/1783-20/21 18.08.1961 HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Fritt salg
S@R-AURDAL KOMMUNE
ORG.NR: 961 381 819

Rettighetshavere til framfesterett

2004/1184-1/21 05.03.2004 HJEMMEL TIL FRAMFESTE
VEDERLAG: NOK 220 000
Omsetningstype: Annet
MULDBAKKEN SOLVEIG
F@gDT: 24.01.1952

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/1353505-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2025/1353505-2/200 07.11.2025 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
12:09 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167
ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.11.2025 15:09 - Sist oppdatert 10.11.2025 15:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 38, Bruksnummer 1,

Heftelser i festerett:

1961/1783-34/21 18.08.1961

1966/159-5/21 14.01.1966

Festenummer 5 i 3449 S@R-AURDAL kommune

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 0 ar

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FESTEKONTRAKT — VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 100

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

PR ETTER LAN ELLER TILSKOT AV DET OFFENTLIGE

Heftelser i framfesterett:

1966/159-5/21 14.01.1966

2017/1182986-1/200 25.10.2017
21:00

2025/1353505-1/200 07.11.2025
12:09

2025/1353505-2/200 07.11.2025
12:09

GRUNNDATA

1966/159-6/21 14.01.1966

2020/1827010-1/200 01.01.2020
00:00

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FRAMFESTE

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 100

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

PR ETTER LAN ELLER TILSKOT AV DET OFFENTLIGE

PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK

GJELDER FRAMFESTE

Belgp: NOK 2 000 000
Panthaver: ETNEDAL SPAREBANK
ORG.NR: 937 888 570

PANTEDOKUMENT

GJELDER FRAMFESTE

Belgp: NOK 3 180 000

Panthaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

GJELDER FRAMFESTE

Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV FESTENR.

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3449 GNR:

BNR: 1 FNR: 1

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0540 GNR: 38 BNR: 1 FNR: 5

EIENDOMMENS RETTIGHETER

38

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.11.2025 15:09 - Sist oppdatert 10.11.2025 15:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 38, Bruksnummer 1, Festenummer 5 i 3449 S@R-AURDAL kommune

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.11.2025 15:09 - Sist oppdatert 10.11.2025 15:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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akuv.

Ser-Aurdal kommune

Tingvollbakkin 15

2930 Bagn
Var referanse: Var saksbehandler; Telefon: Var dato:
1201250135 Synneve Maria Hovde 916 43 117 30.09.2025

Salg av Skulejordet 8, 2930 Bagn,
gnr. 38, bnr. 1, fnr. 5 i Ser-Aurdal kommune
Eier: Solveig Muldbakken

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: b0EQ kroner Forfallsdato:
50100.25 (T Mlure nuer vmadl)

Neste avtalte regulering:

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? Aol

Avtalt utlep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? (1 Ja [d Nei

Hvis Nei: utestdende belep 2203 &%  kroner (he cews %Lca—«.j 506, G-}>FQ”1(ML 50/‘ )

Er det avtalt forkjopsrett for bortfester? 0 Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja O Nei
Vil det bli anledning til & innlase tomten pa navaerende tidspunkt? [JJa [ Nei
Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja O Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [ Nei kroner
Vil det veere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: [ Ja [ Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: 225 20 (& +-153%(

Valdres Eiendomskontor AS TIf: 61 36 66 33 Qrg.nr: 979 870 167 Side: 1/2
Jernbanevegen 14 valdres@aktiv.no
2900 Fagemes www.aktiv.no

129



akuv.

Bortfesters underskrift

Telefonnummer _ E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kiennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Valdres Eiendomskontor

Synngve Maria Hovde
Medhjelper
synnove.maria.hovde@aktiv.no

Valdres Fiendomskontor AS Tii: 61 36 66 33 Org.nr: 979 870 167 Side: 2/2
Jernbanevegen 14 valdres@aktiv.no
2900 Fagemnes www. akliv.no
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Aktiv Eiendomsmegling
Synneve Maria Hovde

Vir dato: 16.10.2025
Deres dato: 13.10.2025
Vir ref.: 25/2909 - 2 / ASTRITFL
Deres ref.:
Merk:
Gradering:

Ser-Aurdal pg - Henviser til 4 ta kontakt med kommunen vedrgrende fremfesteforholdet
- K00007184

Viser til henvendelse vedrerende salg av Skulejordet 8 1 Bagn. Festekontrakten er inngatt med
Ser-Aurdal kommune og det er kommunen som ma svare pd sporsmal vedrerende denne. Dere
finner informasjon om innlesning av festetomt pa vare nettsider, og ny fester kan eventuelt
soke Allstad direkte om innlesning.

Med vennlig hilsen
Allstad

Astrid Tonnessen Flatimo
kontraktsforvalter
astrid.flatamo@allstad.no
23081524

Dette dokumentet er godkjent elektronisk, og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Opplysningsvesenets fond og Clemens Eiendom ble fra 1. september 2024 til Allstad AS.

Postadr. 535 Sentrum, 0105 Oslo ~ Telefon (+47) 23 08 1500  Org.nr.
A’ ‘Sta d Besgksadr. Radhusgata 1-3, Oslo www.allstad.no
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30.09.2025, 12:45 3449-038-001-005-1.JPG (960%1440)

PESTEKONTRAKG D

——— — e s e s

[ samSvar med festekontrakt mellonm Kyl‘kjedepartementet
og

gar-iurdal kommune av 21/4 1961, tinglyst den 18/8 1961
fepter med dette Ser-Aurdal kommune bort 411 .

Gunnar A Heugen <fedt 17/7 1924

oin persell p& omlag 1,6 da. (parsell ar 7) ay skule jorda
’

gon igjen er ein parsell av Ser-iurdal prestegard, gar 38 bur 1
{ gor-Aurdal (parsell I i festekontrakt ay 21/4 1961)

rarsellen vert bortfesta slik som den né er 0g med dei skyld-
nader som kviler p4 den. Crenser 0g Jjordvidd er nemnde nedan
for slik:

Utgangspunkt 1 grenee mellom skule jorda og GJlestgiverhaugen,
pur. 37 bnry 8, i ein avstand fra grensa mot Bagdn, gnr, .39
tnry 5, pd 50 meter. Pra dette punkt 82 m, vestover langs
grénse mot Gjestegiverhaugen, derifrd 46 m. mot 8yd, og derifré
%0 my mot nordaust +4 lbake til utgangspunktet.

For Eortf&sti:;-:a gjield disse vilkéra:

L festetida er 99 - nittini - Ar rekna fréd 18/8 1961

21 rleg &vgift betaler festaren kr. 100,00 til Ser-Aurdal
kommunekasse innan 1, februar kvart 4r. Etter forfall vert
d¢t rekna 4 prosent rente.
;j:;::;tli_\}ﬁ:r av f‘astetjjda ‘kz-.?n de‘.c offentlege eller
feﬂteav.;rif:u‘r.l to &r krevja skjen til avgjerd om den érlegev

£+it8 ber regulerast dersom sake ikkje vert ordna med

BEI:.-‘::Q .

Deg arhai .
ol "Peld som festaren sjolv har gjort, = t.d. med opprydding
P andve 3 < F
‘dre betringar av parsellen -, skal ikkje reknast med 1
-.'?filrlnlg ret i
t.d

L

for regulering av avgifta, men berre andre tilhove,

* Verdauke gom fylgje av beté samferdsel sller andre

Iumstilﬂkipninmr 0.1
a,n:“:': Bdten kan det krevjast skjen nér festeretten med
"€ 8y kommunen gir over til andre emnn buet eller
Dy Mfi‘:”““: JEr post 7 nedanfor.
5 & Partane som krev skjon ber ogsd
et ¢

Endre

kogtnaden med skjenet.

. 4 d

Ylgjer det rett for leigaren, &leine eller saman L€

lej o

re “®lgarar, & wygge veg fram til parsellen 1 samsvar med
nul@rln: Splanen
FLauen,

https://prd-ago-items-euw1.s3.eu-west-1.amazonaws.com/329fc007 1abc448fae0acb000133e62e/3449-038-001-005-1.JPG?X-Amz-Security-Tok...
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FI™ restaren sevja forsveries -
skal fes rleg & Jengg
1% Tor kommypy

1]

i enne avtalen er godkien i
- fem - Ar etter at denn o RJent) pf

1len. Teikningar og plasering ay pyge..

' B A
persom det blir kravd, . y
alde det vedlike uta

kring parsellen Of n ut
Innan 5 3
vera reist p& parse
skal vera godkjent av Be
pil trygd for den Arlege avgifia vert rett betalt hap v

§: i Wn o an’l .
prioritet panterett i dei hus og anle B80T er g]ey

gn bygni ngsrad.

munen L.

vert byed phA parsellen. For 14n eller tillskot av det offep.
lege vert det likevel vike prioritet med oppstegsrett nest 8ttty
vedkommande 14n eller tilskot. I andre heve og kan 1, prig. '
ritets panterett for avgifta verta fréfalle nér festaren
gekjer.serslkilt om det.

Dersom den Arlege avgifta ikikje blir betalt innan 3 - tre.
nénader etter forfall eller det ikkje vert bygd pé& parssiism
innan den nemnde frist som er sett 1 post 4, eller nokon ay
del vilkara som ellers er fastisette I 2 avialen ikkje veri
oppfylt, har kommunen rett til & seia
festekontrakta avlyst. Om festet er brote elle:

i tilfelle & avgjore med bindande verknad ved 8k}
post 2.

Festet kan ellers ikkje gjerast om inkje eller seiast
festida er ute, dersom det ikkje vert gjort

Dei rettar og pliktar som festaren etter den

kviler og pd buet eller arvi 1gane

%11 andre sdframt kommunen gér
Far festet gAr ut, same kva grunnen er,
lege eller kommunen nokon

med pAa

8kyldnad til1 A&

0.1, eller til & El vederlag for betringar
d = 8% - ar etter
e m :

reom det ikkje vert gjort onnor avt

12w

Bagn, den ; QKI. 196

IPPLAN Y all
FPPLAND FYLKES] AMNDBRL

| BELIEEA  HEN

JKSSTYRE FIAR SAMTYEKET

ot {95k

https://prd-ago-items-euw1.s3.eu-west-1.amazonaws.com/7112cb680544421baa2cd57 1468f4ad9/3449-038-001-005-2.JPG?X-Amz-Security-Tok. .. 171
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pptegning?
54 lenge 14n &Y

Skall
9 tomten {kke kunne forlanges ryddigg,jort

Statens Landbruksbank hviler »d hu
sene

p, festeavgiften lkke kunne forhgyes uten bankens samtykke

o, banken eller kommunen i tilfelle festeledighet vare
perettiget til om ngdvendig 4 anta ny fester pa de opp=~
rinnelige VilkAr for den gjenvmrende del av lanets t1-
pakebetalingstid.

prioritet vikes med:
8, panteretten for festp_ﬂvgirten

b. forbeholdet om godkjenning av overdragelse, jfr pkt 7

til fordel for obligasjon kr, 5.000,00 til Kreditkassen

Vy,00 til Landbruksbanken,

https://prd-ago-items-euw1.s3.eu-west-1.amazonaws.com/8620ac5a609d42aab3b0bf3ba7634009/3449-038-001-005-3.JPG?X-Amz-Security-Tok. .. 171
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| Attestert kopi av dok.nr. 1961/1783/21 Side 1av 4
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-09-30 13:16
s ) £~
Daghbok nr. /76919 é/ % W

Valdres sorenskniverembete

Hfﬁéé?ﬁzfiﬂﬁ V00—
o FESTEKONTRAKT

Med atterhald om godkjenning av Kyrkjedepartementet festar underskrivna
prestegardstilsyn w- bort til
Ser-Aurdal kommune

ein parsell pd omlag 17 da, W ser-Aurdal préstegard

& — Znr. 38

Prefbegdiit — Kapehangil
ettt T A A A XS

bor. 3 i Ser-Aurdal herad.

Parsellen vert bortfesta slik som den ni er og med dei skylnader som kviler pa
den. Grenser og jordvidd er nemnde nedanfor, men departementet tek ikkje noko ansvar
for at desse oppgavene er rette:

Den bortfesta eigedomen er delt i to parsellar som ikkje
grensar inntil kvarandre.

Grensene er desses

. Parsell I (ekulejorda): Mot aust Bagdn, gnr. 39 bnr. 54

mot nord GJjestgiverhaugen, gnr. 37 bnr. 8 og Kremermoen, gnr.37

bar. 22, mot vest Bagnsmoen og mot syd Ser-Aurdal Prestegard,
Jordvidde 13 da.

Parsell II (skuletomta): Mot aust og nord Bagnsmoen, mot vest
Begna elv og mot syd Ser-Aurdal Prestegard.
Jordvidde 4 da.

For bortfestinga gjeld desse vilkira:
1. Festetida er 99 — nitti ni — ar rekna fra
2. I drleg avgift betaler festaren kr. 20Q,~ — til den som departementet gir full-

. makt til 4 ta imot avgifta, — innan ]/2 Etter forfall blir det rekna
4 % rventer.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/1783/21
Attesteringstidspunkt 2025-09-30 13:16

Nar 25, 50 og 75 ar av festetida er gatt, kan det offentlege eller festaren innan
to r krevja skjon til avgjerd om den arlege festeavgifta bor regulerast dersom
saka ikkje vert ordna ved semje, som Kyrkjedepartementet godljenner.

Det arbeid som festaren sjolv har gjort, — t.d. med oppdyrking eller andre
betringar av parsellen —, skal ikkje reknast med i grunnlaget for regulering av
avgifta, men berre andre tilheve, t. d. verdauk som fylgje av betre samferdsel eller
andre samfunnstilskipingar o. 1.

Skjenet vert gjort med bindande verknad av 2 upartiske menn, som vedkomande
oppnemningsmakt nemner opp. Denne nemner og opp ein tredjemann til oppmann,
dersom mennene ikkje blir samde. Den av partane, som krev skjon, ber kostnaden
med skjenet.

Pa same maten kan det krevjast gjort nir festeretten med samtykke fra depar-
tementet gar over til andre enn buet til festaren eller arvingane hans, jfr. post 7
nedanfor.

I festet fylgjer ikkje med nokon rett utanfor eller langs med parsellen, medmindre
det er beinveges sagt i denne avtalen,

Festaren skal setja forsvarleg gjerde kring parsellen og halda dette vedlike utan
utgift for prestegarden.

Innan 3 — tre — ar etter at denne avtalen er godkjent, ma hus vera reist pa
parsellen. Det mé ikkje byggjast slik at det verkar skjemmande eller er til mein
for granneeigedomane.

Festaren mi nar han byggjer, retta seg etter dei foresegnene som gjeld for
bygging og regulering m.m. anten desse fylgjer av godkjend regulering eller er
fastsette av Kyrkjedepartementet,

Til trygd for at den arlege avgifta vert rett betalt har prestegarden 1ste priori-
tets panterett i dei hus og anlegg som er eller vert forde opp pa parsellen.

For lin eller tilskott av det offentlege') vert det likevel vike prioritet med
oppstegsrett nest etter vedkomande lan eller tilskott. I andre have og kan 1ste pri-
oritets panterett for avgifta vera frafalle nar festaren sekjer serskilt om det, og
departementet samtykkjer.

. Dersom den arlege avgifta ikkje blir betalt innan 3 — tre — manader etter forfall

eller det ikkje vert bygt pa parsellan innan den frist som er sett i post 4, eller noko
av dei vilkara som elles er fastsette i denne avtalen ikkje vert oppfylt, har det
offentlege rett til A seia festet brote og krevja festekontrakta avlyst. Om festet
er brote eller ikkje, vert i tilfelle & avgjera med bindande verknad ved skjon etter
post 2.

Festet kan elles ikkje gjerast om ikkje eller seiast opp for festetida er ute,
dersom det ikkje vert gjort avtale om dette som vert godkjent av departementet.

Dei rettar og plikter som festaren har etter denne avtalen, kviler og pa buet eller
arvingane hans og kan forast over til andre siframt departementet gir med pi
det. Overforing av festeretten til parsellen, luter av denne eller framleige gjeld
ikkje utan at departementet samtyklkjer.

Nar festet gir ut, same kva grunnen er, har ikkje det offentlege nokon skylnad til
i loysa inn hus, gjerde o.l. eller til & gi vederlag for betringar. Festaren pliktar
i rydja parsellen innan 4 — fire — ménader etter at festet er ute dersom det ikkje
vert gjort onnor avtale (t.d. om & festa bort parsellen til ein ny eigar av husa).

'} Kongeriket Norges Hypotekbank, Noregs smibruk- og bustadbank, Den norske stats husbanlk,

Statens Pensjonskasse, Statens nedskrivningstilskott og liknande.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/1783/21

Attesteringstidspunkt 2025-09-30 13:16

13,

10.

11

12,

Skulle festet ga ut medan det kviler lan eller tilskott fri det offentlege eller
av kredit- eller hypotekforeiningar pA hus eller anlegg pi parsellen eller iste pri-
oritets panterett for festeavgifta i andre heve er frafalle, jfr. post 5, har Kyrkje-
departementet rett til & setja festaren ut av eigedomen og husa. Derimot kan
departementet ikkje krevja at parsellen skal rydjast, men det skal vera haeve for
lingjevaren eller vedkomande kommune til & fa festeretten ferd over til ny festar.

. Vert det tale om & avsti parsellen eller noko av denne til gate- og veggrunn eller

grunn til kraft- og telefonleidningar og liknande, kan dette — utan i tilfelle av
oreigning (ekspropriasjon) — ikkje gjerast utan samtykke av departementet.
Vederlaget gir til eigaren av prestegarden og skal innbetalast til departementet.
Festaren har ikkje rett til anna vederlag enn at festeavgifta vert sett ned i sam-
hove med storleiken av det stykke som festaren md gi fri seg. Reduksjonen vert
i tilfelle 4 fastsetja ved skjen. Kyrkjedepartementet kan gi festaren sterre reduk-
sjon av festeavgifta nar det forer med seg serleg ulempe & gi grunnen fri seg.

Festaren reier ut alle skattar, avgifter og andre skylnader som kviler pi eller vert
lagt pd parsellen, eller ein Ilut av dei skattar m.m. som kviler pi prestegarden
tilméita etter storleiken av parsellen. Han ma dessutan bera alle utgifter til opp-
arbeiding av gater, (vegar), vass- og kloakkleidningar m. m. og mid — utan godt-
gjering av det offentlege — finna seg i alle ridgjerder som kan verta tekne av
vedkomande (eller ei framtidig) byggje- eller reguleringsnemnd med omsyn til
parsellen.

Festaren ber alle utgifter med bortfestinga, t.d. til stempling og tinglysing av
festekontrakta.

Festaren betaler k. i innfestingsavgift.

Ser-Aurdal kemmune har rett til bortfeste av einskilde
tomter pd eigedomen.

Bagn, 21, april 1961.

I tilsynet for Ser-Aurdal prestegard

- = 5
1) 9P ¥ 5 ,.‘_:f",-'":":'lf')-7&'l-'i~— 7 ads Eosr
Dtoct Py 7
_/fé,-ﬂ,(, & W;.lﬁ?;],f7 "

Por Ser-Aurdal kommune
%’é S N ¢ L/L{ﬂ/:’éct&_-—'
ordferar
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/1783/21
Attesteringstidspunkt 2025-09-30 13:16

GODKJE R D,
FPestetida er fri 1, jJuli 1961,
Avgifta forfell innan 1, oktober kvart &r,
I innfestingsavgift skal det betalast kr. %0,-.
Xommunga m& underskrive kontrakta,

 Stempelmerker til kr. 50,« blir & sette pi knntrakta
og kasserast innan 1 mﬁn;d i dag.

Side 4 av 4

Kyrkje- og undervisningsdepartementet

Osloy den 19. juni 1961
Etter fullmakt
D. Jahr

EIGIL

HOLM



Nabolagsprofil

Skulejordet 8

Offentlig transport Aldersfordeling

& Bagn gstre 6 min A S ®

Linje 331 0.5km 5 88 ;f’ '°:°
5 ® N N © :::

552 2 . EER o
ec- AN =

Skoler N 'I II

| M =

Bagn skule (1 -/ kl') 13 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

129 elever, 8 klasser 1.1 km (0-12 3r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)

Sgr-Aurdal ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min % Omréde Personer Husholdninger

. Grunnkrets: Klokkermoen 197 114
67 elever, 5 klasser 1.7 km

[l Kommune: Sgr-Aurdal 2889 1807
Valdres vidaregdande skule 23 min & I Norge 5425412 2654 586
547 elever 25km

Barnehager
Aldersfordeling barn (0-18 ar

9 ( ) Reinli barnehage (1-5 ar) 6 min &

63 barn 4.8 km

B 15% i barnehagealder Eventyrskogen barnehage (1-5 &r) 14 min &
W 36%6-12ar 33 barn 14.2 km
B 23%13-154ar

26% 16-18 ar Vestringsbygda barnehage (1-5 ar) 21 min &

58 barn 21 km

Dagligvare
Sivilstand o Spar Bagn 12 min &

orae Post i butikk 1km
Gift 38% 33%

Coop Prix Bagn 12 min %
lkke gift 45% 54% PostNord 1 km
Separert 11% 9%

Sport
Enke/Enkemann 7% 4%

® Klokkarmoen naermiljganlegg 11 min 4

Ballspill 1km

@ Sgr-Aurdal ungdomsskole 13 min %

Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
& Valdres Treningssenter 26 min &
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. Rh
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skulejordet 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2930 BAGN Saksbehandler: Celine Hgyne Fjeld
Telefon: 47392 955
Oppdragsnummer: E-post: celine.hoyne field@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



