
Tomannsboliger under oppføring! 
Flotte boliger med sentral 
beliggenhet og flott utsikt ‑ første 
bolig klar i mars! 

Smalsundveien 18 og 20, 4760 BIRKELAND
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Tomannsboliger under  
oppføring! Flotte boliger  
med sentral beliggenhet  
og flott utsikt
Aktiv Kristiansand v/ Gaute Kverneland, har gleden av å forestå salg  
av to prosjekterte tomannsboliger i Smalsundveien 18 A og B og 20  
A.
Eiendommene ligger solrikt til i et populært og barnevennlig område  
med kort vei til sentrum av Birkeland.

Vertikaldelte tomannsboliger som går over to etasjer. Boligene har en  
praktisk planløsning med bl.a. stue med høy himling og åpen  
kjøkkenløsning, 3 soverom, kontor, bad og gjestetoalett.
Flott uteareal med stor terrasse og veranda. Parkering på tomten.

I området er det lekeplasser, flott turterreng, Birkeneshallen, Valstrand  
Kulturarena og badeplass ved Bersevannet i nærområde. Det er  
gangavstand til sentrum hvor man blant annet finner et utvalg  
matbutikker, lege, tannlege, apotek, bank, frisører, bakeri, samt den  
populære idrettsplassen.

Første bolig står klar i mars 2025!  
Nøkkelinformasjon

Pris fra ‑ til: 4 190 000 ‑ 4 190 000
Omkost. fra ‑ til: 12 960 ‑ 12 960
Selger:  Ft‑Eiendom AS
 
Org.nummer: 923080937
Eiendomstype: ‑Vert. delt tomannsbolig
Eierform: Eierseksjon
BRA ‑ i: 101 ‑ 101 m²
BRA total: 105 ‑ 106 m²
Tomt: 550m²
Matrikkel: gnr. 85, bnr. 195 og 196
Oppdragsnr: 1411255008
Sist oppdatert: 12.02.2025

Gaute Kverneland
Faglig leder/      Eiendomsmegler 

Mobil 934 55 983
E‑post gaute.kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF. 934 
55 983
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Utsikt fra boligene 
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Plantegning
U‑etasje 

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hovedetg. 

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om prosjektet

Generell informasjon om  
prosjektet
Om prosjektet
Aktiv Kristiansand v/ Gaute Kverneland, har gleden  
av å forestå salg av to prosjekterte tomannsboliger i  
Smalsundveien 18 A og B og 20 A.
Eiendommene ligger solrikt til i et populært og  
barnevennlig område med kort vei til sentrum av  
Birkeland.

Vertikaldelte tomannsboliger som går over to  
etasjer. Boligene har en praktisk planløsning med  
bl.a. stue med høy himling og åpen kjøkkenløsning,  
3 soverom, kontor, bad og gjestetoalett.
Flott uteareal med stor terrasse og veranda.  
Parkering på tomten.

I området er det lekeplasser, flott turterreng,  
Birkeneshallen, Valstrand Kulturarena og badeplass  
ved Bersevannet i nærområde. Det er gangavstand  
til sentrum hvor man blant annet finner et utvalg  
matbutikker, lege, tannlege, apotek, bank, frisører,  
bakeri, samt den populære idrettsplassen.

Beliggenhet og adkomst
Eiendommene ligger i et populært og barnevennlig  
område, med kort vei til barnehage, barne‑ og  
ungdomsskole og til sentrum av Birkeland. Videre er  
det lekeplasser, flott turterreng, Birkeneshallen,  
Valstrand Kulturarena og badeplass ved  
Bersevannet i nærområde.
Det er gangavstand til sentrum hvor man blant  
annet finner et utvalg matbutikker, lege, tannlege,  
apotek, bank, frisører, bakeri, samt den populære  
idrettsplassen.

Areal fra ‑ til
BRA ‑ i: 101 ‑ 101 m²
BRA ‑ e: 4 ‑ 5 m²

Garasje/ Parkering
Parkering på tomten.

Boder
1 utvendig bod. 

Fremdriftplan og ferdistillelse
Smalsundveien 20A er ferdigstilt mars/  april.  
Smalsundveien 18 A og B forventes ferdigstilt i  
slutten av 2025. 

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
550 m²

Fellesareal/ utomhus/ infrastruktur
Felles eiertomt for Smalsundveien 18A og 18B  
utgjør totalt ca. 550 kvm. Tomten fordeles etter  
vedtektene som ligger vedlagt i prospektet. 
Felles eiertomt for Smalsundveien 20A og 20B  
utgjør totalt ca. 562 kvm. Tomten fordeles etter  
vedtektene som ligger vedlagt i prospektet. 

Leveranse
Kjøkken
Det er medregnet kjøkken, hvitevarer og garderober,  
valgfritt, levert av Kvikk kjøkken til en samlet pris av  
kr 75 000.‑ 
Prisen er inkl. mva. Montering er medregnet i pris.
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Bad
Det legges 60x60 gulvflis ihht beskrivelse/ eller  
valgfritt inntil 300kr pr m2, nedsenket dusjsone med  
mosaikkfliser.
Det monteres 60x60 veggfliser Ihht beskrivelse/ eller  
valgfritt inntil 300kr pr m2, i himling monteres  
13mm gips som males med våtromsmaling.
Boligen får komplette sanitærinstallasjoner. Det er  
inkludert baderomsmøbler i bad/ WC fra anerkjent  
leverandør.

Andre oppholdsrom
Det monteres i stue/ kjøkken, soverom, entre 1 stavs  
parkett/ laminat eller valgfritt 350 kr m2. I entre, bad  
og WC monteres 60x 60 gulvflis ihht beskrivelse/ 
eller valgfritt inntil 300kr pr m2. Bod med  
varmtvannsbereder monteres 20x20 gulvflis m/ 
oppkant 100mm. Det leveres betonggulv i utvendig  
bod.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en  
boligseksjon hvis kjøpet fører til at man, direkte eller  
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke  
kjøp av fritidsboliger. Det finnes også enkelte andre  
unntak i bestemmelsen.

Konstruksjon
Boligen blir prosjektert etter krav i Plan‑ og  
bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift TEK 17.  
Utbygger forbeholder seg retten til å endre  
konstruksjoner, materialvalg, utstyrsleveranse, og  
materialdimensjoner forutsatt at funksjoner og  
kvaliteten opprettholdes. Utbygger kan også foreta  
justeringer og endringer av tegningsmateriell under  
prosjekteringen for å optimalisere føringer for rør,  
elektro, ventilasjon og lignende. Slike justeringer og  

endringer vil kunne bli foretatt uten varsling til  
kunde. Prosjektering av bærende konstruksjoner  
inngår i leveransen og blir utført i preaksepterte  
løsninger eller etter statiske beregninger.  
Varmetaps‑ og energibehovsberegning inngår, og  
boligen isoleres etter beregningene.

Fasade
Yttervegger blir utført etter Byggforsk blad 523.127,  
523.255, 573.121.

Yttertak
Yttertak blir utført etter Byggforsk blad 525.101

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med  
varmegjenvinning. 

Sanitær
Sanitæranlegget utføres i henhold til  
normalreglementet for sanitæranlegg. Kommunale  
regler for fremføring av forbruksvann følges. Vann  
og avløpsledninger knyttes til offentlig nett. Det  
monteres utvendig spylekran med frostsikring.  
Vannledningsnettet legges som rør‑i‑rør system.
Medregnet er sluk i bad og i bod ved VVT 300 liter,  
dusjvegger og termostatregulert dusjbatteri  
montert.
Standard vaskeservanter 120cm, enkel servant for  
WC i 1 etg, alle leveres som hvit i enkel utførelse.  
Batterier med temperatursperre av ettgrepsserie,  
vegghengt klosett, sete og lokk i hard plast. Det  
gjøres oppmerksom på at sisternen kan bli  
innekasset.
Til kjøkken leveres benkebatteri med  
temperatursperre el. tilsvarende. Avstengningskran  
og avløp for oppvaskmaskin, vannavstengningskran  
i benk.
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Dører og vinduer
Innvendige dører, hvitmalt og i slett utførelse,  
håndtak type New York eller tilsvarende.
Ytterdør leveres sort slett med smalt glass felt, se  
dør‑ og vindusskjema.
Utvendig dør beslag av sort stål. Vinduer leveres  
etter gjeldende krav i TEK17 kapittel 14 og  
energiberegninger, vinduene leveres ihht vindu og  
dørskjema i sort utførelse innvendig og utvendig.

Overflater og kledning
Vegger: 19x148 Telemark tett Møre Royal grå  
stående og liggende.
Himling:
Tak leveres tekket med Skarpnes dobbelkrum ‑ edel  
sort ru takstein.
Liggende spilerekkeverk rundt terrasse i sort

Bodløsninger
Bod med varmtvannsbereder monteres 20x20  
gulvflis m/ oppkant 100mm.
Det leveres betonggulv i utvendig bod

Oppvarming
Boligen blir levert med varmekabler i bad, U etg,  
entre, WC i 1 etg. Det blir levert stålpipe med  
startkassett i stue.
Kunde kan oppgradere med ovn selv. Det klargjøres  
for varmepumpe.

Sameiet/ økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av  
kommunen etter ferdigstillelse. 

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av  
kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter  
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av  
bruken av boligen etter beregningsmodell som  
skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 
Når boligen er overtatt, kan man gå inn på  
Skatteetaten sin boligkalkulator å få beregnet  
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved  
spørsmål vedrørende dette.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett.

Tilbud på lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest  
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter å  
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til  
kjøper og megler før overtakelse. 
Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom  
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan  
kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider  
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skal ferdigstilles av selger innen den frist som er  
satt av kommunen. Dersom gjenstående arbeider  
ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi  
selger pålegg om å ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt  
og/ eller forelegg. 

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig  
brukstillatelse, oppfordres kjøper til å sette seg inn i  
hva som gjenstår for at ferdigattest skal bli stilt.  
Kjøper har rett til å holde tilbake et beløp av  
oppgjøret på meglerforetakets klientkonto, som  
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Beløpet kan  
frigis på bakgrunn av garanti etter  
bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse av  
ferdigattest.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige  
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies  
ut.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen ligger i et område regulert til  
bebyggelse og anlegg/  boligbebyggelse.
Reguleringsbestemmelser. Områdereguleringsplan  
Birkeland Sør 2, i Birkenes kommune/  PlanID:  
20170003.
Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner  
m/  bestemmelser etc. ligger vedlagt i  
salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til  
megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg  
kjent med disse.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

 Vei      

Generelle kjøpsbetingelser
Lovanvendelse
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.  
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny  
bustad (bustadoppføringslova).  
Bustadoppføringslova bruker betegnelsene  
entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og  
kjøper om de samme betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å  
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til  
anvendelse der kjøper anses som næringsdrivende/ 
investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller  
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om  
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.  
Selger kan likevel velge å selge etter buofl., men  
dette må avtales særskilt ved avtaleinngåelsen. Når  
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest  
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen  
reguleres av avhendingsloven.
 
Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.  
buofl. § 3.

Betalingsbetingelser
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Hele kjøpesummen sammen med omkostninger  
skal innbetales til meglers klientkonto ved  
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpålagt  
garanti etter bustadoppføringslova § 12. I henhold  
til bustadoppføringslova vil kjøpers innbetaling være  
å anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt  
og skjøtet er tinglyst.

Salg av kontraktsposisjoner
Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning  
av at selger får en tilfredsstillende dokumentasjon  
på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter  
og forpliktelser som opprinnelig kjøper. Transport  
før selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.  
Selger forbeholder seg retten til i samtykket å  
fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av  
transporten og oppgjøret for dette. 
Det vil påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr  
50 000 inkludert mva. 
Det gjøres oppmerksom på at kostnader til  
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon  
kommer i tillegg til dette. 
 
Selger/ meglerforetaket påberoper seg  
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for  
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.  
Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets  
markedsmateriell i sin markedsføring for transport  
av kjøpekontrakt uten selgers/ meglerforetakets  
samtykke. 

Avbestilling
Kjøpers adgang til å avbestille følger av  
bustadoppføringslova §§ 52 ‑ 54.

Ved avbestilling før igangsettingstillatelse er  
innvilget påløper et avbestillingsgebyr, jf.  
bustadoppføringslova § 54. Avbestillingsgebyret  

fastsettes til XX (eksempelvis 5 eller 10 %) av total  
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom kjøper avbestiller etter at  
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav  
på vederlag og erstatning i samsvar med  
bustadoppføringslova §§ 52 og 53.

Viktig informasjon
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.  
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å  
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt  
under.
Selger skal overholde frister som er avtalte for  
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som  
er tilpasset kjøpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til å informere om eventuelle  
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så  
snart han er kjent med at det kan oppstå  
forsinkelser.
Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til  
kjøper etter reglene i bustadoppføringslova § 11.  
Forhold som gjelder her er:
• Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid  
som forsinker arbeidet/ overtakelse.
• Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke  
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir  
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for.
• Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor  
selger/ entreprenørs kontroll, og at det ikke var  
rimelig å forvente at selger/ entreprenør kunne ha  
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet,  
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å  
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,  
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom  
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid  
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kjøperen har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11  
som nevnt over. Det samme gjelder dersom  
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullført eller  
hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid kjøperen  
har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen  
kreve:
1. dagmulkt
2. heve avtalen
3. kreve erstatning
4. tilbakeholde deler av kjøpesum

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§  
18, 19, 20 og 22.
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse  
bestemmelsene, og rådføre seg med megler dersom  
noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres spesielt  
om å tilpasse dette forhold ved ev. salg av  
nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger  
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved  
slik forsinkelse.

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Oppdragsansvarlig
Gaute Kverneland
Faglig leder/  Eiendomsmegler 
gaute.kverneland@aktiv.no
Tlf: 934 55 983

Meglerhuset Sør AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
Tlf: 934 55 983

Salgsoppgavedato
12.02.2025
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITÆR VENTILASJ
ON 

ANNET 

UTVENDIG Terrasse bord på 
terrasse i 
28x120 
impregnert 
utførelse  
 

19x148 
Telemark tett 
Møre Royal grå 
stående og 
liggende. 
 

Tak leveres 
tekket med 
Skarpnes 
dobbelkrum - 
edel sort ru 
takstein.               

Iht beskrivelse 
fra elektriker- 
utvendige 
opp/ned lys 
utelamper og 
utvendige 
stikkontakter 

 

Hagekran  Liggende 
spilerekkeverk 
rundt terrasse i 
sort utførelse  
Det klargjøres 
for el-bil 
lading 

Bod utvendig 
3,7 m2 
 

Støpt dekke OSB plater OSB plater Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 

   

Gang 
U.etg 
3,4 m2 
 

1 stavs 
parkett/laminat 
eller valgfritt 
350 kr m2 

Malte Gipsplater Malte Gipsplater  Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
 

 
 

balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 

Trapp hvitmalt 
levert av Stryn 
trapp Valgfri 
inntil 45000.- 
inkl. mva. 

Sov  
U.etg 
8,0 m2 
12,2 m2 
12,1 m2 
 

1 stavs 
parkett/laminat 
eller valgfritt 
350 kr m2 

Malte Gipsplater  Malte Gipsplater Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
 

 balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 

 

Bad 
U.etg 
7,2 m2 
 

60x60 gulvflis 
Iht beskrivelse/ 
Eller valgfritt 
inntil 300kr     
pr m2 
Nedsenket 
dusjsone med 
mosaikkfliser 

60x60 veggfliser 
Iht beskrivelse/ 
Eller valgfritt 
inntil 300kr     
pr m2 

Malte 
Gipsplater 
Males med 
våtromsmaling 

Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
Varmekabler. 

Vegghengt 
toalett, 120 cm 
innredning enkel 
servant  
Dusjvegger 
dusjbatteri 4 
kant design iht  
utstyrsliste. 
Opplegg til 
vaskemaskin 
 

balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 

 

Bod 
U.etg 
1,9 m2 

20x20 gulvflis 
m/oppkantflis 

Malte 
Gipsplater 
Males med 
våtromsmaling 

Malte 
Gipsplater 
Males med 
våtromsmaling 

Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
 

300 liters 
bereder 

balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 

 

Entre 
1 etg 
4,5 m2 

Berry alloc 
spirit pro click 
comfort 55 
vinylgulv  

Malte Gipsplater Malte Gipsplater Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
Varmefolie. 
 

 balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 
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Kontor/gjester. 
1 etg 
4,3 m2 

1 stavs 
parkett/laminat 
eller valgfritt 
350 kr m2 

Malte Gipsplater Malte Gipsplater Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
 

 balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 

 

Stue/kjøkken 
36,6 m2  
1 etg. 
 

1 stavs 
parkett/laminat 
eller valgfritt 
350 kr m2 

Malte Gipsplater Malte Gipsplater Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
 

 balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 

Det er 
medregnet 
kjøkken, 
hvitevarer og 
garderober, 
valgfritt, levert 
av Kvikk 
kjøkken til en 
samlet pris 
75000.- inkl. 
mva. 
Montering er 
medregnet i 
pris.  
Stålpipe 
inkl. 
startkassett. 
 

WC 
1 etg.  
2,4 m2 

60x60 gulvflis 
Iht beskrivelse/ 
Eller valgfritt 
inntil 300kr     
pr m2  

60x60 veggfliser 
Iht beskrivelse/ 
Eller valgfritt 
inntil 300kr     
pr m2 

Malte 
Gipsplater 
Males med 
våtromsmaling 

Leveranse iht 
NEK 400  
Se egen 
punktliste. 
Varmekabler. 
 

Vegghengt 
toalett, enkel 
servant  
 

balansert 
ventilasjon 
med varme 
gjenvinning 
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GENERELT OM BOLIGEN. 

Boligen blir prosjektert etter krav i Plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift TEK 17. Utbygger 
forbeholder seg retten til 愃 endre konstruksjoner, materialvalg, utstyrsleveranse, og materialdimensjoner forutsatt 
at funksjoner og kvaliteten opprettholdes. Utbygger kan ogs愃 foreta justeringer og endringer av tegningsmateriell 
under prosjekteringen for 愃 optimalisere føringer for rør, elektro, ventilasjon og lignende. Slike justeringer og 
endringer vil kunne bli foretatt uten varsling til kunde. Prosjektering av bærende konstruksjoner inng愃r i 
leveransen og blir utført i preaksepterte løsninger eller etter statiske beregninger. Varmetaps- og 
energibehovsberegning inngår, og boligen isoleres etter beregningene.  

Diverse:  
Avgifter/gebyrer til stat og kommune og evt. avgifter/gebyrer i forbindelse med tilknytning til 
TV/tele/data/strøm eller lignende er ikke inkludert i prisen, og betales av kjøper selv.  
 
Bygge forsikring  
Entreprenør/hus leverandør holder hele bygget forsikret i byggeperioden fram til overtakelse. Entreprenør/hus 
leverandør skal dokumentere sin ansvarsforsikring for skade som kan bli p愃ført forbruker eller tredjemanns 
person senest 14 dager før avtalt byggestart.  
 
Bruksanvisning/FDV 
Hus leverandør overleverer FDV dokumentasjon” Bruksanvisning for din bolig” senest ved 
overtakelsesforretningen.  

Innflytting i ny bolig m愃 ikke skje før brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.  

 
GENERELLE OPPLYSNINGER: 
 
Oppvarming: 
Boligen blir levert med varmekabler i bad, U etg, entre, WC i 1 etg.  Det blir levert stålpipe med startkassett i 
stue. Kunde kan oppgradere med ovn selv. Det klargjøres for varmepumpe. 
 
 

Brannsikring: Boligen leveres med røykvarslere/brannvarslere og slukkeutstyr i henhold til 
forskriftene.  

Listverk og foringer:  Leveres ferdig malingsbehandlet fra fabrikk i hvitt (tak leveres listefritt) 
 vinduer leveres listefri gips mot vinduer. 
                                           Dørlist 12x58mm hvitmalt 
                                           Gulvlist 12x58 hvitmalt 
Vinduer:  Vindu leveres sort utvendig og innvendig. 
Ytterdører:  Sort slett dør med glassfelt, se beskrivelse fra leverandør  
Innerdører:  Leveres hvite slette med hvitmalt karm og type New York håndtak eller tilsvarende.  
Fargevalg:  Det leveres hvitmalt på gipsvegger og himling. 

Parkett/               1 stavs parkett/laminat eller valgfritt 350 kr m2  

Dusjvegger:  Det leveres glassdører med pakning mot fliser.  
TV/brebånd: Det leveres opplegg for høyhastighets fibernett., utbygger er ansvarlig for at det ligger 

klart for trekking inn til sikringsskap.  

Vegger: Alle veggoverflater (hvis ikke annet er spesifisert) leveres med gipsplater ferdig 
sparklet/malt med glatt overflate, malt i hvit.   
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El. skap: Det leveres el. skap som plasseres fortrinnsvis i entre. El. skapet har tilstrekkelig 
størrelse for TV/bredbånds boks. 

  
Tørketrommel: Kun kondenstrommel kan brukes. 
 
Postkasser: Kjøper ordner dette selv og henger på postkasse i felles stativ 
 
Belysning: Se beskrivelse fra elektriker. 
 

  
Forbehold om endring av leveranse i henhold til kjøpekontrakten, dersom det framkommer behov for endringer i 
prosjekteringsfasen. 
 
Dette er et standard Romskjema der Kjøper kan påvirke alle rom. 
Det må påberegnes innkassing eller nedforing av himling på grunn av tekniske installasjoner/føringer. 
3D Bilder er kun ment som en illustrasjon og kan avvike fra virkeligheten.  

 

BESKRIVELSE  

 
UTENOMHUSANLEGG 
Tomten leveres ferdig planert med stedlige masser. Oppkjørsel og gardsplass leveres ferdig gruset klar for 
asfaltering. Hagen opparbeides med stedlige masser. Dersom terrenget på tomtene tilsier at det vil bli 
høydeforskjell mellom boligene, vil det bearbeides skr愃ninger med maksimalt 45 graders helning med stedlige 
masser. Med ferdigstillelse inkluderer dette ikke støttemurer. Skr愃ningen vil bli forsøkt fordelt jevnt mellom 
eiendommene s愃 langt det er praktisk mulig. Skråningen leveres etter gjeldende forskrifter. Utarbeidelse utover 
dette er ikke inkludert. Utvendig belysning, se vedlegg fra elektriker. Hagekran, se vedlegg fra rørlegger. 
 
VENTILASJON 
Anlegget skal bygges i henhold til gjeldende forskrifter. Boligen utstyres med et aggregat for balansert 
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Aggregatet plasseres på hensiktsmessig måte, fortrinnsvis på loft. 
 
 
ELEKTRISK ANLLEGG 
Anlegget bygges i henhold til gjeldende forskrifter. Sikringsskap flat type (bygger ikke ut av veggen) plasseres 
fortrinnsvis i entre. Installasjoner legges som skjult anlegg, men kan legges synlig der det er nødvendig. Det 
beregnes i hovedsak doble stikkontakter, flat type. Lyspunkt i tak på soverom, kontor og boder. Utvendig 
belysning ved inngangsdør og på terrasser iht nek 400. Det medtas varmekabler i gulv, ihht romskjema. Tv/data 
uttak leveres i stue. TV- tilkobling/kabel tv må ordnes av kjøper. Det leveres spotter i stue/kjøkken, bad/WC, 
trapperom og entre. 
Se for øvrig eget vedlegg fra det elektriske tilbudet. 
 
 
VVS 
Sanitæranlegget utføres i henhold til normalreglementet for sanitæranlegg. Kommunale regler for fremføring av 
forbruksvann følges. Vann og avløpsledninger knyttes til offentlig nett. Det monteres utvendig spylekran med 
frostsikring. Vannledningsnettet legges som rør i rør system. 
Medregnet er sluk i bad og i bod ved VVT 300 liter, dusjvegger og termostatregulert dusjbatteri montert. 
Standard vaskeservanter 120cm, enkel servant for WC i 1 etg, alle leveres som hvit i enkel utførelse. Batterier 
med temperatursperre av ettgrepsserie, vegghengt klosett, sete og lokk i hard plast. Det gjøres oppmerksom på at 
sisternen kan bli innkasset. Til kjøkken leveres benkebatteri med temperatursperre el. tilsvarende. 
Avstengningskran og avløp for oppvaskmaskin, vannavstengningskran i benk.   
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RINGMUR OG PLATE 
Ringmurselementer, støpt dekke 
 
YTTERTAK 
Yttertak blir utført etter Byggforsk blad 525.101 
 
YTTERVEGGER 
Yttervegger blir utført etter Byggforsk blad 523.127, 523.255, 573.121. 
 
VINDUER 
Leveres etter gjeldende krav i TEK17 kapittel 14 og energiberegninger, vinduene leveres ihht vindu og 
dørskjema i sort utførelse innvendig og utvendig. 
 
TERRASSER  
Terrasser utføres av bord i typen impregnert 28x 120 som er lagt på impregnerte tilfarere/bjelkelag. 
Terrasserekkverkene leveres som spilerekkverk som vist i fasadetegninger. 
 
ETASJESKILLE 
Etasjeskille blir utført etter Byggforsk blad 522.351, 522.355, 522.511, 522.512 hvor det eventuelt er påkrevet 
med lydhimling. 
 
HIMLING 
Boligen har i hovedsak takhøyde på ca. 240 cm, deler av stue/kjøkken blir levert med åpen løsning og skrå 
himling. Takene leveres med hvitmalt sparklet gipshimling. Bad, entre samt enkelte andre arealer kan leveres 
med nedforet og hvitmalt gipsplatehimling. Og kan få lavere takhøyde på grunn av tekniske installasjoner. Det 
kan også bli lokale innkassinger.  
Overgang mellom tak og vegg kan som følge av uttørking sprekke noe, dette er ikke reklamasjon. 
 
INNVENDIGE VEGGER  
Sparklede gipsplater på begge sider av vegg som males hvite, 48x98mm reisverk, 100mm isolasjon 
 
DØRER 
Innvendige dører, hvitmalt og i slett utførelse, håndtak type New York eller tilsvarende. 
Ytterdør leveres sort slett med smalt glass felt, se dør- og vindusskjema.  
Utvendig dør beslag av sort stål. 
 
DØRLÅSER 
Egne låser til hver dør med 3 nøkler 
 
KJØKKEN 
Det er medregnet kjøkken, hvitevarer og garderober, valgfritt, levert av Kvikk kjøkken til en samlet pris 75000.- 
priser er inkl. mva. Montering er medregnet i pris. 
 
BAD/WC 
Det legges 60x60 gulvflis ihht beskrivelse/eller valgfritt inntil 300kr pr m2, nedsenket dusjsone med 
mosaikkfliser. Det monteres 60x60 veggfliser Ihht beskrivelse/eller valgfritt inntil 300kr pr m2, i himling 
monteres 13mm gips som males med våtromsmaling.  
Boligen får komplette sanitærinstallasjoner. Det er inkludert baderomsmøbler i bad/WC fra anerkjent leverandør 
se beskrivelse.  
 
GULV 
Det monteres i stue/kjøkken, soverom, entre 1 stavs parkett/laminat eller valgfritt 350 kr m2, bad og WC 
monteres 60x 60 gulvflis ihht beskrivelse/eller valgfritt inntil 300kr pr m2, i bod med varmtvannsbereder 
monteres 20x20 gulvflis m/oppkant 100mm. Det leveres betonggulv i utvendig bod.                             
 
LISTEVERK 
Det leveres 12x58mm hvitmalte lister rundt dører og i overgang mellom gulv og vegg. Synlige hull etter 
innfesting. 
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PIPE/ILDSTED 
Det leveres stålpipe m/startkassett inkl. beslag  

BRANNSIKKERHET 
Ihht forskrift 

 
TRAPP 
Det leveres hvitmalt trapp. Til en verdi av 45.000 kr inkl. mva. 

 
MALING 
I nye bygg vil det normalt oppst愃 riss i/ved skjøter og sammenføyninger, dette pga. setninger og uttørking av 
materialer. Det p愃pekes at dette ikke er reklamasjonsberettiget.  

IKKE I LEVERANSEN UTEN AT DET ER SPESIFISERT I KONTRAKT:  

Lettvegger og dører n愃r disse er stiplet p愃 tegning, og annen stiplet innredning og utstyr. 
Innredning eller møbler som hyller i bod og kjølerom, samt maskineri til kjølerom, varmeovner, belysning og 
hvitevarer.  
Inntegnende utstyr og innredninger som ikke er nevnt i leveransebeskrivelsen. 
Maling/tetting av spikerhull etter montering av listverk. 
Utvask av boligen før overlevering. 
Utvendige trapper og plattinger av betong. 
Utvendig og innvendig maling, beising  

Dokumentet er lest og forstått av kunde. Inngår som vedlegg til kjøpekontrakt. Ved avvik mellom 
tegninger og beskrivelsen er det beskrivelsen som skal legges til grunn.  

Videre følger vedlegg fra murer, rørlegger og elektriker.  

Det tas forbehold om skrivefeil. Utbygger forbeholder seg retten til 愃 foreta mindre justeringer i leveransen, 
dersom endringene ikke kan sies 愃 være vesentlige eller til forringelse for sluttproduktets kvalitet.  

 

 

 

Sted og dato: __________________________Signatur kunde: _____________________ 

 
Signatur selger_________________________ Signatur kunde:______________________ 
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©Norkart 2024

10.01.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Birkenes kommune

85/196

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Smalsundveien 18A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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”Flaum og skredfare i arealplanar”
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©Norkart 2024

10.01.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Birkenes kommune

85/196

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Smalsundveien 18A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Notater

64 Smalsundveien 18 og 20

Nabolagsprofil
Smalsundveien 20A - Nabolaget Birkeland sør - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Kleivstykket 4 min
Linje 133 0.3 km

Kristiansand Kjevik 24 min

Vennesla stasjon 29 min
Linje F5 25.1 km

Skoler

Birkeland skole (1-7 kl.) 7 min
461 elever, 22 klasser 0.6 km

Valstrand skole (8-10 kl.) 7 min
230 elever, 11 klasser 0.6 km

Møglestu videregående skole 12 min
405 elever, 21 klasser 11.2 km

Vennesla videregående skole 26 min
624 elever 22.1 km

«Alle passer på hverandre. Og de fleste
er åpne og ærlige mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Kvalitet på skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

18
.1

 %
17

 %
14

.5
 %

9.
7 

%
8 

%
7.

2 
% 20

.1
 %

20
.3

 %
21

.2
 %

39
.4

 %
35

.6
 %

38
.9

 %

12
.7

 %
19

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Birkeland sør 822 324

Birkeland 2 782 1 338

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Hampehaugen barnehage (1-5 år) 9 min
77 barn 0.7 km

Birkenes FUS barnehage (1-5 år) 17 min
73 barn 1.3 km

Natveitåsen barnehage (1-5 år) 18 min
59 barn 1.4 km

Dagligvare

Coop Extra Birkeland 22 min
Post i butikk, PostNord 1.7 km

Kiwi Birkeland 24 min
PostNord 1.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Støynivået
Lite støynivå 97/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 91/100

Sport

Valstrand skole 1 min
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.1 km

Birkeneshallen 7 min
Aktivitetshall 0.6 km

Instinct Birkeland 4 min

SKY Fitness Lillesand 13 min

Boligmasse

82% enebolig
4% rekkehus
14% annet

«Trygt og gode naboer og kort vei til
skole og sentrum, mange kulturtilbud,
mye innen idrett»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 15 min

Birkeland Apotek 20 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

23% i barnehagealder
42% 6-12 år
20% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Birkeland sør
Birkeland
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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