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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 10 990 000,-
Kr 276 140,-
Kr11 676 140,-
Anita Almas
Erik Hatlestad

Tomannsbolig
Eiet

2020

165/171 kvm
548.5 kvm

4

6

Gnr. 152, bnr. 332
:

1411260044

Moderne, stroken del av
tomannsbolig med egen
takterrasse! Garasje |
Usjenert og solrik hage

Moderne, strgken del av tomannsbolig med privat takterrasse
beliggende i et etterspurt og barnevennlig pa Lund/ Hamreheia i
Kristiansand. Nabolaget er spesielt anbefalt for familier og godt
voksne, med kort avstand til skoler, barnehager og dagligvarebutikker.
Offentlig transport er lett tilgjengelig, og omradet byr p& gode
turmuligheter og en trygg atmosfeere.

Boligen har en fin planigsning fordelt pa 171 m2. Av innhold kan det
nevnes en delikat og dpen stue- og kjskkenlgsning med nydelig
kjokkeninnredning, tv-stue, fire gode soverom, to flislagte bad,
praktisk vaskerom og fin entre. Utvendig kan du nyte sol fra morgen
til kveld pa takterrassen med flott utsikt utover byen, egen privat hage
og verandaer. Parkering i delt garasje.

Dette er en gjennomfgrt bolig som bgr oppleves!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 165 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 171 kvm
TBA: 53 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 81 kvm Stue, bad, entré, hall m/trapp, vaskerom og 3 soverom

3. etasje
BRA-i: 76 kvm Soverom, garderobe, bad og stue/kjgkken

4. etasje
BRA-i: 8 kvm Allrom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 kvm Terrasse- og balkongareal

4. etasje
38 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
548.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Bygningen har betonggrunnmur. Boligen er
oppfert i skratt terreng. Store deler av eiendommen var dekket av sng pa
befaringsdagen. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale fuktnivaer i
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underetasjen og synlige deler av eiendommen. Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig
avlgp via private stikkledninger. Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig
vann via private stikkledninger. Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og
utvendig stoppekran er ikke lokalisert. Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa
bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt nabolag pa Hamreheia i Kristiansand, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Omradet har en opplevd
trygghet pa 86/100 og er vurdert som svaert barnevennlig med god kvalitet pa skoler
og barnehager.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med naermeste bussholdeplass ved Lund kirke,
kun 1T minutts gange fra eiendommen. Kristiansand stasjon ligger 23 minutter unna
med buss, og Kristiansand Kjevik flyplass er tilgjengelig pa 18 minutter med bil.

Servicetilbudene i omradet inkluderer dagligvarebutikker som Spar Lund Torv, kun 3
minutters gange unna, og Coop Prix St. Olavsvei, 4 minutter unna. For stgrre innkjgp og
shopping er Sandens Kjgpesenter tilgjengelig pa 17 minutter med bil.

Omradet har flere skoler innen kort avstand, inkludert Kristiansand Internasjonale
skole (9 minutters gange), Wilds Minne skole (10 minutters gange), og Lovisenlund
skole (10 minutters gange). Det finnes ogsa flere barnehager i neerheten, som Lund
barnehage (4 minutters gange) og Bamsebo barnehage (8 minutters gange).

For fritidsaktiviteter er det kort vei til Vabua sandvolleybane (4 minutters gange) og
Lahelle skoles gymsal (4 minutters gange). SATS Aquarama og Fresh Fitness Lund
ligger 11 minutter unna med bil, og gir gode muligheter for trening og velveere.

Hamreheia er et rolig og velholdt omrade med lite stgyniva, vurdert til 92/100, og godt
naboskap med en score pd 73/100. Det er et ideelt sted for bade familier og
enkeltpersoner som gnsker en trygg og komfortabel bolig i naerheten av Kristiansand
sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Tomannsboligen er oppfart i 2020.

Byggegrunnen bestar av sprengsteinsfylling.
Bygningen har en grunnmur av betong.

Veggene har en bindingsverkskonstruksjon fra byggear, og fasaden er kledd med
staende bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og taket er tekket med papp.
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag, og i fgrste etasje er det stgpt plate pa
mark.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Hovedytterdgren er malt, og det er
en malt balkongdgr i tre samt en skyvebalkongdgr i malt tre.

Eiendommen har en veranda med utgang fra stuen, som har et dekke av terrassebord
og rekkverk av tre. | tillegg er det en takterrasse med utgang fra allrommet i fijerde
etasje, med dekke av terrassebord.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

4. Etasje:

BRA-i 8 kvm: Allrom m/tilrettelagt rgr for kjgkken
TBA 38 kvm: Terrasse og balkongareal

3. Etasje:
BRA-i 76 kvm: Soverom, garderobe, bad og stue/kjgkken
TBA 15 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 81 kvm: Stue, bad, entré, hall m/trapp, vaskerom og 3 soverom
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1. Etasje:
BRA-e 6 kvm: Bod

Standard
Allrom 4.etasje
Rommet i tilknytning takterrassen har tilrettelagte ror til kjgkken.

Kjgkken 3. etasje
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Bad 3. etasje

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og i taket er det
malte slette plater. Badet er utstyrt med innredning med 2 nedfelte servanter,
veggmontert toalett og dusjhjgrne med dusjvegger. Rommet har balansert ventilasjon.

Bad 2. etasje

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og i taket er det
malte slette plater. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjhjgrne med dusjvegger. Rommet har balansert ventilasjon.

Vaskerom 2. etasje
Vaskerom med flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene og taket har malte
plater. Rommet har opplegg for vaskemaskin og balansert ventilasjon.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskap.
- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Vannbaren varme: Det er vannbaren varme i gulvene utenom soverom. Oppvarming
med elektrokjele.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har automatsikringer og er fra 2020.
Sikringsskapet er plassert pa veggen pa vaskerommet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 (INGEN TG3).
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Forhold som har fatt TG2:
- Utvendig - Veggkonstruksjon
Awvik: Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom - 2. etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vatrom - 2. etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pé 1:100).

- Vatrom - 2. etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom - 2. etasje > Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Kjgkken - 3. etasje > Stue/kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2026:

+ Kledningen er nylig vasket av Utvendig renhold uten a finne skader eller andre
symptomer pa fukt.

Parkering
Parkering i felles garasje med nabo. Montert el-bil lader.
Det er ogsa egen plass til parkering pa utsiden.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Oppvarmingen skjer via vannbaren varme i gulvene,
med unntak av soverommene, og elektriske varmekabler pa bad og vaskerom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 10 990 000

Omkostninger kjgper
10 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

274 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

276 140 (Omkostninger totalt)

293 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

295 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

11 266 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 283 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

11 285 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 22 674 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon fra Avfall Sgr kommer utenom og er avhengig av stg@rrelse pa dunker og
antall tamminger.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 894 353 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr7 577 412 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter
Seksjon nr.1 og nr.2 har felles bygningsforsikring. Det er eier av seksjon nr.2 som
handterer denne

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 332, seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

03.01.1931 - Dokumentnr: 1931/900373-1/93 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:332

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1956 - Dokumentnr: 1956/2298-1/93 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:332

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1961 - Dokumentnr: 1961/6593-1/93 - Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 330

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:332
Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2018 - Dokumentnr: 2018/1537852-1/200 - Erkleering/avtale
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 1400

Bestemmelse om frisikt og hgyebegrensning pa

byggverk, vegetasjon, og gjerder

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: KRISTIANSAND KOMMUNE
ORG.NR: 820 852 982

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:332

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2020 - Dokumentnr: 2020/2433189-1/200 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 330

Rett til ferdsel og vedlikeholdsrett til areal

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2020 - Dokumentnr: 2020/2504457-1/200 - Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 335

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om kote hgyde

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2023 - Dokumentnr: 2023/253978-1/200 - Pantedokument ved bytte av bank
Belgp: NOK 8 000 000

Panthaver: SOGNE OG GREIPSTAD SPAREBANK

ORG.NR: 937 895 054

Panthaver: VERD BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 994 322 427

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 23.06.2020.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse

Eiendommen fglger Hamreheia omraderegulering (plan-ID 1407). Formalet med planen
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er d videreutvikle og modernisere dagens enebolig- og smahusbebyggelse..
25.03.2015

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035 (PlanID 1600), med
ikrafttredelse 28.02.2024. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og
anlegg.

Innenfor hensynssoner H540_1 til H540_5 skal terrenget bevares.

Bergrte datasett:

Kvikkleire, Radonutsatt omrade, Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred,
Aktsomhetsomrader for sngskred, Aktsomhetsomrader for steinsprang,
Flomfaresoner, Forurenset grunn, Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner, Kulturminner - SEFRAK-bygninger, Skredfaresoner, Stormflo, Stgysoner

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge

Steinkleiva 18
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forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr, oppgjgrshonorar og visninger. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av
Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
19.05.2026
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TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil
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Tilstandsrapport

% Tomannsbolig

(© Ssteinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 152, bnr. 332, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 171 m? BRA-i: 165 m?

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 20924-2730 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: SE1758

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2730 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 23



JATBygg AS
Sagebakken 11
Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tomannsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av papp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

Takterrasse med utgang fra allrom i 4. etasje. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Boligen har malt tretrapp.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
| boligen er det vannbaren varme i gulvene utenom soverom.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen er oppfe@rt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre
vurderes.

Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa
oppfgringstidspunktet og dagens krav og/eller standard.

Ga til side

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Arealer Gitil side
VATROM Ghtilside Forutsetninger og vedlegg G til side
Bad 2 4l ot
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater. Lovlighet Gatilside
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. i

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Tomannsbolig

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

toalett og dusjvegger/hjgrne. stemmer med dagens bruk

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett

og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gétil side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2730 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 5 av 23
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Tomannsbolig
Fordeling av tilstandsgrader

40
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
— -
@ Vvatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
20 0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
10 @ Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
_ 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
£ himling
0o <
B 760: Ingen awik @ vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 innredning
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 10.2.2026 Klokka 10.30. Det var skyer og -5
grader. Eiendommen og bygget samt veranda/terrasser var
dekket av sng pa befaringsdagen, delvis begrenset vurdering.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*. Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med
ProtimeterMMS3. Overflater er vurdert i rapporten, kun
slitasje/svikt ut over normal bruks- og aldersslitasje nevnes.
Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader. Oppdraget omfatter kun boligen. Branntekniske
forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke kontrollert.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Byggear er oppgitt fra kommunale mottatte dokumenter eller
eiendomsverdi. Byggear kan veere satt da tillatelse ble gitt eller
nar bygget ble ferdigstilt, eventuelt nar det ble gitt
midlertidigbrukstillatelse. Det kan derfor forekomme noe
forskjell i byggear fra hva som opplyses i prospekt eller fra
kommunen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
2020

Anvendelse
Del av tomannsbolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Takflaten er kontrollert i hht forskrift. Det er registrere fall pa takflatene, renner/sluk er underspkt, taket har overlgp/utlgp. Det er ikke registrert avvik i
forbindelse med oppkant, beslag eller rgrgjennomfgringer.

Arlig kontroll av takflater anbefales spesielt etter mye sng eller regn.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler av takrenner og beslag i bunn av dgrene, gvrige deler er dekket
av sng og ma inspiseres naermere nar taket er fritt for sng. Avvik pa beslag kan gjgre at vann og fukt kommer inn i bygget.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.
Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for & avdekke om
det foreligger skjulte skader.
Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Kledningen er nylig vasket av Utvendig renhold uten a finne skader eller andre symptomer pa fukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Ytterligere undersgkelser anbefales, fukt som ikke blir luftet ut i toppen av veggen kan gi omfattende skader i bygget.
Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for vedlikehold og med fare for fukt i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa bygget og ingen negative funn
innvendig eller utvendig.

| hht forskrift er kaldtloftet besiktiget for a sjekke etter biologiske skadegjgrere, lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i

bjelker og takluker.
Dersom det er tilgang til kneloft og hanebjelkeloft, skal disse inspiseres.
| taket og i bjelkelaget mot underliggende rom skal den bygningssakkyndige undersgke tettheten rundt eventuelle rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten & finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
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Takterrasse med utgang fra allrom i 4. etasje. Dekke av terrassebord.
Delvis dekket av sng pa befaringsdagen, tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
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3. ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma veere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

e Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

¢ Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma

vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KONSEKVENS:
Vatrom uten oppkant og uten tilstrekkelig fall til sluk vil ved vannlekkasje ha gkt fare for vann i tilstgtende rom og konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

3. ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i garderobe i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASIE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Forsiktighet anbefales ved bruk da den valgte Igsningen (dgr i vatsone) gir fare for fukt/vann i bakenforliggende konstruksjoner.
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§ 13-15 Figur 1 Minste utstrekning pd vanntest skt i viltrom.

2. ETASIJE > BAD
(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 32 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma veere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser veere oppfylt:

e Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

¢ Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

 Fuger bgr skiftes ut.

¢ Anbefaler a etablere oppkant i hht. Tek 17, oppkanten skal da vaere 15 mm.
Oppkant pa vatrommet er for a sgrge for at lekkasjevann ikke renner ut i tilstgtende rom.

2. ETASIJE > BAD
(750 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i veggen mellom bad og vaskerommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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2. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > VASKEROM

i Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
 Fuger bgr skiftes ut.

Avviket har kun kosmetisk betydning.

=2

Zz

2. ETASJE > VASKEROM
‘ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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2. ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i veggen mellom vaskerommet og badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Jevnlig bytte av filter ma paregnes.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vannbaren varme

Beskrivelse

I boligen er det vannbaren varme i gulvene utenom soverom.
Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler.

Oppvarming med elektrokjele.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert pa veggen pa vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

|hﬂ

L

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen er oppfert i skratt terreng. Store deler av eiendommen var dekket av sng pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale
fuktnivaer i underetasjen og synlige deler av eiendommen.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avigpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa oppferingstidspunktet og dagens krav og/eller standard.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje 8
3. etasje 76
2. etasje 81
1. etasje 6
SUM 165 6
SUM BRA 171
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

4. etasje Allrom
3. etasje Soverom, garderobe, bad, stue/kjpkken

. Soverom 1, soverom 2, soverom 3, stue,
2. etasje .

bad, entré, hall m/trapp, vaskerom

1. etasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20924-2730 Befaringsdato:  10.02.2026

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
8 38
76 15
81
6
53

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]1a [INei
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Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S

Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

JATBygg AS
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S

Befaring

Dato Til stede

10.2.2026 Jan Arild Tallaksen

Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 152 332
Adresse

Steinkleiva 18

Hjemmelshaver
Almas Anita, Hatlestad Erik

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
1 0m?

Kilde

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita)

Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Ordrebekreftelse

Byggesak

Revisjoner

Dato

23.03.2026

09.02.2026

02.03.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2730
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Steinkleiva 18, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 332
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2730

Befaringsdato: 10.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 23 av 23
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Erik Hatlestad
Anita Almas
Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

Steinkleiva18
4631 Kristiansand S

4204-152/332/0/1

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260044 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Kristiansand
kommune

EGG ARKITEKTUR AS
Postboks 576
4665 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/03059-9
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
23.06.2020

Steinkleiva 18 - 152/332 - Ferdigattest tomannsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 332
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 332

S~

0/0
0/0

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for tomannsbolig slik det er beskrevet i tillatelse av
18.10.2018, jf. saksnummer 201807545 (gamle Kristiansand kommune).

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Lise Grundeland
Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
@ystein Berhus

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
Rédhusgata 18 Org. nummer NO820852982



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan p8klages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du m3& oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (seke oppsettende virkning). Seknaden m8 begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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2 Eiendomsgrenser N

o m b l 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4204 Kristiansand — Lite noyaktig
Eiendom: 4204/152/332/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.2.2026

— — Omtvistet grense Punktfeste

1152/894;

A
g ‘
S

\

J@Q@ S\ : '
N
\‘ L * 1521400
3 5
AL AL
\ 47 N
\ (i ’

AN

y A <) \ -
. \ \ } - (2F05 N
4 X ~ N 5212 / ; .*..
60 XS ; - e

P .f«v S —
iy O
. b A % ‘L

u “«
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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KARTUTSKRIFT

o

Malestokk: 1:3000

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Steinkleiva 18
Dato: 09.02.2026

75 100 125 m
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Hamreheia omraderegulering

Bestemmelser.
Plan nr. 1407

Dato: 12.8.2014 / 02.02.2015 / Rev 09.10.2025

Denne planen erstatter reguleringsplan for Hamreheia, planlD 29, stadfestet 24.10.1951, og for
Hamreheia nord, planiD 1126, vedtatt 22.4.20009.

1. Fellesbestemmelser

Formalet med planen er a videreutvikle og modernisere dagens enebolig- og smahusbebyggelse
ved a apne for nybygg pa enkelte ubebygde tomter, og videreutvikle dagens boliger i form av
renovering, tilbygg/pabygg eller riving og nybygg slik at omradets karakter som enebolig- og
smahusomrade opprettholdes.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr 1)
21. Beb else og anlegg — boligbeb else (pbl § 12-5 nr 1

2.1.1. Ubebygde tomter

Det tillates nybygg kun pa falgende tomter:
Gnr. 152 Bnr. 47. Bergstien 6A

Gnr. 152 Bnr. 348. Hamreheia 13A

Gnr. 152 Bnr. 406. Hamreheia 78

Gnr. 152 Bnr. 410. Hamreheia 86

2.1.2. Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bebyggelse tillates revet og gjennoppbygget. Ny bebyggelse skal utformes i trad med
reguleringsbestemmelsenes avrige faringer. Unntak fra dette er bygg regulert til bevaring, vist med
sort tykk strek pa plankartet.

2.1.3. Bevaringsverdig bebyggelse
Omradereguleringen vil sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og kulturhistorisk
verneverdige av enkelte bygninger i omradet. Disse markeres med sort, tykk strek pa planen.

Dette gjelder bygninger:
e Gnr. 152 Bnr. 2155, Bergstien 5A
e Gnr. 152 Bnr. 348, Hamreheia 13B
e Gnr. 152 Bnr. 399, Hamreheia 62

Eksisterende bygninger tillates ikke revet. Disse bygningene er regulert med eksisterende
gesimshgyde, takform og etasjeantall.

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk,
detaljering, form og fargebruk.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr
sluttbehandling.
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2.1.4. Antall bruksenheter

Det tillates maks to bruksenheter per tomt.

2.1.5. Krav til uteoppholdsareal

For hver ny boenhet skal det avsettes minimum 80 m? uteoppholdsareal MUA.
Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Minimum 80 % av uteoppholdsareal skal veere pa terreng.

Maksimum 20 % av uteoppholdsarealet kan godkjennes som terrasse/ balkong.
Tomter med stor hgydeforskjell skal bevare den naturlige topografien mest mulig.

2.1.6. Garasjer

Garasjer skal ha maks gesimshgyde pa 2,8m, maks mgnehgyder pa 5m og maks BYA = 36 m2.
Arker og kvister er ikke tillatt. Frittstdende garasjer skal ha samme takform som bolighuset.
Garasjer med port vinkelrett pa vei skal plasseres min. 2.0m fra formalsgrensen vei. Garasje med
port parallelt med vei skal plasseres min 5,5m fra formalsgrensen vei. For Hamreheia mellom
Steinkleiva og Bergstien er dette kravet henholdsvis 6.5 og 3.0m.

Ved eventuell riving av eksisterende garasjer skal gjenoppbygging fglge bestemmelsene.

2.1.7. Grad av utnytting
Det tillates folgende maks utnyttelse:

B1 B2 B3 B4 BS B6 B7 B8 B9 B10 B11

35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35%
BYA BYA BYA BYA BYA BYA BYA BYA BYA BYA BYA

BYA skal regnes i forhold til areal for byggeformal innenfor hver enkel tomt.

2.1.8. Plassering
Nybygg/tilbygg kan ikke plasseres naermere vei enn 3.5m fra formalsgrensen vei. For Hamreheia
mellom Steinkleiva og Bergstien er dette kravet 4.5m.

2.1.9. Hgyder

Bygninger skal ha maks gesimshgyde 7 m og maks mgnehgyde 9 m i forhold til gjennomsnittlig
planert terreng. Bygninger med flatt tak skal ha maks gesimshgyde 7 m i forhold til gjennomsnitt
planert terreng.

Gjennomsnitt planert terreng tillates ikke hevet mer enn 1 m i forhold til eksisterende terreng. Der
det bygges dobelt pulttak, er gvre gesims maks 9 m i forhold til gjennomsnittlig planert terreng.
Tilbygg skal ikke overstige hovedbygningens hgyder.

Folgende tomter skal ha maks 5,5 m gesims- og 8 m mgnehgyde.
For bygninger med flatt tak er maks gesimshgyde 7 m.
Steinkleiva 14, 16, 23, 25, 27, 30 og 34.

Hamreheia 5B, 5C, 5D, 15, 31B, 31C, 33 og 35.

Bergstien 6A, 6, 8, 10, 12A, 14A, 14B, 14C og 14D.

Bergstien 6A skal kun ha 1 etasje mot Bergstien.

Nye bygg bgr ha underetasje pa skranende tomter. Hayde pa sokkel/kjeller fra gjennomsnitts

planert terreng skal dog ikke overstige 1,5 m.

2.1.10. Kotehgyder
Gesimshgyde og magnehgyde for nybygg :




maks maks kote/ flate tak maks kote/ maks

Adresse Gnr/Bnr bruksenh adkomst gesimshgyde BYA %
gesimshgyde Mgnehgyde
Hamreheia 13A 152/348 2 | Hamreheia 46 46 48 35
Hamreheia 54 152/394 2 | Hamreheia 48 48 50 35
Hamreheia 78 152/406 2 [ Hamreheia 44 44 46 35
Hamreheia 86(b) | 152/410(b) 2 | Hamreheia 42,5 42,5 44,5 35
Bergstien 6A 152/47 2 | Bergstien 40 41 42 35

Det gis rom for +/- 30 cm péa kotehgyder for bedre terrengtilpasning.

2.1.11. Takform
Bygninger kan ha saltak, flatt tak, valmtak eller doble pulttak. Maks 1/3 av takflate kan hjemles som
takterrasse.Takterrasser hjemles ikke pa tak som star nsermere naboens grense enn 4m.

Doble pulttak

2.1.12. Terrengtilpasninger
Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt / nabobebyggelse og
tilstatende vei.

2.1.13. Forstgtningsmur

Forstatningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1. Forstgtningsmurer mot vei hgyere enn 0.5m skal plasseres min 1m fra
formalsgrensen vei. For Hamreheia mellom Steinkleiva og Bergstien er dette kravet 2m.

2.1.14. Estetiske forhold
Materialbruk og farger skal tilpasses omkringliggende boliger.
Volum, materialbruk og takform pa tilbygg/pabygg skal tilpasses hovedbygning.

2.1.15. Parkering

Parkeringsplasser skal avsettes pa egen tomt. Det avsettes 2 biloppstillingsplasser pr. enebolig og
1 biloppstillingsplass pr bruksenhet. Det skal etableres 0,25 plasser til gjesteparkering pr.
bruksenhet pa eiendommen.

Pa offentlige biloppstillingsplasser skal 10 % av p-plassene vaere HC-plasser med bredde minst lik
4,5m.

10% av p-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler, og veere tilrettelagt for
sambruk.

2.1.16. Avkjarsel
Det tillates 1 avkjgrsel pr eiendom med maksimal bredde = 5,0 meter.
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Avkjarsel til private eiendommer skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.
Maksimal stigning pa ny avkjgrsel skal veere 2,5 % de farste 5 m fra veikant. Stigning/fall videre
skal ikke veere brattere enn 1:10.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)
Ved utbedring av arealer regulert til samferdselsanlegg skal det utarbeides tekniske planer i
henhold til kommunens Veinormal sa langt det lar seg gjare. For nye boliger skal det
utarbeides tekniske planer for vann og avlgp med ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett i
henhold til kommunens VA norm. Overvanns skal fordgyes/handteres lokalt. Tekniske planer skal
ogsa omfatte ras- og fallsikring pa enkelte utsatte tomter.

3.1. Bruk av veigrunn, jf. pbl § 12-7 nr. 14.
Vei merket 0-V1 og 0-V2 pa plan skal veere offentlige.
Vei merket V1 — V12 er private. V4 utgar.

4. Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)
Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur. Planen skal godkjennes
av kommunen, og veere utarbeidet i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og "Normaler
for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.

Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep
i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte friomrader skal bevares og beskyttes, inntil
godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte friomrader skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av kommunen.

4.1. Offentlig friomrade

Friomrader merket o-Fri1, o-Fri2, o-Fri3, o-Fri4, o-Fri5 og o-Fri6 skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7
nr. 14. Friomradene merket Fri1 og Fri2 er private.

| friomradet o-Fri6, rundt dammen skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares. Adkomst til
friomradet er via gangsti 0o-T2 og o0-T3 over Hamreheia 84.

4.2, Turvei

Det skal opparbeides ny adkomstmulighet til friomradet o_fri6, merket o_T2 pa plan, i tillegg til den
eksisterende o-T3. Den skal opparbeides som en tursti/trapp med bredde pa maks 1,5m.

Feltet skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

Tursti o-T1 mellom Hamreheia 55A/B og 70, er offentlig.

5. Hensynssoner (pbl § 12-6)

5.1. Sikringssone — frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0.5m over tilstatende
veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstetende veiers niva.



5.2 Sone med anaqitte seerlige hensyn — grennstruktur

| grentomradet sar i planomradet er det en dam som er registrert som en sveert god lokalitet for
Smasalamander. Dammen og arealene rundt vil sikres mot videre inngrep. Treer / vegetasjon
innenfor friomradet, skal bevares.

5.3. Hensynsssone — grgnnstruktur
Innenfor hensynssoner H540_1 til H540_5 skal terrenget bevares.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 25.03.2015 som sak nr. 48

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring godkjent med delegert myndighet den 12.11.2025
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TEGNFORKLARING

Reguleringsplan PBL 2008
Arealformal
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| 30 rarkering 2080
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= = Planens begrensning
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2 Hensyn gronnstruktur (540)
LN siingssone - skt (140)

‘GRONNSTRUKTUR (Pbl. §12-5,nr.3) N
Turvei (3031)
0 Friomrade (o)
OMRADEREGULERING FOR Plan nr.
. 1407
Hamreheia
[ oxto [ sio.
[35:033015]
o

Toteu
.. 05082014.._.il ... 11103004

w planabeidel

Tav:
sand kommune __Plan-, bygg- og

o40204]

—

T 7y
L f‘h{:fﬂ‘:}.&{:&uh&f“_. }

e T
_--J




Side 1 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

Kartverket

L AB | 3pIS 9e'CL 020TF0¥L

Suiuuepswopusal] ‘98Aq Jo ueyd |
AUNLILWOY PUBSUEBIISIIY
T h,h\\ ...,,\\M\\\\

0202 ¥dV ¥ |
LGN IHLYIN

=
===
=—="
=3
=
——1
—_——
————
P
——H
————8
=
——F" ¥ § uanojpiLiep | 18jwaly Je BuisAibur i Buipepy
————— ]
—_— mm 18N er uofsyasbijog Flv/21LC 4 0 (43 25l A4
=
===, 18N er uolsyasbijog vL¥ /202 b 0 zee zZsl yozy
=7 |eaieein wisnpisyg  BuiubAq [esiesBBaji) spoysjewdo  jelgasisuies g Ju4 iug g auyj
=—$a
1

iauolsyas akN

(4% 2sl V1A 4

iug g Juy

pauolsyas ia wos (1a)jayusjaypyiiey

S ONYSNYILSIMM LESY ‘985 Bleyaiwe SY ONITAIALNSIWOANIIF H@S cLvELYLEB
85salpy  jsyussynig

UABN iuBip/olepsiaspo4

Buiujalio) Ae (19)jualinyey

ANY130dON S89F '+ $¥oqisod INNWWOXY AONYSNYILSIMA 86258028

assaipy uAeN Jusuofsesiuebip

BuisAjBuiy Ae jJuadiayay

er :6Bajpap Buusuolsyasg :s|ansyniq paw uey 1s 18Q
LLEEYLELY Buiuyanio) Joy Jswwnuade

uaieyyulew | Buusuolsyes ue uey ie 12

BuisA|bun |3 Buiplay

89



90

= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

CPPHEIG 09699 |

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Kristiansand kommune Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sﬂknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (hj Isk en}, men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hji (e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Se¢r Eiendomsutvikling AS, V/Thom-Helge Henriksen 991 413 472 thomhelge@gmail.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Hamreheia 58 4631 Kristiansand +47 907 56 606

2 Opplvsnlnger om eiendommen

15 nawvn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1001 Kristiansand kommune 152 332

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fpdselsnr.fOrg.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
......................................................................................................... sombrak) .
991 413 472 Sor Eiendomsutvikling AS 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes lelt i eierseks) slik det fremgdr av fordelingsli denf
Dersom elendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfvl!ingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- Seksjonens formdl Sameiebrok (telier) Tilleggsareal
B= { ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal | bygning
N = neeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | {teller) areal mil | (teller) areal mal | {teller) areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal
1 B | 202 B 13 25 37 49
2 B | 212 B 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54!___‘\ ;.ﬂ %OP\
7 19 31 43 55 ﬂ
8 20 32 44 56| cagd KOMPH
o 21 33 45 K157 bianog PYEF
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 414 Newner =] 414
Dato I Inrlsenderzns underskrift
Kristiansand den © /2 - Z‘ for S¢r Eiendomsutvikling AS, V/Thom-Helge Henriksen
'W<L I‘Fl[]t»- kan Cing i
Fastsatt av Kc I- og moderniseri med hj I forskrift

17. desember 2017 om bruk av standard:sert spknad om seks;unenng Side1av4

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200 Side 2 av 10



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

Side 3 av 10

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysni om dok
som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne
ingl } som innehold

{b:(—:':—-“-T—'

18

Felles

gly for

opplysninger om fordeling av opprinnelige
sameieandeler.

Opplysninger som skal tinglyses ved
seksjonering:

Seksjon 1 har lovlig adgang over
tilleggsareal p-plass til seksjon 2 for
adkomst til sin bod.

6. Egenerklzeering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og "
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

gende del av en bygning pa eier og har egen inngang fra fellesareal,

c} E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatel I I

eller

d) E ksjoneringen omf alle bruksent i eiend

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendam, eller at | med tykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g g rammetillatelse eller ig; gstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningslaven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:

E Hver baligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkh
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

bad og wc innenfor hoveddelen av

[:l boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift
Kristiansand den / - 2020

for Sgr Eiendomsutvikling AS, V/Thom-Helge Henriksen

Fastsattav K I- og moderniseringsd med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2ava
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200 Side 4 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiend g A isset av bebyggelsen og g for i d
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegni over etasjene i bygni inkludert kjeller og loft. P& i skal bruksenh arealer og avgrensi , forslag til
selts;onsnu mmer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Samelets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har ders tilleggsareal

€) Dok jon pa at boligseksjoner oppfyller k til & vaere seh dige boent etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsi , men ogsa opplysni fra matrikkelen, tinglyste kl ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gér ut pa at eiend ikke kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hj Ish til giend som skal seksj , skal skj Fordeling av ieandeler ved seksj ingw
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning t med den faktiske planl g

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Kristiansand QJ M

denlo /2 &’6 &

for S¢r Eiendomsutvikling AS, V/Thom-Helge Henriksen

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Al

11. Kommunens saksbehandling

a) D K har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

s i} nsa d
yristid
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av) ﬁa og b‘f&g

U g Komtnure

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gérdsnr. Bru_ksnr. Festenr.
H204 (n_(,{wé?m(d\}d W (572 33Z
Dato | Undersirift Stempel

Kristiansand kommune
Plan og byge

08.04. 2020 //} -:u @rw’?{“‘%

Dato | Innsenderens underskrlﬂ:

Kristiansand den 10 /"L -!DIG {/dl ﬂ*\ for Sgr Eiendomsutvikling AS, V}Thom—l-lelge Henriksen

Dokum entet

Fastsatt av K I- og moderniseri med h 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om sekspnenng

LE Side3av4



N " Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200 Side 5 av 10
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-02-09 09:31
4. Segknad (ensket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgr av fordelingsli f
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du , som vil vaere B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameijet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppméalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever cppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.anr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | Far- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mdl | (tefler] areal mal | (reller) areal mél | (telier) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 153
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 g5 119 143 167
72 96 120 144 168
73 a7 121 145 169
74 ag 122 146 170
75 99 123 147 mn
76 100 124 148 172
77 101 125 149 1713
78 102 126 150 174
79 103 117 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 178
B4 108 132 156 180
Sum tellere; Nevner =
Date | innsenderens underskrift
Kristiansand den / -2019 for Sgr Eiendomsutvikling AS, V/Thom-Helge Henriksen

ygicti
—¥

ansaﬂd

RETTHOP

mmune

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sér AS | Org nr. 980 225 216
@Psterveien 22, 4631 Kristiansand

maob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Ved spgrsmal om utfarmingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:

plan OB byes

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side4av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200 Side 6 av 10

N
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

Vedlegg 1av 5
N

&1 Gnr 152, bnr 332 i Kristiansand kommune.

oy Situasjonskart ved seksjonerin av Steinkleiva 18,
2 seksjoneri sameiet Dato: 08.08.2019 Mélestokk: 1:250 ‘J

) 1'9 Norkart AS/Geovekst og I:onwu.m;'ne, MO Ma




Side 7 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

Kartverket

Vedlegg 2 av 5

Plan over underetasjen ved seksjonering av Steinkleiva 18,
Gnr 152, 332 i Kristiansand kommune. 2 seksjoner i sameiet.
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Side 8 av 10

Vedlegg 3avb

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

= Kartverket

Plan over 1. etasje ved seksjonering av Steinkleiva 18,
Gnr 152, 332 i Kristiansand kommune. 2 seksjoner i sameiet. Y
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Side 9 av 10

Vedlegg 4 av 5

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

= Kartverket

Plan over 2. etasje ved seksjonering av Steinkleiva 18,
Gnr 152, 332 i Kristiansand kommune. 2 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2378188/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 09:31

Side 10 av 10

Vedlegg 5av 5
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Nabolagsprofil

Steinkleiva 18 - Nabolaget Hamreheia - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Lund kirke 1 min 4 Godt vennskap 73/100
Linje 13,15 0.1 km
@ Kristiansand stasjon 23 min & AlderSfordelmg
Linje F5 1.9km o 8° .
g N
X Kristiansand Kjevik 18 min & 5 o 8 3
i3 235 83
A se 88 X - =
2 ° X
Skoler = 'I I
‘I mll
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 9 min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
199 elever, 11 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 10 min % m g::iﬂ;a figjoner ;;smldni"ger
390 elever, 24 klasser 0.9 km B «istiansand 79810 39213
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 10 min % M Norge Sazaz 2054586
422 elever, 24 klasser 0.9 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 12 min % Barnehager
o3 elever, 9 Klasser 1 km Lund barnehage (1-5 &r) 4min 4
Oddemarka skole (8-10 kl.) 11 min 4 38 barn 0.2 km
466 elever, 31 kiasser 0.9km Bamsebo barnehage (1-5 r) 8 min &
Akademiet vgs Kristiansand 9min 4 84 barn 0.7 km
180 elever 0.7 km Blamann Steinerbarnehage (1-5 ar) 12 min %
Kvadraturen Skolesenter 9 min % 33 barn 1.7 km
1200 elever 0.8 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Spar Lund Torv 3min 4
o : :
St Lading Valhalla 1 min A Coop Prix St. Olavsvei 4 min #
& Kjgita - Kristiansand Kommune 8 min #




Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 17 min %
o 1. Sykkel op
@ Apotek 1 Lund 10 min %
&= 2. Egen bil
> o . o
A 3 Gaende Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o B 29% i barnehagealder
o Stgynivaet W 34%6-124r
- Lite st@ynivé 92/100 M 21%13-154r
15% 16-18 ar
v Kvalitet pd barnehagene
“ Veldig bra 89/100
yy Vedlikehold hager
T¥  Godt velholdt 86/100 Familiesammensetning
Parm. barn
|
Sport ——
@ Vabua sandvolleybane 4min 4 Par u. barn
Sandvolleyball 0.3 km ——
I
@ Lahelle skoles gymsal 4 min & Enslig m. barn
Aktivitetshall 0.4 km -
|
. |
& SATS Aguarama 11 min % Enslig u. bar
|
& Fresh Fitness Lund 11 min #& e ——
.|
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
|
B 35% enebolig 0% 52%
- ch’;iﬁkizus B Hamreheia
u 200/0 ° ; B Kristiansand
b anne W Norge
Sivilstand
Norge
Gift 39% 33%
«Det er flott velholdt omrade»
Ikke gift 39% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steinkleiva 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4631 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



