Stongafjellsbakken 18A, 5301 KLEPPEST®

Meget flott 4-roms
selveierleilighet med god standard
i barnevennlig nabolag med
carport og garasje m/elbillader

akuiv.




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 R&dal. TLF. 55 11 47 70

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Steffen Bilsbak

Mobil 987 65 794
E-post  steffen.bilsbak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Stongafjellsbakken 18A

Velkommen til visning!

Velkommen til Stongafjellsbakken 18A presentert av Aktiv
Laguneparken v/Fredrik Tgsdal og Steffen Bilsbak. En strgken og
pakostet 4-roms endeleilighet i et rolig og barnevennlig nabolag.
Leiligheten ligger i et etablert boligomrade med alt man trenger i
neerheten, og byr pa pakostede materialvalg, god planlgsning og
garasje med bod og carport med elbillader. Boligen er i nyerer tid
pakostet med bl.a nye overflater, ny 1-stavs eikeparkett i stue og
kjokken, og baderomsinnredning.

Kort om boligen:

- Lys og romslig 4-roms endeleilighet med god standard

- Garasje med elbillader og carport

- Kort vei til Kleppestg senter med butikker og servicetilbud
- 15 min kjgring til Bergen sentrum

- Trappefri adkomst

Velkommen til visning! Husk pamelding

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 690 000, BRA-i/BRA Total 89/122 kvm
Omkostn.: Kr 118 640,- Tomtstr.: 2693.8 kvm
Total ink omk.: Kr 4 808 640,- Soverom: 3
Felleskostn.: Kr 2 000,- Antall rom: 3
Selger: Morten Gnr./bnr.
Andreassen Snr. 5

Carina Oppdragsnr.: 1506260098
Andreassen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2012

Gnr. 10, bnr. 778
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 89 kvm
BRA - e: 33 kvm
BRA totalt: 122 kvm
TBA: 18 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 33 kvm Bod - 10.5m2, garasje - 21.7m2

1. etasje

BRA-i: 89 kvm Entré/gang - 9.6m2, stue/kjokken - 33.5m2, bad - 5.7m2, vaskerom -
5m2, soverom - 8.7m2, soverom - 9.8m2, soverom - 8m2, bod - 2.9m?2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2693.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet felles tomt med asfaltert adkomst og gangstier. Garasjene,
carportene og gjesteparkering er ogsa asfaltert. Ellers er det grentomrader med plener
og noe beplanting, samt lekeomrader og sittegrupper.

Beliggenhet

Velkommen til Stongafjellsbakken 18A. Leiligheten ligger i et rolig og etablert
boligomrade. Fra leiligheten er det gangavstand til bade bussholdeplass i
Stongafjellsbakken, Espira Barnehage, Strusshamn og Kleppestg Barneskole og
dagligvarebutikker. Det er kort vei til Kleppestg Senter med det meste man trenger av
fasiliteter og servicetilbud.
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Det er mange barnefamilier i omradet, samt som det er en god blanding av bade yngre
og eldre mennesker. Alt i alt en inkluderende og godt sted & bo. Omradet er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne.

| omradet er det flotte turmuligheter, kort vei til treningssentre, fotballbaner, idrettshall
og svemmehall. Fra Kleppestg terminal gar det hyppige bussavganger inn til sentrum
og til resten av Askgy. Det gar ogsa bat inn til Bergen Sentrum sa man slipper & kjgre

bil.

Fra leiligheten er det kun en 20 minutters kjgretur med bil til sentrum av Bergen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Strusshamn skole (1-7 kl.) 1.4 km
Kleppests ungdomsskole (8-10 kl.) 3.3 km
Askgy videregdende skole 3.4 km
Olsvikasen videregaende skole 7.8 km

Barnehager

Espira Stongafjellet barnehage (1-5 ar) 0.6 km
@ Kleppe barnehage (1-5 ar) 1.3 km
Strusshamn barnehage (1-5 ar) 1.5 km

Offentlig kommunikasjon
Kort gangavstand til busstopp ved stongafjellsbakken i retning mot Kleppestg
terminal.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig, 3-lags
glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre kledd med
aluminiums beslag.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Altan med tilkomst fra stue/kjokken,
oppmalt til 17.6m2.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for
hgydeavvik med laser.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: JM

Beskrivelse av arbeidet: Badet er fra byggear.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser at badet er fra byggear, men at det ble
lagt nye fliser og installert nytt inventar i 2020. Egeninnsats (murer)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Skjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Nokas

Beskrivelse av arbeidet: Skadedyrfirma har utfgrt tiltak mot skjeggkre med vellykket
resultat i 2022.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

-Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt nytt gulv pa ett soverom. Lagt terrasse dekke pa
altan 2024.

Egeninnsats.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.Etasje - Bad - 5.7m2 - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere tett
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

1.Etasje - Vaskerom - 5m2 - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for a begrense utviklingen. Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket.

1.Etasje - Vaskerom - 5m2 - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

TGIU

1.Etasje - Vaskerom - 5m2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vegger vender mot nabo leilighet og bad. Det er sgkt i overflater inne pa vaskerom
uten avvik.

Ingen forhold har fatt tilstandsgrad TG3

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Litt info om hvitevarer, Gorenje induksjonstopp er fra 2025, Grundig stekeovn er fra
2022 og AEG kjgleskap er fra 2023.Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan
anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Gulv stue og kjokken er fra 2022. Soverom stue 2026.

Modernisert/Pakostet ar
2026

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt til boligen. Avtale ma tilknyttes.

Parkering
Fast carport og garasje rett under leiligheten.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Gulvvarme i stue/kjgkken, bad og gang

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 690 000

Omkostninger kjgper
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

118 640 (Omkostninger totalt)

130 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

133 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 808 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 820 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 823 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 22 093 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift og
at summen er en prognose.

Eiendomsskatt
Kr 4 944 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 025976 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 103 905 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for

eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
98/976

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer driftsutgifter

Valgfritt basispakke for TV og internett (fiber) for kr 549,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
19.05.2026

Sameiet
Sameienavn
Hjaltelien Eierseksjonssameie I

Organisasjonsnummer
999209262

Om sameiet
Sameiets formal er & ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av

eiendommen gnr 10, bnr 778 i Askgy kommune

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Arsregnskapet for 2025 endte med et overskudd pa kr 80 083,32.
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Sameiet fgrer et enkelt regnskap over Igpende inntekter og kostnader. Dette finnes
vedlagt i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band
og avfgring fjernes.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 778, seksjonsnummer 5 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/10/778/5:

03.10.2012 - Dokumentnr: 816883 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 98/976

01.01.2020 - Dokumentnr: 1808012 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1247 Gnr:10 Bnr:778 Snr:5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg m/6 leiligheter datert 13.09.2012
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.09.2012.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan

Eiendommen dekkes av kommuneplanens arealdel 2012-2023 med PlanID 9001. |
kommuneplanen ble 2685kvm av eiendommen avsatt til boligbebyggelse ndveerende
og 9kvm til boligbebyggelse, framtidig.

En ny kommuneplan fir 2024-2036 med PlanID 9002 er under arbeid.

Reguleringsplaner

Eiendommen dekkes av en eldre reguleringsplan "Reguleringsplan Stongafjellet - gnr.
10, bnr. 11 m.fl." med PlanID 175 hvor den er den er avsatt til felgende formal:

- 118kvm til hgyspenningsanlegg

- 2607kvm til konsentrert smahusbebyggelse

Videre dekkes eiendommen ogsa av Detaljregulering "Reguleringsendring for
Bustafjellsmyra" med fglgende formal:

- 86kvm avsatt til frisikt

- 87kvm avsatt til boligbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (50 meter)
Det foreligger et forslag til en detaljregulering "Horgar - Gbnr 10/910 m.fl,,
Stongafijellet"

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Stongafjellsbakken 18A



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Stongafjellsbakken 18A
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 60.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

Stongafjellsbakken 18A



8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 125 680

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler bistas av
Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
19.05.2026

Stongafjellsbakken 18A
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST®
(17 ASK@Y kommune

# gnr. 10, bnr. 778, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 89 m?

% ':?' ol
W M .

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 21285-1339 Eiendomsverdi ref nr: HN1314

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Py RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin
Daniel Ulvatn

du@tbdu.no
955 50 498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST® 5004 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASKQY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1339 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 3 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST® 5004 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASKQY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST® 5004 BERGEN
Gnr 10-Bnr 778
4627 ASK@Y

Beskrivelse av eiendommen

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG Gatil side )
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag

utvendig, 3-lags glass. TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre kledd
med aluminiums beslag.
Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 17.6m2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

INNVENDIG E— Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Innvendig er det gulv med fliser i gang, vaskerom og bad, parkett pa Elbillader i garasje.

gvrige rom. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte

plater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige Elektrisk oppvarming:

skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en Varmekabler i entre, stue/kjgkken og p& bad.

skipnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma

forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

utover det som er & betegne som normal bruksslitasje. El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens

Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av

med laser. autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

VATROM G4 til side Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav

Bad - 5.7m2 til

Badet er modernisert med flis pa flis og ny innredning i 2020. installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.

Veggene har fliser. Taket er malt. Det

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter

er kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til forskrift

toppen av membranen ved dgrterskelen er 2.5. om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. elektriske

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og anlegg og elektrisk kontroll.

dusjvegg.

Det er balansert ventilasjon. FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR A til side

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

foretatt fra soverom . RH i veggen ble malt til 42.7%, ingen utslag Ingen awvik.

ved maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 42.7% ved en temperatur pd 20 grader. Arealer Gé til side
Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Vaskerom - 5m2

Vaskerommet er modernisert med flis pa flis i 2020.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 1cm .

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med benkeplate og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger vender mot nabo leilighet og bad. Det er
sgkt i overflater inne pa vaskerom uten avvik.

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21285-1339 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 5 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST® 5004 BERGEN
Gnr 10-Bnr 778
4627 ASK@Y

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forde“ng av tiIStanngrader Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
— 20 Shtlsie
15
10
5

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom - 5m2 > Tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 1.Etasje > Bad - 5.7m2 > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

o Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom - 5m2 > Overflater 4 til si
Gulv

o Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom - 5m2 > Sluk, a til si
membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 21285-1339 Befaringsdato:  15.05.2026 Side: 6 av 16
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST®
Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Takkonstruksjon, taktekking,
nedlgp/renner og utvendig fasade vedlikeholdes som felles
prosjekt i sameiet.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig,
3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre kledd med
aluminiums beslag.

Oppdragsnr.: 21285-1339
48

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 17.6m2

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv med fliser i gang, vaskerom og bad, parkett pa
gvrige rom. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller
andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjpnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig
og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som
normal bruksslitasje.
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST®
Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

.- Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik

med laser.

'L Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD - 5.7M2

Generell
Beskrivelse
Badet er modernisert med flis pa flis og ny innredning i 2020.

Oppdragsnr.: 21285-1339

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

1.ETASJE > BAD - 5.7M2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1.ETASJE > BAD - 5.7M2

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5.

1.ETASJE > BAD - 5.7M2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
a etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

1.ETASJE > BAD - 5.7M2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegg.

1.ETASJE > BAD - 5.7M2

C Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

1.ETASJE > BAD - 5.7M2

Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 8 av 16
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST®
Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt fra soverom . RH i veggen ble malt til 42.7%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 42.7% ved en temperatur pa 20 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

Generell
Beskrivelse
Vaskerommet er modernisert med flis pa flis i 2020.

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

wi;m: Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 1cm .

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

e Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket

Oppdragsnr.: 21285-1339

Befaringsdato: 15.05.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med benkeplate og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1.ETASJE > VASKEROM - 5M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger vender mot nabo leilighet og bad. Det er skt i
overflater inne pa vaskerom uten avvik.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KJ@BKKEN - 33.5M2

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST® T?DU AS
Gnr 10 - Bnr 778 Hellandsgarden 3
4627 ASK@Y 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

‘Lo Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

'L Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

L1 Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

8 Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

DT Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i -
rgrskap. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1339 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 10 av 16
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST®
Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

Elbillader i garasje. _
Inntak og sikringsskap

Elektrisk oppvarming:
Varmekabler i entre, stue/kjgkken og pa bad.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av Ja

autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

med produsentens anvisninger. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til ha en utvidet el-kontroll?

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det Nei

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider |
a det elektrisk | t etter 1.1.19997? 2
et clertnisie aniegget etter FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
Eksisterer det samsvarserklaering? HELSE' M”'J¢ OG SIKKERHET
Ukjent
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale som dpenbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet, og som

52

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 21285-1339

Befaringsdato: 15.05.2026

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Ingen avvik.
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TBDU AS
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5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1339 Befaringsdato:

15.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST@ TBDU AS

Gnr 10 - Bnr 778
4627 ASK@Y

Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
1.Etasje

Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Underetasje

Kommentar

Carport oppmalt til 22m2

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
89 89 18
33 33
89 33 18
122
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 9.6m2, stue/kjgkken -
33.5m2, bad - 5.7m2, vaskerom - 5m2,
soverom - 8.7m2, soverom - 9.8m2,
soverom - 8m2, bod - 2.9m2

Bod - 10.5m2, garasje - 21.7m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST@ TBDU AS
Gnr 10 - Bnr 778 Hellandsgarden 3
4627 ASK@Y 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Morten Andreassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4627 ASK@Y 10 778 5 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stongafjellsbakken 18A

Hjemmelshaver
Andreassen Carina, Andreassen Morten

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Stongafjellet i Askgy kommune, i et etablert boligomrade med hovedsakelig eneboliger, rekkehus og
leilighetsbebyggelse.

Det er kort avstand til dagligvarebutikk, skole, barnehage og gvrige servicetilbud. Kleppestg sentrum med butikker, kollektivterminal og
hurtigbatforbindelse til Bergen sentrum ligger innen kort kjgreavstand.

Omradet har gode kollektivforbindelser og enkel tilkomst til hovedveinettet mot Bergen og @vrige deler av Askgy. Adkomst via offentlig vei og
interne boligveier i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 11.05.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 15.05.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1339 Befaringsdato:  15.05.2026 Side: 14 av 16
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Versjon Ny versjon

1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1339

Kommentar

Befaringsdato:

15.05.2026
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Stongafjellsbakken 18A , 5301 KLEPPEST@
Gnr 10 -Bnr 778
4627 ASK@BY

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1339

Befaringsdato: 15.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Morten Andreassen
Carina Andreassen
Boligen + Boligen ble kjzpt 2022

Stongafjellsbakken 18A
5301 Kleppesta

462/-10/778/0/5

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1506260098 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: JM

Beskrivelse av arbeidet: Badet er fra
byggear.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser at badet er fra byggear, men at det ble lagt nye fliser og installert
nytt inventar i 2020. Egeninnsats (murer)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Skjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Nokas

Beskrivelse av arbeidet: Skadedyrfirma har utfert tiltak mot skjeggkre med vellykket resultat i
2022.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Trinnlydsmalinger er noe over anbefalt verdi. Sameiet har en sak pa dette ang. trinnlydsmatter.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt nytt gulv p& ett soverom. Lagt terrasse dekke pa altan 2024.
Egeninnsats.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Eiendom: 10/778/0/5

Adresse: Stongafiellsbakken 18A
Utskriftsdato: 11.05.2026
Askgy kommune Malestokk: ~ 1:1000

% Grunnkart N
=

~00LL6Z 3

e

©Norkart 2026 /)
T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abe Tekst eiendorn
. Grunneiendorm

Hjelpelinje fiktiv
Grense .lte, 13 cm

Matrikkel! Adresse
Abc TekstforVegadresse

. Vegadresse
TraktorvegSti
e sl
VEG

"~ Annetvegareal

—— ™ Avgrensning mot annetvegareal

Gang/Sykkelveg
D Vegdekkekantitunnell
- Vegdekkekant
- Vegbom

Veg

Hoydeinformasjon
" Heydekurve Sm
Hgydekurve 1rn
Forsenkningkurnve 1m

Innsjger og vassarag

Veggreft Spen
Bygninger
— Bygningsdelelinje

-~ TaksprangBunn

BN Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

~" =~ Takriss

—~" =  Trappinntilbygg, kant

- Veranda

—  Bygningslinje

—~— ™~  Taksprang

— " Mgnelinje
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Eiendom: 10/778/0/5

Adresse:  Stongafijellsbakken 18A
Dato: 11.05.2026

Askagy kommune Malestokk: 1:1000

% Reguleringsplankart N
v

B9 N 57020

h N N
AN AN
IN = ¢ X
1 } |
e
©Norkart 2026 \iﬁ' E } f’ E
orka 1 =Y | =
NS | =
f B SNE ] ] 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan Bygigeomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg \/\

Konsentrert sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (. \.//‘
BN Kjgreveg i
Gang-fsykkelveg o
Regu!enngspfan -Fareomrader (PBL1985 § 2 \/‘
.\ . Hpyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo .~
Regu!enngspfan Sgoes:aiomréder (PBL198S &
Friluftsomrade (p4 land)
Frisiktsone ved veg
i il Bevaring av bygninger og anlegg
Reguieringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
S, Felles gangareal
Regu!enngspfan -Kormbinerte formdl (PBL198

“T  Grenseforrestriksjons
=" Grensefor bevaringsormride
Requieringsplan-Bebyggelse 0g anleqgq (PBL
Boligbebyggelse
Barnehage
P Uteoppholdsarealer
Requleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang-ogsykkelveg
P Annen wegagrunn, grgntarea
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §l1
LR Grgnnstruktur kombinert med andre angitte
Regu."enngspfan -Hensynsoner (PBL2008 §1:
N N Sikringsone - Frisikt
NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt FE
-— Sikringsonegrense
Reguleringsplan-Felles for P8L 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning
- Faresonegrense
""" Formilsgrense
= e Byggegrense
""" Planlagtbebyggelse
i Regulert senterlinje
L Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abe Piskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal

Abe Paskrift bredde

Abe Péskrift radius

Abe P&skrift kotehgyde

Abe PAskrift plantilbehgr

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift

Matrikkelkart
Abe Teksteiendom
. Grunneiendom

Hjelpelinje fiktiv
Grense .lte, 13 cm

Ma trikkel Adresse
Abc TekstforVegadresse

. Vegadresse
Bygninger
—~"~  TaksprangBunn

Bygning

Takkant
Bygningsdelelinje
Trapp inntil bygg, kant
Veranda

Bygningslinje
Taksprang

Mgnelinje
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Kommunalavdellng for tienester
Avdeling for arealbruk Kleppesta 13.09.2012

ASKGY KOMMUNE &W /%’_/& :

JM Norge AS
Postboks 178
5847 BERGEN
Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Saksbehandler direkte innvalg Lepenr. Arkiv
11/1322-19 Anne-Grete Soraa 56 15 81 99 28399/12 GBNR A-
10/0778 6-
MANNS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10, 1. ledd

Saken er behandlet som saksnr DS 1226/12 etter delegert myndighet fra kommunestyret.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 04.09.12 og 05.09.12, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 1. ledd, og forskrift om byggesak
kap. 8.

adresse/ byggested: enr.: bnr.: seksjonsnr.: girdsnavn:

Stongafjellsbakken 18 a, b, |10 778 5,6,7,8,9 |Strusshamn

c,d,eogf. og 10

Tiltakets art Leilighetsbygg m/6 leiligheter.

Ansvarlig sgker JM Norge AS.

Ansvarlig kontrollerende JM Norge AS, Bergen Byggutvikling AS, @ksnes Maskin AS,
Indrebg og Boge Betongarbeid AS og Miljg VVS AS.

Tiltaket er godkjent den 02.09.11 som sak DS 1200 og den 01.12.11 som sak DS 1605.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt.

Eventuelle merknader:

Grunnet ferieavvikling er mottatt registreringsskjema for VA ikke gjennomgatt av
Kommunalteknisk avdeling. Bygningsmyndighetene legger til grunn at tiltaket er utfert i
henhold til tillatelse. Dersom etterfolgende gjennomgang av mottatt registreringsskjema
skulle avdekke avvik/mangler vil dette bli fulgt opp pa selvstendig grunnlag.

Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Dette vedtaket kan pdklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet fram til vedkommende
part. Klagen skal veere skriftlig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning til d spke om
d fd utsatt iverksetting av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 15 80 00 E-post: postmottak @ askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 15 83 90
5323 KLEPPESTO KLEPPEST@ Bankkontonr. 6515.06.05509




Lo

ASK@Y KOMMUNE

Med hilsen
ASK@Y KOMMUNE

Iris Bjgrnseth

Seksjonsleder \-_)\ "C‘@\t
‘Q{e-? jrete ; ANO\

radgiver
Vedlegg: Melding om klagerett i forvaltningssak.
Kopi: Askgy brann- og redning v/Henrik Grindheim, ﬁgr.
Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 15 80 00 E-post: postmottak @ askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 1583 90
5323 KLEPPEST® KLEPPESTO Bankkontonr. 6515.06.05509
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] ASK ¢ KONIMUNE
7 _DOKUMENTSENTER
{Lrarr: ls;:m;
. = TR B g Kommunens saksnr
Ferdigmelding ' 0 5. SER 2012 DS1200/11
Gjelder
Gnr. | Bnr IFeslenr Seksjonsnr % . Byaningsnr |E olignr.

Eiendom/ 10 778 Hus 9
byggested Adresse Postnr. |Poststed

Stongafjellsbakken 18 5300 Kleppesto

Det anmodes om

FERDIGATTEST (spknadspliktig arbeid)

[] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

[] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

[[] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket @nskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om midlertidig
brukstillatelse

Dato for tidligere gitt
midlertidig
brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

Energiforsyning

Oppvarming

Energikilde

Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.)

[ sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

Elektrisitet
Olje, parafin eller annen flytende brensel [ ] Gass

] varmepumpe

[[] Ikke relevant

© Standard Norge Byggblankett 5167 nov. 2005 \)(V Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  11-2005/3-2006 PDF

i | (ved, fi i j
ATioh tinh o [] Biobrensel (ved, fiiser 0.1) [] Fiervarme
(vedovn, kamin o.1.) [] solenergi ] Annen
Vedlegg (gjelder kun sgknad)
: ; Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til rHlevar
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D -
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen e -
Kontrollerkleeringer G = 1 =]
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter I - 1 D
Andre vedlegg J ’
Underskrift
Ansvarlig seker for tiltaket/Tiltakshaver
Foretak/tiltakshaver
JM Norge AS - org.nr. §29 350 122 l |
Dato [underskrift \ \
04.09.12 2
Gjentas med N \l [
Henning Rosendahl k.
Side 1av 1



: . ¥ Kommunens saksnr
Ferdlgmeldlng DS1201/11
Gjelder
Gnr | Bnr ]Festenr Seksjonsnr Bygningsnr |Bolignr
Eiendom/ 10 778 Hus 8
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Stongafjellsbakken 16 5300 Kleppesto
Det anmodes om
[C] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (sgknadspliktig arbeid)
FERDIGATTEST (sgknadspliktig arbeid)
[] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid) ser dbiey
& :Kh-\' oA ————
Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for? 7 roreat NONIMUNE
- M SEINTER
Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om fé@ﬁﬁﬂ'est ’33;5&.
] ~ - o~ oo
‘ B E ors ang
[] Deler av titaket i C 2. ol 2012
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidiq brukstillatelse for
Gjenstaende arbeider
T L ; Dato for tidli i
Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, anmcfc:i?r:;g;rﬁar!r?idfgmdig 4 on%&llertligge ait
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser brukstillatelse brukstillatelse
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest
Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
Elekirisk (panelovner, varmekabler o.1.) Elektrisitet [[] varmepumpe | [] Ikke relevant
[] sentralvarmeanlegg Olie, parafin eller annen flytende brensel [_] Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) D Bicb (o I D Ei
Anvien typs oppvaiing iobrensel (ved, fliser o.1.) jernvarme
(vedovn, kamin o.1.) [] Solenergi [C] Annen
Vedlegg (gjelder kun seknad)
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til ,emm
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D -
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E =
Kontrollerklaeringer G 1 = 1 iz
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | 1 - 1 D
Andre vedlegg J
Underskrift ; 3
Ansvarlig seker for tilt&keﬂ'filtaksp*er \[
Foretakitiltakshaver
JM Norge AS - org.nr. 829350 122 | \ , o
Dato ]Undmsknﬂ \ H‘
04.09.12 |/
Gijentas med Al\)
Henning Rosendahl
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. E Kommunens saksnr
Ferdigmelding i
Gjelder
Gnr ear |Festens | Seksjonsnr Bygningsnr |Bolignr
Etendom/ | 10 778 Hus 8 et T TE e |
byggested | Adresse Postnr | Poststd SIS ‘. j, i ;I- mt
Stongafjellsbakken 16 5300 Kle;;x e d i AL e ————
Det anmodes om b
[[] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (sgknadspliktig arbeid) \ 0 4 SEPT 2012
FERDIGATTEST (sgknadspliktig arbeid) e
[[] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliklig arbeid) A S e——
Hva anmodes det om midiertidig brukstillateise for? Ty ry s
Hele titaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest
(] Deler av titaket
Beskriv hvilken del av ittaket det anmodes om midlertidig brukstiliatelse for
Gjenstaende arbeider
Angi gjenstéende arbeider og planlagt framdrif pa disse, e o |- o N aaamare O
dersom tiltaket enskes oppdef i flere brukstillatelser brukstillatelse brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

Annen type oppvarming
(vedovn, kamin o.1) [] Solenergi

[[] Biobrensel (ved, fliser o.1)

Energiforsyning

Oppvarming Energikilde
[X] Elektrisk (panelovner, vammekabler o.1.) Elektrisitet [ vamepumpe | [] Ikke retevant
[] Sentralvarmeanieag Olje, parafin eller annen fytende brensel [ ] Gass

D Fjemvarme
[[] Annen

Vedlegg (gjelder kun soknad)

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe

Ikke

Nr. fra - til ralevan

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold lil tillatelsen

Kontrollerklzeringer

®[m |O

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

X|O|0|X

Underskrift T TR

Ansvarlig seker for tiltaket/THtakshayer

Foretak/titakshaver
JM Norge AS - org.nr. 829 350 122

Dato |Underskrift
04.09.12

Gientas med

Henning Rosendahl

© Standard Norge Byggblankett 5167 nov 2005 = \

Nr. 706167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  11-2005/3-2006 POF Side 1av 1




Tabell*

Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlep
Vann og Avlep
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp

Gruppe
Avigp
Avigp
Avlgp
Avlep
Avigp
Avigp
Avigp
Avlgp
Avlep
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avlep
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vannmaler
Vannmaler
Vannmaler

Askgy brann og redning Feiing
Askgy brann og redning Feiing

Mva kommer i tillegg

Gebyr*

Midlertidig tilknytning

1700 Gebyr slamtemming (slam privat)

3210 Avigp fastledd bolig

3220 Avlgp fastledd fritidsbolig

3231 Fastledd Andre (Kategori 1) 0-300 m3

3232 Fastledd Andre (Kategori 2) 301-1000 m3

3233 Fastledd Andre (Kategori 3) 1001-3000 m3

3234 Fastledd Andre (Kategori 4) 3001-6000 m3

3235 Fastledd Andre (Kategori 5) 6001-20000 m3

3236 Fastledd Andre (Kategori 6) 20 001-50 000 m3

3237 Fastledd Andre (Kategori 7) 50 001-150 000 m3

3238 Fastledd Andre (Kategori 8) 150 001-500 000 m3

3239 Fastledd Andre (Kategori 9) 500 001-1 000 000 m3

3310 Forbruk Stipulert (Bolig) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for a fa antall kubikk
3320 Forbruk Stipulert (Fritid) - Bruksareal multipliseres med 0,6 for & fa antall kubikk
3330 Forbruk Stipulert (Andre) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk
Gebyr ved malt forbruk (krever vannmaler) (pr. m3) i stedet for stipulert vannforbruk ( vann inn = vann ut)
Tilknytningsgebyr

Midlertidig tilknytning

1038 Fastledd Andre (Kategori 8)

2210 Vann fastledd bolig

2220 Vann fastledd fritidsbolig

2231 Fastledd Andre (Kategori 1) 0-300 m3

2232 Fastledd Andre (Kategori 2) 301-1000 m3

2233 Fastledd Andre (Kategori 3) 1001-3000 m3

2234 Fastledd Andre (Kategori 4) 3001-6000 m3

2235 Fastledd Andre (Kategori 5) 6001-20000 m3

2236 Fastledd Andre (Kategori 6) 20 001-50 000 m3

2237 Fastledd Andre (Kategori 7) 50 001-150 000 m3

2238 Fastledd Andre (Kategori 8) 150 001-500 000 m3

2239 Fastledd Andre (Kategori 9) 500 001-1 000 000 m3

2310 Forbruk Stipulert (Bolig) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk
2320 Forbruk Stipulert (Fritid) - Bruksareal multipliseres med 0,6 for & fa antall kubikk
2330 Forbruk Stipulert (Andre) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & f& antall kubikk
Eiendom med utvendig tappepunkt uten vannmaler - stipuleres til 20 m3 pr ar
Fastledd Andre (Kategori 9)

Gebyr ved malt forbruk (krever vannmaler) (pr. m3) i stedet for stipulert vannforbruk
Naust med innlagt vann uten vannmaler - stipuleres til 10 m3 pr ar

Tilknytningsgebyr

Gebyr avlesning av vannmaler - ved manglende selvavlesning

Leie av vannmaler, 20 mm

Leie av vannmaler, 40 mm

Tilsyn

Tilsynsavgift

Enhet

pr.m3

prar

pr boenhet

pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr. m3

pr. m3

pr.m3

pr. m3

pr enhet

pr. m3

pr eiendom
pr enhet

pr enhet

pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr. m3

pr. m3

pr. m3

prm3

pr eiendom
pr. m3

prm3

pr enhet

pr. gang

prar

prar

pr. time

pr. ar

Sats 2026
35.46
1084
4691
4691
4691
14073
28146
56292
112584
234550
469100
703650
1407300
35.46
35.46
35.46
35.46
12000
26.91
0

3410
3410
3410
10230
20460
40920
81840
170500
341000
511500
1023000
26.91
26.91
26.91
26.91
0
26.91
26.91
12000
1500
572
1232
563
601
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Husordensregler for
HJALTELIEN EIERSEKSJONSSAMEIE 11
Stongafjellsbakken 16 og 18
Sist endret i arsmgte 10.06.2020

INNHOLD:
1. GENERELT
. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

. SOPPEL

H W N

. PARABOLER, ANTENNER
5. DYREHOLD

6. BRUK AV LEILIGHETEN
7. BRUK AV GARASJEPLASS
8. FELLESAREALER

9. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

1. GENERELT

1.1. Formalet med husordensreglene er a legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg og ta
vare pa sameiets materielle verdier og dets utemilj@, hvor ingen tar seg til rette pa andres
bekostning.

1.2. Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres ved vedtak pa arsmgte.
1.3. Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

1.4. Sameiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
Brudd pa Husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter § 38 i Lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017.

1.5. Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig foringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
eierseksjonslovens § 39.

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
2.1. Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer.

2.2. Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

3. S@PPEL

3.1. Sgppelskuret er kun for husholdningsavfall og papp/papir.
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3.2. Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose fgr det kastes i sgppelcontainer. Er alle containerne
fulle, skal sgppelet tas med til nsermeste ledige container. Papp og papir skal legges i papircontainere
i sammenbrettet stand. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

3.3. Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer. Forsgpling av fellesarealer er
brudd pa Husordensreglene.

4. PARABOLER, ANTENNER

4.1. Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) eller parabol(er) pa eiendommens fasader
eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt med styret. Antenner som settes opp i strid med
sameiets regler og retningslinjer, kan fjernes omgaende for eiers regning og risiko.

5. DYREHOLD

5.1. Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og
avfgring fjernes.

6. BRUK AV LEILIGHETEN

6.1. Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro mellom kl 2300 og 0700 bade innendgrs og
utendgrs. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet. Ved festlige anledninger bgr
det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, spesielt nar
dgrer og vinduer er apne.

6.2. Stgyende arbeider, som f eks banking eller boring, skal bare forega pa hverdager mellom
klokken 0800 og 2100, og pa lgrdager mellom klokken 1000 og 1800. Stgyende arbeider er ikke tillatt
pa sgn- og helligdager.

6.3. Grilling pa balkongen/terrassen skal bare skje uten vesentlig plage for gvrige beboere. Det er
kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill. Veer sarlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser
grillen under brennbart tak eller inntil trevegg pa balkongen/terrassen nar det grilles. Sgrg for a ha
riktig slukkemiddel innenfor rekkevidde nar det grilles.

6.4. Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den enkelte
eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter, og om ngdvendig ma tillatelse innhentes
fra offentlig myndighet.

6.5. Det ma spkes styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier har ansvar for egne
moderniseringstiltak. De skal utfgres slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre
andelseiere.

6.6. Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer, balkonger/terrasser slik
at det er til sjenanse for gvrige beboere.

7. BRUK AV GARASJEPLASSER

7.1. Biler skal parkeres i egen garasje eller biloppstillingsplass under huset, evt pa reserverte plasser
merket «gjester» foran husene. Biloppstillingsplassene under husene holdes ryddig av bileier. Lagring
av brannfarlig materiale er ikke tillatt i garasjen.

7.2. Oppsamling av skrot pa egen parkeringsplass er ikke tillatt. Reservedekk/hagemgber/redskaper
etc skal oppbevares i egen garasje.

7.3. Hensetting av biler, tilhengere, gjenstander etc utenfor eget parkeringsareal skal pa forhand
avtales med styret. Biler, tilhengere, gjenstander etc vil bli fjernet uten varsel for eiers regning



dersom det ikke er gjort slik avtale med styret. Det skal kun parkeres pa oppmerkede plasser. Plassen
under huset er beregnet for én bil, i tillegg til bil i garasje.

8. FELLESAREALER

8.1. For a bidra til trivsel i boomradet plikter alle beboere a benytte sameiets fellesarealer pa en
aktsom mate, inklusiv a holde fellesarealer inne og ute ryddig.

8.2. All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstaende, skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende
adgang til omradet.

8.3. Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under flytting, ma
erstattes av eier.

8.4. Parkeringsplassene merket «gjester» kan brukes av gjester til beboere i sameiet og skal ikke
brukes til oppbevaring av tilhengere, campingvogner, varebiler, uregistrerte biler og lignende.

8.5. Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse, og styret organiserer derfor
dugnader ved behov.

9. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

9.1. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen
med minst en maneds varsel til a rette opp de paklagede forhold.

9.2. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av huseiers husstand/leietaker eller andre personer som eieren har
gitt adgang til eiendommen for gvrig.
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Vedtekter for
HJALTELIEN EIERSEKSJONSSAMEIE 11
Sist endret i arsmgte 10.06.2020

§1 Navn og formal

Sameiets navn er Hjaltelien Eierseksjonssameie Il med organisasjonsnummer 999 209 262.
Sameiets formal er a ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr 10, bnr 778 i Askgy kommune.

82 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 10 eierseksjoner i eiendommen gnr 10 bnr. 778 i Askgy kommune fordelt pa 2
bygninger. Bygning A har 4 seksjoner og bygning B har 6 seksjoner.

(I matrikkelen tinglyst som 4627-10/778/0/1-10)

4627-10/778/0/1 Boligseksjon 1 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 98/976  16A
4627-10/778/0/2 Boligseksjon 2 opprettet 03.10.2012 sameiebrpk 98/976  16B
4627-10/778/0/3 Boligseksjon 3 opprettet 03.10.2012 sameiebrpk 98/976  16C
4627-10/778/0/4 Boligseksjon 4 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 98/976 16D
4627-10/778/0/5 Boligseksjon 5 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 98/976  18A
4627-10/778/0/6 Boligseksjon 6 opprettet 03.10.2012 sameiebrpgk 96/976  18B
4627-10/778/0/7 Boligseksjon 7 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 98/976  18C
4627-10/778/0/8 Boligseksjon 8 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 98/976 18D
4627-10/778/0/9 Boligseksjon 9 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 96/976  18E
4627-10/778/0/10 Boligseksjon 10 opprettet 03.10.2012 sameiebrgk 98/976  18F

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den
eventuelt de bruksenheter, vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Balkonger/terrasser og private utearealer inngar i bruksenhetene.

Tilleggsdelene omfatter bodene og parkeringsplassene i garasjeanlegget.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse og som er
tinglyst i matrikkelen. Atte av seksjonene har sameiebrgk pa 98/976, to seksjoner har sameiebrgk
96/976. | praksis og i alle fordelingssituasjoner oppfattes seksjonene som likeverdige og har en
stemme hver.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner samt
inngangsdgrer, vinduer, andre fellesrom og utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameiernes fellesbehov.

§3 Formal
Seksjonene kan kun benyttes til boligformal.

84 Fysisk bruk av eierseksjonene
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksandel; og rett til @ utnytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanligvis brukt til; og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
sameiermgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren 3 stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.l. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameiere. Oppsetting av markiser, parabolantenner o.l. kan kun skje etter forutgdende samtykke fra
styret.

§5 Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert
salg eller utleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker. Det samme gjelder for utleie av tilleggsdel til seksjon. Sameierne har ikke forkjgps- eller
innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§6 Ordinzert arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Alle sameiere har rett til 3 delta i arsmgte med
forslags-, tale- og stemmerett. Styremedlemmer, forretningsfgreren og revisor har rett til a delta i
sameiermgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forrretningsfgreren har plikt til a veere til
stede. Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 3 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har
talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende.

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsle sameierne
om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsmgtet innkalles
skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet,
samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene
ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veaere angitt i
innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgtet behandle:
1. Styrets arsberetning

2. Arsregnskap

3. Valg av styre

4. Budsjett for kommende ar

5. Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning og regnskap skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§7 Ekstraordinzert arsmgte
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Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar to eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det; og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf. § 6.

§8 Arsmgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme. Med mindre annet fglger
av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i sameiet

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

d) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning;

e) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til et annet formal

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §-20 annet ledd annet punktum;

i) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

a. at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet ved like;

b. innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen;

c. innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i § 34
15.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen. Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
det arsmgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet. Ved
valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke
oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a
vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret
treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
arsmgte. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret er vedtaksfgrt nar
minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved



stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to styremedlemmer
stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§10 Styrets adgang til 3 forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
giennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer
representere sameierne pa samme mate som i styret.

§11 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette og endre ordensregler for sameiet med alminnelig flertall.

§12 Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel) forsvarlig
vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette omfatter ogsa
vedlikeholdsansvaret for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Dessuten
omfattes hele inngangsdgren til bruksenheten og bade inn- og utsiden av bruksenhetens vinduer.

813 Vedlikehold av fellesaral
Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to tredjedels
flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardhevning. Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

8§14 Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 19

b) offentlige avgifter og gebyrer

¢) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer, samt av parkeringsanlegget
d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader med forretningsfgrsel og styrehonorarer

Sameierne betaler felleskostnader basert pa budsjett og eventuelt fastsatt innbetaling til
vedlikeholdsfond.

§ 15 Fordeling av felleskostnader

Eiendommens fellesutgifter fordeles i henhold til sameierbrgken. Slik det framgar av § 2 betaler
alle sameierne det samme i felleskostnader, dvs 1/10 av de samlede felleskostnadene.

Unntatt fra dette er utgifter som knytter seg til den enkelte bruksenhet.

§ 16 Elbillading

Lading av elbil i sameiets garasjer tillates bare via felles infrastruktur for lading. Ladebokser,
tilkoblinger etc. skal leveres og monteres av firmaet som har ansvar for driften av infrastrukturen.
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Installasjon og vedlikehold av ladebokser betales av den enkelte bruker. Styret skal informeres om
alle tilkoblinger til anlegget.

Stremforbruket til ladeanlegget registreres og fordeles etter forbruk og betales av den enkelte
bruker av.

@vrige anleggs-, drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet til ladeanlegget inngar felleskostnadene
for sameiet.

8§17 Betaling av felleskostnader
Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den fgrste virkedag hver maned innbetale et a konto belgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet
eller styret slik at de samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§18 Ansvar utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.

819 Regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

820 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameiere selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§21 Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
tilsvarende folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning ble besluttet
giennomfgrt, jfr. Eierseksjonsloven § 25.

§22 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Medfgrer en sameiers oppfarsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

823 Lov om eierseksjoner
Ved motstrid mellom bestemmelsene i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

14.12.2021 Rettet en feilskrevet bokstav i §11.















HJALTELIEN EIERSEKSJONSSAMLING Il - ARSREGNSKAP 2025

Brukskonto 3633.35.95162

Inntekter Januar Februar |Mars April Mai Juni Juli August  [Sept. Oktober [November |Desember |Totalt pr. post
Fellesinntekter (husleie) 20 000,00{20 000,00| 20 000,00{20 000,00| 20 000,00{20 000,00| 19 500,00( 14 500,00| 26 000,00( 18 000,00 16 000,00| 26 000,00 240 000,00
Ref- ladeutg. -5 838,00 7242,00| 8006,00| 2887,00| 5083,00| 4377,00 21757,00
Kundeutbytte bank for 2024 744,00 744,00
Sum inntekter 20 000,00|14 162,00(20 000,00| 20 744,00(20 000,00| 27 242,00(27 506,00|17 387,00(31 083,00|22 377,00 16 000,00| 26 000,00 262 501,00
Utgifter

Forsikringer 29 933,00 29 933,00
Brgyting og salting 14 927,50 3 595,00 5348,75 23 871,25
Plenklipping 10 937,50 10 937,50
Uteareal og redskaper 9 999,00 10 784,00| 4698,60| 3 294,00 709,90 1941,00 31426,50
Strgm - fellesabonnement 2988,17| 2770,30( 2982,70( 2355,09| 2313,54| 3026,80| 2295,10| 2355,81| 2539,20| 2 144,46 3326,80| 5092,67 34 190,64
Strgm - fellesabonnement m/Hjaltelien | 1124,93 1124,93
Driftkostnader, data ladeanlegg 1401,25 668,75 133,75 133,75] 133,75] 133,75 267,50 2872,50
Fellesabonnement Altibox TV 1017,50 1017,50| 2 035,00 1017,50f 1057,62 1017,50( 1017,50( 3914,70 1017,60 13 112,42
Vedlikehold bygninger 1909,54| 1779,50 3 689,04
Adm. Diverse (inkl. honorarer/regnskapsfgring til styret) 29 740,90 324,50 1004,00 31 069,40
Bankgebyrer 20,50 4,50 63,00 13,00 9,50 13,00 13,00 14,50 9,50 13,00 14,00 3,00 190,50
Sum utgifter 5427,42(87 375,20| 5512,63 7998,09|15016,58(11 204,15| 6793,47 4525,56| 4409,85(17 143,41| 5 281,80| 11 729,52 182 417,68
OVERSKUDD 80 083,32

Saldo pr. 01.01 kr 58 459,90
Saldo pr. 31.12 kr 28 888,31
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Begjaering om

Askey kommiune
Postboks 323
5323 KLEPPESTO

Org. nr. 964 338 442

oppdeling i eierseksjoner

Opplysninger i feltene 1-4 registeres | grunnboken

Side 3 av 22

[ reseksjonering

[Piass for tinglysingsstempel

1. Eiendommen

Kommunenr.
1247

| Kommunens navn

ASKOY

[Gnr. TBnr [Festenr.  [Snr.
10 778

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)
829350122

Navn

JM NORGE AS

Ideell andel 3)
1/1

3. Begjmring

Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.

o [ [ ':,:“';'; S-| o | ‘P:'E; S-| wai | ooy ‘;;l;:f -1 T3 | caten 'g;l;*I S| P | oo ‘:,;':;:&I
4 | 5 |6 4) 5) | 6 4) 5 | 6 4) S) 1 6) 4) 5 1] 1 Sl
1| B 98 B |13 25 T 49
2| B 98 B |14 26 38 50
3| B | 98 B [15 27 39 51
4| B 98 B |16 28 40 52
5| B 98 B |17 29 41 53
6| B 96 B |18 30 42 54
7\ B 98 B |19 N 43 55
8 B | 98 B |20 32 44 56
g B | 96 B |21 33 45 57
10| B | 98 B |22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 38 48 60
Sum tellere: 976 | = nevner: 976
4. Supplerende tekst  7)
&Bgémgrn,n:;w fallf::aréihne eﬁdras:m skal og kan ti Ved ing skal oppgis hva ingen bestar i og it
Dato | Utstederens underskrift
Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2006 PDF Side 1av 3
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5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

(1}

) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkeite bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) | ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

=

X areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eliendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

] boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straﬁr:gvan §189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene ha@lo&. y !
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke faige med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
> : (Ved jonering kreves samity g
y =2 : partner for de 1 hvor
%{ Um %’:‘4’;’5 / % ({/{fﬁé‘ e
Oq 05 l 2 ANDERS T. GUNDERSEN
P ey /6_7
Magnus Berg
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/8-2006 PDF Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkieerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
[[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tinatelsen feiger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [enr. [Festenr.  [Snr. [Kommune

0 7F8

Dato [Stempel og underskrift / 9 ___ __ -,
40-09. 2.0/2 0% SWL/ B | :

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB: leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tiffeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Pilass for tinglysing: pategninger mv.
Dato IU’ISMEI""N ninAarekrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2008 PDF Side3av3
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N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-05-11 13:11

Seksjonering av Gnr 10 Bnr 778 - Askgy kommune

P130061 - Hjaltelien 2

- T Seksjoneringstegninger

Seksjonering av Gnr 10 Brr 778 - Askey kommune

Gnr 10 Bnr 778 i Askey kommune
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Nabolagsprofil

Stongafjellsbakken 18A - Nabolaget Skarholmen/Stongafjellet - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Stongafjellshakken 3min %
Linje 493 0.2 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 151 km
X Bergen Flesland 21 min &
Skoler
Strusshamn skole (1-7 kl.) 17 min #
342 elever, 17 klasser 1.4 km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
619 elever, 45 klasser 3.3km
Askgy videregdende skole 8 min &
600 elever, 36 klasser 3.4 km
Olsvikasen videregdende skole 11 min &
430 elever, 26 klasser 7.8 km
Ladepunkt for el-bil
&  Kleppests 17 min %

«Trivelig plass med nezerhet til sjg,
skoler og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
=35
- 33
© & s
< 2 o & 2 ¥
B g :: 59 8% 50 : |c£ N g LT) 2
\ ™ '; o~ - -
~ ~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Skarholmen/Stongafjellet 1436 579
B Askey 24793 9939
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Stongafiellet barnehage (1-5 ar) 6 min %
113 barn 0.6 km
@ Kleppe barnehage (1-5 ar) 17 min %
16 barn 1.3km
Strusshamn barnehage (1-5 ar) 18 min %
53 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Strusshamn 16 min 4
Post i butikk, PostNord 1.3km
Coop Extra Holmedalen 17 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Strusshamn Senter 16 min &
&= 1.Egen bil

- . @ Strusshamn Apotek 16 min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgynivda 90/100 B 27% i barnehagealder
W 50%6-12 &r
B 14%13-15 &r

Turmulighetene
8% 16-18 ar

Neerhet til skog og mark 89/100

.

? Gateparkering
@ Lett89/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Holmedalen ballbane 17 min & ———
Par u. barn
@ Strusshamn skole 17 min & 1
.|
Aktivitetshall, ballsplll 1.4 km [
& Family Sports Club Askgy 17 min 4 w barn
I
&  MOVA Kleppestg 7 min & e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
I
B 51% enebolig
B 20% rekkehus
B 19% blokk 0% 43%

10% annet
B Skarholmen/Stongafjellet

B Askgy

¥ Norge

Sivilstand
«Usikt, sol, stillhet, naerhet til by og Norge
sentrum, etablert.» Gift 34% 33%
Sitat fra en lokalkjent )

Ikke gift 57% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stongafjellsbakken 18A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5301 KLEPPEST@ Saksbehandler: Fredrik Tesdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



