Bratet 236, 5154 BONES

Flott tomannsbolig pa populare
Bones, med fantastisk sol- og
utsiktsforhold. Spennende
utviklingsmuligheter!




Eiendomsmeglerfullmektig

Elise Linningsvoll

Mobil 959 38 227
E-post elise linningsvoll@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Bratet 236

Kr 5790 000,

Kr 146 100,-

Kr 5936 100,
John Magne Fosen

Tomannsbolig
Eiet

1983
116.8/125.1 kvm
313.3 kvm

3

4

Gnr. 20, bnr. 1028
Gnr. 20, bnr. 971
Gnr. 20, bnr. 1172
1503250376

Velkommen til
Bratet 236!

Dette er en innholdsrik og flott tomannsbolig pa populeere Bgnes. Her
bor du i et barnevennlig og hyggelig nabolag, med vestvendt hage
som gir fantastiske sol- og utsikts forhold. Et hjem du kan flytte rett
inn i og trives i fra dag én!

Hgydepunkter:

3 soverom

Vedovn og varmepumpe

3 boder

Del av Nordre Bgnes Sameie (BOB)

Garasjeplass (tilrettelagt for elbil lader)

Uinnredet loft (Mulighet for utbygging. NB! Sgknadspliktig)
Busstopp like ved

Gaavstand til Bybanen & Oasen senter

Kort vei til skoler og barnehager

Naerhet til flotte turomrader

Tilnzermet bilfri gate og flere lekeplasser i naeromradet

Innhold
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Plantegning

1. etasje

IMOTIV.NO
Bratet 236

1. Etg

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

6 Bratet 236 Bratet 236 7



S ] )

=

.1. T
-TX; 0
[

= N

Bratet 236

8

9

Bratet 236



Bratet 236

10

11

Bratet 236



12  Bratet 236 Bratet236 13



14  Bratet 236 Bratet 236




i

S

S A8
oy Nl

=

! o) M _I.-J: ;

i




19

Bratet 236

Bratet 236

18



Plantegning

2. etasje

IMOTIV.NO
Bratet 236

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:116.8 kvm
BRA - e: 8.3 kvm

BRA totalt: 125.1 kvm
TBA: 40 kvm

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 kvm Vindfang: 4,7m?
Toalettrom: 1,7m?2

Spisestue: 16,5m?

Stue: 22,2m?

Kjokken: 6,8m?

2. etasje

BRA-i: 53 kvm Gang med trapp: 6,4m?
Soverom 1: 9,8m?

Soverom 2: 12,3m?

Soverom 3: 12,2m?

Bad: 3,7m?

Vaskerom: 6,9m?

3. etasje

BRA-i: 10.8 kvm Uinnredet loft

Boder

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 6.5 1.8 kvm Ekstern utvendig bod Ekstern
utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

40 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i

Bratet 236

avrundet m2.

ALH er ikke beregnet/oppmalt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere
i strid med teknisk forskrift og mangle

godkjennelse fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
313.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Utover bebyggelsen er tomten opparbeidet med
terrasse, plen, stier og diverse beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et
veletablert og populaert boligomrade pa Bgnes i
Fyllingsdalen. Omradet er kjent for sitt rolige og
familievennlige miljg, med en god balanse mellom
natur, rekreasjon og naerhet til byens fasiliteter.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Rema
1000 eller Bunnpris, begge beliggende i
naeromradet. For et bredere servicetilbud ligger
Oasen kjgpesenter kun en kort kjgretur unna, med et
rikt utvalg av butikker, spisesteder og tjenester.

Kollektivtilbudet er meget godt, med naeermeste
busstopp kun et par minutters gange fra boligen. Fra
Fyllingsdalen terminal ved Oasen senter, gar bade
buss og bybane med hyppige avganger mot
sentrum og gvrige bydeler. Bergen sentrum nas pa
omtrent 10 minutter med bil.

Omradet rundt Bratet byr pa flotte uteomrader,

lekeplasser og gode grgntarealer, noe som gjgr det
ideelt for barnefamilier og friluftsinteresserte. Bgnes
tilbyr flotte turmuligheter med Lgvstakken like ved,
og Gullsteinen, Bgnesparken, samt ulike stier mot
Lovstien, og Nordasvannet for & nevne noen, som
alle tilbyr flotte muligheter for rekreasjon og
naturopplevelser aret rundt! Det er ogsa kort vei til et
av de mest populeere utfartsstedene Kyrkjetangen,
som er et idyllisk badested med bade svaberg og
sandstrand, perfekt for sommeraktiviteter og sosialt
samvaeer.

Bones fremstar som et trygt, naturnaert og
barnevennlig omrade med gode oppvekstvilkar,
variert friluftsliv og enkel tilgang til byens
servicetilbud. Dette er det perfekte stedet for deg
som vil kombinerer komfort, trygghet og trivsel i
hverdagen!

For mer informasjon om nabolaget og avstander, se
vedlagte nabolagsprofil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bgnes har gjennomgatt en betydelig utvikling siden
tidlig 1980-tallet, og i dag bestar bebyggelsen for
det meste av eneboliger, rekkehus og moderne
smahus som tiltrekker seg saerlig smabarnsfamilier,
par og etablerte husholdninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Bgnestoppen Kanvas-barnehage (1-5 &r) - 5 min
Senterhagen barnehage (1-5 &r) - 8 min

Lyshovden Oppveksttun barnehage (1-5 ar) - 12 min

Skoler:

Fjellsdalen skole (1-7 kl.) - 6 min / 0.5 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) - 1 km
Bgnes skole (1-7 kl.) - 1.5 km
Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) - 1.7 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) - 3 km
Fyllingsdalen videregaende skole - 1.9 km
Rudolf Steinerskolen vgs. - 6.3 km

Bygningssakkyndig
Ole - Henrik Berg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er ukjent byggegrunn da det ikke er foretatt
grunnundersgkelser. Grunnmur av betong.
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Taktekkingen er av betongtakstein. Det er takrenner
og nedlgp av metall.

Etasjeskiller av trebjelkelag og gulv mot grunn av
betong.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 12.12.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering

Spm. 2

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, ufagleert arbeid i 2014.

Beskrivelse av arbeidet: Flising bad
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Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis
membran, tettesjikt og sluk: Bearbeidet etter
instruks fra rgrlegger

Spm. 5

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere

eiere?

- Ja. Fagleert arbeid i 2023 av Dag Andre Espeset.
Beskrivelse av arbeidet: utskifting av vinduer og
ytterkledning

Spm. 20.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe,
enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja, av fagleert arbeid i 2012 av AS Varme
Beskrivelse av arbeidet: Montert peis

Spm. 23

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja, av faglaert i 2014 av Eltel

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap. Div nye
kurser.

Spm. 37
Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/Elise Linningsvoll har
gleden av a presentere Bratet 236!

Bratet 236

Dette er en flott og innholdsrik tomannsbolig som
gar over to etasjer, med vestvendt hage, og
fantastiske sol- og utsiktsforhold. Boligen fremstar
lys og trivelig, med en gjennomtenkt planlgsning.
Den inneholder tre soverom, kjgkken og stue i delvis
apen Igsning, bad og vaskerom, eget WC-rom samt
loft med spennende utviklingspotensial (NB! krever
godkjenning fra kommunen).

Loftet gir i dag fleksible bruksmuligheter, og flere
tilsvarende boliger i omradet har bygget ut med ark
pa begge sider og/eller etablert tilbygg som f.eks
vinterhager. Eiendommen har derfor et stort
utviklingspotensial for den som gnsker a
videreutvikle boligen, forutsatt ngdvendige
godkjenninger fra kommunen.

Dette gir deg en unik mulighet til & skape ditt eget
uttrykk og tilpasse hjemmet etter egne behov.

Velkommen inn!

1. etasje inneholder: entre, stue og kjgkken i delvis
apen lgsning, og WC-rom.

Entre og gang |

Entréen er lys og innbydende, med god plass til
oppbevaring av yttertgy og sko. Her finner du ogsa
WC-rom.

Stue og kjokken |

Stue og kjokken ligger i delvis apen Igsning, og
rommet oppleves bade luftig og stemningsfullt.
Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys, og de
lyse overflatene gjgr det enkelt & sette sitt eget preg
med mgbler og tekstiler.

Kjokkenet har rikelig med skap- og benkeplass, med
slette fronter og laminert benkeplate.

Stuen lar seg enkelt innrede etter gnske med bade

sofagruppe, TV-mgbel og spiseplass, et naturlig
samlingspunkt for familie og venner. Her finner du
bade vedovn og varmepumpe som gir en behagelig
varme gjennom aret.

Fra stuen er det utgang til et flott uteomrade med en
solrik terrasse pa ca. 40 m?, og gressplen. Perfekt
for avslappende sommerdager og hyggelige kvelder.

2. etasje inneholder: Bad og vaskerom, 3 soverom
og loftpaca11 m2.

Soverom |

Rommene fremstar alle lys og trivelig, med god
atmosfaere. To av soverommene maler rett over 12
m?, begge med god plass til stor seng,
garderobeskap og og gvrig mgblering.

Det minste soverommet maler ca. 10 m? og har
ogsa god plass til seng, garderobeskap og nattbord.

Bad/vaskerom |

Badet er helfliset og har varmekabler i gulvet.
Rommet er innredet med dusjkabinett, toalett og
servantmgbel med skuffer.

Vaskerommet er praktisk utformet, med rikelig
skapplass og benkeplate. Her finner du opplegg for
vaskemaskin, utslagsvask og varmtvannstank.
Rommet har flislagt gulv og naturlig ventilering.

(Det gjgres oppmerksom pa at deler av dagens
vaskerom er oppfgrt som loft pa godkjente og
byggemeldte tegninger. Dette innebaerer at deler av
rommet ikke er godkjent som oppholdsrom etter
gjeldende dokumentasjon. Bruken av rommet
avviker dermed fra godkjent formal, og tiltak for
bruksendring kan vaere ngdvendig dersom rommet
skal benyttes som vaskerom permanent.)

For ytterligere oppbevaring disponerer boligen tre
eksterne boder. Bodene ved huset maler hhv. 6,5 m?
og 1,8 m2.

Boden pa tunet maler ca. 6 m?, men er holdt utenfor
beregningen av BRA-e, grunnet manglende takhgyde
i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig:

Veggkonstruksjon: Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.
Hjemmelshaver informerer om at kledning pa
yttervegg ved terrasse er skiftet i 2022.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
- Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle
seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak.

- Musesperre ma etableres.

Fraveer av musesperre gker risikoen for inntrenging
av smagnagere, som kan forarsake skader pa
isolasjon, elektriske installasjoner og
bygningsmaterialer. Skadedyr kan ogsa medfgre
lukt og hygieneproblemer.

Bratet 236
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Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til
synlig svikt som for eksempel svai eller svanker
utover det som anses & vaere normalt i henhold til
alderen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales videre undersgkelser for a avdekke
kilde og omfang av fuktskjolder. Sutaksplater bgr
tgrkes ut og ngdvendige utbedringer giennomfgres
basert pa funn. Overflateskader og misfarging bar
utbedres nar arsaken er eliminert.

Vinduer

Det er malte trevinduer med 2- og 3-lags glass, fra
byggear og 2022.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en
enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 40 ar avhengig av
vaerpakjenning, vedlikehold m.m.

Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:

- Eldre vinduer har passert halvparten av forventet
brukstid. Det er registrert slitasje i
overflatebehandling og tegn pa aldring i karm og
ramme.

Tiltak:

Det er gkt risiko for varmetap og trekk. Vinduene har
lavere isolasjonsverdi og sikkerhet enn hva som
anses som normalt etter dagens standard. Det ma
paregnes lokale utbedringer.

Bratet 236

Innvendig:

Overflater

Det er registrert svelling i laminatgulv flere steder.
Dette indikerer fuktpdvirkning eller slitasje som har
redusert materialets kvalitet.

Svellede laminatbord kan miste formstabilitet, gi
ujevn overflate og fgre til videre deformasjon.
Dersom arsaken er fukt, kan skaden utvikle seg og
pavirke underlaget eller omkringliggende materialer.
Anbefaler ytterligere undersgkelser for & avdekke
arsak og vurdere riktig tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i
minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt
kontroll i stue/kjokken og pa soverom.

Awvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak

Radon

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Forventet
levetid pa kobberrgr: 50 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer
seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsrer

Det er avlgpsrgr av plast. Forventet levetid for sluk
av plast: 50 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

- Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.
- Eldre avilgpsregr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Varmtvannstank

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa
varmtvannsberederen.

Tiltak:

Dette anbefales ikke som fglge av at
minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er
lik makstemperatur for plastrgrene. Plastrgr kan
miste styrke ved

hgy temperatur, noe som gker risikoen for
deformasjon, lekkasje og redusert levetid for

rgrsystemet. Dette kan i verste fall medfgre
vannskader. Det

anbefales a etablere korrekt overgang til metallrgr
(kobber eller rustfritt stal) pa varmtvannssiden av
berederen, i trdd med gjeldende anbefalinger og
leverandgrens krav.

Elektrisk anlegg: Se vedlagt tilstandsrapport

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1983.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom: 1,7m? >
Overflater og konstruksjon:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk/elektrisk vifte
ber etableres pa toalettrom.

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken: 6,8m? > Overflater og
innredning:

Det er registrert svelling i benkeplate ved vask og
oppvaskmaskin. Dette tyder pa fuktinntrenging og
redusert materialkvalitet. Hiemmelshaver informerer
om at dette har veert slik fra kjgkkenet ble montert
og ikke blitt verre med tiden.

Tiltak:

Fuktpavirkning kan fgre til videre oppsvelling,
misfarging og svekket styrke i benkeplaten. Over tid
kan skadene utvikle seg og medfgre utskifting av
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starre

deler av innredningen. Lokal utbedring ma paregnes.

Vatrom > 2.Etasje > Bad

- Overflater vegger og himling:

Over halve forventet levetid for overflatene er
overskredet.

- Overflater Gulv:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Over halve forventet levetid for overflatene er
overskredet.

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket og redusert sklisikkerhet pa
gulvet.

Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/
oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette
blir en

ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

- Sluk, membran og tettesijikt:

Avvik:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak:

Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i
konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan
trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
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forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten
bruksvann eller lekkasjevann.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
forer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger
og gulv og fuktskader.

Ventilasjon:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for a lukke
avviket.

Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for
darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og
utvikling av skader.

2.Etasje > Vaskerom: 6,9m2:

Over halve forventet levetid for overflatene er
overskredet.

Som fglge av alder pa overflatene ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt
for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

- Overflater vegger og himling

Over halve forventet levetid for overflatene er
overskredet.

Som fglge av alder pa overflatene ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt
for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

- Overflater gulv
Avvik: Alder og det mangler fuger flere steder
mellom gulv- og sokkelflis

- Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig @ si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og
seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluklgsningen og tettesjikt skiftes ut. Det
er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

- Ventilasjon:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

- Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for
darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og
utvikling av skader

Forhold som har fatt TG3:

Boligen har malt tretrapp. Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

For 4 tilfredsstille dagens krav og for a forhindre fall
og ulykker ma avvikene utbedres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt. TV- og internett fra Telenor.

Parkering

Parkering i felles garasjeanlegg. Det er tilrettelagt
for elbil lader.

Elbilanlegget driftes pt. av Aneo.

Gjestparkering

Forsikringsselskap og Polisenummer
Sameiet er forsikret i Tryg Forsikring, polisenummer
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7778752

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

NB! Det er pliktig medlemsskap i Nordre Bgnes
Sameie. Sameiet omfatter felles tekniske anlegg,
fellesarealer, garasjer og parkeringsanlegg pa gnr.
20, bnr. 971.

Sameiet eies av de 84 eierne av rekkehusene pa
Bratet 132-264, gnr. 20, bnr. 972-1055.
Kontaktinfo til sameie:
nordre.bones.sameie@gmail.com

Sameiet har pt ingen lan.

Det anbefales a sette seg inn i sameiets vedtekter.

NB!

Felleskostnader tilknyttet Nordre Bgnes sameie og
innkreves kvartalsvis med kr 3 990.

Fellsutgiftene omfatter fglgende:

TV og Internett kr 1467

Dugnad kr 375

Driftskostnader kr 2148

Sameiet er forsikret i Tryg Forsikring.

Forretningsfgrer er BOB
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Energi

Oppvarming

- Vedovn og varmepumpe i stue

- Varmekabler pa bad.

- Hiemmelshaver informerer om at det er varmefolie
i stue, spisestue, kjgkken og vindfang.

- Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Informasjon om stremforbruk
Stremregning pr mnd: Ca. 1500-2000 kr i fglge eier.

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og lgpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5790 000

Omkostninger kjgper
5790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

144 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

146 100 (Omkostninger totalt)

163 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

165 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

5936 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5953 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5955 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 224 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 5 347 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5347.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 048 499 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 193 996 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi hentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

NB! Det er pliktig medlemsskap i Nordre Bgnes
Sameie.

Sameiet omfatter felles tekniske anlegg,
fellesarealer, garasjer og parkeringsanlegg pa gnr.
20, bnr. 971.
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Sameiet eies av de 84 eierne av rekkehusene pa
Bratet 132-264, gnr. 20, bnr. 972-1055.

Arlig velforeningsavgift
Kr 15960

Velforening

Nordre Bgnes Sameie (Innkreves hvert kvartal =
3990 kr). Gjelder for parkeringsanlegg, og
fellesareal.

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 20, bruksnummer 1028 i Bergen
kommune.Gardsnummer 20, bruksnummer 971 i
Bergen kommune.Gardsnummer 20, bruksnummer
1172 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/20/1028:

06.12.1983 - Dokumentnr: 32119 - Bestemmelse om

bebyggelse

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg
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Bestemmelse om gjerde

18.03.1983 - Dokumentnr: 7137 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:20 Bnr:971

01.01.2020 - Dokumentnr: 114290 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:1028

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
29.11.1983.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Deler av dagens vaskerom er oppfgrt som loft pa
godkjente og byggemeldte tegninger. Dette
innebaerer at deler av rommet ikke er godkjent som
oppholdsrom etter gjeldende

dokumentasjon. Bruken av rommet avviker dermed
fra godkjent formal, og tiltak for bruksendring kan
vaere ngdvendig dersom rommet skal benyttes som
vaskerom permanent.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.11.1983.

Vei, vann og avigp
Adkomst til eiendommen via fylkesvei, kommunal
vei og deretter privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan
FYLLINGSDALEN, B@NES, PLANOMRADE 7, B28
(planID 5395000), endelig vedtatt 09.03.1982.
Omradet er regulert til boligformal, og eiendommen
er fullt ut omfattet av denne planen.

| kommuneplanens arealdel 2018-2030 (planID
65270000), vedtatt 19.06.2019, er eiendommen

avsatt til bebyggelse og anlegg (Ytre fortettingssone

Y).

Eiendommen bergres i tillegg av hensynssone for
rasfare (H310_2) og gul stgysone fra veitrafikk
(H220_3), som kan medfgre krav til eventuelle
avbgtende tiltak ved byggesaker.

Det pagar ikke kjente reguleringsendringer som
direkte bergrer eiendommen, men det finnes planer
under arbeid i naeromradet, herunder
kommuneplanens arealdel KPA 2027 (planiD
71740000).

Kjoper oppfordres til & gjgre seg kjent med
gjeldende planer og bestemmelser i Bergen
kommunes planregister:
https://www.arealplaner.no/bergen4601

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a° veere bergrt
av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa°®
overordnede stgyberegninger. DeHe vil kunne fa°
betydning for behandlingen av plan- og byggesaker
som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet
medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
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er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og

disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
15 000 kr - Grunnpakke (Kommunale,
eiendomsregister, e-signering, utskrift av heftelser
og servitutter)

24 900 kr - Markedspakke - Stor pakke FINN.no,
Aktiv Treff, sosiale medier, smart annonsering m.m.
7 990 kr - Oppgjgrshonorar

14 990 kr - Tilretteleggingsgebyr

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 0 per time for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Elise Linningsvoll

Eiendomsmeglerfullmektig
elise.linningsvoll@aktiv.no
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TIf: 959 38 227

Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
30.01.2026

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Bratet 236, 5154 B@NES
(I BERGEN kommune

F gnr. 20, bnr. 1028

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 117 m?

- - ~ . r

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 22438-1111 Referansenummer: JN9485

Autorisert foretak: BERG TAKST OG EIENDOM AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Henrik Berg

fi LK BMTF
TAKST & EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Berg Takst og Eiendom AS

Berg Takst og Eiendom AS ble startet av Ole Henrik Berg som er utdannet gkonom, byggmester og uavhengig sertifisert takstmann
gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

Vi leverer tilstandsrapporter for privatpersoner, med grundige og etterprgvbare vurderinger i trdd med NS 3600 og avhendingsloven.
Arbeidet utfgres uavhengig og metodisk, med tydelig dokumentasjon, forstaelig sprak og konkrete anbefalinger der det er relevant. Vi

legger vekt pa forutsigbar prosess, ryddig kommunikasjon og avtalt leveringstid — slik at du far en rapport som faktisk kan brukes i
salgsprosessen.

Primaert opererer vi i Bergen og omegn/Vestland, men oppdrag andre steder kan avtales.

Rapportansvarlig

ONE

Ole Henrik Berg
Uavhengig Takstingenigr
ole@berg-takst.no

406 16 027

Medlem av
:,~. o BERG

Oppdragsnr.: 22438-1111 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 2 av 28

K=o

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Bratet 236, 5154 B@NES 5114 TERTNES
Gnr 20 - Bnr 1028
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa
selgers opplysningsplikt og kjppers undersgkelses plikt i.h.t. Lov
om avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa
befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og
mangler. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1983
og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin
levetid. Det er viktig @ papeke at bygningen anses a vaere oppfgrt
i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende
da boligen ble oppfgrt. Oppféring av boliger i Norge er underlagt
en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av
boligens alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

Tomannsbolig - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side

Byggemate:

Det er ukjent byggegrunn da det ikke er foretatt
grunnundersgkelser. Grunnmur av betong. Ytterveggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Taktekkingen
er av betongtakstein. Det er takrenner og nedlgp av metall.
Etasjeskiller av trebjelkelag og gulv mot grunn av betong.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2- og 3-lags glass, fra byggear og 2022.

Dgrer:
Boligen har malt hovedytterdgr (ukjent alder) og malt terrassedgr i
tre, fra 2022.

Terrasse:
Det er markterrasse pa ca 40m? med tilkomst fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat. Det er fliser pa bad og vaskerom.
Veggene har malte og slette flater.

Innvendige tak har malte og slette flater.

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad.

Hjemmelshaver informerer om at det er varmefolie i stue, spisestue,
kjgkken og vindfang.

Det er vedovn og varmepumpe i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig trapp:
Boligen har malt tretrapp.

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

VATROM G4 til side

Bad: 3,7m?

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom: 6,9m?

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og
varmtvannstank.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er skvettplate pa vegg over benkeplate ved vask og
platetopp.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Bestatt papirtest pa
befaringsdagen.

SPESIALROM Ga til side

Det er toalettrom som inneholder innredning med nedfelt vask og
frittstaende toalett.

Gulv: Det er benyttet fliser med sokkelflis.

Vegger: Det er malte og slette flater

Det er naturlig ventilasjon i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann og avlgp:
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Elektrisk anlegg:
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i vindfang.

Utstyr for varsling og slukking av brann:

Det er brannslukningsapparat fra 2007 og tilfredsstillende antall
brannvarslere. Hjemmelshaver informerer om at det vil bli kjgpt nye
brannslukningsapparat fgr visning/overtakelse.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering:
Dreneringen er fra 1983 og det er ikke rom som ligger under
terreng.
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Beskrivelse av eiendommen " Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Arealer A . .
Gatilside 25 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Forutsetninger og vedlegg Gatilside rapporten.
20

Lovlighet Gatil side
Tomannsbolig 15 Tomannsbolig
e Det forellgger godkjente og byggemeldte tegninger, men FY™) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
de stemmer ikke med dagens bruk

Deler av dagens vaskerom er oppfgrt som loft pa godkjente 10 @© innvendig > Innvendige trapper 4 til si
og byggemeldte tegninger. Dette innebaerer at deler av
rommet ikke er godkjent som oppholdsrom etter gjeldende

5
dokumentasjon. Bruken av rommet avviker dermed fra AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
godkjent formal, og tiltak for bruksendring kan vaere =
ngdvendig dersom rommet skal benyttes som vaskerom — s @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
permanent. B eo i«
: Ingen awvi
ig > j Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Vinduer G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt J
H Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendlg > Overflater
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
o . @ innvendig > Radon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
15 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrar G til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
1
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
0.5 G
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
K]
c
o < 0 Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom: 1,7m? > Ga til side
Tiltak under kr 20 000 Overflater og konstruksjon
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Kjgkken > 1.Etasje > Kjpkken: 6,8m? > fl Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 r::re::ing tasje > Kjgkken: 6,8m” > Overflater og
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 Vatrom > 2.Etasje > Bad: 3,7m? > Overflater vegger ~ Satilside
og himling
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Vatrom > 2.Etasje > Bad: 3,7m? > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 2.Etasje > Bad: 3,7m? > Sluk, membran og ~ Gatilside

® & © ©

tettesjikt
Vatrom > 2.Etasje > Bad: 3,7m? > Ventilasjon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom: 6,9m? > Overflater ~ Gatilside

vegger og himling

o Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom: 6,9m? > Overflater Ga til side

Gulv

o Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom: 6,9m? > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

@) vatrom > 2.Etasje > Vaskerom: 6,9m? > Ventilasjon ~ Satilside

Oppdragsnr.: 22438-1111 Befaringsdato:  12.12.2025
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1983 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsverdi.no.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Hjemmelshaver informerer om at taket ble byttet 2022 med nytt undertak(duk), lekter, yttertekking, takrenner og nedlgp.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Pa befaringsdagen ble det pavist utettheter/manglende dobbeltetting rundt gjennomfgringer fra loft. Hjemmelshaver informerer om at dette er na

utbedret av Tak og Pris AS.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Det er takrenner og nedlgp av metall.

Forventet levetid for takrenner er 30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaerbelastning pa produktene.
Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Hjemmelshaver informerer om at kledning pa yttervegg ved terrasse er skiftet i 2022.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
¢ Musesperre ma etableres.

Fraveer av musesperre gker risikoen for inntrenging av smagnagere, som kan forarsake skader pa isolasjon, elektriske installasjoner og bygningsmaterialer.
Skadedyr kan ogsa medfgre lukt og hygieneproblemer.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses & vaere normalt i henhold til
alderen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales videre undersgkelser for & avdekke kilde og omfang av fuktskjolder. Sutaksplater bgr tgrkes ut og ngdvendige utbedringer gjennomfgres
basert pa funn. Overflateskader og misfarging bgr utbedres nar arsaken er eliminert.

Vinduer

Det er malte trevinduer med 2- og 3-lags glass, fra byggear og 2022.
Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 40 ar avhengig av vaerpdakjenning, vedlikehold m.m.

Oppdragsnr.: 22438-1111 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Eldre vinduer har passert halvparten av forventet brukstid. Det er registrert slitasje i overflatebehandling og tegn pa aldring i karm og ramme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er gkt risiko for varmetap og trekk. Vinduene har lavere isolasjonsverdi og sikkerhet enn hva som anses som normalt etter dagens standard. Det ma
paregnes lokale utbedringer.

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr (ukjent alder) og malt terrassedgr i tre, fra 2022.
Ytterdgrer og terrassedgr ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av dgrene i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er markterrasse pa ca 40m? med tilkomst fra stue.

Normalt vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Det er fliser pa bad og vaskerom.
Veggene har malte og slette flater.
Innvendige tak har malte og slette flater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mgblement
etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er registrert svelling i laminatgulv flere steder. Dette indikerer fuktpavirkning eller slitasje som har redusert materialets kvalitet.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Svellede laminatbord kan miste formstabilitet, gi ujevn overflate og fgre til videre deformasjon. Dersom arsaken er fukt, kan skaden utvikle seg og pavirke
underlaget eller omkringliggende materialer. Anbefaler ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og vurdere riktig tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulv mot grunn av betong.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken og pa soverom.

Merk: Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. |

eldre boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule

awvik.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav og for a forhindre fall og ulykker ma avvikene utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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VATROM

2.ETASIJE > BAD: 3,7M?
Generell

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

2.ETASJE > BAD: 3,7M?
(33 overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Som fglge av alder pa overflatene ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si

noe om.

2.ETASIJE > BAD: 3,7M?
(3 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er awvik:

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en
ngdvendighet er vanskelig a si noe om.

2.ETASIJE > BAD: 3,7M?
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter
alder og forventet gjenstaende levetid.

Forventet levetid:
- Smgremembran: 20 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASIJE > BAD: 3,7M?

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD: 3,7M?

(32 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
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* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

2.ETASIJE > BAD: 3,7M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses a vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

2.ETASJE > VASKEROM: 6,9M?

Generell

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og varmtvannstank.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

2.ETASIJE > VASKEROM: 6,9M?
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Som fglge av alder pa overflatene méa det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig 3 si
noe om.

2.ETASJE > VASKEROM: 6,9M?
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Alder og det mangler fuger flere steder mellom gulv- og sokkelflis

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

h

2.ETASJE > VASKEROM: 6,9M?
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Hjemmelshaver informerer om at det er lagt flis pa eldre vinylbelegg.

Forventet levetid:
- Vinylbelegg pa vatrom: 20 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen og tettesjikt skiftes ut. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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2.ETASJE > VASKEROM: 6,9M?
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og varmtvannstank.

2.ETASJE > VASKEROM: 6,9M?
(32 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

2.ETASJE > VASKEROM: 6,9M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
- Under 16 % anses a vaere normalt/tert.

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

KIBKKEN

1.ETASIJE > KI@KKEN: 6,8M?
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(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er skvettplate pa vegg over benkeplate ved vask og platetopp.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veere fare for fuktvandring. Disse omradene er i
hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert svelling i benkeplate ved vask og oppvaskmaskin. Dette tyder pa fuktinntrenging og redusert materialkvalitet. Hiemmelshaver informerer
om at dette har veert slik fra kjgkkenet ble montert og ikke blitt verre med tiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktpavirkning kan fgre til videre oppsvelling, misfarging og svekket styrke i benkeplaten. Over tid kan skadene utvikle seg og medfgre utskifting av stgrre
deler av innredningen. Lokal utbedring ma paregnes.

1.ETASJE > KIPKKEN: 6,8M?
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Bestatt papirtest pa befaringsdagen.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM: 1,7M?
(32 overflater og konstruksjon

Det er toalettrom som inneholder innredning med nedfelt vask og frittstdende toalett.

Gulv: Det er benyttet fliser med sokkelflis.
Vegger: Det er malte og slette flater

Det er naturlig ventilasjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk/elektrisk vifte bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid pa kobberrgr: 50 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

(35D Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid for sluk av plast: 50 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.
o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Ventilasjon fra oppfgringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden. Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard.

Varmesentral

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad.

Hjemmelshaver informerer om at det er varmefolie i stue, spisestue, kjpkken og vindfang.
Det er vedovn og varmepumpe i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

(I varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene. Plastrgr kan miste styrke ved
hgy temperatur, noe som gker risikoen for deformasjon, lekkasje og redusert levetid for rgrsystemet. Dette kan i verste fall medfgre vannskader. Det
anbefales a etablere korrekt overgang til metallrgr (kobber eller rustfritt stal) pa varmtvannssiden av berederen, i trad med gjeldende anbefalinger og
leverandgrens krav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i vindfang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1983

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Sikringen til stekeovn har gatt noen ganger da denne er defekt. Hjemmelshaver informerer om at stekeovnen er na byttet.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales gjennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte i eldre boliger og ved mangel av samsvarserklzering for &
avdekke eventuelle skjulte avvik.

Generell kommentar

Takstmann har begrensede forutsetninger pa a vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll
av en elektriker.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er brannslukningsapparat fra 2025 og tilfredsstillende antall brannvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn da det ikke er foretatt grunnundersgkelser.

(3 Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1983.
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Boligen er oppfgrt uten rom under terreng, og har dermed ikke kjeller eller underetasjer med konstruksjoner mot terreng. Dette innebzerer at det ikke
foreligger risiko for fuktinntrenging gjennom terrengbergrende vegger. Dreneringsforhold rundt "rom under terreng" vurderes derfor som ikke relevant
for denne bygningen, og det er ikke observert tegn til fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Drenering er IKKE fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder,
innvendige synlige forhold i evt. fellesarealer og synlige forhold over bakkeniva utvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

O Terrengforhold

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til stgrre avvik. Det ble ikke observert
store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall mot grunnmur.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
9 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
|| Teknisk
7 rom

Terrasse- og

t | Arealet av terrasser, apne balkonger
i~ S / A ralkongareal 2 X
N\ . Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L z
Garasje
[ 8od
SO Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| l.— [ %) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset | 8rRAb 8 YIeRS

balkong og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Loed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1.Etasje 53 9 62 40
2.Etasje 53 53
Loft 11 11
SUM 117 9 40
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang: 4,7m?, toalettrom: 1,7m? )
) S A Ekstern utvendig bod: 6,5m?,
1.Etasje spisestue: 16,5m?, stue: 22,2m?, &

Kiokken: 6,8m? ekstern utvendig bod: 1,8m?
Gang med trapp: 6,4m?, soverom 1:

2.Etasje 9,8m?, soverom 2: 12,3m?, soverom 3:
12,2m?, bad: 3,7m?, vaskerom: 6,9m?

Loft Uinnredet loft: 10,8m?

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i avrundet m2.
ALH er ikke beregnet/oppmalt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Deler av dagens vaskerom er oppfgrt som loft pa godkjente og byggemeldte tegninger. Dette innebaerer at deler av rommet
ikke er godkjent som oppholdsrom etter gjeldende dokumentasjon. Bruken av rommet avviker dermed fra godkjent formal, og
tiltak for bruksendring kan vaere ngdvendig dersom rommet skal benyttes som vaskerom permanent.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Det er ikke registrert brannhemmende plater pa vegg eller i tak mot nabo pa kaldloftet. Dette er et avvik fra anbefalt
brannteknisk utfgrelse for seksjonsskille. Fraveer av brannhemmende plater kan gi redusert brannmotstand og raskere
brannspredning mellom seksjoner. Det anbefales & etablere brannhemmende kledning i henhold til gjeldende krav for
seksjonsskille

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Hjemmelshaver informerer om:

- Kledning pa bakside av hus og utvalgte vinduer i boligen ble byttet for ca 3 ar siden.

- Yttertekking, undertak(duk), lekter og renner/nedligp ble byttet i 2022.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 106 20

Kommentar

Tomannsbolig Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaéler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

1.etasje:

Vindfang: 4,7m?
Toalettrom: 1,7m?
Spisestue: 16,5m?

Stue: 22,2m?

Kjgkken: 6,8m?

Ekstern utvendig bod: 1,8m?
Ekstern utvendig bod: 6,5m?

2.etasje:

Gang med trapp: 6,4m?
Soverom 1: 9,8m?
Soverom 2: 12,3m?
Soverom 3:12,2m?
Bad: 3,7m?

Vaskerom: 6,9m?

Loft:
Uinnredet loft: 10,8m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes

differanse bestaende av innervegger, evt piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal
innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2025 Ole Henrik Berg Takstingenigr

John Magne Fosen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 20 1028 0 313.3m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bratet 236

Hjemmelshaver
Fosen John Magne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og etablert boligomrade i Bratet pa Bgnes, omgitt av grgnne omgivelser og gode tur- og rekreasjonsmuligheter.
Beliggenheten gir kort avstand til dagligvare, barnehage, skole og idrettsanlegg, samtidig som kollektivtilbudet i omradet gir enkel forbindelse
til bade Bergen sentrum og gvrige bydeler. Omradet er kjent for sitt familievennlige miljg, naerhet til natur og gode hverdagsfasiliteter, noe
som gjgr beliggenheten bade praktisk og attraktiv.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Utover bebyggelsen er tomten opparbeidet med terrasse, plen, stier og diverse beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 12.12.2025 Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22438-1111 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere John Magne Fosen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Bratet 236
5154 Bgnes

4601-20/1028/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1503250376

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Flising bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

bearbeidet etter instruks fra rarlegger

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Dag Andre Espeset

Beskrivelse av arbeidet: utskifting av vinduer og
ytterkledning

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid péa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: AS Varme

Beskrivelse av arbeidet: Montert peis.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Eltel

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap. Div nye
kurser

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Nabolagsprofil

Bratet 236 - Nabolaget Bgnesskogen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Hatten
Linje 14,15, 49

i q)

8 Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

X Bergen Flesland

Skoler

Fiellsdalen skole (1-7 kl.)
409 elever, 20 klasser

Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.)
219 elever, 15 klasser

B@nes skole (1-7 kl.)
390 elever, 22 klasser

Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.)
150 elever, 15 klasser

Lynghaug skole (8-10 kl.)

432 elever, 33 klasser

Fyllingsdalen videregdende skole
588 elever, 28 klasser

Rudolf Steinerskolen vgs.
90 elever, 3 klasser

«Dette er et trygt og stille nabolag, med
hyggelige mennesker og godt samhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Fyllingsdalen terminal (november 20...

2 min &
0.2 km

20 min A

14 min &
8.6 km

16 min &

6 min &
0.5km

11 min 4
1 km

22 min A
1.5km

20 min A
1.7 km

5min &
3 km

21 min 4
1.9 km

11 min &
6.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39.3%

37.6%
38.9%

17 %
13.8%
14.5%
18.2%
26.1 %
21.2%
16.5%
16.1 %
18.3%

9%
6.4 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bonesskogen 2348 897
[l Bergen 265933 136 695
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bonestoppen Kanvas-barnehage (1-54ar) 5 min %
69 barn 0.4 km
Senterhagen barnehage (1-5 ar) 8 min %
98 barn 0.7 km

Lyshovden Oppveksttun barnehage (1-5 ... 12 min %

87 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Bgnes 10 min %
Bunnpris Smiberget 17 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Oasen 27 min %
c= 1. Egen bil
l@ Boots apotek Oasen 21 min &
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 98/100 B 34% i barnehagealder
W 32%6-12ar
Stgynivaet W 16%13-154r
© Lite stgyniva 91/100 19% 1618 ar
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
© Bpgnes Fjellsdalen Kunstgressbane 7min & ———
Fotba” 06 km [ %
Par u. barn INNG <\ osg N\ }
@ Ospeli borettslag ballbane 8 min % I ———— 4 4 \,-L\Q;\}/{\\ I\ \gsa 7 ,'?/
AP Resp = /\‘//i/;,Skl\J\r‘vesﬂ#aIIBV?\';/ / &
& Aktiv365 Bgnes 9 min % . b% 2 N/ B I\ S * |
Ensligm. barn % =g - % V= J 90
— "&30 g7t )
& Bergen Racketsenter 9 min A — =~ N
— > t‘ 77‘\ SN
Enslig u. barn L e
| B 11135/ a2/ ==
. I N~ | 1331311 129 |
| = e[|, & TP
Boligmasse e ————— = l’**wii;,.qv;-»fﬁ,,ﬂ'
Flerfamilier
— O
B 11% enebolig — & §
B 62% rekkehus
W 8% blokk
19% annet 0% 46%
B Bgnesskogen ‘\\,\ R
B Bergen \\
¥ Norge \\
«Fredelig nabolag med skogen rett Sivilstand R 6»0\\
utenfor. Neert skole, butikk, barnehage. Norge S N
N
God bussforbindelse.» Gift 35% 33% /
Y,
Sitat fra en lokalkjent /
el e enoragen Ikke gift 55% 54% 7.
//
0, [¢) O 7y
Separert 8% 9% S ¢ 7
/
Enke/Enkemann 3% 4% 2 X
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Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:500
KOMMUNE Dato: 08.12.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/1028/0/0
Adresse: Bratet 236, 5154 BONES

20034 V/é/ 'f

K//;/ /

/ ”—"”’

S

/n,,f, 20:1032
il (/]

_, 7 _x / '/

. l".m

‘ﬁ‘\// /’ /

”"“ /u 20;1 031
/ ~ / , /

\,

—— Eiendomsgrense - sikker
- - - - Eiendomsgrense - usikker

[ ] Bygning
7/ Registrert tiltak bygg
Fredet bygg

Mast

Kulturminne Skap
Gangveg og sti EL belysningspunkt - Haydekurve
- Traktorveg % EL Nettstasjon - Fastmerker
&2 InnméltTre Ledning kum

BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 08.12.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/1028/0/0

Adresse: Bratet 236, 5154 BONES

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

}\

2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg

;\g Fylkesveg, tunnel
/\/ Kommunal veg

AN

+ Kommunal veg, tunnel

N/ Privat veg
s, Privat veg, tunnel

.+ Gang-/sykkelveg, europaveg

' Gang-/sykkelveg, riksveg

- Gang-/sykkelveq, fylkesveg

© Gang-/sykkelveg, kommunal
./ Gang-fsykkelveg, privat
4\, Bilferge, fylkesveg
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VYEDTEKTER

FOR

NORDRE BONES SAMEIE

§1

Sameiet omfatter felles tekniske anlegg, fellesarealer, garasjer og parkeringsanlegg pd gnr. 20, bnr. 971
iFana. Sameiet eies av de 84 cierne av rekkehusene pa Britet 132-264, gnr. 20, bnr. 972-1055. Til
orientering: Gnr. og bar. Felger ikke husnummer rekkefolgen.

§2

Sameiet har til formal & bygge opp, drive og vedlikeholde fellesarealer og fellesanlegg som nevnt
under § I, samt 4 ivareta et tilfredsstillende bomilje for sameierne.

§3

Overdragelse av andel i sameiet skal skriftlig meddeles styret.

Overdragelse kan kun skje sammen med rekkehus nevnt under § 1.

§4

Hver sameier har rett til & pantsette sin 1/84 av sameiet.

Pantsettelse kan dog kun skje sammen med bolig,

85

Hver sameier hefter proratarisk for sin andel i sameiets forpliktelser, og er siledes ansvarlig for 1/84
av felles utgifter ved anleggets drift.
I tvilstilfeller bestemmer sameiets styre hva som skal regnes som felles utgifter.

Belopet kan reguleres etter de faktiske lopende utgifter.

§6

Skade pé fellesarealer og fellesanlegg som voldes av sameieren, mé sameieren selv erstatte eller
utbedre uten opphold etter vanlige erstatningsregler, Vanlig nabovarselsendes ut mht.bygningsmessige
endringer som krever byggemelding ihht. Bygningsforskriften.
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§7

NBS skal ha eget styre bestdende av 1 formann og 4 styremedlemmer, og like mange
vararepresentanter,

Funksjonstiden for formannen og de ovrige styremedlemmene er 2 4r. Vararepresentantene velges for
ct r. Styremedlem og vararepresentanter kan gjenvelges.

Valgene av styre med vararepresentanter skjer p arsmetet. Formannen velges ved sarskilt valg. Styret
velger innen sin midte varaformann og sekretzr.

Styret er beslutningsdyktig nar 3 medlemmer er tilstede.

§8

Arsmote er NBS's overste organ,
Avsmete skal holdes arlig innen utgangen av april.
Ekstraordinert &rsmete holdes nér styret finner dette nedvendig, eller nar minst 1/4 av sameierne

krever det.
PA ordinaert drsmete behandles:

1. Konstituering

2. Arsmelding fra styret

Ll

Arsoppgjeret, og i den sammenheng spersmél om anvendelse av
overskudd eller dekning av tap.

Valg av styremedlemmer og vararepresentanter

Godtgjering til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

NS s

Valg av revisor

Ordinart drsmete skal innkalles med minst 8 dagers varsel til sameierne. Ekstraordinart &rsmete kan

innkalles med minimum 4 dagers varsel,

§9

Arsmatet ledes av formannen i styret. Ved formannens fraveer, eller om formannen ikke ansker & lede

metet, kan drsmetet velge meoteleder.

Saker vedrorende sameiets drift avgjeres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer pd drsmatet,
Jfi. lov om Sameie, § 7.

Saker som gjelder fornyelser og pakostninger av betydelig ekonomisk belastning for sameierne, krever
2/3 -dels flertall av de avgitic stemmer pa drsmetet.

I saker vedrerende vediekter eller vedtekisendringer gjelder Lov om sameie, § 6 andre avsniit.

P& arsmotet har sameierne 1 stemme for hvert hus, Sameier kan la seg representere med person med
skriftlig fullmakt pd drsmetet. Ingen kan mete som fullmektig for mer enn en sameier.

§10

Styret ansetter, sier opp og avskjediger forretningsforer og andre funksjonsrer, gir instruks for dem,
fastsetter deres lenn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

§11

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som

vedkommende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse .

§12

Sameierne plikter 4 innbetale til forretningsforeren ménedlige bidrag til dekning av forsikringer,
vedlikeholdskostnader og andre driftsutgifter pa fellesanlegget.
Styret og forretningsforer skal fastsette bidragenes storrelse pa grunnlag av regnskap og budsjett,

§13

Manglende betaling av fastsatt bidrag etter skriftlig pdkrav fra sameiet ved forzetningsforeren, gir
sameiet, ved styret, rett til 4 kreve avgjeldende sameiers andel innlgst ctter takst, fastsatt ved skjonn
etter reglene i Skjennloven av 1. juli 1917, Huset kan kreves fraflyttet. Det samme gjelder dersom
sameier gjor seg skyldig i andre brudd pa bestemmelsene i denne avtalen.

Den enkelte sameier kan ikke fremsette motkrav mot sameiet, med mindre dette er erkjent eller

rettskraftig avgjort ved som eller forlik.

§ 14
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S4 lenge det hviler lan pé eiendommen i Den Norske Stats Husbank, kan sameieavtalen ikke endres
eller sies opp, uten etter samtykke fra banken. Bygningsmessige forandringer som medforer

at det blir et mindre antall boligenheter enn opprinnelig forutsatt, krever ogsa samtykke fra Den
Norske Stats Husbank.

§15

Avtalen gér foran regelen i lov om sameie av 18. juni 1965, nr. 6. Lovens regler gjelder hvor annet
ikke er bestemt i avtalen.

§16
Tvist om sameierens rettigheter og forpliktelser i henhold til avtaten og sameieloven blir 4 avgjere ved
voldgift. Voldgiftsretten skal besta av i alt 3 medlemmer, alle oppnevnt av justitiarius ved Bergen

Byrett. Partene skal ha anledning til & uttale seg om personvalget for oppnevnelsen finner sted.

Reglene i Tvistmélslovens kap. 32 om voldgift gjelder tilsvarende.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bratet 236 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5154 BONES Saksbehandler: Elise Linningsvoll
Telefon: 959 38 227
Oppdragsnummer: E-post: elise.linningsvoll@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



