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Sjonaer hytte med
bryggeplass, kveldssol og
flott utsikt over Kilsfjorden

Velholdt og innbydende hytte fra 1986 med alt pa én flate, flott
beliggende ved sjgen i Kil, Sannidal.

Hytta har dpen stue- og kjgkkenlgsning med panoramavinduer som
gir nydelig utsikt mot Kilsfjorden. Det er tre soverom samt bod
innredet som ekstra soveplass. Moderne kjgkken med integrerte
hvitevarer og bad med egen inngang. Utearealene er romslige og
solrike, med bade overbygd veranda og stor terrasse — ideelt for
sosiale sammenkomster.

Eiendommen ligger idyllisk til i den vakre Kragergskjeergarden.
Adkomst med bét gir en rolig og skjermet atmosfeere, samtidig som
det er kort vei til Kragerg sentrum og Kragerg Resort. Her far du ekte
hytteidyll i vakre, fredelige omgivelser — perfekt for late
sommerdager!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 900 000,- Gnr./bnr. Gnr. 65, bnr. 243
Omkostn.: Kr 98 850, Oppdragsnr.: 1302250088
Total ink omk.: Kr 3998 850,-

Selger: Ragnhild Seierstad

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1986

BRA-i/BRA Total 60/87 kvm

Tomtstr.: 613 m?2

Soverom: 8

Antall rom: 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 87 m?
TBA: 79 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 15 m2 Bod og Teknisk rom

1. etasje
BRA-i: 60 m2 Entré, Soverom, Bod, Soverom 2, Soverom 3, Kjgkken, Stue/spisestue.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

43 m?

1. etasje
36 m2 Dusjrom/bad.

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 m? Soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
613 m2
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Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 613 kvm i fglge tinglyst mélebrev.

Eiendommen ligger vakkert til i sjpkanten ved Kil i Sannidal, og byr pa en sjelden
kombinasjon av fred, naturopplevelser og klassisk skjeergardsidyll.

Tomten ligger sveert solrikt til, vendt mot syd/vest og med sen kveldssol sommerstid.
Hytta ligger 30 meter fra sjgen og har en fantastisk utsikt utover Kilsfjorden. Tomten er
opparbeidet med brygge og tilrettelagt adkomst fra sjgen — dette er en eiendom hvor
baten er det naturlige fremkomstmiddelet, noe som gir en ekstra fglelse av a “reise
bort” hver gang man kommer hit.

Tomten bestar av naturtomt med svaberg, fjellknauser og traer som rammer inn hytta
pa en lun og sjarmerende mate. Her far du gode solforhold og fantastisk utsikt over
vannet, i et omrdde som oppleves stille og uforstyrret — samtidig som man har kort
battur inn til bade Sannidal og Kragerg. Eiendommen egner seg perfekt for den som
gnsker en ekte hytteopplevelse med naerhet til sjgen og naturen som naermeste nabo.

Beliggenhet

Eiendommen har en nydelig beliggenhet i sjpkanten ved Kil i Sannidal, og inngar i den
vakre Kragergskjaergarden. Her bor man med sjgen som nzermeste nabo — omringet av
natur, svaberg og fredelige omgivelser. Adkomsten skjer med bat, noe som gir en stille
og skjermet atmosfeere, fri for biltrafikk og stgy.

Fra eiendommen er det kort battur til bade Kragerg sentrum, hvor du finner butikker,
spisesteder og @vrige servicetilbud. Det er ogsa kort vei til populeere Kragerg Resort,
som tilbyr golfbane, spa og restaurant. Med denne beliggenheten far du det beste av
skjeergardsliv og komfort — perfekt for avslappende ferier, late sommerdager og
uforstyrrede helger aret rundt.

Adkomst
Adkomst via bat eller til fots fra parkeringsplass, men denne ligger en 15 min spasertur
unna.

Bebyggelsen
Omradet er i hovedsak bebygget av fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Ole Bjgrn Mofossbakke

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsbolig oppfert i trekonstruksjon over trebjelkelag
understgttet av betongpilarer med byggear 1986.
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Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger av bindingsverk med staende trekledning.
Det er eldre vinduer med isolerglass og ukjent alder.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger opplyser om at det er lagt inn kommunalt vann i 2021, og som fglge av det fikk
badet nytt klosett, dusjkabinett og vask. Arbeidet ble gjort av Vestmar Rgr AS.

Selger opplyser ogsa om litt skjeve gulv pa kjgkkenet.

Det ble oppdaget rate i 2020 som fglge av utetthet ved pipe. Dette fgrte til stokkmaur
og mus. Dette ble utbedret i 2020.

Det ble installert nytt solcelleanlegg av strgmkilden og innlagt strgm av Kragerg
Elektriske.

Selger opplyser ogsa om at dgrhandtaket pa annekset virker kun fra en side, vindu pa
hovedsoverom kan vaere vanskelig & lukke og det er ikke innlagt varmtvann da det ikke
har vaert behov for dette.

Innhold

Koselig fritidsbolig bestaende av ett hovedplan og en underetasje.

U.etg: Bod og Teknisk rom.

1.etg: Entré, Soverom, Bod, Soverom 2, Soverom 3, Kjgkken, Stue/spisestue.

Det er i tillegg en bod.

Standard
Hytta er oppfert i 1986 med alt pa en flate. Det er koselige utearealer med plass til
bade familie og venner.

Stue

Stua bestar av en dpen stue- og kjgkkenlgsning med plass til bade en sofagruppe og et
lunt spisebord. Her er det furugulv og malt panel i bade vegger og himling. Det er store
panoramavinduer som presenterer den flotte utsikten mot kilsfjorden. Fra stue/kjgkken
er det direkte utgang til verandaen.

Kjgkken
Kjokkenet bestar av en moderne innredning fra lkea og har glatte fronter, laminert
benkeplate og integrerte hvitevarer. Fra kjgkkenet er det pen utsikt mot sjg og fjell.

Soverom

Det er totalt 3 soverom, hvorav alle er av praktisk stgrrelse. Soverommene har furugulv
og malt panel i vegger og himling. Det er i tillegg en bod, som er innredet som
soverom, og her er det laminat pa gulv og malt panel i vegger og himling.
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Bad
Badet har egen inngang rett ved ytterdgra. Her er det malt furugulv og panel i vegger
og himling. Badet inneholder servant med underskap, dusjkabinett og et toalett.

Hytta har romslige og trivelige utearealer. Rett utenfor stue og kjgkken finner du en
overbygd veranda med god plass til sittegruppe — et perfekt sted for grilling og
avslapping pd varme sommerdager. Ett niva ned fra hytta ligger en stor, solrik terrasse
med rikelig plass til utemgbler og sosiale sammenkomster.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er pavist en del rust
pa platene.

- Nedlgp og beslag: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert

- Veggkonstruksjon: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler

- Vinduer: Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal
slitasje. Eier opplyser i egenerkleering at vindu pa hovedsoverom noen ganger kan
veere vanskelig a lukke.

- Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det er pavist utetthet/
apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Tilstandsgraden er
gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Inngangsdgren til
hytta er litt vanskelig & dpne/lukke.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konstruksjonene har skjevheter. Det er pavist storre skjevheter i rekkverk, og
betydelige skjevheter i terrassedekke.

INNVENDIG

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer. 3 av 4 dgrer tar i karm pa befaringsdagen

- Dusjrom/bad: Rommet er ikke utfgrt som et vatrom.

- Kjokken 1.etg avtrekk: Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Forhold som har fatt TG3:

UTVENDIG
- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
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INNVENDIG

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av OBM Bygg og Takst AS ved
Ole Bjgrn Mofossbakke datert 20.05.2025.
Rapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er plass til parkering 700-800 meter nord for eiendommen, her er det ogsa mulig
med gjesteparkering. Eiendommen har tinglyst parkeringsrett, og det er ikke betalt noe
vederlag for slik parkering.

Selger har tidligere leid parkerings- og batplass rett over fjorden. Konf. Megler.

Forsikringsselskap
Tryg

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Det er montert vedovn og ellers elektrisk oppvarming.
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Det ble investert i nytt solcelleanlegg til fritidsboligen for ca 5 ar siden, samme
anlegget ble valgt av flere hytter i omradet. Det er eneste stremkilde, og den har ifglge
selger gitt nok strgm til & dekke behov var, sommer og hgst. Solcelleanlegget kan ikke
brukes til oppvarming. Selger har benyttet ved for oppvarming ved behov.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr 13 646

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6 309

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 520,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 243 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumentnummer 904044 - Erklaering/avtale DIVERSE SERVITUTTER -
UFULLSTENDIG SPESIFISERT OVERF@RT FRA HOVEDB@LET (MFL) - KAN INNEHOLDE
PENGEHEFTELSER: Dokumentet er en samlepost av tinglyste bestemmelser som har
fulgt med etter fradeling fra hoved bglet. Det er lite sannsynlig at noen av disse
bestemmelsene skal ha noen fremtidig betydning for kjgper. Bestemmelsen vil uansett
ikke kunne slettes fra grunnboken, og kjgpers eventuelle panthavere vil f& prioritet bak
denne.

05.04.1979 - Dokumentnr: 1380 - Erklaering/avtale om plikt til & delta i felles
renovasjonsordning og best. om adkomstrett, rett til batfeste, bestemmelse om
parkering. Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:65 Bnr:39

Dokumentet er kjgpekontrakten mellom grunneier og fgrste eier av eiendommen. Her
gis eiendommen rettigheter til parkering, og vei til parkering samt rett til gangsti fra
parkering. Videre gis eiendommen rett til batplass pa anvist sted. Det er plikt til & delta
i felles renovasjonsordning, og til & betale forholdsmessige kostnader til vei og
parkering. Grunneier gis rett til a kjgre over tomten med temmer, og grunneier kan gi
andre hytteeiere gangadkomst over denne eiendom.

08.03.1978 - Dokumentnr: 674 - Registrering av grunn. Eiendommen er utskilt fra gnr.
65, bnr. 9. Dokumentet er eiendommens malebrev — dvs. det dokumentet som viser
hvordan tomten er formet.

25.04.1979 - Dokumentnr: 1545 - Bestemmelse om bebyggelse. Dokumentet er fra
1979, og gir eier den gang rett til & bebygge helt til grensen. Denne tinglyste
bestemmelse vil ikke ha noe innvirkning pa mulighet for utvidelse/pabygg o.l.

18.05.2001 - Dokumentnr: 1351 - Erklaering/avtale, bestemmelse om bat/bryggeplass.
Dokumentet gjelder avtale mellom de 5 hytteeierne som har batplass i felles
bryggeanlegg, samt bnr. 176 og bnr. 199 (som begge ligger nede ved sjgen, og har
egen strandlinje). For de to sistnevnte eiendommer gar bryggeanlegget noe inn pa
disse eiendommer. Den tinglyste avtalen innebzerer et samtykke til dette.

18.10.2023 - Dokumentnr: 1160151 - Bestemmelse om vann/kloakk. Dokumentet viser
hvor vann- og avilgpsledninger er lagt, og angir rettigheter og forpliktelser i fm. drift,
vedlikehold, reparasjoner og plassering av ledningene og anlegget. Se kart side 52 i
prospektet.
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Boden er meldt som tiltak
ferdigstilt, men det er ikke sgkt om a innrede. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette. Det er mottatt
byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Manglende brukstillatelse medfgrer i teorien av bruken av hytta er ulovlig. Forholdet er
gjeldende for veldig mange fritidsboliger i skjeergarden, og prosessen med a
fremskaffe slik brukstillatelse er ofte forholdsvis ukomplisert. Megler kan sette kjgper i
kontakt med konsulent med relevant kompetanse.

Vei, vann og avigp

Det er offentlig vann og avlgp.

Adkomstvei via bat, eller bil. Fra parkeringsplass er det ca 15 min gange.
Regulerings- og arealplaner

Eiendommen blir regulert av reguleringsplanen "Del av Lyngdalen som gjelder med
formal hyttebebyggelse, fellesareal, og skogsdrift". Elendommen er regulert til
Fritidsbebebyggelse og friluftsomrade. Reguleringsplan og kart er vedlagt prospektet.
Omradet er i kommuneplan avsatt til LNRF-omrade og merket med ras- og skredfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 850 (Omkostninger totalt)
114 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
117 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3998 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 014 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4017 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 850

Lyngdalsveien 39
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,70% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
20 000 Markedspakke

4 650 Oppgjorsvederlag

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 124 550
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid.

Lyngdalsveien 39



Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
17.06.2025

Lyngdalsveien 39
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Velkommen til Lyngdalsveien 39!

den vakre Kragergskjesergarden. Her bor man med

omringet av natur, svaberg og fredelige omgivelse.
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Denne koselige hytta bestar av ett hovbedplan og en underetasje.
Her far du entré, 3 soverom, og en apen stue- og kjskkenlgsning.

Lyngdalsveien39 17



Stua er romslig og lys. Her er det en apen Igsning mellom stue og kjgkken.
Her er det komfortabel takhgyde og en luftig atmosfaere.

Fra stua er er det utgang til en nordvendt veranda.

18  Lyngdalsveien 39




Fra spiseordet er det flott utsikt utover mot Kilsfjorden.

Lyngdalsveien39 19



Her kan du sta og lage mat pa en varm sommerdag, med kveldssola rett inn!

Lyngdalsveien 39
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Det er 3 soverom i hytta, og 1 soverom i annekset. Alle soverom er av praktisk stgrrelse.
Dette er soverom 1

Soverom 2.

22  Lyngdalsveien 39



Soverom i anneks.

Lyngdalsveien39 23



Badet har egen inngan ved hovedinngangen
pa hytta. Badet inneholder toalett,
dusjkabinett og servant med underskap.
Herfra er det ogsa utsikt.
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Det er koselige utearealer rundt hytta. Terrassen pa nedsiden er romslig, og har god plass til hagemgbler.
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Her er det perfekt for grllings pa en varm sommerdag!
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Batplassen ligger godt til i fellesanlegget.
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Kontakt megler for en hyggelig visning!
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Lyngdalsveien 39

1. Etasje

Kjekken

Soverom

/" Soverom

—

A Bad

(I

1 Stue
™
%
1
B - f— -
Overbygget veranda
Veranda

o boligfotografl.no

Soverom / Anneks

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ragnhild Seierstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lyngdalsveien 39
3766 Sannidal

4014-65/243/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302250088 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Vestmar Rar

Beskrivelse av arbeidet: Etablering av nytt
bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Innlagt kommunalt vann, sé alt av baderomsmabler og rer nytt

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det var fuktinntregning ved pipelep pa tak, som farte til rate, mus og stokkmaur. Dette ble fullstendig utbedret av
Norsk Hussopp Forsikring i 2020

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Norsk Hussopp Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Beskrevet i forrige
punkt

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Norsk Hussopp Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Pipelgp nytt og deler av takbjelker og vegg skiftet ut ved utbedring av
réte

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det ene soveromsvinduet kan vaere litt vanskelig a lukke noen ganger, men finnes en grei teknikk ved de tilfellene
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Gulvet pa kjokkenet oppleves som noe skjevt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Egeninnsats for & sarge for at vann fra oversiden renner riktig pé siden av
hytta

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Rate, som beskrevet i tidligere punkt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Norsk Hussopp Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Som beskrevet
tidligere

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Som beskrevet tidligere

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Norsk Hussopp Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Som beskrevet
tidligere

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Vestmar ror

Beskrivelse av arbeidet: Etablering av kommunalt vann, alt
nytt

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Streamkilden og Kragerg Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av nytt solcellanlegg av stramkilden og innlagt strem av Kragerga
Elektriske

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Anneks og veranda bygget av forrige eiere

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent av Kragerg kommune

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Etablering av teknisk rom i kjellerrom
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Skaderapport fra Norsk Hussopp Forsikring etter utbedring av rateskade

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Dgrhandtak til anneks virker kun fra en side, men dette kan enkelt ordnes.
Oppvaskmaskinen er ny i 2021, men opplevde sommeren 2024 at den ikke temte seg for vann og sluttet derfor & 6
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virke. Det var heldigvis enkelt & fikse selv, s& dette kan jeg forklare kjgper i tilfelle det skulle skje igjen.
Det er ikke innlagt varmtvann da det ikke har veert behov for dette

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Hyttefeltet har sammen opprettet et AS i anledning opprettelse av kommunalt vann. Regner med ny kjgper mé ta
over min andel der
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Nabolagsprofil

Lyngdalsveien 39
Avstand til sjo Vintersport
31Tm (. Langrenn I 1) I
Offentlig transport Alpin , f
* Vegarshei ski og aktivitetssenter
X Kristiansand Kjevik 1139 min & * Kjgretid: 44 min \‘\’
i _ » Skitrekk i anlegget: 1
*  Sandefjord lufthavn Torp 116 min &
@ Neslandsvatn stasjon 23 min &
Linje F5 19.9 km Aktiviteter
@ Gjerstad stasjon 26 min & Gulodden badeplass 7.1 km
Linje F5 26.5km
Béatutleie - Kragerg Sportell og Apparte... 14 min &
& Rindebakken 6 min &
Linje 609 27 km Krikken Kystfort - Skatgy 10.2 km
Kragerg Svgmmehall 16 min &
Avstand til byer Kragerg Kino 15 min &
Kragerg 15 min &
Porsgrunn 44 min & Sport
Skien 52 min & @ Kolbéann 7 min &
Ballspill, fotball 3.3km
Arendal 59 min &
® Sannidal skole 8 min &
Oslo 2120 min & Ballspill 4.5km
&  MOT Kragerg 11T min &
Ladepunkt for el-bil & Family Fitness Kragerg 16 min &
& Alti Kragerg 10 min &
= Recharge Rema Kragerg 11 min & Dagligvare
Coop Extra Haugtun 10 min &
PostNord, sgndagsapent 53km
Rema 1000 Sannidal 10 min &
Post i butikk 54 km
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ENERGIATTEST

Adresse Lyngdalsveien 39
Postnummer 3766

Sted SANNIDAL
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 65

Bruksnummer 243
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 15590505
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-118801

Dato 12.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

47



48

1 LI

FASADE MOT NORD

FASADE MOT VEST

IR,

||

ll

il

l[“ m‘ l” I#_nl| Tl “Hllm:liﬁ;ll

Ny bod
‘ "%lf m

FASADE MOT SYD

Ny

bod

|
|

Il

I
I
1 T1

FASADE MOT @ST

Tif 91 69 22 30 Fox 94 77 26 68

Okkenhaug Prosjekt+arkitektur

Brottvollveien 199, 1164 Oslo post@okkenhaug.net

Liv Nesland Seierstad
Gnr. 65 bnr. 243 HYTTE KILSFJORDEN
FASADER

MAL: 1 : 100

DATO: 25.03.08 O 2
SIGN: A.0.




7100

: P

Ve

1
T— = | T

&l ' A
Overbygget terrosse Bod
B -----L- ----- l N
R T T T
PLAN 0 R | 2550 T
N 1900
SNITT \ l
3000 e e ©
Ny bod 5.2 0
Ny bod
5000
Ny bod
Okkenhaug Prosjekt+arkitektur Liv Nesland Seierstad MAL: 1: 100
Brottvoliveien 199, 1164 Oslo post@okkenhaug.net Gnr. 65 bnr. 243 HYTTE KILSFJORDEN DATO: 25.03.08 O ']
TIf 91 69 22 30 Fox 94 77 26 68 PLAN OG SNITT SIGN: A.O.

49



A3 wm

q

!
MeT NABO . .

06 e W‘J’F

Dato: 23 jiii 26/

L

MIT ETEN TERRATSE

S0

TILBYGG )
NESLAND SEIERSTAD, SUGDEBUKTA BRYGGE, KILSFJORDEN




)3 m

g

VERANDA

MCT NABC 1

| & ! MCT  5)¢

TILBYGG
NESLAND SEIERSTAD, SUGDEBUKTA BRYGGE, KILSFJORDEN

gy 232 OV

51



Attestert kopi av dok.nr. 2023/1160151/200 Side 2 av 3

N
Mg Kartverket  yiocteringstidspunkt 2026-02-25 10:25

Eiendommene som nevnt i punkt 3 gis rett til & ha vann- og avlepsledninger liggende i
eiendommen gnr. 65 bnr. 39 i Kragere kommune. Ledningstraséene er vist i kartskissen nedenfor,
og disse kan ikke vesentlig endres uten grunneier av gnr. 65 bnr. 39 i Kragere kommune sitt
samtykke.

Rettighetshaverne gis rett til a uteve drift, vedlikehold og reparasjon av ledningene og anlegget.
Rettighetshaverne gis rett til nedvendig tilgang til ledningene og anlegget pa gnr. 65 bnr. 39 i
Kragere kommune for a uteve slik drift, vedlikehold og reparasjon.

VEDLEGG D-1

Denne erkleering skal tinglyses pa gnr. 65 bnr. 39 i Kragere kommune, og kan ikke slettes uten
etter samtykke fra aktuell(e) rettighetshaver(e).

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheter inntegnet. OJa 0O Nei
OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen

[}?gq 1% I?sgs(ninde) sudersat Odak Kinde

05. September 2023 2av3
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 REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV LYNGDALEN, GNR. 65, BNR, 9, TILHBRENDE THOR RINDE,

KRAGER@ KOMMUNE.

. -_, "b'}fhfﬁr’b '
VN F AT

Qib@ -JL75

§ 1 : el

Det regulerte omrddet er p& planen vist med reguleringsgrenss.
Innenfor denne begrensningslinjen skal omrédet bygges ut i sam-
svar med den disponering som er vist pd planen.

§2 ' )

a, I byggeomrddet kan oppferes fritidshus i 1 etasjs; med mene-
retning som vist p& planen. :

b. Frittstédende uthus tillates ikke, eventuelle birom skal opp=-
feres i direkte tilknytning til fritidshusst,

c. Bygningene skal ha saltak. )
Takvinkelen kan vaere mellom 150 - 250, dog kan bygningsriddet
kreve at bygninger i samme gruppe skal ha lik takwvinkel.

d. Nzrarealet skal utformes som naturtomt, uten sterre.
sprengnings-, stepe- eller planeringsarbeider,

8, Innhegning sller gjerder tillates i allminelighet ikke opp-
fert., N&r sikkerhetshensyn tilsier dat kan bygningsrddet

tlllate 1nn§Jerd1ng.

f. Hus godk jent for fritidsformdl kan ikke tas i bruk som
heldrsbolig.

§ 3

Omrédet som i planen er avmerket for skogsdrift kan banyttes
som turomréde,
§ 4 L /

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for y
.eayet at bebyggelsen far en god form og materialbehandling,
Farge pd hus skal godkjennes av bygningsradet,

§ 5

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvar szrlige grunner taler for det, tillates av bygningsrddet
innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene
for Kragere kommune, ;

REGULERINGSPLANEN STADFESTET
med brev ay ol A« L] A~

fra Fylkesmannen i Telemark
Etter-fullmake

. éﬂt&iﬁé&ﬁ%ﬁuitu(



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1380/31 Side 1 av 2

~
Mg Kartverket ontet 2025-05-02 13:24

KJPPEKONTRAKT,

Undertegnede Thor Rinde og Med=kjemi A/S, Hofstadgt. 60,
1375 BYN, har dags dato inngdtt f£glgende kjgpekontrakt:
1, Thor Rinde, £, 17.,03,=39= -Kragam,

selger herved til Med=kjemi A/8, 1375 HON
Rinde Hytteomridde tomt nr, 8, gnr, 65, bnr., 2¥3.

O

2. Ejgpesummen utgigr kr, 65,000,= + vanlice salgsonkostninger
(stempelgebyr, tinglysningsgebyr, gebyr for oppmilings=

E— og skylddelingsforretning sawt utgifter i forbindelse

med utferdigelse av skjgte og kjdpekentrakt samt tinglysning

av nevnte dokumenter,

3. Eiendommen selges fri for pengeheftelser,

BOKFGRT

S

4. Kigperen forplikter seg herved til & f£fdlge de reguleringse
bestermelser som er vedtatt i tilknytning til regulerings=

P5APR79 01380
SORENSKRIVEREN |

DA

planen foxr del av Lyngdalen, ¢nr, 65, bnr. 9 i Kragerg
kommme, Sttt eksemplar av reguleringsbestamnelsene ved=-

legges naervarende kjgpekontrakt.

5. Xijgperen far bitfesterett for en smidbdt nedenfor hytten
etter grunneierens narmere anvisning,

= 6. Higperen forplikter seg scem hjemmelsinnehaver til & delta

i den felles renovasjonsordning som grunneieren matte
bestenme samt & delta med sin forholdsmessige del det den
felles renovasjonsordning koster, herin, inkludert arbeids=—
onkostninger og transportutgifter,

7. Hytteeieren har rett til & bruke de felles gangstier 1
henhold til vedtatt reguleringsplan,

8. Kjgperen har rett til parkeringsplass for an personbil pa
felles parkeringsplass mot & betale de forholdsvise andel
av opparbeidelsesomkostningene for nevnie parkeringsplass.

9. Kjdperen har videre rett til vegrett fram til parkerings-
plassen mot & delta i vedlikeholdsomkostningene som blir
4 fordele pd alle brukerne av vegen,
el 10, djemmelsinnehaveren til Lyngdalen, gnr, 65, bnr, 9 skal ha
& _) rett til & kjgre over tomten gnr, 65, bnr,2¥d med tgmmer,
11, Hjemmelsinnehaveren til Lyngdalen, gnr, 65, bnr, 9 skal
ha rett til for egen del eller for andre hytteeiere & gi

roare #11 cancvas avar tamban emy. G5 . hnr. A¥2%a nardvesta




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1380/31
Uthentet 2025-05-02 13:24

hver av partene beholder ett eksemplar hver.,

Sannidal, den Ze. X 1979,

Lhe St W/

Side 2 av 2

Thor Rinde Je fo Med=kjemi A/S,

Undertegnede som er over 20 &r
bekrefter herved at Thor Rinde og Med-Kjemi A/S V/Sveinung
Vegusdal egenhendiqg har underskrevet narvarende kontrakt
og at de begge er over 20 &r,
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 65/243

Adresse: Lyngdalsveien 39
Dato: 30.04.2025
Malestokk: 1:1000 UTM-32

ooesls 3|

65242

1
N 6526700 \; N 6526700
/f’
{
\
i
m [ m
©Norkart 2025 @ | o
2 { g
8 }

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forfritidsbebyggelse
Omride forjord- og skogbuk
Friluftsomride (p4 land)

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008

-~
\,/\

~
Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Planlagt bebyggelse

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lyngdalsveien 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3766 SANNIDAL Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120

Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



