


Innholdsrik enebolig i
rekke i et populart og
barnevennlig omrade |
Garasje | God planlosning

Meget flott og innholdsrik enebolig i rekke pd Sgm med gangavstand
til lekeplasser, barnehager og skoler. Flotte naturomrader med turstier
i neeromradet samt idrettspark ved Sukkevann med tennisbaner,
Andre Sandvik idrettshall og fotballbaner samt Ipypenett og badevann mm.

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Boligen byr pa en solrik terrasse, 3 gode soverom, 1 dusjbad,
toalettrom, vaskerom, stue og kjgkken med god plass til flere sosiale
soner. Parkering i tilliggende garasje.

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 750 000,-
Omkostn.: Kr 95 100-
Total ink omk.: Kr 3 845 100,-
Selger: Linda Irene Larsen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1967
BRA-i/BRA Total 116/139 kvm
Tomtstr.: 376.5 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 59, bnr. 57
Oppdragsnr.: 1411250126
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 116 m2
BRA-e:23 m?
BRA totalt: 139 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 58 m2 Gang, bad, vaskerom, toalettrom og 2 soverom
BRA-e: 23 m? Garasje

1. etasje
BRA-i: 58 m2 Stue/kjokken og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Vaskerom er opprinnelig delt i matbod, diverse, tgrkerom og vaskerom. Dette er slatt
sammen til ett rom i dag. Ellers samsvarer tegning, bare at den er speilvendt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
376.5m?

Beliggenhet

Boligen er plassert i et rolig og barnevennlig boligomrade pa Sem, med kort avstand til
alt du trenger i hverdagen. Du har lekeplasser, barnehager og skoler i nseromradet,
samt en naerbutikk Kiwi, Sgm legesenter, apotek og bussholdeplass. Omradet byr pa
vakre naturomrader med turstier, og for de som er interessert i sport og fritid, finner du
idrettsparken ved Sukkevann med tennisbaner, idrettshall, fotballbaner, skilgypenett og
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badevann

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig i rekke, bygget 1967, dagens eier har eid siden 2008. Populzert etablert
omrade, med lekeplass foran, godt med sol. God planlgsning og uteomrader. Boligen
fremstar modernisert med nyere kjokken, endel overflater, to av ytterdgrer, taktekking,
enkelte vinduer mm. Samtidig eldre bygningsdeler som kledning, enkelte vinduer, bad
og vaskerom bla. Bad og vaskerom far darlig karakter fordi de er eldre og ikke har
dagens Igsninger, men de fungerer.

Utvendig

Tekking av undertak er ukjent. Yttertekking er av betongstein. Pipe beslatt. Vannbord
og vindski av tre. Takrenner og nedlgp i stal. Yttervegger er trekonstruksjon med
trekledning. Takkonstruksjon er av trekonstruksjon og saltak med sperrer. Trevinduer
av isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5-10 ar. Normalt vedlikehold og
smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

Ytterdgrer

- Balkongdgr, tredgr med isolerglass fra 2022.

- Skyvedgr, aluminiumsdgr med isolerglass, noe eldre men funksjonell.
- Inngangsder, tredgr med isolerglass fra 1993.

- Garasjeport og dgr, tre.

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord i front og stgpt dekke bakside.
Belegningsstein ved inngang.

Innvendig
Etasjeskille i tre. Teglsteinspipe. Peisinnsats i stue fra 2022. Tretrapp og tredgrer.

Vatrom
Eldre bad med fliser gulv og vegger. Bestdende av dusjkabinett og eldre innredning.
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Vaskerom
Enklere med malt murgulv og murvegger. Brukes som bod/vaskerom, romslig.

Kjgkken

Laminatgulv. Innredning fra 2022 ifglge eier, med trefronter/laminerte fronter og
laminert benkeplate. Integrert mikroovn, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap, steke topp
og kjgleskap.

Spesialrom
Toalett: gulv og malte vegger. WC og innredning.

Tekniske installasjoner

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25-75 ar. Stoppekran
plassert i vaskerom. Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Varmtvannsbereder plassert i
vaskerom og er fra 2011. Automatsikring i gang.

Tomteforhold:

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som grunnmursplast eller
drensledninger. Stgpt grunnmur. Ikke observert dpenbare avvik som ansees
unormalt. Forstgtningsmur bakside.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Vaskerom er opprinnelig delt i matbod, diverse, tgrkerom og vaskerom, slatt sammen
til et rom idag. Ellers samsvarer tegning bare at den er speilvendt.

Sammendrag selgers egenerklzering
Nar kjgpte du boligen?
-2007

Hvor lenge har du eid boligen?
-17 ar og 11 maneder

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

- Tilbud om rgrfornying sendt til megler. Tilbudet gir et anslag pa ca. kr 40 000,-.
Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Elektrisk installasjoner ifm. oppussing av kjgkken/stue. Arbeid
utfgrt av: Elektrotema

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Underetasje: Gang, toalettrom, bad, vaskerom og 2 soverom
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1. etasje: Stue/kjgkken og soverom.
Garasje pa ca. 23 m?

Entré:
Lys og innbydende entré med god plass til oppbevaring i skyvedgrsgarderobe.

Stue:
Romslig stue med god plass til sofagruppe og tilhgrende mgblement. | stuen er det
utgang til en solrik balkong pa ca. 17m?2. Her er det ogsa god plass til flere sittesoner

og grill.

Kjgkken:

Pent og stilrent kjgkken med integrerte hvitevarer som stekeovn, mikrobglgeovn,
kisleskap, oppvaskmaskin og platetopp. Kjgkkenet oppleves som luftig samt at det har
god oppbevaringsplass.

Soverom:
Boligens 3 soverom er av god stg@rrelse med god plass til seng, pult og
oppbevaringsmgblement. Rommene har skap med god oppbevaringsplass.

Baderom:
Baderommet bestar av dusjkabinett, baderomsinnredning med servant og speil.

Toalettrom:
Vegg i vegg finner du toalettrommet. Dette bestar av gulvstaende toalett og vegghengt
servantskap med dgrer samt speil over.

Vaskerom:
Boligen byr pa eget vaskerom med mye skapinnredning og rom for frittstaende
kjgleskap.

Garasje:
Parkering i garasje pa ca. 23m2.

Bod:
Bod under trappelgp.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader:

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Utvendige trapper

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
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Tomteforhold > Terrengforhold
Vatrom > Underetasje > Bad > Bad generelt
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vaskerom

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kjgleskap i kjeller kan fglge ved avtale.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er gode parkeringsmuligheter pa tomten. Garasje og 4 biloppstillingsplasser
opplyser selger.

Solforhold
Romslig balkong med gode solforhold.
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Forsikringsselskap
JBF

Polisenummer
1833004

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av varmepumpe i stue og varmekabler i gang og pa
baderom. Ellers er boligen oppvarmet ved bruk av elektrisitet.

Info stremforbruk
Selger opplyser at stramforbruket for 2024 var pa ca. 14.500 kWh.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 750 000
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Kommunale avgifter
Kr 13 390

Info kommunale avgifter

De kommunale avgfiter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-

og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon kommer i tillegg.
Renovasjonsgebyr

beregnet for 2025 er kr. 3091,44,-. Gebyret faktureres forhold til antall tamminger.

Formuesverdi primaer
Kr 638 360

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 553 441

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 57 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4204/59/57:
14.11.1968 - Dokumentnr: 8911 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

11.03.2025 - Dokumentnr: 277242 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

15.07.1966 - Dokumentnr: 4449 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:59 Bnr:27

01.01.2020 - Dokumentnr: 1506298 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:59 Bnr:57

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger sgknad om byggetillatelse med byggemelding datert 27.04.1967 med
tilhgrende bygningstegninger datert 1967.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bebyggelse av vaningshus etter plan. 166 stadfestet
10.09.1966.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent

for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
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veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 100 (Omkostninger totalt)
111 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 845 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3861 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 863 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr95 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Vedlegg til Salgsoppgave
Det oppfordres til at alle interressenter og budgivere setter seg inn i salgsoppgaven
med medfglgede vedlegg.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf - bildegaranti

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke- 16.990,-. Apningstilbud 8.990,-

1 500 Markedssupport inkl stylist om gnskelig: 1990,-

9 990 Oppgjgrshonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 90 045

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B

Bliksheia 70
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4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
21.03.2025
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STUE/
SPISESTUE

TERRASSE

==

SOVEROM

KJ@KKEN

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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7 . i‘ .

SOVEROM

| - L i )
3 w
— !
WC

VASKEROM/
GARDEROBE

GANG

GANG

SOVEROM 5 .
\ |- BOD

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bliksheia 70
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bliksheia 70, 4637 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 59, bnr. 57

Sum areal alle bygg: BRA: 139 m? BRA-i: 116 m?

Befaringsdato: 13.03.2025 Rapportdato: 17.03.2025 Oppdragsnr.: 13333-4141 Referansenummer: 121220

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477777

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-4141 Befaringsdato: 13.03.2025

\

Norsk takst
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Gnr 59 - Bnr 57 Sleipnersvei 9 k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-4141 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13333-4141 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 4 av 26
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Beskrivelse av eiendommen
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4631 KRISTIANSAND S

Enebolig i rekke, bygget 1967, dagens eier har eid siden 2008.
Populeaert etablert omrade, med lekeplass foran, godt med sol.
God planlgsning og uteomrader.

Boligen fremstar modernisert med nyere kjgkken, endel
overflater, to av ytterdgrer, taktekking, enkelte vinduer mm.
Samtidig eldre bygningsdeler som kledning, enkelte vinduer, bad
og vaskerom bla. Bad og vaskerom far darlig karakter fordi de er
eldre og ikke har dagens Igsninger, men de fungerer.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til at
det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig sa
ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes mindre
normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje ikke
er nevntirapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veaerutsatt
bygningsdelen er.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Enebolig i rekke - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Tekking av undertak er ukjent. Yttertekking av betongstein.

Pipe beslatt.

Vannbord og vindski av tre.

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

Takrenner og nedlgp i stal.

Yttervegger
Trekonstruksjon med trekledning.

Takkonstruksjon
Trekonstruksjon, saltak med sperrer.

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10
ar. Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Ytterdgrer

- balkongdgr, tredgr med isolerglass, fra 2022.

- skyvedgr, aluminiums dgr med isolerglass, noe eldre, men
funksjonell.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass, fra 1993.

- garasjeport og dgr, tre.

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord i front og stgpt dekke
bakside. Beleggningsstein ved inngang.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskille i tre.

Teglsteinspipe. Peisinnsats i stue, fra 2022.
Tretrapp.

Tredgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Eldre bad med fliser gulv og vegger. Dusjkabinett og eldre
innredning.

Vaskerom
Enklere med malt murgulv og murvegger. Brukes som
bod/vaskerom, romslig.

KJBKKEN Ga til side

Laminatgulv. Innredning fra 2022 ifglge eier, med
trefronter/laminerte fronter og laminert benkeplate.

Integrert mikroovn, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap, steke topp
og kjgleskap.

SPESIALROM G4 til side

Toalett: elegg gulv og malte vegger. WC og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75
ar. Stoppekran plassert i vaskerom.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra 2011.

Side: 5 av 26
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38

Automatsikringer i gangen.

TOMTEFORHOLD

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som
grunnmursplast eller drensledninger.

Stgpt grunnmur. Ikke observert apenbare avvik som ansees
unormalt.

Forstgtningsmur bakside.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig i rekke

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vaskerom er opprinnelig delt i matbod, diverse, tgrkerom og

vaskerom, slatt sammen til et rom idag. Ellers samsvarer
tegning bare at den er speilvendt.

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato:

13.03.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.
15 Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
10
I Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.
5 Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
= overflater er ikke kontrollert.
. |
B 760 Ingen awik Overflater er vurdert i rapport?n, .kun slitasje/svikt \{esentllg ut
; ) over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
TG1: Mindre eller moderate avvik synlige flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og
TG2: Avvik som ikke krever tiltak andre gjenstander.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Forgvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
3 . .
Enebolig i rekke
L' 2(<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 S
@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@© utvendig > Utvendige trapper Gatil side
1
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
S
0 < © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
5 ; Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Bad generelt
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 . . L
© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Vaskerom Gatil side
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Oljetank Ga til side

(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon il si
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-4141 Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

G
G
o
&
&
o
o
O
O
O
O
o
o
@

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Pipe og ildsted a til si
Innvendig > Innvendige trapper a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Satilside
og konstruksjon

Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(-]

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Caltilside
innredning

(]

@ Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
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ENEBOLIG | REKKE

Byggear Kommentar
1967 Ref eiendomsverdi
Anvendelse
Eiers bolig
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekking av undertak er ukjent. Kvalitet pd sammenfgyninger og overlapp
pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein pa bolig og takshingel garasje.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Undersgkelse er utfgrt fra bakkeniva, innvendige overflater, og
tilgjengelige deler av loft.

Taktekking er nyere argang, fra fgr dagens eier som kjgpte i 2008, men
ukjent nar.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P3a generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnéler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere
er nasjonalt krav, sd ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke. Tg3.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Eldre fuktskjolder.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Enkelte bord er byttet men det er hovedsakelig eldre kledning. Noe rate
pa baksiden av garasje, ellers mer normal alder og veerslitasje med noe

malingflass her og der. Noe utskiftning ma paregnes av darlige bord, og

noe normalt vedlikehold som skraping og maling. Pa lengre sikt bgr man
bytte hele vegger, etterisolere, og lufte/museband, vindsperre mm ihht

dagens krav og standard.

P& kledning er det lite lufting i nedre del av konstruksjon. Dette
medfgrer at treverk er mer utsatt for kondensfukt, rate mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering og bytte darlige bord, skraping/maling, og deretter
normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

Rate.

Malingflass.

D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

Trekonstruksjon, saltak med sperrer. Lufting hovedsakelig OK ned mot
gesims, men mindre kondensmerker observert. Ikke veldig unormalt.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vinduer oppe er fra tidlig 2000 tallet og fra 2022 pa kjgkken. Tidlig 2000
nede ogsa, med unntak av vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vaskerom vinduer er eldre med enkle glass. Aldersslitasje og lav
isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering/vedlikehold eldre vinduer.

Darer
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Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr, tredgr med isolerglass, fra 2022. Funksjon OK.

- skyvedgr, aluminiums dgr med isolerglass, noe eldre, men funksjonell.
Glir litt tungt kanskje, men ikke unormalt.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass, fra 1993. Funksjon OK.

- garasjeport og dgr, tre. Funksjon OK dgr.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Malingflass og slitasje garasjeport. Varierende alder dgrer, enkelte eldre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold garasjeport. Oppsyn ellers.

Ingen dgr bakside garasje

Slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord i front og stgpt dekke
bakside. Beleggningsstein ved inngang.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Sprekker i stgpt dekke. Noe mindre ujevnheter beleggningsstein ved
inngang.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normalt oppsyn og vedlikehold.

LAEED Utvendige trapper

Murt trapp inngang og garasje, enklere trapp ved stue.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ingen handlgper til garasjetrapp, tg3. Enklere trapp ved stue, ingen
handlgper men lavere fallhgyde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Behovsvurdering handlgpere og evt bygge litt bedre trapp ved stue.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Enkel trapp.
INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar hovedsakelig med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert. Oppe er det malt ca 20mm
nivaforskjell fra peis til skyvedgr.

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Radon

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.H@ye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvdake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Peisinnsats i stue, fra 2022. Eldre vedovn nede. Ubrennbar flate er
tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.

Nyere peisinnsats.
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Eldre vedovn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er ikke foretatt hulltaking fordi bakvegg er av betong.

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner
ansees som risikokonstruksjon da det kan vare skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Derav er det god Igsning med synlig
betongvegg slik som na.

Innvendige trapper

Tretrapp.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025
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Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Bad generelt

Eldre baderom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet far en darlig karakter fordi det ikke har dagens standard, men
det fungerer siden det er dusjkabinett og liten fukt pakjenning.

Fliser pa gulv. Ikke fall mot sluk. Ikke noen nyere membranlgsning.
Sprekk enkelte fliser.

Fliser vegger og ess plater tak.
Dusjkabinett og innredning. Fuktsvelling/eldre innredning.

Vifte.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Rommet ansees modent for en modernisering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt i soverom
mot dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfert.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

UNDERETASJE > VASKEROM

LAEED Vaskerom

Det gjgres en enklere vurdering fordi det er eldre enklere vaskerom med
murgulv og vegger.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Malt murgulv. Noe malingflass. Fall mot sluk lokalt, ellers lite fall i
rommet.

Eldre sluk , denne ma byttes ved neste renovering. Rommet far en tg3
fordi det ikke har dagens krav til fuktsikring og fall mm, men det
fungerer ved normalt bruk.

Innredning med opplegg vaskemaskin.

Lufteventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket, sd ma man selv vurdere om det ansees
gkonomisk rasjonelt a utbedre utfra at det fungerer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

UNDERETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi det er murvegger.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble utfgrt overflate sgk med fuktindiaktor med utslag. Dette skyldes
trolig kapilaersug/fukt unnenfra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.
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KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

(JZ) overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning fra 2022 ifglge eier, med trefronter/laminerte
fronter og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble
testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert mikroovn, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap, steke topp og
kjgleskap. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert
brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15
ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vere installert slik sensor/vannstopper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.

s
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Ll Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne
i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

SPESIALROM
UNDERETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Belegg gulv og malte vegger. WC og innredning, funksjon OK. Vifte og til
luft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Knekt/lgst do sete.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte do sete.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.
Stoppekran plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ved fremtidig modernisering av vatrom sa bgr det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av rgropplegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Normal levetid for avigpsrgr av plast er
25-75ar.
Normal levetid for avigpsledninger av stgpejern er 30 - 40 ar.

Vurdering av avvik:

Side: 15 av 26

47



Bliksheia 70, 4637 KRISTIANSAND S
Gnr 59 - Bnr 57
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmekabler

Ved inngang og bad, funksjon OK.

Varmepumpe

Varmepumpe i stue.
Fra 2018. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vurdere en stgrre service med sjekk av gass mm.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra 2011. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent. Normalt vedlikehold utfgrt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.

U LK Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato: 13.03.2025

M2 TakstAs Y
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Tg3 alder. Nytt pulverapparat koster 600,-
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Side: 17 av 26

49



Bliksheia 70, 4637 KRISTIANSAND S
Gnr 59 - Bnr 57
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som grunnmursplast
eller drensledninger.

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfgrt.

Erfaringsmessig sa vil utvendig drenering rundt bolig/grunnmur
medfgre tgrrere miljg i kjeller, men man vil ikke kunne hindre
fuktoppsug fra gulv.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt grunnmur. Ikke observert dpenbare avvik som ansees unormalt.

@ Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur bakside.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Fremstar hovedsakelig normal utfra alder, men det er noe
aldersforvitring pa et punkt spesielt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn/mulig utbedring.

Oppdragsnr.: 13333-4141
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Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt
sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm
dreneres bort. Det er dpent i trapp inn i garasje, slik at evt regnvann vil
ledes ned trapp, og deretter i en drensrenne som er der. lkke optimalt,
men funkjon ma vurderes ved nedbgr. Redusert skadeomfang om vann
kommer inn siden det er garasje, men likevel ingen god Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette har trolig fungert men det ma vurderes ytterligere og evt lage
annen Igsning om mulig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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L Jc"8  Utvendige vann- og avlgpsledninger

Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mest sannsynlig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Oljetank

Oljetank er fiernet av eier i 2019
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato:  13.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

54

Enebolig i rekke

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 58 23 81
1 etasje 58 58 17
SUM 116 23 17
SUM BRA 139
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Toalettrom, Bad, Soverom, Soverom 2, .
Underetasje Garasje
Vaskerom, Gang
1 etasje Stue/kjgkken, Soverom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Vaskerom er opprinnelig delt i matbod, diverse, tgrkerom og vaskerom, slatt sammen til et rom idag. Ellers samsvarer tegning
bare at den er speilvendt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Ikke fremlagt dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig i rekke 116 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Terje Gyberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 59 57 0 376.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bliksheia 70

Hjemmelshaver

Larsen Linda Irene

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 11.03.2025 Ingen vesentllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 5 Nei

observasjoner.

Eier Ik.ke 3 Nei
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke

Megl . o Nei

egler gjennomgatt e
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4141

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13333-4141 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/121220

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250126

Selger 1 navn

Linda Irene Larsen

Bliksheia 70

Poststed

KRISTIANSAND S 4637
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF |
Polise/avtalenr. | 1833004 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LIL
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|bud om rgrfornying sendt til megler

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektrisk installasjon ifm oppussing kjekken/stue
Arbeid utfert av | Elektrotema

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: LIL
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

LARSEN LINDA IRENE Fakturanr. 500763759
BLIKSHEIA 70

4637 KRISTIANSAND S Kundenr. 4001831

Fakturadato 28.02.2024

Forfallsdato 20.03.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3265,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 59/57/0/0/1 - BLIKSHEIA 70 Deres ref.
Eier LARSEN LINDA IRENE
Termin 01 01.01.24-31.03.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010124 310324 331,20 25%
FORBRUK VANN STIPULERT 124 m2 8,90 1 010124 310324 275,90 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P 1 stk 2479,20 1 010124 310324 619,80 25%
FORBRUK AVL@P STIPULERT 124 m2 19,58 1 010124 310324 606,98 25%
EIENDOMSSKATT 1881600 kr 2,07 1 010124 310324 973,50
Netto 2807,38
MVA 458,48
Grunnlag MVA hgy sats: 1833,88, MVA: 458,48 @reavrunding -0,86
Belastes avtalegiro 3265,00

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

LARSEN LINDA IRENE Fakturanr. 500812472
BLIKSHEIA 70

4637 KRISTIANSAND S Kundenr. 4001831

Fakturadato 29.04.2024

Forfallsdato 21.05.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3265,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 59/57/0/0/1 - BLIKSHEIA 70 Deres ref.
Eier LARSEN LINDA IRENE
Termin 02 01.04.24-30.06.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010424 300624 331,20 25%
FORBRUK VANN STIPULERT 124 m2 8,90 1 010424 300624 275,90 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P 1 stk 2479,20 1 010424 300624 619,80 25%
FORBRUK AVL@P STIPULERT 124 m2 19,58 1 010424 300624 606,98 25%
EIENDOMSSKATT 1881600 kr 2,07 1 010424 300624 973,50
Netto 2807,38
MVA 458,48
Grunnlag MVA hgy sats: 1833,88, MVA: 458,48 @reavrunding -0,86
Belastes avtalegiro 3265,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

LARSEN LINDA IRENE Fakturanr. 500861159
BLIKSHEIA 70

4637 KRISTIANSAND S Kundenr. 4001831

Fakturadato 02.08.2024

Forfallsdato 20.08.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3265,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 59/57/0/0/1 - BLIKSHEIA 70 Deres ref.
Eier LARSEN LINDA IRENE
Termin 03 01.07.24-30.09.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924 331,20 25%
FORBRUK VANN STIPULERT 124 m2 8,90 1 010724 300924 275,90 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P 1 stk 2479,20 1 010724 300924 619,80 25%
FORBRUK AVL@P STIPULERT 124 m2 19,58 1 010724 300924 606,98 25%
EIENDOMSSKATT 1881600 kr 2,07 1 010724 300924 973,50
Netto 2807,38
MVA 458,48
Grunnlag MVA hgy sats: 1833,88, MVA: 458,48 @reavrunding -0,86
Belastes avtalegiro 3265,00

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand
kommune

LARSEN LINDA IRENE
BLIKSHEIA 70
4637 KRISTIANSAND S

Eiendom 59/57/0/0/1 - BLIKSHEIA 70
Eier LARSEN LINDA IRENE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1881600,00  kr

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500909905
Kundenr. 4001831
Fakturadato 24.10.2024
Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3595,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 04 01.10.24-31.12.24

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
110,40 1/1 011024-311024

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%
110,40 1/1 011124-301124 110,40 25%

110,40 1/1 011224-311224 110,40 25%

91,96 1/1 011024-311024 91,96 25%
91,96 1/1 011124-301124 91,96 25%
91,96 1/1 011224-311224 91,96 25%

206,60 1/1 011024-311024 206,60 25%

206,60 1/1 011124-301124 206,60 25%
206,60 1/1 011224-311224 206,60 25%
202,32 1/1 011024-311024 202,32 25%
202,32 1/1 011124-301124 202,32 25%
202,32 1/1 011224-311224 202,32 25%

2,07 1/1 011024-311224 973,50

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

LARSEN LINDA IRENE Fakturanr. 500909905
BLIKSHEIA 70

4637 KRISTIANSAND S Kundenr. 4001831

Fakturadato 24.10.2024

Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 59/57/0/0/1 - BLIKSHEIA 70 Deres ref.
Eier LARSEN LINDA IRENE
Termin
nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk 330,00 1/1 010124-311224
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 1833,84, MVA: 458,46 @reavrunding

Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

3595,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

3137,34
458,46
-0,80
3595,00



Resultat etter tilsyn av fyringsanlegg - ingen avdekkede forhold

KBR gjennomfgrte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i din bruksenhet. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov
av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskriftav 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i
nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om brannforebygging.

Status:

Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann
vesentlig.

Tilsynet er herved formelt avsluttet.

Formalet med tilsyn var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Med hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Nettside: www.kbr.no
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Resultat etter
brannforebyggende 09.03.2022

tiltak

Til LARSEN LINDA

IRENE

Gjelder Bliksheia 70- Ref.

HO101 saksnr:
2022/9304

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert

Tiltak: Tilsyn
Status: Utfort
Arsak ikke utfort:



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00010676 05.03.2025 1411250126

Om dokumentet

Ident
1968/8911/93

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/8911/93 Side 1av 6
Uthentet 2025-03-05 08:32

Y. o - 19068 D— )57

&Bﬂﬁ/i/{""‘\) ’I%’.'—{‘L?X - S k J S

tot ] o (0%
10 A_\.q‘?‘ﬂf"t 'iv n.bo'k nr‘(‘ /f u [_&?‘
mﬂm,'tl
A/S Torsvikheia skjeter herved til Kristiansand byrett

Bjern Oskarsen Bliksheia 70

LR ) loollcllo--o.ncol.n-vllvcadro LRI R T S S I A A O O I B R Y

Eriatdmnesni B conici vieeeissiievies

gnra 0509- “r e an‘. - .5.7. s e TR olal.kusoh.eoloai m nr. 70
i Kristiansand S. ]

Kjopesummen for eiendommen er ansldtt til kr.l1l4. OOO.-fJorten—
tusenkroner.

Belegpet betales kontant.
2,

Tomta skal overdras med rett til veg-vann og kloakk, elektrisk
gatebelysning og asfaltering av veinettet.(Opparbeidelse m.v.
av stikkveger er ikke med).

3

Pristakst er ikke holdt. Den vil bli holdt nédr hele omrddet J
er opparbeidet.

Kjepesummen korrigeres opp eller ned i samsvar med pristaksta.

Det forutsettes at pristaksta for samtlige tomter dekker ra-
tomtprisen + opparbeidelsesomkostninger jfr. bl.a. de ting som
er nevnt i pkt. 2. Kjwperen godkaenner en utjamning av tomte-
kostnaden p& samtlige tomter i omrédet.

4‘-

Overdraginga skjer ellers pa disse vilkér:

a/at selgeren ved serskilt kontrakt har pdtatt seg & oppfare
hus p&d tomta og f& dette beldnt med et 1. og et 2.pr. 1l&n i
Den Norske Stats Husbank.

b/at Kristiansand og Omegn Boligbyggelag og/eller Otra Bollg—
byggelag ved salg av eiendommen - skal ha rett til & kjepe : -
eiendommen for pris- evnt. prisanketakst.

Om reglene vedr. pristakster skulle vere bortfalt - skal pri-
gsen kunne kreves avgjort ved voldgift. Retten oppnevnes av -
Kristiansand byrett. Formannen skal vere jurist og de to an-
dre medlemmene skal sdvidt mulig vere sakkyndige. x

Eieren av eiendommen har plikt til & varsle de to lag nér
salg er aktuelt.

Denne rett som er nevnt under litra b gjelder i 5 -fem- Ar
fra tinglysing av skjete. Nar fem &r er gltt, skal heftet
slettes.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/8911/93
Uthentet 2025-03-05 08:32

Side 2 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/8911/93 Side 3av 6
Uthentet 2025-03-05 08:32

= Kartverket

St

¢/at kjoperen og senere eiere skal std som medlem av en vel-
forening "Torsvikheia Vel", som vil bli oppretta. Velet skaI
omfatte den del av Torsvikheia som A/S Torsvikheia utbygger;

5a
Oppgjer.

Bortsett fra den kontante innbetaling som er foretatt, skal
betaling skje slik:

a/Selgeren f&r utbetalt nettoen av 1. og 2.pr. lénet i fra
Husbanken.

b/Om nedvendig opptas et vanlig 3.pr. lin i kredittinstitu-'
sjon med pant i eiendommen. Nettoen av ldnet utbetales
selgeren.,

¢/til dekning av evnt, restgjeld, herunder ogsd for evnt.
prisstigning p& byggekontrakt, evnt. tilleggsarbeider m.v.,
godtar selgeren en 4,pr, obligasjon pd opptil kr.4.000.-, :°
Obligasjonen skal ha opptrinsrett. I obligasjonen bestemmﬁs
renter, avdrag og vilkir ellers.

d/Det som p& ovennevnte mdte ikke er dekket, betales kontant,

6/Kjeperen er kjent med reguleringsbestemmelsene og videre
med de vanlige kommunale bestemmelser og da bl.a.,:

a/at ved anlegg av veger er det rett til & legge skr&ningér
og fylling inn pd tomta, om det er nedvendig for & f4 opp=
arbeidet vegen i full bredde.

b/at kommunen har rett til vederlagsfritt & fore fram og ha
liggende, rerledninger, kabler, telefon og lysstolper med
luftstrekk.

Det mA ikke foretas avgraving eller anlegges murer eller
beplantninger over anleggene som vil vanskeliggjore vedllke-
holdet av disse, uten kommunens godkjenning,

Ved framtidig vedlikehold, plikter kommunen eller den som
eier anlegga & utfeore arbeidet slik at tomteeieren sk@nes |

mggt mulig., Vedkommende gkal alltid rydde opp pa forsvarlig
m e.

Pifgres det tomteeieren noen skade av betydning, kan tomte-
eieren kreve skaden erstattet, etter skjenn pd vedkommendes |
bekostning. Skjennet avgjer om skaden er betydelig. For mang-
lende opprydding, skal det betales erstatning uansett skq-

dens omfang.

7/Ved opparbeidelse av tomta er det snskelig & bevare det na-

turlige terreng mest mulig, likeins skal det vises varsom—
het med fjerning av trer.

8/1 vegkryss og ved utkjeringer, md det ikke beplantes Sllk at
oversikten vanskeliggjeres,

Bygningsrddet kan kreve en slik beplantning fjernet.

.4




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/8911/93
Uthentet 2025-03-05 08:32

Side 4 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/8911/93 Side 5av 6
Uthentet 2025-03-05 08:32

= Kartverket

-3

9/0verforliggende tomta kan samle drens- og overflatevann og
lede det ut p&d nedenforliggende tomt, alt etter vassdrags-
lovens regler.

10/Private fellesanlegg (d.v.s. private veger, private vann-
ledninger, private kloakkledninger o.l.) vedlikeholdes i
fellesskap av de tomter som benytter disse.

Mulig tvist avgjeres av bygningsradet.

11/Alle omkostninger vedr. oppmdlinger, tinglysning, stempel~
avgift, skriving av skjete m.v. beres av kjeperen i tillegg
til kjepesummen.

Kristiansand, den «7% / /. 1968

Vikdee
Godtas av meg: e 5 Pad oo ol
For Bjgrn Oskarsen ifg. fullm. - !"*}'f’f & Jon A e
l)k'“\._.k‘_,_\_ f @ >
,{,;,;-_r{_, ’7_2;{/ I?' 2 4«(
.
Vi bekrefter herved at r")kumentef
r underskrevet i viart norver, og

al utstaderen er pver 21 Ar.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/8911/93
Uthentet 2025-03-05 08:32

Side 6 av 6
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NOTAT

TIL

BYGGEMELDING

At 69-70-72
Matronr./gor. bOF. EaakERalEN = Drir—BirSre—ot—E—8%

Grr. 59, Bnr. 58, 57 o9 55
Vedr, gegpees o L Bat toldksnt caikanva o anms -k lstalbice:

e 107 (23 0 03) W
e Ici (23] 0,62) (2377, ;o? _,zf 70
Urshiftning ‘?J?/”' I



Jnr. 543/67
KM/rh

Bliksheia 60 - 62 - 64, kijedehus

EBBL @stfoldkont.arkt.avd. anmelder 20 stk. kjedehus for A/5 Torsvik-
heia c/o K.0.B.B. i omréde Torsvikheia, Randesund.
Byggeanmeldelsene m/typetegninger er mangelfulle.

Eorslag til vedtak:

Under henvisning til byplankontorets og ingenigrvesenets pitegninger
;: :;. mai ogiz. juni 1967 som md etterkommes, godkjennes kjedehusene
lgende v

Busenes i marken fastsettes ved toret i henhold
e plasseeing = byplankon
Wmum‘nsmmmm.muum.:smn.

kfx. lmn-uisoq“.
Rgr inkl. drenering og graving av grgfter for vann-
qmmmx og kummer - anmeldes saxrskilt til

ingenigrvesenet fgr arbeidet

Réykpipe mh utfgres mm..."m'mm for feiing av pipe
ennes av feiervesenet pd £

Ven jon i henheld til gjeldende bestemmelser.

Rottesikring i hemheold til lov om rottebekjempelse.

By anmeldelse for Bliksheia 66 - 68-100172ll£m.m

mmmdmmmn-nmwum.uuunu—

liggende eneboliger med avstand til annen bygning og nabogrense som

fastsatt i bygningslovens § 70, eizes—<Sispensssion—frs—dspsrtementet

thmploimdmmbmm#tntouuwinumﬂ
ng avcnhn:clqnlnm‘-oggjmmulm-
&.m ollen

lkjdl.nx-iutﬁtu.lmcuuhtong og beboelsesrom i

kolhrutﬁr Lbcny
j = Y i p/d/g d 3 .

uéu tak oy vegger kles med
h:mug- phm B-30 samt utﬂiru gasstett mot bygningens gvrige rom.
Reviderte tegninger med mer utfgrlig utfylt byggeanmeldelse innsendes
til bygningskontrollen fgr arbeidet settes igang.

Forgvrig md alt arbeid utfgres i samsvar wed bygningslov forskrifter.
mn::’im:hluqmmmmm og igang-
settelseskort fgr arbeidet pdbegynnes.
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KRISTIANSAND KOMMUNE

INGENI®RVESENET
4/8 Torsvikheia
K. 0. B.. E;a o
a‘m&
600 XRISTIARSAED
RORLEGGERARBEI DET Slikshels,
&, 26, 28 32, 3%+, 36, 38 b1, %2, B3,
o b7} e, o %0, 31 3 5 ) o o o
60, 82, €3, 88, 67, 64, 65, 70, 75+ 722 73
ble besiktiget .. SOFS dag den . M-_h. 19.31. 83, as" ”’ 79,
Arbeidet er i orden og kan tas i bruk. ’
!ngenlartvesenet overtgar het:ed ikke noe ansvar ove?f:r eier, rar!egger #er 57
tredjemann.
Gjenpart til: Firsa i/3 BEr-Flood
Sygningstontrollea

Anmerkninger:

23. jull 1973.

Kristiansand den

/7;/ Stadsingenior

S e,

o
Kontroller




Kristiensand, den 26, oktober 1967

Kristiensand ingenidrvesen

Melding til:

Bygningskontrollen
Helsergdet

Auteorisert rorlezger Ror-Flood anmelder 20. d.m.

for Kristisnsand og Omegn Boligbyggelag i gnr. 59 bnr, 31 - 130
37 stk, vannklosetter

—_ S

7 Ezas '.!'ff;-'z.f_f‘
T. Timenes
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Vs KOPI
roE s
Fra Fylkesforsyningsnemnda i ' ot - .0 &

10dd83/07 Dato: 22/ 12=67
(Bes oppgitt sonate henveadelsas]

Boxsvikhada. 4/8. AB/S
mvn v .
| 1003 e

i { o o o 4 E 1 s
..mu,..mzxm%ﬁgﬁw..zzﬂnmmmgm W i gt Aoy -
har pa grunnlag av melding datert: 14/ 1267 |
fatt registrert folgende byggearbeid: I =
. I [ertorhald] l
ad : revilkhiais.... 4 e . SaS5a
e —
Byggets art: Bgli sbyg g .~k jedclius og gruppenr.: 1. ..
: ; Tnybygg Itlbygg Ipsbygg FE o]
Arbeidets art*). . . ... .. { .m _N' Juer [naturskad [brann I
o FLL [betong [teglsten llettbetong  [betongstein
Komatpokiion) o .xc v - { eller event. andre materialer: I |
e (oppgi hva slag)
*) Strek under det som passer,
: Grunnflate (dekkareal) . . ....... % i m2
Eventuelle supplerende opplysninger, sl e e e e 2 o
bl.a. til orientering for skatteinspekigren: Antall efasier. . .. .. ... l.ﬂljh et
Brutto golvflate fil andre formal enn bolig -
Leieareal fil beboelse ... ........... 267 o
Antall leiligheter, . ... ............. i
Antall rom i leiligheten ekskl. kigkken . ... .
Antall enkeltrom utenom leilighetene (hybler) . oo
Finansiering av boligbygg:
Bygget aktes finansiert med lan fra -
Husbanken 4 Landbruksbanken .
Herav antall leiligheter planiagt med:
S SEILIGHETENE iighoter | et | S | st | St | e [PO] [,
vann Iys varme | ooouarm. | bad lnifighotar | iiosett | a.leiligh.
1 rom pluss tekjgkken (hybelleiligheter) . .
1 . o+ kigkken (miném3)... .....
e v g i R SRR T
3 » e U e S B
Aad T e 3 3 - | 3 3
S % " I L T AR
6 rom og fler pluss kigkken. . .. .. ...
A P A A ) P A | 5 2 3 3 3
i i P Lol alaa ety

4
t 10

)

b

liylkasirsysingsnemdas stempel o3 undsrsaif]
Alle stiplede linjer fylles ut av fylkesforsyningsnemda. Alle , vinduer" fylles ut w&aﬂ&ro% ﬁm&l .

30000 soft. 4-67. E. 5. TRYKK



Saken omhandler matr.ar: - i lcslieda

SN

BYGNINGSRADET

543067 - i -

T i TN

V3BL OstfoldKont,. ark.avd, arnm, kiedehiis for =

) L 2 5/5-8T. : avsendt 6l uitalelse 6l

(Soken bes vid dt

;Jl _}Ll!'l

Instanser

Anmerkninger

Avsendt

Byplm_sjefen (By‘planr&det) :

'l Ingemarvesenet E

it | Br;;;;_fen (Bthﬁ DR g J ................................................

Bz Stads!mgen (Hdser&det) AR A 3 e
3 ‘ Sted arb. uls (Arbeldsmspektﬂr) ...................... L —— ===

Byarkltekten (T llsynsr&det)

“Pichajelin Bk og fnluﬁsrade:)‘

Sted swﬂforsvsr

Politimesteren

Elekmguetsverket

Bohgkonloret ( Bol!gstyret)

Til‘bake il Bygmngskontro].len
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. Pédtegning 27.mai 1967 fra byplankontoret til ingeniéiveééﬁét A

Jnr. 543/67 Uttalelser:

JA/tba [ <

videresendes bygningskontrollen.
Bliksheia 60-62-64.

Etter byplankontorets og Ingenigrvesenets vurdering av prevestikking
av anmeldte hus (jfr. ingeniorvesenets notat av 6/5-67) har bygge-

laget innsendt forslag til revidert plassering som vist p& kartskisse
motsatt 19/5-66.

Denne plassering kan i hovedtrekkene godkjennes av byplankontoret.

Po'Bliksheia 66,68,70 og 72 medfsrer dette endring ay type, adkomst-
vel og antall hus og ny anmeldelse for disse m& innsendes,

De gvrige hus kan byplankontoret godkjenne under felgende forut-
setninger:

l. Byplanrddets endelige godkjenning av reguleringsendringene
(jfr. ridets vedtak av 10 3—67}. Planen opptegnes pa bykart.

2, Husene m& enten’hnmeldes som sammenhengende kjedehus (med halv-
tak eller ligende,i tilfelle nermere redegjeres for dette), eller
det m4 innhentes dispensasjon fra departementet hvor avstend mellom
frittliggende hus er mindre enn 8 m. Slik dispensasjons-segknad m&
skje pd grunnlag av godkjent bebyggelsesplan med endelig plassering
av husene i gruppene.

3+ Under hensyn til ovennevnte samt tidligere bemerkninger i byplan
kontorets brev av 12/12-66 og 17/3-67 til byggelagit md det for hver
gruppe innsendes detaljerte planer som n@rmere redegjosr for opp—-
arbeidelse, planering, coteheyder, trapper m.v. for arealene mellom
gg omkring husene, garasjetilkjersel, og forhold til vei, Herunder
ogsé& utferselsmite for eventueller skiller ved terrasser, plassering
av sgppeldunker, forslag til tomtegrenser m.v. I den utstrekning
disse arbeider ikke er medtatt i entreprisen md beboere pdlegges

& folge disse planer, jfr. ogsd reguleringsbestemmelsenes § 4.

4. Endelig utstikking av hus fastsettes av byplankontoret. Ved
anmeldelse av gvrige hus i omrddet m& situasjonsplan inntegnes pa
bykari-utsnitt og eventuell vurdering av prevestikking foretas for
anmeldelse,

Til hustypenes utforming vil byplankontoret bemerke at viste plate-
kKledning under og over stuevinduer bgr endres til pamel. Forgvrig

vedrerende thus D 25 01,02,03: med reviderte plassering ber enten
garasjene plasseres ved husenes syd-ost gavl eller hustype endreg
til D 1. Adkomstveien m& trekkes lenger mot nordest av hensyn til

lekeplass., E 5 Z

A, Schanke —]

— - P
(fij&&strup ZS =

Gjenpart: Torsvikheia A/S




Jnr.

OR/ET/BS Uttalelser:

Pategning 2. juni 1967 fra ingenigrvesenet
til bygningskontrollen

Bliksheia 60,62 og 64, parseller av Torsvik, gnr.59, bnr.27.
Kiedehus for A/S Torsvikheia v/Haaland.

Det er nedlagt vann, kloakk og overvann i Bliksheia og Hau-
myrheia som antydet pa situasjonsskisse, korrigert 19/5-67.
I fglge konferande med ing. Haaland vil det bli sendt inn for-
slag til rgrplan for vann, kloakk og overvann, hvor arbeidet wvil
bli utfgrt i samrd med ingenigrvesenet.

Veitilkoblingene fra husgruppene til boligveiene ma gjgres
trafikksikre ved & sprenge bort fjellpartier som stenger for
“sikten". (Szrlig ved Blikksheia 60).

Det er bygget felles septiktank for omradet. Enkelte tomter
vil bli beskaret av hoved- og private rgrledninger, telefon- og
elektriske stolper med luftspenn, eventuellt kabler. Det forut-
settes at de bergrte tomter f£far hefte pa sine kjgpekontrakter og
stiller fri grunn til disposisjon for de tekniske anlegg.

Rgranlegget anmeldes av autorisert rgrlegger og ma godkjennes
av ingenigrvesenet £f£gr arbeidet pabegynnes.

e e D
T. Timenes.

MOTTATr
=S JUN e

KR SAND
BYSNINGSAD.

Gjenpart: A/S Torsvik.
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Bliksheia 68, 70 og 72

Gnr. 58, 57 og 55

1967 Kjedehus for A/S Torsvikheia c/o K.0.B.B.

1984 Tilbygg til bolig for Kjell Roald Borgen ( nr. 68 ) B 1030

1985 Tilbygy/garasje for Jan Edgar Rgsstad ( nr, 72 ) B 745

1986 Tilbygg for Jan Edgar Rgsstad ( nr. 72 ) - %1091

1989 Tilbygg for J., E. Rgsstad ( nr. 72 ) - ) B 1262
1996 - Arkivemlegging - Alfabetisk rekkefglge o -




Skiema for seknad om byggetillatelse )y I ! Rich. Andvord. Bl. 672.

utarbeidet av il & S ; Ny revidert utgave jan. 1966.
Norsk Kommunalteknisk Forening 2o AFR T2 i
(Ettertrykk forbudt) | R e e
1 o Plost i J
Hus - - -

Segknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde naycktig redegijerelse for alle forhold som er
nadvendig til bedommelse av, arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsé av ansvarshavende s& snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsé ma vare i 2 eksemplarer, skal vaere datert og undertegnet.

Soknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i . Kristiansand

| henhold til bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for félgende arbeid péd matr.or. oo
Bliksheia [p0-L2-(Y

o [ {1 ]

Bygningens art: 1) Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn
under foranstdende tilfayes: ..

Arbeidets art: 1) Nybyaging, ombygging, tilbygging, pubygglng, innredning, hovedrepara-
sjon ogondre GrBeIder e s

Den kalkulerte verdi :
av byggearbeidet: ?) Samlet ca, kr. 225.000,-.

Felgende opplysninger skal gis:
Forskr. kap.54 § 1 nr.1a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

Tomtens storrelse NOYyaktige tomtegrenser inntegnes senmre.
Eldre bebyggelse areal . ..... ..., .
DBl T s oo iensastommen g sl e s s N oomw
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft %) ........300 . . . .m?

) Strek under det som passer.
2) Skal utfylles for cppgave til Statistisk Sentralbyra. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap.54 § 1 nr. 1 b. Felgende tegninger vedlegges:
Utsnitt av reguleringsplanen m: 1:1000

Situasjonsplaner m/profiler " 1:200
Plansnitt og fasader av hus " 1:50
Perspektivskisse 183160

Forskr. kap.54 § 1 nr. 1c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og funda-
(Jfr. ogsd forskr. kap. mentering:

2~4o0gB§ N Fast fjell

Forskr. kap. 54§ 1 nr. 1d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:
2 rader 24" dreneringsledninger langs yttermurer og

innv. mot underetasje. Vann og kloakk tilkoples off.
ledningsnett.

Lovens § 74 nr. 2. Fasadens forhold til nabobygninger:

Forskr. kap.54§ 1 nr.2.  Serlige konstruksjoner:

Forskr. kap.54§1nr.3.  Naboer og gjenboere. 4)
(Jfr. lovens § 94 nr. 3) {Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
spknaden skal fglge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

Naboer vil bli varslet gjennom byplankontoret.

Lovens § 94 nr. 2. Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-
(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. §) tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

Lovens §§ 66 og 71. Adkomst og avstand fra veg.
Adkomst fra Bliksheia og Haumyrveien er vist pé
utsnitt av reguleringsplanen.

%) Gienboer er eier eller fester av eiendommen som ligger pad motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70.
(Jfr. forskr. kap. 19, 47
0g 53§ 1)

Forskr. kap. 9 § 2 og

43§2.

Forskr. kap. 9 - 19.

Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

Framspring m.v.:

Takoppbygg:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
Iflg. vedlagte utsnitt av reguleringsplanen.

Isolasjon mot grunnfuktighet:
Det isoleres med kultlag og grunnmurer smbres med
goudrong.

Vegger:

Bindingsverk av tre.

Takkonstruksjoner og taktekning:

Selvbzrende tak, beregnet etter NBI's tabeller.

Etasjeskillere:

Bjelkelag av tre.

Varme- og lydisolasjon:

Papp og mineralull iflg. forskriftene.

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:
B = 90 cm. stigning 18.5/23.

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasjon og seppelnedkast:
Pipe for ovnsoppvarming.
Ventilasjon er angitt p& planene.
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Forskr. kap. 44. Etasjehoyder, rommenes golvflate og lysareal:

Framgdr av plan- og snittegninger.

Lovens § 76. Tilleggsrom:
Angitt pa planene.

Lovens § 75. Priveter - WC:
1 stk. W.C pr. leilighet.

Lovens § 103. Innhengning:

Anmeldes senere.

Ytterligere opplysninger:

J/zﬁ'@/zymzéﬂ/ﬁ don_ 2ot 9.7

NBBL AL NORSKE BOUIGBVGGELATS
LANDSFORBUND

GSTFOLDKONT. ARKT. AVD.
PELLYGT. 61 $.BORG TLF. 54899

% lder/ﬂéty { Wm0 7/3/ [forsviffas L 2

byggherre

Adressesucarenia s Adresse: % f‘ﬁ 'gf /?‘zf“é""{);/’%z

b, St
7 2L %t‘f"fff
é- /Z@{f éﬂﬁ!

ansvarshavende

Adresse: ﬁﬁ é’%l/g, /%/WM/J



lth?TaTT
{27 APR. 1537

R 5 m)

BB ANDELSLAGET RS
NORSKE BOL[GBYGGELAGS LANDSFORBUND

Til Bygningsradet i Kristiansand, SARPSBORG,26. april 1967.
Pellygt &1
Kristiansand. Tell. 54899

- DERES REF.:

VAR Rer: KH/sw.

Vedr. bebyggelsesplan for Torsvikheia.

Under henvisning til byplanrddets behandling den 17.mars 1967 av
var reguleringsplan, anmeldes herved 21 stk. hus, typer B, C og D.

Etter den plan vi har lagt opp er det meningen & fortsette en
liknende gruppevis anmeldelse av husene, og ajourfore regulerings-
planen etterhvert som gruppene blir approbert.

Ang. angivelse av kotehtyder pd stikkveier, gérdsplasser, grunn-
murer m.v., har vi funnet det riktig & vente pd resultatene av
provestikking i marka. Imidlertid vedlegges profiler for hvert
enkelt hus, tatt ut av 1:1000- kartet.

De hoyder som her er angitt for husplasseringene er saledes ment
som et velledende grunnlag for det videre arbeide i marka.

Vi héper med dette at vedlagte materiell er tilstrekkelig for en
behandling i bygningsradet.

Erbodigst
A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund
Ostfoldkontoret

Aecer

ut Hein.

Vedlegg.

ALL KORRESPONDANSE BES STILET TIL LANDSFORBUNDET
OG IKKE TIL DEN ENKELTE FUNKSJONZER
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® Eiendomsgrenser
o m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4204 Kristiansand
Dato: 5.3.2025

Eiendom:  4204/59/57/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

59/277

597206, J

T~ ]

)
® |
F
/A L/
/

y A
@@I
4

[
/.
Sy ] ‘ 2.
© Geodata(AS, KartVerket, Geovekst og kGinmunent;

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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omrade: Bliksheia 70
Dato: 05.03.2025

oordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 166 GNR. 59, BNR. 27, (TORSVIKHEIA )

Reguleringsbestemmelser

i tilknytning til reguleringsplan for del av gnr. 59, bnr. 27 Torsvikheia,
Randesund.
Stadfestet 10.09. 1966

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense (rad strek).
Innenfor denne grense skal bebyggelsen plasseres i forhold til veger og
tomtegrenser som vist pa planen.

Mindre avvikelser kan tillates av byplanradet nér det skjer i harmoni med
bebyggelsen forevrig.

§2.
Folgene tomter kan bebygges med véningshus med grunnflate inntil 15 % av
tomteareal:

Oppfartsvei 2,4,6 og 8 og 1,3 og 5.

Ringvei 27,29 og 31.

Vei"A" 27 0g 29

Vei"B"  39,41,46 og 48.

Bebyggelsen pa disse tomter skal vaere apen villamessig bebyggelse i 1

eller 1 1/2 etasje.

Bebyggelsen skal ha sadeltak med maksimum 35° takvinkel. Samme takvinkel
skal gjennomferes for hus i samme husgruppe eller byggeflukt.

Hoyden til gesims og mene mé ikke overstige henholdsvis 3,5 m og 7 m.
Hoyden males fra ferdig planert terreng etter byplankontorets nermere
bestemmelse.

§ 3.

Pé tomten Elgstien 2 kan oppferes naerbutikk kombinert med vaningshus.
Totalt bruttoareal skal ikke overstige 300 m2 i maksimum 2 etasjer.

§4.
De avrige tomter kan bebygges med atriumshus eller kjedehus i inntil
2 etasjer. Hoyden til henholdsvis gesims og mene ma ikke overstige:

For 1 etasjes bygg 3,5 m og 6,5 m.
"2 """ 5,5 mog 8,0 m.
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Hoyden maéles som bestemt i § 2. Avstand mellom frittliggende hus skal

vaere minimum 8 m. Hus i samme gruppe skal ha mest mulig ensartet
utforming. Hvor terrenget tilsier det kan byplanradet tillate variert

hustype.

Garasje eller biloppstillingsplass kan plasseres i tilbygg mellom husene.

Ved byggeanmeldelsen skal redegjores for innhegninger og husenes innbyrdes
forhold i samme husgruppe bade med hensyn til plan, snitt og fasader.

Fargen pa hus skal godkjennes av byplanradet.

§ 5.

Hvor kjellermurens synlige hayde over terreng blir mer enn 1 m ma kjeller-
etasjen trekkes noe tilbake fra fasadens ovrige veggliv.

§6.

I 1 etasjes bygg kan, hvor terrenget tilsier det, tillates innredet
beboelsesrom i underetasje safremt det skjer i samsvar med bestemmelsene
i kap. 44 § 1 nr. 8 i departementets midlertidige tillegg av O1. 12. 1965

til byggeforskriftene.

§7.

Garasjer skal innpasses harmonisk i forhold til terreng og avrige
bebyggelse og skal fortrinnsvis bygges sammen med vaningshuset.
Biloppstillingsplass for minst 1 bil skal, hvor terrengforholdene gjor det
mulig, anordnes pd hver tomt.

§8.

Arealer vist med gront pa planen skal utlegges til friomrade.

§9.

Eksisterende verdifulle traer skal i storst mulig utstrekning bevares.

§ 10.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Kristiansand til anvendelse, jfr.§ 117

nr. 1 1 bygningsloven av 18. juni 1965.
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ENERGIATTEST

Adresse Bliksheia 70
Postnummer 4637 >
2
Sted KRISTIANSAND S % »
9
Kommunenavn Kristiansand :Cj B
Gardsnummer 59 q‘,
£
Bruk 57 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 168306377 'f?_-)a G
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-90593 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Termografering og tetthetspreving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 9: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 10: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 23: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.



Nabolagsprofil

Bliksheia 70 - Nabolaget Bliksheia/Haumyrheia - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
&2 Vardasslgyfen nord 5min % Godt vennskap 69/100
Linje A3, M3, N3 0.3km
@ Kristiansand stasjon 9 min & AlderSfordelmg
Linje F5 7.3km 20 g0 &
I
X Kristiansand Kjevik 15min & 25 Cer s
A s s¥g g
SIY I=x o=
Sow
mlm
H &=
Oasen skole Strgmme (1-10 kl.) 18 min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
157 elever, 11 klasser 13km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Vardasen skole (1-7 kl.) 19 min & B Bliksheia/Haumyrheia 683 280
305 elever, 14 klasser T.4km B «ristiansand 79810 39213
Strgmme skole (1-7 kl.) 27 min & W Norge Sazsd2 2654586
345 elever, 24 klasser 1.9 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 6 min % Barnehager
323 elever, 21 klasser 0.5km Sem barnehage (1-5 &r) 9 min %
Kristiansand katedralskole/Gimle 8 min & 81 bam 0.7km
Kvadraturen Skolesenter 10 min & Sgm Solkollen barnehage (1-5 ar) 14 min %
1200 elever 7.1 km 81 bam Tkm
Lindtjgnn FUS bhg - Rgdhette (1-5 ar) 17 min %
39 barn 1.2 km
«Solrikt, neerhet til sjp og skog.
Trygt og rolig.» .
Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Kiwi Sgm 9min #
Coop Extra Vardés 22 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100
# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
® Haumyrheia skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km
@ Sgm squashhall 7 min %
Squash 0.6 km
& Fresh Fitness Rona 5min &
& Randesund fysio og Tr.senter 6 min &
Boligmasse

Il 388% enebolig
B 6% rekkehus
B 6% annet
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Varer/Tjenester
Rona Senter 5min &
@ Vitusapotek Sgm 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 24%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

: "I 2
) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

(@]

% 45%

B Bliksheia/Haumyrheia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bliksheia 70 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4637 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



