
Fantastisk tomt i maritime  
omgivelser med gode solforhold  
og panorama utsikt ut mot  
Høylandssundet!

Porsvikneset, 5451 VALEN



2 Porsvikneset

​

Et godt sted å bo! 

Drømmer du om å bygge ditt eget hjem i naturskjønne maritime  
omgivelser? Kanskje du vil ha bo sentralt, men samtidig landlig? Da er  
dette virkelig det perfekte valget for deg! Med sin naturlige skjønnhet,  
maritime omgivelser, sentrale beliggenhet, panorama utsikt og solrike  
forhold kan denne muligheten tilpasses deg og ditt behov!

Aktiv Eiendomsmegling v/      Oliver Faraji har gleden av å presentere  
Porsvikneset! En glimrende mulighet til å realisere familiens  
boligdrøm!

Tomten befinner seg fantatstisk til på Porsvikneset, like imellom  
Kvitesanden og Porsvika. Her kan du bosette deg sentralt men  
samtidig tilbaketrukket i fantastiske maritime omgivelser!

Velkommen til en hyggelig visning ‑ husk påmelding hos ansvarlig  
megler!

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 1 690 000,‑
Omkostn.:	 Kr 43 600,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 733 600,‑
Selger:	 Håvard Fatland

Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 823.5 m²
Soverom:	 0
Gnr./   bnr.	 Gnr. 186, bnr. 304
Oppdragsnr.:	 1503250285

Oliver Faraji
Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner 

Mobil	 466 27 669
E‑post	 oliver.faraji@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
823.5 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten har en naturlig skjønnhet i maritime  
omgivelser med rikelige solforhold og panorama  
utsikt ut mot Høylandssundet. Tomten åpner opp for  
en fin familiebolig og kan enkelt tilpasses ditt behov.

Beliggenhet
Tomten befinner seg fantatstisk til på Porsvikneset,  
like imellom Kvitesanden og Porsvika. Her kan du  
bosette deg sentralt men samtidig tilbaketrukket i  
fantastiske maritime omgivelser!

Nærmeste dagligvarebutikk, Spar Valen, finner du  
kun en liten kjøretur unna. For ytterligere flere  
butikker det ca. 10 minutter med bil til Husnes. Her  
finner du alt i fra Vinmonopol, apotek,  
dagligvarebutikker, elektronikk, verktøy, restauranter,  
kaféer og mye mer.

For den tur og treningsglade er dette den optimale  
plassen å bosette seg. Her har du valget om å  
spasere langs med sjøen, bade ved de forskjellige  
vikene, bestige Vikefjell, Nordfjell og eller gå til  
Svartatjødno. Fotballbane finner du blant annet like  
ved Valen skule og Valeparken. En finner også  
fotballbane på Sandvoll. For organisert trening kan  
man ta i bruk Husnes Stadion, Kvinnherad Arena og  
Kvinnherad Golfklubb.
Skulle man ønske å trene innendørs har SKY Fitness  
Husnes og TrimX AS alt man skulle trenge.

Fra tomten er det henholdsvis 5 minutter med bil til  
Sunde Båtkai, 7 minutter med bil til Hydro Husnes  
og 20 minutter til Halsnøy Dokk AS med bil.

Til Utåker ferjekai er det henholdsvis 20 minutter  
med bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved  
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger,  
tomannsboliger og småhus.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i  
nærheten. Her kan blant annet nevnes:

Skoler:
‑ Valen skule (1‑7 kl.) 
‑ Sunde skule (1‑7 kl.) 
‑ Undarheim Skule
‑ Skarveland Skule
‑ Husnes ungdomsskule (8‑10 kl.)
‑ Øyatun skule (8‑10 kl.) 
‑ Kvinnherad vidaregåande skule
‑ Stord vgs avd. Vabakkjen

Barnehager:
‑ Eventus Valen barnehage (0‑5 år)
‑ Sunde barnehage (1‑5 år)
‑ Handeland naturbarnehage (1‑5 år) 
‑ Undarheim barnehage

Offentlig kommunikasjon
Nærmeste kollektivtransport, Eikeberget Porsvik, er  
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ca. en 10 minutters gange unna. Her i fra kan du ta  
rute nummer 760 og 791.

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å  
radonmåle utleieenheter. Målt årsmiddelverdi skal  
være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter)  
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere  
radonnivået alltid gjennomføres dersom det  
overstiger 100 Bq/  m3. Alt1: Selger har foretatt  
radonmåling og målinger viser en verdi på .... Bg/  
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmåling.  
Interessenter gjøres oppmerksom på at det som  
resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike  
eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av  
kjøper. 

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som  
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med  
oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel  
flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for  
eksempel strømleverandører)

Energi
Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 690 000

Info kommunale avgifter
Tomten er ubebygget, og som sådan uten  
kommunale avgifter. Kjøper må regne med gebyrer  
for byggesøknad og tilkytnings‑avgift dersom  
bygging skal realiseres. Kommunale avgifter for  
bolig omfatter vann‑ og avløpsgebyr og avgift for  
feiing og branntilsyn. Ta kontakt med Kvinnherad  
Kommune for mer informasjon. 

Info eiendomsskatt
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Kvinnherad  
kommune.

Info formuesverdi
Det gjøres oppmerksom om følgende i følge  
Skatteetaten.no: For tomt er formuesverdien 80  
prosent av enten kostpris eller markedsverdi.  
Tidligere fastsatt formuesverdi kan videreføres av  
ny eier.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale  
avgifter» og "vei, vann og avløp", påløper kostnader  
til for eksempel strøm, fyring/ brensel, forsikring,  
innvendig/ utvendig vedlikehold og abonnement til tv  
og internett.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 186, bruksnummer 304 i Kvinnherad  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4617/  186/  304:
05.08.1948 ‑ Dokumentnr: 1664 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:16 
Overført fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 875974 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:303 
Overført fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 875974 ‑ Bestemmelse  
om vann/  kloakk
Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:303 
Overført fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 875974 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:303 
Bestemmelse om rett til å bruke fellesområder 
Overført fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.10.2024 ‑ Dokumentnr: 2100741 ‑  
Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler Vest AS 
Org.nr: 940 434 254 
Elektronisk innsendt 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 876032 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1701064 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1224 Gnr:186 Bnr:304 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 876051 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:3 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 876051 ‑ Bestemmelse  
om vann/  kloakk
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:3 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

12.06.2018 ‑ Dokumentnr: 876051 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:3 
Bestemmelse om rett til å bruke fellesområder 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Vei, vann og avløp
Det er tilkomst til tomten via privatveg.
Det gjøres oppmerksom på at det foreligger vegrett  
over de regulerte byggefeltene på gnr. 186 og bnr.  
31.

Det foreligger ikke tilknytning til vann‑ og avløpsnett  
på tomten. Eventuelle søknader og tilknytninger  
bekostes av kjøper.
Det gjøres oppmerksom på at det foreligger rett til å  
knytte seg til planlagte VA‑ledninger og til å bruke de  
regulerte fellesområdene i byggefeltet.

Konferer megler for mer informasjon.

Regulerings‑ og arealplaner
Det gjøres oppmerksom på at eiendommen er  
omfattet av både kommuneplan fra 2018 (KPA) og  
reguleringsplan med planID 20080008 som var  
vedtatt i november 2009, merket #A. Kvinnherad  
kommune informerer om at det er den sist vedtatte  
planen som gjelder fremfor den eldre, slik at KPA  
gjelder foran reguleringsplanen ved motstrid. I dette  
tilfellet gjelder det blant annet der hvor deler av  
tomten ligger i område avsatt til LNFR‑område.  

Konsekvens av dette er at man må søke om  
dispensasjon fra KPA dersom en vil bygge i det  
området (markert i grønt på kart).

Eiendommen ligger i et område regulert til blant  
annet "boligbebyggelse‑frittliggende  
småhusbebyggelse", "annen veggrunn ‑ tekniske  
anlegg" og "kjøreveg" iht. reguleringsplan med  
følgende planinfo:
PlanID: 20080008
Plannavn: Reguleringsplan for Porsvikneset ‑ 186/  31  
m. fl.
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.11.2009

Delareal: 815 m2
Formål: Boligbebyggelse‑frittliggende  
småhusbebyggelse

Delareal: 2 m2
Formål: Annen veggrunn ‑ tekniske anlegg

Delareal: 6 m2
Formål: Kjøreveg

Kommuneplaner:
PlanID: 20140002
Plannavn: Arealdel til kommuneplan for Kvinnherad  
2016 ‑ 2026
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.03.2018

Delareal: 467 m2
Arealbruk: Boligbebyggelse,Nåværende

Delareal: 357 m2
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Arealbruk: LNRF areal for nødvendige tiltak for  
landbruk og reindrift og gårdstilknyttet  
næringsvirksomhet basert på gårdens  
ressursgrunnlag,Framtidig

Delareal: 823 m2
KPBestemmelseHjemmel: Spredt bolig‑, fritids‑ eller  
næringsbebyggelse

Kommuneplaner under arbeid:
PlanID: 20190007
Plannavn: Kommuneplan Kvinnherad 2050 ‑ Arealdel
Status: Planforslag
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser  
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/ 
gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, ligger i et område som i  
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan  
etter plan‑ og bygningsloven er utlagt til bebyggelse  
og anlegg, og der tomteinndeling er foretatt eller  
godkjent av bygningsmyndighetene. Kjøper er kjent  
med at dette bekreftes overfor plan‑ og  
bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave med vedlegg og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente. Det samme gjelder hvis  
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen som ikke er rettet i tide på en  
tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen  
har virket inn på avtalen. 
 
Dersom eiendommen har et mindre areal enn  
kjøperen har regnet med, utgjør dette likevel ikke en  
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn  
det som er opplyst av selgeren eller selgers  
medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig  
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3‑3 (1).
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
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erstatning, må kjøper selv dekke tap/ kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes,  
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en  
mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen  
om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for  
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen  
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler  
som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  

akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud  
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet  
(hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal holdes  
skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er  
oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver,  
men å henvise budgiver videre til megler. Som  
kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud  
vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen.  
Øvrige budgivere kan be om å få en kopi av  
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke  
formidle bud med forbehold om at budet, eller  
forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige  
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og  
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
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Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑----------------------------------------------------
Omkostninger
42 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑----------------------------------------------------
43 600 (Omkostninger totalt)
59 500 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
62 300 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss)
‑‑‑‑----------------------------------------------------
1 733 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 749 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 752 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help  
Pluss))
‑‑‑‑----------------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 43 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på  
boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med  
før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
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årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Boligkjøperforsikring Pluss betales årlig.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt  
et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,‑ for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det  
avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,‑ oppgjørshonorar kr  
7 990,‑ og visninger/ overtakelse kr 3 000, ‑.  
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte  
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 445,-.  
Utleggene omfatter innhenting av kommunale  
opplysninger, annonsering og tinglysing av  
pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand  
eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få  
dekket vederlag stort kr 0,- per time for utført arbeid,  
samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er  
inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Oliver Faraji
Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner 
oliver.faraji@aktiv.no
Tlf: 466 27 669

Ansvarlig megler bistås av
Oliver Faraji
Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner 
oliver.faraji@aktiv.no

Tlf: 466 27 669

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer  
993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
25.09.2025
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250285

Selger 1 navn

Håvard Fatland

Gateadresse

Tomt Valen

Poststed

VALEN

Postnr

5451

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 5

Antall måneder 2

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Initialer selger: HF 1
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3 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

4 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse Det er varsla ein endring i ny kommuneplan.

6 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

7 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

Beskrivelse Tomten er ikkje bebygd.

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

10 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Privat pumpestasjon på avløp.

Initialer selger: HF 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: HF 3
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Nabolagsprofil
4617-186/304/0/0

Offentlig transport

Eikeberget Porsvik 8 min
Linje 760, 762, 791 0.6 km

Stord Lufthamn Sørstokken 2 t 29 min

Skoler

Valen skule (1-7 kl.) 3 min
135 elever, 10 klasser 2.2 km

Sunde skule (1-7 kl.) 6 min
79 elever, 8 klasser 3.7 km

Husnes ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min
248 elever, 20 klasser 5.1 km

Øyatun skule (8-10 kl.) 12 min
72 elever, 6 klasser 10 km

Kvinnherad vidaregåande skule 7 min
450 elever 4.4 km

Stord vgs avd. Vabakkjen 2 t 22 min
300 elever 34.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
38% 6-12 år
18% 13-15 år
16% 16-18 år

Aldersfordeling
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23
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Eikeland 452 207

Kommune: Kvinnherad 13 017 6 713

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Eventus Valen barnehage (0-5 år) 3 min
58 barn 2.1 km

Sunde barnehage (1-5 år) 6 min
46 barn 3.2 km

Handeland naturbarnehage (1-5 år) 6 min
50 barn 4.8 km

Dagligvare

Spar Valen 23 min
PostNord 2 km

Bunnpris Husnes 5 min
Søndagsåpent 3.9 km

Sport

Eikelandsberget grus balløkke 13 min
Ballspill 1 km

Valen skule 3 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.2 km

Trim X Husnes 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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15.10.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Kvinnherad kommune

186/304

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 15.10.2024

Kvinnherad kommune

Adresse: Rådhuset, 5470 ROSENDAL

Telefon: 53 48 31 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kvinnherad kommune

Kommunenr. 4617 Gårdsnr. 186 Bruksnr. 304 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20140002

Navn Arealdel til kommuneplan for Kvinnherad 2016 - 2026

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.03.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/2711/F%c3%b8resegner_KPA_rev_FM_07032018.pdf

- https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/2974/NAUST_KVOTEOVERSIKT_25042019.pdf

- https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/3639/LNFS_KVOTEOVERSIKT_02122021.pdf

Delarealer

Delareal 467 m

Areal�ruk Boligbebyggelse,Nåværende

OmrådenavnB194

Delareal 357 m

Areal�ruk

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag,Framtidig

OmrådenavnL

 


 
 
 
 
 


2

2
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Delareal 823 m

BestemmelseOmrådenavn#A

KPBestemmelseHjemmel spredt bolig-, fritids- eller næringsbebyggelse

Kommuneplaner under arbeid

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20190007

Navn Kommuneplan Kvinnherad 2050 - Arealdel

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20080008

Navn Reguleringsplan for Porsvikneset - 186/31 m. fl.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 19.11.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/2525/20080008_�E_03052017_�8#38b8resegner.pdf

Delarealer

Delareal 815 m

Formål Boligbebyggelse-frittliggende sm:husbebyggelse

Feltnavn B4

Delareal 2 m

Formål Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn f_SVT

Delareal 6 m

Formål Kjøreveg

Feltnavn f_KV1

2

2

2

2
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15.10.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Kvinnherad kommune

186/304

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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 
 
 
 –
 
 
 –
 
 
 
 
 
 
 
 –
 
 –

 


 
 –
 –
 
 
 
 
 
 
 
 
 –
 –
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  

 –
 
 –
 
 –
 
 –
 
 –
 


 
 
 
 
 
 
 –
 
 
 
 –
 –
 
 –
 
 –
 


 –
 –
 –
 –


 –
 –


 –
 
 

–
 

 









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  

 

 



 


 




 
 





 
 
 
 
 
 




 



 



 


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

  

 

 


 



 

 

 

 





 



 



 


 




 

 


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 

 



 


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


  

 



 

 



 

 

  





   
   
   



 



 

 







 

 


 





 


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


  

 

 
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
 
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


  


 





  





 






 











 

 


 



 

 
  
  
 




  
  
  
  
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  
  
  
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



  
 



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 

 

 

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
 



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 

 

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


 

 
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
 

 



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


  

 


 

 

 


 

 


 




 


 

 

 

 

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

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 

 

 

 

 




 
 
 


 
 


 





 


 

 

 

 
 
 
 


 
 
 


 



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


  

 




 

 



 

 

 





 
 
 

 

 


 

 

 


 

 


 
  
  
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 

 

 

 


 


 


 

 
  
  





  



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


  

 

 

 

 

 


 –

 –

 

 



 


 
 

 


 

 


 

 



 

 

 
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


  

 

 

 


 

 –



 

 


 

 

 


 

 

 

 

 –
 



 

 

 


 


 

51






  

 
 
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 


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 
 

 


 
 
 

 











 
  
      

        
        
        
        
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


  

 
  
      

        
        
        
        
        
        
        
        
        
 

     


 
 
 

     


 
 
 
 
 
        
        
        
        
 
 

     


 
 
 
        
 
        
        
        
        
 

     


 
 
 
 
 
 

     


 
 
        
 

     


 
 
        
        
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


  

 
  
      

 

     


 
 
 
        
        
        
 
        
        
        
        
        
        
 
        
        
        
        
        
        
        
        
        
 
        
        
–        
 
        
        
        
 
        
 
        
        
        
        
        
        
        
–        
        
        
        
 
        
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


  

 
  
      

 
 
 
        
        
 
        
        
        
        
        
 
 

     


 
 
 

     


 
 
 
        
        
 

     


 
 
        
        
 

     


 
 
        


 
 
 









 
 
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


  

 

 

 


 



 



 

 

 



 
   


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   
   
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 






 

 

 


 
 

 




 




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 

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 

 









 


 

 


 

 



 

 


 





 


 



 


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


  

 

 


 

 

 




 


 



 

 




 

 


 


 

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


  

 

 ––

 
 


 –
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 



 ––



 
 

 

 
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
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 

 



 
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 ––

 

 ––

 

 ––

 

 –

 


 –

 

 


 
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 


 
 


 
 


 







  


  





 
 





 


 


 




 



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
 


 



 
 


 


  


 
 
 




 


 



 


 



 


 


 


 




 




 
 


 


 

”retningslinjer for behandling av støy i arealplanlegging (T
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4617 Kvinnherad
Eiendom: 4617/186/304/0/0

Målestokk
Dato: 15.10.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4617 Kvinnherad
Eiendom: 4617/186/304/0/0

Målestokk
Dato: 15.10.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
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1:1000
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 
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20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
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Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Porsvikneset
5451 VALEN

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Oliver Faraji

466 27 669
oliver.faraji@aktiv.no​

​




