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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Porsvikneset

Kr 1690 000,-
Kr 43 600,-

Kr 1733600,
Havard Fatland

Tomt
Eiet

823.5 m?

0

Gnr. 186, bnr. 304
1503250285

Et godt sted a bo!

Drgmmer du om a bygge ditt eget hjem i naturskjgnne maritime
omgivelser? Kanskje du vil ha bo sentralt, men samtidig landlig? Da er
dette virkelig det perfekte valget for deg! Med sin naturlige skjgnnhet,
maritime omgivelser, sentrale beliggenhet, panorama utsikt og solrike
forhold kan denne muligheten tilpasses deg og ditt behov!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Oliver Faraji har gleden av & presentere
Porsvikneset! En glimrende mulighet til & realisere familiens
boligdrgm!

Tomten befinner seg fantatstisk til pd Porsvikneset, like imellom
Kvitesanden og Porsvika. Her kan du bosette deg sentralt men
samtidig tilbaketrukket i fantastiske maritime omgivelser!

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos ansvarlig
megler!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
823.5m?

Tomtebeskrivelse

Tomten har en naturlig skjgnnhet i maritime
omgivelser med rikelige solforhold og panorama
utsikt ut mot Hgylandssundet. Tomten apner opp for
en fin familiebolig og kan enkelt tilpasses ditt behov.

Beliggenhet

Tomten befinner seg fantatstisk til pa Porsvikneset,
like imellom Kvitesanden og Porsvika. Her kan du
bosette deg sentralt men samtidig tilbaketrukket i
fantastiske maritime omgivelser!

Naermeste dagligvarebutikk, Spar Valen, finner du
kun en liten kjgretur unna. For ytterligere flere
butikker det ca. 10 minutter med bil til Husnes. Her
finner du alt i fra Vinmonopol, apotek,
dagligvarebutikker, elektronikk, verktgy, restauranter,
kaféer og mye mer.

For den tur og treningsglade er dette den optimale
plassen a bosette seg. Her har du valget om a
spasere langs med sjgen, bade ved de forskjellige
vikene, bestige Vikefjell, Nordfjell og eller ga til
Svartatjgdno. Fotballbane finner du blant annet like
ved Valen skule og Valeparken. En finner ogsa
fotballbane pa Sandvoll. For organisert trening kan
man ta i bruk Husnes Stadion, Kvinnherad Arena og
Kvinnherad Golfklubb.

Skulle man gnske a trene innendgrs har SKY Fitness
Husnes og TrimX AS alt man skulle trenge.

Porsvikneset

Fra tomten er det henholdsvis 5 minutter med bil til
Sunde Batkai, 7 minutter med bil til Hydro Husnes
og 20 minutter til Halsngy Dokk AS med bil.

Til Utaker ferjekai er det henholdsvis 20 minutter
med bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan blant annet nevnes:

Skoler:

- Valen skule (1-7 kl.)

- Sunde skule (1-7 kl.)

- Undarheim Skule

- Skarveland Skule

- Husnes ungdomsskule (8-10 kl.)
- @yatun skule (8-10 kl.)

- Kvinnherad vidaregaande skule
- Stord vgs avd. Vabakkjen

Barnehager:

- Eventus Valen barnehage (0-5 ar)

- Sunde barnehage (1-5 ar)

- Handeland naturbarnehage (1-5 ar)
- Undarheim barnehage

Offentlig kommunikasjon
Naermeste kollektivtransport, Eikeberget Porsvik, er

ca. en 10 minutters gange unna. Her i fra kan du ta
rute nummer 760 og 791.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1690 000

Info kommunale avgifter

Tomten er ubebygget, og som sadan uten
kommunale avgifter. Kjgper ma regne med gebyrer
for byggesgknad og tilkytnings-avgift dersom
bygging skal realiseres. Kommunale avgifter for
bolig omfatter vann- og avlgpsgebyr og avgift for
feiing og branntilsyn. Ta kontakt med Kvinnherad
Kommune for mer informasjon.

Info eiendomsskatt
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Kvinnherad
kommune.

Info formuesverdi

Det gjgres oppmerksom om fglgende i fglge
Skatteetaten.no: For tomt er formuesverdien 80
prosent av enten kostpris eller markedsverdi.
Tidligere fastsatt formuesverdi kan viderefgres av
ny eier.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og "vei, vann og avlgp", palgper kostnader
til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Porsvikneset
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 186, bruksnummer 304 i Kvinnherad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4617/186/304:

05.08.1948 - Dokumentnr: 1664 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:16

Overfort fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2018 - Dokumentnr: 875974 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:303
Overfort fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2018 - Dokumentnr: 875974 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:303
Overfgrt fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2018 - Dokumentnr: 875974 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:303
Bestemmelse om rett til & bruke fellesomrader
Overfgrt fra: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

Porsvikneset

16.10.2024 - Dokumentnr: 2100741 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler Vest AS
Org.nr: 940 434 254

Elektronisk innsendt

12.06.2018 - Dokumentnr: 876032 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31

01.01.2020 - Dokumentnr: 1701064 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1224 Gnr:186 Bnr:304

12.06.2018 - Dokumentnr: 876051 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2018 - Dokumentnr: 876051 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2018 - Dokumentnr: 876051 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:31

Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:305 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4617 Gnr:186 Bnr:307 Snr:3
Bestemmelse om rett til & bruke fellesomrader
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp

Det er tilkomst til tomten via privatveg.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger vegrett
over de regulerte byggefeltene pa gnr. 186 og bnr.
31.

Det foreligger ikke tilknytning til vann- og avigpsnett
pa tomten. Eventuelle sgknader og tilknytninger
bekostes av kjgper.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger rett til 4
knytte seg til planlagte VA-ledninger og til 4 bruke de
regulerte fellesomradene i byggefeltet.

Konferer megler for mer informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
omfattet av bade kommuneplan fra 2018 (KPA) og
reguleringsplan med planID 20080008 som var
vedtatt i november 2009, merket #A. Kvinnherad
kommune informerer om at det er den sist vedtatte
planen som gjelder fremfor den eldre, slik at KPA
gjelder foran reguleringsplanen ved motstrid. | dette
tilfellet gjelder det blant annet der hvor deler av
tomten ligger i omrade avsatt til LNFR-omrade.

Konsekvens av dette er at man ma sgke om
dispensasjon fra KPA dersom en vil bygge i det
omradet (markert i grgnt pa kart).

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blant
annet "boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse", "annen veggrunn - tekniske
anlegg" og "kjgreveg" iht. reguleringsplan med
felgende planinfo:

PlanID: 20080008

Plannavn: Reguleringsplan for Porsvikneset - 186/31
m. fl.

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 19.11.2009

Delareal: 815 m2
Formal: Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Delareal: 2 m2
Formal: Annen veggrunn - tekniske anlegg

Delareal: 6 m2
Formal: Kjgreveg

Kommuneplaner:

PlanID: 20140002

Plannavn: Arealdel til kommuneplan for Kvinnherad
2016 - 2026

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 22.03.2018

Delareal: 467 m2
Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal: 357 m2

Porsvikneset

15



16

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag,Framtidig

Delareal: 823 m2
KPBestemmelseHjemmel: Spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse

Kommuneplaner under arbeid:

PlanID: 20190007

Plannavn: Kommuneplan Kvinnherad 2050 - Arealdel
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan
etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse
og anlegg, og der tomteinndeling er foretatt eller
godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Porsvikneset

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn
kjgperen har regnet med, utgjgr dette likevel ikke en
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn
det som er opplyst av selgeren eller selgers
medhjelpere, eller disse har opptradt szerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.

Porsvikneset
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Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

43 600 (Omkostninger totalt)

59 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

62 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1733 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 749 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1752 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 600

Porsvikneset

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem

arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,- oppgjgrshonorar kr
7 990,- og visninger/overtakelse kr 3 000, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 445,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunale
opplysninger, annonsering og tinglysing av
pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 0,- per time for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Ansvarlig megler bistas av

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
25.09.2025

Porsvikneset
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250285

Selger 1 navn

Havard Fatland

Tomt Valen

Poststed

VALEN 5451
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HF

Document reference: 1503250285

3 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er varsla ein endring i ny kommuneplan.

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

7 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[] Nei Ja

Beskrivelse Tomten er ikkje bebygd.

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja
10  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Privat pumpestasjon pa avigp.

Initialer selger: HF

Document reference: 1503250285
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HF

Document reference: 1503250285

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
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7257c5e48816030d6 11:11:05 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Nabolagsprofil

4617-186/304/0/0

Offentlig transport
&2 Eikeberget Porsvik 8 min %
Linje 760, 762, 791 0.6 km

x  Stord Lufthamn Sgrstokken 2t29 min &
Skoler

Valen skule (1-7 kl.) 3min &
135 elever, 10 klasser 2.2 km
Sunde skule (1-7 kl.) 6 min &
79 elever, 8 klasser 3.7km
Husnes ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
248 elever, 20 klasser 5.1 km
@yatun skule (8-10 kl.) 12 min &
72 elever, 6 klasser 10 km
Kvinnherad vidaregdande skule 7 min &
450 elever 4.4 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 2122 min &
300 elever 34.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154r

16% 16-18 ar

Aldersfordeling
o o° 5° X
o X2 N
o N9 NS~
—m - —
® ¥

8.4 %
8.1%
72%

Barn Ungdom Unge voksne

37.3%
37.8%

*

o

3

5@
& — 5o
og8Q
- 2
Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Eikeland 452 207
[l Kommune: Kvinnherad 13017 6713
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventus Valen barnehage (0-5 &r) 3min &
58 barn 2.1 km
Sunde barnehage (1-5 ar) 6 Min &
46 barn 3.2 km
Handeland naturbarnehage (1-5 ar) 6 min &
50 barn 4.8 km
Dagligvare
Spar Valen 23 min %
PostNord 2 km
Bunnpris Husnes 5min &
Spndagsépent 3.9 km
Sport
@ Eikelandsberget grus ballgkke 13 min %
Ballspill 1km
® Valen skule 3min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.2 km
& Trim X Husnes 8 min &

20 T B
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Reguleringsplankart

Eiendom: 186/304
Adresse:

Dato: 15.10.2024
Kvinnherad kommune | Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

o Fl

18631

\
Cl\

2N 6637200

N 6637100

©Norkart 2024

00egLE 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan PBL 2008
o ggligpgebvggelse - frittliggende sm3husbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyag
P Renovasjonsanlegg
P Lekeplass
Kigreveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
L Parkering
Grgnnstruktur
Friluftsform 3l
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrride
~a P Planens begrensning
- FormS3lsgrense
" Regulerttomtegrense
~ -~ Byggegrense
w_""" Bebyggelse sominngsriplanen
i Requlert sentarlinje
Abc Paskriftfeltnawn
Abo PAskriftradius
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Utskriftsdato: 15.10.2024
Kvinnherad kommune
Adresse: Radhuset, 5470 ROSENDAL
Telefon: 53 48 31 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kvinnherad kommune

Kommunenr. 4617 | Gardsnr. 186 Bruksnr. 304 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner @ Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20140002

Navn Arealdel til kommuneplan for Kvinnherad 2016 - 2026

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.03.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/2711/F%c3%b8resegner KPA_rev_FM_07032018.pdf
= https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/2974/NAUST_KVOTEOVERSIKT_25042019.pdf

- https://www.arealplaner.no/4617/dokumenter/3639/LNFS_KVOTEOVERSIKT_02122021.pdf

Delarealer Delareal 467 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB194
Delareal 357 m?

LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert p& gardens ressursgrunnlag,Framtidig
OmradenavnL

Arealbruk

Side1av?2

Delareal 823 m?
BestemmelseOmradenavn #A
KPBestemmelseHjemmel spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20190007

Navn Kommuneplan Kvinnherad 2050 - Arealdel
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20080008

Navn Reguleringsplan for Porsvikneset - 186/31 m. fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.11.2009

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/4617/dokumenter/2525/20080008_ME_03052017_F%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 815m?
Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Felthavn B4

Delareal 2m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn f_SVT

Delareal 6 m?
Formal Kjgreveg
Feltnhavn f KV1

Side2av?2
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Kommuneplankart N

/
/
Eiendom: 186/304 L
Adresse:
Dato: 15.10.2024

Kvinnherad kommune | Malestokk: 1:2000

Sgesy
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F¢resegner 0og retnlngsllner
Kommuneplan for Kvinnherad 2018 - Arealdelen
N 6637000 N 8637000
Vedteken av kommunestyret 22.03.2018
Planident: 1224 20140002
Arkiv: 2012/2984
m m
©Norkart 2024 |2 2
g 8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1. Innleiing

Verknader av planen
Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan og bygningslova (pbl.) § 11-5. Kommuneplanen skal
leggjast til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen, jf. pbl. 11-6.

Om fgresegner

Fgresegner til kommuneplanen er saman med plankartet juridisk bindande og skal ved handsaming
av tiltak og planar utgjera heimelsgrunnlag for vedtak (jf. pbl. §§ 11-6, 11-9, 11-10 og 11-11). Dei er
delte inn etter arealfgremal og omsynssoner.

Fgresegnene inneheld bade generelle fgringar som gjeld for fleire arealbruksfgremal og saerskilte
feresegner knytt til det enkelte arealbruksfgremalet.

Om retningsliner

Retningsliner til kommuneplanen er ein del av planomtalen og er gjevne som ei utdjuping av
foresegnene og/eller plankartet. Dei viser korleis kommunen vil bruka fgresegnene ved handsaming
av sgknad om utbygging i kommunen. Planomtalen og retningslinene med konsekvensutgreiing og
Ros-analyse er rettleiande og gjev ikkje heimel for vedtak i seg sjglv. Dei representerer kommunen
sine gnskjer for utviklinga i planperioden og skal leggjast til grunn i arealplanlegging og
byggesakshandsaming.

Ordforklaringar og forkortingar

Kommuneplanen sin arealdel gjer hovudtrekka i korleis areala skal nyttast og vernast; kva viktige
omsyn som skal liggja til grunn ved disponering av areala og korleis areala skal disponerast samla for
a oppna mala for samfunnsutviklinga.

Arealdelen omfattar arealkart, fgresegner og ei planforklaring med konsekvensutgreiing (KU) med
risiko og sarbarheitsanalyse (ROS), jf. pbl. § 4-2, 2. ledd og § 4-3, 1. ledd. Ein vedteken plan skal
leggjast til grunn for vidare planlegging og forvaltning, jf. § 1-5, og sa er kommuneplanen sin arealdel
bindande for framtidig arealbruk, jf. pbl. § 11-6.

Reguleringsplan er eit arealplankart med tilhgyrande fgresegner som fastlegg bruk, vern og
utforming av areal og fysiske omgjevnad. Reguleringsplan kan utarbeidast som omraderegulering
eller detaljregulering, pbl. §§ 12-2 og 12-3.

Omraderegulering er ei planform som kan utarbeidast av kommunen etter krav i kommuneplanen sin
arealdel, eller der kommunen etter forholda finn det naudsynt a utarbeide slik reguleringsplan for eit
omrade for a ta vare pa verneomsyn eller for a leggje til rette og setje rammer for vidare planlegging,
utvikling og bygging. Omradeplan er i utgangspunktet ei kommunal oppgave, men kommunen kan
likevel overlate til andre mynde eller private a utarbeide forslag til omraderegulering.

Detaljregulering vert nytta for a fglgje opp og konkretisere overordna arealdisponering i
kommuneplanen sin arealdel eller omraderegulering. Bade private og offentlege aktgrar kan
utarbeide detaljregulering.

Konsekvensutgreiing (KU) skal sikre at omsynet til miljg og samfunn vert vurdert under fgrebuinga av
planar og tiltak, og nar det vert teke stilling til om og pa kva vilkar planar eller tiltak kan
gjiennomfgrast.
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ROS-analyse er ei analyse av risiko og sarbarheit. Analysen skal gje grunnlag for a fgrebygge risiko for
skade og tap av liv, helse, miljg, viktige infrastruktur og materielle verdiar. Dette gjeld bade naturgitt
og menneskeskapt risiko og sarbarheit.

Utbyggingsavtale er ein avtale mellom kommunen og grunneigar eller utbyggjar om utbygging av eit
omrade, som har sitt grunnlag i kommunen sin planmynde etter plan- og bygningslova (pbl.) og som
gjeld gjennomfgring av kommunal arealplan.

Naudsynte tiltak i landbruket er definert som i rettleiaren «Garden som ressurs» (H-2401).

Pbl. Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningslova).
TEK Forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift).
BYA Bygd areal. Det arealet som bygningar dekkjer pa ei tomt. | BYA vert og overbygd
yg ygning jerp g yg
areal og parkeringsareal rekna med. Skal reknast i m2. Definisjonen i TEK skal leggjast
til grunn.
%-BYA Skildrar det prosentvise forholdet mellom storleiken pa det bygde arealet og

storleiken pa tomta. Definisjonen i TEK skal leggjast til grunn.

BRA Bruksareal. Det samla arealet for alle plan i ein bygning. | BRA vert 0g ope overbygd
areal og parkeringsareal pd tomta rekna med. Skal reknast i m?. Definisjonen i TEK
skal leggjast til grunn.

MUA Minste uteopphaldsareal. Dei delar av tomta som er eigna til opphald og rekreasjon
og som ikkje er overbygd eller sett av til kgyring og parkering. Skal reknast i m2,
Definisjonen i TEK skal leggjast til grunn.

NN2000 Normalnull 2000; nullnivaet for landkart og referanseniva for kotehggder i
planleggingsarbeid. Nivaet viser middelvasstand for sjg.

Noverande Omrade med arealfgremal eller omsynssoner som er vidarefgrt fra tidlegare planar,
Igyve til tiltak eller vedtak etter sarlov. Byggeomrade vert da noverande uavhengig
om det er utbygd eller ikkje.

Framtidig Omrade med arealfgremal eller omsynssoner som vert vedteke for fgrste gang i
denne planen. Kategorien omfattar 0g byggeomrade som skifter arealfgremal i denne
planen og byggeomrade som gar attende til landbruks-, natur- og friluftsomrade.
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2. Generelle fgresegner og retningsliner

2.1. Generelt

2.1.1. Ved planlegging og utbygging av byggeomrade og omrade for spreidd utbygging skal det
takast omsyn til born og unge sine interesser, jordvern, almenne friluftsinteresser, viktige
landskapskvalitetar, viktige leveomrade for planter og dyr, eksisterande vegetasjon, terreng og
rasfare. Det skal takast seerleg omsyn til omrade med spesielt verdifullt biologisk mangfald. Tiltak skal
underordne seg landskapet pa ein slik mate at det i minst mogleg grad bryt horisontliner (fjell, asar
og bakkekantar) eller kjem i konflikt med andre markerte landskapstrekk (jf. pbl. § 11-9, nr. 6, 7 og 8).

2.2. Forhold til andre planar

2.2.1. |fgresegnsoner merka med #B_ og Igpenummer i plankartet, skal kommuneplanen gjelda
framfgre reguleringsplan ved motstrid. Reguleringsplanar med fgresegnsone #B_ er lista opp under:

19650001 Troaslia bustadfelt

19720001 Korsneset, Uskedal

19730001 Viken, Helvik

19740001 Porsvik, Valen

19750002 Skorpo, Nordre del av gnr. 132 bnr 2

19750003 Eidsmarka

19760002 Sandvoll, 239/1, 4, 6 m.fl.

19780004 Nedre Valen sentrum — Del av gnr. 185 og 186
19780005 Eidsmarka B, Halsngy

19780007 Bgrnes, Uskedalen

19780013 Strandplan, Hatlestrand — Segltangen gnr. 27/2
19800001 Skeishagen, Rosendal

19820008 Neslia industriomrade

19820011 Skorpo, gnr. 132 m.fl.

19850007 Kyrkjevagen, @lve gnr. 14 Bnr 1

19870002 Uskedalen sentrum

19970005 Hytte og bustadfelt, Hgylandsbygd GNr. 234 bnr. 3, 14 m.fl.
19980002 Dimmeslvik forretningssenter del Gnr. 112
20030026 Nedre Aksdal — Borgundgy

20040017 Hergysund 135/6, 32, 33

20060014 Reguleringsplan -144/197 — Bekkenes Eigedom AS

2.2.2. Tidlegare stadfesta/eigengodkjende arealplanar som er vist i plankartet med detaljeringssone
H910_Igpenummer, skal gjelda uendra. Reguleringsplanar med detaljeringssone H910_ er lista opp
under:

19800003 Handeland, Sandvoll Gnr 240 (Sandvoll B)

19810002 Gang-/sykkelveg Porsvik — Valen sentrum

19810011 Hyttefelt, Haukas — Varaldsgy Gnr. 172

19820012 Reset, Teigen del av gnr. 187

19910001 Vangshaugane, Rosendal

19920011 Lundsmarka, Omvikedalen

19920014 Gang og sykkelsti Neslia-Rosendal (plan A+B)

19920015 Gang og sykkelsti, Seim-Rosendal

19930002 Del av Eikeland, Valen (Solfeng) Del av Gnr 186 Bnr 5-178-225
19950001 Baroni veg FV53

19950002 Reguleringsplan - FV 49 - £nes-Austrepollen - Statens vegvesen
19950003 Reguleringsplan - FV 49 - Austrepollen — tunnelpaslag
19980008 FV 60 Saebgvik — Tofte
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19990003 Akrelio — Varaldsgy

19990004 Kirkhus/Boland

20020019 FV 48 - FV 44 — Husnes

20030005 Eidsmarka 2, Halsngy

20030009 Del av gnr. 193 bnr. 2 - Heio — Saebgvik

20030011 Saebgvik gnr. 193 bnr. 9

20030020 Ospelund bustadfelt — Uskedal

20040007 Skytebane - Hgylandsbygd - Halsngy - 198/1

20040009 Privat bebyggelsesplan. Rosendal — 89/18 L.A. Flatland

20050001 Reguleringsplan - Jondalstunnelen, samt veg mellom Nordrepollen og Austrepollen -
Kvinnherad - Hordaland vegkontor

20050013 Hyttefelt Fjellhaugen grunneigarlag - 251/1 og Asbjgrn Fjellhaugen - 251/5

20050020 Bebyggelsesplan 60/4, Sveinung Sandvik , Mauranger

20050021 Hyttefelt Svoldal - Lgfallstrand - 66/1

20050025 Lyngbakken - Valen - Gnr 185 Bnr 2 m.fl

20050028 Reguleringsendring - Eplehagen - Valen 185/4 & 186/1,2

20060001 RV 48 - Gjermundshavn - Havneras

20060002 RV 48 - Lgvfallstrand — Arsnes

20060013 Reguleringsplan - Trafikksikring Rv. 48 Sandvoll

20060015 Reguleringsplan for 144/200-Borvika Husnes

20070001 Trafikksikring rv 48 Erslandsmarka

20070005 Trafikksikring fv 60 Seebgvik — Ranavik

20080005 Fitjaheio — Dimmelsvik

20090001 Reguleringsplan - Barnehage - Rosendal - Jensajordet - Del av 82/5

20090004 Reguleringsplan for Opsangervegen — Husnes

20100003 Detaljreguleringsplan - massedeponi Jondalstunnelen - Mauranger - Statens vegvesen

20110002 Detaljreguleringsplan for bustad/hytteomrade Fatland - Del av 206/1 — Halsngy

20110004 Detaljreguleringsplan for bustadfelt nedre Halsabrotet sgr - 122/8 - Uskedalen -
Kvinnherad Bygg AS

20110018 Detaljreguleringsplan - deler av 5/1 - Fritidsbustader Presthus — @lve

20110021 Detaljreguleringsplan for deler av gnr. 63, bnr. 1-10 - Fv 551 Furuberg bru — Mauranger

20120009 Detaljreguleringsplan for del av 122/1 og 2 - bustadfelt Halsabrotet — Uskedalen

20120010 Detaljreguleringsplan for gnr. 163, bnr. 1, 4, 14 og 15 - Akvakulturanlegg @yarhamn —
Varaldsgy

20120019 Detaljreguleringsplan for Lundarhegni Naturpark - del av 33/2 - Eikeland —Hatlestrand

20120031 Detaljreguleringsplan for del av 40/1,3, 12 og 13 - Bustader pa Hauge/Hamnaras vest —
Hatlestrand

20130006 Detaljreguleringsplan for 188/5,9 og 187/21,25 - bustad — Sunde

20140004 Detaljreguleringsplan for deler av 73/1 - endring av avkgyrsle til bustad

20160005 Detaljreguleringsplanendr. for del av 157/2mfl. - naust, kai og batopptrekk pa
Hammarhaug — @lve

20160012 Detaljreguleringsplan for del av 143/26, 150, 163 og 175 - Husnes kyrkjegard

2.2.3. Vedtekne/eigengodkjende reguleringsplanar som ikkje er nemnt over i punkt 2.2.1 0g 2.2.2,
skal gjelda saman med kommuneplanen og er merka med fgresegnsone #A_ og lgpenummer i
plankartet.

Ved motstrid gjeld kommuneplanen framfgre reguleringsplanar merka med fgresegnsone #A.
Kommuneplanen utfyller eldre reguleringsplanar der tema ikkje er handsama i reguleringsplan, slik
som fastsetting av byggegrense mot sj@.

Der detaljar i reguleringsplanen viser faremal som naturleg hgyrer til hovudfgremalet som til dgmes
greonstrukturar, leikeareal, vegar eller parkbelter/buffersoner i naeringsomrade, gjelder desse
framfgre kommuneplanen.
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2.3. Plankrav m.m.

2.3.1. | omrade med krav om reguleringsplan, skal arbeid og tiltak som nemnd i pbl. § 20-1, ikkje
finne stad fgr det ligg fore godkjent reguleringsplan (jf § 11-9 nr. 1). Omrade som er omfatta av
plankrav, er viste som omsynssoner; gjiennomfgringssoner, H810 i plankartet med omriss, skravur og
nummerering (H810_lgpenummer) (jf. pbl. § 11-8, bokstav e).

2.3.2. | omrade med krav om reguleringsplan, skal kommunen vurdera om det skal utarbeidast
reguleringsplan for heile arealet eller del av dette. Kommunen kan krevje at stgrre areal enn omsgkt
vert regulert (jf. pbl. § 11-9 nr. 1).

2.3.3. | byggeomrade med krav om felles planlegging kan det gjerast unnatak fra plankravet for
eksisterande bygde bustadeigedomar eller fritidseigedomar og gjevast Igyve til tiltak etter pbl. § 20-3
og mindre tiltak etter pbl. § 20-4 nar samla utbygging er innafor dei grensene og krava som er
fastsette nedanfor:

- Tiltak ma ikkje vere i strid med byggegrense mot sjg fastsett i kommuneplanen.

- Utnytting for bustadeigedom, %-BYA, skal ikkje overstige 30 %. Om det ikkje er bygd garasje
samstundes med bustaden, skal det ved utrekning av BYA reserverast minst 36 m? for
bygging av frittstaande garasje. Etter bygging skal det vera att eit minste uteopphaldsareal
(MUA) p& 200 m? per bustadeining.

- Bygningar pa bustadeigedom skal til saman ikkje overstige BRA 400 m?.

- Bygningar pa bustadeigedom skal til saman ikkje overstige BYA 250 m?.

- Utnytting for fritidseigedom, %-BYA, skal ikkje overstige 30 % (jf. pbl. §11-10 nr. 1 og 2).

- Bygningar pa fritidseigedom skal til saman ikkje overstige BRA 150 m?2.

- Bygningar pa fritidseigedom skal til saman ikkje overstige BYA 100 m2.

- Maksimal mgnehggd for bustader og fritidsbustader er 9,0 m. Hggda vert malt fra lagaste del
av terreng i forhold til giennomsnittleg ferdig planert terreng rundt bygningen (jf. pbl. § 11-
10 nr. 2).

- Det kan gjevast lgyve til tilleggsareal opp til 200 m? etter pbl. § 20-1 bokstav m. For
fritidsbustader skal ikkje tomtene overstige 1,5 dekar inklusiv tilleggsareal (jf. pbl. § 11-10 nr.
2).

- Slike tiltak som nemnd over, skal ikkje tillatast om dei er til hinder for framtidig regulering og
forholdet til evt. undersgkingsplikt etter kulturminnelova ma vere avklart (jf. pbl. § 11-10 nr.
1).

- Tilsvarande grenser og krav som i punktet ovanfor gjeld og for nye bustadhus i byggeomrade
utan plankrav. Pa eigedomar med byggeomrade der det er plass til meir enn to bueiningar,
vert det krav om reguleringsplan jf. pbl. § 12.
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2.4. Utarbeiding reguleringsplanar

2.4.1. Reguleringsplanar skal vise byggegrenser/-hggder for bygningar. Vegar, plassar og
grontomrade skal pafgrast hggdekoter som illustrasjonsplan (jf. pbl. § 11-9 nr. 1). Bygningar kan
visast som illustrasjon pa illustrasjonsplanen.

2.4.2. Ved utarbeiding og godkjenning av reguleringsplan og ved vurdering av tiltak skal det leggjast
saerleg vekt pa universell utforming, born og unge sine interesser, folkehelse, samfunnstryggleik,
naturmangfald, stgy, estetikk, kulturlandskap, kulturmiljg, lokal byggeskikk og plassering i terrenget
(if. pbl. § 11-9, nr. 6, § 29-1 til 4 og § 31-1).

2.4.3. Ved utarbeiding av reguleringsplanar, skal det vurderast om det skal setjast byggjegrense
mot vassdrag. Breidde pa kantvegetasjonen skal vurderast samstundes.

2.4.4. |byggeomrade med krav om utarbeiding av reguleringsplan, skal minimum 50 % av nye
bustadeiningar utformast som tilgjengeleg bustadeining (jf. pbl. § 11-9 nr. 5).

2.4.5. Rekkefglgjekrav og utbyggingsavtalar:

1. Iregulerte omrade kan igangsetjing av tiltak ikkje skje fér kommunen har godkjent at teknisk
infrastruktur og fellesareal er tilstrekkeleg etablerte eller planlagt (jf. pbl. §§ 18-1 og -2).
Kommunen kan setja rekkefglgjekrav, slik at brukslgyve fgrst kan gjevast nar infrastruktur,
gronstruktur, eksterne anlegg og leikeplassar er tilstrekkeleg etablert (jf. pbl. § 11-9 nr. 3 og4
og § 29-5til 6).

2. Ireguleringsplan for byggeomrade skal det setjast rekkefglgjekrav om godkjent
slgkkevassforsyning og at slike anlegg skal etablerast saman med teknisk anlegg (jf. pbl. § 11-
9, nr. 4).

3. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for born og unge lokaliserast fgr
bustader, fritidsbustader og vegar vert plasserte. Felles leikeareal skal vere opparbeidde fgr
bustader og fritidsbustader kan takast i bruk (jf. pbl. § 11-9, nr. 4 og 8).

4. Utbyggingsavtalar kan nyttast for a innfri rekkefglgjekrav om a opparbeide eller sikre
opparbeiding av teknisk infrastruktur og offentleg grgnstruktur.

5. Rekkefglgjekrav er oppfylt for det aktuelle tiltaket om tiltaket er «sikra gjennomfgrt»,
gjennom at utbyggjar/grunneigar har inngatt forpliktande utbyggingsavtale med kommunen
om gjennomfgring av tiltaket.

Retningsliner

2.4.6. Ved utarbeiding og handsaming av reguleringsplanar bgr kommunen si startpakke for
reguleringsplanarbeid brukast.

2.4.7. Ved reguleringsplanarbeid kan forholda som gjeld mellom anna energiforsyning, transport,
vegnett, avlgp og vatn, kommunikasjon, friomrade og leike- og uteopphaldsplassar, sikring i hgve til
ras, flaum, stormflo, straling og stgy, vurderast som rekkefglgjekrav.
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2.5. Rekkefglgjekrav denne kommuneplanen

2.5.1. Fgr det vert gjeve brukslgyve i bustadomradet med omsynssone H810_122 pa Skarveland,
skal det vere opparbeidd kgyreveg med minst standard Sal (jf. Vegvesenet si handbok N100 om veg-
og gateutforming) med minimum einsidig fortau fra hovudveg fram til byggeomrade (jf. pbl. § 11-9
nr.3 og 4).

2.5.2. Fgrdet vert gjeve brukslgyve i bustadomrada med omsynssone H810_106 pa Ersland, skal
det vere opparbeidd kgyreveg med minst standard A3 (jf. Vegvesenet si handbok N100 om veg- og
gateutforming) fra hovudveg fram til byggeomradet (jf. pbl. § 11-9 nr. 3 og 4).

2.5.3. Fgr det vert gjeve brukslgyve i fritidsbustadomrada med omsynssone H810_74, H810_75 og
H810_76 (Ersland og Storvika), skal det vere opparbeidd kgyreveg med minst standard A3 (jf.
Vegvesenet si handbok N100 om veg- og gateutforming) fra hovudveg fram til byggeomradet (jf. pbl.
§11-9nr.3 og4).

2.5.4. |samband med reguleringsplanarbeid for naeringsomradet med omsynssone H810_11i
Veravagen pa Hatlestrand, skal det utarbeidast konsekvensutgreiing.

2.5.5. For fritidsbustadomradet med omsynssone H320_3 i Indre Matre, skal det dokumenterast
tilstrekkeleg tryggleik med omsyn til flaum og erosjon fgr det kan gjevast Igyve til tiltak.

2.6. Utbyggingsavtalar

2.6.1. Utbyggingsavtale kan nyttast for a innfri rekkefglgjekrav (jf. punkt 2.4.5 ovanfor) om a
opparbeide eller sikre opparbeiding av teknisk infrastruktur og offentleg grgnstruktur.

2.6.2. Rekkefglgjekrav er oppfylt for det aktuelle tiltaket om tiltaket er «sikra gjennomfgrt»
gjennom at utbyggjar/grunneigar har inngatt forpliktande utbyggingsavtale med kommunen om
giennomfgring av tiltaket.

2.7. Risiko- og sarbarhet

2.7.1. Reguleringsplanar skal dokumentere tilfredstillande risikotilstand (jf. pbl. § 11-9).

2.7.2. Fgr det vert gitt Igyve til tiltak etter pbl. § 20-1 a, b, d, g, j, m skal det dokumenterast
tilfredsstillande risikotilstand (jf. pbl. § 11-9 nr. 8). For omrade der det ikkje er stilt krav om
reguleringsplan, skal tiltaka vurderast med omsyn til risiko og sarbarheit fgr tiltak kan godkjennast.
Om det er stor risiko og/eller sarbarheit, kan det stillast krav om reguleringsplan med krav om
oppfelging med risikoreduserande tiltak.

2.7.3. | omrade med potensiell fare for ras ma det utarbeidast fagkunnig utgreiing fgr
reguleringsplan kan godkjennast. Det same gjeld for sgknad om tiltak som fgrer til ny eller auka
eksponering for rasfare (varig opphald og liknande). Eventuelle sikringstiltak skal vere gjennomfgrte
for omradet eller tiltaket kan takast i bruk (jf. pbl. § 11-9 nr. 4 og 8 og § 11-10 nr. 1 og 2).

2.7.4. | omrade med potensiell fare for flaum, ma det utarbeidast fagkunning utgreiing fgr
reguleringsplan kan godkjennast. Det same gjeld for spknad om tiltak som fgrer til ny eller auka
eksponering for flaum (varig opphald eller liknade). Eventuelle sikringstiltak skal vere gjennomfgrt fgr
omradet eller tiltaket kan takast i bruk (jf. pbl. § 11-9 nr. 4 og 8 og § 11-10 nr. 1 og 2).

2.7.5. Deiomrada der ROS-analysen i kommuneplanen viser forholda som kan medfgra auka risiko
og sarbarheit og som er viste i raud eller gul sone i ROS-matrisa, skal utgreiast saerskilt med omsyn til
risikoreduserande tiltak fgr utbygging (jf. pbl. § 11-9, nr. 8).
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2.7.6. Om det er sannsynleg at nyetableringar av/naer hggspentanlegg medfgrer magnetfeltniva
over 0,4 mikrotesla i bygningar for varig opphald eller uteopphaldsomrade, skal det gjennomfgrast
utgreiing for a vurdera tiltak som kan redusera magnetfelt (jf. pbl. § 11-9, nr. 8).

2.8. Stgy

2.8.1. Kommunen skal krevje stgyvurdering som fglgjer gjeldande nasjonale metodar (rettleiar
stgyvurdering T-1442/2016) ved reguleringsplanlegging og/eller far godkjenning av tiltak for varig
opphald i omrade med risiko for stgyplager (jf. pbl. § 11-9, nr. 6 og 8).

2.9. Stormflo

2.9.1. Kotehggder for stormflo i hgve til TEK10 § 7-2 andre avsnitt vert fastsett slik (jf. pbl. §11-9 nr.

5):
Tryggleiksklasse Konsekvens St@rste nominelle Kotehggd i hgve til
arlege sannsyn NN2000*
F1 liten 1/20 1,67 m
F2 middels 1/200 1,79 m
F3 stor 1/1000 1,86 m
* Ar 2100

2.9.2. Tiltak som etter naerare grunngjeving ma liggje til sjg, og lagare enn kotehggdene i
tabellen i punkt 2.9.1 ovanfor, ma dimensjonerast og konstruerast slik at dei ikkje tek skade av
bgljekrefter og flo som kan setja anlegget under vatn (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

2.10. Universell utforming

2.10.1. Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak, bygningar og uteomrade, skal det sikrast god
tilgjenge for alle befolkningsgrupper i samsvar med dei tilgjengekriterium som er nedfelt i
vegnormalane og byggteknisk forskrift. Bygningar og uteomrade skal utformast slik at dei kan brukast
av alle menneske, i sa stor utstrekning som mogleg, utan trong for tilpassing eller spesiell utforming.
Om det ikkje gar klart fram at universell utforming er lagt til grunn ved plan eller sgknad for
bygningar, tilkomst, fellesareal, leikeplassar, parkeringsareal og samferdsle, skal kommunen krevja
slik dokumentasjon (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

2.11. Tilpassing og tomtestorleik

2.11.1. Ved fortetting i eksisterande utbygde omrade for bustader, skal nye bygningar tilpasse seg
nabobygg, terreng og landskap, samt som hovudregel underordna seg eksisterande byggeliner,
volum, takform og gesims-/ mgnehggder (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

2.11.2. Ved fortetting i eksisterande utbygde omrade for bustader, kan kommunen med omsyn pa
tilpassing og estetikk setja krav om arkitektfagleg kompetanse i tiltaksklasse 3.

Retningsliner

2.11.3. Minste tomteareal for einebustader bgr ikkje vere mindre enn 650 m? og for
fleirmannsbustader 500 m? per bustadeining.
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2.12. Byggegrense langs sjg og vassdrag

2.12.1. Byggegrense mot sjg og vassdrag (pbl. § 11-9, jf. pbl. § 1-8) er gitt konkret i arealplankartet
og skal gjelde framfgre pbl. § 1-8.

2.12.2. Tiltak etter pbl. § 1-6, unnateke fasadeendring, er ikkje tillate mellom sjg og byggegrensa mot
sj@ (pbl. § 1-8).

2.12.3. Tiltak mellom byggegrensa mot sjg og 100-meters grensa skal ikkje vera til hinder for almenta
og ferdsle, eller vere dominerande i landskapet, verken sett fra sjg eller land.

2.12.4. Alternativ lokalisering av nye tiltak i strandsona skal vurderast fgr bygging blir tillate. Nye
tiltak bgr trekkast sa langt unna sjgen som mogleg, og lenger vekk enn eksisterande bygningar. Tiltak
etter pbl. § 1-6, bortsett fra riving og fasadeendring innanfor 100-meters beltet, skal vendast vekk fra
strandsona.

2.12.5. Det skal visast varsemd ved oppf@ring av tiltak naer vassdrag med arssikker vassfgring, og her
skal oppretthaldast eit avgrensa naturleg vegetasjonsbelte som motverkar avrenning og gjer levestad
for planter og dyr. Tiltak etter pbl. § 1-6, 1. ledd, bortsett fra riving og fasadeendring, kan ikkje
setjast i verk mindre enn 50 meter fra begge sider av eit hovudvassdrag (jf. pbl. § 11-9, nr. 5 og § 1-8
femte avsnitt). Hovudvassdraga er: @yreselva, Austrepollelva, Bondhuselva, Furebergselva, £neselva,
Hattebergselva/Melselva, Guddalselva, Storelva (Omvikdalselva), Uskedalselva, Hellandselva,
Handelandselva, Bldelva og Akraelva.

Det kan gjerast unnatak for omrade om aktuell vassdragsstyresmakt har gitt samtykkje.

2.12.6. Byggegrense mot sjg gjeld ikkje for oppfgring av naudsynte bygningar, mindre anlegg og
opplag i landbruk, (fiske, akvakultur,) eller tiltak i tilknyting til &lmenta si bruk av strandsona som
grgnstruktur og frilufts-/friomrade (jf. pbl. § 1-8 og § 11-9 nr. 5). Det ma likevel vurderast om
strandsoneomsyn vert teke vare pa ved oppfgring av slike tiltak.

2.12.7. Der det er naudsynt for framfgring av kablar, leidningar og r@yr for teknisk infrastruktur, kan
graving og legging av rgyr/kablar innanfor byggegrensa mot sjg og vassdrag fgrekoma sa lenge
inngrepet skjer skansamt, terrenget vert fgrt attende til det opphavlege og tiltaket i seg sjglv ikkje
forer til auka naturfare der og da eller i framtida (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).

2.13. Flytande konstruksjonar

2.13.1. Det er ikkje tillate & ankre opp flytande konstruksjonar som husbatar og lekterar lenger enn 2
manadar utan lgyve fra kommunen (jf. pbl. § 11-9 nr. 6).

2.14. Leike-uteareal

2.14.1. | arealplanlegging og ved sgknad om tiltak skal byggeomrade disponerast og nye bygg
plasserast slik at det vert oppnadd gode private og felles uteareal. Alle bustadeiningar skal ha tilgang
til utandgrs opphaldsareal av tilstrekkeleg storleik og kvalitet i samsvar med fglgjande minste areal-
og kvalitetskrav:
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Type bustad Privat Felles
MUA per bueining MUA per bueining
Eine- og tomannsbustader 200 m? 25 m? ved bygging av 4 eller
fleire bueiningar
Omrade for konsentrert 25 m? 25 m?
busetnad

For kvar 10. hovudbustadeining skal det i alle bustadomrada i tillegg setjast av eit areal pa minst 250
m? til omradeleikeplass. Omradeleikeplassen skal leggjast til rette med ballbane e.l. og skal i
bustadomrada lokaliserast slik at den ikkje ligg lengre unna nokon av bustadene enn 200 m. (jf. pbl. §
11-9 nr. 5).

2.14.2. Areal for felles leik skal vere skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy, sterke
elektromagnetiske felt og trafikkfare. Areala skal ha eit utandgrs ekvivalent stgyniva under 55 dB(A).
Areala skal liggje pa bakkeplan. Alle bueiningar skal ha trafikktrygg tilgang til fellesomrade maksimum
50 m fra tilkomst. Omradet skal ha bade horisontale parti og bakkar. Areal brattare enn 1:3 og
mindre enn 10 meter breidd skal ikkje reknast som del av leikeareal eller uteopphaldsareal, unnatak
for dette er brattare eller smalare areal med szerskilde kvalitetar, som til dgmes vere eigna til
akebakke. Leikeomrada skal ha solrik plassering slik at minimum 50 % av arealet har sol kl. 15
varjamndgger. Areala skal sikrast opparbeiding med god og varig kvalitet. Areala skal bade invitere til
samhandling mellom ulike brukar- og aldersgrupper og gje rom for skilje mellom ulike typar av
aktiviteter.

Slike areal skal vere ferdigstilte fgr byggeomrade vert tekne i bruk (jf. pbl. § 11-9 nr. 4, 5 0g 6).

2.15. Avkgyrsler og tilkomst

2.15.1. Statens vegvesen, region vest, sin rammeplan for avkgyrsle og byggegrenser pa riks- og
fylkesvegar, skal leggjast til grunn ved handsaming av sgknader om avkgyrsle og byggegrenser (jf.
pbl. § 11-9, nr. 5).

2.15.2. Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak skal det sikrast god tilkomst til bakanforliggjande
areal for jord- og skogproduksjon slik at drift og transport ikkje vert skadelidande (jf. pbl. § 11-9 nr.
3).

2.16. Parkering

2.16.1. Ved nye byggetiltak gjeld desse krava til personbilparkering (jf. pbl. § 11-9 nr. 5):

Tiltak Minimumskrav Maksimumskrav

Hus med inntil 4 bustadeiningar 2 plassar pr. bustadeining | 3 plassar pr. bustadeining

Hus med 5 el. fleire bustadeiningar | 1,5 plassar pr. 2 plassar pr. bustadeining
bustadeining

Hybel/hybelhus* 0,5 plassar pr. hybel 1 plass pr. hybel

Fritidsbustad 2 plassar pr. bustadeining | 3 plassar pr. bustadeining

Naust med eige gnr. bnr. 1 plass pr. nausteining 1 plass pr. nausteining

Smabatanlegg 0,3 plassar pr. batplass 0,3 plassar pr. batplass

Forretning og tenesteyting 1 plass pr. 30 m? BRA 1 plass pr. 20 m? BRA

Neering elles 1 plass pr. 100 m? BRA 1 plass pr. 50 m? BRA

Fritids- og turistfgremal ** 0,5 plassar pr. soverom 1 plass pr. soverom

Barnehage 1 plass pr. 5 born 1 plass pr. 3 born

Barne- og ungdomsskule 1 plass pr. arsverk
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Vidaregaande skule 1 plass pr. arsverk og 1
plass pr. 10. elev
Omsorgsbustad 1 plass pr. bustadeining
Sjukeheim 1 plass pr. arsverk og 0,3
plassar pr. sengeplass

* Gjeld bade nar hybelen er utleigedel av ordinzer bustad og nar den er del av eige hybelhus.
**Det skal vere mogleg med av- og pastiging fra minibuss i samband med fritids- og turistfgremal.

2.16.2. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal minimum 10 prosent av parkeringsplassane vere
utforma og reserverte for rgrslehemma nar det vert etablert 8 parkeringsplassar eller fleire.

2.16.3. Ved utarbeiding av reguleringsplan kan fgresegnene om parkering avvikast nar det ligg fgre
ein parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillande parkeringslgysing.

2.16.4. For andre byggetiltak enn dei som er nemnde i tabellen, kan kommunen krevja
parkeringsanalyse som grunnlag for reguleringsplan eller Igyve til tiltak.

2.16.5. Parkeringsplassar skal ikkje plasserast i verdifull strandsone.

2.17. Klima og energi

2.17.1. Ved utarbeiding av reguleringsplan i omrade for bygningar og anlegg (jf. pbl. § 11-7 nr. 1) skal
naervarmesentralar vurderast. Dokumentasjon for dette skal fglgje plansaka. Varmepumper og/eller
biobrensel skal vurderast som alternative energikjelder (jf. pbl. § 11-9 nr. 3).

2.17.2. Nye kommunale bygg med oppvarmingsbehov skal leggjast til rette for vassboren varme (jf.
pbl. § 11-9 nr. 3).

Retningsline

2.17.3. Klimavenlege bygg og fornybare energikjelder bgr vurderast ved nye tiltak.

2.18. Estetikk

2.18.1. Det skaliplanlegging ogi den enkelte byggesak sikrast at tiltak har ein god estetisk
utforming i samspel med landskapet, omgjevnadane og stadleg byggeskikk, herunder kan det stillast
krav om bestemt farge- og materialval (jf. pbl. § 11-9 nr. 6). | spesielle bygningsmiljg eller det
kommunen vurderer det som naudsynt, kan det stillast krav om arkitektfagleg kompetanse i
tiltaksklasse 3.

2.19. Natur

2.19.1. Naturtype og leveomrade for arter pa land og i sjg som er i nasjonal database skal takast
omsyn til ved all planlegging og i den enkelte byggesak. Tiltak som kan svekke viktige naturtypane
eller leveomrada sin verdi eller funksjon vert ikkje tillate (jf. pbl. § 11-9 nr. 6).

2.19.2. Vurdering av verdiane og alternativ utnytting av omradet skal kome fram av
spknad/reguleringsplan (jf. pbl. 11-9 nr. 6).

2.19.3. Ved planlegging og utbygging av omrade med naturverdiar skal vegetasjon, bekkar,
vatmarker og terrengformasjonar takast vare pa som grgne drag i landskapet (jf. pbl. 11-9 nr. 6).

Retningsline
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2.19.4. Naturtypar og leveomrade for arter er ikkje vist i plankartet, men skal leggjast til grunn slik
som vist i offentlege miljgdatabasar.

2.20. Friluftsliv

2.20.1. Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for almenn ferdsel eller tilgang til LNF-
omrade, grgnstruktur, turterreng og friluftsliv i sjg og vassdrag (jf. pbl. § 11-9 nr. 6).

2.20.2. | reguleringsplanar skal eksisterande grgnstruktur og kulturlandskap nyttast som ein ressurs
for naermiljget (jf. pbl. § 11-9 nr. 6 og 8).

2.21. Kulturminne og kulturmiljg

2.21.1. Nye tiltak ma ikkje redusere verneverdien til kulturminner eller kulturlandskap. Ved
spknadspliktige tiltak naerare automatisk freda kulturminne enn 200 meter, skal saka leggjast frem
for kulturminnestyresmakten (jf. pbl. § 11-9 nr. 7).

2.21.2. | all arealplanlegging skal kulturminne og kulturmiljp dokumenterast, og det skal visast til
korleis ein har sgkt a ivareta dette gjennom tiltak i planen (jf. pbl. § 11-9 nr. 7).

Retningsline

2.21.3. Gamle ferdselsvegar, steingardar, grensesteinar og linkande bgr ikkje byggjast ned eller
fijernast, men bevarast som historieforteljande element for ettertida (jf. pbl. § 11-9 nr. 7).

2.22. Mineralressursar
2.22.1. Det skal takast omsyn til registrerte mineralfgrekomstar ved alle byggetiltak.

2.23. Ureina grunn

2.23.1. Ved nye tiltak i omrade med ureina grunn, skal det sendast inn ein tiltaksplan til kommunen
som skal godkjennast.

| KVINNHERAD
| KOMMUNE 7

3. Bygningar og anlegg, jf. pbl. § 11-7 nr. 1

3.1. Bustader

3.1.1. | omrade for bustader er det tillate med bustader med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna fellesareal (jf. pbl. § 11-7 nr. 1).

3.1.2. Krav til areal, utforming, funksjon mv. skal fglgje felles fgresegner i kap. 2.

- Utnytting for bustadeigedom, %-BYA, skal ikkje overstige 30 %. Om det ikkje er bygd garasje
samstundes med bustaden, skal det ved utrekning av BYA reserverast minst 36 m? for bygging av
frittstdande garasje. Etter bygging skal det vera att eit minste uteopphaldsareal (MUA) pa 200 m? per
bustadeining.

- Bygningar pa bustadeigedom skal til saman ikkje overstige BRA 400 m?.

- Bygningar pa bustadeigedom skal til saman ikkje overstige BYA 250 m?2.

- Maksimal mgnehggd for bustader er 9,0 m. Hggda vert malt fra lagaste del av terreng i forhold til
gjennomsnittleg ferdig planert terreng rundt bygningen (jf. pbl. § 11-10 nr. 2).

- Det kan gjevast lgyve til tilleggsareal opp til 200 m? etter pbl. § 20-1 bokstav m.

- Slike tiltak som nemnd over skal ikkje tillastast om dei er til hinder for framtidig regulering og
forholdet til evt. undersgkingsplikt etter kulturminnelova ma vere avklart (jf. pbl. § 11-10 nr. 1).

- Tilsvarande grenser og krav som i punktet ovanfor gjeld ogsa for nye bustadhus i byggeomrade utan
plankrav. | slike omrade ma tiltak ogsa vurderast opp mot pbl. §12-1, 3. ledd (krav om reguleringsplan
for stgrre bygge- og anleggstiltak). Pa eigedomar med byggeomrade der det er plass til meir enn to
bueiningar, vert det krav om reguleringsplan jf. pbl. § 12.

- Tiltak etter pbl. § 1-6, 1. ledd, bortsett fra riving og fasadeendring, innanfor 100-meters beltet, skal
vendast vekk fra strandsona.

3.2.  Fritidsbustader

3.2.1. | omrade for fritidsbustader er det tillate med fritidsbustader med tilhgyrande tekniske
anlegg, uthus, parkering og anna fellesareal (jf. pbl. § 11-7 nr.1).

3.2.2. Krav til areal, utforming, funksjon mv. skal fglgje felles fgresegner under kap. 2.

- Utnytting for fritidseigedom, %-BYA, skal ikkje overstige 30 % (jf. pbl. §11-10 nr. 1 og 2).

- Bygningar pa fritidseigedom skal til saman ikkje overstige BRA 150 m?2.

- Bygningar pa fritidseigedom skal til saman ikkje overstige BYA 100 m?.

- Maksimal mgnehggd for fritidsbustader er 9,0 m. Hggda vert malt fra lagaste del av terreng i forhold
til giennomsnittleg ferdig planert terreng rundt bygningen (jf. pbl. § 11-10 nr. 2).

- Det kan gjevast lgyve til tilleggsareal opp til 200 m? etter pbl. § 20-1 bokstav m.

- For fritidsbustader skal ikkje tomtene overstige 1,5 dekar inklusiv tilleggsareal (jf. pbl. § 11-10 nr. 2).

- Slike tiltak som nemnd over skal ikkje tillastast om dei er til hinder for framtidig regulering og
forholdet til evt. undersgkingsplikt etter kulturminnelova ma vere avklart (jf. pbl. § 11-10 nr. 1).

- Tiltak etter pbl. § 1-6, 1. ledd, bortsett fra riving og fasadeendring, innanfor 100-meters beltet, skal
vendast vekk fra strandsona.
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3.2.3. Seerskilt fgresegn for F-11-01 Kyrkjeadsen. Ved regulering av F-11-01 skal det setjast av
tilstrekkeleg grgne strukturar med kvalitet innanfor utbyggingsfgremalet. Plassering av naust og
smabathamn, skal vere gjenstand for utgreiing i reguleringsplanlegginga, fortrinnsvis i omrade som er
bygd ut fra fer.

3.3. Sentrumsfgremal

3.3.1. | omrade for sentrumsfgremal er det tillate med tiltak for forretning, kontor, tenesteyting,
bustad, hotell, parkering, samferdsle, parkanlegg, torg, leikeomrade, anlegg for kollektivtrafikk og kai.
Andre tilhgyrande sentrumsfunksjonar er og tillate. Areal og anlegg skal vere tilgjenge for almenta (jf.
pbl. § 11-9 nr. 5).

3.3.2. Arbeid og tiltak som nemnd i pbl. § 20-1 kan ikkje finne stad fgr det ligg fore godkjent
reguleringsplan (jf. § 11-9 nr.2.) Tiltak nemnd i punkt 2.3.3 er unnateke fra plankravet.

3.3.3. % BYAkan vere inntil 100 % om det ikkje er bustadfgremal med i omradet (jf. pbl. § 11-9 nr.
5).

3.3.4. Der det er bustader med i sentrumsfgremalet gjeld krava i kap. 2, men med krav om at
minimum 75 % av nye bustadeiningar skal utformast som tilgjengeleg bustadeining (jf. pbl. § 11-9 nr.
5).

Retningsliner

3.3.5. Sentrumsfgremal bgr utformast slik at dei er attraktive a vere, bu og drive naering i.
3.3.6. Sentrum bgr ha funksjonsblanding av bustad, tenester, arbeidsplassar og kultur.

3.3.7. Tilrettelegging av miljgvenleg transport bgr vektleggast i sentrumsomrada.

3.4. Offentleg eller privat tenesteyting

3.4.1. | omrade for offentleg og privat tenesteyting kan det etablerast barnehage, skule,
forsamlingshus og bygningar og tiltak for helsetenester, pleie, omsorg, offentleg administrasjon og
tenester, livssynsutgving og samfunnstryggleik (jf. pbl. § 11-9 nr. 5).

3.4.2. Nye tiltak skal ikkje hindre framtidig ekspansjon og heilskapleg utbygging av tenestetilbod (jf.
pbl. § 11-9 nr. 5).

3.4.3. Ved lokalisering av parkeringsplassar skal det gjerast saerskilte vurderingar av forholda for
mjuke trafikantar (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 6).

3.4.4. Ved etablering av tiltak skal det sikrast snarvegar fra omradet og fram til naeraste
kollektivhaldsplass og gang- og sykkelveg/fortau (jf. pbl. § 11-9, nr. 3).

3.5.  Fritids- og turistfgremal

3.5.1. | omrade for fritids- og turistfgremal kan det etablerast bygningar og tiltak for rekreasjon og
overnatting som del av naering. Det er ikkje tillate med fradeling av ordineaere privateigde
fritidsbustader (jf. pbl. § 11-9 nr. 5).

3.5.2. Seerskilte fgresegner for enkeltomrader, vist i kartet som omsynssoner H810_:

Omsynssone | Stad Spesielle fgresegner

H810_44 Matre Ved detaljplanlegging skal det leggjast saerskild vekt pa naerleiken til
omrade med brann-/eksplosjonsfarleg stoff (jf. pbl. § 11-9 nr. 8).

| KVINNHERAD
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3.6. Rastoffutvinning

3.6.1. | omrade for rastoffutvinning kan det etablerast masseuttak (jf. pbl. § 11-7 nr. 3).

3.7. Neringsfgremal

3.7.1. | omrade for naering kan det etablerast bygningar og tiltak for industri, handtverk, lager,
service og handel med tilhgyrande tekniske anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal (jf. pbl. § 11-
9nr.5).

3.7.2. Det kan etablerast ny eller utvida detaljhandel med inntil 3000 m? samla bruksareal i
regionsenteret, kommunesenteret og lokalsentra, jf. planforklaringa pkt. 6.2. Samla bruksareal for
detaljhandel skal vere i samsvar med senteret sitt niva i senterstrukturen.

3.7.3. Ved nye tiltak skal det gjerast greie for miljgrelaterte forhold knytt til tiltaket, kva
konsekvensar dette kan fa for nseromradet, og korleis dei miljgrelaterte forholda, t.d. stgy og
forureining, skal fglgjast opp ved permanent drift (jf. pbl. 11-9 nr. 6).

3.7.4. Skjemmande anlegg og lagring skal skjermast mot omgjevnadane. Ubygde delar av tomta skal
ha ei tiltalande form, anten som naturterreng eller med tilplanting (jf. pbl. § 11-9 nr. 6).

3.7.5. Seerskilte fgresegner for enkeltomrade, vist i kartet som omsynssoner H810_:

Omsynssone | Stad Spesielle fgresegner

H810_45 Rudlen, Ersland | Ved detaljplanlegging skal det leggjast saerskild vekt pa omsyn
til idrett, friluftsliv og samfunnstryggleik. Flaumfare,
storulukke/brann og akutt forureining skal ha ekstra merksemd
(jf. pbl. § 11-9 nr. 8).

H810_14 Maurangsnes Ved fastsetjing av utnyttingsgrad, plassering, storleik og
utforming av bygningar og anlegg skal det takast spesielt omsyn
til omradet sine natur- og kulturlandskapskvalitetar (jf. pbl. §
11-9 nr. 5).
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3.8. Idrettsanlegg

3.8.1. | omrade for idrettsanlegg kan det etablerast bygningar og tiltak for idrett og fysisk aktivitet
med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar og parkering (jf. pbl. § 11-9 nr. 5).

3.8.2. Nye tiltak skal ikkje hindre framtidig ekspansjon og heilskapleg utbygging av tenestetilbod (jf.
pbl. § 11-9 nr. 5).

3.8.3. Ved lokalisering av parkeringsplassar skal det gjerast saerskilte vurderingar av forholda for
mjuke trafikantar (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 6).

3.8.4. Ved etablering av tiltak skal det sikrast snarvegar fra omradet og fram til nsermaste
naerturterreng, kollektivhaldsplass og gang- og sykkelveg/fortau (jf. pbl. § 11-9, nr. 3).

3.9. Andre typar bygningar og anlegg — naust

3.9.1. | omrade for andre typar bygningar og anlegg — naust kan det etablerast naust (jf. pbl. § 11-9
nr. 5). Naust er uthus til oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskereiskap.

3.9.2. Naust i nye byggeomrade skal vere inntil 40 m? BRA, med ein etasje og ei mgnehggd pa maks
5,0 meter fra naustgolv (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 6).

3.9.3. Naust innan eksisterande naustmiljg skal kunne tilpassast dette nar det er naudsynt av
estetiske grunnar. | naustmiljp med mindre naust, ma nausta tilpassast til dei naeraste nausta. Der dei
naeraste nausta er stgrre, kan det opnast for eit avvik i storleik og hggde inntil 20 % (av 40 m? BRA og
5 m hggd) (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 6).

3.9.4. Ved bygging av naust skal tradisjonell byggeskikk i omradet takast omsyn til ved utforming,
fargeval og materialbruk. Balkongar eller annan ytre staffasje, samt gjerde er ikkje tillate. Gjerde,
levegg eller stengsel er ikkje tillate (jf. pbl. § 11-10 nr. 2).

3.9.5. Deter ikkje tillate a innreia eller nytta naust til varig opphald (jf. pbl. § 11-10 nr. 2).

3.9.6. Det kan leggjast til rette for toalettrom i naust pd 2x2 m?, fgresett godkjent utsleppslgyve (jf.
pbl. § 11-9 nr. 5).

3.9.7. Ved bygging av fleire naust i rekkje, skal det leggjast vekt pa tilpassing til kvarandre med
omsyn til terreng- og landskapstilpassing, takutforming og farge. Det skal tilstrevast a skape eit
levande og variert bygningsmiljg (jf. pbl. § 11-10 nr. 2).

3.9.8. Det skal vera mogleg for almenta & ferdast framfgre eller bak, samt mellom
naust/naustgrupper i ei bredde pa minimum 2 m (minst mellom kvart 4. naust) (jf. pbl. § 11-10 nr. 3).
3.9.9. | naustomrade med krav om reguleringsplan skal det setjast av fri- eller friluftsomrade til
almenta pa minimum 20 % av strandlina og minimum 20 % av arealet. Dette skal vere opparbeidd fgr
det kan gjevast brukslgyve til naust i omradet (jf. pbl. § 11-9 nr. 4 til 6 og § 11-10 nr. 2).

3.9.10. | naustomrade med plass meir enn 4 naust, vert det sett plankrav. Naustomrade med inntil 4
naust kan byggjast ut som enkelttiltak.

3.9.11. Alle tiltak i nye naustomrade utan plankrav skal sendast Hordaland fylkeskommune ved
Fylkeskonservatoren og Bergen sjgfartsmuseum for vurdering i hgve til kulturminne i sjg og vurdering
av potensial for slike.

3.10. Grav- og urnelund

3.10.1. Omrade for grav- og urnelund er kyrkjegardar og offentlege gravplassar som far inn under lov
om kyrkjegardar (jf. pbl. § 11-7 nr. 1).

KVINNHERAD
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4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur jf. pbl. § 11-7 nr. 2

4.1. Veg

4.1.1. Fgremalet gjeld eksisterande og framtidige offentlege vegar, gang- og sykkelvegar og fortau
(jf. pbl. § 11-7 nr. 2).

4.2. Farlei

4.2.1. Hovudfarleier og bifarleier er viste i plankartet med linesymbol — farlei, i samsvar med
Kystverket sine registreringar og farleiforskrifta. Lina er ikkje ei definert avgrensing av omfanget pa
farleia (jf. pbl. § 11-7 nr. 6).

4.3. Energi

4.3.1. | omrade for teknisk infrastruktur er det tillate med anlegg for energiproduksjon (jf. pbl. § 11-
7 nr. 1).

4.4, Hamn

4.4.1. | omrade for hamn/kai er det tillate med tiltak og anlegg for fortgying, lasting, lossing,
bording, service og andre tenester knytt til fartgy (jf. pbl. § 11-7 nr. 2).

4.4.2. Det ma takast omsyn til farleier, tilflott og tilgjenge til hamner og kaier ved lokalisering av
tiltak i og i naerleiken av hamneomradet (jf. pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 5).

4.5. Parkering

4.5.1. Fgremalet gjeld parkeringsanlegg (jf. pbl. § 11-7 nr. 2).
5. Grgnstruktur jf. pbl. §11-7 nr. 3

5.1. Friomrade

5.1.1. Fgremalet gjeld omrade for grgnstruktur — friomrade (jf. pbl. § 11-7 nr. 3).

5.1.2. Tiltak som fremjar friluftslivet er tillate. Desse tiltaka ma ha almenn tilgang og bruksrett (jf.
pbl. § 11-7 nr.3).

6. Landbruks-, natur- og friluftsomrade jf. pbl. § 11-7 nr. 5

6.1. Felles fgresegner (felles for LNF og LNFS)

6.1.1. | omrade for landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) er det tillate med ngdvendige tiltak
for landbruk og gardsbasert naeringsverksemd basert pa garden sine ressursar (jf. pbl. § 11-7 nr. 5,
bokstav a).
6.1.2. Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast i tilknyting til tunet (jf. pbl. § 11-11 nr. 1)
(omrade lenger vekk enn 25 meter fra bustadhuset er ikkje a rekne som del av tunet):

- Fasadeendring (jf. pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav c)
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- Tiltak som kjem inn under pbl. §§ 20-4, 20-5 og 20-6
- Etablering av vass- og kloakkanlegg

6.1.3. Tiltak for landbruket skal plasserast slik at dei passar best mogleg inn i kulturlandskapet. Ved
plassering skal det saerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre almenne interesser (jf. pbl. § 11-9 nr. 5).

6.1.4. Layve til oppfgring av ny bustad knytt til landbruket skal berre tillatast nar det vert
dokumentert at dette er naudsynt av omsyn til landbruksdrift eller gardsbasert og stadbunden
naering pa eigedomen, og det fra fgr ikkje er meir enn ei bustadeining pa eigedomen. Bustaden skal
plasserast i tilknyting til gardstunet (jf. pbl. § 11-11 nr. 1).

Det generelle bygge- og deleforbodet i strandsona, jf. pbl. § 1-8 andre ledd, gjeld for alle LNF-
fgremal. Oppfgring av naudsynte bygningar, mindre anlegg og opplag for landbruk, fiske, akvakultur
og ferdsle til sjgs kan likevel tillatast i 100-metersbeltet langs sjgen (jf. pbl. § 11-11 nr. 4) om
lokaliseringa vert naerare avklara i ei konkret strandsonevurdering godkjent ved
byggesakshandsaming.

6.1.5. Tiltak etter pbl. § 1-6, 1. ledd, bortsett fra riving og fasadeendring, innanfor 100-meters
beltet, skal vendast vekk fra strandsona. Alternativ lokalisering av nye tiltak i strandsona skal
vurderast fgr bygging blir tillate.

6.1.6. Langs breidda av vassdrag skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg vegetasjonsbeltet
som motverkar avrenning og gjer levestad for planter og dyr. Difor skal breidda pa kantvegetasjonen
vurderast ved tiltak. Grunneigar, tiltakshavar og fagmynde kan krevje at kommunen fastset breidda
pa vegetasjonsbeltet, jamf@r vassressurslova § 11.

6.1.7. Pa alle holmar, skjeer og mindre gyar i fjorden skal natur- og friluftsinteresser prioriterast. |
omrade med dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftskvalitetar, skal det ikkje opnast opp for
tiltak som kjem i konflikt med desse interessene.

Retningsline

6.1.8. Naudsynte bygningar, mindre anlegg og opplag for landbruk, fiske, akvakultur ma vurderast i
hgve til rettleiaren «Garden som ressurs» som definerer bygge- og anleggstiltak og bruksendringar i
samband med landbruksdrift. Ordinaere akvakulturanlegg er vist som eigne akvakulturfgremal i
kommuneplanen og ikkje konsekvensutgreidd for LNF- og LNFS-fgremal.
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7. Landbruks-, natur- og friluftsomrade for spreidde bustader, fritidsbygningar eller
naeringsbygningar (LNFS-omrade) jf. pbl. § 11-11 nr. 2

7.1. Felles fgresegner for LNFS

7.1.1. | omrade for LNFS kan det etter reglane nedanfor og tabellen i pkt. 7.1.8 gjevast Igyve til
spreidde bustader, fritidsbustader, naust og naeringsbygningar med tilhgyrande tekniske anlegg,
garasje, uthus, vegar, parkering og anna fellesareal i tillegg til ngdvendige tiltak for landbruk og
gardsbasert naeringsverksemd (jf. pbl. § 11-11 nr. 2).
7.1.2. Spreidd utbygging er enkeltstdande bygg, eigedomar bygd ut/fradelt over lengre tid og der
utbygginga vert gjennomfgrt med god avstand mellom einingane og med landbruksareal,
naturomrade og/eller friluftsomrade i mellom (jf. pbl. § 11-11 nr. 2).
7.1.3. Tabellen under i pkt. 7.1.8 viser maksimalt tal einingar som kan fgrast opp/delast fra i dei
ulike LNFS-omrada (jf. pbl. § 11-11 nr. 2). Omfang og lokalisering ma vera avklart i hgve til alle
relevante interesser, som t.d. strandsone, landbruk, miljg, landskap, natur, kulturminne,
kulturlandskap, tryggleik osb.
7.1.4. Det skal ikkje byggjast pa dyrka mark, dette gjeld og vegtilkomst. Det ma ikkje delast fra
bustad- eller fritidstomt naerare driftsbygning i landbruket enn 100 meter. Dette gjeld avstand fra
driftsbygning i tradisjonell drift, eller som venteleg kan koma i drift, som kan gje lukt- eller
stgyplager. Fradeling eller byggetiltak skal ikkje fgre til auka trafikk gjennom gardstun og skal ikkje
liggja naerare enn 50 meter fra automatisk freda kulturminne. Avkgyrsle skal 0g vere i samsvar med
Statens vegvesen sin rammeplan for avkgyrsler (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).
7.1.5. Byggegrensa mot sj@ for LNFS-tiltak er sett til 100 meter, med unnatak for naust.
7.1.6. Alle tiltak i LNFS-omrade skal sendast Hordaland fylkeskommune ved Fylkeskonservatoren
for vurdering i hgve til potensial for funn av automatisk freda kulturminne.
7.1.7. Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast i tilknyting til hovudbygningen (naerare enn 25
meter) (jf. pbl. § 11-11 nr. 1):

- Fasadeendring (jf. pbl. 1. ledd, bokstav c)

- Tiltak som kjem inn under pbl. §§ 20-4, 20-5, 20-6.

- Etablering av vass- og kloakkanlegg

7.1.8. Maksimum tal einingar i dei einskilde LNFS- omrada (jf. pkt. 7.1.3 og pbl. § 11-11 nr. 2):
N = Neaeringseining (verksemd som tilleggsnaering pa gardsbruk)
B = Bustadeining, inkludert inntil ein utleigedel per hovudeining
F = Fritidsbustadeining
Na = Nausteining (jf. pkt. 3.9.1)

Fgresegna omfattar ikkje tiltak som etter pbl. § 12-1 krev forsvarleg planavklaring eller som kan fa
vesentlege verknader for miljg og samfunn.

Nye einingar: tillate med nye fradelingar til faremdlet (gjeld ikkje nzering).
Pad fradelte tomter: nye einingar pa allereie fradelte, ubygde eigedomar

Nye einingar Pa fradelte tomter
Stad Felthamn B F B F Na N
Stussvik LNFS-01-01 2 - 4 - 2 2
Nordheim, Gjersheim LNFS-01-02 1 - 3 - 1 1
Havik LNFS-01-03 1 - - - 1 1
Plve LNFS-01-04 - - - 1 2 2
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Nye einingar Pa fradelte tomter
Stad Feltnamn B F B F
Husa LNFS-01-05 - - 2 -
Hyttevagen - Rgyrane LNFS-01-06 - - 5 -
Tufta/Skarvatun LNFS-01-07 - - - -
Ulvenes LNFS-01-08 - - - -
Hatlestrand LNFS-01-09 - - 5 2
Hauge/Hamnaras LNFS-01-10 - - 2 -
Nedre Boland LNFS-01-11 2 - - -
Boland LNFS-01-12 - - 1 -
Hamnaras vest LNFS-01-13 - - - -
Sandvika LNFS-02-01
Kjerland LNFS-02-02 2 - - 2
Kjeeravik LNFS-02-11
Vagsvikane LNFS-02-03
Midtstglen LNFS-02-04
Vage gvre LNFS-02-05 5 5 5 i
Haukas LNFS-02-06
Skjelnes LNFS-02-07
Tra, Haukas m.fl. LNFS-02-12
Gjuvsland LNFS-02-08 1 3 - 2
Fjellgardane - Akre LNFS-02-09 0 0 = 3
Haukanes LNFS-02-10 - 2 - 2
Gjetingsdalen | LNFS-03-01 1 ) 3 i
Gjetingsdalen Il LNFS-03-02
Nordrepollen | LNFS-03-03
Nordrepollen Il LNFS-03-04 5 ) 5 i
Nordrepollen llI LNFS-03-05
Nordrepollen IV LNFS-03-06
Austrepollen | LNFS-03-07 5 ) i i
Austrepollen Il LNFS-03-08
Sunndal LNFS-03-09 4 - - -
Fureberg LNFS-03-10 - - 2 -
Znes LNFS-03-11 - - 2 -
Svoldal LNFS-04-01 - - - -
Lgfallstrand | LNFS-04-02
Lgfallstrand Il LNFS-04-03
Lgfallstrand I LNFS-04-04
Lofallstrand IV LNFS-04-05 N i i
Lgfallstrand V LNFS-04-07
Lgfallstrand VI LNFS-04-08
Rosendal | LNFS-04-09
Rosendal Il LNFS-04-10 - - 4 -
Rosendal llI LNFS-04-11
Skeie/Seim/Seglem LNFS-04-13 - - - -
Seimsfoss LNFS-04-14
Guddal LNFS-04-15 - - - -
Naterstad LNFS-04-16
Kalven LNFS-04-17 - - - 2
Snilstveitgy LNFS-04-18 - - - 2
Arealdel til kommuneplan Fgresegner og retningsliner

Pa fradelte tomter

Nye einingar
Stad Feltnamn B B B F
Omvikdalen | LNFS-05-01
Omvikdalen Il LNFS-05-02 i ) 3 )
Omvikdalen IlI LNFS-05-03
Omvikdalen IV LNFS-05-04
Ljosnes LNFS-06-06 2 - - -
Flatholmen LNFS-06-01 - - - -
Uskedalen | LNFS-06-02 i ) 3 )
Uskedalen Il LNFS-06-04
Steinsletta LNFS-06-07 4 - - -
Skorpo | LNFS-06-08 - - - 1
Skorpo Il LNFS-06-09 - - - -
Skorpo IlI LNFS-06-10 - 2 - -
Hergysund LNFS-07-01 - - 5 -
Raudstein | LNFS-08-01 i ) 5 i
Raudstein Il LNFS-08-05
Prestnes LNFS-08-03 - - - -
Teigen LNFS-08-04 - - - -
Royrvik LNFS-09-01 3 - 5 -
Trodsen LNFS-09-02 3 - - -
Vagsvegen LNFS-09-03 - - 3 -
Bjelland LNFS-09-04 - - 3 -
Sunde LNFS-09-05 - - - -
Gangste LNFS-09-06 - - - -
Handeland | LNFS-10-01 i ) 4 )
Handeland Il LNFS-10-02
Skarvelandsfijellet LNFS-11-01 - 2 - -
Plfernes LNFS-11-02 2 - - -
Utaker — Holmedal LNFS-11-03

3 2 - -
Spannaelva (kraftverk) LNFS-11-04
Sandvoll LNFS-11-05 - - 3 -
Indre Matre LNFS-12-01 2 - - -
Ytre Matre | LNFS-12-02 ) ) i )
Ytre Matre Il LNFS-12-03
Heggland | LNFS-12-04 1 ) 1 )
Heggland Il LNFS-12-05
Ytre Matre Il (kraftverk) LNFS-12-06 - - - -
Tungemyrsbekken (kraftv. LNFS-12-07 - - - -
Liarelva (kraftverk) LNFS-12-08 - - - -
Sunde i Matre LNFS-12-09 - - - -
Baugstg (kraftverk) LNFS-13-01 - - - -
Bauge - Furdal LNFS-13-02 3 - - -
@lvestveit (kraftverk) LNFS-13-03 - - - -
Feravika — Skrumme LNFS-13-04 3 - - -
Stga LNFS-13-05 - - - -
Fatlandselva | (kraftverk) LNFS-13-06 - - - -
Fatlandselva Il (kraftverk) LNFS-13-07
Fatlandselva IlI (kraftverk) LNFS-13-08 i ) i )
Akra | LNFS-13-09 3 2 - -
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Nye einingar | Pa fradelte tomter 8. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone jf. pbl. § 11-7 nr. 6
Stad Feltnamn B F B F Na N
/E\kra L LNFS-13-10 8.1. Felles fgresegner
Akra Il LNFS-13-11
Akra IV LNFS-13-12 8.1.1. Ved etablering av tiltak i sjgf@gremala skal det gjerast saerskilte vurderingar av framkomst,
\olikaelva (kraftverk) LNFS-13-13 - - - - - - ferdsel og tryggleik i sjg. Kommunen kan krevje risiko- og sarbarheitsanalyse (jf. pbl. §§ 11-9 nr. 3 og
ekraelva | LNFS-13-14 : ) ) ) _ o 11-11 nr. 6)
Akraelva | LNFS-13-15 8.1.2. Det er tillate med naudsynt fortgying av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjgleidningar
Stemhaugane LNFS-13-16 - > _ - - ~ for vatn, avlaup, varmepumper, straum- og telenett, men slike tiltak skal pa hgyring til aktuelle
Eidsvika - Danielsvika LNFS-14-01 - - > - - 3 fagmym;e for I¢’yve kan tildelas’t (jf. pbl. § 11-11 nr :%) Nye tiltak skal vurderast opp mot andre
Tofte LNFS-14-02 - - 3 - - 2 . o T o
Fielland LNFS-14-03 a n a a . interesser i omradet.
Hgylandsbygd | LNFS-14-04 2 8.1.3. Alle tiltak i nye omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag skal sendast Hordaland
Hgylandsbygd II LNFS-14-12 3 - 2 - - fylkeskommune ved Fylkeskonservatoren og Bergen sjgfartsmuseum for vurdering i hgve til
Adnavika | LNFS-14-05 1 kulturminne i sjg og vurdering av potensiale for slike.
Adnavika Il LNFS-14-13 4 - 1 3 -
Adnavika 11l LNFS-14-14 8.2. Bruk og vern av sjp og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
Fatland | LNFS-14-15 -
Fatland Il LNFS-14-16 8.2.1. Omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone er fleirbruksomrade
Fatland IlI LNFS-14-17 i : 4 ) : for natur, friluftsliv, ferdsle og fiske (jf. pbl. § 11-7 nr. 6).
Fatland IV LNFS-14-18 8.2.2. |fgresegnsonene, merka med #_ og Igpenummer, er det tillate med spreidd utbygging av
Sydnes LNFS-14-06 = = = s S 2 naust (jf. pbl. § 11-7 nr. 6). Punkta 3.9 ovanfor gjeld. Ved spknad om tiltak skal det dokumenterast og
Sydnesgy LNFS-14-07 - - - 4 - - synleggjerast korleis det vert teke omsyn til bading og anna friluftsliv, kulturmiljg, naturmiljg og
Sjevangen | LNFS-14-08 2 landskap (jf. pbl. § 11-9 nr. 6 og 7).
22:::22: ::I tziz'ii'gi . ; 2 & - 8.2.3. Lista under viser maksimum tal nye naust i fgresegnsonene:
Fielbergay LNFS-15-01 > . . 3 - 2 L@penr. Omrdde | Stad Mcrv,kselr:::}:ttal
E°r§”"‘;¢y - mgiigg 2 | - 3 121 - g #1 V-01-01 | Norheim, @ive ” 1
Haaemiqersvlgida- Gjerde LNFS-15-04 3 | - 2 3 - #2 V-01-02 | Bergeayra, lve 0
Dyrnes I NFS-1505 #34 V-02-01 | Vagsvikane, Varaldsgy 3
Bigllebpvagen L NFS-15-06 . . . 2 5 5 #3 V-03-01 | Bakke, Mauranger 3
#4 V-03-02 | £nes 1
#5 V-03-03 | £nes 1
7.1.9. Saerskilte fgresegner enkeltomrade: #38 V-04-01 | Ruglebarm, Lgfallstrand 2
Omradenamn #9 V-04-02 | Tanesvika, Rosendal 0
LNFS-11-01 | dette omrade kan det byggjast mindre hytter knytta til ressursgrunnlaget pa #10 V-06-01 | Gulholmsvika, Uskedalen 2
garden. #11 V-06-02 | Eikelandet, Uskedalen 3
Hytta skal tilpassast terrenget. #12 V-07-01 | Ljosmyr, Hergysund 4
Ei hytte skal ikkje overstige BYA 60 m2. #13 V-07-02 | Berge, Hergysund 3
Maksimal mgnehggd hytta er 5,0 m. #14 V-07-03 | Berge, Hergysund 3
Det skal ikkje leggjast inn vatn eller straum i hytta. #20 V-08-01 | Langot 2
Hytta skal ikkje ha vegtilkomst. #25 V-08-02 | Risnes, Opsangervatnet, Husnes 1
#21 V-08-03 | Naustvik, Rgssland 4
7.1.10. Krav til utforming, funksjon mv. skal fglgje felles fgresegner under punkt 2. #22 V-08-04 | Kuneset, Kaldedstad 4
#23 V-09-01 | Bjellandshamn, Sunde 0
#24 V-09-02 | Bjellandshamn, Sunde 0
#26 Nov. V Holmedal 7
#27 Nov.V | Akra 3
#28 V-14-03 | Adnavik 1
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Lapenr. Omrdde | Stad Maksimum tal
nye naust
#30 V-14-01 | Lande, Halsngy 3
#31 V-14-02 | Hgylandsbygd, Halsngy 2
#32 V-15-02 | Karteig, Borgundgy 2
#33 V-15-01 | Dalavika, Borgundgy 2

8.2.4. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate.
Dette er likevel ikkje til hinder for naudsynt fortgying av anlegg for akvakultur eller utlegging av
sjgleidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straum- og telenett, men slike tiltak skal pa hgyring til
aktuelle fagmyndigheiter fgr Igyve kan tildelast (jf. pbl. § 11-11 nr. 3).

Retningsline

8.2.5. Nye naust bgr plasserast inntil eksisterande naust.

8.3. Smabathamn

8.3.1. Ved sgknad om oppfgring av smabathamn skal det vurderast om tiltaket er reguleringspliktig
etter pbl. § 12-1. For omrada avsett til smabathamn er det alltid krav om reguleringsplan nar
anlegget skal ha meir enn 10 batplassar (jf. pbl. § 11-9, nr. 1).

8.3.2. Etablering av molo og bglgjebrytar utlgyser krav om reguleringsplan (jf. pbl. § 11-9 nr.2).

8.3.3. Smabathamner skal ha tilkomst for kgyrande og gaande. Det kan anleggjast fellesbygning pa
land for ivaretaking av bod, toalett/ dusjrom og felleslokale (jf. pbl. § 11-9, nr. 3 og 5).

8.3.4. Ved spknad om oppfgring av smabathamn, skal det dokumenterast kvar vedlikehald av batar
og utstyr skal utfgrast, og at verksemda ikkje skal ureina omgjevnadane.

Spesielle fgresegner

8.3.5. For smabathamn-fgremalet med omsynssone H810_17 i Ferjevagen pa Varaldsgy skal det
leggjast til rette med gjesteplassar. Utbygging skal skje veglaust og utan andre byggeomrade pa land
enn sjglve kaianlegget. Alle naturinngrep skal vera reversible (jf. pbl. §§ 11-10 nr. 2 og 11-11 nr. 3).

Retningsliner

8.3.6. Smabathamn bgr ha batopptrekk og gjestebrygge som er dlment tilgjengeleg.

8.3.7. | omrade for smabathamn som grensar til naustomrade og omrade for fritidsbustader bgr
tiltaka opparbeidast som fellesanlegg.

| KVINNHERAD -

8.4. Hamn

8.4.1. Det er krav om reguleringsplan for nye tiltak eller endringar i hamnefgremalet (jf. pbl. § 11-
10 nr1).

Fglgjande tiltak er tillate innanfor fgremalet om reguleringsplikta etter pbl. § 12-1 ikkje gjer seg
gjeldande: mindre utvidingar av eksisterande kaiar og moloar, mindre utfyllingar (jf. pbl. § 11-10 nr.
1). Nye og stgrre utvidingar av stgrre kaiar, moloar og utfyllingar krev godkjent reguleringsplan (jf.
pbl. § 11-10 nr. 1). Hamneomrade der det er plass til inntil 10 smabatar eller til andre hamnefgremal
som krev tilsvarande arealstorleik, vert definert som mindre tiltak.

Retningsline

8.4.2. Ved spknad om tiltak i hamnefgremal som ikkje utlgyser krav om reguleringsplan, skal det bli
lagt seerleg vekt pa 3 hindre ureining, samt a syne konsekvensar for naturmangfaldet i sjg.

8.5.  Akvakultur

8.5.1. | omrader innanfor kvit lyktesektor er det ikkje tillate med installasjonar hggare i vassgyla
enn 25 m. Omsynet til farleia har forrang i kvit lyktesektor, sjglv om arealet er sett av til akvakultur
(jf. pbl. § 11-11 nr. 3).

8.5.2. Tiltak som kan hindre eller forstyrre akvakulturverksemd, skal ikkje tillatast pa eller i
naerleiken av omrada. (jf. pbl. § 11-11 nr. 3).

8.5.3. Akvakulturanlegg/marinbiologisk produksjon i overflata skal ikkje lokaliserast naerare enn 200
meter til sjgfuglomrade, friluftsomrade, badeplassar og serleg verneverdige kultur og sjgbruksmiljg.
Anlegg skal ikkje hindre eller sperre tradisjonelle ferdselsarer for smabattrafikk (jf. pbl. §§ 11-9 nr. 6
og70g11-11nr. 3).

8.5.4. Kommunen kan etter eige skjgnn krevje reguleringsplan, om tiltaket av art eller omfang krev
narare retningsliner/fgresegner (jf. pbl. § 11-9 nr. 1).

8.5.5. I neerleiken av akvakulturomrada ma det visast seerleg varsemd ved lokalisering av tiltak som
kan redusere verdien av desse omrada, t.d. stgrre kloakkutslepp, skjelsandopptak eller tiltak som kan
hindra tilkomsten til omradet (jf. pbl. § 11-9 nr. 6).

8.5.6. Alle tiltak innanfor akvakulturomrade skal sendast Hordaland fylkeskommune ved
Fylkeskonservatoren og Bergen sjgfartsmuseum for vurdering i hgve til kulturminne i sjg og vurdering
av potensial for slike.

Retningsliner

8.5.7. Akvakulturomrade omfattar og omrade forankrings- og fortgyingsanlegg over sjgoverflata.
Forbodssone for ferdsel og fiske kan omfatte areal utanfor Akvakulturomradet. Akvakulturomrada er
prioriterte for fisk-, skjel- og skaldyroppdrett.

8.5.8. Oppdrettsanlegg bgr ikkje lokaliserast slik at bruken av kaste- og lassettingsplassar til
tradisjonelt fiske vert hindra. Lokalisering av oppdrettsanlegg bgr ikkje skje naer badeplassar og tett
opp til busetnad/fritidsbusetnad. Likeins ma akvakulturomrade ikkje plasserast i naerleiken av utslepp
eller andre aktivitetar som kan verka negativt pa mattryggleik eller skada akvakulturorganismar.
8.5.9. Akvakulturanlegg bgr utformast og plasserast pa ein slik mate at det vert hgve til fri ferdsle
for smabatar i ei sone langs land: 30 m for skjelanlegg og 50 m for matfiskanlegg.
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8.6. Omrade for kombinert fgremal , akvakultur, friluft og ferdsle (VKA)

8.6.1. Omrade for kombinert fgremal for akvakultur, friluft og ferdsle (VKA) er fleirbruksomrade der
akvakultur, friluft og ferdsle er likestilte. Akvakulturbruk er konkret avgrensa i feresegn §§ 8.6.2 og
8.6.3.

8.6.2. | omrada er det tillate med mindre utviding, justering og endring av anlegg i tilgrensande
omrade for akvakultur (jf. pbl. § 11-11 nr. 3).

8.6.3. Fortgyingar av anlegg knytt til akvakultur kan leggjast innanfor VKA fgremalet (jf. pbl. § 11-7
nr. 6).

8.6.4. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med akvakultur, friluft og ferdsle er ikkje tillate (jf. pbl. &
11-11 nr. 3).

Retningsline

8.6.5. Omrade for akvakultur, friluft og ferdsle (VKA) er meint a sikre almenne interesser naer
akvakulturanlegg, samtidig som dei skal gje ein viss fleksibilitet for akvakulturomrada. Tiltak og
installasjonar som vil vere til hinder for dlmenne interesserer, er i strid med planen.

8.6.6. Tiltak og installasjonar for akvakultur i VKA-fgremal skal ikkje vere i konflik med seglingsleia
til rutegaande battrafikk ved Melsneset, Dyrnesklubben, Utaker, Krabbaneset og Stonganeset.

8.7.  Friluftsfgremal i sjg
8.7.1. All aktivitet i friluftsomrada skal ta omsyn til friluftsaktivitetar som segling, padling, fisking,

bading og dykking. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, tilgang for almenta,
ferdsel eller fiske er ikkje tillate (jf. pbl. § 11-11 nr. 3).

8.8. Drikkevatn

8.8.1. Omrade for drikkevatn omfattar klausulerte drikkevatn (jf. pbl. § 11-7 nr. 6).

8.9. Kombinerte foremal (BKB-06-01)-Uskedal(Naering/bustad) (Eik) og Bn31 (private
offentlig tenesteyting/bustad)

8.9.1. Deigenerelle fgresegna gjeld for dei ulike arealfgremala (kap. 2).
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9. Omsynssoner jf. pbl. § 11-8

9.1. Sikringssone — Drikkevasskjelde — H110

9.1.1. Sikringssonene for drikkevasskjelda omfattar drikkevatn med nedslagsfelt (jf. pbl. § 11-8 a).

9.1.2. Bygge- og anleggsverksemd, lagring og anna som kan medfgre skadeleg avrenning er ikkje
tillate (jf. pbl. § 11-8 a).

9.2. Stgysone —H210

9.2.1. Stgysone H210 viser Raud sone iht. vegleiar T1442 (jf. pbl. § 11-8 a).
9.2.2. Stgysone H220 viser Gul sone iht. vegleiar T1442 (jf. pbl. § 11-8 a).

9.2.3. | omsynssonene for stgy skal det gjerast ei stgyfagleg utgreiing ved detaljplanlegging og/eller
sgknad om tiltak for varig opphald, rekreasjon eller leik (jf. pbl. § 11-8 a).

9.3. Faresone — Hggspent — H370

9.3.1. | faresoner H370 langs hggspentliner skal det visast saerleg aktsemd i hgve til linebrot, is-
nedfall o.l. samt mogleg helsefare som fglgje av elektromagnetisk straling (jf. pbl. § 11-8 a).

9.4. Faresone —Ras-H310

9.4.1. | faresoner med mogleg rasfare skal det gjennomfgrast faresonekartlegging fgr
reguleringsplan eller spknad om tiltak kan godkjennast (jf. pbl. § 11-8 a).

9.4.2. Deter ikkje tillate med nye bygg/tiltak (inkl. bruksendring) innanfor slik omsynssone fgr
eventuelt naudsynt avbgtande tiltak er etablerte (jf. pbl. § 11-8 a).

9.4.3. | omsynssone H310_1 er det ikkje tillate med nokon tiltak.
9.4.4. |omsynssone H310_2 er det tillate & setja opp bygg/tiltak i tryggleiksklasse S1.
9.4.5. |omsynssone H310_4 ma det gjerast nzerare vurdering av rasfare i alle plan- og byggesaker.

Retningsline

9.4.6. Det er NVE sine ulike faresone- og aktsemdkart som ligg til grunn for skredfaresonene i
plankartet. Sonene angjer hgvesvis reell og potensiell rasfare. | omrade med aktsemdssone ma reell
rasfare avklarast fgr giennomfgring av tiltak innanfor sona.

9.5. Faresone — Flaum — H320

9.5.1. | faresone med mogleg flaumfare skal det gjennomfgrast ei fagkunnig vurdering fgr
reguleringsplan eller sgknad om tiltak kan godkjennast (jf. pbl. § 11-8 a).

9.6. Faresone — Brann/eksplosjonsfare H350

9.6.1. |faresone H350_1 er det berre tillate med etablering av installasjonar som er knytt til
storulukkeverksemda.
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9.6.2. | faresone H350_2 skal det ikkje etablerast bustader. Det skal ikkje etablerast skular,
barnehagar, sjukeheimar, sjukehus eller liknande institusjonar, kjgpesenter, hotell eller tilsvarande
installasjonar med stgrre samling av publikum i denne sona.

9.6.3. | faresone H350_3 skal det ikkje etablerast skular, barnehagar, sjukeheimar, sjukehus eller
liknande institusjonar, kjgpesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar med stgrre samling av
publikum i denne sona.

9.7. Omsynssone — Friluftsliv—H530

Retningsliner

9.7.1. |sonene H530 er friluftsliv ei saerskilt viktig interesse. Naturkvalitetar og verdiar knytte til
friluftsliv og born og unge sin bruk av uteomrada skal bevarast (jf. pbl. § 11-8 c, 1. ledd).

9.7.2. Tilgjenge for almenta skal ivaretakast (jf. pbl. § 11-8 c).

9.7.3. Tiltak som fremjar friluftsliv og samstundes ivaretek fgremalet LNF er tillate. Naudsynte
kommunaltekniske anlegg som kjem samfunnet til gode kan tillatast (jf. pbl. § 8-11, bokstav c, 3.
ledd).

9.8. Omsynssone — Naturmiljp — H560

Retningsliner

9.8.1. |sonene H560 er natur ei saerskilt viktig interesse (jf. pbl. § 11-8 ¢, 1. ledd).

9.8.2. Sonene skal sikra levande og samanhengande natur- og kulturlandskap for framtida (jf. pbl. §
8-11 ¢, 3. ledd).

9.8.3. | LNF-omrade er tiltak som er i strid med arealfgremalet og omsynet til naturmiljg ikkje tillate
(jf. pbl. § 8-11c, 3. ledd).

9.8.4. Tilrettelegging for friluftsliv og landbruk i samsvar med arealfgremalet kan tillatast innanfor
sonene om viktige gkologiske funksjonar vert oppretthaldne. Naudsynte kommunaltekniske anlegg
som kjem samfunnet til gode kan tillatast (jf. pbl. § 8-11 c).

9.9. Omsynssone — Bevaring kulturmiljg — H570

Retningsliner

9.9.1. |sonene H570 er kulturmiljg ei saerskilt viktig interesse (jf. pbl. § 11-8 ¢, 1. ledd).
9.9.2. Nye tiltak eller tilbygg skal ta vare pa det visuelle inntrykket (jf. pbl. § 11-8 c).

9.10. Fgresegnsone - #
9.10.1. Fgresegnsonene har szerskilte fgresegner for enkeltomrade.

Retningsline

9.10.2. Fgresegnsonene er markert i arealplankartet med # og nummer.
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9.11. Bandleggingssone — Naturvernomrade — H720
9.11.1. Sonene viser omrade som er verna etter naturmangfaldlova.
9.12. Bandleggingssone — Automatisk freda kulturminner — H730

9.12.1. Sonene viser omrade som er freda etter kulturminnelova.

9.13. Bandleggingssone — Bandlegging etter andre lover — H740
9.13.1. Sonene viser omrade som er bandlagt etter andre lover.

9.14. Detaljeringssoner (jf. pbl. § 11-8 f) - H910 (Drgft med FM)

9.14.1. | detaljeringssoner skal tidlegare vedtekne reguleringsplanar gjelda uendra (jf. pbl. § 11-8 f).
Dei aktuelle reguleringsplanane er lista opp i § 2.2.2.

9.15. Gjennomfgringssone —H810

9.15.1. For omrada med gjennomfgringssonene H810 er det krav om samla reguleringsplan (jf. pbl. §
11-8 e).

9.15.2. Seerskilte fgresegner og rekkefglgjekrav for omrada er lista i ovanfor i punkt 2.5, 3.1, 3.2, 3.5,
3.7,3.9 og 8.3 (jf. pbl. §§ 11-8 e 0g 11-9 nr. 1 og 8).

9.16. Bandleggingssone for regulering eller plan- og bygningslova

9.16.1. Sonene H710_ bandlegg arealet i pavente av regulering etter plan- og bygningslova (jf. pbl. §
11-8, bokstav d).
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Reguleringfgresegner for bustadomrade, Gnr186 bnr31 — Porsvikneset — Porsvikneset AS

Planvedtak: 19.11.2009
Rev. 01: 03.02.2016
Rev. 02: 10.05.2017

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense
Arealet innafor plangrensa er regulert til fglgjande fgremal:

1. Byggeomrade
a. Frittliggande smahusbebyggelse
b. Konsentrert smahusbebyggelse
2. Trafikkomrade
a. Offentleg veg
b. Gang/sykkelveg
3. Friomrade
a. Friomrade, land
4. Spesialomrade
a. Frisiktsone
5. Fellesomrade
a. Felles miljgstasjon
b. Felles avkjgrsel
c. Felles parkering
d. Felles gangareal
e. Felles leikeareal /grgntanlegg
6. Fellesfgresegner

1. Byggeomrade
a. Frittliggjande smdhusbebyggelse

i Innanfor felt B1-B5 skal BYA ikkje overstige 30%. Areal til parkering skal ikkje reknast

med.

ii. Innanfor felt B6 skal BYA ikkje overstige 35 %. Areal til carport skal reknast med i

utnyttingsgraden.

iii. Hus kan ha 2 fulle etasjar + kjellar. Maks mgnehggd er 8.5m over kote + 25m, unntatt er
omrade B1 som kan ha mgnehggd 8.5 m over kote + 30 m og B2 som kan ha mgnehggd

8.5 m over kote +26.

iii. Det kan byggast frittliggjande smahus med eitt eller to husveere, innafor B2 kan

det byggjast tremannsbustad.

iv. Alle bustadane skal vere universelt utforma.

V. Omradet skal utformast sa langt det lar seg gjere etter universell utforming.

Vi. Det skal nyttast tak med takvinkel pa mellom 0 og 45 grader. Det skal takast omsyn til
lokale byggeskikkar (mgne/gesimshggd, takvinkel, materialval, farge), vegetasjon og
terreng under alle bygge og anleggsarbeid. Ein viser elles til Kvinnherad Kommune sine
estetiske retningslinjer for byggearbeid.

vii. Bygg skal lokaliserast, plasserast og utformast med omsyn til energieffektivitet.
Plassering av bygg ma vurderast mot terreng, dominerande vindretning, sol og
vegetasjon.

viii. Det skal vere plass til garasje og ein biloppstellingsplass pa eigen grunn. Frittliggjande

garasje kan innafor fgresegnene i byggeforskriftene plasserast heilt i nabogrense.
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Endeleg plassering skal godkjennast av kommunen. Plassering av garasje skal vere vist
pa situasjonsplanen som fglgjer byggemeldinga av bustadhuset.

ix. Garasjar skal tilpassast bustadhuset nar det gjeld form og farge.

X. Biloppstellingsplass skal vere opparbeidd fgr bustaden kan takast i bruk.

Xi. Dersom ein innreier tilleggshusveere i bustaden skal det opparbeidast ein ekstra
biloppstellingsplass pa eigen grunn, eller pa felles parkeringsplass.

Xii. Endeleg plassering av bygg pa tomta og tomtegrenser skal malast inn i samband med
byggesgknad.

b. Konsentrert smahusbebyggelse
i BYA skal ikkje overstige 40 %. Areal til parkering skal ikkje reknast med.
ii. Det kan byggast konsentrert smahusbebyggelse, herunder terrassehus, rekkehus,
kjedehus og tilsvarande byggeformer, samt frittliggjande smahus.
iii. Det skal vere plass til minst 1,5 biloppstellingsplassar pa felles parkeringsanlegg eller i
felles parkeringskjellar.

iv. Det kan byggjast i 3 etasjar med gesimshggd 9 m.

V. Bygg skal lokaliserast og utformast med omsyn til energieffektivitet. Plassering av bygg
ma vurderast mot terreng, dominerande vindretning, soltilhgve og vegetasjon.

vi. Biloppstellingsplass skal vaer opparbeidd seinast nar bustaden vert teken i bruk

Vii. Endeleg plassering av bygg pa tomta og tomtegrenser skal malast inn i samband med
byggjesgknad

viii. Det skal takast omsyn til lokale byggeskikkar (m@ne/gesimshggd, takvinkel, materialval,

farge), vegetasjon og terreng under alle bygge og anleggsarbeid.

2. Trafikkomrade

a. Offentleg veg
i.  Vegen er open for almenn ferdsle
b. Gang/sykkelveg
i.  Gang/sykkelveg er open for dlmenn ferdsle

3. Friomrade

a. Friomrdde, land
i.  Friomradet er open for almenn ferdsle, men skal ikkje ha noko sarskild opparbeiding.
ii. Det er ikkje tillete a sette opp bygg innafor omradet.

4. Spesialomrade

a. Frisiktsone

i.  Det er ikkje tillat med planter eller installasjonar som er over 0,5m over veg niva pa
tilstpytande veg.

ii. Arealet skal opparbeidast i samband med tilhgyrande tilkomstveg. Arealet skal planerast i
niva med eller lagare enn tilstgytande veg.

iii. |planomradet skal det anleggast kjgreveg og gang/sykkelveg. Kjgrevegen skal
dimensjonerast som vist i planen. Tilrettelegging i horisontal- og vertikalplanet kan
gjennomfgrast, dersom detaljplanlegginga viser ei slik tilpassing

iv. Arealet vil vere kombinert med andre fgremal

5. Fellesomrade

a. Felles miljgstasjon

i.  Miljgstasjonen skal vere slik utforma at personar med rgrslehemmingar kan na opp til
den.

ii. Arealet skal nyttast til sgppelhandtering. Dette er felles for alle eigedomane i

planomradet.

b. Felles avkjgrsel
i.  Felles tilkomstveg og avkjgrsel for alle eigedomane i omradet unntatt fra B1.
ii. Kgyrevegen skal vere open for dlmenta som gangveg til friluftsomradet. c.
Felles parkering
i Gjesteparkering for alle eigedomane i omradet unntatt
B1. d. Felles gangareal
i.  Open for almenta som gangveg til friluftsomradet.
e. Felles leikeplass/grantareal

i. Leikearealet er felles for heile planomradet.

ii. Omradet skal nyttast til leik og fritidsaktivitetar.

iii. Vegetasjon og landskap skal i stgrst mogleg grad takast vare pa iv. Leikearealet skal
leggjast til rette etter behov med sandkasse og andre hgvelege apparat. v. Omradet skal
vere tilgjengeleg for alle brukargrupper.

vi. Der det er mogleg skal det lagast stiar til alle leikeapparat med fast underlag
som er lett a trilla pd med rullestol.

vii. Nivaforskjellar skal markerast med material- eller fargeforskjellar. viii. Det
skal ikkje plantast allergiframkallande planter i omradet. ix. Leikeomradet
skal sikrast med gjerde etter gjeldande reglar.

x. Dersom det er aktuelt 3 tilretteleggje felles grgntareal skal dette skje etter retningslinjer
for universell utforming.

xi. Leikearealet skal vere opparbeidd fgr innflytting i bustadane.

6. Fellesfgresegner

a. Fgresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova, og gjeldande vedtekter for Kvinnherad
Kommune.

b. Etter at desse fgresegnene er vedteke er det ikkje anledning til & innga privatrettslege avtalar som
strir mot planen og fgresegnene

c. Type bygg, utforming, avkjgrsel, parkering, beplantning m.m. skal i kvart einskild hgve godkjennast
av Forvaltningskomiteen.

d. Mindre vesentlege unnatak fra desse fgresegnene kan, der saerlege grunnar talar for det, tillatast
av Bygningsradet innanfor ramma av Bygningslova og bygningsvedtektene for Kvinnherad
Kommune

e. lomradet kan det finnast uregistrerte automatisk verna kulturminne. Dersom det i samband med
bygg- og anleggsarbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, skal arbeidet stansast umiddelbart.
Det skal da sendast melding til Fylkeskonservatoren for naerare undersgking av funnstaden. Ein
viser til Kulturminnelova &8 2. ledd.

f.  Ved private avkjgrsler skal det ikkje settast opp sikthinder naerare enn 3 m fra vegen.

g. Bustadomradet skal sa langt det lar seg gjere ha ei universell utforming. Det skal takast omsyn til
tilkomst og bruk for alle brukargrupper.

h. Rekkefglgjekrav: Felles avkjgrsel skal vere ferdig opparbeidd fgr gvrige byggetiltak vert starta opp.
Frisiktsoner og felles leikeareal skal vere ferdig opparbeidd fgr bustadar kan takast i bruk.

i. Byggetekniske tiltak ma gjennomfgrast dersom ein ikkje tilfredstiller anbefalte stgygrenser i
"retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442)
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186/271

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

=  Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——— Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Porsvikneset Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5451 VALEN Saksbehandler. Oliver Faraji
Telefon: 466 27 669
Oppdragsnummer: E-post: oliver faraji@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



