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Regionsleder

Hanne Tegneby

Mobil 957 61729

E-post

hanne.tegneby@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Idavollen 7

Kr 6 300 000,-

Kr 158 850,-

Kr 6 458 850,-
@yvind Gabrielsen

Enebolig

Eiet

1982

223/223 kvm
802.2 m?

4

5

Gnr. 660, bnr. 67
1111250141

Flott arkitekttegnet
enebolig i Skjeerviken |
Utsikt til sjo | Solrike
uteplasser | Garasje

Den arkitekttegnede og velholdte eneboligen ligger hgyt, fritt og solrikt
med flott utsikt til sjgen og det vakre kulturlandskapet i Skjeerviken.
Her far du lyse og romslige oppholdsrom, stort kjgkken og direkte
utgang til en lun terrasse perfekt for hyggelige samlinger.
Planlgsningen er ideell for familier, med egen stue og fire soverom
samlet i andre etasje.

Rett utenfor dgren mgter barna et barnevennlig nabolag med
lekekamerater, skogsomrader og kort vei til barnehage og trygg gang-
og sykkelvei til skolen. Kun noen minutters gange unna ligger sjgen
med strand, badeanlegg, populaere turstier, samt rimelig utleie av
kano og kajakk.

Her bor du omgitt av stille natur— samtidig som Fredrikstad sentrum
nas pa ca. 10 minutter. Velkommen til en bolig og attraktiv
boligomradde som mé oppleves




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 87
Budskjema. ... ... 141

Idavollen 7 3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 223 m?
BRA totalt: 223 m?
TBA: 53 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 137 m? Entré, toalettrom, soverom, vaskerom, kjglerom, kjgkken, spisestue,
peisstue,stue

2. etasje
BRA-i: 86 m2 Gang, hovedbad, garderobe, 4 soverom, gjestebad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
48 m? Terrasse

2. etasje
5 m2 Balkong

Ikke malbare arealer
Det er 20kvm med ikke malbart areal i boligens 2.etg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
802.2 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er kupert og det er fjell i dagen. Opparbeidet med noe plen, div. beplantning og
treer. Gruset adkomst.
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Beliggenhet

Boligen har en ettertraktet beliggenhet i Skjaerviken — et av Fredrikstads mest
populaere og familievennlige omrader. Her bor du hgyt og fritt, med en nydelig utsikt
over sjglandskapet som skaper en unik ramme rundt hverdagen. Eiendommen ligger
gverst i front p& mest attraktive omradet pa Haugen, boligen var i sin tid en av de
fgrste tomtene som ble valgt ut. Samt et trygt nabolag uten gjennomgangstrafikk, noe
som gir saerdeles gode oppvekstvilkar for barnefamilier.

Med kort gangavstand til bade barnehager og Borge skole er hverdagslogistikken
svaert enkel og effektiv. Omradet byr ogsa pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter rett
utenfor dgren — her finner du skogsstier, friomradder og natur som inviterer til bade
hverdagsmosjon og helgeturer. Kun ca. 1 km unna ligger populaere Vispen, et idyllisk
badeomrade med svaberg og gode solforhold, perfekt for sommerdager ved sjgen.

Til tross for den rolige og naturnaere beliggenheten har du kort vei til det du trenger.
Fredrikstad sentrum nar du pa ca. 11 minutter med bil, Sarpsborg pa ca. 12 minutter
og Svinesund Handelsomrade pa rundt 18 minutter. Det er gode bussforbindelser i
omradet, noe som gjor Skjaerviken attraktivt ogsa for pendlere og deg som gnsker
enkel tilgang til bylivet.

Her far du det beste fra to verdener: en fredelig og sjgvendt beliggenhet med utsikt og
natur, kombinert med neerhet til servicetilbud, skoler, arbeidsplasser og byens
pulserende sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Kenneth Pettersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Sydvendt balkong i trekonstruksjoner pa ca. 5 m2. Bjelkelag utkraget fra
bygningskroppen. Rekkver av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 1,03 m.
Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjoner pa ca. 48 m2. Bjelkelag forankret til
bygningskroppen, understgttet av sgyler til fundamenter. Rekkverk av
trekonstruksjoner, tett rekkverksbrystning. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,85 m.
Terrassebord pa gulv. Enebolig bygget i 1982. Bygningen antas fundamentert med
lettklinkerblokker/betong til stedlige masser. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger
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oppfert med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende
temmermannskledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform, tekket
med takstein (besiktiget fra bakkeniva).

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 11.11.2025 av Kenneth
Pettersen for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Balkong i 2.etg, balkondgr nede.

Arbeid utfgrt av: Rino Bangor

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: midlertidig brukstillatelse

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse Fortsatt litt uklart om dette foreligger

Se vedlagt egenerkleaering for ytterligere informasjon.

Innhold

1.etg: Entré, toalettrom, soverom, vaskerom, kjglerom, kjgkken, spisestue, peisstue,
stue

2.etg:Gang, hovedbad, garderobe, 4 soverom, gjestebad

Krypkjeller

Standard

Entré

Boligen gnsker deg velkommen gjennom en innbydende entré med praktiske og
gjennomtenkte Igsninger. Her mgtes du av lyse, malte veggflater og et slitesterkt gulv i
flis som taler hverdagsbruk, vate sko og barnefgtter. Rommet har god plass til
garderobelgsninger, enten du gnsker skyvedgrsgarderobe eller tradisjonelle skap, og
fungerer som et ryddig knutepunkt mellom etasjene. Trappen videre opp og ned er
solid utfgrt i treverk og binder hjemmets planlgsning elegant sammen. Entreen gir et
meget godt fgrsteinntrykk og setter tonen for resten av boligen — lyst, velholdt og
innbydende.

Stue
Stuen er et stort og sosialt oppholdsrom med god takhgyde (malt til ca. 2,44 m) og
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gjennomgaende lyse, malte veggflater som gir en behagelig og tidlgs atmosfeere.
Gulvet er belagt med 3-stavs eikeparkett som skaper en varm og klassisk helhet. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir utsyn mot eiendommen. Her
finner du ogsa vedovn som bidrar til bade hygge og energieffektiv oppvarming.
Rommets stgrrelse og utforming gir fleksible mgbleringsmuligheter med plass til bade
sofagruppe og spisebord.

Kjgkken

Kjokkenet er innredet med moderne, glatte fronter og god skap- og benkeplass.
Laminert benkeplate med nedfelt vask- og skyllekum, kombinert med belysning og
fliser over benk, gir et funksjonelt og slitesterkt arbeidsmiljg. Integrert induksjonstopp,
stekeovn og oppvaskmaskin gjgr hverdagen enkel, mens ventilator over kokeplass
sgrger for godt inneklima. Rommet har malte vegger og slitesterkt gulvbelegg tilpasset
aktiv bruk. En praktisk og ryddig kjskkenlgsning som fungerer godt bade til daglig bruk
og stgrre matlaging.

Soverom

Boligen inneholder flere soverom, alle med lyse og tidsriktige overflater. Veggene
bestar av malte flater, og gulvene er lagt med 3-stavs eikeparkett som skaper en
gjennomgaende kvalitetsfglelse. Vindusflater gir godt med dagslys, og stgrrelsene pa
rommene gir god plass til bade seng, garderobelgsninger og @vrig mgblement. Et av
rommene har teppebelagt gulv som gir ekstra komfort — perfekt som barnerom eller
gjesterom.

Et av rommene som idag er innredet som soverom, er delvis tegnet inn som et kott er
ikke omsgkt til varig opphold.

Hovedbad

Hovedbadet fremstar som et romslig og funksjonelt vatrom med flislagte vegger og
gulv, samt elektrisk gulvvarme som sgrger for komfort aret rundt. MDF-panel i
himlingen gir et rent og delikat uttrykk. Rommet er innredet med dobbel servant,
vegghengt toalett, dusjkabinett og badekar — en praktisk og familievennlig lgsning.
Naturlig ventilasjon via lufteluke.

Gjestebad

Gjestebadet holder ogsa god standard med fliser pa vegger og guly, elektrisk
gulvvarme og malt himling. Innredet med servant nedfelt i flislagt benkeplate, toalett
og dusjhjgrne med kabinettdgrer. Et svaert praktisk rom for bade familie og gjester.

Vaskerom

Et funksjonelt vaskerom med flislagt gulv og malte vegger, skapinnredning og god
arbeidsplass. Benkeplate i laminat med nedfelt vaskekum gjgr rommet praktisk for
klesbehandling. Opplegg for vaskemaskin og tilgang til 200 liters varmtvannsbereder.
Perfekt plassert i hjemmet med gode bruks- og lagringsmuligheter.
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Ekstra WC
| tillegg finnes et praktisk ekstra toalettrom, innredet med servant og toalett. Fliser pa
vegger og gulv gir god slitestyrke, og rommet har naturlig ventilasjon via lufteluke.

Terrasser og balkong

Eiendommen byr pa sveert gode uteplasser med solrike kvaliteter.

- Balkong (ca. 5 m?): Sydvendt, med rekkverk i tre og utkraget bjelkelag — perfekt for
morgenkaffe og utsikt.

— Stor terrasse (ca. 48 m?): Sydvestvendt og oppfert i trekonstruksjoner med tett
brystning og solide sgyler. Terrassebord gir et trivelig uttrykk, og stgrrelsen gjgr den
ideell for sosiale sammenkomester, grilling og avslapning.

Informasjon fra takstmann

- Utvendig: Sydvendt balkong i trekonstruksjoner pa ca. 5 m2. Bjelkelag utkraget fra
bygningskroppen. Rekkver av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 1,03 m.
Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjoner pa ca. 48 m2. Bjelkelag forankret til
bygningskroppen, understgttet av sgyler til fundamenter. Rekkverk av
trekonstruksjoner, tett rekkverksbrystning. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,85 m.
Terrassebord pa gulv. Enebolig bygget i 1982. Bygningen antas fundamentert med
lettklinkerblokker/betong til stedlige masser. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger
oppfert med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende
temmermannskledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform, tekket
med takstein (besiktiget fra bakkeniva).

- Innvendig: 2. etasje: Himlinger med malt panel. Vegger med malte overflater. Gulv
med 3-stavs eikeparkett og teppe. Takhgyden ble malt i gangen til:2,36 m.

1. etasje: Himling med takess e.l. og malt panel. Vegger med malte overflater. Gulv
med fliser, belegg og 3-stavs eikeparkett. Takhgyden ble malt i stuen til: 2,44 m.

- Vatrom: Hovedbad: Himling med mdf panelbord. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, dobbel servant nedfelt i
innredning, badekar og dusjkabinett. Naturlig ventilering via lufteluke i himling.
Gjestebad: Himling med malt panel. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk
gulvvarme. Innredet med klosett, servant nedfelt i flislagt benkeplate og dusjhjgrne
med kabinettdgr. Naturlig ventilasjon.

Vaskerom: Himling med takess e.l. Vegger med malte overflater. Gulv med fliser.
Innredet med skapinnredning og laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Opplegg
for vaskemaskin. 200 liters varmtvannsberder.

- Kjgkken: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask-
og skyllekum. Fliser og belysning over benkeplaten. Integrert induksjonstopp og
stekeovn. Oppvaskmaskin. Ventilator over kokeplass.

- Spesialrom: Himling med takess e.l. Vegger med fliser og malt overflate og fliser.
Gulv med fliser. Innredet med klosett og servant. Naturlig ventilasjon via lufteluke i
himling.

- Tekniske Innstallasjoner: Elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa
baderommene. Vedfyring.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Taktekking: Taket er tekket med betongtakstein. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Punktet ma sees i
sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa undertak. Taktekket har oppnadd minste forventet brukstid og det er
paregnelig med lokale utskiftninger pa sikt. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder.
Taktekket anbefales pa generelt grunnlag kontrollert hver var og hgst.

-Utvendig > Veggkonstruksjon: Yttervegger oppfert med isolert bindingsverk av tre,
utvendig kledd med stdende kledning. Vurdering av avvik: Det er avvik: Type/mengde
isolasjon er ikke kjent, men antas & veere oppfert etter byggearets normer og krav.
Dagens krav til isolasjon og tetthet er strengere enn de kravene som gjaldt da denne
bygningen ble oppfart. Ytterveggene er visuelt befart uten inngrep i konstruksjonen.
Kledningen er visuelt befart og stikktakninger er tatt sporadisk.

-Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak
takform. Undertak med sutaksplater. Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det ble
registrert misfarging i sutaksplater, ved stikktakning og fuktsgk ble det ikke registrert
unormale verdier pa fuktsgkeutstyr. Det ble ogsa registrert vepsebol stedvis i kneloft.
-Utvendig > Vinduer: Vinduer med 3-lags isolerglass, prod. 1987, 81 og 82. Vurdering av
avvik: Det er avvik: Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede
brukstid. Det er fare for punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig
med utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig a angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men
vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av trevinduer
er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold

-Utvendig > Balkongdgr: Hev og senk balkongdgr med 3-lags isolerglass, prod. 1981.
Vurdering av avvik: Det er avvik: Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av
alder. Det er vanskelig & si nar strakstiltak vil veere ngdvendig, men de har oppnadd
minste forventede brukstid, normal tid fer utskifting er 20 - 60 ar.

-Utvendig > Terrasse i 1. etasje: Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjoner pa ca. 48 m2.
Bjelkelag forankret til bygningskroppen, understgttet av sgyler til fundamenter.
Rekkverk av trekonstruksjoner, tett rekkverksbrystning. Rekkverkshgyden ble malt til:
0,85 m. Terrassebord pa gulv. Vurdering av avvik: - Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.
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-Innvendig > Krypkjeller: Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik: * Det er manglende fuktsperre pa bakken. Krypkjelleren fremstar
som godt luftet med lufteluker i grunnmuren. Plater i stubbloft. Anbefaler pa generelt
grunnlag plast over grunnen for a hindre avdamping til konstruksjonen. Det vil normalt
veere vanninntrengning i krypkjellere grunnet fjell i dagen i kryperom. Krypkjellere anses
a veere risikokonstruksjon med tanke pa avdamping og mindre vanninntrengning.
-Innvendig > Innvendige trapper: Malt tretrapp med sving mellom etasjene. Tette trinn
med teppenese. Handlgper pa deler av trappelgpet. Vurdering av avvik: « Det mangler
handlgper pa vegg i trappelgpet.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vannrgr av kobber. Vannledningene er
begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa
vannledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll. Vurdering av
avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset
visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene
skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninge

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Skrusikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er
derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse
med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag
anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

-Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

-Vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Overflater vegger og himling: Himling med mdf
panel. Vegger med fliser. Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er ikke direkte
vannpakjenning pa veggene, noe som er bra. Ved endret bruk kan det medfgre en
darligere tilstandsgrad.

-Vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Overflater Gulv: Flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Gulvet er tilnaermet flatt. Det er en oppkant pa terskel, ukjent om membran er fgrt opp
pa denne. Gulv med udokumentert utfgrelse. Det er ikke direkte vannpakjenning pa
gulvet. noe som er bra. Ved endret bruk kan det medfgre en darligere tilstandsgrad.
Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

-Vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Sluk, membran og tettesjikt: Smgremembran med
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ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende
mansjetter. Plastsluk. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

-Vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Ventilasjon: Naturlig ventilering via lufteluke.
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

-Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Overflater vegger og himling: Himling med malt
panel. Vegger med fliser. Vurdering av avvik: Det er avvik: Overflatene ser visuelt bra ut,
tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

-Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Overflater Gulv: Flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Det er malt minimum 25mm hgydeforskijell til sluk fra derterskel.
Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det mangler drensspalte i bunnlisten til kabinettdgrene. Dett gjgr at vann ikke
vil ga til sluk, ved lekkasje pa utstyr utenfor dusjsonen med sluk.

-Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Sluk, membran og tettesjikt: Himling med malt panel.
Vegger med fliser. Vurdering av avvik: « Det er avvik: Overflatene ser visuelt bra ut,
tilstandsgrad settes av hensyn til alder

-Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Ventilasjon: Naturlig ventilering via lufteluke i
himling. Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr

-Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Himling med takess
e.l. Vegger med fliser og malt overflate og fliser. Gulv med fliser. Innredet med klosett
og servant. Naturlig ventilasjon via lufteluke i himling. Vurdering av avvik: Toalettrom
har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi
TG 0/1

-Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling: Himling med takess e.l.
Vegger med malte overflater. Vurdering av avvik: Det er avvik: Overflatene ser visuelt
bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder

-Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjik: Synlig vinylbelegg i
oppbrett ved terskel. Plastsluk. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

-Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon: Det er naturlig ventilering. Vurdering av
avvik: * Rommet har kun naturlig ventilasjon

Forhold som har fatt TGIU:

-Innvendig > Radon: Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse
med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.
-Tomteforhold > Terrengforhold: Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca
3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og
anbefalt pa generelt grunnlag.

-Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke
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foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

-Spesialrom > 1. etasje > Kjglerom > Overflater og konstruksjon: Himling med panel.
Vegger med panel. Gulv med fliser. Kjgleaggregat. - Kjglerommet var ikke i drift pa
befaringsdagen. Oppbygningen fremstar korrekt. Ikke kontrollert.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Enkel garasije.
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
6423424

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen er i dag tilknyttet Skjeerviken Velforening. Arskontingenten er 300 kroner,
eller 200 kroner for pensjonister. Velforeningen driver ikke med organisert drift, men
arrangerer sosiale samlinger og legger til rette for dialog rundt ulike temaer i
naermiljget. Medlemskap er frivillig og opp til den enkelte huseier.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa baderommene. Vedfyring.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 300 000

Kommunale avgifter
Kr 7243

Kommunale avgifter ar
2026
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Info kommunale avgifter

Totale kommunale avgifter for 2026 er kr: 15.507,-

| tillegg til dette kommer det fglgende avgifter til renovasjon.
Akonto vann kr: 1294, -

Akonto avlgp kr: 2.479,-

Eiendomsskatt
Kr 8 264

Eiendomsskatt ar
2026

Formuesverdi primaer
Kr 1362025

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5448 101

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 300

Velforening
Skjeerviken Velforening

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 660, bruksnummer 67 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg

Gjelder: Plassering: Produktnavn: Jgtul 17

Service/vedlikehold: Stein i ovnen 1 etg sprekt,hafs har ikke skrevet hvilken ovn
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avigpsnett kobles ut.

Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i
kommunen.

Disse tankene tgmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert
rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet
startes.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/660/67:

18.12.1980 - Dokumentnr: 404823 - Rettigheter iflg. skjgte
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjgte/festekontrakt

Borge kommune skjgter og overdar herved til Jon Petter Gudesen, Kirkeveien 19, 1650
SELLEBAKK fgdsels-og personnr.: 030159- gnr.60 bnr. 67 i Borge kommune for en
kjgpesum, stor kr. 65.327.00 skriverkroner sekstifemtusentrehundreogtjuasju 00/100-
som er avgjort pa omforenet mate. Kjgperen forplikter seg til & iverksette bebyggelse
av tomten innen 2 to ar etter at tomten er gjort bygge- klar og er stilt til hans
disposisjon. Eiere av tomter fra samme byggefelt har rett til 4 legge stikkledninger over
tomten i henhold til godkjente planer. Tele- og Elektrisitetsverket har vederlagsfritt rett
til stolpefeste og legging av kabler og/eller ledninger pa tomten. Pa oppfordring plikter
eieren a avgi erklaering til Borge kommune om rett for kommunen til 3 ha ledninger
over eien- dommen samt inspeksjon og vedlikehold av disse. Selgeren/A/S Borge
Tomteselskap har ingen gjerdeplikt. Kjgperen har gjerdeplikt safremt Borge kommune
krever det. Kjgperen har ikke uten samtykke av Borge kommune rett til & overdra
eiendommen medmindre den til bygningsradet anmeldte bebyggelse pa den er gjort
ferdig. @nsker han & avhende naken eiendom, plikter han a tilby Borge kommune a
kigpe den til belgp som tilsvarer hans kostpris, og kommunen er i sé fall pliktig til &
overta den. Borge, 17. desember
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06.02.1980 - Dokumentnr: 400618 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3107 Gnr:660 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1715606 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:660 Bnr:67

01.01.2024 - Dokumentnr: 49972 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:660 Bnr:67

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 28.04.1983, som
gjelder oppfgringen av huset. | dokumentet ble det papekt enkelte forhold som métte
utbedres fgr endelig ferdigattest kunne gis.

Utvendig: Terrasse og trapper matte ferdigstilles, og det skulle sikres at takvann ikke
ble ledet inn pd naboeiendommen.

Innvendig: Rekkverk pa trapp matte monteres.

Arbeidene skulle vaere utfgrt innen 01.08.1983.

Eier opplyser at disse forholdene ble utbedret, men kommunen har ikke mottatt
dokumentasjon som bekrefter dette.

Megler har vaert i kontakt med kommunen, som opplyser fglgende:

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar 1998, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i delvis samsvar
med dagens bruk med fglgende avvik.
Soverom 4 i 2 etg. var opprinnelig tegnet inn som et kott.

Utvendig tegninger stemmer overens med tegninger fra kommune.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035
Formal/Hensynssone: 1001 Bebyggelse og anlegg
Godkjent/vedtatt 15.06.023

Eiendommen er regulert til 110-boliger og 322-Gangvei iht. reguleringsplan med ID 118
Haugenasen datert 27.02.1979.

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for Haugenasen, Borge
Kommune.

§ 2 Areal for smahusbebyggelse: a) Frittliggende bolighus kan oppfgres i 1 etasje.
Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsradet skjgnn ligger til rette for det,
innredes og beboelse innenfor rammen av bestemmelsen i byggeforskriftene. b)
Bestemmelser om avstand mellom husene. d) Bebyggelsen skal ha saltak eller
valmtak. e) Det skal vaere 1 garasije pr. bolig.

§ 5 Fellesbestemmelser: a) Bygningsradet kan nekte bruk av farger som etter
bygningsradets skjgnn ikke fyller vanlige estetiske krav. b) Gjerders utfgrelse, hgyde og
farge skal godkjennes av bygningsradet. c) Eksisterende vegetasjon baer sgkes bevart.
d) Avkjgrsel til offentlig vei skal veere oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Ingen
tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan veere
sjenerende for den offentlige ferdsel. f) Unntak for disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor szerlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Borge kommune.

Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsattomrade med hgy aktsomhet.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

157 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

158 850 (Omkostninger totalt)
174 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
177 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 458 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 474 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 477 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 158 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 51.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 950 Fotograf

5750 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 95900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13.500,-for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Hanne Tegneby
Regionsleder
hanne.tegneby@aktiv.no
TIf: 957 61 729
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Ansvarlig megler bistas av
Hanne Tegneby
Regionsleder
hanne.tegneby@aktiv.no
TIf: 957 61 729

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
28.11.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

(© Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK
(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 660, bnr. 67 MarkEdsverdi
6 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 247 m? BRA-i: 223 m?

oL

Befaringsdato: 11.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025

Oppdragsnr.: 13350-3094 Referansenummer: PU3201

Autorisert foretak: Takstkonsulentl AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Pettersen

LGz Takstkonsulent1

- Vi verdsetter din balig!

Tif. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Miljofyrtarn”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og de
ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig. Sertifiseringen er
innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhdndstakst, Byggelansoppfglging og
Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan Kenneth vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i
taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013 og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTS).\ASMVIRKE

Rapportansvarlig

—

T

/’
& 2
/
it
{

Kenneth Pettersen

Uavhengig Takstingenigr
kh@takstkonsulentl.no
901 40918

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13350-3094 Befaringsdato: 11.11.2025

J§| Takstkonsulont

Side: 2 av 26



Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Takstkonsulent1 AS ‘
Gnr 660 - Bnr 67 Vesterheimsveien 2 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1712 GRALUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13350-3094 Befaringsdato: 11.11.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13350-3094 Befaringsdato: 11.11.2025 Side: 4 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Takstkonsulent1 AS ‘
Vesterheimsveien 2 k I
1712 GRALUM  Norsk takst

Bygningen ble bygget i 1982. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier fikk bygget boligen og har veert eneste eier.

Boligen fremstar normalt godt vedlikeholdt. Noen
oppgraderinger er utfgrt i nyere tid som bl.a. oppgraderinger av
baderommene og kjgkken. Det er skiftet rekkverk pa balkongen i
2. etasje i 2025. Skiftet vindu og balkongdgr pa soverommet i 2.
etasje. Skiftet 2-flgyet balkongdgr til terrasse.

Enebolig - Byggear: 1982

over kokeplass.

SPESIALROM G4 til side

Himling med takess e.l. Vegger med fliser og malt overflate og fliser.
Gulv med fliser. Innredet med klosett og servant. Naturlig
ventilasjon via lufteluke i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa baderommene.
Vedfyring.

UTVENDIG Ga til side Markedsvurdering
Sydvendt balkong i trekonstruksjoner pa ca. 5 m Bjelkelag utkraget Totalt Bruksareal 247 mi
fra bygningskroppen. Rekkver av trekonstruksjoner. Totalt Eruksareal for hoveddel 223 m
Rekkverkshgyden ble malt til: 1,03 m. Totalpris 6300 000
Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjoner pa ca. 48 m2. Bjelkelag Arealer G4 til side
forankret til bygningskroppen, understgttet av sgyler til
fundamenter. Rekkverk av trekonstruksjoner, tett Befaring - og eiendomsopplysninger 65 ti side
rekkverksbrystning. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,85 m. . . X .
. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 550 000

Terrassebord pa gulv.

) . ) Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Enebolig bygget i 1982. Bygningen antas fundamentert med
lettklinkerblokker/betong til stedlige masser. Etasjeskillere av Lovlighet Ga til side
trebjelkelag. Yttervegger oppfgrt med isolert bindingsverk av tre,
utvendig kledd med stdende tgmmermannskledning. Enebolig
Takkopstruks.Jorn mefd takstoler aov tre, saltak takform, tekket med « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
takstein (besiktiget fra bakkeniva). stemmer med dagens bruk
INNVENDIG Ga til side
2. etasje: Himlinger med malt panel. Vegger med malte overflater.
Gulv med 3-stavs eikeparkett og teppe. Takhgyden ble malt i gangen
til:2,36 m.
1. etasje: Himling med takess e.l. og malt panel. Vegger med malte
overflater. Gulv med fliser, belegg og 3-stavs eikeparkett. Takhgyden
ble malt i stuen til: 2,44 m.
VATROM G4 til side
Hovedbad: Himling med mdf panelbord. Vegger med fliser. Gulv
med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett,
dobbel servant nedfelt i innredning, badekar og dusjkabinett.
Naturlig ventilering via lufteluke i himling.
Gjestebad: Himling med malt panel. Vegger med fliser. Gulv med
fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett, servant nedfelt i
flislagt benkeplate og dusjhjgrne med kabinettdgr. Naturlig
ventilasjon.
Vaskerom: Himling med takess e.l. Vegger med malte overflater.
Gulv med fliser. Innredet med skapinnredning og laminat benkeplate
med nedfelt vaskekum. Opplegg for vaskemaskin. 200 liters
varmtvannsberder.
KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask- og skyllekum. Fliser og belysning over benkeplaten.
Integrert induksjonstopp og stekeovn. Oppvaskmaskin. Ventilator
Oppdragsnr.: 13350-3094 Befaringsdato: 11.11.2025 Side: 5 av 26
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Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK
Gnr 660 - Bnr 67
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2

1712 GRALUM  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

I

25

20

15

10

5

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Innvendig > Radon

o Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Spesialrom > 1. etasje > Kjglerom > Overflater og
konstruksjon

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking

Oppdragsnr.: 13350-3094
64

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@©  Utvendig > Vinduer Ga til side

@ utvendig > Balkongdgr Ga til side

@  Utvendig > Terrasse i 1. etasje Ga til side

0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side

@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

0 Vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Overflater vegger ~ Caltilside
og himling

@ vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

@ vatrom > 2. etasje > Hovedbad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Overflater vegger ~ Galtilside
og himling

@) vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt

0 Vatrom > 2. etasje > Gjestebad > Ventilasjon Ga til side

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ CGétilside
konstruksjon

O Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

1) Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gafilside
tettesjikt

@) vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

11.11.2025 Side: 6 av 26
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Gnr 660 - Bnr 67 Vesterheimsveien 2 k I
3107 FREDRIKSTAD 1712 GRALUM Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekket har oppnadd minste forventet brukstid og det er paregnelig med lokale utskiftninger pa sikt. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder. Taktekket
anbefales pa generelt grunnlag kontrollert hver var og hest.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

» Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfert med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Type/mengde isolasjon er ikke kjent, men antas a vaere oppfgrt etter byggearets normer og krav. Dagens krav til isolasjon og tetthet er strengere enn de
kravene som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt. Ytterveggene er visuelt befart uten inngrep i konstruksjonen. Kledningen er visuelt befart og
stikktakninger er tatt sporadisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anses ikke a vaere ngdvendig med utbedringer pa befaringsdagen, det kan allikevel dukke opp ting pa sikt som ikke oppdages ved en visuell kontroll.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform. Undertak med sutaksplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det ble registrert misfarging i sutaksplater, ved stikktakning og fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier pa fuktsgkeutstyr. Det ble ogsa registrert
vepsebol stedvis i kneloft.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Takkonstruksjon anbefales kontrollert hver var og hgst.
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Soveromsvindu

Vindu med 2-lags energiglass pa et soverom.

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass, prod. 1987, 81 og 82.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med
utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig & angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nddd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting
av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om

Balkongdgr

Hev og senk balkongd@r med 3-lags isolerglass, prod. 1981.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Det er vanskelig a si nar strakstiltak vil vaere ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede
brukstid, normal tid fgr utskifting er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Dgrer

Malt entrédgr med sidefelt av glass. 2-flgyet balkongdgr med 3-lags energiglass, prod. 2025. Balkongdgr med 3-lags energiglass, prod. 2021.

Terrasse i 1. etasje

Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjoner pa ca. 48 m2. Bjelkelag forankret til bygningskroppen, understgttet av sgyler til fundamenter. Rekkverk av
trekonstruksjoner, tett rekkverksbrystning. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,85 m. Terrassebord pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt balkong i trekonstruksjoner pé ca. 5 m2. Bjelkelag utkraget fra bygningskroppen. Rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til:
1,03 m.

Andre utvendige forhold

Enebolig bygget i 1982. Bygningen antas fundamentert med lettklinkerblokker/betong til stedlige masser. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger
oppfgrt med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende tammermannskledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform, tekket
med takstein (besiktiget fra bakkeniva).
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INNVENDIG

Overflater

2. etasje: Himlinger med malt panel. Vegger med malte overflater. Gulv med 3-stavs eikeparkett og teppe. Takhgyden ble malt i gangen til:2,36 m.

1. etasje: Himling med takess e.l. og malt panel. Vegger med malte overflater. Gulv med fliser, belegg og 3-stavs eikeparkett. Takhgyden ble malt i stuen til:

2,44 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag og undergurten til takstoler.

Radon

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Pipe og ildsted
Elenentpipe. Peisinnsats med glassdgr og dpen peis i stuen.

- Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann- og feiervesen fgr bruk.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Krypkjelleren fremstar som godt luftet med lufteluker i grunnmuren. Plater i stubbloft. Anbefaler pa generelt grunnlag plast over grunnen for & hindre
avdamping til konstruksjonen. Det vil normalt veere vanninntrengning i krypkjellere grunnet fiell i dagen i kryperom. Krypkjellere anses & veere
risikokonstruksjon med tanke pa avdamping og mindre vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det bgr legges plast over grunnen for a begrense avdamping til ovenliggende konstruksjoner. Det bgr gjgres jevnlig kontroll av kryprommet for a ha en
oversikt over omfang av vanntilsig.

Innvendige trapper
Malt tretrapp med sving mellom etasjene. Tette trinn med teppenese. Handlgper pa deler av trappelgpet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa baderommene. Vedfyring.

VATROM

2. ETASJE > HOVEDBAD

Generell

Himling med mdf panelbord. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, dobbel servant nedfelt i innredning,
badekar og dusjkabinett. Naturlig ventilering via lufteluke i himling.

2. ETASJE > HOVEDBAD
Overflater vegger og himling

Himling med mdf panel. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke direkte vannpakjenning pa veggene, noe som er bra. Ved endret bruk kan det medfgre en darligere tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales.

2. ETASJE > HOVEDBAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Gulvet er tilnaermet flatt. Det er en oppkant pa terskel, ukjent om membran er fgrt opp pa denne. Gulv med udokumentert utfgrelse. Det er ikke direkte

vannpakjenning pa gulvet, noe som er bra. Ved endret bruk kan det medfgre en darligere tilstandsgrad. Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes
av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for 4 begrense utviklingen.
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* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anses ikke vaere noen strakstiltak ngdvendig. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales. Det kan ogsa vurderes montering av waterguard/aquastop.

2. ETASJE > HOVEDBAD

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > HOVEDBAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, dobbel servant nedfelt i innredning, badekar og dusjkabinett.

2. ETASJE > HOVEDBAD

Ventilasjon

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASJE > HOVEDBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

2. ETASJE > GJESTEBAD

Generell

Himling med malt panel. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett, servant nedfelt i flislagt benkeplate og dusjhjgrne
med kabinettdgr. Naturlig ventilasjon.

2. ETASJE > GJESTEBAD

Overflater vegger og himling

Himling med malt panel. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anses ikke vaere noen strakstiltak ngdvendig, men man bgr vurdere a sette inn dusjkabinett pa sikt. Man kan ogsa forsegle fugene i dusjsonen.

2. ETASJE > GJESTEBAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er malt minimum 25mm hgydeforskjell til sluk fra dgrterskel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det mangler drensspalte i bunnlisten til kabinettdgrene. Dett gjgr at vann ikke vil ga til sluk, ved lekkasje pa utstyr utenfor dusjsonen med sluk.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

2. ETASJE > GJESTEBAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er linoleum/vinylbelegg under flisene. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > GJESTEBAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med klosett, servant nedfelt i flislagt benkeplate og dusjhjgrne med kabinettdgr.

2. ETASJE > GJESTEBAD
Ventilasjon
Naturlig ventilering via lufteluke i himling.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASJE > GJESTEBAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Himling med takess e.l. Vegger med malte overflater. Gulv med fliser. Innredet med skapinnredning og laminat benkeplate med nedfelt vaskekum.
Opplegg for vaskemaskin. 200 liters varmtvannsberder.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Himling med takess e.l. Vegger med malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke direkte vannpakjenning pa veggene, noe som er bra. Ved endret bruk kan det medfgre en darligere tilstandsgrad.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv med fliser.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg i oppbrett ved terskel. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med skapinnredning og laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Opplegg for vaskemaskin. 200 liters varmtvannsbereder.
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1. ETASJE > VASKEROM
A=) Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask- og skyllekum. Fliser og belysning over benkeplaten. Integrert induksjonstopp
og stekeovn. Oppvaskmaskin. Ventilator over kokeplass.

1. ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

18 Overflater og konstruksjon

Himling med takess e.l. Vegger med fliser og malt overflate og fliser. Gulv med fliser. Innredet med klosett og servant. Naturlig ventilasjon via lufteluke i
himling.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

For @ mgte kravet i NS3600 bgr det monteres mekanisk avtrekk. Det anses ikke som ngdvendig.

1. ETASIE > KJGLEROM
Overflater og konstruksjon

Himling med panel. Vegger med panel. Gulv med fliser. Kjgleaggregat.

- Kjglerommet var ikke i drift pa befaringsdagen. Oppbygningen fremstar korrekt. Ikke kontrollert.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skrusikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1982

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hele det elektriske anlegget. Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor

takstmannens kompetanseomrade.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt r@ykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell. Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Drenering anses a veere utfgrt som naturlig drenering i grunnen.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er kryperom under boligen. Det vil normalt vaere vanninntrengning i krypkjellere grunnet fjell i dagen i kryperom. Krypkjellere anses a veere
risikokonstruksjon med tanke pa avdamping og mindre vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjgres kontroll av kryprommet med jevne mellomrom for a sikre at det ikke er stgrre vannansamlinger som ikke ledes ut av kryprommet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa

generelt grunnlag.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
0
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje bygget i 1982. Bygningen antas oppfgrt med ringmur av lettklinkerblokker. Yttervegger oppfgrt med bindingsverk av tre,
utvendig kledd med staende tsmmermannskledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform, tekket med takstein.
Elektrisk leddport. Terrassedgr med glassfelt fra baksiden. Gruset gulv.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

223 m?/223 m?

Enebolig: Gang, 2 Bad, Garderobe, 2 Soverom, Entré,
Toalettrom, Vaskerom, Kjglerom, Kjgkken, Spisestue,
Peisstue, Stue, Kryperom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 8 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 6 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 300 000

Konklusjon markedsverdi 6 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter m/eiendomsskatt e.l. Kr. 25000
Strgm Kr. 30000
Vedlikeholdskostnader Kr. 30000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 85 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6 750 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 360 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 280 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 030 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. etasje 86 86 5 20 106
1. etasje 137 137 48 137
Krypkjeller
SUM 223 53 20 243
SUM BRA 223
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, hovedbad, garderobe, 4 soverom,

2. etasje R

gjestebad

Entré, toalettrom, soverom, vaskerom,
1. etasje kjglerom, kjgkken, spisestue, peisstue,

stue
Krypkjeller Kryperom
Kommentar

Denne boligen har Romly verifisert areal.

Arealet i denne boligen er polygonberegnet av Romly og illustrert med fargekoder pa tegning etter gjennomfgrt 3D-laserskanning. Plantegning
viser situasjon som bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning er maleverdige sa lenge den ikke endres. Det anbefales alltid a ta
kontrollmal pa stedet ved bestilling av innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles pa
www.romly.no

Kommentarer til beregning av areal per etasje:

Plan 2

-Arealer med lav himlingshgyde (ALH) grunnet skratak. Se BRA-tegning for hva som inngar i beregning av BRA-i.

Plan 1

-Sjakter i boligen og innhukk i ytterdgrer er medtatt i BRA-i som vist pa BRA-tegning innenfor rgd linje med gul fargekode.
ikke kontrollert mot byggetegning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se kort sammendrag av tilstand for mer info.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Garasje
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUm (TBA)
Etasje 24 24

SUM 24

SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Porthgyden ble malt til 1,91 m. Takhgyden ble malt til 2,71 m pa det hgyeste.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Enebolig
Garasje

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
220 3
0 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
11.11.2025 Kenneth Pettersen

Linn K. Gabrielsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3107 FREDRIKSTAD 660 67
Adresse

Idavollen 7, 1655 Sellebakk

Hjemmelshaver
@yvind Gabrielsen

Oppdragsnr.: 13350-3094

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
0 802.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i Skjeerviken i Fredrikstad kommune. Huset ligger pa en hgyde med utsikt utover Hunnebunn og sjgen forgvrig. Boligen
ligger i et barnevennlig omrade uten gjennomgangstrafikk. Kort vei til barnehager og skole. Gode- tur og rekreasjonsomrader i umiddelbar
nzaerhet og bademuligheter ved Vispen som er beliggende ca. 1 km unna. Fra boligen er det ca. 11 km. til Fredrikstad sentrum, 12 km. til
Sarpsborg og 18 km til Svinesund Handelsomrade. Gode bussforbindelser til Fredrikstad.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er kupert og det er fiell i dagen. Opparbeidet med noe plen, div. beplantning og traer. Gruset adkomst.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
3D-scan, Romly Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.11.2025
2 28.11.2025
3 28.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13350-3094
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK
Gnr 660 - Bnr 67
3107 FREDRIKSTAD

Takstkonsulentl AS ‘
Vesterheimsveien 2 k I I

1712 GRALUM  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13350-3094 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PU3201

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250141

Selger 1 navn

Linn Anette Klemsdal Gabrielsen

Idavollen 7

Poststed

SELLEBAKK 1655
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Jyvind Gabrielsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1981

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |44

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Van|ig kontroll fra kommunen utfert i 2025.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Balkong i 2.etg, balkonder nede.
Arbeid utfert av | Rino Bangor

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Imidlertidig brukstillatelse

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[T Nei Ja

Beskrivelse Fortsatt litt uklart om dette foreligger

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 660/67/0/0
Eierrepresentant: Gabrielsen Jyvind

Regningsmottaker: Gabrielsen @yvind

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn IDAVOLLEN 7 Grunnforurensing Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 660 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 67 Oppyitt areal 803 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 802,2 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Idavollen 7 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1655 SELLEBAKK Grunnkrets Skjeerviken Valgkrets Begby

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

146896863 Enebolig Tatt i bruk Bolig 210

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

GABRIELSEN @YVIND IDAVOLLEN 7 1655 SELLEBAKK 7 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

I tillegg til nedenstaende:

Akonto vann kr 1294,44

Akonto avigp kr 2479,48

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1108 RENOVASJON - 80 L 1,0080 | kr 1 956,00 01.01.2026 17 0 kr 2 445,00

152 BRANNTILSYN 2 L@OP 1,002 lep kr 933,00 01.01.2026 11 0 kr 933,00

60 ESkatt Bolig 2 582 600,000/00 01.01.2026 1M 0 kr 8 264,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr1279,00 01.01.2026 17 0 kr 1471,00

4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr2 082,00 01.01.2026 171 0 kr 2 394,00
kr 15 507,00

VANNMALERE

Malernumme p osent vann Prosent avispType avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

r

90045394 100 100Arsavlesning - Ekstern kilde  20.10.2024 2024 65 3818
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Zim Eiendomsstatus, ordre 8856233

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 660 Bnr: 67 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK
Areal matrikkelenhet: 802.2 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

550 - Hensyn landskap
570 - Hensyn kulturmiljs
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

118 Haugenasen 27.02.1979 110 - Boliger

310 - Kjerevei

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest118_140.pdf

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
vaere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kemmune 12.11.2025




Plan nr.: 118

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR HAUGENASEN, BORGE
KOMMUNE .

S

Det regulerte omrade er pad planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres med mgneretning som
vist pa planen. Mgneretning regnes i husets lengderetning.

§ 2.Areal for smdhusbebyggelse

a)

Frittliggende bolighus kan oppfeores i1 1 etasje. Sokkeletasje kan, hvor
terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det, innredes
til beboelse innenfor rammen av bestemmelsen i byggeforskriftene. Gesims-
og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

Husene i omrddene C, G, I, L og M kan plasseres 2 m. fra den ene
nabogrensen og skal plasseres minimum 6 m. fra den andre slik planen
angir. Vegg som er nermere nabogrense enn 4 m. skal ikke ha vinduer lavere
enn 1,70 m. over innvendig gulvniva.

Sloyfes.

Bebyggelsen skal ha saltak eller valmtak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsradet, som kan kreve at bygninger i1 samme gruppe eller langs samme
vegstrekning skal ha 1lik takvinkel.

Det skal vere 1 garasje pr. bolig. Garasje skal enten bygges som del av
huset, eller der hvor den er regulert pa tomta. P& de tomter hvor det ikke
er vist egne garasjer, skal disse bygges som del av huset, unntatt pa
tomtene i gruppe E, F og H. Her kan bygningsradet, hvor forholdene tilsier
det, tillate oppfort frittliggende garasje. Garasje/carport kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene oppferes i1 nabogrense. Der hvor
adkomsten til tomtene kun kan skje via regulert gangvei, m& garasje for
vedkommende tomt bygges pa de regulerte fellesgarasjeplassene.

I tillegg til garasje skal det alltid vere parkeringsplass til en bil pa
tomta utenfor veigrunn. Dette gjelder ikke boliger som etter planen skal
bruke fellesgarasjer/parkering.

Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplan som fglger
byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfgres
samtidig med dette. Garasjen kan bare oppfgres 1 1 etasje og skal vere
tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Areal for rekkehusbebyggelse.

Rekkehusene i omrdde 0 kan oppfores i inntil 2 etasjer. Aldersboligene,
omrade D, kan oppferes i 1 etasje.

Garasjer og parkeringsplasser for omradde 0, skal utfgres som fellesanlegqg.

Omradet skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.
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Friomrader.

I friomrddene tillates bare oppfert bygning og konstruksjon som har
naturlig tilknytning til friomrddene, f.eks. lekehytte og annet
lekeplassutstyr, nar dette etter bygningsradets skjgnn ikke er til hinder
for omrddenes bruk som friomrade.

Fellesbestemmelser.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen
fdr en god form og materialbehandling og at bygninger i1 samme gruppe far
en innbyrdes harmonisk utfgrelse. Bygningsrddet kan nekte bruk av farger
som etter bygningsradets skjegnn ikke fyller vanlige estetiske krav.

Gjerders utferelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

Avkijgrsel til offentlig vei skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets
skjenn kan vere sjenerende for den offentlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen
og bygningsvedtektene for Borge kommune.

Stadfestet av fylkesmannen 27.februar 1979.

Korrigert i henhold til bygningsradsvedtak den 24.9.1979, 251/79.
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-660/67, Idavollen 7, 1655

SELLEBAKK

A Risiko
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 03.11.2025 Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Steysoner

Sist oppdatert

28.03.2025
17.02.2025
01.04.2025
03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025
23.09.2025
27.10.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.7 km
0.46 km

2.2 km
0.13 km
0.17 km
0.11 km
0.15 km
0.05 km
78.9 km
0.36 km
0.11 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

12.11.2025

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.11.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
s 5
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i §
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2107 i 1987 ) e
i P 5]
16
2 A 19A i01/8 4 &
ia 1 ¢ /P58 AR A
EEd] WD 76 1A &
~ 178 9
b 1LED-SN 23 1
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

12.11.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 660/67/0/0 Leveransedato: 2025-11-12 A
Planident: 118 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 27.2.1979 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Haugenasen

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid N FRECHIKETAD KOMMUNE

N
Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 660/67/0/0 Leveransedato: 2025-11-12 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

. ad kommune, Geomatikk




Kommuneplan

Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-11-12

N

Gnr/Bnr:

Planident:

660/67/0/0

913

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Plannavn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 660/67/0/0 Leveransedato: 2025-11-12
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 660/67/0/0 Leveransedato: 2025-11-12
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

802.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566036.84523

6566045.90147

6566071.90316

6566073.84623

6566076.9858

6566072.80484

Dst

618728.63424

618706.429875

618722.088503

618723.268053

618732.3686

618743.314006

Grensemerke nedsatt i

Fiell

Flel

Fiell

Flel

Fjell

Fjel

Lengde

23.98

30.37

228

10.46

1.72

38.85

Grensepunktrapport

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Radius

Rapportdato : 12.11.2025
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 660/67/0/0 Leveransedato: 2025-11-12
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Idavollen 7, 1655 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 660/67/0/0 Leveransedato: 2025-11-12

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-660/67/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-660/67/0

Bruksnavn IDAVOLLEN 7 Beregnet areal 802.2

Etablert dato 06.02.1980 Historisk oppgitt areal 803.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H-

@YVIND GABRIELSEN Hiemmelshaver B - Bosatt 7
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 06.02.2014 06.02.2014

AF - Annen forretningstype 06.02.2014 06.02.2014

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 06.02.1980

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
12.11.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-660/67/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

A_vklart Tvi
eiere

0 O

Hovedteig

Bygninger

Bygningsnr Lnr

vist

Fort dato

Fort dato

Gjelder

Flere mat.
enheter

O

Ureg.
jordsameie

O

Datafangstdato Ber.areal

30.10.2004 802.2

Type

Status

Fort dato

Arealmerknad

146896863
146896871

0
0

TB - Tatt i bruk
TB - Tatt i bruk

111 - Enebolig

Bygning 146896863:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

181 - Garasjeuthus anneks til bolig

111 - Enebolig
M - Massivregistrering BRA Bolig
1 BRA Annet
2 BRA Totalt
Har heis
O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

Dato

09.02.2023

210.0
0.0
210.0

Registrert dato
15.05.2006
09.02.2023

12.11.2025

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-660/67/0

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter

HO1 1
HO2 0

Leilighetsnr.
HO0101

BRA Bolig
120.0
90.0

BRA Rom Bad Kjokken
210.0 0 0 1 - Kjogkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 120.0 0.0
0.0 90.0 0.0

Bygning 146896871: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 0.0
BRA Annet 36.0
BRA Totalt 36.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 36.0 36.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Idavollen 7 1655 SELLEBAKK
12.11.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 12. november 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 660 Bruksnr.. 67 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: |davollen 7, 1655 SELLEBAKK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
17. November 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 660 Bnr.: 67 Fnr.: Snr.:

Adresse: Idavollen 7

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannverniovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X |Nei: \ |8ist tilsyn, dato: 16.03.2023

Er det registrert palegg /

_mangler vedrgrende piper og Ja | | Ner- ‘ X | Ukjent: | |

ildsteder?

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X | Nei: ] | Sist sjekket/feiing, dato: 16.03.2023

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspekter

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Gabriclsen @yvind
Idavollen 7

1655 Sellebakk

Adresse: Idavollen7 (H-1-1) Dato: 17.11.2025
Bygningsnr: 146896863 Saksreferanse:

Eiendom: 660/67/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall réyklep: 1 Vir referanse: Vegard Johansen
Antall ildsted: 2 Avtale nr: 24317
Tilsyn: Utfgrt 16.03.2023

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er efer som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik ildsted:
Gjelder: Jotul 17 Plassering: Produktnavn
1 Service/vedlikchold Stein i ovnen | etg sprekt,hafs har ikke skrevet hvilken ovn

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er skt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12-79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.)

I Registernr (Gnr/bnr/festenr] ev. parselinr

Ka-La-Hus A/S

Idavollen 7 60/67
Arbeidets art ] Bygningens art |Dato for spknad l Dato for vedtak I Sak nr.
Nybyag balig 15.6.02 125/82
Byggherre IAdressa ] TIf.
S8iri og €yvind Gabrielsen Idavollen 7
Anmelder [ Adresse [Tt

Fancoveisn B, 1620 GRESSVIK

Ansvarshavende

Jan Karlsan

3 hele bygget D folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfpre folgende arbeider:
T

rasse og traps

er
Jet mi pésees at

—

| Adresse [,

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

er

takvann ikke ledes inn til nabo

Innvandig: lekkverk p& trapp
Arbeidet méd vaere utfort innen: 1.0,.1903
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.
Sted og dato = —[Stempel L
TEKNISK ETAT
20.4,1

Sellebakk, l

ﬁ53|

Undaearskrift

rerl.~ 00 a8vg.-

Al

Sendes til

_ﬂ Byggherre [_qAnrneider

| 3Ansvarshavande

kontroller
bygn.kontrollear
lign.ktr.

| anmelewemvndighet |

11 /e

arkiv
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Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 99, nr.20g 3

Ka-La=Hus A/S

Arbeidssted (adr.) 1}—Rngistemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Idavallan 7 &60D/67
Arbeidets art | Bygningens art |Dato for soknad | Dato for vedtak ]Sak nr.
Mybyag holig 15.6.,82 125/82 1
Byggherre |A'dresse [ TIf. i
Siri og Byvind Gebrislsen Idavollen 7 |
Anmelder |Adresse | Tif. 1

Pancoveden 0, 1620 GRESSVIK

Ansvarshavende

Jan Karlsan

|Adresse K

P —

] hele bygget D folgende del av bygget:

Ansvarshavende pélegges @ utfore folgende arbeider:

Terroase

U t!sndgg‘:

Det el

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

N e e o ke e e

og Ltrappor ]
psene at takvenn ikke ledes inn til nabo |

Innuendig: fekkverk pd tragp :
i
|
|
i
|
]
;
Arbeidet ma vaere utfort innen: L« l #1000 |
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. |
BOREE |
Sted og dato IStempel i £ Ty A e |
TEXNISK rar |
r‘.ll.bakk' 21‘-".1’;(‘) = |
\ l Underskrift :
rarl.~ 0 BVg.~
Sendes til *J..l»t.t'—-.ll.ﬂ.ui.
—Syymsrontroiler |
= - W I
_1 Byggherre ﬁAnmﬁd&r | IAnsvarshauende ] |Elyggelewemvndi'ghet ﬁ ';—T‘é‘—i_ |
== 50 ‘

1
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BORGE KOMMUNE
fusean £1at
10 MAI 1993

J'"--m Ark. nr
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BORGE KOMMUNe
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10 MAI 1993
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®/'/] FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fer 1. januar 1898, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
nedvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/404823/86 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2025-11-13 07:32

nd

Ik oy AV 4300. -

DAGBOKFERT
180730 04822 A ¥

SMNSKRIVEREN |
SKJ@TE ORI g

Borge kommune skjgter og overdar herved til

som er avgjort p& omforenet mate.

Kjgperen forplikter seg til & iverksette bebyggelse av
tomten innen 2 - to - &r etter at tomten er gjort bygge-
klar og er stilt til hans disposisjon.

o

Eiere av tomter fra samme byggefelt har rett til a legge
stikkledninger over tomten i henhold til godkjente planer.

Tele- og Elektrisitetsverket har vederlagsfritt rett til
stolpefeste og legging av kabler og/eller ledninger p&
tomten.

P& oppfordring plikter eieren & avgi erklaring til Borge
kommune om rett for kommunen til & ha ledninger over eien-
dommen samt inspeksjon og vedlikehold av disse.

Selgeren/A/S Borge Tomteselskap har ingen gjerdeplikt.
Kjgperen har gjerdeplikt s&fremt Borge kommune krever det.

Kjgperen har ikke uten samtykke av Borge kommune rett til &
overdra eiendommen medmindre den til bygningsradet anmeldte
bebyggelse pa den er gjort ferdig.

@nsker han & avhende naken eiendom, plikter han & tilby
Borge kommune & kj@¢pe den til bel¢gp som tilsvarer hans
kostpris, og kommunen er i sa& fall pliktig til & overta den.

Borge, 17. desember 1980

BORGE KOMMUNE

Roald A. Halvorsen /s./

ORDF@RER
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'davollen7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1655 SELLEBAKK Saksbehandler: Hanne Tegneby
Telefon: 957 61729
Oppdragsnummer: E-post: hanne.tegneby@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



