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2 550 000
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Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Kim Storeng

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

Norsk takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

Kim Storeng

Uavhengig Takstingenigr
krs@helgelandbbl.no
467 91 000

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14188-1439 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 3 av 37


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Flptanvegen 8, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘
Gnr 105 - Bnr 189 C.M Havigs gate 21 k I I
1824 VEFSN 8656 MOSJI@EN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med garasje i underetasje.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 155 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 155 m?

Totalpris 2 550 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 000 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggemeldte tegninger fral970.

1.etg. Et soverom er omgjort til stue, det er lagt dpning i vegg
mot stue. lkke sgknadspliktig arbeid.

Underetasje er tiltenkt vaskerom bod/bereder rom, hybel
stemmer med fremlagt tegning fra kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.
15 Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det

en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.
punkt 3.6 NS 3600:2025. «Bygget i henhold til lov, forskrift,
preaksepterte eller dokumentert faglige lgsninger, standarder

10 normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig
utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.

| eldre bygninger er det brukt forskjellige miljgfarlige stoffer i
bygningsmaterialer. Disse kan vaere skjult i konstruksjoner,

dette oppdages ikke ved visuell befaring.
-_._ 0 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

5

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

(! MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
© vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.8 @© utvendig > Taktekking Gatil side
0.6 o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0.4 @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
0.2 _ 1= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 j:g © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Tiltak under kr 20 000

© utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galilside
@© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside

og konstruksjon

o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjokken (hybel) > Ga til side
Overflater og innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er apenbar fare for liv og helse og materielle
verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk
anlegg.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Flptanvegen 8, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘ I I

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerkingen er basert pa enkel beregning.

Energimerke

ﬁa /\e

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
:[@D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 14188-1439 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 8 av 37



Flgtanvegen 8, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘
Gnr 105 - Bnr 189 C.M Havigs gate 21 k I I
1824 VEFSN 8656 MOSJ@BEN Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1971 Midlertidig brukstillatelse datert
25.06.1971. Ferdigattest datert
06.11.1972 kjeller er innredet med

hybel.
Anvendelse
Boligformal
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes ytterligere vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider pa bygningen.
Tilbygg / modernisering

1972 Ombygging Innredning av hybel i underetasje.

1980 Tilbygg Utvidelse av balkong.

2021 Modernisering Byttet isolerglass i stuevinduer (store) og montert utvendig solskjerming med motorstyring (Screen).
2022 Modernisering Montering av luft til luft varmepumpe.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Alder pa taktekkingen er ikke kjent, og taket var sngdekt ved befaring. Dette medfgrte at naermere vurdering av taktekkingens tilstand ikke lot seg
gjennomfgre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Det bgr gjennomfgres en ny vurdering av taktekkingen nar taket er sngfritt, slik at tilstanden kan inspiseres grundigere.
Manglende informasjon om alder og tilstand medfgrer usikkerhet om takets levetid og risiko for skjulte skader, noe som kan fgre til uforutsette utgifter
ved eventuelle lekkasjer eller skader pa underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og takfotbeslag av plast. Takstige med faste trinn. Heltrukket pipebeslag og luftehatt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for renner, nedlgp og beslag.
Dette medfgrer gkt risiko for slitasje og behov for vedlikehold eller utskifting over tid.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av renner, nedlgp og beslag, da gkt alder gir risiko for lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.
Regelmessig tilsyn anbefales for a oppdage eventuelle skader tidlig og unnga kostbare reparasjoner.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Fasaden mot sgr@st har en del oppsprukket kledning.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av oppsprukket kledning pa fasaden mot sgrgst for a hindre fuktinntrengning og videre forringelse av
treverket. Manglende utbedring kan fgre til rateskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Museband i nedre del av kledning.

(1 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst via luke i gang. Det er gamle fuktmerker i troen. Stikkprgve malinger er utfgrt med Protimeter MMS 2,
korrigert for nordisk tre. Malt verdi: 8,2 v%, som regnes som tgrt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er avvik:
e Undertaket er misfarget.

Luke til kaldloftet er ikke isolert, og det mangler stige for adkomst.
Rate i vinduskibord pa takoverbygg ved ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
* Pdviste skader ma utbedres.

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det bgr monteres en ny, isolert luke med stige til kaldloftet for a redusere varmetap og sikre trygg adkomst. Manglende isolasjon medfgrer gkt varmetap
og kan fgre til kondensproblemer, mens manglende stige gir risiko for ulykker ved adkomst.

Rateskadet vinduskibord pa takoverbygg ved ytterdgr bgr skiftes ut for a hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risiko for fuktskader og
fglgeskader.

Gamle futkmerker i tro. Maling er utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert
for nordisk tre. Mat 8,2v% som er tgrt.

Gamle futkmerker i tro. Maling er utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert
for nordisk tre. Mat 9,4v% som er tort.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt trevinduer med koblet glass. Det er varierende alder pa vinduene; noen er fra byggearet og frem til
1994/1995. Pa stuevinduene er glasset byttet i 2021.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Vinduet pa soverom mot sgrgst har defekt pakning.
Det er knust rute i garasjen.

Utvendige omrammingsbord pa vinduene er stedvis satt helt ned pa beslag, noe som gir en skadeutsatt Igsning med risiko for fuktopptrekk og pafglgende
rateskader.

Koblede vinduer har sveaert darlig isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
Defekt pakning pa soveromsvinduet mot sgrgst bgr utbedres for a sikre god tetting og forhindre varmetap og fuktinntrengning.
Knust rute i garasjen ma skiftes for & opprettholde sikkerhet og forhindre ytterligere skader eller inntrenging av fukt.

Omrammingsbord pa vinduene ma kappes slik at det er minimum 6 mm klaring til beslag. Omrammingsbord som er satt helt ned pa beslag bgr justeres
for @ unnga fuktopptrekk og redusere risikoen for rateskader.

Koblede vinduer med darlig isolasjonsevne bgr vurderes skiftet eller oppgradert for & bedre energieffektiviteten og redusere varmetap.

Koblet vindu. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt Koblet vindu. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt

ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende
rateskader. rateskader.

Knust glass i garasje

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr fra 2005 og malt balkongdgr i tre fra 1995. Garasje har vippeport av tre, utvendog kledd med liggende panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Balkongdgren har utilstrekkelig tetting mellom dgrblad og dgrkarm, noe som kan medfgre kald trekk og redusert komfort.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Balkongdgren bgr utbedres eller skiftes for a sikre tilstrekkelig tetting mellom dgrblad og dgrkarm.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta kald trekk, redusert komfort og gkt varmetap.
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Tilstandsrapport

N

Balkongdgr tetter darlig mellom dgrblad og karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong mot sgr pa ca. 16 m?, fundamentert med stgpte pilarer, utkraget bjelkelag og festet i grunnmur med stalvinkler.

Materialet brukt pa denne terrasse/balkong er CCA-impregnert treverk, som ble produsert frem til 1. oktober 2002. Treverket inneholder kobber, krom og
arsen, og dette betraktes som farlig avfall og er forbudt @ omsette.

Ved ombygging eller riving ma dette leveres til godkjent mottak i henhold til produktforskriften.

Arstall: 1980 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er malt en skjevhet pa ca. 7 cm pa balkongen.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Det bgr gjennomfgres utbedring av skjevheten pa ca. 7 cm pa balkongen for a hindre videre deformasjon og redusere risiko for konstruksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Skjevheter kan ogsa medfgre problemer med avrenning og gkt belastning pa festepunkter og fundament.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Malt 11 cm ved vegg. Malt 20 cm ved pillar. Total skjevhet pa ca. 7 cm.

Synlig skjevhet.

Utvendige trapper

Trapp av impregnert materiale.

Materialet brukt pa trappen er CCA-impregnert frem til 1. oktober 2002 (kobber, krom og arsen), som regnes som farlig avfall og er forbudt 3 omsette.
Dette skal leveres til godkjent mottak.

Arstall: 1980 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfrie, for & avdekke eventuelle skader eller mangler som kan medfgre risiko for
fall eller personskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, malt trepanel og malte plater/strier. Innvendige tak har himlingsplater. Normal
bruksslitasje i henhold til alder.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene og betonggulv i underetasje. Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.
1.etg. stue er det malt et totalt avvik i rommet pa ca. 23 mm og ca. 15 mm lokalt i en diameter pa 2m. Soverom vest er det malt et totalt avvik i rommet
pa ca. 20 mm og ca. 14 mm lokalt i en diameter pa 2m.

Underetasje er gang med trapp og vindfang malt med et totalt avvik i rommet pa ca. 10 mm og ca. 10 mm lokalt i en diameter pa 2m.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig av denne typen. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike
tiltak vurderes.

Skjevheter bgr holdes under oppsikt, da de over tid kan fgre til gkt slitasje pa gulvbelegg, laminat, parkett og eventuelt oppsprekking i skjgter og knirk.

Stue 61,7 cm. Stue 59,4 cm.

Soverom vest 83,5 cm. Soverom vest 85,5 cm. Totalt avvik pa ca. 20 mm.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn i begge etasjer.

Vefsn kommune har utfgrt tilsyn ved boligen 04.04.2024, og feiing ble gjennomfgrt 20.12.2021. Tilbakemeldingen var at det var lite sot, og hyppigheten
for feiing er satt til hvert 5. ar. For gvrig ingen merknader.

Oppdragsnr.: 14188-1439 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 15 av 37



Flgtanvegen 8, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL

Gnr 105 - Bnr 189 C.M Havigs gate 21 l I I
1824 VEFSN 8656 MOSJ@EN Norsk takst
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Vedovn 1.etg. Vedovn underetasje.

(3 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat, belegg og ubehandlet betong gulv. Veggene har plater, panel og betong/mur. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Bod mot nordgst. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Benyttet MMS 2 med pigger, korrigert for nordisk tre

for & male vekt%. Overflatesgk er utfgrt med MMS 2. Hulltaking er kun en stikkprgve og kan ikke garanterer for at det ikke er fukt andre steder i rom
under terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Indikasjon pa fukt i betongvegger, med saltutslag observert.

Indikasjon pa fukt i betonggulv, med saltutslag observert og indikasjon pa noe forhgyede verdier ved bruk av overflateindikator. Kapilleert oppsug fra stgpt
gulv kan ikke utelukkes.

Fuktskader er registrert i veggplater ved benkeskap pa hybelrom, men det var tgrt ved befaring.
Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre fuktgjennomtrenging i bade vegger og gulv, samt undersgke arsaken til saltutslag og forhgyede fuktverdier.

Videre bgr det vurderes a fjerne eller utbedre skadede veggplater ved benkeskap pa hybelrom, selv om det var tgrt ved befaring, for a hindre fremtidige
fuktskader og muggdannelse.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for videre fuktskader, forringelse av bygningsmaterialer, samt mulig utvikling av muggsopp og darlig
innemiljg.
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Tilstandsrapport

Hulltaking er kun en stikkprgve og ikke garanterer for at det ikke er fukt Indikasjon pa fukt i betongvegger.
andre steder i rom under terreng.

Indikasjon pa fukt i betonggulv. Fuktskader i veggplater ved benkeskap pa hybelrom, tgrt ved befaring.

Innvendige trapper

Boligen har staltrapp med trinn av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert svikt i ett trinn (se pil pa bilde).
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring av trinnet med svikt for a hindre gkt risiko for personskade ved bruk av trappen. Manglende utbedring kan fgre til
ytterligere forringelse og gkt fare for fallulykker.

Svikt i ett trinn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 14188-1439 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 17 av 37



Flgptanvegen 8, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘
Gnr 105 - Bnr 189 C.M Havigs gate 21 k I I
1824 VEFSN 8656 MOSJ@BEN Norsk takst
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Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr gjennomfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for a sikre funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

3 —
Dgr tari karmi 1.etg. Dgr tar i karm i underetasje

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon. Rommet fremstar med belegg pa gulv, flislagte vegger og
himlingsplater i tak. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt vask. Speil med overlys og et sideskap. Gulvmontert toalett og
dusj med forheng. Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Det méa paregnes en generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale normal bruk etter dagens krav til tett vatsone. TG
3 er satt for rommet basert pa forventet brukstid og manglende tetthet i vatsonen. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

- Gulvet er flatt.

- Tettesjikt pa vegger er ukjent.

- Vindu i vatsone.

- Fuktskader pa innredning.

- Rerfgringer i vatsone er ikke tettet.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon, ingen tilluft.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vatrommet bgr totalrenoveres, inkludert oppgradering av tettesjikt/membran, for a sikre at rommet taler normal bruk etter dagens krav.

Manglende dokumentasjon og synlige avvik som flatt gulv, ukjent tettesjikt, vindu i vatsone, fuktskader, utette rgrfgringer og utilstrekkelig ventilasjon
medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Det er registrert fuktskader pa innredning. Vindu i vatsone

AN
2% g
3 0

Sluk Gjennomfgringer av vannrgr er ikke tettet i vatsone.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i trapperom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Maling er utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert for nordisk tre. Hulltaking er kun en stikkprgve og ikke garanterer for at det ikke er fukt andre steder i
rommet.

Ingen utslag pa Protimeter MMS2 ved bruk av pigger.
KJAKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Innredning byttet rundt
1990. Normal bruksslitasje iht. alder.
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1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN (HYBEL)
Overflater og innredning
Plassbygd hybelkjgkken med laminert benkeplate og nedfelt dobbel oppvaskkum. Innredningen er ikke i henhold til dagens krav til hybelkjgkken.

Arstall: 1972 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Benkeplaten mangler kantlaminering, noe som kan fgre til gkt risiko for fuktopptak og skader pa platen over tid.
Rerkoblinger er tapet under vask.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Det bgr monteres kantlaminering pa benkeplaten for a redusere risikoen for fuktopptak og pafglgende skader. Manglende kantlaminering kan fgre til at
fukt trenger inn i platen, noe som kan medfgre oppsvelling, misfarging og redusert levetid.

Rgrkoblinger under vask bgr kontrolleres og utbedres av fagperson for a sikre tett og forskriftsmessig utfgrelse, da midlertidige Igsninger som tape kan
fgre til lekkasjer og fuktskader i innredningen.

Rerkoblinger er tapet.

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv, tapet pa vegger og plater i tak. Enkel servant og gulvmontert toalett. Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

e Det er pavist andre awvik:

Toalettsisternen rant kontinuerlig ved befaringen, siden flotgren ikke tetter som den skal.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Flotgren i toalettsisternen bgr repareres eller byttes ut slik at sisternen tetter som den skal.
Dersom dette ikke utbedres, vil det kunne fgre til ungdvendig vannforbruk og gkte kostnader, samt risiko for ytterligere skader pa sisternen.

/k

ingne tilluft under dr
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear. Stoppekran pa bod.
Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Hovedstoppekranen er ikke funksjonstestet, da eldre stoppekraner ofte har stor risiko for funksjonssvikt. Det anbefales at hovedstoppekranen undersgkes
av fagperson, og eventuelt skiftes ut.
Kobberrgr har en anbefalt brukstid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Hovedstoppekranen bgr undersgkes av fagperson og eventuelt skiftes ut for a redusere risikoen for funksjonssvikt og vannskader.

Glgdde kobberrgr har overskredet anbefalt brukstid, og det bgr vurderes utskiftning av vannledningene for 8 unnga lekkasjer og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Hovedstoppekranen er ikke funksjonstestet da eldre stoppekraner ofte har
stor risiko for funksjonssvikt. Takstingenigren anbefaler at
hovedstoppekranen undersgkes av fagperson, eventuelt utskiftes.

Avlgpsrgr

De synlige avigpsrgrene av plast. Plastsluk pa bad 1.etg. og jernsluk pa bod i underetasje.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

P3 toalettrommet er rgrskjgter fylt med silikon, og koblingen til vasken pa hybelen er tapet.
Sluket pa boden er kraftig rustet.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det bgr etableres tilfredsstillende stakepunkter pa avlgpsanlegget for a sikre mulighet for rensing og vedlikehold.

Ufagmessig utfgrelse, som skjgter fylt med silikon og tapede koblinger, bgr utbedres av fagperson for a redusere risiko for lekkasjer og fglgeskader pa
bygningskonstruksjoner.

Sluket pa boden bgr vurderes skiftet grunnet kraftig rust, for a unnga lekkasjer og vannskader.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for plutselige skader og lekkasjer. Videre oppfglging og eventuell utskifting bgr
vurderes.
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Silikon i skjgt. Tape i kobling

Rust i sluk

Ventilasjon

Helgeland BBL
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Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger, tak og vinduer. Det er periodisk ventilasjon fra kjgkken. Utfgrelsen anses som normal i henhold til
byggearet.

Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe med innedel montert i stue i 1. etasje. Det anbefales a giennomfgre service pa varmepumpen.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa 167 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke tillatt @ benytte skjgteledning som stremforsyning til varmtvannstanken. Dette er i strid med gjeldende forskrifter og utgjgr en sikkerhetsrisiko.
Det anbefales a fa utfgrt korrekt fast tilkobling av en kvalifisert elektriker.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres korrekt fast tilkobling av varmtvannstanken utfgrt av kvalifisert elektriker, i henhold til gjeldende forskrifter.

Manglende fast tilkobling utgj@r en sikkerhetsrisiko og kan fgre til varmegang eller brann.

i

Tanken er tilkoblet via skjgteledning.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsfordeling montert i gang underetasje utstyrt med patronsikringer og en automatsikring. Anlegget er utfgrt som apen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1971 Det meste er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ingen samsvarserklaering pa montering av automatsikring.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Linea har utfgrt el-kontroll av boligen den 24.03.2014. Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget. Vi gjgr oppmerksom pa at

anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser,
samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er fort kabler gjennom sikringsskap uten bruk av muffer. Lgs bryter pa toalettrom. Kabel/tilfgrsel til gammel varmtvannsbereder er
sikringer fjernet i skapet, kabel er Igs og ikke sikret i enden.

Generell kommentar

Boligen har elektriker komponenter fra byggear, eldre komponenter kan veere utsatt for "lysbue" og bgr sjekkes av faglaerte personer.
Det er registrert eldre sikringsskap med patronsikringer, disse er utsatt for varmgang og ofte bergringsfare. Det anbefales at sikringsskapet renoveres.
Det anbefales ut i fra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3.

Patronsikringer. Gjennomfgringer er ikke tett.

Bryter Igs pa toalettrom

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen/fuktsikringen er fra 1971. Type og utfgrelse er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikke observert tegn til knotteplast eller annen utvendig fuktsikring pad grunnmur under terreng.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr etableres utvendig fuktsikring av grunnmur, samt vurderes utskifting av dreneringen.

Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og gammel drenering medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan fgre til skader
pa konstruksjonen og darligere innemiljg.

Det er ikke observert tegn til knotteplast eller annen utvendig fuktsikring Taknedlgp er fgr til rgr i grunnen.
pa grunnmur under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Garasjeveggen mot sgrgst er presset inn ca. 5-6 cm som fglge av jordtrykk.
Det er sprekker i puss pa innsiden av veggen (i garasjen), som tidligere er pusset, men har sprukket opp igjen.

Dette indikerer bevegelser i utvendige masser.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og innpressing i grunnmur og puss bgr utbedres for & hindre ytterligere bevegelser og skader som fglge av jordtrykk.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta gkt risiko for fuktinntrengning, forverring av skadene og redusert stabilitet i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Vegg er presset inn ca. 5-6 cm. Sprekker i mur mot nordvest.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skraende terreng. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren fordi overflatevann skal normalt ledes vekk fra

boligen slik at man unngar ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Derfor bgr terrenget ha et fall vekk fra huset pa minst 2 cm
pr.meter ca 3meter ut.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det bgr foretas neermere undersgkelser av terrengforholdene nar tomten er sngfri, for a avdekke eventuelle avvik som kan medfgre gkt risiko for
fuktbelastning mot bygningen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og fra 1971. Det er septiktank med overlgp til offentlig avigpsnett.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og fra 1971. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Vurderingen er basert pa forventet brukstid for PE-plastrgr, som er det dominerende rgrmaterialet fra ca. 1970. Over 25 ar anses som «mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt», og dette gir tilstandsgrad 2.

Det er per i dag ingen symptomer pa funksjonssvekkelse. Likevel vurderes dette som en risikokonstruksjon, da alder og materialtype medfgrer gkt
sannsynlighet for fremtidige skader eller lekkasjer. Risikoen er szerlig knyttet til at eldre plastrgr kan vaere utsatt for sprekkdannelser, deformasjoner eller
lekkasjer over tid, noe som kan fgre til kostbare utbedringer dersom skader oppstar.

Det bemerkes at endret eller gkt bruk av boligen kan medfgre behov for renovering av vann- og avigpsrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a overvake tilstanden pa utvendige vann- og avlgpsledninger ngye, og vurdere fornyelse eller rehabilitering ved tegn til funksjonssvikt.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer, rérbrudd eller andre skader, som kan medfgre store kostnader til reparasjon og eventuelle
fglgeskader pa eiendommen. Endret eller gkt bruk av boligen kan forsterke behovet for tiltak.

[ he) Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er fra 1971.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr vurderes utskifting eller grundig kontroll av septiktanken, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Videre bruk av eldre septiktank med ukjent type og alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer, forurensning og funksjonssvikt, noe som kan fgre til miljgskader
og kostbare utbedringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

» Det er dpenbar fare for liv og helse og materielle verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

Oppbyggingen av brannskillet mellom garasje og overliggende oppholdsrom er ukjent. Himlingen i garasjen er kledd med panel. Garasjen skal vaere
gasstett. Ytterligere undersgkelser anbefales.

| eldre bygninger er det brukt forskjellige miljgfarlige stoffer i bygningsmaterialer. Disse kan vare skjult i konstruksjoner, dette oppdages ikke ved visuell
befaring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

» Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Det bgr iverksettes tiltak for & oppgradere rekkverk og handlgpere til dagens forskriftskrav for a redusere risikoen for fallulykker og personskade.

Elektrisk anlegg ma kontrolleres og eventuelt utbedres av kvalifisert elektrofaglig person for a unnga fare for brann, elektrisk stgt og skade pa personer og
eiendom.

Det bgr gjennomfgres radonmaling, og eventuelle tiltak for radonsikring bgr vurderes, da forhgyede radonnivaer kan medfgre helserisiko for beboere.
Det bgr foretas ytterligere undersgkelser av brannskillet mellom garasje og overliggende oppholdsrom for a avklare om branncelleinndelingen
tilfredsstiller gjeldende krav. Manglende eller utilstrekkelig brannskille kan medfgre gkt risiko for spredning av brann og fare for liv, helse og materielle

verdier.

| eldre bygninger kan det vaere brukt miljgfarlige stoffer i bygningsmaterialer som ikke oppdages ved visuell befaring. Det anbefales a giennomfgre
undersgkelser for & avdekke eventuelle slike stoffer, da eksponering kan medfgre helserisiko.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

155 m?/133 m?

Enebolig: 2 Hall m/trapp, 2 Stuer, Kjgkken, Bad, 2
Soverom, Vindfang, Toalettrom, Gang, 3 Bod, Entré,
Stue/kjpkken, Garasje

Markedsverdi

Kr 2 550 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 550 000

Konklusjon markedsverdi 2 550 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planlgsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet til eiendommen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Dalenget 12,8665 MOSJ@EN
153 m? 1984 3 sov 13-06-2024 2 800 000 3 050 000 3050 000 18 263
2 Bausteinbergan 13,8663 MOSIOEN 27-06-2024 2 750 000 2 550 000 2 550 000 18 214
137 m? 1966 1 sov
3 Halsmovegen 22,8663 MOSIQEN 13-01-2026 2 550 000 2700 000 2 700 000 16 981
153 m? 1966 3 sov
4 Snevegen 43,8663 MOSIZEN 07-03-2024 3100 000 3100 000 3100 000 16 757
146 m? 1971 2 sov
5 Halsmovegen 55,8663 MOSIQEN 29-10-2025 3090 000 2775 000 2775000 16 617
164 m? 1970 2 sov
Snevegen 35,8663 MOSJ@EN
172 m? 1971 3 sov 22-10-2025 2 700 000 2 600 000 2 600 000 13 402
Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomskatt Kr. 3848
Forsikring Kr. 10812
Kommunale avgifter. Vann/avlgp, slamtgmming og feiing/tilsyn. Kr. 18 809
Renovasjon 240L Kr. 7 346
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr. 23 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 64 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 500 000
Tillegg for balkong/terrasse (utregnet som for ny) Kr. 110 000
Tillegg for varmepumpe (utregnet som for ny) Kr. 40 000
Tillegg for utvendig solskjerming type Screen (utregnet som for ny) Kr. 30 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Flgtanvegen 8, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL l I I

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
1. Etasje 83 83 16
Underetasje 50 22 72
SUM 133 22 16
SUM BRA 155
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Hall m/trapp, stue, stue 2, kjpkken, bad,

soverom, soverom 2

Vindfang, hall m/trapp, toalettrom,
Underetasje gang, bod, bod 2, bod 3, entré, Garasje
stue/kjpkken (hybel)

Kommentar
TBA er balkong.

Lysapning port er: Bredde 2,19m. Hgyde 1,81m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Byggemeldte tegninger fral970.
1.etg. Et soverom er omgjort til stue, det er lagt apning i vegg mot stue. Ikke sgknadspliktig arbeid.
Underetasje er tiltenkt vaskerom bod/bereder rom, hybel stemmer med fremlagt tegning fra kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Montert luft til luft varmepumpe. Ingen dokumentasjon. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den
eller de handverkerne som ble brukt.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Kim Storeng Takstingenigr

Elin Abelsen Kunde
Frode Bjgrna

Magne Abelsen Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 105 189 0 770.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Flgtanvegen 8

Hjemmelshaver
Abelsen Magne Jgrgen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Halsasen ca 2,5km nordgst for Mosjgen sentrum. Neermeste butikk og post i butikk ligger pa Halsgya ca 1,3 km unna, ca
2,2 km til skole og barnehage. Busstopp i boligomradet, og kort avstand til turterreng. God utsikt mot @yfjellet, Vefsnfjorden, Kulstadlia og
ellers mot naerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Omradet inngar i reguleringsplan for Hals | Vefsn, regulert til boligformal, datert 01.10.1968.
Om tomten

Eiet tomt pa 770,9m? iht. matrikkelbrev fra Vefsn kommune. Tomten var sngdekt ved befaring.
Tinglyste/andre forhold

| fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour 03.02.2026 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
962 000 2026 Vefsn Kommune
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Fullverdi 10 812
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.02.2026 Gjennomgatt 5 Ja
Ordrebekreftelse 28.01.2026 Fremvist 1 Nei
Oppdraget er et salg via fullmektig.
Egenerkleering 06.02.2026 Egenerklzering er ikke utfylt, og Eksisterer Ikke Nei
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Brukstillat./ferdigatt. 25.06.1971 Ferdigattest datert 06.11.1972. Gjennomgatt 2 Nei
Byggetillatelse 28.05.1970 Gjennomgatt 2 Nei
Byggetillatelse altan 28.05.1980 Ezrn(j:if:gfmt 09.07.1980 ref. Vefsn Gjennomgatt 3 Nei
Grunnbokutskrift 03.02.2026 Ubekreftet utskrift av grunnboken Gjennomgatt 2 Nei
Kvitt. off. avgifter 22.12.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Reguleringsplaner/kart 01.10.1968 Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger vaningshus 08.05.1970 Gjennomgatt 1 Nei
;jﬁzr’ger innredning 14.02.1972 Gjennomgitt 1 Nei
Tegninger altan 25.04.1980 Gjennomgatt 1 Nei
Kontrollrapport Linea 10.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Brann- og 30.01.2026 Gjennomgatt 3 Ja

redningstjenesten

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2026 Rapport er godkjent per mail 18.02.2026.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14188-1439

Befaringsdato: 03.02.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XQ4195

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse
Fletanvegen 8, 8663 MOSJQGEN

Dato for energimerking Merkenummer

11.02.2026 Energiattest-2026-258222
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 187954940

Gardsnummer Bruksnummer

105 189

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
155,0 m? 133,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
235,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
284,79 kWh/m? 37 878 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Returadresse:

Postboks 702 Dato: 10.02.2026
LI N EA 86521 Mosjoen Var ref.: Arve Kjonnés Saksnummer: 117038
ABELSEN MAGNE JORGEN
Flotanv 8

8663 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Flotanvegen 8, 8663 MOSJOEN.

Navn nettkunde: ABELSEN MAGNE JORGEN

Malernummer: 6970631403071674

Anlegget ble sist kontrollert: 24.03.2014

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget 1 ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



BRANN- OG REDNINGSTJENESTEN
Vefsn - Grane - Hergy

Deres ref.:/deres dato:

ABELSEN MAGNE JZRGEN Var ref.:
FLOTANVEGEN 8 Eirik S. Hogseth
8663 MOSJQJEN

Dato: 04.04.2024

Resultat etter brannforebyggende tiltak

Tilsynsadresse: Flgtanvegen 8-H0101
Gards- og bruksnr: 1824-105/189

Vi varslet brannforebyggende tiltak p& eiendommen 1824-105/189, Flgtanvegen 8-H0101 den
04.04.2024

Tiltak: Tilsyn
Status: Utfert
Arsak ikke utfert:

Feie- og tilsynstjenesten gjennomfarte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i pa din bruksenhet. Tilsynet ble
foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff
og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt
forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget
fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om brannforebygging.

Formélet med tiltaket var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forérsaker brann eller annen
skade.



Status

Det ble under dette tiltaket ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann
vesentlig.

Denne gangs tiltak er herved formelt avsluttet.

Med hilsen

Eirik S. Hagseth
Feie- og tilsynstjenesten
Vefsn - Grane - Hergy



;’fﬂ‘m BRANN- OG REDNINGSTJENESTEN
&)’ Vefsn - Grane - Hergy

Elin Abelsen Dato: 30.01.2026
Saksb: Stian Larssen

Telefon:

Saknr:2024/2326-3

Deres ref:

Svar - feie/tilsynsrapport - 1824/105/189/0/0 - Flgtanvegen 8-H0101

Viser til deres henvendelse datert 28.01.2026 med gnske om a fa tilsendt feie/tilsynsrapport
pa bolig i Flgtanvegen 8.

Det ble foretatt tilsyn i boligen 04.04.2024. Rapport fra det er vedlagt. Det ble ogsa
gjennomfgrt feiing av boligen 20.12.2021. Tilbakemeldingen da var at mengden sot var liten
og at hyppigheten av tilsyn sattes til hvert 5 ar. Det betyr at det i Igpet av 2026 skal feies der.
Ut over dette er det intet & bemerke.

Med hilsen

Stian Larssen
avdelingsleder forebyggende avdeling

Dette brevet er elektronisk godkjent og sdledes ikke signert

Nettsted: www.vefsn.kommune.no/ Telefon: 75 10 10 00
Post: www.vefsn.kommune.no/edialog Org.nr: 844 824 122




