Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN

Stor og velholdt familiebolig med
dobbelgarasje, rause og solrike
utearealer! Attraktiv og sentral
beliggenhet!




Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495

E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3990 000,-
Kr101 100,-
Kr4 091 100,-

Randi Lillejord Hanstveit

Enebolig

Eiet

1981

204/247 kvm
1231.2 m?

.

E

Gnr. 137, bnr. 27
1503250275

Velkommen inn!

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Bullavegen 57! En stor og velholdt familiebolig med
dobbelgarasje, rause og solrike utearealer. Her bor du i naturskjgnne
omgivelser med kort vei til alle hverdagsfasiliteter.

Litt om kvaliteter:

- God planlgsning

- Luftig stue pa 50,5 m?

- Moderne kjgkken fra Kvik med integrerte hvitevarer
- Gode oppbevaringsmuligheter i kjeller

- Spr-vestvendt terrasse pa 39 m2 og 11,3 m?

- Flott hage med grgnn plen og lekegus

- Varmepumpe og peis

- Solcelleanlegg

- Gangavstand til dagligvare, skole og barnehage

- Busstopp like i naerheten

- Kort vei til flotte turterreng, Ostergysenter og fritidstilbud

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!

Innhold
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Om eiendommen . ... 34
Nabolagsprofil. ... .. ... ... ... ... 136
Forbrukerinformasjon .......... ... ... .. .. ... ... ... ... 142
Budskjema.......... ... ... .. 143
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Her bor du i naturskjonne omgivelser
med kort vei til alle hverdagsfasiliteter.



En stor og velholdt familiebolig med
dobbelgarasje, rause og solrike
utearealer.
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Planlgsning Planlgsning

Loft

1. etasje

IMOTIV.NO

IMOTIV.NO
Bullavegen 57

Bullavegen 57

1. Etg

Loft

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Planlgsning
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U. etasje

/

/

IMOTIV.NO
Bullavegen 57

Kjeller

/ Sy

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 204 m2
BRA -e:43 m?
BRA totalt: 247 m?
TBA: 47 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 53 m2 Kjeller:

Entré / gang (3,5 m?), bod (ikke malbart areal), gang
under trapp (5,0 m?), gang (9,4 m?), bad (4,9 m?),
matbod (2,5 m?), kott (1,9 m?2), kjellerstue (14,8 m?2),
bod (6,4 m?), trapperom (1,1 m?).1. etasje

BRA-i: 105 m? Hovedetasje:

Entré (2,2 m2), vaskerom (4,0 m?), gang (14,5 m?2),
bad (5,7 m2), soverom (11,8 m?), kjgkken (14,6 m?),
stue (50,5 m?).

2. etasje

BRA-i: 46 m2 Gang m/trapp (5,7 m?), wc (1,7 m?),
soverom (5,3 m?), soverom (11,2 m?), gang (4,2 m?),
soverom (5,4 m?), loftsstue/soverom (10,6 m?).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39 m? Sgr-vestvendt terrasse pa 39 mz2.

2. etasje
8 m? Sgr-vestvendt altan pa 11,3 m2.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 43 m? Garasje
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital
avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgjgr ca. 3,3 m? av bruksarealet i
kjeller.

Innvendige vegger utgjgr ca. 2,0 m? av bruksarealet i
hovedetasjen.

Innvendige vegger utgjgr ca. 1,5 m? av bruksarealet i
loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas
av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

Kjeller: ca. 2,41 meter malt i kjellerstue. Delvis under
1,90 meter i gang og under 1,90 meter i boden med
stgrst gulvflate (ikke malbart areal v/under 1,90
meter takhgyde).

Hovedetasje: ca. 2,35 meter malt i stue.

Loftsetasje: mellom ca. 1,00-2,36 meter malt i
loftsstue. Varierende hgyder forgvrig. Dels ikke
malbare arealet grunnet lav takhgyde/skratak.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1231.2 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med gruset innkjgrsel,
plen, hekk, beplantning, prydbusker m.m.

Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt pa Valestrand pa
Ostergy, i et etablert boligomrade med kombinasjon

av smabruk og eneboliger. Beliggenheten gir kort
avstand til daglige servicetilbud som dagligvare,
legekontor og spisesteder. Det er ogsa barnehager,
barneskole og ungdomsskole i nseromradet, samt
kunstgressbane og idrettsanlegg med aktivt
lokalmiljg. Valestrand har fergeforbindelse til
Breistein, med videre adkomst til Asane og Bergen
sentrum, eller alternativt via Ostergybroen til Arna
og tog til Bergen. Det finnes flere bade- og
rekreasjonsomrader i nzerheten, blant annet
Brakvatnet og Hjellvikstranda. @yen byr ellers pé et
variert turterreng og skilgyper vinterstid. Tilkomst
skjer via ferge fra Breistein eller via Ostergybroen,
med skiltet vei frem til eiendommen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestdr hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser
av sprengstein/grov pukk pa fiell.

Vegger mot grunn i naturstein pa opprinnelig del.
Grunnmur av leca pa tilbygg. Utvendig pusset og
malt.

Yttervegger:
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert
som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig

er veggene kledd med liggende, enkeltfalset
trekledning.

Takkonstruksjon:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med sutaksplater, feder/lekter og
betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
Beslag/takhetter i metall.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse Lekkasje i vannrgr i 2010 og 2023. Har
0gsa vaert to andre tilfeller, men husker ikke arstall
for disse lekkasjene. Alle tilfeller har veert
forsikringssaker.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Drange murmesterforretning utfgrte alt
flisarbeid pa bad i 2010. Mjelstad og Stokke har
utfert rgrarbeid (2010). Thunestvedt elektro utfgrte
elektrisk arbeid pa bad (2010). Forsikringsselskapet
sendte fagarbeidere til & reparere lekkasje i 2023,
husker ikke firmanavn.

Arbeid utfgrt av: Drange murmesterforretning AS/
Mijelstad og Stokke/Thunestvedt elektro.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/

fornyet?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Utfgrt av Drange Murmesterforretning
AS.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lekkasje ved takvindu.

7. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Forbedret trekk ved & installere vifte pa
skorstein.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har veert tilfelle av mus pa loft.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Renovering av bad (2010).

Arbeid utfgrt av: Thunestvedt elektro.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har veert kontroll av el-anlegg.
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14. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid
som normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som
er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tomrerarbeid - tilbygg med entré er
utfert med egeninnsats i 1995. Fagleert har
kontrollert arbeidet.

16. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Skiftet tak ved egeninnsats i 2016, men kjgpte
konsulenttimer av byggmester for kontroll av arbeid
(Byggmester

@ystein Mosevoll). Garasje er bygget ved
egeninnsats i 1989.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tilbygg ved vaskerom ble bygget i
1981. Oppholdsrom med to boder i kjeller ble
innredet i senere tid. Husker ikke arstall.

21 Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja

Beskrivelse Malt med sporfilmsmetoden over en
periode pa ca. 3 mnd.

21.1 Radonmaling
Ar: 2015
Verdi: Under faregrensen.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Radonmaling.

24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Avtale med naboer angaende
vedlikehold av privat vei. Innbetaling av kr. 1000 per

ar til dette arbeidet. Boligen har vann fra egen brgnn.

Egen septiktank som blir tgmt av det offentlige. Fukt
i grovkjeller grunnet vannlekkasije fra fryseboks
oppdaget nylig. Skaden er utbedret ved egeninnsats.
Har bilder.

Tilleggskommentar:
Dokumenter pa arbeid som er utfgrt av fagarbeidere
er tilgjengelig i papirformat.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har
gleden av a presentere Bullavegen 57! En stor og
velholdt familiebolig med dobbelgarasje, rause og
solrike utearealer. Her bor du i naturskjgnne
omgivelser med kort vei til alle hverdagsfasiliteter.

Du mgtes av en velstelt eiendom hvor huset er godt
tilpasset tomten, og utsikten er ivaretatt gjennom
store vindusflater som ogsa serger for gode
lysforhold i hele boligen. Bilen parkeres tgrt og trygt
i den doble garasjen eller pa gardsplassen.
Eiendommen har rause og solrike utearealer som er
opparbeidet med en herlig terrasseplatting pa ca. 39
m? med utgang fra stuen, i tillegg til lekehus, grgnn
og flott plen - perfekt for lek og ballspill.

Velkommen inn!

1.etasje:

Romslig entré med gulvvarme, god plass til
oppbevaring av yttertgy og sko i
skyvedgrsgarderobe. | denne etasjen finner du de
viktigste rommene hvor familien kan samles - stue,
spisestue og kjskken. Rommet er stort og apent
med naturlig inndeling av de ulike sonene. Flott
enstavs parkett pa gulv. Stuen lar seg enkelt
mgblere med sofa - og tvmebler, i tillegg til stor
spisebordsgruppe. Det er montert peis og
varmepumpe i stuen, noe som varmer godt pa kalde
dager. Fra stuen er det utgang til en herlig terrasse
hvor varme sommerdager kan nytes!

Kjokkenet ligger praktisk plassert like ved stuen og
bestar av en moderne innredning fra Kvik utfgrt med
slette fronter og benkeplate av laminat. Her er godt
med skap - og benkeplass for bade matlaging og
oppbevaring. Kjgkkenet er velutstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn (Siemens), stekeovn med
dampfunksjon (Siemens), induksjonstopp,
oppvaskmaskin (Bosch) og kjgleskap (Siemens).

| denne etasjen ligger et stort og luftig soverom med
plass til dobbeltseng og nattbord. Soverommet er
utstyrt med en stor skyvedgrsgarderobe.

Badet er pent helfliset og inneholder servant i
mgblement, speil med belysning, vegghengt toalett,
veggskap og dusjhjgrne med dgrer i herdet glass.
Det er gulvvarme pa bad.

Like ved entreen ligger et praktisk vaskerom med
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, samt
utslagsvask.

Boligens loftsetasje er innredet med 4 soverom og

et toalettrom. Det er utgang til en herlig balkong fra
det ene rommet. Det gjgres oppmerksom pa at

Bullavegen 57
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megler ikke har mottatt bygningstegninger av loftet
og har derfor ikke kunnet kontrollere om dagens
innredning av loft er godkjent.

| boligens kjellretasje finner man et stgrre bodareal
som gir godt med lagringsplass. Fra kjelleren har
man praktisk inn/utgang til eiendommens hage. Det
er innredet et bad i kjeller samt en kjellerstue. Det
gjgres oppmerksom pa at innredning av kjellerstue
og bad ikke er omsgkt. Se punkt om ferdigattest for
mer informasjon.

Standard

Kjeller:

Entré / gang (3,5 m?)

Betonggulv, malte flater/panel pa vegger og panel i
himling.

Bod (ikke malbart areal)
Tregulv, panel pa vegger og i himling.

Gang under trapp (5,0 m?)

Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og panel i
himling.

Luke til krypkjeller hvor varmtvannstank er plassert.

Gang (9,4 m?)
Laminat pa gulv, malte flater/MDF-panel pa vegger
og panel i himling.

Bad (4,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Matbod (2,5 m?)

Belegg pa gulv, malte flater/panel pa vegger og
panel i himling.

Bullavegen 57

Kott (1,9 m?)
Betonggulv, malte flater/panel pa vegger og panel i
himling.

Kjellerstue (14,8 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og panel i
himling.

Bod (6,4 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og panel i
himling.

Trapperom (1,1 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og panel i
himling.

Hovedetasje:

Entré (2,2 m?)

Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og
plankettplater i himling.

Vaskerom (4,0 m?)

Belegg pa gulv, tapet/fliser pa vegger og panel i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (14,5 m?)

Laminat pa gulv, malte flater/malt panelbrystning pa
vegger

og plankettplater i himling.

To skyvedgrsgarderober.

Bad (5,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i
himling. Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (11,8 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i
himling.

Skyvedgrsgarderobe.

Kjgkken (14,6 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og malt
panel i himling.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Stue (50,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i
himling.

Varmepumpe og vedovn.

Utgang til terrasse.

Loftsetasje:

Gang m/trapp (5,7 m?)

Laminat pa gulv, panelplater/malte flater pa vegger
og panel i himling.

Gulvflate pa ca. 6,7 m2.

WC (1,7 m?)

Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og
takplater i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (5,3 m?)

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og malt panel
i himling.

Gulvflate pa ca. 6,3 m2.

Soverom (11,2 m?)

Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og i
himling.

Gulvflate pa ca. 12 m2.

Gang (4,2 m?)
Linoleum pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Div. kott i knevegger.
Gulvflate pa ca. 9,0 m? (i tillegg til kott).

Soverom (5,4 m?)
Belegg pa gulv, tapet pa vegger og panel i himling.
Gulvflate pa ca. 8,6 m2.

Loftsstue / soverom (10,6 m?)
Linoleum pa gulv, tapet pa vegger og panel i himling.
Plassbygget garderobeskap.

Utgang til altan.
Gulvflate pa ca. 16,3 m2.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/stgpejern.
Avlgpsrgr av kobber/plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Solcelleanlegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon:
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av

kledning mot grunnmur

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:
Det er pavist andre avvik:
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Apninger og utettheter tilknyttet dampsperre.
Begrenset tilkomst forgvrig for kontroll av
takkonstruksjonen. Takkonstruksjonen er i all
hovedsak gjenbygget og det foreligger ikke
dokumentasjon TGIU).

Utvendig > Vinduer:

Det er pavist andre avvik:

Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer beaerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

Utvendig > Dgrer:

Det er pavist andre avvik:

Noe pabegynt fuktsvelling i nedre kant av dgrblad til
dgr i underetasjen.

Noen tregheter.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Iht. standarden (NS 3600) gis det TG2 nar hgyden
pa rekkverket er lavere enn dagens krav, selv om
dette

ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet.
Dagens krav iht. TEK17 § 12-17 er minimum 1,0 m
for rekkverk i boligbygg. L@sningen vurderes mot
dagens krav. Rekkverket har en avstand mellom
spiler som males til over 20 mm, og oppfyller
dermed ikke dagens krav til barnesikker utfgrelse.

Innvendig > Pipe og ildsted:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Bullavegen 57

Innvendig > Rom Under Terreng:

Det er pavist andre avvik: Det er gjennom hulltaking
pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, men ikke pavist

fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Kjellervegg er paforet med dampsperre/plast. Dette
var vanlig pa 1980/1990-tallet, men blir i dag sett pa
som en risikokonstruksjon og er mulig arsak til
fuktskader. Merk at det ikke ble registrert unormale
fuktverdier ved kontroll.

Innvendig > Krypkjeller:

Det er pavist andre avvik: Det er manglende
dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for
fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.

Det er svak ventilering i krypkjelleren. Fa eller tette
ventiler fgrer til stillestdende luft og darlig utterking.

Innvendig > Innvendige trapper:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det
mangler handlgper pa en vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen

Tekniske installasjoner > Varmepumpe:
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
VVSinstallasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrif

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert skjevheter i etasjeskiller, som kan
ha sammenheng med eventuelle skjevheter i
fundament. Merk at det normalt sett forekommer
skjevheter i eldre bygninger. Det ma foretas
malinger over tid for & kunne si noe om pagaende
problemer. Dette er undersgkelser som gar ut over
omfanget i en vanlig tilstandsrapport etter ny
forskrift. Stedvise sprekker/avskallinger.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Det er pavist andre avvik: Det er etablert bed/
beplantning inntil grunnmur/ringmur. Knotteplast er
ikke klemt mot grunnmuren. Dette kan fgre til gkt
fuktbelastning pa konstruksjonen over tid, og
vanskeliggjer inspeksjon og vedlikehold av
overgangen mellom terreng og mur.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Overflater vegger
og himling:

Det er pavist andre avvik:

Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i
dusjsone.

Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Overflater Gulv:
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Generelt svakt
fall til sluk. Vannansamlinger

v/dusjtest.

Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Sluk, membran og
tettesjikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Sanitaerutstyr og
innredning:

Det er pavist andre avvik: Fuktsvelling pa
baderomsmgbel.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) >
Overflater vegger og himling:
Det er pavist andre avvik: Elde/slitasje.

Vétrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) >
Overflater Gulv
Det er pavist andre avvik: Elde/slita.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) > Sluk,
membran og tettesjikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vétrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) >
Saniteerutstyr og innredning:

Det er pavist andre avvik: Eldre utstyr/innredning
med usikker restlevetid

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) >
Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dor.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) >
Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er pavist andre avvik: Det ble registrert fuktniva i
et omrade som ligger over normalniva.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,7 m?) > Overflater
vegger og himling:

Det er pavist andre avvik:

Vindu med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen).

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,7 m?) > Sluk,
membran og tettesjikt:

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,7 m?) > Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/

ventil ved dor.

Forhold som har fatt TG3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
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Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Spesialrom > Loftsetasje > WC (1,7 m?) > Overflater
og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS
3600

krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i garasje, ellers god biloppstillingsplass i
innkjgrsel.

Forsikringsselskap
Tryg

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med
hgy aktsomhetsgrad med hensyn til radon. Det
gjores oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale
utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal vaere under
200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet

boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen har avtale med naboer angdende
vedlikehold av privat vei og det innbetales kr. 1000,-
pr. ar for vedlikehold av vei.

Energi

Oppvarming

Luft-til-luft varmepumpe i stue.

Vedovn i stue. Rentbrennende type.

El. varmekabler pa begge bad, vaskerom og i entré.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000
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Kommunale avgifter
Kr 2 240

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter brannsyn, feiing
og slamtgmming. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 8 811

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 786 935

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3147 738

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» og «eiendomsskatt» palgper kostnader til
for eksempel strgm, privat vei, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 137, bruksnummer 27 i Ostergy
kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4630/137/27:

16.07.1928 - Dokumentnr: 900309 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om vedlikehold

30.08.1945 - Dokumentnr: 1594 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:1253 Gnr:137 Bnr:32

28.09.1982 - Dokumentnr: 6333 - Bestemmelse om
gjerde
Overfert fra: Knr:1253 Gnr:137 Bnr:160

16.07.1928 - Dokumentnr: 900125 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4630 Gnr:137 Bnr:2

28.08.2017 - Dokumentnr: 926878 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1253 Gnr:137 Bnr:32

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1253 Gnr:137 Bnr:160

01.01.2020 - Dokumentnr: 760360 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1253 Gnr:137 Bnr:27

16.07.1928 - Dokumentnr: 900304 - Bestemmelse
om vannrett

Rettighet hefter i: Knr:4630 Gnr:137 Bnr:2
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om stolpefeste/el.ledn. m.v.

20.08.1928 - Dokumentnr: 900305 - Bestemmelse
om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:4630 Gnr:137 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygg
bustad, datert 21.09.1982.

Det fremgar i den midlertidige brukstillatelsen at
fglgende arbeid ma ferdigstilles innen 01.10.1983
for ferdigattest kan utstedes:

1. Planering kring hus.

2. Pluss av vegger i kjeller.

3. Skillevegger i kjeller.

4. Ventiler i kjeller.

5. Dgrer i kjeller.

6. Infiltrasjonsgroft.

Det er ikke utstedt ferdigattest for tilbygget.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa oppfering av eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Som
et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det
er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven
som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte
bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan
dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige,
men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.
Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at
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bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at bad og stue i
kjelleretasjen ikke tilfredsstiller kravene til varig
opphold. Rommene er forgvrig angitt som "hobby"
og "arb.rom" pa byggetegningene, og
bruksendringen er ikke godkjent. Det er ikke mottatt
byggetegninger som viser at innredningen av loftet
er godkjent. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt dagens bygninger og
planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller
er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og
tiltak. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til overnevnte
forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.09.1982.

Vei, vann og avlgp
Vann: Eienedommen er tilknyttet privat nett i form
av egen brgnn.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat nett i form av
egen septiktank.

Veg: Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Eiendommen har avtale med naboer angaende
vedlikehold av privat vei og det innbetales kr. 1000,-
pr. ar for vedlikehold av vei.

Regulerings- og arealplaner

Plannavn: Omraderegulering Valestrand Sentrum.
PlanID: 2014007

Reguleringsformal: LNFR-areal, Omsynssone -
Bevaring kulturmiljg (Sone H570_01, som gjeld
bevaring av kulturmiljg for Bullaecigedomen).
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om

budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
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men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
99 750 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)

117 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

119 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4107 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4109 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer

993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
29.09.2025

Bullavegen 57
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Bullavegen 57, 5281 U]j OSTER@Y kommune
VALESTRANDSFOSSEN

# gnr. 137, bnr. 27

Sum areal alle bygg: BRA: 251 m? BRA-i: 204 m?

"

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 20932-2877

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang

BANG
TAKST:
l Ingenier 6 Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BANG
p P IANAT:

Referansenummer: LZ1363

NINITO

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra

radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
e Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av

hgy standard.

Patrick Bang

post@bangtakst.no
979 16 572

Oppdragsnr.: 20932-2877 Befaringsdato: 18.09.2025
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Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A n f
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A a FGE
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2877 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 3 av 46
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 137 - Bnr 27
4630 OSTER@Y

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppfert over tre etasjer.
Sgr-vestvendt terrasse pa 39,0 m?.
Sgr-vestvendt altan pa 11,3 m2.
Garasje pa 43,0 m2.

Lekehus pé 4,1 m2.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for nzermere detaljer.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentralt pa Valestrand pa Ostergy, i et
etablert boligomrade med kombinasjon av smabruk og
eneboliger. Beliggenheten gir kort avstand til daglige
servicetilbud som dagligvare, legekontor, frisgr og spisesteder.
Det er ogsa barnehager, barneskole og ungdomsskole i
naeromradet, samt kunstgressbane og idrettsanlegg med
aktivt lokalmiljg. Valestrand har fergeforbindelse til Breistein,
med videre adkomst til Asane og Bergen sentrum, eller
alternativt via Ostergybroen til Arna og tog til Bergen. Det
finnes flere bade- og rekreasjonsomrader i nzerheten, blant
annet Brakvatnet og Hjellvikstranda. @yen byr ellers pa et
variert turterreng og skilgyper vinterstid. Tilkomst skjer via
ferge fra Breistein eller via Ostergybroen, med skiltet vei frem
til eiendommen.

TOMT
Tomten er pent opparbeidet med gruset innkjgrsel, plen,

hekk, beplantning, prydbusker m.m.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P
Vannforsyning via privat brgnn (ukjent/eldre alder). Avlgp til

Oppdragsnr.: 20932-2877

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A s
5160 LAKSEVAG

privat septiktank. Septiktank fra byggear.

PARKERING
Parkering i garasje.
Flere biloppstillingsplasser.

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Vegger mot grunn i naturstein pa opprinnelig del. Grunnmur
av leca pa tilbygg. Utvendig pusset og malt.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd
med liggende, enkeltfalset trekledning.

Takkonstruksjon:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med sutaksplater, feder/lekter og betongtakstein.
Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.

Beslag/takhetter i metall.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Kjeller:

Entré / gang (3,5 m?)
Betonggulv, malte flater/panel pa vegger og panel i himling.

Bod (ikke malbart areal)
Tregulv, panel pa vegger og i himling.

Gang under trapp (5,0 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.
Luke til krypkjeller hvor varmtvannstank er plassert.

Gang (9,4 m?)
Laminat pa gulv, malte flater/MDF-panel pa vegger og panel i
himling.

Bad (4,9 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Matbod (2,5 m?)
Belegg pa gulv, malte flater/panel pa vegger og panel i
himling.

Kott (1,9 m?)

Betonggulv, malte flater/panel pa vegger og panel i himling.
Kjellerstue (14,8 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Bod (6,4 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Trapperom (1,1 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Hovedetasje:

Entré (2,2 m?)
Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og plankettplater i
himling.

Vaskerom (4,0 m?)
Belegg pa gulv, tapet/fliser pa vegger og panel i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (14,5 m?)

Laminat pa gulv, malte flater/malt panelbrystning pa vegger
og plankettplater i himling.

To skyvedgrsgarderober.

Bad (5,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (11,8 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Kjgkken (14,6 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og malt panel i
himling.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Stue (50,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Varmepumpe og vedovn.

Utgang til terrasse.

Loftsetasje:

Gang m/trapp (5,7 m?)

Laminat pa gulv, panelplater/malte flater pa vegger og panel i
himling.

Gulvflate pa ca. 6,7 m?.

WC (1,7 m?)

Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (5,3 m?)

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og malt panel i himling.
Gulvflate pa ca. 6,3 m2.

Oppdragsnr.: 20932-2877
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Soverom (11,2 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Gulvflate pé ca. 12 m2.

Gang (4,2 m?)

Linoleum pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Div. kott i knevegger.

Gulvflate pa ca. 9,0 m? (i tillegg til kott).

Soverom (5,4 m?)
Belegg pa gulv, tapet pa vegger og panel i himling.
Gulvflate pé ca. 8,6 m2.

Loftsstue / soverom (10,6 m?)

Linoleum pa gulv, tapet pa vegger og panel i himling.
Plassbygget garderobeskap.

Utgang til altan.

Gulvflate pa ca. 16,3 m?2.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/stgpejern.
Avlgpsrgr av kobber/plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Solcelleanlegg.

OPPVARMING

Luft-til-luft varmepumpe i stue.

Vedovn i stue. Rentbrennende type.

El. varmekabler pa begge bad, vaskerom og i entré.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

- Kjeller er opprinnelig vist som bodareal eller tilsvarende. Noe
endret planlgsning i forhold til romplassering. Hovedsakelig
tilsvarende bruk som i dag, foruten bad som er etablert rom
som er beskrevet som "arbeidsrom".

- Flere vinduer i kjeller er ikke vist pa tegninger.

Merk:

Vurdering er gitt pa bakgrunn av tilsendte tegninger fra
kommunen/megler, med forbehold om at dette ikke er sist
godkjente tegninger.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til @ papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Lekehus
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig
L 2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 .
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
10 bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
I Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
_ lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
g standardens krav til godkjente maleavvik.
o < Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
B 7G0: Ingen awik rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
TG1: Mindre eller moderate avvik standardens krav til godkjente maleavvik.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik Spesialrom > Loftsetasje > WC (1,7 m?) > Overflater ~ Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0g konstruksjon
Vil duvite mer om tistandsgrader? Se side 4 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
' ' krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Anslag pa utbedringskostnad
1 (359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 @  Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
’ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
0.6 byggemeldingstidspunktet.
0.4
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
02 _ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
g mot grunnmur.
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 .
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er pavist andre awvik:
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 « Apninger og utettheter tilknyttet dampsperre.
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 * Begrenset tilkomst forgvrig for kontroll av
% Tiltak over kr 300 000 takkonstrulfsjonen, Takkonstruksj.onen.er iall
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. zzxﬁ(ﬁ::tij;z:yfgﬁ:)og det forellgger ikke
©  utvendig > Vinduer a1l si
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

e Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

* Noe pabegynt fuktsvelling i nedre kant av dgrblad til
dgr i underetasjen.
* Noen tregheter.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

¢ |ht. standarden (NS 3600) gis det TG2 nar hgyden pa
rekkverket er lavere enn dagens krav, selv om dette
ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet. Dagens
krav iht. TEK17 § 12-17 er minimum 1,0 m for rekkverk
i bolighbygg. Lgsningen vurderes mot dagens krav.

» Rekkverket har en avstand mellom spiler som males
til over 20 mm, og oppfyller dermed ikke dagens krav
til barnesikker utfgrelse.

@ Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

0 Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist andre avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
* Kjellervegg er paforet med dampsperre/plast. Dette
var vanlig pa 1980/1990-tallet, men blir i dag sett pa
som en risikokonstruksjon og er mulig arsak til
fuktskader. Merk at det ikke ble registrert unormale
fuktverdier ved kontroll.

©  Innvendig > Krypkjeller Gatil side

Det er pavist andre avvik:

¢ Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir
risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.

* Det er svak ventilering i krypkjelleren. Fa eller tette
ventiler fgrer til stillestdende luft og darlig uttgrking.
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Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper atil si

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det mangler handlgper pa en vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble registrert skjevheter i etasjeskiller, som kan
ha sammenheng med eventuelle skjevheter i
fundament. Merk at det normalt sett forekommer
skjevheter i eldre bygninger. Det ma foretas malinger
over tid for a kunne si noe om pagaende problemer.
Dette er undersgkelser som gar ut over omfanget i en
vanlig tilstandsrapport etter ny forskrift.

 Stedvise sprekker/avskallinger.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

e Det er etablert bed/ beplantning inntil
grunnmur/ringmur. Knotteplast er ikke klemt mot
grunnmuren. Dette kan fgre til gkt fuktbelastning pa
konstruksjonen over tid, og vanskeliggjgr inspeksjon
og vedlikehold av overgangen mellom terreng og mur.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

© Tomteforhold > Septiktank Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

o Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Overflater vegger og GAtilside
himling
Det er pavist andre avvik:

¢ Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i dusjsone.

@ vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Overflater Gulv 4 til i
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Generelt svakt fall til sluk. Vannansamlinger
v/dusjtest.

0 Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Sanitzerutstyr og
innredning

Det er pavist andre avvik:

¢ Fuktsvelling pa baderomsmgbel.

@ vatrom > Kjeller > Bad (4,9 m?) > Ventilasjon Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

0 Véatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) >
Overflater vegger og himling

Det er pavist andre avvik:
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Ga til side

Ga til side

* Elde/slitasje.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) > Gatil side
Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:

* Elde/slitasje.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) > Sluk, a til si
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

Det er pavist andre avvik:

e Eldre utstyr/innredning med usikker restlevetid.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) > Gatil side
Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,0 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger

over normalniva.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,7 m?) > Overflater Gatil side
vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

¢ Vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen).

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,7 m?) > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten

klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Side: 10 av 46



Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS

Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A i G
Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A P 3ang, 4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

ENEBOLIG

@ vatrom > Hovedetasje > Bad (5,7 m?) > Ventilasjon 4 til si

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

- il ‘:l“‘ |
R .“1“[\‘&‘&11“1\\\5
Byggear Kommentar
1935 Boligen er opprinnelig oppfgrt
mellom 1930-1935. Tilbygg fra 1981
og 1995. Opplysninger er gitt av eier
ut i fra hva hun har opplysninger om.

Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, undertakspapp, feder/lekter og betongtakstein.

Taktekking ble skiftet ved egeninnsats i 2016.

Eier opplyser at det ble kjgpt konsulenttimer av byggmester for kontroll av arbeid (@ystein Mosevoll).

Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, Igse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for a forebygge
lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Merk:
Vurdering gjelder kun for synlige deler.

(12 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
Takrenner og nedlgp fra 2016.

Vedlikehold:
Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye Igvfall eller
nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedlgp (metall): ca. 20-30 ar

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av laftet plank pa opprinnelig del. Bindingsverk pa tilbygg. Vegger er isolert i fglge eier ogsa pa opprinnelig del. Utvendig kledd med liggende,
enkeltfalset trekledning, samt partier med staende rettkant kledning.

Vedlikehold:

Ytterveggene bgr kontrolleres jevnlig for slitasje pa kledning, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner, overganger, nedre bord og rundt vinduer og dgrer.
Det anbefales @ male eller beise kledningen med jevne mellomrom for a beskytte treverket mot fukt og solpavirkning. Eventuelle rateskader eller skader
pa kledning, lekter eller vindsperre bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre videre skade.

Merk:

Vedr. eldre yttervegger av laftet plank/temmer:

Eldre temmervegger er sarbare for rate nar de utsettes for hgy fuktighet. Manglende utvendig beskyttelse kan gke risikoen for skader fra vaer og vind.
Denne type yttervegger mangler normalt sett dampsperre kan fgre til oppsamling av fuktighet i treverket, spesielt hvis utvendige malingssjikt hindrer
fukten i a slippe ut. Treverket er saerlig utsatt for rate/sopp/skadeinnsekter.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trekledning: ca. 40-60 ar

- Overflatebehandling, maling: ca. 6-12 ar

- Overflatebehandling, dekkbeis: ca. 4-8 ar

- Overflatebehandling, beis: ca. 2—6 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.
Takkonstruksjonen er i all hovedsak gjenbygget (TGIU). Skjulte forhold kan forekomme.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfgrt etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

« Apninger og utettheter tilknyttet dampsperre.
¢ Begrenset tilkomst forgvrig for kontroll av takkonstruksjonen. Takkonstruksjonen er i all hovedsak gjenbygget og det foreligger ikke dokumentasjon TGIU).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

¢ Det anbefales a foreta utbedringer av dampsperre ved renovering. Utett dampsperre medfgrer risiko for kondens i konstruksjonen. Overvak evt.
tilstanden frem til det gjgres tiltak.
¢ Innhent dokumentasjon, hvis mulig.

(32 Vinduer

Vinduer med 2-lags og 3-lags isolerglass i malte trekarmer.

Kjeller:
Vinduer fra 1979.

Hovedetasje:

Vindu i entré fra 1995.

Vindu pa vaskerom fra 1981.

Vinduer fra 2012/2013 og 2019 i stue.

Vinduer av eldre alder med glass fra 2004 pa kjgkken.
Vindu pa soverom fra 2010.

Vindu pa bad fra 2021.

Loft:

Vinduer i loftsstue fra 1980.

@vrige vinduer fra 2012/2013.

Takvinduer ble skiftet samtidig som taktekkingen ble skiftet i 2016.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

» Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.

Dgrer

Underetasje:
Ytterdgr med 2-lags isolerglass i huntonitt dgrblad.
Nyere dgr.

Hovedetasje:
Ytterdgr med 2-lags isolerglass i huntonitt dgrblad.
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Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman.

Skyvedgr med 2-lags isolerglass i metallkarmer.
Dgr fra 1981. Ett glassfelt ble skiftet i 2012.
Varmelist i dgr.

Loftsetasje:
Sidehengslet altandgr med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Ukjent alder. Glass fra 2008.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

* Noe pabegynt fuktsvelling i nedre kant av dgrblad til dgr i underetasjen.
¢ Noen tregheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det ma paregnes vedlikehold. De eldste dgrene ma paregnes a skiftes pa sikt eller etter behov.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgr-vestvendt terrasse pa 39,0 m? med utgang fra stue. Delvis overbygget.
Terrassebord fra Mgre Royal.
Nye terrassebord for ca. 8 ar siden i fglge eier.

Sgr-vestvendt altan pa 11,3 m? (inkl. areal under skratak) med utgang fra loftsstue.
Terrassebord av trykkimpregnerte materialer.

Rekkverk med liggende bord.

Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,86 meter.

Til informasjon:

Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
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Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

o |ht. standarden (NS 3600) gis det TG2 nar hgyden pa rekkverket er lavere enn dagens krav, selv om dette ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet.
Dagens krav iht. TEK17 § 12-17 er minimum 1,0 m for rekkverk i boligbygg. Lgsningen vurderes mot dagens krav.
* Rekkverket har en avstand mellom spiler som males til over 20 mm, og oppfyller dermed ikke dagens krav til barnesikker utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det anbefales @ montere ekstra spiler, plater eller annet egnet materiale for a redusere apningen slik at den tilfredsstiller kravene til barnesikkerhet
(maks. 20 mm).

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Merk:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/st@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.
Kjeller:

- Gang: 0-18 mm (over en lengde pa 2,0 meter).

- Entré / gang: 0-20 mm

Hovedetasje:

- Stue: 0-10 mm

- Soverom: 0-10 mm

Loftsetasje:

- Gang m/trapp: 0-35 mm

- Loftsstue / soverom: 0-25 mm

Merk:
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Tilstandsrapport

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, sarlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Det er sjeldent gkonomisk Isnnsomt a rette opp hgydeforskjeller som et enkeltstaende tiltak i denne type boliger.

Hvis du skal renovere boligen din pa et senere tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst
beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet gjelder bare retting av gulvet og tar ikke hensyn til:

* Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller.
¢ Bytte av overflater.
¢ Endringer knyttet til Igfting av dgrer, apninger etc.

Skal du gjgre en eller flere av disse tiltakene tilkommer det ytterligere kostnader. Kostandsestimat omfatter kun omradet hvor hgydeforskjeller vurderes til
tilstandsgrad TG3, da det ikke er krav om & oppgi kostnader for utbedringer for nivaforskjeller som faller inn under tilstandsgrad TG2.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kontroll i gang i kjeller

Kontroll i gang m/trapp i loftsetasjen Kontroll i gang m/trapp i loftsetasjen

Radon

Det er opplyst at det ble foretatt radonmalinger i 2015, hvor malinger var under gjeldende grenserverdier.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa malinger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
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Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, seerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

(32 pipe og ildsted

Pipe:

Elementpipe.

Sotluke pa bad i underetasjen.

Det er montert vifte pa skorstein for a forbedre avtrekk fra pipe.

lldsted:
Vedovn med glassfront i stue. Rentbrennende type.
Ildfast stein med sprekker i ovnen er skiftet etter befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll med tanke pa eventuell svekket funksjon. Utbedringer bgr vurderes ved tegn til skader eller lekkasjer. Konf. feier.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det ble foretatt hulltaking fra kjellerstue.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas a vaere oppfgrt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra
byggearet kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon.

Hoy luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra
skadeinsekter. Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for & avdekke
eventuelle underliggende problemer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Kjellervegg er paforet med dampsperre/plast. Dette var vanlig pa 1980/1990-tallet, men blir i dag sett pa som en risikokonstruksjon og er mulig arsak til
fuktskader. Merk at det ikke ble registrert unormale fuktverdier ved kontroll.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Paforede kjellervegger i eldre konstruksjoner under terreng vurderes som en risikokonstruksjon, med mulighet for skjulte skader som tregdeleggende
sopper, muggsopp og skadeinsekter. Det anbefales & overvake situasjonen over tid og iverksette tiltak ved tegn til fukt- eller muggproblematikk. Tiltak bgr
sees i sammenheng med kjellerveggens konstruksjon og dreneringsforhold, som ikke oppfyller dagens krav.
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(32D Krypkijeller

Boligen har krypkjeller.

Kommentar:

Fuktigheten i krypkjellere kan variere med arstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg
over tid. Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hgy fuktighet.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjellere er a betrakte som en saerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales jevnlig a kontrollere krypekjeller for &
fglge med pa tilstanden.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

¢ Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.
e Det er svak ventilering i krypkjelleren. Fa eller tette ventiler fgrer til stillestdende luft og darlig uttgrking.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det anbefales 8 montere dampsperre (plastfolie) over hele grunnen med overlapp og tetting mot vegger. Fest eventuelt med stein/pukk.
¢ Det bgr etableres bedre ventilering i krypkjeller.
¢ Overvak tilstanden jevnlig og foreta tiltak etter behov.

Innvendige trapper

Fra kjeller til hovedetasje:
Lukket furutrapp.
Profilert handlgper pa en side.

Hovedetasje til loftsetasje:
Apen furutrapp.
Rekkverk pa en side.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det mangler handlgper pa en vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Innvendige dgrer

Kjeller:

Profilerte innerdgrer i tre/furu. Flere dgrer med malt dgrblad.
Kompaktdgr fra trapperom til gang.

Varierende/eldre alder pa dgrer.

Hovedetasje:

Kompaktdgrer. Flere dgrer med malt dgrblad.
Skyvedgr til vaskerom.

Dgr med glassfelt mellom gang og stue.

Loftsetasje:
Profilerte tredgrer i malt utfgrelse i opprinnelig del. Frostet glassfelt til dgr til WC.
Profilerte furudgrer forgvrig.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik. Det ble kun
registrert noen mindre tregheter.

Noe treg dgr til soverom i hovedetasjen

Andre innvendige forhold

| bygninger oppfgrt eller renovert fra 1930- til 1980-tallet kan asbest forekomme i materialer som isolasjon, tetningsmasser, ventilasjonskanaler,
gulvbelegg og tak- eller fasadeplater. Asbest kan ikke identifiseres visuelt, og arbeid pa slike materialer kan frigjgre helseskadelige fibre.

Ved mistanke om asbest anbefales det & fa materialene, inkludert ventilasjonsanlegg, undersgkt av sertifisert fagperson fgr inngrep. Pavist asbest ma
héndteres i trad med gjeldende forskrifter.

VATROM

KJELLER > BAD (4,9 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling.
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Inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, veggskap, gulvstaende toalett og dusj med
innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Badet er vurdert etter TEK97 (referanseniva).

Bad fra ar 2000 (tidligere vaskerom).
Ukjent dokumentasjon.
Eier opplyser at fliser trolig er lagt i egenregi.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

KJELLER > BAD (4,9 M?)
Overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik: KJELLER > BAD (4,9 M?)
e Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i dusjsone. Sluk, membran og tettesjikt
K k tiltak

onsekvens/tita Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

* Andre tiltak:

¢ Hull bgr silikoneres. Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For &
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering.

KJELLER > BAD (4,9 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
awvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Generelt svakt fall til sluk. Vannansamlinger v/dusjtest.

Konsekvens/tiltak }
KJELLER > BAD (4,9 M?)

¢ Andre tiltak:
* Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk (m Sanitzerutstyr og innredning

rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Sanitzerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under awvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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e Fuktsvelling pa baderomsmgbel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Awvik er av visuell betydning. Sanitaerutstyr og innredning skiftes etter gnske/behov.

KJELLER > BAD (4,9 M?)
Ventilasjon
Elektrisk vifte pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

KJELLER > BAD (4,9 M?)
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 13,3% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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HOVEDETASJE > VASKEROM (4,0 M?)
Generell

Belegg pa gulv, tapet/fliser pa vegger og panel i himling.

Inneholder:
Utslagsvask m/blandebatteri og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. El. varmekabler, plastsluk og naturlig ventilasjon.

Vaskerom fra 1995 i fglge eier.
Vaskerommet er oppfgrt etter eldre forskrifter (referanseniva).

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

HOVEDETASJE > VASKEROM (4,0 M?)
(32D overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

« Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det er paregnelig med oppgraderinger.

HOVEDETASJE > VASKEROM (4,0 M?)
(32 overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater. Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser.
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard.

HOVEDETASIE > VASKEROM (4,0 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vinylbelegg/klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

HOVEDETASJE > VASKEROM (4,0 M?)
Sanitaerutstyr og innredning
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

e Eldre utstyr/innredning med usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard.
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HOVEDETASIE > VASKEROM (4,0 M?)

Qroz Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via spalteventil i vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

HOVEDETASJE > VASKEROM (4,0 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot vegg med sanitzaerinnstallasjoner.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 17,2% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger over normalniva.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Fglg opp med jevnlig visuell kontroll og vurder naermere undersgkelser dersom tegn pa fukt oppstar.
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HOVEDETASIJE > BAD (5,7 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med laminerte fronter og heldekkende servant med ett-greps blandebatteri, veggskap, speil med belysning, vegghengt toalett og dusj
med foldedgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Badet ble renovert i 2010.
Badet er vurdert etter TEK10 (referanseniva).

Drange murmesterforretning utfgrte alt flisarbeid pa bad i 2010.
Mjelstad og Stokke har utfgrt rgrarbeid i 2010.

Thunestvedt elektro utfgrte elektrisk arbeid pa badet i 2010.
Forsikringsselskapet sendte fagarbeidere til 3 reparere lekkasje i 2023.
Eier har ikke papirer/dokumentasjon pa arbeidene.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

HOVEDETASIE > BAD (5,7 M?)
Overflater vegger og himling
Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

¢ Vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

 Det vurderes ikke for a veaere behov for tiltak per i dag safremt det benyttes dusjdgrer. Vindu blir ikke utsatt for direkte vannsprut/sgl. Avvik er satt iht.
standardens krav grunnet at vindu er montert i vatsone.

Oppdragsnr.: 20932-2877 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 27 av 46

76 S

Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A o B TANST
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD (5,7 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

Merk:
Sluk er plassert usentrisk i forhold til dusjens nedlagsfelt. Lgsningen fungerer.

HOVEDETASJE > BAD (5,7 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk av eldre argang. Smgremembran smurt ned pa sluk uten klemring.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
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Merk:

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Det anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For a
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering.

KIGKKEN

HOVEDETASIE > KI@KKEN (14,6 M?)

HOVEDETASIJE > BAD (5,7 M?)
Overflater og innredning

Sanitaerutstyr og innredning
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje. Kjgkkeninnredning fra Kvik med glatte fronter, benkeplate i laminat og planlimt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri.
Integrerte hvitevarer
 Stekeovn fra Siemens
HOVEDETASIJE > BAD (5,7 M?)  Stekeovn med dampfunksjon fra Siemens

 Induksjonstopp

Ventilasjon » Oppvaskmaskin fra Bosch (skiftet for ca. ti ar side).
* Kjgleskap fra Siemens

Elektrisk vifte pa vegg.

Vurdering av awvik: Integrert ventilator fra Siemens (skiftet for to-tre ar siden).

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Kjskkeninnredning fra 2013.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Merk:
Kjskkenkran er skiftet etter befaring.

HOVEDETASJE > KJBKKEN (14,6 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

LOFTSETASJE > WC (1,7 M?)
Overflater og konstruksjon

HOVEDETASIE > BAD (5,7 M?)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone. Inneholder:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, speilskap, gulvstadende toalett og stralelampe.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 11,7% (vektprosent).
Vurdering av avvik:

Definisjon av malte verdier: ® Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt. Konsekvens/tiltak
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt. « Mekanisk avtrekk bor etableres pa toalettrom
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig. P .
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig. Kostnadsestimat: Under 10 000

Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Oppdragsnr.: 20932-2877 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 29 av 46 Oppdragsnr.: 20932-2877 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 30 av 46



Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A A Frts Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A o B TANST:
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG 4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

BANG

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER Ventilasjon

Vannledninger Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken og begge bad.

Vannforsyningsrgr av kobber. Se eget punkt vedr. elektrisk vifte pa bad i kjeller.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil

Stoppekran pa vanninntak er plassert i krypkjeller.
innfri.

Utvendig vannuttak.
Vurdering av avvik:

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320): ¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Kobbergrr: 25-75 ar Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: * Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
L) Varmepumpe
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. - pump

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror. Luft-til-luft varmepumpe fra Toshiba med innedel i stue.

Eier opplyser at denne ble montert for ca. 16 ar siden.
Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om problemer med anlegget. Det anbefales a foreta

jevnlig service og kontroll etter leverandgrens anbefalinger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Stakeluke i krypkjeller.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avigp (plast): 25-100 ar

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Vi K
162 armtvannstan

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Varmtvannsbereder pa 198 liter fra Oso Hotwater, plassert i krypkjeller.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr. .
Bereder ble produsert i 2013.

Det mangler sluk i rommet. Ved evt. lekkasje fra bereder vil vann fgres til grunn.
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Merk:
Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med

effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.
Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for :
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Det er installert solcelleanlegg i boligen med solceller pa taket pa hovedboligen og pa garasjetak.

Anlegget er ikke naermere vurdert i denne rapporten da det krever spesialkompetanse/autorisasjon.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i gang i loftsetasjen.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fiernavlesning.

Eget sikringsskap til solcellenanlegg.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 20A, 6 kurser pa 16A og 12 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).
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EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa begge bad, vaskerom og i entré.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn/BKK) i Igpet av de siste fem arene. Det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne kontrollen, utover eventuell utbedring av papekte avvik. For informasjon om anleggets tilstand vises det til gjeldende
eltilsynsrapport. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll i forbindelse med denne tilstandsrapporten, og det er derfor heller ikke vurdert eller angitt
tilstandsgrad (TG), da dette krever seerskilt fagkompetanse og autorisasjon.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med

produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pé brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
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«Lovlighet».
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I hht. byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a veere
usikker.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Vegger mot grunn i naturstein pa opprinnelig del. Grunnmur av leca pa tilbygg. Utvendig pusset og malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble registrert skjevheter i etasjeskiller, som kan ha sammenheng med eventuelle skjevheter i fundament. Merk at det normalt sett forekommer
skjevheter i eldre bygninger. Det ma foretas malinger over tid for a kunne si noe om pagaende problemer. Dette er undersgkelser som gar ut over omfanget
i en vanlig tilstandsrapport etter ny forskrift.

* Stedvise sprekker/avskallinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Det vurderes ikke for a vaere behov for tiltak per i dag, utover jevnlig tilsyn og kontroll av evt. riss og sprekker. Disse skyldes mest sannsynlig eldre
setninger. Merk at disse ma males over tid for a kunne konkludere med evt. pagaende setninger.
¢ Det ma paregnes vedlikehold.
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Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.

Kommentar:
Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert pga. oppholdsveer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Det er etablert bed/ beplantning inntil grunnmur/ringmur. Knotteplast er ikke klemt mot grunnmuren. Dette kan fgre til gkt fuktbelastning pa
konstruksjonen over tid, og vanskeliggjgr inspeksjon og vedlikehold av overgangen mellom terreng og mur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det anbefales a fjerne jord og beplantning inntil grunnmuren. Knotteplast bgr klemmes mot grunnmur.

(32 Utvendige vann- og avigpsledninger

Vannforsyning via privat brgnn (ukjent/eldre alder). Avigp til privat septiktank. Septiktank fra byggear.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av eldre argang.

Utvendige vann- og avigpsledninger er skjult. Det ma gjgres naeermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for @ kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser for & kunne si noe om tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger, f.eks. ved hjelp av kamerainspeksjon etc.

(32D septiktank

Septiktank bak boligen fra byggear.
Ukjent stgrrelse/tilstand.

Vurdering er utelukkende gitt pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Oljetank
Garasje
Eier opplyser at det ikke er nedgravd oljetank pa eiendommen
Anvendelse
Byggear Kommentar
1989
Standard

Gulv av stgpt betongplate.

Ytterveggkonstruksjoner er oppfgrt som uisolert bindingsverk
(trekonstruksjon). Utvendig kledd med staende rettkantkledning og partier
med liggende enkeltfalset kledning.

Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med betongtakstein.
Takrenner og nedlgp av sortlakkert metall.

Garasjen er utstyrt med solceller pa taket og to garasjeporter m/portapner
pa begge. Det er strgmuttak i garasjen.

Kledningen ble vasket og malt i 2025.
Det ble registrert noe fuktighet i sutaksplater.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Garasjen er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Lekehus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Ca. byggear i fglge eier.
Standard

Ytterveggkonstruksjoner er oppfgrt som uisolert bindingsverk
(trekonstruksjon) med liggende, dobbelfalset trekledning.

Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med betongtakstein.
Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.

Bygningen har enkel standard.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veaere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-¢ Balkong (BRA'i)
] / L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
X z —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
- e s (BRA-e) lik som for ek | bod
PO Pl slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad .z
/_1 Teknisk Soss
rom
= y ;:Ir;g;sgear[elgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
1™ % { ” Kok og apen altan tilknyttet boenheten(e)
\ jokken - (TBA)
Garasje | ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \
Bod /' innglasset D BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 39 av 46

Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN

Gnr 137 - Bnr 27
4630 OSTER@Y

Arealer

Enebolig

Etasje
Kjeller
Hovedetasje

Loftsetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

Hovedetasje

Loftsetasje
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

53
105

46

204
204

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré / gang (3,5 m?), bod (ikke malbart
areal), gang under trapp (5,0 m?), gang
(9,4 m?), bad (4,9 m?), matbod (2,5 m?),
kott (1,9 m?), kjellerstue (14,8 m?), bod
(6,4 m2), trapperom (1,1 m?)

Entré (2,2 m?), vaskerom (4,0 m?), gang
(14,5 m?), bad (5,7 m?), soverom (11,8
m?), kipkken (14,6 m?), stue (50,5 m?)

Gang m/trapp (5,7 m2), wc (1,7 m?),
soverom (5,3 m?), soverom (11,2 m?),
gang (4,2 m?), soverom (5,4 m?),
loftsstue / soverom (10,6 m?)

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A s ST
5160 LAKSEVAG

Innglasset balkong

(BRA-b) —

53
105

46

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato: 18.09.2025
e 3 O

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

39

a7

Innglasset balkong

(BRA-b)

Side: 40 av 46



Bullavegen 57, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS

Gnr 137 - Bnr 27 Fyllingsveien 25 A i S5

4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgj@r ca. 3,3 m? av bruksarealet i kjeller.
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,0 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgj@r ca. 1,5 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

Kjeller: ca. 2,41 meter malt i kjellerstue. Delvis under 1,90 meter i gang og under 1,90 meter i boden med stgrst gulvflate (ikke malbart areal
v/under 1,90 meter takhgyde).

Hovedetasje: ca. 2,35 meter malt i stue.

Loftsetasje: mellom ca. 1,00-2,36 meter malt i loftsstue. Varierende hgyder forgvrig. Dels ikke malbare arealet grunnet lav takhgyde/skratak.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgér opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert opp mot
tegninger. TBA-areal ma sees pa som omtrentlig. TBA-areal pa loftet inkl. del med overbygget skratak (skjgnnsmessig vurdert).

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

- Boligen har en utforming som gjgr at det kan forekomme avvik utover standardens krav. Varierende takhgyder i kjeller med takhgyder som
varierer over/under 1,90 meter (malbart areal). Mye skratak/vinkler pa loft, hvor gulvflaten har et stgrre areal (se egne beskrivelser).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Kjeller er opprinnelig vist som bodareal eller tilsvarende. Noe endret planigsning i forhold til romplassering. Hovedsakelig
tilsvarende bruk som i dag, foruten bad som er etablert rom som er beskrevet som "arbeidsrom".
- Flere vinduer i kjeller er ikke vist pa tegninger.

Merk:
Vurdering er gitt pa bakgrunn av tilsendte tegninger fra kommunen/megler, med forbehold om at dette ikke er sist godkjente
tegninger.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & pdpeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for & hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerkleeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: - Begrenset dagslysflate i kjellerstue.
- Dels lav takhgyde i kjeller.
- De minste soverommet avviker ifht. anbefalt stgrrelse pa rom for varig opphold.
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- Ikke tilfredsstillende rgmning i forhold til krav pa de to minste soverommene. Vindu v/bad er under 50 cm bredt. Det
er over 1,00 meter fra gulv til karm i dpen stilling pa soverom med takvindu.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:tAtf:I)kong SUM Ler=sssy ?fsl;a)lkongareal
Etasje 43 43
SUM 43
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje (43,0 m?)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold

-

Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Lekehus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lpnglassstibalkone sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 4 4

SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Lekehus (4,1 m?)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei Ki Id e r O VEd Ie
Nyere handverkstjenester g gg
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold Dokumenter
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommentar:
Egenerklaering 28.09.2025 Gjennomgatt Nei
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 17.09.2025 med tidligere omsetninger av aktuell bolig, Gjennomgatt Nei
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og samt generell informasjon.
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende X |
. . Eier har gitt generelle opplysninger om . o .
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Opplysninger fra eier. 18.09.2025 boligen/eiendommen. Gjennomgatt Nei
Enebolig 193 11
Garasje 0 43 Bilder fra befaring 18.09.2025 Gjennomgatt Nei
Lekehus 0 4
Seeiendom.no 17.09.2025 Gjennomgatt Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

. Versjon Ny versjon Kommentar
Befaring ! R
Dato Til stede Rolle 1 21.09.2025
18.9.2025 Patrick Bang Takstingenigr 2 29.09.2025 Oppdatert etter utbedringer

For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4630 OSTER@Y 137 27 0 1231.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bullavegen 57

Hjemmelshaver
Hanstveit Randi Lillejord

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Uskifte
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som felger av at
bygningen er innredet/utstyrt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250275

Selger 1 navn

Randi Lillejord Hanstveit

Bullavegen 57

Poststed

VALESTRANDSFOSSEN 5281
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1975

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |49

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: RLH

Document reference: 1503250275

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[] Nei Ja

Lekkasje i vannrer i 2010 og 2023. Har ogsa veert to andre tilfeller, men husker ikke arstall for disse lekkasjene. Alle

Beskrivelse tilfeller har veert forsikringssaker.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Drange murmesterforretning utferte alt flisarbeid pa bad i 2010. Mjelstad og Stokke har utfert rgrarbeid (2010).
Beskrivelse Thunestvedt elektro utfarte elektrisk arbeid pa bad (2010). Forsikringsselskapet sendte fagarbeidere til & reparere
lekkasje i 2023, husker ikke firmanavn.

Arbeid utfert av | Drange murmesterforretning AS/Mjelstad og Stokke/Thunestvedt elektro

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfart av Drange Murmesterforretning AS.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje ved takvindu.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Forbedret trekk ved a installere vifte pa skorstein.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert tilfelle av mus pa loft.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ren0vering av bad (2010).
Arbeid utfert av |Thunestvedt elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert kontroll av el-anlegg i 2023.

Initialer selger: RLH 2
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |T0mrerarbeid - tilbygg med entré er utfart med egeninnsats i 1995. Faglaert har kontrollert arbeidet.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Skiftet tak ved egeninnsats i 2016, men kjgpte konsulenttimer av byggmester for kontroll av arbeid (Byggmester

Beskrivelse Dystein Mosevoll). Garasje er bygget ved egeninnsats i 1989.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
) Tilbygg ved vaskerom ble bygget i 1981. Oppholdsrom med to boder i kjeller ble innredet i senere tid. Husker ikke
Beskrivelse arstall

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Malt med sporfilmsmetoden over en periode pa ca. 3 mnd.

Radonmaling

Ar |2015

Verdi | Under faregrensen

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Radonmaling.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Avtale med naboer angaende vedlikehold av privat vei. Innbetaling av kr. 1000 per ar til dette arbeidet. Boligen har
Beskrivelse vann fra egen brgnn. Egen septiktank som blir temt av det offentlige. Fukt i grovkjeller grunnet vannlekkasje fra
fryseboks oppdaget nylig. Skaden er utbedret ved egeninnsats. Har bilder.

Document reference: 1503250275

Tilleggskommentar

Dokumenter pa arbeid som er utfgrt av fagarbeidere er tilgjengelig i papirformat.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RLH

Document reference: 1503250275
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe

Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

103



wionam
—_—
|
et
==
—
—
oo
—
—
el

KOMMUNE
ISK ETAT
7. 0. 89

OSTERDY
TEKN

-

| A

104

105



106 107



108 109



110 111



112

£ Wexr PQM%M
~ OSTEROY KOMMUNE
Sekretariatet
T o
LI
s e

ct ey -y -

/50

OSTERGY KOMMUNE

T
L
329

ot

Eber - pdligggng

113



*UNE
i RS S T i e v i O i | /5 S
}
o ———— -~
R T —— L7 B 3
! \ N & I
v B 1 O] !
S T
E tr 1 !
\ /l'.’r»v B 6‘.‘ P— ! :; i
s\ G ; l . {
\—L_Jm‘ % s T S.. |
; |t e !
KITkKEN /5601 = 3
- §
2
PATANAATA T ».—LJ STUE IML TFERP L"";i,,.:. E ?‘?
o
( ‘
C - : i
B @ B t
A1 < > : .
D '
N - — - |
T ey rdE e o NERE D 73 Id% ;’
- e ~
REREEI
e p Goo 7 s r - L)

Pipn [ ET6 e [+S0

N —

114 115



e

Etlr pabygging

Sekretariatet

OSTERAY KOMMUNE

{

£ W 12Tl ke

Sowrne.

Teg s

B oo

— ,_.,-;... —— N

Jow e

. B S D .m.w\ s e s ¥
. ]
LAY T -
_ BN 1981 |
CGas €U8) " BANATH B eI
-.ll‘ “
v B

<
B

SuSim

@
3

STUE IML-TEREP.

g

. Rer lte

KTerKEN 1560t

1.

ZEr ST

-~

==

N TR
ALY T 1Y)

|

-..

)
i| o
ﬁ, -
HlL 2
= .
g i
Sl i X
s n.
b
1
g
L

-t

LBIEDE . AT KL L

TNy
— %2

o

o

PR [ ZT6 777,

/%6

<

117

116



118

OSTEROY KOMMUNE
ADMINISTRATIVT VEDTAK

Styre, komite, utval Mgtedato Saksnr Sbh
Delegert vedtak plan-og kommunalteknisk

utval 03.07.2013 129/13 THE
Saksansvarleg Arkiv: GBN- Sak ID
Torbjgrn Helgeland 137/27/160 13/1412

Objekt:

137/27 OG 160 - SOKNAD OM LOYVE TIL TILTAK - FASADEENDRING

Ansvarleg spkjar: Jarle Hanstveit, Valestrand, 5281 Valestrandsfossen.
Tiltakshavar: Jarle Hanstveit, Valestrand, 5281 Valestrandsfossen.
Seknad motteke: 24.06.2013.

RADMANNEN SITT VEDTAK

" 1 medhald av delegert mynde til radmannen fra heradsstyret av 14.12.2011 vert det
gjort slikt vedtak:

Med vising til plan- og bygningslova sine reglar vert sgknad om fasadeendring godkjend
jf. § 20-1.

Frist for nabovarsel har ikkje gatt ut, og kommunen tek atterhald om ny handsaming i
tilfelle merknader.

Seknad om personleg ansvarsrett som ansvarleg sgkjar, og for prosjektering og utfering
av heile tiltaket vert godkjend, jf. forskrift om byggesak § 6-8. Ansvarsrett vert godkjent
i samsvar med plan- og bygningslova kapittel 22 og 23.”

FAKTA

Saka vert med vising til heradsstyret sitt vedtak om delegering til raidmannen saksnummer
065/11 av 14.12.2011 handsama administrativt.

Det vert synt til sgknad med vedlegg motteke 24.06.2013. Naboar er varsla.

Tiltaket mé utfgrast i samsvar med vilkar gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova sé
framt det ikkje er gjeve unntak.

Ansvarleg utfgrande er ansvarleg for at byggjearbeida vert utfgrt i samsvar med lgyve og
reglar, jf. plan- og bygningslova § 23-6.

Sikringstiltak som nemnt i plan- og bygningslova § 28-2 ma etterkomast.
Det skal meldast fra til kommunen ndr arbeida tek til .

For tiltaket vert teke i bruk skal det vera utferda ferdigattest, jf. plan- og bygningslova § 21-
10.

I samsvar med plan- og bygningslova § 25-1 skal kommunen fgra kontroll med at arbeidet
vert utfgrt i samsvar med vedtaket og reglar gitt i eller i medhald av denne lova.

Dersom arbeidet ikkje er sett i gong seinast 3 ar etter at Igyvet er gjeve fell layvet bort. Det
same gjeld dersom tiltaket vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, jf. plan- og bygningslova § 21-9.

Klage:
Det vert gjort merksam pa at dette er eit vedtak gjort av kommunen som kan klagast pa til
Fylkesmannen, jf. forvaltningslova § 28 og plan- og bygningslova § 1-9.

Klagefrist er 3 veker rekna fré melding om vedtak er motteke, jf. forvaltningslova § 29.
Klagen skal stilast til Fylkesmannen i Hordaland, men sendast til Ostergy kommune.

Dersom tiltak vert sett i verk fgr klagefristen er ute eller for det foreligg endeleg vedtak etter
handsaming av eventuell klage, er eventuell retting av tiltak tiltakshavar sitt ansvar.

RADMANNEN SI VURDERING

Saka gjeld spknad om lgyve til fasadeendring ved a flytta store vindauge fra bygningen si
vestside over til bygningen si austside. Utsikt i dag er ut mot garasjevegg, men vil na verta
mot elv og opnare areal, som vil gje meir dagslys inn i bygningen.

Tiltakshavar spkjer om personleg ansvarsrett som ansvarleg sgkjar, og for prosjektering og
utfgring av heile tiltaket. Kommunen vurderar at personen har sannsynleggjort at arbeidet vert
utfert i samsvar med reglar gjeve i eller med heimel i plan- og bygningslova. Sgknad om
personleg ansvarsrett for heile tiltaket vert godkjend, jf. forskrift om byggesak § 6-8.

Segknaden vert godkjend.

Dato for saksutgreiing: 03.07.2013.

}tt :.ltskrift
Tols gyl

D8t2: 03.07.2013: Melding til:

Jarle Hanstveit
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OSTEROY KOMMUNE
Sektor for miljg og teknikk

Forvaltning

Jarle Hanstveit
Valestrand
5281 VALESTRANDSFOSSEN

DykKar ref.: Var ref.: Arkiv: Lonevag
13/1412-9 THE GBN-137/27/160 03.07.2013
13/15052

137/27 OG 160 - SOKNAD OM LOYVE TIL TILTAK - FASADEENDRING -
MELDING OM VEDTAK

Viser til Dykkar sgknad motteke 24.06.2013. Sgknaden er no handsama og det er gjort slikt
vedtak:

RADMANNEN SITT VEDTAK

" I medhald av delegert mynde til ridmannen fra heradsstyret av 14.12.2011 vert det
gjort slikt vedtak:

Med vising til plan- og bygningslova sine reglar vert sgsknad om fasadeendring godkjend
jf. § 20-1.

Frist for nabovarsel har ikkje gatt ut, og kommunen tek atterhald om ny handsaming i
tilfelle merknader.

Seknad om personleg ansvarsrett som ansvarleg sgkjar, og for prosjektering og utfgring
av heile tiltaket vert godkjend, jf. forskrift om byggesak § 6-8. Ansvarsrett vert godkjent
i samsvar med plan- og bygningslova kapittel 22 og 23.”

De vert med dette gjort kjend med vedtaket.

Det vert gjort merksam pa at dette er eit vedtak gjort av kommunen som kan klagast pd til
Fylkesmannen, jf. forvaltningslova § 28 og plan- og bygningslova 2008 § 1-9.

Klagefrist er 3 veker rekna fra melding om vedtak er motteke, jf. forvaltningslova § 29.

Klagen skal stilast til Fylkesmannen i Hordaland, men sendast til Ostergy kommune. Klagen
ma grunngjevast. Part har hgve til dokumentinnsyn, jf. forvaltningslova §§ 18-19.

Dersom tiltak vert sett i verk fgr klagefristen er ute eller for det fgreligg endeleg vedtak etter
handsaming av eventuell klage, er eventuell retting av tiltak tiltakshavar sitt ansvar.

Postadresse: Etat: Sakshandsamar:
5282 LONEVAG Tif: 56192100 Sektor for miljg og teknikk Torbjern Helgeland
Org.nr. 864.338.712 Faks: 56 192101 TIf: Faks: Tif: 5619 2100

Tiltakshavar vil fa tilsendt krav pa gebyr for sakshandsaminga.

< / '

Q/ S otile . (5o i)
Nils Mykin Torbj¢1g Iﬁéelanc%(/k‘j
Seniorradgjevar Fagansvarleg byggesak

Vedlegg: Utskrift fra mgteboka.

Postadresse: Etat:
5282 LONEVAG TIif: 56 1921 00 Sektor for miljp og teknikk
Org.nr. 864.338.712  Faks: 56 1921 01 TIf: Faks:

Sakshandsamar:
Torbjern Helgeland
TIf: 5619 2100
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OSTEROY KOMMUNE Postadresse:

Kommunalavdeling natur Osteroy Radhus
Seksjon byggesak og arealplan 5250 LONEVAG
Telefon: 56392100
Telefaks: 56392546
Jarle Hanstveit

Postboks 41

5240 VALESTRANDSFOSSEN

Journr. Emnekode Avd/Sek/Saksh Dykkar ref. Dato
95/02509 NAT/FMT/MVE 09.08.95

SOKNAD OM BYGGJELOYVE - TILBYGG PA GNR. 137, BNR. 27/32

Viser til seknad av 12. fm.

Kommunen har ikkje noko & merka til det planlagde tiltaket.

Ein vil likevel minna om fylgjande:
Etter regelverket ma byggherren sjolv sja til at arbeidet vert utfort i
samsvar med plan- og bygningslova, forskrifter, vedtekter og reguler-
ingsplan. Dette gjeld ogsa anna regelverk som t.d. jordlov, veglov,

konsesjonslov osb.

De vil fa tilsendt krav pé gebyr for sakshandsaminga. Rekninga skal vera innbetalt for
arbeidet vert sett i gang.

Einar Rundhovde
avd.ing.

qg%ﬂ!@%

Brev fra kommunalavdeling natur, seksjon byggesak og areaiplan side 1

OSTERQY KOMMUNE
ADMINISTRATIVT VEDTAK

Styre, komite, utval Mgtedato Saksnr Sbh
Delegert vedtak plan-og kommunalteknisk

utval 03.07.2013 129/13 THE
Saksansvarleg Arkiv: GBN- Sak ID
Torbjgrn Helgeland 137/27/160 13/1412

Objekt:

137/27 OG 160 - SOKNAD OM LOYVE TIL TILTAK - FASADEENDRING

Ansvarleg spkjar: Jarle Hanstveit, Valestrand, 5281 Valestrandsfossen.
Tiltakshavar: Jarle Hanstveit, Valestrand, 5281 Valestrandsfossen.
Seknad motteke: 24.06.2013.

RADMANNEN SITT VEDTAK

'" I medhald av delegert mynde til raidmannen fra heradsstyret av 14.12.2011 vert det
gjort slikt vedtak:

Med vising til plan- og bygningslova sine reglar vert ssknad om fasadeendring godkjend
jf. § 20-1.

Frist for nabovarsel har ikkje gatt ut, og kommunen tek atterhald om ny handsaming i
tilfelle merknader.

Seknad om personleg ansvarsrett som ansvarleg sgkjar, og for prosjektering og utfering
av heile tiltaket vert godkjend, jf. forskrift om byggesak § 6-8. Ansvarsrett vert godkjent
i samsvar med plan- og bygningslova kapittel 22 og 23.”

FAKTA

Saka vert med vising til heradsstyret sitt vedtak om delegering til raidmannen saksnummer
065/11 av 14.12.2011 handsama administrativt.

Det vert synt til sgpknad med vedlegg motteke 24.06.2013. Naboar er varsla.

Tiltaket mé utfgrast i samsvar med vilkar gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova sé
framt det ikkje er gjeve unntak.

Ansvarleg utfgrande er ansvarleg for at byggjearbeida vert utfgrt i samsvar med lgyve og
reglar, jf. plan- og bygningslova § 23-6.

Sikringstiltak som nemnt i plan- og bygningslova § 28-2 ma etterkomast.
Det skal meldast fri til kommunen ndr arbeida tek til .

For tiltaket vert teke i bruk skal det vera utferda ferdigattest, jf. plan- og bygningslova § 21-
10.

I samsvar med plan- og bygningslova § 25-1 skal kommunen fgra kontroll med at arbeidet
vert utfgrt i samsvar med vedtaket og reglar gitt i eller i medhald av denne lova.
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Dersom arbeidet ikkje er sett i gong seinast 3 dr etter at lpyvet er gjeve fell Ipyvet bort. Det
same gjeld dersom tiltaket vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, jf. plan- og bygningslova § 21-9.

Klage:

Det vert gjort merksam pa at dette er eit vedtak gjort av kommunen som kan klagast pa til
Fylkesmannen, jf. forvaltningslova § 28 og plan- og bygningslova § 1-9.

Klagefrist er 3 veker rekna frd melding om vedtak er motteke, jf. forvaltningslova § 29.
Klagen skal stilast til Fylkesmannen i Hordaland, men sendast til Osteroy kommune.

Dersom tiltak vert sett i verk for klagefristen er ute eller for det foreligg endeleg vedtak etter
handsaming av eventuell klage, er eventuell retting av tiltak tiltakshavar sitt ansvar.

RADMANNEN SI VURDERING

Saka gjeld sgknad om lgyve til fasadeendring ved a flytta store vindauge fra bygningen si
vestside over til bygningen si austside. Utsikt i dag er ut mot garasjevegg, men vil na verta
mot elv og opnare areal, som vil gje meir dagslys inn i bygningen.

Tiltakshavar spkjer om personleg ansvarsrett som ansvarleg sgkjar, og for prosjektering og
utfgring av heile tiltaket. Kommunen vurderar at personen har sannsynleggjort at arbeidet vert
utfgrt i samsvar med reglar gjeve i eller med heimel i plan- og bygningslova. Seknad om
personleg ansvarsrett for heile tiltaket vert godkjend, jf. forskrift om byggesak § 6-8.

Sgknaden vert godkjend.

Dato for saksutgreiing: 03.07.2013.

}tt :.ltskrift
Loy //L//‘L/r—/

Dato: 03.07.2013; Melding til:

Jarle Hanstveit

OSTEROY KOMMUNE
Sektor for miljg og teknikk

Forvaltning

Jarle Hanstveit
Valestrand
5281 VALESTRANDSFOSSEN

DykKkar ref.: Var ref.: Arkiv: Lonevag
13/1412-9 THE GBN-137/27/160 03.07.2013
13/15052

137/27 OG 160 - SOKNAD OM LOYVE TIL TILTAK - FASADEENDRING -
MELDING OM VEDTAK

Viser til Dykkar sgknad motteke 24.06.2013. Spknaden er no handsama og det er gjort slikt
vedtak:

RADMANNEN SITT VEDTAK

" I medhald av delegert mynde til ridmannen fra heradsstyret av 14.12.2011 vert det
gjort slikt vedtak:

Med vising til plan- og bygningslova sine reglar vert ssknad om fasadeendring godkjend
jf. § 20-1.

Frist for nabovarsel har ikkje gatt ut, og kommunen tek atterhald om ny handsaming i
tilfelle merknader.

Seknad om personleg ansvarsrett som ansvarleg sgkjar, og for prosjektering og utfgring
av heile tiltaket vert godkjend, jf. forskrift om byggesak § 6-8. Ansvarsrett vert godkjent
i samsvar med plan- og bygningslova kapittel 22 og 23.”

De vert med dette gjort kjend med vedtaket.

Det vert gjort merksam pa at dette er eit vedtak gjort av kommunen som kan klagast pd til
Fylkesmannen, jf. forvaltningslova § 28 og plan- og bygningslova 2008 § 1-9.

Klagefrist er 3 veker rekna fra melding om vedtak er motteke, jf. forvaltningslova § 29.

Klagen skal stilast til Fylkesmannen i Hordaland, men sendast til Ostergy kommune. Klagen
ma grunngjevast. Part har hgve til dokumentinnsyn, jf. forvaltningslova §§ 18-19.

Dersom tiltak vert sett i verk fgr klagefristen er ute eller fgr det fgreligg endeleg vedtak etter
handsaming av eventuell klage, er eventuell retting av tiltak tiltakshavar sitt ansvar.

Postadresse: Etat: Sakshandsamar:
5282 LONEVAG Tif: 56192100 Sektor for miljg og teknikk Torbjern Helgeland
Org.nr. 864.338.712 Faks: 56 192101 TIf: Faks: TIf: 5619 2100
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Tiltakshavar vil fa tilsendt krav pa gebyr for sakshandsaminga.
Q/ : G e i : === :
/04% M(/gj = Jarle Hanstveit Jarle Hanstveit '
Nils Mykin Torbjg Helgeland g 5240 Valestrandsfossen | 5240 Valestrandsfossen
Seniorradgjevar Fagansvarleg byggesak -
= Pk s :
== g‘BYGGIIELﬁWE ER’“G!TT FOR ™~ == *3——1 =
Vedlegg: Utskrift frd mgteboka. TER Valestrand 0137 0027 oq 0032 1
- Dykkar Dato
| soknad 31.03.89
Kva slag
arbeid Nybygg
Kva slag
bygg Garasje
=X ) Vedtak dato ksnr.
Behandling/
vedtak Osteroy Bygnmgsréd 06.04. 89 76/89
: - Bygaleloyvet fell bort dersom arbeidst ikkﬁ ettt rinosn SR TS s
Det same gjeld dersom arbeidet stoggar i lengre tid enn 2 &r, jfr.pbl.§96. "
© | ' - Bygningen eller del av den m3 ikkje takast i bruk utan at fcrdugattest eller mellombels =~ =
brukslpyve er gitt. SV SITNICHN N SUSERC QA sESlk.
anhse sl - Bygnihgen eller,dol av den ma fkkie takast i bruk til anna feremal ev{n det foresetnaden for
[ | - Morknadar |« <DruksloyVeter, Jr.pbl. § 83 = oo e o s isptipiem s i 8 it < 4
} o ea Torathontioll et bygg,;arboidet, ifr pbl. e e ¢
I - o A TR P Skifto av oiglr ollor bygghom for arbﬂdot er fullfoq ska! strak: moldast til bymmgsridat, ifr.pbl. § 97.
| = 2 SR z
|
| ' e 3 s O et S SN RN
' ! - UNDERSKRIFT =
[ Eud Dato
l L onevé g
[
|
Postadresse: Etat: Sakshandsamar:
5282 LONEVAG TIf: 561921 00 Sektor for miljg og teknikk Torbjern Helgeland
Org.nr. 864.338.712  Faks: 56 1921 01 TIf: Faks: Tif: 5619 2100 i . . b ¢S i
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OSTER@Y KOMMUNE

Bygningsradet
5250 LONEVAG

Telefon
. - (0S) 392100

Jarle Hanstveit
5240 Valestrandsfossen

Dykkar ref. var rez. MVE A.B. pato 13.4.89

VEDKOMANDE S@KNAD OM OPPFORING AV GARASJE PA GNR. 137, BNR. 27 06 32.

Viser til sgpknad om byggjelgyve med vedlegg.

Bygningsrddet handsama saka pa mgte den 6.d.m. som sak 76/89
og fatta vedtak slik det gar fram av utskrift av megteboka.

I samsvar med § 97 i Plan- og bygningslova har bygningsradet til-
synsrett med alt byggjearbeid. Radet kan fpra tilsyn med at
arbeidet vert utfgrt i samsvar med Plan- og bygningslovas for-
skrift og vedtekt og at godkjende teikningar og sarlege vilkar og
palegg vert fylgde.

Ansvarshavande for bygget er etter same lovs § 98 nr 1 fullt og
heilt ansvarleg for at byggjearbeidet vert rett og fagmessig ut-
fort.

Bygningsraddet pa si side tek seg retten til & fgreta kontroll ved
uanmeldt frammgte pd byggjeplassen. Ved steprre bygg vil denne
kontrollen verta meir fast og kontinuerleg etter avtale med bygg-
herre/ansvarshavande.

Vidare gjer ein merksam pd at byggherren vil fa& tilsendt krav pa
gebyr for byggjesakshandsaminga. Gebyret skal vera innbetalt
kommunekasserarkontoret f¢r arbeid pa tomta vert igangsett. God-
kjend byggjemelding med teikningar og byggjele¢yve vil verta sendt
byggherren nar gebyret er betalt. Ansvarshavande vil samstundes fa
tilsendt kopi av lgyvet.

Det md gjevast melding til underteikna f¢r bygget vert teke i bruk
slik at det kan utferdigast mellombels brukslgyve eller ferdig-
attest. ;

Med helsing
Fory formannéh i bygningsradet

Einar R{ndhovde

Vedlegg

BYGO50489-94 MOTEBOK Blad 101
ER/mlm
Kommune Styre, ridd og utval . Mgtestad Mgte dato.
OSTER¢Y BYGNINGSRAD RADHUSET 06.04.89
Sak nr. IJnr.
76/89
A.B.

S@PKNAD OM BYGGEL@YVE FOR OPPF@PRING AV GARASJE PA
GNR. 137, BNR. 27 0OG 32 - VALESTRAND
S@KNAD OM ANSVARSRETT FOR HEILE ARBEIDET

Byggherre: Jarle Hanstveit, 5240 Valestrandsfossen
Meldar: ds.

Ansvarshavande for heile arbeidet: ds.

Spknaden dagsett: 31.03.89

Merknad:

Garasjen er synt pa vedlagde kart.
Avkjprsla vert uendra.

Nabovarsel er underteikna med ingen merknad fra samtlege
naboar.

Formannen i bygningnsradet si innstilling:

Bygningsradet godkjenner planane og gjev byggelgyve for
bygget oppfort i samsvar med Plan- og bygningslova med
tilhgyrande vedtekter og forskrifter.

Sg¢knaden om ansvarsrett vert i medhald av Plan- og
bygningslova § 98 punkt 2 godkjend.

Samrgpystes vedtak:

Innstillinga godkjendt.

sign.

Utskrift send til

Jarle Hanstveit
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.45.
Jtr. § 99 nr. 2 og 3.

BYGGETILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

B | d §

yggeplass (adresse) l Matr.nr. G.nr. B.nr. I Parsell nr. % Byggeplass (adresse) l Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Valestrandsfossen 137  27/3%2 §| valestrandsfossen 137 27-32

Arbeidets art : Byggets art " Sgknadens dato ' Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak E Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Tilbygg bustadbygg 9.4.80 datoe 30.4.80 sak 105/80 § Tilbygg Bustadbygg 9.4.80. date 30-4.80. . 105/80

Byggherrens navn I Adresse ' Telefon % Byggherrens navn l Adresse 1 Telefon
Jarle Hanstveit 5240 valestrandsfossen Jarle Hanstveit 5240 Valestrandsfossen

Anmelderens navn ‘ Adresse l Telefon Anmelderens navn ' Adresse | Telefon
ds. ds. ‘

Ansvarshavendes navn ’ Adresse I Telefon Ansvarshavendes navn l Adresse I Telefon
ds. ds.
Fullstendig byggjemelding motteken 11.4.1980

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse Merknader:

X for nevnte bygg
[ foc intgande del av i My a. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid vesre tilstede pd byggeplassen.

‘ b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 &r, Det samme gjelder hvis arbei-
Ferdigattest md begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt. det innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk uten ar ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.

1. Planering kring hus d. Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.
g' Z;iilzze;’gggei i)}e(% Té i‘_er e. Etter.§ 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, ifr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter
4. Ventiler i kjeller og ansvar fglger av § 98.
i 5. Dorer i kjeller
6. Infiltrasjonsgrgft
’
r
Lonevag don 30.5.80.
Leadls
Dette arbeid ma vémre fullfgrt innen 1-10.1983. .Anders Katle
bygningssjef
Bygningssjefen i Ostergy den 21.9.,1982, ‘
' Sendes: ' Sendes:
h {
’i§ [0 byggherren =2 [J byggherren
: £S
: §2 [ anmelderen §‘\,, [0 anmelderen l
| 'é -é [ ansvarshavende sz L ~tal~ ‘§f§ [0 ansvarshavende
% ; nders Katle !
‘:_"; [0 byggelgyvemyndighet i EE 0] arbeidstilsynet
§§ a gg [0 byggelgyvemyndighet |
il O B E {
¥ £ O
s§ O Rasmus O. Ra#sland % O
y i ¥y =Es l
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MBTEBOK

TS/JIV

Kommune Styre, rad, utvaig m. v. Motested Mote dato

Ostergy Bygningsrad Lonevag 30.4.80.

Sak nr,

105/80 SPKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR OPPF@RING AV TILBYGG TIL

A.B. BUSTADBYGG PA G.NR. 137, B.NR. 27/32 = VALESTRAND.
VIDARE S@KNAD OM UTSLEPPSL@YVE. ;
Byggherre: Jarle Hanstveit, 5240 Valestrandsfossen
Meldar: ds.
Spknad om ansyarsrett fra ds.
Sgknaden dagsett 9.4.80.
Grunnareal eldre bustad: 40 m2
Grunnareal tilbygg: 60 m2
Bygningsarbeidet omfattar ogsd riving av tidlegare tilbygg.
Med det omsgkte tilbygget vil bustaden ta seg betre ut
enn idag.
Tilbygget er p& 1 etasje pluss kjellar og loft. Det ligg
ikkje ved planar for utnytting av loftet. Rom i kjellar
kan ikkje godkjennast som rom for varig opphald p& grunn
av lystilhgva (jfr. byggeforskrifter kap 31:23).
Avlgp.
Bustaden har idag privat kloakkanlegg med utslepp i grunnen.
Slamfrdskiljaren tilfredstiller forskriftene sine krav,
men nar det gjeld utsleppet frd denne m& det leggjast om.
Dette kan skje enten ved infiltrasjonsanlegg eller sand-
filteranlegg. Plassering av infiltrasjonsanlegg fgreset
godkjenning frd naboen nord for tomten.
Bygningssjefens innstilling:
Bygningsradet gjev byggetillatelse for bygget oppfgrt i
samsvar med gjeldande lover og forskrifter.
Godkjenninga vert gjeven pa vilkar av at utslepp fra
noverande slamfraskiljar vert omlagt og utfgrt i samsvar
med forskriftene.
Planar for omlegging av kloakkutsleppet skal godkjennast
av Bygningsradet.
Samrgystes vedtak:
Innstillinga godkjendt.

Sign Utskrift sendt til

Jarle Hanstveit

oz |

)

MBTEBOK

Blad 90
ROR/JV
Kommune Styre, rad, utvalg m. v, Motested Mote dato
Ostergy Bygningsrad Lonevag 2.4.1981
Sak nr. 1
SPKNAD OM UTSLEPPSLAYVE FOR KLOAKK O SPILLVATN I SAMSVAR
Z9é81 MED "LOV OM VERN MOT VANNFORURENSING" FRA BUSTADBYGA

PA G.NR. 137, B.NR.

27 0G 32,

I OSPESKARET - VALESTRANDSFOSSEN!

Spkjar: Jarle Hanstveit, 5240 Valestrandsfossen

Spknaden daasett 15.1.81.

Kloakken skal rensast ajennom tre roms septiktank ei lita
sandfilterkum og infiltrasjonsqgrg¢ft.
Naboen har gjeve lgyve til oravinc av infiltrasjonsaraft

pa sin eigedom.

Byaoningssjefens innstillina:

Utsleppslpyve vert godkjendt i medhald til "Lowv om vern

mot vannforurensina" oqg tilhgyrande forskrifter oa

retningsliner for spreidd bustad oa fritidsbusetnad.

Anleacet skal utforast som infiltrasjonsanleca i samsvar

med gjeldande forskrifter oo retningsliner.

Eigaren er pliktia & kopla til offentlea kloakk eller

felleskloakk seinare dersom slik skulle koma oa &
delta i finansieringa av denne.

Samrgystes vedtak:

Innstillinga godkjendt.

Sign Utskrift sendt til
—
A Jarle Hanstveit
L q/v Fylkesmannen
]
Nt 2548 Forlag: Sem & Stenarsen A'S. Osio. 10:78
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/6333/51 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-19 15:19

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver, Les ori-
entering side 4 for blanketten utfylles.
FoR

28.5EPB2 06333
s Skjote!

EIENDOMMEN(E)

Registernummer2 Kommune

Gnr. 137, bnr. 160 Ostergy

OVERDRAS FRA

T Fadselsnummers
Dag - mnd. - & - personnr
Sverre L. Valestrand 15 = 06 - 1§ - -
TIL
Navn Fodselsnummers

Dag - mnd. - & - personnr

Jarle Hanstveit 22 - 12 - 49 --

KJOPESUMMEN kR.  900,-Kr __er oppgiort p avtalt méte.

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

Kjgparen har gjerdeplikt for parsellen og skal bera alle
kostnadene med overdraginga.

Nr 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

Attestert kopi av dok.nr. 1982/6333/51

N
M artucriet Attesteringstidspunkt 2025-09-19 15:19

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstaende ruter - erklare:
X Jeg er ugift.

O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Valestrandsfossen = ‘f" 1957

ol . £ '
. i AT R f
/f L LR, e TR

Utstederens underskrift Ektefellens underskriftd
Sverre Valestrand

F pdselsnr.B

Jeg/vi® bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ narvaer. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift

e NV 7 4
ol - ~3 -y F i A L b f— A A AL
MMEVCHE... BERNES. LIATLL. AL LTAE ...
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
%) Stryk det som ikke passer. E L O] T L L R S P IR e i P e I = L e

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Bullavegen 57 - Nabolaget Valestrandfossen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport

&2 Valestrand nordre 4 min #
Linje 901 0.3km

@ Arna stasjon 21 min &
Linje F4, L4, R40 20.3 km

X Bergen Flesland 49 min &

Skoler

Valestrand skule (1-7 kl.) 8 min %

257 elever, 14 klasser 0.7 km

Danielsen ungdomsskule Ostergy (8-10 ... 8 min %

90 elever, 6 klasser 0.8 km
Ostergy ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
2417 elever, 18 klasser 8.2 km
Ostergy vidaregdande skule 11 min &
123 elever, 9 klasser 8.3km
Arna videregaende skole 24 min &
200 elever 21.4km

Ladepunkt for el-bil

& Valestrand 6 min &

«Neert naturen. Fredelig og barnevennlig. Likevel
kort vei til skole, jobb og butikker. Relativt kort
vei til byen. Hyggelige naboer»

Sitat fra en lokalkjent

136

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 62/100

Aldersfordeling

36.8%
37.8%
38.9%

19.1 %

15.9 %

14.5%

20.4 %
18.7 %

D0 212%

7.6 %
7.7 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

&2
ot}
o
=

Eldre

16.1 %
183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Valestrandfossen 1654 681
[l Ostergy kommune 8131 3758
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Valestrand barnehage (1-5 ér) 8 min %
30 barn 0.6 km
Reppen barnehage (1-5 ar) 12 min %
69 barn 0.9 km
Hauge barnehage (1-5 ar) 5min &
76 barn 3.4 km
Dagligvare
Coop Extra Valestrand 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Coop Extra Lonevéag 9 min &
Post i butikk, PostNord 7.4km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100
o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100
# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
@ Haldorsvika, Valestrandsfossen-ballbi... 4 min &
Ballspill 0.4 km
@ Valestrand skule akivitetssal 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& MOVA Ostergy 9min &
& Optimum 23 min &
Boligmasse

B 79% enebolig
B 171% rekkehus
B 5% blokk

4% annet

«Veldig kjekt nabolag, med mye
hjelpsomme personer. Veldig bra tur
terreng og en fantastisk fotball klubb i
bygda. VHFK! Og ikke minst
supporterene til fotball laget!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ostergy Senter 9 min &
{0 Apotek 1 Lonevag 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 39%6-12 ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

]

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

]

|

|

0% 43%

B Valestrandfossen
Il Ostergy kommune

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bullavegen 57 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5281 VALESTRANDSFOSSEN Saksbehandler: Aleksander Lenning

Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



