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Vestlinna 2B, 2022 GJERDRUM : ! \ )

Moderne 2-roms selveier (2022) i
4. etasje med nydelig balkong og
garasje | Svaert sentralt | Flotte
friluftsmuligheter




Eiendomsmegler

Line Stuve

Mobil 482 42 798
E-post line.stuve@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Vestlinna 2B

Kr 3390 000,-
Kr 86 100,
Kr3 476 100,-
Kr 3 886,

Charlotte Rendalsvik

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

48/48 kvm
7708.8 m?

.

2

Gnr. 42, bnr. 45
Gnr. 42, bnr. 45
58
1205250050

Moderne 2-roms selveier
(2022) i 4. etasje med
nydelig balkong

Vestlinna 2B en delikat 2-roms selveierleilighet i 4. etasje i et moderne
bygg fra 2022.

Leiligheten har en god og gjennomgadende planlgsning, med lyse
overflater og moderne fargevalg. Soverommet er malt i en dempet
grgnntone som gir en lun romfglelse. Stuen er lys og romslig med

plass til spisebord, og kjgkkenet har integrerte hvitevarer. Stilrent bad
med gulvvarme, samt praktisk bod i entre.

Balkong og hyggelig felles uteomrade. Garasjeplass medfalger.

Beliggenheten er bade sentral og attraktiv — med kort vei til
kollektivtilbud, treningssentre, butikker, spisesteder, skoler og
barnehage. Omréadet byr ogsé pa flotte frilufts- og
rekreasjonsmuligheter med parker, turstier, golfbane og grentomrader
i neerheten. Kort vei til Romeriksasen med badevann, stier og
alpinbakke.
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Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA totalt: 48 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
4. etasje
BRA-i: 48 m2 Entré, Bad, Stue, Soverom, Kjgkken, Bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
12 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7708.8 m2

Beliggenhet

Vestlinna 2B ligger midt i Ask sentrum. Et hyggelig tettsted, som er kommunesenteret i
Gjerdrum kommune. Pa Ask finner du blant annet dagligvarehandel, restauranter,
bibliotek, post, apotek, nisjeforretninger som Hanne pa Landet og Ngstesjel, og
vinmonopol. Det er ogsa treningssentere; Sprek og GFT.

Ask kan by pa flere spisesteder: Molang, indisk restaurant, og Roma Pizza Grill.

Pa Ask er det mye & finne pa for store og sma til alle arstider. Med markagrensen i
gangavstand er turmulighetene mange. Her finner du flotte turforhold i Romeriksasen
hele aret. Det er fine lyslgyper om vinteren, og ndr sommeren kommer kan man ta en
Igpetur pa en av de oppmerkede turstiene. Stolpejakt er ogsa en fin mulighet til & gjgre
seg kjent i naeromradet - les mer pa stolpejakten.no

Lysdammen ligger skjermet til i Gjerdrums skoger, og er en idyllisk perle og et meget
populeert badested. En varm sommerkveld er det fint & sykle hit for et kveldsbad, eller
hva med en tur pa vannet om du har et stand-up padle board?
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Det er ski- og aktivitetspark for barn og ungdom i Gjerdrum kommune. Alpinbakken har
kveldsapent ukedager, med en nedfart pa 500 meter.

Gjerdrum er en idrettsglad bygd med mye aktivitet for store og sma. Kommunen tilbyr
et bredt utvalg av idretter, bl.a.: langrenn, skiskyting, alpint, handball, taekwondo,
innebandy, idrettsskole, fotball og e-sport. Fotballbanen som ligger et steinkast unna
har undervarme, og kan dermed benyttes aret rundt. #2etg er et populeert fritidstilbud -
gamingsenter i samarbeid mellom kommunen og Gjerdrum idrettslag som holder til i
nabobygget til boligen.

Det er gangavstand til bade barnehage, barne- og ungdomsskole. Gjerdrum
ungdomsskole ble nydpnet til skolestart i 2009, og ble senere tildelt statens
byggeskikkpris. Gjerdrum kommune har ogsa en populaer fritidsklubb som holder til pa
ungdomsskolen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong utvendig kledd
med teglstein og panel. Etasjeskillere i betong.

Bygget er fundamentert direkte mot grunn. Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig
for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12m?2. Trespaltet gulv. Rekkverkshgyde pd 100 cm.
Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.
Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Fullstendig rapport er inkludert i
salgsoppgave.

Fglgende bygningsdel er gitt tilstandsgrad iu:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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@vrige vurderte bygningsdeler er gitt tilstandsgrad 1 eller 0.
Se tilstandsrapport inkludert i salgsoppgave for naermere beskrivelse av
bygningsdelene.

Vanninntrengning i bodomradene i kjelleren. Se dokumentet ‘Arsmgte 2025' inkludert i
salgsoppgave for info.

Sammendrag selgers egenerklaering

Fglgende fremkommer av selgers egenerklzering:

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Veert svinnsprekker og etasjeskille var skeivt. Dette er utarbeidet og fikset av
utbygger i 2025.

Tilleggskommentar: Lagt opp slik at det enkelt kan settes opp elbil-lader i garasjen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer en garasjeplass i felles garasjekjeller.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8052463

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Energi
Oppvarming
Leiligheten har vannbaren varme og elektriske varmekabler.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3390 000

Formuesverdi primaer
Kr 761975

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 047 900

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
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Felleskostnader inkluderer
A-konto varme
Kommunale avgifter
Felleskostnader
TV/internett

Garasje

OBOS fakturerer den enkelte beboer & konto pa vegne av Techem sammen med
ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar
mot innkrevd & kontobelgp. Avregning og evt. justering av & kontobelgp skjer arlig,
halvarlig eller kvartalsvis.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 886

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Vestvang 2

Organisasjonsnummer
928916871

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.
Sameiet skal dog underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler og vedtekter.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 45, seksjonsnummer 53 i Gjerdrum
kommune.Gardsnummer 42, bruksnummer 45, seksjonsnummer 133 i Gjerdrum
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/42/45/583:

06.06.1951 - Dokumentnr: 102756 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.1954 - Dokumentnr: 104235 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfeort fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1972 - Dokumentnr: 106311 - Bestemmelse om veg
Midlertidig over d.e og bnr 46.

Overfeort fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.2022 - Dokumentnr: 679250 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:9
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Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:95 Snr:12
m.fl.

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune
Org.nr: 864 949 762

Bestemmelse om grgfter/kummer

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.2022 - Dokumentnr: 186543 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 49/7801

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg med underjordisk parkeringsanlegg datert
07.12.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er avsatt i kommuneplanen til 'sentrumsformal, ndvaerende’,
'idrettsanlegg, naveerende’, 'offentlig eller privat tjenesteyting, ndveerende,
‘reguleringsplan skal fortsatt gjelde' og 'Ask sentrum - krav om reguleringsplan'.
Kommuneplanens arealdel er under arbeid.

Eiendommen er regulert under detaljregulering for Vestvang med ikrafttredelse
25.03.2015 til 'bolig/forretning/kontor' (8260kvm), 'ras- og skredfare' (8563kvm) og
'grgnnstruktur (utgatt)' (304kvm). Hnesynssone H190_1 Sikring: Andre hensynssoner.

Reguleringsplaner under arbeid: Detaljregulering for Oppvekstjordet.
Reguleringsplaner under arbeid i naerheten:

Id 201901

Navn Detaljregulering for Rognvegen 1

Status Endelig vedtatt arealplan
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Plantype Detaljregulering

Id 201801

Navn Fjellgrinda

Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Detaljregulering

Id 202405

Navn Detaljregulering for Oppvekstjordet
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Det er planlagt utbygging pa naboeienommen som ligger syd for eiendommen,
Meierihagen, som er planlagt med opp til 7. etasjer og ca. 70 leiligheter.

Boligblokka ligger under marin grense. Blokka ligger ikke i et kartlagt kvikkleireomrade.
Kvikkleire kan forekomme utenfor paviste soner.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 100 (Omkostninger totalt)
97 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
99 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 476 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 487 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 489 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

4 200 Kommunale opplysninger

22 300 Markedspakke, 700 trukket ut for plantegning
7 750 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 96 500

Vestlinna 2B



Oppdragsansvarlig
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
12.04.2025

Vestlinna2B 15
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Vestlinna 2 B, 2022 GJERDRUM
(I GJERDRUM kommune
# gnr. 42, bnr. 45, snr. 53

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 48 m?
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Befaringsdato: 03.02.2025 Rapportdato: 10.04.2025 Oppdragsnr.: 19291-2025 Referansenummer: JV3823

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr:  Aleksander Olsen Var ref:

TAKSTPORTALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

34



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

COBNis,
‘ & D2
2 BVN s
Norsk takst DNV:GL <o, o
Oppdragsnr.:  19291-2025 Befaringsdato: 03.02.2025
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Vestlinna 2 B, 2022 GJERDRUM Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 42 - Bnr 45 4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I

3230 GJERDRUM 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2025 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19291-2025 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 4 av 17
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Vestlinna 2 B, 2022 GJERDRUM
Gnr 42 - Bnr 45
3230 GJERDRUM

Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa leilighet med
byggear fra 2022 iht. Norges eiendommer. Leiligheten har blitt
vurdert ut fra byggeforskriftene 2017 samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaring. Eiet seksjon med
normalt god planlgsning beliggende i boligblokkens 4. etasje.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon med normal
bruksslitasje og installasjoner til dagens normale utfgrelse der
det henvises til generelle levetidsbetraktinger for beregninger av
fremtidige vedlikehold. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag. Tg er oppsummert i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong
utvendig kledd med teglstein og panel. Etasjeskillere i betong.
Bygget er fundamentert direkte mot grunn. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr
med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12m?. Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er trolig med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflategulv. Utover dette synes
etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ
awvik av stgrre betydning.

Bygget er bygget etter TEK 2017 med fremlagt ferdigattest pa bygget
der forutsettes at UK er levert og boligen er bygget med
tilfredsstillende radonduk.

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM G4 til side
Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfaring.

Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med

Oppdragsnr.: 19291-2025

Befaringsdato: 03.02.2025

4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst
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dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Noe bomflis i
dusjsonen, men bomflis er fast. Det er plastsluk og smgremembran
med dokumentert utfgrelse. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking
er ikke utfgrt da badet er under 5 &r med fremlagt dokumentasjon
pa underliggende utfgrelser og produktbeskrivelser. Det indikerte
ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for
gvrig.

KIGKKEN G til side

Arens kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter,
laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn,
induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt.
Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med
normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest
selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der
man bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar
av en vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken
og tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra
og tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue
og evt. kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det
vurderes som felles ansvarsomrade.

Vannbaren varme i gulvet fra byggear. Grunnet skjult i
konstruksjonen er rgropplegg i hovedsak vurdert opp mot alder og
normal forventet levetid.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entré.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma
ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det
laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll
ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat fra 2022. Felles rgykvarslingssystem.
Sprinkelanlegg.
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Vestlinna 2 B, 2022 GJERDRUM
Gnr 42 -Bnr 45
3230 GJERDRUM

Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Vestlinna 2 B, 2022 GJERDRUM
Gnr 42 - Bnr 45
3230 GJERDRUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

I 4

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der

kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Oppdragsnr.: 19291-2025 Befaringsdato:  03.02.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer
Malt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med

isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12m?. Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19291-2025

Befaringsdato: 03.02.2025

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille av trebjelker og er trolig med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflategulv. Utover dette synes

etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ
awvik av stgrre betydning.

ALY Radon
Bygget er bygget etter TEK 2017 med fremlagt ferdigattest pa bygget der

forutsettes at UK er levert og boligen er bygget med tilfredsstillende
radonduk.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
4. ETASJE > BAD
Generell
Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa

underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har varme i gulvet. Noe bomflis i dusjsonen,
men bomflis er fast.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Kontroll av sluk.
4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar med fremlagt
dokumentasjon pa underliggende utfgrelser og produktbeskrivelser. Det
indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for
@vrig.

KIBKKEN
4. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Arens kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i

tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

4. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19291-2025

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest
selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der man
bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av en
vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og
tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra og
tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue og evt.
kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

[ 2 Varmtvannstank
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Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det vurderes
som felles ansvarsomrade.

Vannbaren varme

Vannbaren varme i gulvet fra byggear. Grunnet skjult i konstruksjonen er
rgropplegg i hovedsak vurdert opp mot alder og normal forventet
levetid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entré.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 19291-2025
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Ja Iht. opplysninger fra samsvarserklzeringen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering gjelder pa hele anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa fremlagt dokumentasjon og utfgrte sjekkpunkter er
anlegget vurdert til TG 1, men det tas saerskilt forbehold for
underliggende feil og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet skjult i
konstruksjonen.
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U148 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat fra 2022. Felles rgykvarslingssystem.
Sprinkelanlegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2025 Befaringsdato: 03.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2025
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje 48
SUM 48
SUM BRA 48

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
4, Etasje Entré, Bad, Stue, Soverom, Kjgkken, Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Utfgrt reklamasjonsarbeider pa vegger og gulv.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
48 12
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[]1a [INei

[Jia  [“]INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 45

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod er s-rom.

Oppdragsnr.: 19291-2025 Befaringsdato:  03.02.2025

S-ROM( m2)
3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.2.2025 Aleksander Olsen

Charlotte Rendalsvik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3230 GJERDRUM 42 45
Adresse

Vestlinna 2 B

Hjemmelshaver
Rendalsvik Charlotte

Boligselskap Eierandel
Sameiet Vestvang 2 49 /7801

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
53 7709 m? Brutto tomtearealet er Ikke relevant

basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.

Forretningsfgrer Organisasjonsnr
OBOS Eiendomsforvaltning 928916871
AS

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.

Tinglyste/andre forhold
Ikke kjent.
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Forsikring

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
8052463

Selskap
Tryg Forsikring

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 10.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 10.04.2025
2 10.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2025
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JV3823

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250050

Selger 1 navn

Charlotte Rendalsvik

Vestlinna 2B

Poststed

GJERDRUM 2022
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Veert svinnsprekker og etasjeskille var skeivt. Dette er utarbeidet og fikset av utbygger i 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Lagt opp slik at det enkelt kan settes opp elbil-lader i garasjen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

S7
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendeors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Nabolagsprofil

Vestlinna 2B - Nabolaget Ask - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Godt voksne

Offentlig transport
& Askterminal 3min %
Linje 400, 400E, 405, 410 0.2 km
@ Klgfta stasjon 9 min &
Linje R13, R13x 7.1 km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 5min %
291 elever, 15 klasser 0.3 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
285 elever, 12 klasser 0.7 km
Lillestrgm videregéende skole 18 min &
800 elever, 34 klasser 13.9 km
Skedsmo videregaende skole 20 min &
1000 elever 14.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

43.2%

38.1%
38.9%

10.3%
152 %
14.5%

71%

8.4%

72%
13.3%
16.9 %

21.2%

31.1%

6.4 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ask 1686 920
[l Gjerdrum kommune 6989 2943
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 10 min %
91 barn 0.7 km
Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5ar) 24 min %
113 barn 1.8 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 5min &
57 barn 2.8 km
Dagligvare
Coop Extra Gjerdrum 1T min &
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Ask 1 min &
Post i butikk 0.1 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Gjerdrum barneskole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km

® Gjerdrum Idrettspark 10 min %
Fotball 0.7 km

& SPREK Gjerdrum 2 min %

&  Gjerdrum Fysioterapi og Trening 10 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig
M 22% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9 min &
l@ Boots apotek Gjerdrum 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ask
B Gjerdrum kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til a&rsmgte i SAMEIET VESTVANG 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
25. mars 2025 kl. 18:00, Gjerdrum kulturhus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det vil bli avholdt beboer mgte etter gjennomfgrt arsmete.

Saker til behandling

1. Valg av matleder Ali Munir

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. @konomi / tjienesteavtaler, forslagstiller Lisbeth Eriksen

9. Leverandgravtaler, forslagstiller Lisbeth Eriksen

10. Forpliktende / tinglyste avtaler, forslagstiller Lisbeth Eriksen

11. Fellesarealer og overtakelsesprotokoll, forslag stiller Lisbeth Eriksen

12. Brannsikring, forslagstiller Lisbeth Eriksen

13. Vannansamling i garasjeanlegg og overtakelsesprotokoll, forslagstiller Lisbeth Eriksen
14. Felleskostnader, forslag stiller Lisbeth Eriksen

15. Kommunikasjon / Informasjon fra styret, forslagstiller Lisbeth Eriksen

16. FORSLAG TIL ENDRING AV VEDTEKTER FOR VESTVANG Il til arsmgte 25. mars 2025
17. Nedsette Valgkomite, forslagstiller Lisbeth Eriksen

18. Forslag til vedtektsendring for a sikre samsvar mellom fordeling av felleskostnader og vedtekter

2av 29



Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET VESTVANG 2

3av29
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Sak 1
Valg av matleder Ali Munir

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som
etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret i Sameiet Vestvang 2 gir Ali Munir ansvar som mgteleder

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

4 av 29



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. 2185 Sameiet Vestvang 2.pdf
2. Arsregnskap 2024-2185.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av:
Styret i Vestvang 2 uendret fra arsmgte i 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 250.000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 250.000.-

5av 29
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Sak7

Valg av tillitsvalgte

A - Valg av styreleder for 2 ar.

B - Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C - Valg av 1 styremedlem for 1 ar

D - Valg av inntil 1 varamedlem for 2 ar

Sittende styret gnsker 4 stille til gjenvalg (1 ny skal erstatte Hanne Grastad )

Kandidater:
Som Styreleder Finn Nilsen Vestlinna 4 E
Som Styremedlemmer []

* Ny Line Mandfloen Vestlinna2 B

* Ny Lisbeth Eriksen Vestlinna 6 E

* Ny Nina Hellebakken = Hagen Vestlinna 6 E
» Sittende styremedlemmer:

* Roger Hjelpdahl  Vestlinna6 E

» Svein Olstad Vestlinna 2 A

* Robin Hellesaa Vestlinna6 A

Som Varamedlem [J

* Ny Marit Voll Vestlinna 4E

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem. Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

6av29



Sak 8
@konomi / tjenesteavtaler, forslagstiller Lisbeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

pa Vibbo ligger folgende tekst: «Styreleder har overordnet ansvar for sameiets gkonomiske situasjon».
Hva ligger i avtalen med OBOS som regnskapsfgrer, og hva betaler vi for disse tjenestene? Hvilke andre
tjenesteavtaler er inngatt, og hva betaler vi for disse?

Forslag til vedtak

Styret legger frem oversikt over tjenesteavtaler med OBOS og andre, og de arlige kostnader forbundet med
disse.

Sak 9
Leverandgravtaler, forslagstiller Lisbeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

pa Vibbo ligger falgende tekst «Styreleder har ansvar for sameiets leverandgravtaler». Hvilke leverandar- og
serviceavtaler har vi?

Forslag til vedtak

Styret legger frem oversikt over leverandgravtaler / serviceavtaler, og de arlige kostnader forbundet med disse.

Sak 10
Forpliktende / tinglyste avtaler, forslagstiller Lisbeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ref. epost med styreleder datert 9. desember 2024 pa tinglyst avtale om vann-/avigpsledning under bygg
E i sameiet. Er slike avtaler kjent for sameierne, og kjenner regnskapsferer til den? Av tidligere utsendte
arsregnskap og arsmelding er det hverken nevnt eller lagt inn som en mulig risiko.

Forslag til vedtak

Styret informerer om tinglyst avtale og mulig risiko. Hvorvidt det skal settes av noe i regnskapet som fremtidig
risiko ma vurderes.

7 av 29
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Sak 11
Fellesarealer og overtakelsesprotokoll, forslag stiller Lisbeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fellesarealer og overtakelsesprotokoll mellom sameiet og Bunde. Ber om & fa innsyn i denne og hvilke
feil/mangler som er blitt papekt og avtalt utbedret gjiennom 1-ars befaring og standard reklamasjonsprosess
foravrig.

Forslag til vedtak

Styret gir sameierne innsyn i overtakelsesprotokoll for fellesarealer, og status pa eventuelt utestaende
utbedringer.

Sak 12
Brannsikring, forslagstiller Lisbeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det gjort flere henvendelser til Bunde pa utbedring av brannderi 4. etg. i bygg 6 uten at en permanent bedring
har funnet sted pa de mange justeringene som er gjort. Branndgren lar seg vanskelig apne og lukke pa varme
dager, og tilsvarende ved mange minusgrader pa vinteren. Vil det gjgres en permanent utbedring i bygg 6,

og er det flere bygg/etasjer med samme problem? Det er ikke akseptabelt at remningsveier ikke er sikre for
beboerne.

Forslag til vedtak

Styret orienterer om status pa meldte saker ang. brannsikring og remningsveier i sameiet. Det gjgres vedtak
pa at tiltak iverksettes (reklamasjon) for & sikre at branndgrer kan benyttes problemfritt — sommer som vinter.

Sak 13
Vannansamling i garasjeanlegg og overtakelsesprotokoll, forslagstiller Lisbeth
Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vann samler seg inne ved vegg flere steder, og blir liggende i ukesvis — ogsa pa sommeren. Vannansamlingene
gir synlige skader, lister mot vegg mangler, murpuss faller av og det ser ut som vannet ved innganger og inntil
vegger vil medfere skader pa sikt. Hva er styrets holdning her?

Ref. ogsa epost til styreleder den 5. mars 2023: Hei, Takk for innbydelse til arsmate, arsmelding mm. Ser at det
er skrevet folgende:

8av 29



Prosjekter/uforutsette hendelser Sameiet har hatt en vannskade i garasjeanlegg/boder etter stort trykk av
avlgpsvann etter kraftig regnveer. Forsikringssak ble meldt til TRYG FORSIKRING samt til Bunde Eiendom AS,
Dette skal na veere i orden. Skadeoppgjar er giennomfart. Sameiet har ogsa hatt problemer med smeltevann i
garasjeanlegg. Styret har derfor gatt til innkjgp av vannsuger.

Jeg la ut en sak pa Vibbo tidligere i vinter med spgrsmal om hvorvidt befaring og akseptanse av fellesarealer
og da spesielt garasjeanlegget, var gjort. Styret responderte da at man jobbet med saken og svaret var at det
er en «tgrrgarasje som skal vaere sann».

For sameiet sin del synes jeg ikke pa noen mate at dette er noe som kan aksepteres. En ting er at det ikke er
et byggteknisk krav om avlgp og avrenning, men gulvet er sa ujevnt mange steder at det samler seg opp store
mengder vann ved innganger til heis, pa flere parkeringsplasser, og inntil beerevegger i garasjeanlegget. Og
vannet blir liggende i ukesvis, ogsa pa sommertid. Dette ma veere skadelig for konstruksjonen pa sikt, og det
pafgrer oss ekstraarbeid og ekstrakostnader inkl. rengjering i innganger og heis. Vi burde i det minste kunne
forlange at vannet ledes mot midten og nedover mot sluk. Styreleder skriver pa VIBBO at flere utbedringer
allerede er gjort, og at det f.eks foran inngang bygg 6 i garasjeanlegget er laget avrenning. Det er ikke korrekt.
Bildemateriale har vi nok av, og det er for mange ikke akseptabelt med vannansamlingene til «evig tid»

Forslag til vedtak

Styret gir sameierne innsyn i overtakelsesprotokoll for garasjeanlegget, og hva som er avtalt av utbedringer /
status pa eventuelt utestdende slik som i 4). Det bestilles en vurdering av situasjonen av en uavhengig part med
kompetanse pa denne type problemstillinger og ventilasjon. Det gjgres vedtak om at dette blir en prioritert sak
som ma lgses permanent, og at vi ikke kan akseptere ujevnhetene som medfarer vannansamlingene fra Bunde
sin side.

Sak 14
Felleskostnader, forslag stiller Lisbeth Eriksen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameiebrgkene, med mindre szerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet
gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder. Hva er alle elementene i den manedlige summen?
Hvilke er faste elementer «likt for alle» og for hvilke elementer benyttes sameiebrgk, hvordan belastes forbruk,
og gjores alt int. vedtektene.

Felleskostnadene for garasjeanlegget er pt kr 176/mnd. Garasjeanlegget er en tinglyst egen naeringsseksjon
(133) med 115 plasser. En eier av en garasjeplass belastes med en manedlig kostnad som ikke er synliggjort

til tross for at den skal veere uavhengig av sameiets felleskostnader forgvrig. Grunnet lovens bestemmelser
§31 om legalpant kan ikke OBOS fakturere ut samlet til sameierne, derfor sendes det ut separate fakturaer
pa leilighet og garasjeplass. Det ma forventes at sameiet derfor forer regnskapsoversikt over garasjeanlegget
spesielt.
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Det er ikke egen stremmaler for garasjeanlegget, noe som gjor at eierne av garasjeplassene ungdig belastes
for annet forbruk. Som et eksempel faktureres ikke de som benytter strgm i garasjeanlegget for lading av
hjelpemidler separat.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Felleskostnader, forslag stiller Lisbeth Eriksen

* Mot Felleskostnader, forslag stiller Lisbeth Eriksen

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1.1. Styret redegjor for hvordan felleskostnadene for leilighet beregnes med referanse til vedtektene
2. 2. Styret redegjgr for hvordan felleskostnadene for P-plass pa kr 176/mnd og bestiller underregnskap for

naeringsseksjon 133 med virkning fra 11.2025

3. Styret redegjor for strembelastning i garasjeanlegg og boder, og hvordan kostnadene belastes sameierne,
P-plass eierne og de spesifikke brukerne av strgm til lading av hjelpemidler. Styret undersgker kostnadene
med installasjon av egen stremmaler for naeringsseksjon 133. Den enkeltes bruk av fellesskapets total skal
viderefaktureres

Sak 15
Kommunikasjon / Informasjon fra styret, forslagstiller Lisbeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Er det utarbeidet en kommunikasjonsstrategi? Gjennom flere Vibbo-innlegg etterlyser sameierne informasjon
fra styret. Hva skjer, hva er nytt, ting & huske pa, orden og renhold, dugnader mm. — hva vil styret gjere med
dette? Kan styret f.eks. sende ut et «VV2-nytt» hver annen maned?

Forslag til vedtak

Styret redegjor for kommunikasjonsstrategi, det besluttes oppstart av utsending av regelmessig informasjon
fra styret

Sak 16
FORSLAG TIL ENDRING AV VEDTEKTER FOR VESTVANG Il til arsmgte 25. mars
2025

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

§11. Valgkomité (NY) —
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Sameiermgtet velger valgkomité som utarbeider forslag til valg av styreleder og styremedlemmer til ordinsert
sameiermgte. Valgkomiteen bestar av 4 medlemmer, og konstituerer seg og jobber etter vanlig prosedyre for
en valgkomité i et sameie.

§11. Diverse opplysninger endres til §12.
§8. Styret og dets vedtak (endringer i redt)
8.1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og en til fire andre medlemmer. Det kan velges inntil
2 varamedlemmer Valgkomiteen utarbeider forslag til valg av styreleder og styremedlemmer, se § 11.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges seerskilt og for
ett ar av gangen.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget og fremlegger oversikt over roller og vederlag for arsmatet. Vederlag justeres for
tienestetid nar et styremedlem ikke star tiden ut.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles. Sameierne skal informeres
om endringer i styret.

(8) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

(7) Sameiet skal falge lovkrav om kjgnnsbalanse i styret.

Forslag til vedtak

Endring vedtas

Sak 17
Nedsette Valgkomite, forslagstiller Lisbeth Eriksen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Normalt skal valgkomiteen arbeide selvstendig pd vegne av eierne/medlemmene, og kun svare ovenfor
medlemmene ved drsmgte. Det vil si at de skal ta selvstendige vurderinger og ikke vaere styrt av det sittende
styre. Vedtektene skal beskrive ansvars- og arbeidsform for valgkomiteen.

Valgkomitéens funksjon eriall hovedsak G bistd drsmetet med @ velge et godt sammensatt styre. De rekrutterer
mulige kandidater og kommer med en innstilling til hvem de mener ber sitte i styret. Kandidater presenteres
for sameierne.

Tav 29
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Nedsette Valgkomite, forslagstiller Lisbeth Eriksen

* Mot Nedsette Valgkomite, forslagstiller Lisbeth Eriksen

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Skal vi ha valg komite ja eller nei?

2. Det vedtas & ha en valgkomite og falgende (navn) og (navn) ble valgt som valgkomite for ett ar.

Sak 18
Forslag til vedtektsendring for a sikre samsvar mellom fordeling av felleskostnader
og vedtekter

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Se vedlagt saksbeskrivelse fra forslagstiller

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag til vedtektsendring for a sikre samsvar mellom fordeling av felleskostnader og vedtekter

» Mot Forslag til vedtektsendring for a sikre samsvar mellom fordeling av felleskostnader og vedtekter

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Arsmatet pa legger styret ainnkreve kostnader forbundet med kollektivt bredand og TV i henhold til gjeldende
vedtekter.

2. Alternativ 2: Endringsforslag til §6-2, avsnitt 4

3. Arsmete palegger styret & innkreve kostander forbundet med faste kommunale avgifter i henhold til
gjeldende vedtekter

4. Alternativ 2: Endringsforslag til §6-2, avsnitt 4

Vedlegg
3. Sak til arsmgtet NINA 20.2 2025.pdf
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Styrets arsrapport

Det eri 2024 blitt avholdt 7 styremeater samt 1 regnskapsmete. Alle styremedlemmer har veert til stede - Hanne
Grgstad som sluttet i vart styre den 1. april 2024. samt noe sykdom som medferte at vart varamedlem har
deltatt pa 4 mgter samt at Ali Munir fra OBOS har deltatt i vart regnskapsmete.

Takket veere aktive styremedlemmer har vi gjennomfgrt 2024 pa en utmerket mate.
En stor takk til vare ( vaktmestere ) som alltid stiller opp for sameiets beboere.

Svein og Roger har gjort og gjgr en manns jobb sa igjen tusen takk. Takk ogsa for dugnadsarbeid til CATO, AGE
OG TORMOD de trar til nar vi spgr. Takk ogsa til Ann-Mari som har statt for " kaffekoppen " pa tunet, men p.g.a.
sviktene helse for hennes foreldre méa de prioriteres .

" Kaffekoppen " vil fortsette pa tunet hvor Ann Kristin Tandberg vil sta for servering pa onsdager kl. 10.30 - 11.30
( tar veerforbehold )

UTFORT ARBEID/PROSJEKTER | 2024.

Det har veert et problematisk &r med hensyn til vare vannlekkasjer i vart garasjeanlegg samt i boder. Arsaken
skyldes feil montering av avlgpsrerene som manglet mer solide klemringer hvor arbeid var utfert av Bjerke
Rer AS. Dette var saerlig merkbart ved styrtregn. Dette medfarte at enkelte beboere fikk vannskader pa sine
eiendeler.

Vart forsikringsselskap TRYG utfgrte en rekke befaringer med takstmann og rapporter samt gijennomfgring av
tgrking etc. De dekket via var avtale alle utlegg samt egenandel. Bjerke Rer AS byttet og monterte en rekke
klemringer. Utbygger

Bunde Eiendom AS har lagt ned et stort arbeid da vann har trukket inn i boder gjennom lecaveggene. Det har
blitt slisset opp i gulver utenfor 4 og 6 samt til avlgp til garasjedpning. De har lagt opp nye hulkiler - samt stoppet
fuktighet inn til sykkelbod i 2B. Det star fortsatt igjen noe arbeid samt maling.

TUNET/LEKEPLASS/FELLESOMRADER:

Vi har avrettet betongplatting med hjelp fra Bunde Eiendom AS og lagt asfalt.

Ute mabler er montert og plassert. En del belegningsstein er rettet opp

samt skiftet ut en del beplantning. Dugnad med grilling er gjennomfart hvor en rekke beboere stilt opp.
Brannvarsling er blitt ferdigstilt og har blitt justert fra os til temperatur.

Lys i Vestlinna ble ferdig montert av Gjerdrum Kommune.

Kodumaja har gjennomfart sine avtalte reklamasjonsarbeid i boliger og fortsetter i 2025. ( gjelder 1 ars
befaringer)

Vi har rengjort garasjeanlegget ( feid og vasket ) med hjelp av nyinnkjapt feie /vaskemaskin. Denne blir ogsa
brukt av oss til fierning av smeltevann.

| stedet for & leie rengjering av vart anlegg ved sngsmelting samt var/hgst beregnet til 6 besagk a kr. 45.000.- er
var investering pa kr. 120.000.- meget lannsom.

Svein, Roger og Tormod vasker nar det er behov og det uten lgnn.
Ogsa en takk til Hans Olav Ask for hans vaktmester tjenester og ikke minst " MORS "

handtering med stell og klipping av vart grentomrade.
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@KONOMI:

Styret har vedtatt en gkning av felleskostnader pa 16% som gjelder fra 01.01 2025
Dette kommer frem ved gijennomgang under arsmgte under regnskap for 2024.
PLAN FOR 2025:

Beplante pergola over nedkjgring til vart garasjeanlegg.

Hogge fierne ratne treer mot jorde til Hans Olav Ask.

Oppstart med tur- tunet/veien mot Nystulia ( skredet ) etter ferien 2025.

Gijore avtale med Rustad Gard AS om rengjering av heis rommene med ganger - vinduer for varen. Dette
kommer i tillegg til ndveerende avtale pa kr. 348.000.-

Vi har kjgpt en ladbar stavsuger for rengjering av heisdpninger for sand/grus.
Dette skyldes at vi har hatt en del ungdvendige heis - STOPP grunnet dette.

Det blir kostbart med besgk av heis service spesielt om det skjer utkalling i helger.
Dette har vi prgvd & unngd, men vi ma ogsa ta hensyn til rullestol brukere.

Eller blir beboere invitert til felles dugnad med grillmat i lgpet av varen.

TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

STYRET
» LEDER Finn Nilsen Vestlinna 4 E
* STYREMEDLEM Robin Ingers Hellesaa Vestlinna 8 E
* STYREMEDLEM Roger Hjelpdahl Vestlinna 6E
 STYREMEDLEM Svein Arild Olstad Vestlinna 2A
* STYREMEDLEM Hanne Kristin Grestad (frem til  1.4) Vestlinna 8E
- VARAMEDLEM Ann-Mari Stenerud Vestlinna 2B

VALGKOMITEEN

KONTAKTINFORMASJON TIL STYRE:

Styret kan kontaktes via innlogging pa Vibbo.no
Styrets e-postadresse er vestvang2@styrerommet.no
VIBBO

Du kan finne informasjon om boligsselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Du kan ogsa sende melinger til styret pa
vibbo.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET VESTVANG 2

Sameiet bestar av 133 seksjoner.
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Sameiet Vestvang 2 er registrert i Foretaksregistret i Brgnngysund med oreg. nr
928916871, og ligger i GJERDRUM kommune med gardsnummer 42 og bruksnummer 45.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen

Sameiet Vestvang 2 har ingen ansatte.
FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer i OBOS ( oppdragsansvarlig ) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er BDO AS.

15av 29
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i SAMEIET VESTVANG 2

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET VESTVANG 2.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET VESTVANG 2
ORG.NR. 928 916 871, KUNDENR. 2185

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5439888 5538066 5478000 6310000
Ladeinntekter EL-bil 136 246 125 552 100 000 100 000
Andre inntekter 3 20 000 45100 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5596134 5708718 5578000 6410000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -31 020 -35 000 -35 000
Styrehonorar 5 -250 000 -220 000 -250 000 -250 000
Avskrivninger 13 -16 333 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 005 -16 587 -14 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -182 065 -172 900 -183 000 -192 000
Konsulenthonorar 7 -13 285 -23 350 -35 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -949 589 -1 355 131 -658 000 -493 000
Forsikringer -507 599 -438 784 -475 000 -570 000
Kommunale avgifter 9 -2190898 -1575414 -2100000 -2310000
Energi/fyring 10 -432 565 -606 419 -700 000 -857 000
TV-anlegg/bredband -605 973 -562 685 -553 000 -636 500
Andre driftskostnader 11 -308 946 -337 398 -701 000 -735 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5504508 -5339688 -5704000 -6109 000
DRIFTSRESULTAT 91 626 369 030 -126 000 301 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 94 356 44 479 0 100 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 94 356 44 479 0 100 000
ARSRESULTAT 185 982 413 509 -126 000 401 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 185 982 413 509
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SAMEIET VESTVANG 2
ORG.NR. 928 916 871, KUNDENR. 2185

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 106 167 0
SUM ANLEGGSMIDLER 106 167 0
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 82 952 92 107
Forskuddsbetalte kostnader 0 11 790
Andre kortsiktige fordringer 14 10 362 0
Underregnskap 402 021 621 072
Driftskonto OBOS-banken 542 527 845 607
Sparekonto OBOS-banken 506 593 519 872
Sparekonto OBOS-banken Il 1 594 000 1 514 557
SUM OML@PSMIDLER 3138455 3605 006
SUM EIENDELER 3244 621 3 605 006
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 898 808 2712 826
SUM EGENKAPITAL 2898808 2712826
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 112 266 109 348
Leverandgrgjeld 233 362 782 832
Annen kortsiktig gjeld 16 186 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 345 814 892 180
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3244 621 3 605 006
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Gjerdrum, 15.02.2025
Styret i Sameiet Vestvang 2
Finn Nilsen Robin Hellsaa Roger Hjelpdahl
Svein Arild Olstad
Vedlegg 2 19 av 29 Arsregnskap 2024-2185.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 597 048
Kommunale avgifter 1 086 624
TV/Internett 552 816
Garasje 203 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5439 888
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 44 880
Startkapital 20 000
Viderefakturering -44 880
SUM ANDRE INNTEKTER 20 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 12 005.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 285
SUM KONSULENTHONORAR -13 285
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -78 936
Drift/vedlikehold VVS -2700
Drift/vedlikehold elektro -207 338
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -334 425
Drift/vedlikehold heisanlegg -155 414
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -2 544
Drift/vedlikehold brannsikring -51 315
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -49 323
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -67 022
Kostnader dugnader -572
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -949 589
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 624 078
Renovasjonsavgift -566 820
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 190 898
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -419 676
Andre fyringskostnader -12 889
SUM ENERGI / FYRING -432 565
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -980
Handverktoy -6 850
Annet driftsmateriale -2 507
Renhold ved firmaer -265 805
Andre fremmede tjenester -3 356
Trykksaker -2 317
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 100
Andre kontorkostnader -4121
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Vedlikehold biler/maskiner
Bank- og kortgebyr

Vedlegg 2
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-4 398
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Velferdskostnader -10 764
Tap pa fordringer, -2 904
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -308 946
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 40 459
Renter bank 49 353
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4 544
SUM FINANSINNTEKTER 94 356
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gulvvaskemaskin
Tilgang 2024 122 500
Avskrevet i ar 16 333

106 167
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 106 167
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 10 362
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 362
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -553 392
SUM INNTEKTER -553 392
KOSTNADER
Administrasjon 95 542
Stram 859 872
SUM KOSTNADER 955 413
SUM ENERGIAVREGNING 402 021

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen kortsiktig gjeld -186
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -186

Vedlegg 2
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Forslag til sak: Forslag til vedtektsendring for a sikre samsvar mellom fordeling av
felleskostnader og vedtekter

Forslagsstiller: Nina Hellebakken Hagen

Dato: 20.02.2025

Bakgrunn

I henhold til vedtektene skal felleskostnader fordeles etter sameierbrgk, med mindre
annet er spesifisert. Det finnes spesifikke regler for fordeling av TV/Bredband og
kommunale avgifter:

e TV/Bredband skalfordeles likt per seksjon.
e Faste kommunale avgifter (abonnementsgebyr for vann/avlgp og renovasjon)
skal fordeles likt per seksjon.

e Variable kommunale avgifter (forbruksgebyr for vann og avlgp) skal fordeles
etter sameierbrgk.

Gjeldende vedtekter

§6-1 -Generelle felleskostnader

"Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg tilden enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skalfordeles mellom seksjonseierne etter
sameierbroken med mindre annet folger av disse vedtektene."

§6-2 - Fordeling av spesifikke kostnader

e Avsnitt 2: "Kostnader forbundet med kollektivt bredband og TV fordeles med lik
andel pr. tilknyttet seksjon."

e Avsnitt 4: "Kostnader til faste kommunale avgifter, som abonnementsgebyr for
vann- og avlgp og renovasjon, skal fordeles med likt belgp pr seksjon. Kostnader
tilvariable kommunale avgifter skal fordeles etter sameierbrgk."
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Awik mellom faktura, budsjett og vedtekter
TV/Bredband

Vedtektene fastslar at kostnader for kollektivt TV/Bredband skal fordeles med lik andel
per tilknyttet seksjon. Dette betyr at hver seksjon som er en del av den kollektive
avtalen kun skal betale sin andel av den totale abonnementsprisen, uten awvik.

e Budsjettert for 2025: kr 636.000,- (ca. kr 398,50 per maned per leilighet).

e Forventet abonnementspris: kr 399,- per maned per leilighet.

e Fakturert belgp: kr 404,84 per maned per leilighet.

e Avvik: Fakturert belgp er hayere enn budsjettert, til tross forat kun
abonnementsprisen skal belastes seksjonene.

Fordeling av kommunale avgifter

e Budsjettert for 2025: kr2.310.000,- totalt for bade faste og variable kommunale
avgifter.

e Kommunens satser for faste avgifter 2025:

o Vann:kr2.145,-

o Avlgp: kr 3.154,-

o Renovasjon: kr5.217,-

o Totalt for en leilighet <100 kvm: ca. kr 876,- per maned.

e Fakturert belgp: kr 795,76 per maned per leilighet.

e Avvik: Fakturert belgp for faste avgifter er lavere enn kommunens satser, noe
som kan indikere at differansen dekkes via felleskostnader fordelt etter
sameierbrgk. Dette farer til at eiere av stgrre leiligheter subsidierer eiere av
mindre leiligheter, noe som ikke er i trad med vedtektene.

Forslag til vedtak

Kollektivt bredband og TV

Alternativ 1:

Arsmatet palegger styret & innkreve kostnader forbundet med kollektivt bredb&nd og TV
i henhold til gjeldende vedtekter.

Alternativ 2: Endringsforslag til 86-2, avsnitt 2
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e Dagens tekst: "Kostnader forbundet med kollektivt bredband og TV fordeles
med lik andel pr. tilknyttet seksjon."

e Foreslatt endret til: "TV/Bredband fordeles etter styrets skjgnn basert pa
budsjett og eventuelle prisjusteringer fra leverandgr."

Kommunale avgifter
Alternativ 1:

Arsmatet palegger styret & innkreve kostnader forbundet faste kommunale avgifter i
henhold til gjeldende vedtekter.

Alternativ 2: Endringsforslag til §6-2, avsnitt 4

e Dagens tekst: "Kostnader til faste kommunale avgifter, som abonnementsgebyr
forvann- og avlagp og renovasjon, skal fordeles med likt belgp pr seksjon.
Kostnader til variable kommunale avgifter skal fordeles etter sameierbrgk."

e Foreslatt endret til: "Faste kommunale avgifter fordeles primaert likt per
seksjon, men eventuelle differanser mellom budsjettert og faktisk innkrevd
belgp kan dekkes over felleskostnadene."

"Variable kommunale avgifter og eventuelle underdekninger avkommunale
avgifter dekkes over felleskostnadene og fordeles etter sameierbrgk."

Begrunnelse for vedtektsendring

Dersom dagens praksis skal viderefgres, ma vedtektene endres slik at de reflekterer at
faste kommunale avgifter ikke ngdvendigvis fordeles likt per seksjon, men at
underskudd kan dekkes over felleskostnadene. Dette sikrer samsvar mellom
regnskapsfaring og vedtektene.

Videre bgr det presiseres at bruk av likvide midler for 8 dekke underskudd i kommunale
avgifter er like problematisk som & bruke felleskostnader til dette. Likvide midler er
heller ikke ngdvendigvis hentet inn med lik andel per seksjon, og bruken av disse kan
fare til urettferdig fordeling av kostnadene mellom seksjonseiere.

Konklusjon: For a sikre samsvar mellom vedtekter og praksis bgr enten dagens praksis
endres i trdd med vedtektene, eller vedtektene ma oppdateres for & reflektere hvordan
kostnadene faktisk fordeles.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 25.03.25
Selskapsnummer: 2185 Selskapsnavn: SAMEIET VESTVANG 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

28 av 29




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Sameiet Vestvang 2

VEDTEKTER
for

Sameiet Vestvang 2 org. nr. 928 916 871

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa eks. ord arsmgte 02.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Vestvang 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.02.2022

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 132 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon
parkering pa eiendommen gnr. 42, bnr. 45 i Gjerdrum kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

e Privat uteareal

e P-plasser

e P-plasser tilhgrende naeringsseksjon parkering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. For nzeringsseksjon
(parkering) fastsettes en vektet sameiebrgk basert pa antall p-plasser i seksjonen eller vektet
i forhold til seksjonens starrelse. Sameiebraken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser som er seksjonert som tilleggsareal er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.



Sameiet Vestvang 2

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
¢ Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Neeringsseksjon nr 133 utgjor parkeringsareal i p-kjeller og bestar av disponerer 115
parkeringsplasser. Neeringsseksjon 133 utgjar et tingsrettslige sameie mellom eierne av
denne

4-2 Rettslig disposisjonsrett over p-plasser i naeringsseksjon parkering

Eierandel i naeringsseksjon parkering kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen
med eierseksjon i Sameiet Vestvang 2 bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i
Sameiet Vestvang 2.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.
Rettigheter og plikter fremgar av naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg.

4-3 Vedlikehold

Sameiet Vestvang 2 er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av neeringsseksjon
133, garasjeanlegget for gvrig med adkomst-, kjgrebane og parkeringsarealer, jfr ogsa
neeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass den enkelte eier disponerer.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
rengjering av garasjekjeller
reparasjon av garasjeport
forsikring
kjgre- og adkomstarealer
tekniske anlegg
andre drifts og administrasjonskostnader for naeringsseksjon 133

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller méales, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Saerskilte administrasjonskostnader for naeringsseksjon nr. 133 skal dekkes av de ideelle
eierne i denne.

Ideelle eiere i naeringsseksjon nr. 133 skal innbetale felleskostnader for p-plass til Sameiet
Vestvang 2.
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4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte

seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass, uavhengig om p-
plass er seksjonert som tilleggsareal eller inngar i neeringsseksjon 134 Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

4
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraoken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

Kostnader til faste kommunale avgifter, som abonnementsgebyr for vann- og avlgp og
renovasjon, skal fordeles med likt belgp pr seksjon. Kostnader til variable kommunale
avgifter skal fordeles etter sameierbrgk.

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, skal fordeles med likt
belop pr p-plass den enkelte eier disponerer, se § 4-4.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er

ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
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(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som faglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og en til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
8
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9. Arsmgtet

9-1 oArsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
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innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon parkering har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

10
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfaerer for de enkelte seksjonseiere.

aooce

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstadende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 133 (Parkering)
Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 133 (Parkering)
Parkeringsplasser (0g evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjer en egen
neeringsseksjon nr 133, med tilleggsdeler. Naeringsseksjon nr 133 (parkering) blir et eget
tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For neeringsseksjon nr 133 (parkering)

12
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vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett
mv.

Styret i Sameiet Vestvang 2 er pliktig til & serge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon nr 133 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
neeringsseksjon nr 133 (parkering) velger sitt eget styre far & ivareta dette selv.

Sa lenge styret i Sameiet Vestvang 2 sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av garasjeanlegget med kjore- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av neeringsseksjon nr
133 betale utgiftsbidrag, iht sin eierbrek i seksjonen, til Sameiet Vestvang 2. Inntekter og
kostnader vedr. garasjeanlegget inkl naeringsseksjon nr 133 med parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget kan fgres i et eget underregnskap under Sameiet
Vestvang 2’s regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 133 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer,
porter, darer og tekniske anlegg, evt flateparkering, m.v, strem, fiernvarme,
forsikringskostnader, administrasjonskostnader og avrige driftskostnader som kan tilknyttes
neeringsseksjon nr 133 (parkering) og kjore- og adkomstarealer i garasjeanlegget.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

00000
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HUSORDENSRELGER
FOR
SAMEIET VESTVANG 2

Vedtatt pa ordinaert arsmgte 20. mars 2023.

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt
Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til a

verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom.

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 lage et godt
bomiljg.

Seksjonseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden. Seksjonseier plikter & gjgre husordensreglene kjent for leietakere og andre som
gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23:00 og 07:00 i hverdager, i helger og helligdager

mellom kl. 24:00 og 07:00. Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet. Hamring, boring og annet arbeid som
skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og
helligdager skal stgyende arbeider unngas.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking
innendgrs i fellesarealene.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom,
plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

107



108

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte seksjonseier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for Igv, is
og lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte seksjonseier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall. Papp, kartong og papir ma legges i egen papirbeholder. Glass og
metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets
omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsregr tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte
firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger o.l., kan bare
gjiennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som
bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en saerlig
risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat /brannslange
og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa
alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere
minst en gang pr. ar.

§ 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.



§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig

flertall av de avgitte stemmer.
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GJERDRUM
KOMMUNE

Plan, oppmaling og bygg

Delegert sak
Lof Arkitekter AS
Rosenborg gata 19C
0356 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Vedtaksdato:
20/2893 - Hawar Rasol 07.12.2023

257

' Vedtaksnr.
Delegert - Vedtak etter plan- og bygningsloven 23/200

Ferdigattest - gnr 42 bnr 45 - Vestlinna 2A-B, 4A-E, 6A-E, 8A-E og 10A-E - Oppfgring av fem
leilighetsbygg med underjordisk parkeringsanlegg

Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10

Tiltak: Oppfaring av fem leilighetsbygg med underjordisk parkeringsanlegg
Byggested: Gbnr: 42/45 Vestlinna 2A-B, 4A-E, 6A-E, 8A-E og 10A-E
Tiltakshaver: Vestvang 2 AS
Postboks 6445 Etterstad
0605 OSLO
Ansvarlig sgker: Lof Arkitekter AS
Rosenborg gata 19C
0356 OSLO
Vedtak

Kommunen godkjenner sgknaden om ferdigattest for Oppfaring av fem leilighetsbygg med
underjordisk parkeringsanlegg, mottatt 07.11.2023.
Tillatelse er hjemlet i pbl § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter er oppfylt.

| hht. Plan og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for hele tiltaket.

Postadresse Bespksadresse Telefon Kontonr., E-post
Posthoks 10 Gjerivegen 1 +47 66 10 60 00 8601 68 33152 postmottak@gjerdrum._kommune.no
2024 GIERDRUM Postboks 10 GIERDRUM Org.nr. Internett

864 949 762 www.gjerdrum.kommune.no
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Bygning eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever szerlig tillatelse.

Kommunen presiserer at ferdigattest er ikke en bekreftelse pa tiltakets kvalitet, men p3 at
kommunen har avsluttet byggesaken.

tegninger og kart

Dok.ID Tegning/kart Godkjent dato
27323 E13-1 Bygg A Plan 01_RevD 03.12.2021
00:00:00
27324 E13-2 Bygg B_C_D Plan 01_RevD 03.12.2021
00:00:00
5800 Fasadetegninger bygg A-D NV og N@ 03.12.2021
00:00:00
5801 Fasadetegninger bygg A-D S@ og SV 03.12.2021
00:00:00
5802 Fasadetegninger bygg E NV og N@ 03.12.2021
00:00:00
5803 Fasadetegninger bygg E S@ og SV 03.12.2021
00:00:00
5785 Plantegning 01 03.12.2021
00:00:00
54878 D04_2263 L_110 Avkj [-Orselsplan (L)(545646) 03.12.2021
00:00:00
54879 DO6_2263 L_140 Faseplan (L)(545648) 03.12.2021
00:00:00
54880 D07_2263 L_401 Planteplan (L)(545650) 03.12.2021
00:00:00
20919 D01 Situasjonskart_Rev C_210311 03.12.2021
00:00:00
27321 D02_2263 L_100 Landskapsplan 03.12.2021
00:00:00
27325 F11-1 2263 L_120 Uteoppholdsarealer 03.12.2021
00:00:00
54881 EOS5 Snitt AO4 og 01B (L)(545660) 03.12.2021
00:00:00
54882 E14-1 Bygg A_B Plan 02 (L)(545666) 03.12.2021
_ _ 00:00:00
54883 E14-2 Bygg C_D Plan 02 (L)(545668) 03.12.2021
00:00:00
54884 E15-1 Bygg A_B Plan 03 (L)(545670) 03.12.2021
00:00:00
54885 E15-2 Bygg C_D Plan 03 (L)(545672) 03.12.2021
00:00:00
54886 E16-1 Bygg A_B Plan 04 (L)(545674) 03.12.2021
00:00:00
54887 E16-2 Bygg C_D Plan 04 (L)(545676) 03.12.2021
00:00:00
Side 2 av4



Dok.ID Tegning/kart Godkjent dato
54888 E18 Bygg E Plan 01 (L)(545678) 03.12.2021
00:00:00
54889 E19 Bygg E Plan 02 (L)(545680) 03.12.2021
00:00:00
54890 E20 Bygg E Plan 03 (L)(545682) 03.12.2021
00:00:00
54891 E21 Bygg E Plan 04 (L)(545684) 03.12.2021
00:00:00
54892 E22 Bygg E Plan 05 (L)(545686) 03.12.2021
00:00:00
56505 E12 Plan 00 kjeller 15.12.2021
00:00:00
56506 A21-K-100 Plan kjeller 15.12.2021
00:00:00
92141 E-24 SPV trase HOO1 Som Bygget 26.10.2023
00:00:00
92140 E-23 SPV Trase omsgkt - HO01 Rev A 26.10.2023
00:00:00

Behandling av avfallsplan

Det er sendt sluttrapport for faktisk deponering av avfall, samt kvitteringer for levering av avfall til
godkjent avfallsmottak, jf. TEK17 § 9-9. Sorteringsgrad er 76,83%.

Sluttdokumentasjon for VA-anlegg er godkjent 18.01.2023, sluttbefaring utfort
07.12.2023.

Matrikkelfering

Vi gjer oppmerksom pa at det i forbindelse med byggesaksbehandlingen vil bli matrikkelfert
relevante saks- og bygningsdata. Saksdata som matrikkelfgres er saksnummer, tiltakshavere, sakens
status og vedtaksdato. Bygningsdata som matrikkelfgres er bygningstype, bygningsstatus,
naeringsgruppe, etasjeinformasjon, bruksnummer med tilknytning til adresse, bruksenhetstype og
bruksareal for bruksenhet og etasje. Det registreres opplysninger om nye bygninger, pabygg, tilbygg,
ombygninger og bruksendringer. Det registreres kommunale tilleggsinformasjon om heis,
energikilder, oppvarmingstype, vann- og avlgpstilknytning, renovasjon og antall pipelgp. Naermere
info: http://www.statkart.no/no/nor/Matrikkel

Klageadgang

Klagefristen er 3 uker

Fristen for 3 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Klagen skal vaere skriftlig og sendes til
postmottak@gjerdrum.kommune.no eller per brev. Husk a oppgi saksnummer i emnefeltet.

Gebyr

Det blir beregnet behandlingsgebyr etter gjeldende gebyrregulativ. Vi gjor oppmerksom pa at tiltaket
kan utlgse ny/hgyere tilkoblings- og arsavgift for kloakk. Gebyr sendes tiltakshaver.
Faktura ettersendes.

Side 3 av4
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Har dere spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa tif. 45733371 eller pa e-post
postmottak@gjerdrum.kommune.no dersom dere har spgrsmal. Husk & oppgi saksnummer 20/2893 i
emnefeltet, eventuelt gnr. 42, bnr. 45.

Med hilsen
Berit Adriansen Hawar Rasol
virksomhetsleder plan, oppmaling og bygg Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Mottakere

Vestvang 2 AS Postboks 6445 Etterstad 0605 0OsLO

Kopi til

Nedre Romerike Brann og Sykehusveien 10 1474 LARENSKOG
redning

Side 4 av 4
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Reguleringsplankart N

v

/
Eiendom: 42/45/0/53 L
Adresse: Vestlinna 2B
Dato: 14.02.2025 UTM-32

Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000
vV

......

AT,

©Norkart 2025 © /1 ;
(L NKA
K

artet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen mradet omkrin: resentasjonen av informasjon er
i

o)
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standal
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse

Sentrurnsformél

Idrett

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Kollektivterrninal

Grennstruktur

Turdrag

Park

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Besternmelseomride-Anlegg- og riggormride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I

-
\/\

S

-

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formé&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Byggelinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Piskriftfeltnawn
Piskriftreguleringsform 3/ arealforrn |
Piskrift areal

PAskrift utnytting
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vestlinna 2B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Line Stuve
Telefon: 482 42 798
Oppdragsnummer: E-post: line.stuve@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



