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Flott 4-roms selveier leilighet
med stor balkong!




Eiendomsmegler / Partner

Helena Holthe

Mobil 92410 393
E-post  helena.holthe@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 10 700 000,-
Omkostn.: Kr 268 740~

Total ink omk.: Kr 10 968 740,-
Felleskostn.: Kr 6 202-

Selger: Kristine Sjaastad Lampe

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Victor Lampe

Leilighet
Eierseksjon
2012

92/98 kvm
3868.1 m?

3

4

Gnr. 223, bnr. 54
Gnr. 223, bnr. 54
52

1008240228

Ditt nye hjem?

Velkommen til Lillogata 6!

Lillogata 6 er en pen og romslig 4-roms i rolige omgivelser langs
Akerselva. Leiligheten har giennomgaende planlgsning med store
vindusflater som gir mye naturlig lys. Boligen holder god standard og
ligger i moderne bygg fra 2012. Fra stuen er det utgang til en herlig
balkong pa 19 kvm. Leiligheten har en god intern beliggenhet i
byggets 3. etasje og du tar deg enkelt opp til etasjeplan via heis fra
garasjen.

- Apen stue- og kjgkkenlgsning

- 3 gode soverom

- Romslig flislagt bad, samt et ekstra toalettrom
- Stor hjgrnebalkong pa 19 kvm

- Kjellerbod med gode lagringsmuligheter

- Garasjeanlegg i kjeller med direkte adkomst via heis
- Kort vei til skole

- Barnehage i bygget

- Neerhet til offentlig kommunikasjon

- Alt av servicetilbud og fasiliteter rett i neerheten
- Nyere selveier fra 2012

Innhold
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STUE MED UTGANG
TIL BALKONG

Delikat og innbydende leilighet med
romslige rom og gode
innrednings-muligheter.

Leiligheten har en 4pen og sosial
planlgsning mellom stuen og kjokkenet.

Legg merke til de store vindusflatene som
slipper inn rikelig med naturlig lys.

Fra stuen har du direkte utgang til en stor
hjernebalkong pa hele 19 m2.

Lillogata 6
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Herlig balkong med god plass til bade
loungegruppe, grill og spisebord.

Balkongen gar som en L rundt hele stuen.
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KJOKKEN

Mellom stuen og kjokkenet far du plass til et
stort spisebord hvor du kan samle venner og

familie pa middag. y

b Lol
i) &4

Kjokkenet er fra Norema og fremstar med Wil
hvit innredning, stalhdndtak og heltre furu =
benkeplate. Forlengelse av benkeplaten og
barkrakker gir en fin frokostplass pa
kjokkenet.

Kjokkenet har god skap- og benkeplass. Her
har du alt du trenger for & tilberede et godt
maltid. Helhetlig og moderne uttrykk med
alle hvitevarer integrert.

Lillogata 6
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BAD OG TOALETTROM

Moderne, flislagt bad. Servant med
underskuffer og speilskap med lys.
Opplegg for vaskemaskin og torketrommel.
Dusjhjorne med innfellbare glassdorer og
varmekabler i gulv.

Separat toalett med servant, speil, toalett og
varmekabler i gulv.
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SOVEROM

Leiligheten har 3 soverom av god storrelse. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og nattbord pa hver side. Praktisk skyvedorsgarderobe medfolger.
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Soverom 2 passer godt som barnerom. Sl 7] |
- b v Soverom 3 kan gjerne brukes som gjesterom
Rommet har god plass til seng og [ == eller kontor.
oppbevaringsmoblement. '
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Du onskes velkommen hjem av en lys og
innbydende entre. Praktisk
skyvedorsgarderobe for oppbevaring av
yttertoy.

ENTRE
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Plantegning

3. etasje
e
Det medfolger en garasjeplass i lukket
garasjeanlegg.
Parkeringsplassen er klargjort for etablering
av el-bil lader.
+«—1,62m—> 0,89 m» < 2,66 m L 732m > «—175m—»
3
A
3,65m
r
L3
840 m
3,32m Soverom Soverom Soverom Stue
v
8 2,59 m > 3,65m - 2,56 m——f 095m
4 |
- 6,00 m >

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

22  Lillogata 6 Lillogata6 23



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 98 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 6 m?

Kjellerbod.

3. etasje

BRA-i: 92 m2

Entré, stue/kjgkken, 3 soverom, bad og toalettrom.
TBA: 19 m2

Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet har to felles sykkelboder, samt flere
vegghengte sykkelstativ i fellesgarasjen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen felger det en kjellerbod pa 6,3m2. Bod
arealer utgjgr til sammen 6 m2 BRA-E.

Balkongen er malt til 19,1m? og er avrundet til 19m?
i TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass, og det
er klargjort for elbil-lader pa plassen.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det
er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Tomtetype
Fellestomt pa ca. 3 868 kvm.

Lillogata 6

Pent opparbeidet med plen og busker, sandkasse til
de sma og godt asfalterte veier inn til garasjeanlegg
og parkeringsmulighetene.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral, men tilbaketrukket
og privat beliggenhet i attraktive Nydalen.
Leiligheten tilhgrer et attraktivt sameie som ligger ut
mot idyllisk Akerselva, og det er lagt fokus pa
grenne, frodige fellesarealer som star i stil til elven.
Her bor du rolig, moderne, solrikt og luftig! Omradet
er ansett som et krysningspunkt mellom by og natur
med stemningsfulle vandringer langs Akerselva,
shopping eller besgk pa fasjonable restauranter.
Nydalen har de siste arene veert igjennom en
totalforandring fra a veere et omrade med industri til
a bli et urbant, levende og meget moderne senter -
hvor bzerebjelken for utbyggingen av Nydalen alltid
har vaert Akerselva. Elva er renset opp og man kan
til og med kjgpe fiskekort - eventuelt ta en rask
dukkert under gaturen eller kveldsbad pa varme
sommerkvelder. Det er ogsa kort reisevei til marka
med utallige fritidstilbud, turmuligheter og
badevann.

Populeere Storo Storsenter ligger ca. 8 minutters
gange unna med sine 130 butikker og spisesteder.
Like nedenfor senteret ligger nye ODEON kino som
er en av Norges stgrste kinosenter med hele 14
saler, ett utstyrt med IMAX-teknologi som er
verdens stgrste digitale filmformat. Med Akerselva
like ved er du omgitt av rekreasjon, og gverst i
Nydalen finner du badedam, barnebasseng og et
motstrgmsbasseng! Populaere restauranter som
Nydalen Bryggeri og Spiseri, Pizza Pancetta og
Asian fusion pa Sumo ligger ogsa rett i naerheten.
Populaere Apent Bakeri ligger ogsa like i naerheten.

Apent Bakeri "blir til" Lofthus Samvirkelag p&
kveldstid, en av de absolutt beste
pizzarestaurantene i Oslo. For den kulturinteresserte
kan kulturhuset friste med konseptet Nieu i Soria
Moria-bygget og Trikkestallen besgkes, som ligger
pa Torshov ca. 10 minutters gange fra boligen. Her
tilbys det et rikt arrangementstilbud og mat i
gourmetklasse.

Av treningstilbud finnes bl.a. Sats pa Storo, EVO,
Fitnesspoint, FitnessXpress, Crossfit Nydalen og
Fresh Fitness. Dagligvarehandelen kan gjgres ved
Rema 1000, Coop, Extra eller Joker som ogsa er
sgndagsapen. Pa Storo finner du ytterligere
nisjeforretninger og caféer og Nydalen senter,
"Torgbygget", nar du langs elva pa 4 minutter og
tilbyr stor Vinmonopolet, Godt Brgd, Coop Mega,
Apotek, frisgr og flere spisesteder.

Fra Nydalen og Storo har du et eldorado av offentlig
kommunikasjon med T-banestasjon, trikk, buss,
T-banestasjon, flybuss fra ringen (FB3) og tog. Med
hyppige avganger og linjer kan man enkelt ta seg til
alle omrader i Oslo til alle dggnets tider. Med bil fra
leiligheten tar det ca. 15 minutter til Oslo S og ca. 40
minutter til Oslo Lufthavn. Det er kort avstand til
flere utdanningsinstitusjoner, som bl.a.
Handelshgyskolen Bl (ca. 4 minutter a ga),
Kunsthggskolen, Arkitekthggskolen, Westerdals,
Hoegskolesenteret, Tannlegehgyskolen og Blindern.

Barnehage
Det er barnehage i fgrste etasje av bygget, og
beboere i sameiet har fortrinnsrett pa plasser her.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primezert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i tegl
konstruksjon. Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG). For denne
eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 1 pa alle
bygningsdeler-/komponenter.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
for budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Tidligere eier fikk Myrer VVS AS til &
bytte dusjderer og byttet flushknapper til sisterne i
november 2015. Tidligere eier monterte ny
baderomsinnredning pa vegg og byttet dgrblad selv.
Arbeid utfgrt av: Myrer VVS AS.

Lillogata 6
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-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Vedlikeholdsspyling av avlgpsrer med
varmt vann og roterende dyse pa kjgkken og bad i
2019.

Arbeid utfgrt av: NRC Gravco AS.

-Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | Bjglsendumpa skal man koble seg til
eksisterende vannforsyningsnett pa Akerselvas
gstside. Oppstart blir i 2025 og vil vareica 1,5 ar. |
denne perioden blir det byggearbeid. Eneste synlige
installasjon etter endt anleggsfase blir et mindre
bygg pa om lag 10m2. Se mer info:
https://storymaps.arcgis.com/stories/
d18741834371450b8b3c810cc6bc351b

Det er uklart hvor bygget blir plassert, men det er
diskutert a plassere det pa baksiden av bygget til
Lillogata 12, ned mot elva.

-Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har blitt funnet skjeggkre i fellesarealer.

Tiltak ble iverksatt.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré/
gang, 3 soverom, bad, toalettrom og apen stue- og
kjokkenlgsning med utgang til balkong.

Lillogata 6

| tillegg disponerer leiligheten bod i felles kjeller og
garasjeplass.

Standard

-Gulv med parkett.

-Vegger med malte plater og mur.

-Himling med malt dekke/plater.
-Downlights i entré.

-Takhgyde malt opp mot 2,5m.

-Flislagt bad og toalettrom med gulvvarme.
-Norema kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre
Skap pa gjesterom/kontor medfglger ikke.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer fglger med:
-Oppvaskmaskin

-Komfyr

- Kjgl/frys

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger fra dagens eier:

Tidligere eier fikk Myrer VVS AS til & bytte dusjderer
og byttet flushknapper til sisterne i november 2015.

Tidligere eier monterte ny baderomsinnredning pa
vegg og byttet dgrblad selv.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telenor for TV og internett.
Dette inngar i felleskostnadene.

Parkering
Det fglger med en garasjeplass i felles, lukket
garasjeanlegg.

Garasjeplasser kan kun selges internt i sameiet.
Sameiet har to biloppstillingsplasser til disposisjon i
garasjen som kan disponeres som gjesteparkering i
tidsrommet kl. 18.00-07.00. Alle som benytter
gjesteparkeringen ma legge lapp i bilens vindu med
navn, mobil, samt info om hvem man besgker.

Forsikringsselskap
IF forsikring NUF

Polisenummer
SP2175583

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet
fijernvarme. Det er installert varmekabler pa badet
og pa toalettrommet.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer kr. 3 579,- for 2024.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og
fast eiendom som overstiger en fastsatt verdi.
Informasjonen over er hentet fra
eiendomsskattelistene og det tar forbehold om
endringer for 2025. For mer informasjon rundt
beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Lillogata 6
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Formuesverdi primaer
Kr2 135164 pr. 31.12.2022.

Formuesverdi sekundaer
Kr8 113 624 pr. 31.12.2022.

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundeerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet for tv/internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Lillogata 6

Boenheten
Eierbrok
915/94670

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader pa kr. 6 202,- pr. mnd.
Herav:

Felleskostnader: kr 4.229,-

Bredband: kr 71,

TV: kr 328,—

A-konto varme: kr 176,—
A-konto varmtvann: kr 705,—
Installasjon vannmaler: kr 500,
Garasjeplass: kr 193,—

| felleskostnadene inngar kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av
fellesareal, forretningsfarsel og styrehonorar.

I november ble avdrag for betaling av installasjon av
vannmalere igangsatt. Det er kr 500 per maned per
seksjon. | april 2025 er investeringen ferdig
nedbetalt (det tas fornehold om endringer,
informasjon hentet fra borettslagets arsberretning
2024).

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og
eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge
av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud, utldnsrente og
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller
arsmgte. Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt
for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt
av forretningsfgrer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere

endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommentar fellesgjeld
Ingen felles lan i sameiet.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Idun Syd

Organisasjonsnummer
911880938

Om sameiet

Leiligheten tilhgrer Sameiet Idun Syd som bestar av
98 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner (garasje
og barnehage) pa eiendommen gnr. 223, bnr 54 i
Oslo kommune. Sameiet Idun Syd er ett av to
sameier som er etablert pa den gamle tomten til
Idun Gjeerfabrikk. Sameiet ble etablert hgsten 2012
og ligger vakkert plassert tett inntil Akerselva
vis-a-vis Bjglsendumpa.

Sameiet hadde et arsresultat i 2023 pa kr-612 468,-.

De disponible midlene var per 31.12.2023 kr 2 642
263,- og viser sameiets likviditet. Vi oppfordrer alle
til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket.
Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og
eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge
av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller arsmote. Det gjores
oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og

forpliktelser for seksjonseierne kan bli endret som
folge av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
eierseksjonssameiets styre og/eller arsmgte.
Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og
ofte med ikrafttredelse fra og med 01.07 kommende
ar. Arsmegter avholdes som regel i perioden
mars-mai.

Det kan dermed foreligge endringer, veere fremmet
forslag til tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak
som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra
forretningsfegrer (grunnlag for opplysninger i denne
salgsoppgaven).

Sameiet har avtale med ekstern leverandgr av
vaktmestertjenester.

Styrets arbeid i 2023:

Vannmalere, radiatorsystem og felleskostnader

En hovedoppgave for styret i denne perioden har
veert utredning og installasjon av malere for
varmtvann og oppvarming. Sameiet deler
vannforsyning og varmesentral med Sameiet Idun
Nord og det var derfor praktisk a velge Ista slik som
de har gjort. Installasjonen ble ferdigstilt i
september 2023, og maling av forbruket ble
igangsatt fra 1. januar 2024. Betalingen for
forbruket til hver sameier skjer a-konto og avregnes
en gang i aret.

| november ble avdrag for betaling av installasjon av
vannmalere igangsatt. Det er kr 500 per maned per
seksjon. | april 2025 er investeringen ferdig
nedbetalt.

Nytt ngkkelsystem
Det er over 10 ar siden byggene stod ferdigstilt, og

Lillogata 6

31



32

systemngkkelbeskyttelsen er na gatt ut. Trolig har
ogsa flere systemngkler vaert pd avveie. Hgsten
2023 var det en periode med innbrudd og flere
tyverier fra garasje-, bod-, og fellesomrader. Styret
mottok flere henvendelser fra sameierne som
uttrykte et gnske for bytte av lassystem.

Pa slutten av aret ble det installert nytt
ngkkelsystem i sameiet. Kostnaden dekkes med
sameiets opparbeidede egenkapital.

Balkongsgyler

Enkelte av sgylene pa verandaene mangler
drenering, og dette kan medfgre at vann kan trenge
inn og skade sg@ylene. Det er imidlertid ingen fare for
at de kan knekke, men sprekkdannelser kan
forekomme, og dette bgr utbedres pa sikt. Styret har
besluttet a forelgpig avvente utbedringen da dette
innebaerer hgye kostnader og omfattende logistikk
for sameierne. Styret gjgr i denne sammenheng
oppmerksom pa viktigheten av a fjerne
balkongtepper, kunstgress, platting og annet som
kan forhindre at vann ledes bort fra sgylene. Dette
vil forhindre ytterligere skader. | henhold til
vedtektene er hver seksjonseier ansvarlig for
vedlikehold og oppgradering av verandaen.

@vrige saker

- Sameiets avtale med Telenor for TV og internett
ble re-forhandlet i 2023. Dette innebaerer noe lavere
kostnader for sameiet, og avtalen er bundet for 3 ar.
Det er gjennomfgrt arlig brannvernkontroll hos
sameierne.

- Styret fikk i oppdrag av arsmetet for 2023 &
undersgke sameiets forsikringsavtale med IF
Forsikring. Sameiet har/hadde flere tidligere og
pagaende forsikringssaker. Det er derfor vanskelig &
fremforhandle en bedre avtale med annet selskap.
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Sameiet har en lengre skadehistorikk som per na
ikke taler til var fordel. Styret har veert i dialog med
Sameiet Idun Nord, og deres forsikringskostnader
ligger pa samme niva som vare.

- Det ble gjennomfgrt tenning av julegran i
desember, med servering av glggg og pepperkaker.
Det var stort oppmate, sa dette tiltaket vil
viderefgres.

- Det er opprettet en Facebook side for sameiet.

- | kuldeperioden i begynnelsen av januar 2024
oppstod det frostskader og vannlekkasije i
halvparten av ventilasjonsanleggene i sameiet. For &
frostsikre systemet er det tilsatt glykol, som senker
frysepunktet i systemet. | tillegg ble skadede deler
av ventilasjonsanlegget byttet for & sikre jevn og
trygg drift. Dette medfgrer noen ekstraordinaere
kostnader for sameiet i 2024.

Vedlikehold:

2023: Installasjon av malere for varmtvann og
oppvarming. Installert nytt ngkkelsystem.

2021: Iverksatt tiltak for & forebygge flom fra
Akerselva.

2020: Utfgrt vedlikeholdsspyling av avlgpssystemet
i samtlige oppganger for a forebygge at rgrene
tettes.

Fra innkalling til arsmgte 2023:

Styret arbeidet videre med klage knyttet til nytt
stamnett for vannforsyning, et arbeid viderefgrt fra
2021. Det er planlagt anleggsstart for arbeidet i
2025 med varighet pa ca. 1,5 ar. Etter ferdigstillelse
vil det bare vaere et lite bygg pa ca. 10 m2 som vil
vaere synlig resultat av arbeidet. Var klage ble ikke
tatt til fglge, sa saken er avsluttet fra styrets side.

Styret opplyser at arbeidet ikke vil ha noe a si for
sameiet med tanke pa tilgang til inngang. Boden
skal settes opp ved elven.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt safremt det ikke medfgrer urimelig
sjenanse for naboer. Oslo kommunes regler for
bandtvang ma overholdes hele aret, og husdyr skal
ikke luftes pa sameiets fellesareal. Gressplener er
bruksplener og ikke toalett for husdyr. Hundeeiere
og katteeiere plikter a pase at hunden eller katten
ikke gar i sandkasser, blomsterbed eller lignende.
Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til
hygiene og barnas miljg. Hvis uhellet fgrst er ute,
skal plastpose benyttes. Styret har anledning til
nekte beboer retten til & holde husdyr hvis det/de er
til alvorlig sjenanse.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 223, bruksnummer 54,
seksjonsnummer 52 i Oslo kommune.
Gardsnummer 223, bruksnummer 54,
seksjonsnummer 100 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/223/54/52:

28.04.1965 - Dokumentnr: 506731 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:223 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1965 - Dokumentnr: 519380 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:223 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.1984 - Dokumentnr: 535050 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:223 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere
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25.03.2010 - Dokumentnr: 223784 - Erklaering/avtale
Allmennheten skal ha fri giennomgang.

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo
kommune, Plan- og bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:223 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.2012 - Dokumentnr: 663673 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 52

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 915/94670

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for Lillogata 2-12 - Bygg
D,E,F den 14.11.2014.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.11.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig/
forretning/kontor og bolig m.tilh. anlegg (S-2255).
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
felger salgsoppgave.

| Bjglsendumpa i Bydel Sagene skal man koble seg
til eksisterende vannforsyningsnett pa Akerselvas
gstside. Oppstart av anleggsarbeider i
Bjglsendumpa blir i 2025.
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Arbeidene i Bjglsendumpa vil vare i 1,5 ar, hvor
spunting (2-3 uker), utgraving og rensk av fjell (1-2
uker), sprengningsarbeider (ca. 1 uke), stgp av
fundamentplater for borerigg (ca. 4 uker) og selve
boringen (4-5 uker) vil oppleves mest belastende for
naboer. Eneste synlige installasjon etter endt
anleggsfase blir et mindre bygg pa om lag 10 m2.
Informasjon hentet fra: https://
storymaps.arcgis.com/stories/
d18741834371450b8b3c810cc6bc351b.

Se mer info hos planinnsyn:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=201915152

Pé&géende plansaker i omradet:

Saksnr: 202212601

Saken gjelder: Detaljregulering - Grefsenveien/
Sandakerveien mellom Asengata og Grefsenveien
48.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra
at opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
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person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
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bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist.

Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre
til megler. Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

267 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

268 740 (Omkostninger totalt)

279 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

281 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

10 968 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 979 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
10981 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 0,9% pa salgssummen
for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
-Tilrettelegging: kr. 22 900,-

-Visninger: kr. 3 490,-

-Oppgjershonorar: kr. 6 990,-

-Markedspakke: kr. 17 990,-

-Sgk i eiendomsregister og elektronisk signering
kr. 1490,

-Kommunale opplysninger: kr. 2 700,-
-Eierskiftegebyr til forretningsfarer: kr. 6 385,-
-Utlegg opplysninger fra forretningsferer: kr. 4 800,-
-Tinglysning av panterettsdokument med
uradighetserkleering: kr. 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490;- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34 900,-.

Oppdragsansvarlig
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Lillogata 6,0477 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 223, bnr. 54, snr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 92 m?
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Befaringsdato: 06.11.2024 Rapportdato: 11.11.2024 Oppdragsnr.: 11838-2650 Referansenummer: F11348

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

) 5 i ?
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

POO0O

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

_ leilighet beliggende i Lillogata 6.
Arealer Ga til side

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

25

20 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Forutsetninger og vedlegg Gatil side Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
o saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Lovlighet Galtilside B Det er ikke utfprt byggetekniske vurderinger vedrgrende
Boliab daf b het tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
oligbygg med flere boenheter
10

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.
Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

5
B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

. . Oppdragsnr.: 11838-2650 Befaringsdato:  06.11.2024 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

0 Vatrom > _Le'l'ghef >Bad >Tilliggende e Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.
konstruksjoner vatrom BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a fil si Bygges i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.
yggear .
Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
2012 L
uten at det er oppgitt i denne rapporten.
Normal funksjon pa dgrene, noe justering
pa dgrer kan forekomme.

Tilbygg / modernisering

2015 VVS-arbeid Opplysninger fra dagens eier:
Tidligere eier fikk Myrer VVS AS til &
bytte dusjdgrer Dgrer
og byttet flushknapper til sisterne i
november 2015. Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Tidligere eier monterte ny Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

baderomsinnredning
pa vegg og byttet dgrblad selv.

UTVENDIG Balkonger, terrasser og rom under balkonger

N 2 2

Taktekking Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.19m?2.
Gulvet er belagt med terrassebord pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med spiler i stal og glass.

Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft Hayde p rekkverk er malt il 1,10m

Blokken fremstar med yttervegger i tegl konstruksjon.

Leilighetens etasjeskillere i betong. Hoyde pa re'kk.verk ved balkonger,
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag. skal veere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer
Det foreligger ferdigatterst for bygget, enn 10,0 m over terreng, »
ansvarlig spker for prosjektet var 4B Arkitekter AS. skal rekkverkshgyde veere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske
Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & krav til byggverk § 12-17.
oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er membranlgsninger i .
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde Det er observert stgrre slitasje pd terrassebord.

og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke

skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre

bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i Andre utvendige forhold
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets

vedlikeholdsansvar. (F.eks. vinduer, entrédgrer) | Bjglsendumpa skal man koble seg til eksisterende vannforsyningsnett

pa Akerselvas gstside. Oppstart blir i 2025

og vil vare i ca 1,5 ar. | denne perioden blir det byggearbeid. Eneste
synlige installasjon etter endt anleggsfase blir

et mindre bygg pa om lag 10m2. Se mer info:

Vinduer https://storymaps.arcgis.com/stories/d18741834371450b8b3c810cc6bc
351b Det er uklart hvor bygget blir plassert,
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer. men det er diskutert 3 plassere det pa baksiden av bygget til Lillogata

12, ned mot elva.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,

uten at det er oppgitt i denne rapporten. INNVENDIG

Avvik pa arstall kan forekomme.

Overflater

Balkongdgr
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Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Det er innfelte lys i nedsenket tak i entre.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,5m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 7mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig  registrere uten nivelleringslaser.

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i fplge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Det er glassfelt i dgr mot stue.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
LEILIGHET > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 11838-2650
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Badet er bygget i 2012,

oppfart i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av

alle bad hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 14.11.2014.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,
for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Byggeforskriften Tek97 §8-37.
Har fglgende ordlyd:

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma vaere festet i gulvet pa

en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil vaere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pa 16mm.

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 30mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluk i plast plassert i dusjssonen.
Det er synlig membran i hovedsluk.

Dokumentasjon/ferdigattest, legges
til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 06.11.2024 Side: 9 av 19
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Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speilskap med lys over, opplegg for vaskemaskin
og veggmontert wc.

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.

Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIBKKEN
LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Norema

fremstar med glatte fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet,
enkelte fronter pa underskap bgr justeres.

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 11838-2650
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Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

SPESIALROM
LEILIGHET > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Overflater pa toalettrom er belagt med:

fliser pa gulv og vegger.

Innredning og garnityr fremstar med:

Servant, speil med lys over og veggmontert wc.

Det anbefales montering av Waterguard (lekkasjesikring),
i rom uten sluk med vanninstallasjoner.

Det var ikke krav til Waterguard,

ved oppfgring av toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og stoppekran er plassert i entre.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det anbefales montering av Waterguard (lekkasjestopper),
i rom uten sluk med vanninnstallasjoner.

Dette gjelder kjpkken og wc, selv om det ikke var ett

krav i forskrift under oppfgring av boligen.

Rgropplegg i kjskkenbenk
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[} ¥ £
Samleskap med rgrkurser og stoppekraner

Avigpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte, wc og bad.
Det er i tillegg plass for luft giennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og

herer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller reykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming av leiligheten ved fijernvarme via
radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er etablert gulvvarme pa bad og wc.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Oppdragsnr.: 11838-2650
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Samleskap for varmeanlegg

U LET) Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av
Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i entre.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 El-anlegget er fra byggear, utarbeidet av Ing. F. Wickstrgm
AS.
Det foreligger ferdigattest for bygget som dokumenterer utfgrelse.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering ma fremlegges
for at ferdigattest skal utstedes.
Takstmann har ikke innsyn i dokumentasjon hos plan og bygg,
og er ikke kjent med innholdet for ferdigattest.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke opplyst om noe feil med det
elektriske anlegget i leiligheten pa befaringen.
Det anbefales el-takst ved tvil om
funksjonalitet og kapasitet.

Det foreligger ferdigattest

fra plan og bygg for adressen.

Ferdigattest legges til grunn som,
dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer.
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Kursoversikt i sikringsskap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har installert brannvarsler med optisk sensor,
samt brannslange og pulverapparat for slukking.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Rgykvarsler med optisk sensor

Oppdragsnr.: 11838-2650

Sprinkelanlegg for slukking
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-)
4 Bod
R Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
s bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN || "
e - ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
t pobe \
Garasje 7 - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
~ Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
d _— (BRA-b) boenheten(e)
Bad am~e}—< Severom \'\
Y Teknisk \ Stue 54 §
[ = Terrasse- og g
=177 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N ] wokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [T '\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRACI sod B/ maleverdig areal, som skyldes skratak
L Innglasset x BRA-D
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem
Folles qarasieaniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | fell erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-2650 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
Leilighet 92 92 19
Kjellerbod 6 6
SumMm 92 6 19
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré , Stue/kjpkken , Soverom,
Leilighet
Soverom 2, Soverom 3, Bad , Toalettrom
Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 6,3m?.

Bod arealer utgjgr til sammen 6 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 19,1m? og er avrundet til 19m?i TBA.
Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass,

det er klargjort for elbil-lader pa plassen.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 92 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.11.2024  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Kristine Sjaastad Lampe Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 223 54 52 3868 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi
Adresse
Lillogata 6

Hjemmelshaver
Lampe Kristine Sjaastad, Lampe Victor

Boligselskap Organisasjonsnr
Sameiet Idun Syd 911880938

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 3.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Bad og wc er flislagt pa gulv og vegger, kigkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt garasjeplass i kjellerplan.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering

Byggetegninger fra plan
og bygg

Ferdigattest bygning

Oppdragsnr.: 11838-2650
54

Dato

08.11.2024

08.11.2024

08.11.2024

Kommentar

Befaringsdato:

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

5

1

1

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Side: 17 av 19

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11838-2650

Befaringsdato: 06.11.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/F11348

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240228

Selger 1 navn

Victor Lampe

Kristine Sjaastad Lampe

Lillogata 6

Poststed
OSLO 0477

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |201s

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |5

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Document reference: 1008240228

den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet Spersmal for alle typer eiendommer
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ) . . . o
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler. M Nei [ Ja

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Tidligere eier fikk Myrer VVS AS til & bytte dusjderer og byttet flushknapper til sisterne i november 2015. Tidligere
Beskrivelse . : . 2
eier monterte ny baderomsinnredning pa vegg og byttet degrblad selv.

Arbeid utfert av | Myrer VVS AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Ved|ikeholdsspyling av avlgpsrer med varmt vann og roterende dyse pa kjgkken og bad i 2019.
Arbeid utfert av | NRC Gravco AS

Filer

Gravco NRC AS.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: VL, KSL
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

| Bjglsendumpa skal man koble seg til eksisterende vannforsyningsnett pa Akerselvas gstside. Oppstart blir i 2025
og vil vare i ca 1,5 ar. | denne perioden blir det byggearbeid. Eneste synlige installasjon etter endt anleggsfase blir
et mindre bygg pa om lag 10m2. Se mer info:
https://storymaps.arcgis.com/stories/d18741834371450b8b3c810cc6bc351b Det er uklart hvor bygget blir plassert,
men det er diskutert & plassere det pa baksiden av bygget til Lillogata 12, ned mot elva.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[ Ja

[ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: VL, KSL

Har blitt funnet skjeggkre i fellesarealer. Tiltak ble iverksatt
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VL, KSL
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lillogata 6
Postnr 0477

Sted OSLO
Andels-

/leilighetsnr.

Gnr. 223

Bnr. 54

Seksjonsnr. 52

Festenr.

Bygn. nr. 300164028
Bolignr. H0304
Merkenr. A2018-930871

Dato 20.09.2018

Innmeldtav = Hilde Mellingen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
i D
2
s D !
= EC.
2
: D
2
: D
w
, D
z
i D
g
o Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2012
Betong

92

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lillogata 6 Gnr: 223
Postnr/Sted: 0477 OSLO Bnr: 54
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 52
Bolignr: H0304 Festenr:

Dato: 20.09.2018 14:02:21

Bygnnr: 300164028

Energimerkenummer: A2018-930871
Ansvarlig for energiattesten: Hilde Mellingen
Energimerking er utfert av: Hilde Mellingen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Gabrielsen & Partners Lgkka AS
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

2 SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
shkor boligselskapets verdior

Solibo AS

0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Idun Syd

Vi viser til forespgrsel av 04.11.2024

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Sameiet Idun Syd

911 880938

223 /54

Victor Lampe / Kristine Sjaastad Lampe

52
Lillogata 6, 0477 Oslo

home.solibo.no/hp/idunsyd/
home.solibo.no/hp/idunsyd/kontakt

Dokument som medfgiger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pdkostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP2175583.5.1

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Dronning Eufemias Gate 16

04.11.2024
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- Parkeringsbestemmelser: Seksjonen disponerer parkeringsplass.
(Se vedtekter).

Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 4.229,- pr. md.
Bredband kr 71,—pr.md.
TV kr 328,—pr. md.
A-konto varme kr 176,—pr. md.
A-konto varmtvann kr  705,- pr. md.
Innstalasjon vannmaler kr 500,— pr. md.
Garasjeplass kr 193,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 6.202,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:
Ikke mottatt av tidligere forr.fgrer.

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

1. GENERELT

Sameiets husordensregler er veiledende i “god naboskikk” og inneholder regler og opplysninger om forhold som
ma iakttas av hensyn til sameiets drift og sikring mot ungdvendig tap/skade/utgifter eller til sjenanse for gvrige
beboere.

Av sameiets vedtekter fremgar det at hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
husordensreglene fastsatt av sameiet. Hver sameier har ansvar for a pase at den/de som bebor dennes seksjon og
de som av sameier gis adgang til leiligheten og/eller fellesarealene, er informert om og overholder
husordensreglene.

For enkelthet skyld brukes i disse ordensreglene begrepet beboer. Begrepet inkluder bdde sameier, den/de som
bebor leiligheten og de som gis adgang til leiligheten.

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i fgrste omgang ordnet opp ved direkte kontakt mellom de
bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer fram tas forholdet opp skriftlig med sameiets styre. Kun skriftlige
henvendelser fra beboere blir behandlet. Gjentatte brudd pa husordensregler kan medfgre rettslig krav om
tvangssalg .

2. RO OG ORDEN

Beboere plikter & sgrge for ro og orden i og uten for boligen, samt pa fellesomrader. Det ma vises serlig
hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Det skal veere ro mellom kl 2300 og 0700 pa
hverdager. | helger og pa offentlige hgytidsdager skal det vaere ro mellom 0000 og 0900.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene.
Ved langvarig og flere dager stgyende aktivitet skal det sendes ut nabovarsel.

Skal det ved spesielle anledninger drives selskapelighet i eiendommen utover overnevnte tidspunkter, skal naboer
varsles.

3. UTVENDIG BRUK

Vi gnsker & beholde et arkitektonisk helhetlig uttrykk og ivareta beboernes sikkerhet. Styret ma derfor godkjenne
alle forandringer som pavirker byggets utseende, som for eksempel maling, skilt, banner og lignende.
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Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverk.
Det er ikke tillatt 3 montere noe som med varig virkning stikker utenfor balkongens rekkverk.

Grilling pa balkong/terrasser er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill safremt det skjer under konstant tilsyn og
uten ungdig lukt- og rgykutvikling. Kullgrill og engangsgrill er forbudt pa grunn av brannfare.

Leiligheter som har takterrasse plikter & rengjgre sluk som befinner seg pa egen eiendom. Ved feiing, vasking og
rengjgring av terrasser skal det vises saerskilt hensyn til at vann, sng og skitt ikke faller ned pa underliggende
seksjoner.

4. AVFALLSHANDTERING

For & unnga problemer med skadedyr skal avfall ikke settes i fellesgang eller pa terrasse/balkong.
Oslo kommunes palegg om avfallshandtering skal fglges. Avfall kastes etter anvisninger pa sgppelcontainere.

Den enkelte beboer er ansvarlig a kvitte seg med annet avfall pa forskriftsmessig mate.

5. UTVENDIGE FELLESAREAL

Beboere skal bidra til et presentabel boomrade ved a holde det ryddig og ikke forsgple. Remningsveier skal ikke
blokkeres.

Parkering av kjgretgyer er ikke tillatt utenfor anviste plasser

Det er ikke tillatt & kjgre eller parkere pd gregntareal. Det tillates at det kjgres pa gangveien foran blokka i
forbindelse med varelevering og flytting, men kjgring pa stenheller er forbudt. Ved parkering foran inngangsparti
skal det forega synlig aktivitet. Brudd pa denne bestemmelsen kan medfgre kontrollavgift og/eller borttauing.

6. INNVENDIGE FELLESAREAL

For a fa et best mulig inneklima er det viktig med god rengjgring. Videre er det viktig i stgrst mulig grad a redusere
brannfaren. Det er derfor ikke tillatt & oppbevare eller sette fra seg ting i fellesgangene som for eksempel sykler, og
sko/skostativ. Styret forbeholder seg retten til a fijerne sgppel eller gjenstander som er plassert i strid med disse
bestemmelsene.

Det er ikke tillatt 8 henge opp bilder eller annen form for utsmykning i fellesarealene. Aktiviteter som fgrer til
skade eller tilgrising av fellesarealer er ikke tillatt.

Beboere skal holde egne boder rene. Det er strengt forbudt 3 lagre selvantennelige eller illeluktende
stoffer/kjemikaler i bodene eller i eiendommene forgvrig.

Det er ikke tillatt a rgyke pa innvendige fellesareal.

7. HUSDYR

Dyrehold er tillatt safremt det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Oslo kommunes regler for bandtvang
ma overholdes hele aret, og husdyr skal ikke luftes pa sameiets fellesareal. Gressplener er bruksplener og ikke
toalett for husdyr. Hundeeiere og katteeiere plikter @ pase at hunden eller katten ikke gar i sandkasser,
blomsterbed eller lighende. Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas miljg. Hvis uhellet
forst er ute, skal plastpose benyttes. Styret har anledning til & nekte beboer retten til & holde husdyr hvis det/de er
til alvorlig sjenanse.

Beboere anmodes om ikke a legge ut mat til fugler, da dette tiltrekker skadedyr.

Oppdages skadedyr i leiligheten eller pa fellesareal ma beboer straks iverksette tiltak for & begrense omfang og
hindre spredning av for eksempel rotter, mus og kakerlakker. Styret skal informeres omgaende.

8. SIKKERHET

Ytterdgrer, dgrer til kjellerboder og sportsboder, samt garasjeport, skal ikke sta oppe uten tilsyn.

Det er ikke lov til a flytte, fjerne eller demontere branndetektorer i egen leilighet eller fellesareal da dette gir feil
pa anlegget. Hvis dette ikke overholdes, medfgrer dette erstatningsansvar.

Beboere plikter a overholde branninstruks.

Vedtatt av Sameiermgtet 30.04.2013
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VEDTEKTER
for

Sameiet Idun Syd, org. nr. 911 880 938

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert 8rsmgte 19.03.2019 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 12.03.2015

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Idun Syd. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.08.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 98 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa
eiendommen gnr. 223, bnr 54 i Oslo kommune.

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap kalt "Seksjonene”)

som fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (bilag 1), med situasjonsplan (vedlegg 1)
og plantegninger (vedlegg 2-22).

Man benytter fglgende definisjoner:

Boligseksjonene er nummerert som fglger: 1-98 og ligger i

Bygg D med adresse: Lillogata 12 Posthummer 0484
Bygg E med adresse: Lillogata 10 Postnummer 0477
Bygg F med adresse: Lillogata 2 og 6 Posthnummer 0477
Adressene er: Lillogata 2-12

- vedlegg 3 (A.29.2)
- vedlegg 21 (A.29.20)

Barnehageseksjonen benevnes seksjon nr 99 og ligger i

Bygg F med adresse Lillogata 4-6 Postnummer 0477
vedlegg 1 (A29.30) og vedlegg 22 (A29.21) med 3 parkeringsplasser og et uteareal som
tilleggsdeler.

Garasjeseksjonen benevnes seksjon 100, ligger under fellesarealet mellom byggene.
vedlegg 2 (A29.1)

De deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er
fellesarealer (dvs. alt innvendig og utvendig areal som ikke er skravert i vedlegg 1-22). Til
fellesarealene hgrer saledes, med mindre annet er seerskilt fastsatt, alle bygningskropper
med vegger, inngangsdgarer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktet til de enkelte Seksjonene og
elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e Bod
e Balkonger
o Garasje

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3.2 Fellesarealene

Den enkelte sameier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til &
nytte Eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Barnehageseksjonen og dens brukere har rett til bruk av fellesarealets gang- og bilveier som
adkomstvei.

3.2.1 Eksklusiv bruksrett til fellesareal for Boligseksjonene

Beboere i Boligseksjonene har eksklusiv rett til bruk av utvendig fellesareal unntatt
Barnehageseksjonens tilleggsdel, som illustrert i vedlegg 1.

Bruksrettene etter dette punkt kan bare avvikles ved vedtak i sameiermgtet etter reglene om
vedtektsendring og kan uten tilslutning fra Boligseksjonene uansett ikke bringes til oppher for
tidligst 60 ar etter tidspunktet for stiftelse av Sameiet.

3.2.2 Eksklusiv bruksrett til uteareal mv. tilknyttet Barnehageseksjonen som
tilleggsdel

Barnehageseksjonen har rett til eksklusiv bruk av naermere avgrenset uteareal som illustrert i
vedlegg 1.

Utearealet skal kun nyttes i tilknytning til barnehagevirksomheten i Barnehageseksjonen. Det
pahviler Barnehageseksjonen a besgrge at utearealet opparbeides, inngjerdes og sikres i
henhold til de til enhver tid gjeldende offentlige krav.

Barnehageseksjonen har rett til eksklusiv bruk av 3 stk. utvendige parkeringsplasser.
Parkeringsplassene skal nyttes til henting og bringing i barnehagen. Parkeringsplassenes
areal er tilleggsdel til Barnehageseksjonen.

Ansvaret for vedlikehold mv. av utearealet er regulert i pkt. 5.4 og 6.3 nedenfor. Den
utvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a. sngbrayting/ strging, plenklipping/planting,
renhold/renovasjon og andre anlegg og installasjoner som tilhgrer Seksjonen.

De gvrige Seksjonene frasier seg enhver rett til & protestere el. pa bruken av utearealet og til
a foreta handlinger for gvrig av enhver art som kan begrense eller veere til ulempe for
Barnehageseksjonens eksklusive bruk av utearealet.

Barnehageseksjonens uteareal skal veere tilgjengelig for Boligseksjonene for lek og
midlertidig opphold utenom barnehagens apningstid. Bruken ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for Barnehageseksjonen.
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3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Seerskilte bestemmelser for garasjeseksjon 100
4.1 Hva garasjeanlegget omfatter

Garasjeanlegget er en egen eierseksjon (gnr. 223 bnr. 54 seksjonsnr. 100) under bakkeniva
innenfor bebyggelsen tilharende Idun Syd. For brukerne av anlegget er det knyttet en
eksklusiv og varig bruksrett til en bestemt garasjeplass. Den tinglyste eier av sameieandelen
er solidarisk ansvarlig med den som faktisk disponerer garasjeplassen for oppfyllelse av
sameiernes forpliktelser.

4.2 Bruk av anlegget

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin garasjeplass og har for agvrig lik rett til &
benytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.
Garasjeanlegget kan, bade de deler som er undergitt eksklusiv bruksrett og de deler som
utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av garasjeanlegget ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Oppbevaring skal begrenses til montering av oppheng for takboks i himling samt stativ for
oppbevaring av ett sett hjul pa vegg for de som har mulighet for dette.

All ferdsel i garasjeanlegget og i nedkjarsel skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel
ikke ungdig hindres eller skade forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
garasjeplasser. Feilparkerte biler vil bli fijernet for eiers regning og risiko.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra garasjeanlegget, unntatt utleie av
garasjeplass som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilkknytning til biler som er parkert i garasjeanlegget.

4.3 Rettslige disposisjoner

Til hver sameier utstedes det et skjote pa en ideell andel i garasjeanlegget i henhold til
sameiebroken.

Med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, kan sameieandelen bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med, eller til eier av, seksjon i Boligsameiet.
Bruksretten til garasjeplassen kan ikke skilles fra sameieandelen.

Dersom eier av sameieandel overdrar sin eierseksjon i Boligsameiet uten samtidig & overdra
sin andel i Sameiet, kan Sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommende andel i
Sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper av sameieandelen som er eier av
seksjon i Boligsameiet.

En garasjeplass i garasjeanlegget kan leies ut til andre enn til seksjonseiere i Boligsameiet
etter falgende retningslinjer:

- @nske om utleie for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til
Sameiets styre. Varselet skal inneholde leietakers navn, kontaktdetaljer og nummer pa

bil som leietaker gnsker a benytte plassen fil.

- Ved en leietakers gjentatte mislighold av sine plikter i forhold til Sameiet, har styret
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rett til & kreve oppsigelse av leieforholdet

- Ved utleie er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte ngkler og solidarisk

ansvarlig med leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre

sameieres eiendom i garasjeanlegget.

| den utstrekning Boligsameiet som faglge av offentligrettslige krav og/eller palegg har behov
for ytterligere garasjeplasser, har seksjonseierne fortrinnsrett til leie av garasjeplasser som
eies eller p4 annen mate disponeres av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.
Fortrinnsretten skjer pa de til enhver tid gjeldende markedsvilkar, dog slik at leien ikke kan
overstige normal markedsleie for parkeringsplasser i omradet.

Enhver rettslig disponering av sameieandel som fastsatt ovenfor skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til Sameiets styre med opplysning om hva disposisjonen gjelder og mellom
hvilke parter disposisjonen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for
Sameiet far den er godkjent av styret, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel sammen med eierseksjon i Boligsameiet.

Ved overdragelse av sameieandelen skal vedtektene og styrets eventuelle regler for bruk av
garasjeanlegget aksepteres av den nye sameieren. Ved overdragelse hefter den nye
sameier sammen med den tidligere sameier for den tidligere sameierens forpliktelser inntil
disse er gjort opp.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

4.4 Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av garasjeanlegget innenfor rammen av
Sameiets formal.

4.5 Vedlikehold

Sameiets styre skal sgrge for at garasjeplassene og garasjeanleggets fellesarealer holdes
forsvarlig ved like.

Styret kan gi sameier palegg om & fjerne avfall, oljesal, gods og liknende fra garasjeplassen.
Likeledes kan styret kreve at sameier fjerner bil og for gvrig ryddig gjer garasjeplassen i
forbindelse med ngdvendig vedlikehold, rengjgring mv.

Dersom dette ikke blir etterfulgt kan styret gjare det for eiers regning og risiko.

Styret har rett og plikt til & gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
garasjeanlegget.
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4.6. Felleskostnader

Alle felleskostnader vedrgrende garasjeanlegget fordeles likt mellom sameierne. Styret har
rett til & belaste tinglyst eier av sameieandelen for felleskostnadene, uavhengig av hvem som
faktisk disponerer garasjeplassen. Den enkelte sameier skal manedsvis betale et
akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller av styret til dekning av sin del av
felleskostnadene. Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger og andre fellestiltak i garasjeanlegget. Ved behov kan styret avkreve sameierne
ekstraordinzere likviditetstilskudd i tillegg til a-kontoinnbetalingene. Unnlatelse av & betale
fastsatt andel av felleskostnader mv. er & anse som vesentlig mislighold fra sameierens side.
Sameieren vedtar tvangsfravikelse uten seksmal og dom dersom andel felleskostnader eller
andre ytelser ikke blir betalt innen forfall, jf tvangsfullbyrdelsesloven §13-2(2)(c). Med
felleskostnader menes alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, herunder:

- Eiendomsforsikring

- Kostnader til indre og ytre vedlikehold av garasjeanlegget, inklusive port, nedkjarsel og
atkomstarealer

- Stram til lys/oppvarming/ventilasjon,
- Drift og vedlikehold mv av ev. sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
- Renhold og oppmerking av fellesarealer

4.7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-8 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, flater pa balkong, balkongderer med karmveranda- og ytterdgrer til
boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer knyttet til boligseksjonens
hoveddel (leiligheter) og tilleggsdeler (boder), herunder inngangspartier og dgrer, ganger og
trapperom, remningsveier samt tekniske anlegg som heis, ventilasjon, lys/ oppvarming mv.
Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter alt fellesareal som illustrert i vedlegg 3-21 og 2.
Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av fasade, utvendige vinduer og
svalganger, tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Dette gjelder for samtlige
bygg i Sameiet som illustrert i vedlegg 1. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt er for bygg F
begrenset nedover til etasjeskillet mot underliggende plan/ etasje i plan 1 og gjelder fglgelig
ikke fasader, vinduer mv. til barnehageseksjonen.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) utvendig fellesareal som illustrert i vedlegg 1 (utover det utearealet Barnehageseksjonen
har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 3.2.2), herunder alle arealer, konstruksjoner og
installasjoner, gang-/adkomstveier og avkjarsler, grontareal, sykkeloppstillingsplasser,
avfallsboder, trappe-/heishus, tekniske anlegg mv, samt fortau mot Lillogata, og tak-
/membrankonstruksjon over de underliggende bygningsmessige anlegg, bl.a.
Garasjeseksjonen).

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Det pahviler Garasjeseksjonen a besgrge vedlikehold av:
(1) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjonen (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjereveier, ventilasjon, lys/ oppvarming mv.

(2) avrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter
sin art kun skal tjene behovet til Garasjeseksjonen.

5-4 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Barnehageseksjonen
Det pahviler Barnehageseksjonen a besgrge vedlikehold av:

(1) fasader og utvendige vinduer pa samme plan/etasje som Barnehageseksjonen,
begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til vegg mot
gvrige Seksjoner,

(2) utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Barnehageseksjonen (som beskrevet i pkt.
3.2.2), likevel slik at Boligseksjonene i fellesskap skal dekke 1/3 av kostnadene til ordinaert
vedlikehold av utearealet (jf. pkt. 6.1 (4)),

(3) gvrige arealer, konstruksjoner og tekniske anlegg mv. som etter sin art kun skal tjene
behovet til Barnehageseksjonen.

5-5 Felles vedlikeholdsansvar

Det pahviler Seksjonene i fellesskap a besarge vedlikehold av alle arealer, konstruksjoner,
tekniske anlegg mv. som ikke er omfattet av pkt. 5-3 — 5-4 og/eller som etter sin art skal tiene
Seksjonenes felles behov. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter bl.a. bygningenes
tak, og tak/membrankonstruksjonen over de underliggende bygningsmessige anlegg, felles
tekniske rom til trafo (og gang/trapp ned til dette rommet), hovedtavle og fjernvarme, som
illustrert i vedlegg 2-22.

5-6 Driftsselskap

Sameierne har rett og plikt til & overlate sine vedlikeholdsplikter etter de foregaende punkter
til et seerskilt driftsselskap som oppnevnes av sameiermgtet jf pkt. 8.3 og 8.4 nedenfor.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6.1.1 Kostnader som skal dekkes av Bolig- og garasjeseksjon, fordelt etter innbyrdes
sameiebrok:

(1) kostnadene til vedlikehold og bruk av fellesareal som angitt i pkt. 5.2.1 ovenfor, herunder
bl.a. renhold av ganger, trapperom og heiser, innvendige og utvendige tak, gulv og vegger,
inngangspartier og darer, utvendig rengjering av vinduer til fellesrom, fasader, svalganger,
fierning av tagging/grafitti, tilsyn/service av heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske alarm
og sikkerhetsanlegg, snabrayting, plenklipping, planting, bortkjaring og renhold av uteareal
(jf. pkt. 3.2.1) (utover det uteareal Barnehageseksjonen har eksklusiv bruksrett til etter pkt.
3.2.2), egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader,

(2) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Boligseksjonene.

(3) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en
forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/ membrankonstruksjon (jf. pkt.
5.2.1, 3. ledd) sammen med Seksjonene for gvrig.

(4) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebragk, dekke en tredjedel
(1/3) av kostnadene til ordinzert vedlikehold av utearealet tilknyttet Barnehageseksjonen, jf.
pkt. 3.2.2. Utskiftning av dekker/belegg, utstyr mv. pa utearealet regnes ikke som ordineert
vedlikehold og er Barnehageseksjonens ansvar alene.

(5) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebragk, dekke kostnadene
til administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/Eiendommen, samt evt.
styrehonorar, opp til det niva som til enhver tid ville vaert vanlig dersom Sameiet kun

hadde bestatt av Boligseksjonene (dvs. at merkostnadene til administrasjon mv. som falge
av de gvrige Seksjonene i Sameiet, fordeles mellom Seksjonene i henhold til pkt. 6.4, 2.
ledd.

6-2 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjonen:

(1) kostnadene til vedlikehold og bruk av fellesareal som angitt i pkt. 5-3 ovenfor, herunder
bl.a. renhold av parkeringsareal, inngangspartier, ramper, kijgreveier, fijerning av
tagging/grafitti, kosting, spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspalegg for
felleskostnader.

(2) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon som
beskrevet i pkt 5.5 og vedlikehold av ganger, trapperom og heiser.

(3) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjonen.
6-3 Kostnader som skal dekkes av Barnehageseksjonen:

(1) kostnadene til vedlikehold og bruk av fellesareal som angitt i pkt. 5-4 ovenfor, herunder
bl.a. renhold av inngangspartier og darer, utvendig rengjaring av vinduer, fasader og
solavskjermingsutstyr, fierning av tagging/grafitti, egen vaktmester og evt. vakthold,
administrasjonspaslag for felleskostnader.

(2) kostnadene til drift og vedlikehold av utearealet som beskrevet i pkt. 3.2.2, likevel slik at
Boligseksjonene skal dekke en 1/3 av det ordinaere vedlikeholdet (jf. pkt. 6.1.1(4)

(3) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pa bygg F som
beskrevet i pkt. 5-5 2. ledd,
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(4) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon som
beskrevet i pkt.5-2, 3. ledd, og

(5) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Barnehageseksjonen.
6-4 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene i fellesskap:

Kostnader som skal fordeles etter sameiebroken:

(1) kostnader til forsikring av Eiendommen (bygningsforsikring) og ansvars-/skadeforsikring,
(2) eiendomsskatt,

(8) kostnader til levering av energi til Eiendommen, herunder elektrisitet, fiernvarme mv.

(4) vakthold mv.

(5) andre kostnader, avgifter/gebyrer mv. som gjelder Eiendommen i sin helhet og som etter
sin art varierer etter Seksjonens stgrrelse.

(6) Kostnader til administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/
Eiendommen.

Kostnadene etter dette pkt. 6-4 skal bare fordeles etter sameiebrgken i den grad kostnadene
belastes Eiendommen/Sameiet under ett. | motsatt fall fordeles kostnadene etter den
fordeling som er lagt til grunn av den aktuelle leverandgr, tjenesteyter, offentlige myndighet
mv (f.eks. vil eiendomsskatt/kommunale avgifter normalt bli direkte fordelt i henhold til
sameiebroken).

6-5 Kostnader som skal fordeles etter nytte/forbruk

(1) Kostnadsfordelingen etter pkt. 6.1.1 - 6.1.4 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak
som etter sin art ikke kan komme de(n) aktuelle sameier(ene) til gode, og det dessuten vil
virke klart urimelig at sameierne dekker kostnadene i henhold til den fastsatte fordeling, og

(2) Kostnader til levering av fellesytelser (f.eks. strgm eller annen energitilfarsel) der
forbruket til den enkelte Seksjon eller en bestemt andel av Seksjonene (f.eks. alle
Boligseksjonene) kan méles.

Kostnader som nevnt i (1) og (2) fordeles mellom sameierne etter nytte og/eller forbruk.

6-6 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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6- 7 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-8 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
se&erinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmatet

9-1 :&rsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordingert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert a&rsmgate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet
(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.

Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
Sameiermgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

(1) saker som kun angar Boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av Boligseksjonene, avgjaores av Boligseksjonene alene. Flertallet regnes i
begge tilfeller etter antall seksjoner, slik at hver av Boligseksjonene gir én stemme,

(2) saker som kun angar Garasjeseksjonen eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av Garasjeseksjonen, avgjores av Garasjeseksjonen alene,

(3) saker som kun angar Barnehageseksjonen eller fellesarealer (herunder uteareal iht. pkt.
3.2.2 ovenfor) som kun benyttes og/eller vedlikeholdes av Barnehageseksjonen, avgjgres av
Barnehageseksjonen alene,

(4) saker som kun angar enkelte av Seksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/ eller
vedlikeholdes av enkelte av Seksjonene, avgjores av disse Seksjonene alene. Flertall regnes
etter sameiebrok. Hvis saken kun gjelder enkelte av Boligseksjonene og/eller vedlikeholds av
enkelte av Boligseksjonene, regnes flertall likevel etter antall seksjoner, slik at hver av disse
Boligseksjonene gir én stemme.

(5) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjeres av alle Seksjonene i
fellesskap. Flertall regnes etter sameiebrak.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt. 7 ovenfor.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T QO

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent

forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtekiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Lillogata 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0477 OSLO Saksbehandler: Helena Holthe
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 92410393 _
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



