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Moderne prosjektert enebolig med
flotte uteomrader, hybel og
dobbelgarasje. Gangavstand til tog
og kort vel t|| Sandwka

akuv.
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27.06.2025

Moderne prosjektert
enebolig med flotte
uteomrader, hybel og
dobbelgarasje.

Moderne enebolig med gjennomtenkt planigsning og attraktiv
beliggenhet

P& Bjgrnegard i Beerum oppf@res moderne, arkitekttegnet enebolig
med funksjonell planlgsning og et tidsriktig uttrykk. Boligen bygges
med vekt p& god materialkvalitet og praktiske lgsninger.

Beliggenhet og utforming er planlagt for & sikre gode solforhold og
utsikt, bade fra terrasse innvendig oppholdsrom. Arkitekturen legger
til rette for en god flyt mellom inne- og uterom, som gir boligen et
apent preg.

Boligen inneholder fem soverom, hvor hovedsoverommet har
walk-in-garderobe og eget bad i tilknytning samt hybel. Det er
integrert dobbelgarasje, klargjort for elbillader.

Eiendommen har en sentral beliggenhet med kort gangavstand til
barnehager, skoler, kollektiviransport og lokale servicetilbud. | tillegg

er det enkel tilgang til marka med turstier og skilgyper i naeromrédet.
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Velkommen til Fjelltunveien 1A -
Moderne prosjektert enebolig med
sentral og skjermet beliggenhet!

Fjelltunveien 1A Fjelltunveien 1A




Pa Bjornegard i Beerum oppfores
moderne, arkitekttegnet enebolig med
funksjonell planlgsning
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Vannbaren varme under herdet
eikeparkett.
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Boligen bygges med vekt pa god
materialkvalitet og praktiske lpsninger.
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Kadettangen og Kalveya ligger en kort
biltur unna med flotte tur- og
bademuligheter.
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Det er stier og flere sitteplass rundt
hele Kalvpya.
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Sandvika sentrum er i dag et moderne
byomrade med storsenter, kino,
kulturhus, bibliotek, restauranter,
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Billetter/Tickets

Sandvika stasjon med hyppige
avganger retning Oslo og Drammen.
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Omradet har gode gang- og sykkelstier,
blant annet med forbindelser til

Sandvika, fjorden og Vestmarka.




Eiendommen soner til Tanum
Barneskole og Bjornegard
ungdomsskole.
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marka med varierte tur- og
ekreasjonsmuligheter hele aret.
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Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Moderne enebolig med gjennomtenkt planigsning
og attraktiv beliggenhet

Pa Bjgrnegard i Baerum oppfgres moderne,
arkitekttegnet enebolig med funksjonell planlgsning
og et tidsriktig uttrykk. Boligen bygges med vekt pa
god materialkvalitet og praktiske Igsninger.

Beliggenhet og utforming er planlagt for a sikre
gode solforhold og utsikt, bade fra terrasse
innvendig oppholdsrom. Arkitekturen legger til rette
for en god flyt mellom inne- og uterom, som gir
boligen et dpent preg.

Boligen inneholder fem soverom, hvor
hovedsoverommet har walk-in-garderobe og eget
bad i tilknytning samt hybel. Det er integrert
dobbelgarasje, klargjort for elbillader.

Eiendommen har en sentral beliggenhet med kort
gangavstand til barnehager, skoler,
kollektivtransport og lokale servicetilbud. | tillegg er
det enkel tilgang til marka med turstier og skilgyper i
naeromradet.

Hgydepunkter:

- Gode solforhold

- Takterrasse over garasje

- Mulighet hybel

- Integrert dobbelgarasje med klargjort ladepunkt
- Gangavstand til buss og tog

- Neerhet til skoler og barnehager

- Kjgkken fra JKE

- 1-stavs herdet eikeparkett

Fjelltunveien 1A

- Balansert ventilasjon

Beliggenhet og adkomst

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et
etablert og naturnaert boligomrade pa Bjgrnegard i
Baerum. Omradet er kjent for gode sol- og
utsiktsforhold, samt et trivelig naermiljg med trygge
og barnevennlige omgivelser. Beliggenheten gir
enkel tilgang til marka med varierte tur- og
rekreasjonsmuligheter hele aret, samtidig som det
er kort avstand til offentlig transport og daglige
servicetilbud.

Fritid og aktiviteter

Omradet har et bredt aktivitetstilbud for bade barn
og voksne. Tanum barneskole og Bjgrnegard
ungdomsskole ligger i gangavstand fra boligen, og
neeromradet byr pa lekeplasser og idrettsanlegg.

Lynbanen i naerheten er oppgradert og tilbyr blant
annet sandvolleyballbane, grusbane, fotballbinge og
lekeapparater. Om vinteren benyttes omradet til
skgytebane og akebakke.

Holmen idrettspark har fasiliteter som ishall,
kunstgressbane, turnhall, innendgrs klatrevegg og
tennisbaner. | tillegg ligger IL Jardars moderne
anlegg ca. 400 meter fra boligen. Jardar tilbyr et
bredt utvalg aktiviteter, inkludert fotball, friidrett,
handball, langrenn, sykkel, volleyball, bryting og
idrettsskole. | omradet finnes ogsa en nyere
svgmmehall ved Holmenskjaeret.

Rekreasjon og naturopplevelser
Omradet har gode gang- og sykkelstier, blant annet

med forbindelser til Sandvika, fjorden og Vestmarka.

Ved Billingstad skole starter tur- og skilgypene som
leder videre til Vestmarksetra og Skaugumsasen.

Her er det gode muligheter for friluftsliv gjennom
alle arstider, med merkede stier, turlgyper og
preparerte skilgyper vinterstid.

For sommeraktiviteter er det flere populzere
badeplasser i naerheten, som Holmenskjeeret,
Hvalstrand, Kadettangen og Kalvgya. Omradene byr
pa fine bademuligheter, grgntarealer og
smabathavner, med gode forhold for bading, batliv
og fiske i Oslofjorden.

Handel og servicetilbud

Dagligvarehandel finnes i umiddelbar naerhet med
Kiwi pa Slependen som nzermeste butikk. Det er
ogsa kort vei til Slependen Senter, Holmen Senter og
Sandvika Storsenter, som har et bredt utvalg
butikker, serveringssteder og servicetjenester.

Sandvika sentrum er i dag et moderne byomrade
med kino, kulturhus, bibliotek, restauranter, kafeer
og et variert handels- og servicetilbud.

Eiendommen soner til Tanum Barneskole og
Bjgrnegard ungdomsskole. Det er flere videregaende
skoler i nzerheten som Sandvika og Valler. Det er
flere barnehager i neeromradet for eksempel As
barnehage Avd Vagebytoppen, Veslefrikk barnehage
med flere.

Fra eiendommen er det 300 meter til Nedre As
bussholdeplass med linje 250, 240N og 245. Det er
kun 500 meter til Slependen stasjon med lokaltog
linje L1.

Generell orientering
Dokumentasjon:
- Det leveres FDV-dokumentasjon ved overtakelse.

Diverse:

Det er inkludert stgyskjerm. Oppfgres delvis som
stgttemur i Larvikitt, og delvis som plankegjerde.
Solskjerming er ikke medtatt. Det legges opp
strgmkabel til & kunne koble til solskjerm senere.
Husnummer og postkasse er ikke medtatt.

Bildene benyttet i salgsmateriellet er kun ment som
illustrasjon og avvik kan forekomme.

Areal fra - til
BRA -i:232-232m?2
BRA -e:36-36 m2

Garasje/Parkering

Parkering i egen garasje med elbil lader, 2x 16A eller
1 stk lader med stgrre effekt.

Leveres med ubehandlet bindningsverksvegger og
tak.

Ubehandlet betonggulv i garasje og i teknisk rom.
Leddport standard gra farge med portapner og 2 stk
kontroller.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Estimert ferdigstillelse innvendig er januar 2026 og
utvendig varen 2026. Overtagelsestidspunkt er
basert pa et forelgpig estimat og er ikke
dagmulksutlgsende. En senere igangsetting og/eller
en lengre byggetid enn forventet kan medfgre en
senere overtakelse.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel.

Fjelltunveien 1A
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Selger skal etter boligoppfgringsloven § 15 innkalle
til overtakelsesforretning.

Kjgper skal skriftlig anmerke i
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som
paberopes som mangel ved eiendommen, samt
belgp kjgper vil holde tilbake i oppgjgret pa grunn av
disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av
begge parter. Dersom kjgper til tross for varsling
ikke mgter til overtakelsesforretning, anses
eiendommen overlevert.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Kjgper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens
utgifter og oppebeaerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og
rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til
eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjar er bekreftet innbetalt. Dersom selger
utleverer ngkler fgr innbetaling, baerer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.

Kjgper gjores oppmerksom pa at eventuelle
fellesarealer overtas samtidig med boligen pa
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved
fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper
onsker a tilbakeholde et belgp etter
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boligoppfgringsloven § 31 for a sikre retting/
ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig
varsles megler og selger fgr hjemmelsovergang.

Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfgres sa
snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til
arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er
selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er
utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse anbefales kjgper &
holde tilbake en del av kjippesummen som tilsvarer
verdien av de gjenstaende arbeidene, hensyntatt hva
det vil koste a fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er
ferdigstilt, har selger rett til & ha anleggsmaskiner,
utstyr o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som
pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det
forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til
eiendommen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper,
faller ikke kjgpers plikt til & betale kjippesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet
som fglge av en hendelse som selger ikke svarer
for.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
586.3 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser
og grgntareal.

Det er felles privat vei, det er en felles tomtedel pa
hjgrnet vekk fra boligene som skal ha en type
vedlikehold, felles grgfter med teknisk tilfgrsel VA
og EL, fiber.

Det blir lagt asfalt og gress.

L everanse

Kjokken

Innredning - JKE Silk matt laminatfront, farge rgkt
Ask

- Benkeplater i 2 cm laminat med backsplash 1,2
cm. Benkeplaten pa gya er 90 cm dyp, dvs ca 30 cm
overheng.

- Underlimt stalvask, 1 kum. Seppelskuff under
vasken. En skuffeseksjon har innerskuff med
bestikkinnlegg.

- Tapwell kjgkkenbatteri

Hvitevarer:

- AEG fullintegrert oppvaskmaskin 44db

- AEG sort Stekeovn, enkel

- AEG sort 70cm platetopp 4 soner m/flexinduksjon
og ventilator. Kombifiltre, som kan vaskes i
oppvaskmaskin. Du far full dybde i skuffene under.
- AEG Integrert kombiskap 178cm, med Nofrost

fryser

Det blir klargjort for installering av kjgkken i stue/
hybel 1. etasje.

Bad

Det er laget et moodboard som illustrerer
utformingen og designet pa badet vedlagt
salgsoppgaven.

Det leveres en komplett innvendig saniteer leveranse
inkludert rgropplegg og fordelerskap.

Baderomsinnredning Masterbad:

- JKE Silk matt laminatfront, farge Rgkt Ask.

- 3 seksjoner med skuffer, totalbredde 160cm.
- Hvit helstgpt servant i plate, blandebatteri fra
Tapwell.

Bad 2. etasje og 3. etasje:

- Innredning Vikingbad

- Enkeltservanter pa baderom iht. tegning. Hvit
skuffeinnredning med speil og lys over speil.

- Tapwell servantbatterier Arm071 alle baderom

- Tapwell Tvm 7200 takdusj alle baderom

- Vegghengte toaletter type Alterna Arco eller
tilsvarende

- Det blir klargjort med avlgp og vann for kjgkken i
kjellerstue

Vannbaren varme i alle rom fra energibrgnn.

Andre oppholdsrom
Gulvplan 1 og 2 etasje:

Parkett:

Bjelin, herdet eik Grevie 3.0 XL
Overflatebehandling: bgrstet mattlakk
Innfarging: Earth grey. 220x20,6x1,1 cm

Fjelltunveien 1A
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Gulvflis bad og vaskerom:
Paleo, white 60x60 cm - Flisekompaniet

Gulvflis inngang:
Moonlit, ceramiche supergres. Moon Greige 60x60
cm- Bella

Gulvplan 3 og 4 etasje:

Parkett:

Bjelin, herdet eik Grevie 3.0 XL
Overflatebehandling: bgrstet mattlakk
Innfarging: Earth grey. 220x20,6x1,1 cm

Gulvflis bad:
Moonlit, ceramiche supergres. Moon pearl 60x60
cm - Bella

Rombehandling 1 og 2 etasje:

Vegger er definert i kategoriene M1, M2, M4, F3:
M1: Farge: Jotun 0553 Ascott

M2: Farge: Jotun 0394 Varmgra

F3: Flis: Paleo, white 60x60 cm - Flisekompaniet

Lister - Generelt: Glattkant lister, farge klassiks hvit
standard

Rombehandling 3 og 4 etasje:

Vegger er definert i kategoriene M1, M2, F1, F2:

M1: Farge: Jotun 0553 Ascott

M2: Farge: Jotun 0394 Varmgra

F1: Flis: Moonlit, ceramiche supergres. Moon pearl
60x60 cm - Bella

F2: Flis: Ulfven Glazed Mini Cotton (kit-kat mosaikk),
monteres i stdende format - Bella
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Lister - Generelt: Glattkant lister, farge klassiks hvit
standard

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Konstruksjon

Betongsale

Stgpt gulv med 30 cm EPS isolasjon. 10cm armert
betong. Ringmur i front. Ringmuren isoleres.
Saleblokk pd maks 500mm under ringmur.

Grunnmur

Sprgytebetong pa isolert bindingsverksvegg mot
terreng. Sprgytebetongen leveres ubehandlet med
en stenket(ru) overflate. Mindre svinnriss kan
forekomme.

Etasjeskiller

I-bjelke-lag for enklere fgringer av ventilasjon og rer.
Vi vil tilstrebe & ikke ha synlige baeringer men ma ta
et forbehold om det fgr prosjektering er ferdig.
22mm sponplater+36x48 nedlekting+150mm
isolasjon+12mm gipsplate sparklet og malt i
himling.

Det leveres komfortgulv for lyd mellom utleiedelen
og stue/kjgkken.

Det leveres lydhimling i tak utleiedelen.

Innvendig
Bindingsverk innervegger.
GN 13 standard Gips pa alle vegger unntatt badene.

Baderom vil ha plater for spikerslag og
vatromsplater pa alle vegger.

Tak/himling
Alle himlinger kles med GN 13 standard gips som
sparkles og males.

Belistning innvendig

Det leveres sparklet og malte overganger mellom
tak og vegg.

15x58 glatt hvitmalt gulvlist.

Listefritt sparklet og malt pa alle vinduer.

Spikerhull og kapp behandles ikke.
Tetting

Tetting etter TEK 17. Dvs teiping av dampsperre i
alle Igse ender innvendig. Teiping av vertikale

skjgter utvendig gips samt teiping av rulleprodukter.

Isolasjon

Yttervegger 200mm+50mm A35, yttertak 300mm
A35, etasjeskiller 150mm A40. Innervegger 50mm.
Tilpasset revidert TEK 17.

Fasade

Yttervegg

Nord kledning fra Bergene Holm, 19x148mm
dobbelfalset rettkantet staende kledning med
12mm spalte. Kledningen etterbehandles ikke etter
montering.

9mm gips vindtetting, 23x48slgyfer+36x48 lekter til
lufting, kledning, 36x198 bindingsverk, dampsperre,
48x48 paforing. 200+50mm isolasjon innvendig.

Belistning utvendig
Kledning over foring utvendig pa vinduer der det er

tre kledning. En «listelgs» lgsning.

Vannbrett 45x95 under. Vannbrett beslag sort 45x95
over/under.

Utvendig himlinger over inngang kles med
spaltehimling 19x98 bord med fluenetting bak.

Yttertak

Yttertak

Sperretak med nedforet gips som sparkles og
males. Vi vil tilstrebe & ikke ha synlige baeringer men
ma ta et forbehold om det fgr prosjektering er
ferdig.

12mm gips+36mm lekter+diff.sperre+300mm
isolasjon+bjelke+diff.apen
underduk+luftespalte+fast taktro+Sort
asfalt-tekking.

Standard 125mm takrenner i lakkert stal med
forkantblekk og nedlgp. Israftbeslag over vindski.
Blekk leveres i standard sort farge.

Balkonger/terrasser/uteplasser

Takterrasse over garasje

Takterrassen leveres med 28x120mm CU
impregnerte terrassebord over membran. Leveres
med fall mot terreng for vannavrenning.

Rekkverk

Rekkverk pa takterrasse leveres i glass med stolper
og handlgper i metall.

Det er ikke medtatt rekkverk pa murer i terreng.

Platting og terrengtrapper
Ikke med i leveransen.

Trapper

Trapp fra Trappespesialisten:

- Stusstrinn i stavlimt eik uten overlapp
- Handlgpere i eik rundstokk

Fjelltunveien 1A
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- Oppsalede trinn pa begge sider med ca. 5mm
glippe mot vegg

- Se illustrasjon av trappen i 3d illustrasjon mot
kjgkken

Ventilasjon
1 stk Balansert ventilasjon med min. 80%
gjenvinning.

Dgrer og vinduer

Vinduer og dgrer

Vinduer i trevirke med RAL 7016. Farge pa vinduer
og utvendige dgrer leveres kun i en farge. Det kan
vaere begrensinger pa stgrrelse for standard
trevirke-karmer.

1 stk skyvedgrer uten brystning. Det kan vaere
begrensinger pa stgrrelse for standard
trevirke-karmer.

2 stk 1,0x2,1 Ytterdgr Swedoor Bearing i RAL 7016.
Standard kompaktdgr glatte hvite formpressede
innerdgrer med bgrstet stalklinke. Hpyde 2,1m.

Garasjeport
Leddport standard gra farge med portapner og 2 stk
kontroller.

Energimerking

Selger plikter & fremskaffe energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.
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El-anlegg

Komplett el-anlegg ihh til NEK 400:2022
Antall lyspunkter i enkelte rom avviker fra
beskrivelse, se lysplan fra SG.

Oppvarming

Vannbaren varme i alle gulv med utenom garasje,
gang og bod. Det blir installert varmepumpe og peis.
Det blir en romdeler peislgsning med vednisje.

Pipe:

Scan 5005 frl peis med glass pa tre sider med
bokhylle/vedhylle.

Synlig stalpipe fra peismgbel og opp til taket.
Sparkles og males.

Sameiet/gkonomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen
etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert
i kjppesummen.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Organisasjonsform

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Sameiet er kun enkelt organisert uten
forretningsferer og bestar av 3 boliger.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

Fglgende er tinglyst pa eiendommen:
1911/905865-1/100 03.05.1911 BESTEMMELSE
OM BEBYGGELSE

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 34

1935/49-1/100 26.04.1935 BEST. OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 32017 GNR: 8 BNR: 243
Bestemmelse om garasje/parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

1935/49-4/100 26.04.1935 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

1935/49-5/100 26.04.1935 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 34

1935/49-6/100 26.04.1935 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

1965/218-3/100 14.01.1965 BORETT
RETTIGHETSHAVER: PAULSEN KARL EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

1971/7502-1/100 17.09.1971 BRUKSRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 120
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 34

2005/7730-1/100 22.03.2005 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

2005/7731-1/100 22.03.2005 BEST. OM

ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 244
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 358
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 34

2005/7731-2/100 22.03.2005 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

2005/7731-3/100 22.03.2005 BEST OM GARASJE/
PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 244
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 50 BNR: 358
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3207 GNR: 50 BNR: 34

2023/1192788-1/200 26.10.2023
21:00

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse til kjpper og megler fgr
overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er
ulovlig a ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og
ferdigstillelse".

Fjelltunveien 1A

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Vei, vann og avilgp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert
i kigpesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Det foreligger igangsettingstillatelse for
Fjelltunveien 1A med garasje - Hus A - Stgyskjerm
Det foreliger rammetillatelse for Fjelltunveien 1 -
enebolig med garasje - Hus A - stgyskjerm

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Vei

Generelle kjgpsbetingelser

Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bolig (boligoppf@ringsloven). Boligoppfgringsloven
bruker betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjpper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Boligoppfgringsloven
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
neeringsdrivende/investor, eller ndr boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge a selge etter buofl., men dette ma avtales
saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Boligoppfgringsloven kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til
godta eller forkaste ethvert bud.

Kjgper har selv ansvaret for a sette seginn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket for bindende avtale inngas.

Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seg innii.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser. Det gjgres
oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgaven og
pa nett ikke er bindende for boligens detaljutforming
slik som farger, materialer, innredninger mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig,
dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa
den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer.

Alle illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert. Dersom det er avvik mellom tegninger i
salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i salgsoppgave og
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annonsering som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

10 % av kjgpesummen for boligen skal innbetales
ifb. med kontraktsinngaelse etter pakrav med syv
dagers betalingsfrist sa snart selger har stilt garanti
iht. buofl. § 12. For profesjonelle kjgpere utgjor
belgpet 20 % av kjppesummen og evt. garasje.
Innbetalingen ma vaere fri egenkapital. Belgpet blir
stdende pa meglers klientkonto frem til overskjgting,
med mindre selger stiller garanti etter buofl. § 47.
Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for
endringer og tilleggsarbeider safremt garanti i
henhold til bustadoppfgringslova § 47 er stilt.

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfg@ringslova § 12. | henhold
til bustadoppfgringslova vil kjgpers innbetaling veere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjatet er tinglyst.

Selger kan velge a stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebeerer at
utbygger kan disponere forskuddsinnbetalingen fra
kjgper fra det tidspunkt garantien foreligger.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjsper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien
er stilt. Dersom selger ikke velger a stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto
inntil skjgte er tinglyst pa kjgper.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940». Arealer er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt med bakgrunn i tegninger. Arealer fremgar
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av prosjektets tegninger i denne salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.

Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan
vaere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Mindre
arealavvik gir ikke noen av partene rett til & kreve
tilleggsvederlag eller avslag i prisen.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Alle endrings-
og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal
avtales skriftlig med selger. Kjgper kan ikke kreve &
fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeid som
endrer kigpesummen med mer enn 15 %, jf.
boligoppfgringsloven § 9. Det skal inngas skriftlig
avtale mellom partene hvor endring av kjgpesum og
ev. fristforlengelse skal fremkomme. Dersom selger
vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjsper varsles ved
inngdelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Det
gjeres oppmerksom pa at selger har rett til & ta seg

betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf.

boligoppfgringsloven § 44.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet
eiendom gjennom prosjektets fastsatte
tilvalgsrutiner. Alle tilvalg skal avklares med selger/
representant for selger som vil kunne avklare hva
man kan velge, til hvilken kostnad og gjeldende
frister.Det er en forutsetning at endringene er i
samsvar med krav i teknisk forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og
selgers oppfgring/leveranser i de ulike enheter er
basert pa at oppf@ringen kan skje rasjonelt. Kjgper
er derfor innforstatt med at kjgper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil
medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold
til kjpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil
forsinke brukstillatelse for prosjektet som helhet.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
75 000 inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport

av kjspekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling

Kjgpers adgang til a avbestille fglger av
boligoppfagringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av
hele ytelsen reguleres erstatningen av
boligoppfagringsloven § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers
avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa
at dette tapet, og derved kjgpers gkonomiske ansvar
ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet
avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

Viktig informasjon

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av
salgsoppgaven med vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger
bl.a. pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard.

For den del av kjgpesummen som ikke matte vaere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper
lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte
forsinkelsesrenter beregnes fra avtalt overtakelse/
forfall og frem til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til a forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale
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kjspesummen og omkostningene, vil selger vaere
berettiget til a kreve erstatning, heve kjgpet mm., jf.
boligoppfgringsloven kapittel 7. Partene er enige om
at én maned anses som vesentlig mislighold.

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjgpers forventninger, jf.
boligoppfgringsloven § 10. Selger forplikter seg til &
informere om eventuelle forsinkelser som avviker
fra ovennevnte tidsplan, sa snart han er kjent med at
det kan oppsta forsinkelser. Selger har rett til
tilleggsfrist uten kompensasjon til kjgper etter
reglene i boligoppfgringsloven § 11. Forhold som
gjelder her er:

« Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

« Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er a regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjgperen har rett til & kreve etter
boligoppfgringsloven § 10 og § 11 som nevnt over.
Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfgring
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ikke skijer til den tid kjsperen har rett til  kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av
boligoppfgringsloven §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Selger forbeholder seg retten til &:

« Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel
f@r som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da
vaere transportert.

+ Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

« A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
Igsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold

om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa
tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

+ Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

+ Beholde eller leie ut usolgte boliger.

« Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige
pakrav forbundet med forholdet.

« Kjgper plikter a gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstey pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved

avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjgpekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjsper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kjgpekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722
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Oppdragstaker

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
27.06.2025
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Fjelltunveien 1A

Oppdragsnummer: 1110255027
Formidlingsnummer:

Manuell tinglysing - viktig informasjon til kjgper og kjgpers bank:
E-tinglysning lar seg ikke gjgre. Skjgter og pantedokumenter ma tinglyses manuelt.

Folgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 990997810

KJOPEKONTRAKT
FAST EIENDOM UNDER OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfgring (boligoppfgringsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger

Brakke Holding AS 920 390 943
Tollbugata 115
3041 Drammen

E-post: kristoffer@brakke-eiendom.no
Telefon: 932 67 999

Kjoper
1. SALGSOBJEKT

Kjgpekontrakten gjelder kjgp av eiendom som vil bli betegnet med et serskilt gards- og
bruksnummer. Endelig gards- og bruksnummer vil foreligger etter fradeling fra den eiendom som
denne eiendommen na er en del av. Det serskilte gards- og bruksnummer kalles heretter
eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er: Bernt Bjerkreim og Morten Renstrgm Pedersen

Eiendommens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt i bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er
utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan vare avrundet til
nzrmeste hele kvadratmeter. Som fglge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til & kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.

Eiendommen skal oppfgres slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til denne
kontrakt. Eiendommen er betegnet som nummer i salgsoppgaven.

2. KI@PESUM OG OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for eiendommen utgjgr kroner kroner.
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Det er avtalt at kjgper skal innbetale 10% i forskudd. Betalingsplikten inntrer ved pékrav, straks
garanti etter boligoppfgringsloven § 12 er stilt.

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor fglger en fullstendig oppstilling:

Kjgpesum og omkostninger Belgp i kroner
Kjgpesum

Totalt

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 260 for hvert pantedokument som kjgper i
tillegg gnsker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er
beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan saledes forekomme, og
det er kjgper som er ansvarlig for ev. mellomvzarende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger. Kjgper kan
ikke kreve a fa utfgrt endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppfgringsloven § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Prisen pa eiendommen i prosjektet og selgers oppf@ring/leveranser, er basert pa at oppfgringen kan
skje rasjonelt. Kjgper er derfor innforstatt med at kjgper ikke kan kreve endringer eller tilleggsarbeid,
dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve
endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse for prosjektet
som helhet.

4. OPPGI@R
Oppgjgret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling:
Aktiv Eiendomsoppgjér AS, organisasjonsnummer 984484496

Telefon: 913 17 607
E-post til oppgjgr: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.
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Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
23511413079, tilhgrende Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS og merkes med fglgende KID:
111025502720.

Kjgper ma sgrge for at kjgpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager fgr overtakelse. Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende
virkning fgr innbetalt belgp er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Kjgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngéelse, jf. boligoppfgringsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om dpning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppf@ringsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppfgringsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp underlagt kjgpers
radighet og kjgper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er
overskjgtet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjgrsavdeling i hende innen
overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjgpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjgr anses ikke innbetalt for ogsa ev. palgpte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kj@per rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfgrt. Belgpet innbetales til
klientkontonummer 23511413079, tilhgrende Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, merkes
med fglgende KID: 111025502720, og ma vare innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8.
Dersom forfall pa faktura er forut for overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille
garanti i henhold til boligoppfaringsloven § 47.

For noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen vere overfgrt kjgper, jf.
boligoppf@ringsloven § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter boligoppferingsloven § 47.

Oppgjgret gjennomfgres normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er tinglyst.
Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper gnsker a paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa annen mate er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte & overlevere eiendommen
dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglerforetakets klientkonto eller til en
sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.
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Kjgper har iht. boligoppfgringsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente
for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belgp skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belgp pa en egen
konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres
i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilhgrende forskrift. Det fglger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebzrer blant annet at bade selger
og kjgper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfgring av oppgjgret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppfgringsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter
at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 %
etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille garanti etter
boligoppferingsloven § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Kjgper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlgp, drift og vedlikehold av
eventuelle fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS ugjenkallelig fullmakt til & innfti, ev.
midlertidig innfri for overfgring til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt Kjgpesummen, benytter de
ngdvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og paser at
panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt
at kjgper skal overta. Selger forplikter seg til 8 umiddelbart underrette kjgper og meglerforetaket
dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte finner sted. Videre forplikter selger
seg til 4 betale alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
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fgr overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjgrsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev.
krav som ikke er betalt pa oppgjgrstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserkleering til Mamen-Lund, Engh, Salvesen &
Partners AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjgpesummen og all utbetaling til selger skal,
inntil tinglysning av skjgtet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjgte til kjgper. Skjgtet
oppbevares hos Aktiv Eiendomsoppgjgr AS som besgrger dette tinglyst nar kjgper har innbetalt fullt
oppgjgr, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Mamen-Lund,
Engh, Salvesen & Partners AS fullmakt til & pafgre gards- og bruksnummer pa skjgtet. Dersom det er
to eller flere kjgpere som kjgper sammen, utsteder selger skjgte med like andeler til hver av kjgperne,
med mindre kjgperne har gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrgk.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.

8. OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa at eiendommen blir ferdigstilt 2 kvartal 206. Angitt tidspunkt er forelgpig og ikke
bindende eller dagmulktsutlgsende.

Sa snart selger har vedtatt byggestart og opphevet forbeholdene i pkt. 17 skal selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vare lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om
nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Utlgpet av overtakelsesperioden er bindende og
dagmulktsutlgsende.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Dersom selger ferdigstiller eiendommen i god tid f@r overtakelsesperioden beskrevet i andre ledd
ovenfor, kan selger kreve overtakelse inntil fire maneder fgr denne perioden starter. Selger skal
skriftlig varsle kjgper om dette minimum to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Selger skal ogsa sende kopi av
varsel om overtakelse til meglerforetaket.

Selger skal etter boligoppferingsloven § 15 innkalle til overtakelsesforretning.

Kjgper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belgp kjoper vil holde tilbake i oppgjgret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjgper til tross for varsling ikke mgter
til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller

mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre
alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.
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Kjgper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebarer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjgr er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler fgr innbetaling, barer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at eventuelle fellesarealer overtas samtidig med boligen pa
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper
gnsker a tilbakeholde et belgp etter boligoppfgringsloven § 31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal
dette protokollfgres pa overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles megler og selger
for hjemmelsovergang.

Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til a fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse anbefales
kjgper a holde tilbake en del av kjgpesummen som tilsvarer verdien av de gjenstaende arbeidene,
hensyntatt hva det vil koste a fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vart overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til a betale kjgpesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til a heve
avtalen. Fgr selger gjgr hevingsretten gjeldende plikter selger a gi kjgper forutgaende skriftlig varsel.
Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjgper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de n&ermere regler som er inntatt i
boligoppfaringsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75
promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt
kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppfgringsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper gnsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.
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Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstér andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppfgringsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til
tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet
som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. boligoppféringsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KI@PERS UNDERS@KELSESPLIKT

Eiendommen skal veare i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjgper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsfgring
pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at opplysningen har innvirket
pé avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjgper kjente eller burde blitt
kjent med fgr avtaleinngéelsen.

12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjgper pa de vilkar som fglger av boligoppfgringsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma kjgper reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget.
Partene plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev.
skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppfgringsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjgper skal pavise forhold
kjgper mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen
eller skader pafgrt av kjgper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er a anse som
ordinzrt vedlikehold.

14. FORSIKRINGER
Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa

materialer som er tilfgrt eiendommen, jf. boligoppfgringsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter a gjenopprette skaden.

Side7 av9

Initialer selger Initialer kjgper

49



S0

Kjgper er forpliktet til & forsikre eiendommen fra overtakelse.

15. UTVENDIGE AREALER

Eiendommen skal leveres med utvendige arealer, i henhold til utomhusplan. Ved opparbeidelsen
forbeholder selger seg retten til a foreta mindre justeringer og endringer som er ngdvendige som fglge
av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske lgsninger. Dersom det blir ngdvendig med
endringer som ma anses som vesentlige skal selger, sa langt det er praktisk mulig, informere kjgper
skriftlig om slike endringer.

Kjgper er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt.

Kjgper og selger aksepterer at arealavvik, safremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Kontraktens punkt 12 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige arealer.
16. AVBESTILLING

Kjgpers adgang til & avbestille fglger av boligoppféringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av hele
ytelsen reguleres erstatningen av boligoppfgringsloven § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap ved kjgpers avbestilling. Kjgper er gjort serskilt oppmerksom pa at dette tapet, og
derved kjgpers gkonomiske ansvar ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet avhengig av
markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngaelse.

17. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJION

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
far selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette nzrmere vilkar for gjennomfgring av transporten og oppgjgret for

dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr 75 000 inkludert
mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,

herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

18. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid veere i fglge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet. Uansett
om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp

eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

Side8av9

Initialer selger Initialer kjgper

19. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppfgringsloven
krever skriftlighet.

20. VERNETING
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
21. VEDLEGG

Fglgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt gjort til en
del av avtalen:

e Salgsoppgave med vedlegg

e  Grunnboksutskrift

e Tegninger
Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjgpekontrakten vere utferdigeti 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa forespgrsel.

Kjgpekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Brakke Holding AS

Side9av9

Initialer selger Initialer kjgper
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TREBO

Leveransebeskrivelse til prospekt. Det er fjernet en del av det som ikke er
relevant, og kommentert pa poster der var leveranse ikke stemmer med
endringer gjort av BH sin representant.

Leveransebeskrivelse:

Sperretak med nedforet gips som sparkles og males. Vi vil tilstrebe a ikke ha
synlige baeringer men ma ta et forbehold om det fgr prosjektering er ferdig.

12mm gips+36mm lekter+diff.sperre+300mm isolasjon+bjelke+diff.apen
underduk+luftespalte+fast taktro+Sort asfalt-tekking

Standard 125mm takrenner i lakkert stal med forkantblekk og nedlgp.
Israftbeslag over vindski.
Blekk leveres i standard sort farge.

Etasjeskiller

I-bjelke-lag for enklere fgringer av ventilasjon og rgr. Vi vil tilstrebe a ikke ha
synlige baeringer men ma ta et forbehold om det fgr prosjektering er ferdig.

22mm sponplater+36x48 nedlekting+150mm isolasjon+12mm gipsplate
sparklet og malt i himling.

Det leveres komfortgulv for lyd mellom utleiedelen og stue/kjgkken.
Det leveres lydhimling i tak utleiedelen.

Takterrasse over garasje

Takterrassen leveres med 28x120mm CU impregnerte terrassebord over
membran. Leveres med fall mot terreng for vannavrenning.

Betongsale

Rekkverk

Stgpt gulv med 30 cm EPS isolasjon. 10cm armert betong.
Ringmur i front. Ringmuren isoleres. Saleblokk pa maks 500mm under
ringmur.

Rekkverk pa takterrasse leveres i glass med stolper og handlgper i metall.

Det er forelgpig ikke medtatt rekkverk pa murer i terreng.

Grunnmur

Platting og terrengtrapper

Sprgytebetong pa isolert bindingsverksvegg mot terreng. Spragytebetongen
leveres ubehandlet med en stenket(ru) overflate. Mindre svinnriss kan
forekomme.

Ikke med i leveransen.

Innvendig

Bindingsverk innervegger.

Yttervegg

GN 13 standard Gips pa alle vegger unntatt badene.

Nord kledning fra Bergene Holm, 19x148mm dobbelfalset rettkantet staende
kledning med 12mm spalte.
Kledningen etterbehandles ikke etter montering.

Baderom vil ha plater for spikerslag og vatromsplater pa alle vegger.

Tak/himling

Alle himlinger kles med GN 13 standard gips som sparkles og males

9mm gips vindtetting, 23x48slgyfer+36x48 lekter til lufting, kledning, 36x198
bindingsverk, dampsperre, 48x48 paforing. 200+50mm isolasjon innvendig.

Belistning innvendig

Utkraget yttervegg over inngang ma muligens ha en sgyle i det lengste hjgrnet.

Belistning utvendig

Kledning over foring utvendig pa vinduer der det er tre kledning. En «listelgs»
lgsning.

Det leveres sparklet og malte overganger mellom tak og vegg.
15x58 glatt hvitmalt gulvlist.
Listefritt sparklet og malt pa alle vinduer.

Spikerhull og kapp behandles ikke.

Vannbrett 45x95 under. Vannbrett beslag sort 45x95 over/under.

Vinduer og dgrer

Utvendig himlinger over inngang kles med spaltehimling 19x98 bord med
fluenetting bak.

Vinduer i trevirke med RAL 7016. Farge pa vinduer og utvendige dgrer
leveres kun i en farge. Det kan vare begrensinger pa stgrrelse for standard
trevirke-karmer.

Yttertak
Trebo AS Orgnr: 99185183MVA
E-post: post@trebo.as Kontakt: Erlend C. Heli

1 stk skyvedgrer uten brystning. Det kan vere begrensinger pa stgrrelse for

standard trevirke-karmer.

Trebo AS Orgnr: 99185183MVA
E-post: post@trebo.as Kontakt: Erlend C. Heli
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2 stk 1,0x2,1 Ytterdgr Swedoor Bearing i RAL 7016

Standard kompaktdgr glatte hvite formpressede innerdgrer med bgrstet
stalklinke. Hgyde 2,1m

Solskjerming er ikke medtatt. Det kan vare krav til dette, men siden vi ikke
har dette prosjektert vil dette komme som tilleggsarbeid. Det legges opp
strgmkabel til a kunne koble til solskjerm senere.

Gulv

Husnummer og postkasse er ikke medtatt.

Se egen beskrivelse fra Arkitekt

Tetting

Tetting etter TEK 17. Dvs teiping av dampsperre 1 alle Igse ender innvendig.
Teiping av vertikale skjgter utvendig gips samt teiping av rulleprodukter.

Isolasjon

Yttervegger 200mm+50mm A35, yttertak 300mm A335, etasjeskiller 150mm
A40. Innervegger 50mm.
Tilpasset revidert TEK 17.

Trapp

Se egen beskrivelse fra Arkitekt

Ventilasjon

1 stk Balansert ventilasjon med min. 80% gjenvinning.

Maler

Se egen beskrivelse fra Arkitekt

Flislegging

Se egen beskrivelse fra Arkitekt

Elektriker

e Komplett el-anlegg ihh til NEK 400:2022
e Se vedlegg Elektro fra Vik Elektriske AS

Rgrlegger

Se vedlegg Rgrlegger fra AF Energi AS

Pipe

Scan 5005 frl peis med glass pa tre sider med bokhylle/vedhylle.
Synlig stalpipe fra peismgbel og opp til taket.
Sparkles og males.

Kjgkken og andre innredninger

Se egen beskrivelse fra Arkitekt

Garasje

Leveres med ubehandlet bindningsverksvegger og tak.

Ubehandlet betonggulv i1 garasje og i teknisk rom.

Leddport standard gra farge med portapner og 2 stk kontroller.

Dokumentasjon

Det leveres FDV-dokumentasjon ved overtakelse.

Diverse

Det er inkludert stgyskjerm. Oppfgres delvis som stgttemur i Larvikitt, og
delvis som plankegjerde.

Trebo AS Orgnr: 99185183MVA
E-post: post@trebo.as Kontakt: Erlend C. Heli

Trebo AS Orgnr: 99185183MVA
E-post: post@trebo.as Kontakt: Erlend C. Heli
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Meableringsplan 1-2 etg
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Gulvplan 1-2 etg

Gulvplan
1 P1 | Parkett Info: Bjelin, herdet eik Grevie 3.0 XL
Overflatebehandling: berstet mattlakk
Innfarging: Earth grey. 2200x206x11mm
T Gr2 Gulvfiis bad og Info: Paleo, white
vaskerom 600x600 mm + mosaikk i dusjsone

Flisekompaniet

Gulvflis inngang

Info: Moonlit, ceramiche supergres.
Moon Greige 600x600 mm - Bella

FRA

Gulvplan 3-4 etg

Gulvplan

——1 P1 | Parkett Info: Bijelin, herdet eik Grevie 3.0 XL
Overflatebehandling: berstet mattlakk
Innfarging: Earth grey. 2200x206x11mm
GF1/| Gulvflis bad Info: Moonlit, ceramiche

supergres. Moon pearl
600x600 mm - Bella

FRA
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Veggplan 1-2 etg

M1 M2

Gulv Gulv Gulv

se gulvplan for info se gulvplan for info se gulvplan for info
Rombehandlingsplan
=== M1 Malt flate Farge: Jotun 0553 Ascott
mm | M2 Malt flate Farge: Jotun 0394 Varmgra
== |F3 |Flis Info: Paleo, white 600x600 mm - Flisekompaniet
Lister Generelt: Glattkant lister, farge klassiks hvit standard

FRA

Veggplan 3-4 etg

M1

Gulv Gulv Gulv
se gulvplan for info se gulvplan for info se gulvplan for info

Rombehandlingsplan

= | M1 Malt flate Farge: Jotun 0553 Ascott

mmm | M2 Malt flate Farge: Jotun 0394 Varmgra

= | F1 | Flis Info: Moonlit, ceramiche supergres. Moon pearl
600x600 mm - Bella

== | F2 |Flis Info: Ulfven Glazed Mini Cotton (kit-kat mosaikk),
monteres i stdende format - Bella

Lister Generelt: Glattkant lister, farge klassiks hvit standard

FRA
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Oppriss: 11048/4/1 Master Bad - Silk Rekt Ask Skrevet ut: 12.06.2025
Prosjekt: Arkitekter, Frame
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Plan Bad A- Master E
FRA MERK: Tegningen er bare retni ivende. Dybd | er ekskl. skapd . NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Lauritzen, Ruth Side:1 (1)
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Moodboard bad
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Moodboard lys
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= PASSION FOR . .
2 LIGHTING Fjelltunveien
Skytterheia 25, 4790 Lillesand « TIf: 37 500 300 » Epost: firmapost@sg-as.no Ikke malsatt
e il denne tegningen tilhorer SG Armaturen AS og ma ikke
brukes, kopieres eller gjores tilgiengelig uten tillatelse. ‘ Plan 2-3.etasje 30.05.2025

PASSION FOR
=3 LIGHTING

Skytterheia 25, 4790 Lillesand * TIf: 37 500 300 » Epost: firmapost@sg-as.no

Fjelltunveien

Ikke malsatt

66

Opphavsretiighetene til denne tegningen tiiharer SG Armaturen AS og ma ikke
brukes, kopieres eller gjores tilgjengelig uten tillatelse.

‘Plan 2-3.etasje

10.06.2025
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Plantegning
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Designet av Kjgkkensenteret Drammen A/S

NB: Utskriften er ikke skalert — kun
retningsgivende!

Skrevet ut: 06.06.2025
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Prosjektnr.: 11048/3/1 Bestilt av: Kjokkensenteret Drammen A/S
Sluttkunde: Arkitekter, Frame Rosenkrantzgata 7
Muuseya 1, 3018 DRAMMEN
3023 DRAMMEN
Norge Konsulent: Lauritzen, Ruth
ruth@kjokkensenteret.com
Mobil: 99232721
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Oppriss: 11048/3/1 Fjelltunveien 2 etg - 2 etg Silk Rokt Ask, laminat benkeplate

Prosjekt: Arkitekter, Frame

Skrevet ut: 06.06.2025
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MERK: Tegningen er bare r 1de. Dybd | er ekskl. skapd . NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Lauritzen, Ruth Side:1 (1)
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3D Perspektiveringstegning
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3D Perspektiveringstegning
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Fjelltunveien 1A

Inntak/sikringsskap:
Utvendig tilknyttningsskap

Sikringsskap innvendig med ekom skap

Entre/gang:

Stikk x4

Spotter x 12 (SG Soft Slim)
Spotter x 2 (SG Tube Micro R)

Dimmerx 1

Stue 1.etg:
Stikk x 4
Spotterx 8

Dimmer x 1

Bad x 2 1.etg:

Stikk x 2

Spotter x 6 (SG Soft Slim)
Dimmerx 2

lyspunkt speil, inklusive bryter x 2, uten lampe

Soverom1-2 og boder 1.etg:
Stikk x 10
Lampepunkt x 4

Bryterx 4

Vaskerom:

Kurs vaskemaskiner
Kurs Tgrketrommel
Stikk x 2
Lampepunkt x 1

Bryter x 1

Sportsbod og Teknisk rom:
Lampepunkt x 2
Stikk x 2

Bryterx 2

Garasje:
Lampepunkt x 4
Bryterx 2

Stikk x 5

Soverom 1-2-3, 2 etg:
Takpunkt x 3

Bryterx 3

Stikk x 9

Spotter master bedrom x 4 (SG Tube Micro R)

Gang -Bad x2 - WIC
Spotter x 14 (SG Soft Slim)
Spotter gang x 4 (SG Tube Micro R)

LED-stip masterbad over speil (SG Stripline)

77



78

Stikk x 5
Dimmerx 3
Lyspunkt speil x 2, uten lampe

Bryterx 1

Kjgkken-stue:

Tekniske kurser x 5

Spotter skinne x3 (SG ZIP Tube Micro)
Dimmerx 3

Lyspunkt kjgkken x 2

Stikk x 12

Komfyrvakt x 1

Utvendig:

Stikk x 3

Lampepunkt x 4

Astrour x 1

Utelampe v/ inngang og mot hushjgrnet totalt 2 stk (SG Fagernes)
Utelampe terrase 2etg x2stk (SG Fagernes)

LED-strip garasjeport (SG Stripline)

Tilleggsposter:

-Elbillader x2 (16A) eventuelt 1stk lader med storre effekt.
-Nettverk/dobbelt datauttak til stue 1. og 2. etg og Master bedroom
-Levere sensorlamper garasje, teknisk rom og alle boder

-Opplegg og tilkobling av 4 faste punkter og 2 stikk for ragrlegger
-Kursopplegg og tilkobling ventilasjon og teknisk utstyr ifm rarlegger

-Det er medtatt smarthuslgsning pa styring av lys. Leveres med 4 kanals bryter ved
dgr, for programmering av scener. Smartstyring av varmtvannsbereder.

-Det leveres sorte lavtbyggende stikk, dimmere og brytere

-3 seriekoblete reykmeldere
-Tradlgs ringeklokke

-Opplegg for screen stort vindu stue

-Det monteres 6 veis stikk ved tvi stue 1.0g 2. etg
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Trebo As
Tollbugata 115
3041 DRAMMEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/6119 - 24/231312/JKN 03.12.2024

Adresse - Tiltak: Fjelltunveien 1 A - enebolig med garasje - Hus A - stgyskjerm

Gnr/Bnr: 50/34

Tiltakshaver: Bernt Bjerkreim

Ansvarlig sgker: Trebo As

IGANGSETTINGSTILLATELSE nr. 1

Igangsettingstillatelse gis for gravearbeider, uten den delen av VA-anlegget kommunene senere
skal overta tiltaket, i samsvar med rammetillatelsen av 16.3.2024 med evt. senere tillegg.

ivaretas i anleggsfasen.
Bygningssjefens kommentar: Marksikringsplan er mottatt.

rammetillatelsen

SPESIELLE KRAV/ VILKAR FOR IGANGSETTING :f:;::"'"g Dokumentert
Endelige tegninger av brannvannskum ma foreligge til sgknad om  Vilkar 1 i Utsatt til neste
igangsettingstillatelse. rammetillatelsen IG sgknad
Bygningssjefens kommentar: Det gjenstdr noe detaljering for VA

lhar godkjent tegningene.

Naturtypen i felt f N skal veere sikret med byggegjerder, eller annen

hensiktsmessig sikring. Sikring opprettholdes til ferdigattest er gitt. Vilkar 2 i OK
Bygningssjefens kommentar: Det bekreftes at sikring vil rammetillatelsen
opprettholdes frem til ferdigattest.

Bekjempingstiltak mot fremmede arter skal veere utfgrt.

Bekjempelse og handtering av plantemateriale og infiserte masser Vilkar 3 i OK
skal skje etter oppdatert fagkunnskap. rammetillatelsen
Bygningssjefens kommentar: Det er redegjort for at bekjempelse og

hdndtering er giennomfgrt i henhold til gjeldende retningslinjer.

Det skal fremlegges dokumentasjon/marksikringsplan som viser

hvordan vegetasjon og terreng som skal bevares, beskyttes og Vilkar 4 i OK

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 40 50 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks:

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL

Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erkleeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplan.
Ansvarsrett inntrer nar erklaering er sendt kommunen, og fgrst da kan foretaket starte arbeidet. Av
gjennomfgringsplan versjon 1, j.post ID 24/230911, framgar at aktuelle ansvarsomrader er
tilstrekkelig prosjektert og kvalitetssikret for igangsettingstillatelse.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige sanitzerinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avilgp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
felges. Rerleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma vaere sendt inn av ansvarlig utfgrende
rorleggerforetak og behandlet av Vann- og avigpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

PLASSERING OG HOYDEFASTSETTELSE
Godkjente tegninger og situasjonsplan skal legges til grunn for utstikking/plassering og
hgydefastsettelse.

Toleransekrav for plassering ved utstikking: Horisontal toleranse +/- 20 cm, vertikal toleranse +/- 10
cm. Det er en forutsetning at gjeldende krav til avstander og hgyder i plan eller lov overholdes.

FERDIGSTILLELSE
Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig sgker sende inn fglgende dokumentasjon og redegjgrelse for at
vilkar er oppfylt:

e Sgknad om ferdigattest, NBR nr. 5167

e Gjennomfgringsplan, NBR nr. 5185

e Sluttrapport for avfallsplan, ved krav om avfallsplan

Eventuell ngdvendig godkjenning fra annen myndighet

Sertifikat sluttkontroll heis for bygning med heis

e Godkjent rgrleggeranmeldelse ma vedlegges nar innvendige/utvendige sanitaerinstallasjoner
inngar i tiltaket.
Private ledningsanlegg skal vaere dokumentert iht. til ledningsregistreringsforskriften i
forbindelse med rgrleggeranmeldelse.

Vilkar fra rammetillatelsen:

e 5) Fgrbebyggelse i felt B tas i bruk skal atkomstvei felt fV1 og fV2 veere ferdigstilt.

e 6) Fgrbebyggelseifelt B tasibruk skal uteoppholdsarealene vaere ferdig opparbeidet.

e 7) Fgrbebyggelseifelt B tas i bruk skal tiltak i henhold til miljpoppfglgingsplanen veere
gjennomfgrt.

e 8) Fgrbebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak for sikring mot stg@y, strukturlyd og vibrasjoner
vaere gjennomfgrt.

2av5

81



Vedlegg 1 til tillatelsen
Bygningssjefen avgjgr hvorvidt det skal fgres tilsyn i forbindelse med ferdigstillelse. ArkivsakiD: 20/6119

Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Baeerum kommunes internettsider;
GEBYR www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.
Ved oppdelt igangsettingssgknad betales tilleggsgebyr pa 2M for den andre igangsettingstillatelsen
og for hver igangsettingstillatelse etter denne. Gebyret vil beregnes etter gjeldende regulativ for Tittel Saksdokid
byggesaker i Baerum kommune. Situasjonsplan 5989233
Avkjgrselsplan 5989234
Utomhusplan 6201964
Plan1-Hus A 5989249
Plan 2 - Hus A 5989247
Lars Naestad Johansen Snitt - Hus A 5989253
Avdelingsleder Situasjonsplan VA 6201961
Fasade nordvest - Hus A 5989237
Jasmin Knoph Fasade nordgst - Hus A 5989235
saksbehandler Fasade sgrgst - Hus A 5989236
Fasade sgrvest - Hus A 5989238
Uttalelse fra PLNK vnaturmangfold - landskap - grgnnstruktur - Fjelltunveien 1 - 6222308
Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur enebolig med garasje - Hus A
Vedlegg:

Dokumentliste
Generelle opplysninger
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Vedlegg 2 til tillatelsen
GENERELLE OPPLYSNINGER
All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

Plikt til a fglge tegninger

Ansvarlig utfgrende ma pase at godkjente tegninger fglges, og at vilkar i rammetillatelsen oppfylles.
For utomhusarealene gjelder situasjonsplanen, eventuelt saerskilt utomhusplan. Dersom tillatelsen

omfatter opparbeiding av avkjgrsel og biloppstillingsplasser, ma disse vaere ferdig anlagt fgr bygget
tas i bruk. All godkjent dokumentasjon og tegninger ma veere tilgjengelige pa byggeplassen

Plikt til & fglge lovverket

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med gjeldende lov, forskrifter,
vedtekter, reguleringsbestemmelser og gitte tillatelser. Vilkar fra annen fagmyndighet ma ogsa
oppfylles.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig skt om og gitt.

Aktsomhet

Ved utfgrelsen ma det utvises aktsomhet i forhold til naboeiendommer og i forhold til kabler og
ledninger i luft og grunn. Minste avstand til offentlige vann- og avilgpsledninger skal vaere 4 meter.
Takvann, overvann og drensvann ma bortledes pa egen grunn med mindre annen ordning er fremlagt
og godkjent. Skraninger ma ikke gjgres brattere enn 1:2, og fyllinger ma avsluttes 0,5 m fra
nabogrense. Stengning av eller graving i veiomrade ma ikke foretas uten tillatelse fra
veimyndighetene.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Trebo As
Tollbugata 115
3041 DRAMMEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/6119 - 25/14859/JKN 27.01.2025

Adresse - Tiltak: Fjelltunveien 1 A - enebolig med garasje - Hus A - stgyskjerm

Gnr/Bnr: 50/34

Tiltakshaver: Bernt Bjerkreim

Ansvarlig sgker: Trebo As

IGANGSETTINGSTILLATELSE nr. 2

Igangsettingstillatelse gis for resten av tiltaket, i samsvar med rammetillatelsen av 16.3.2024 med
evt. senere tillegg.

SPESIELLE KRAV/ VILKAR FOR IGANGSETTING :rl'(‘:’a"sln'"g Dokumentert
Endelige tegninger av brannvannskum ma foreligge til seknad om  |Vilkar 1 i
igangsettingstillatelse. rammetillatelsen OK
Bygningssjefens kommentar: Vann og avlgp bekrefter G ha godkjent

tegningene.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL

Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erkleeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplan.
Ansvarsrett inntrer nar erklzaering er sendt kommunen, og fgrst da kan foretaket starte arbeidet. Av
gjennomfgringsplan datert 6.11.2024, j.post ID 24/230911, framgar at aktuelle ansvarsomrader er
tilstrekkelig prosjektert og kvalitetssikret for igangsettingstillatelse.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige sanitzerinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avlgp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
felges. Rerleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma vaere sendt inn av ansvarlig utfgrende
rorleggerforetak og behandlet av Vann- og avigpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 40 50 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum.kommune.no Faks:
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PLASSERING OG HOYDEFASTSETTELSE
Godkjente tegninger og situasjonsplan skal legges til grunn for utstikking/plassering og
hgydefastsettelse.

Toleransekrav for plassering ved utstikking: Horisontal toleranse +/- 20 cm, vertikal toleranse +/- 10
cm. Det er en forutsetning at gjeldende krav til avstander og hgyder i plan eller lov overholdes.

FERDIGSTILLELSE
Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarlig sgker sende inn fglgende dokumentasjon:

e Sgknad om ferdigattest, NBR nr. 5167

e Gjennomfgringsplan, NBR nr. 5185

e Sluttrapport for avfallsplan, ved krav om avfallsplan

e Eventuell ngdvendig godkjenning fra annen myndighet

e Sertifikat sluttkontroll heis for bygning med heis

e Godkjent rgrleggeranmeldelse ma vedlegges nar innvendige/utvendige sanitaerinstallasjoner
inngar i tiltaket.
Private ledningsanlegg skal vaere dokumentert iht. til ledningsregistreringsforskriften i
forbindelse med rgrleggeranmeldelse.

Vilkar fra rammetillatelsen:

5) Fogr bebyggelse i felt B tas i bruk skal atkomstvei felt fV1 og fV2 vaere ferdigstilt.

6) For bebyggelse i felt B tas i bruk skal uteoppholdsarealene vaere ferdig opparbeidet.

7) Fgr bebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak i henhold til miljgoppfglgingsplanen vaere
giennomfgrt.

8) For bebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak for sikring mot stgy, strukturlyd og vibrasjoner vaere
gjennomfgrt.

Bygningsmyndigheten avgjgr hvorvidt det skal fgres tilsyn i forbindelse med ferdigstillelse.

Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

GEBYR

Ved oppdelt igangsettingssgknad betales tilleggsgebyr pa 2M for den andre igangsettingstillatelsen
og for hver igangsettingstillatelse etter denne. Gebyret vil beregnes etter gjeldende regulativ for
byggesaker i B&erum kommune.

Lars Naestad Johansen

Avdelingsleder
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Vedlegg:

Dokumentliste
Generelle opplysninger

2av4

Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 20/6119

DOKUMENTLISTE

Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Baeerum kommunes nettsider www.baerum.kommune.no.
Tittel Saksdokid
Situasjonsplan 5989233
Avkjgrselsplan 5989234
Utomhusplan 6201964
Plan1-HusA 5989249
Plan2-Hus A 5989247
Snitt - Hus A 5989253
Situasjonsplan VA 6201961
Fasade nordvest - Hus A 5989237
Fasade nordgst - Hus A 5989235
Fasade sgrgst - Hus A 5989236
Fasade sgrvest - Hus A 5989238

Uttalelse fra PLNK vnaturmangfold - landskap - grgnnstruktur - Fjelltunveien 1 - 6222308
enebolig med garasje - Hus A

Gebyrberegning 7156048
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Vedlegg 2 til tillatelsen
GENERELLE OPPLYSNINGER
All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

Plikt til a fglge tegninger

Ansvarlig utfgrende ma pase at godkjente tegninger fglges, og at vilkar i rammetillatelsen oppfylles.
For utomhusarealene gjelder situasjonsplanen, eventuelt saerskilt utomhusplan. Dersom tillatelsen

omfatter opparbeiding av avkjgrsel og biloppstillingsplasser, ma disse vaere ferdig anlagt fgr bygget
tas i bruk. All godkjent dokumentasjon og tegninger ma veere tilgjengelige pa byggeplassen

Plikt til & fglge lovverket

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med gjeldende lov, forskrifter,
vedtekter, reguleringsbestemmelser og gitte tillatelser. Vilkar fra annen fagmyndighet ma ogsa
oppfylles.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig skt om og gitt.

Aktsomhet

Ved utfgrelsen ma det utvises aktsomhet i forhold til naboeiendommer og i forhold til kabler og
ledninger i luft og grunn. Minste avstand til offentlige vann- og avilgpsledninger skal vaere 4 meter.
Takvann, overvann og drensvann ma bortledes pa egen grunn med mindre annen ordning er fremlagt
og godkjent. Skraninger ma ikke gjgres brattere enn 1:2, og fyllinger ma avsluttes 0,5 m fra
nabogrense. Stengning av eller graving i veiomrade ma ikke foretas uten tillatelse fra
veimyndighetene.

@vrige instanser og myndigheter
Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.

4avi
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK

LANDSBYARKITEKTENE AS
Marius Makos

Gamle Ringeriksvei 58
1357 BEKKESTUA

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/6119 -23/53027/MAHOE 16.03.2023

Adresse - Tiltak: Fjelltunveien 1 - enebolig med garasje - Hus A - stgyskjerm

Gnr/Bnr: 50/34

Tiltakshaver: Bernt Bjerkreim

Ansvarlig spker: LANDSBYARKITEKTENE AS

RAMMETILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Sgknad om enebolig med garasje, hus A og stgyskjerm godkjennes med plassering og utforming
som vist pa situasjonsplan og tegninger, jf. vedlagte dokumentliste.

Hgydeplasseringen fastsettes til kote +45,4 for overkant sokkel/gulv 1. etasje relatert til NN2000.
Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

1) Endelige tegninger av brannvannskum ma foreligge til sesknad om igangsettingstillatelse.
Vilkar jf. rekkefglgebestemmelser i reguleringsplan:

2) Forigangsettingstillatelse gis skal naturtypen i felt f_N skal vaere sikret med byggegjerder,
eller annen hensiktsmessig sikring. Sikring opprettholdes til ferdigattest er gitt.

3) Forigangsettingstillatelse kan gis skal bekjempingstiltak mot fremmede arter vaere utfgrt.
Bekjempelse og handtering av plantemateriale og infiserte masser skal skje etter oppdatert
fagkunnskap.

4) Til sgknad om igangsettingstillatelse skal det fremlegges dokumentasjon/marksikringsplan
som viser hvordan vegetasjon og terreng som skal bevares, beskyttes og ivaretas i
anleggsfasen.

5) For bebyggelse i felt B tas i bruk skal atkomstvei felt fV1 og fV2 vaere ferdigstilt.

6) For bebyggelse i felt B tas i bruk skal uteoppholdsarealene vaere ferdig opparbeidet.

7) For bebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak i henhold til miljgoppfg@lgingsplanen vaere
gjennomfgrt.

8) For bebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak for sikring mot stgy, strukturlyd og vibrasjoner
vaere gjennomfgrt.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 KLART SPRAK?

Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15
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ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erklaeringer om ansvarsrett og giennomfgringsplan versjon
2.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige sanitaerinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avlgp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
folges. Rgrleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma veere sendt inn av ansvarlig utfgrende
rorleggerforetak og behandlet av Vann- og avlgpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

IGANGSETTING AV TILTAKET

For tiltaket settes i gang ma det vaere sgkt om og gitt igangsettingstillatelse. Igangsettingssgknaden
skal normalt inneholde erklaeringer om ansvarsrett, gjennomfgringsplan og redegjgrelse/
dokumentasjon pa oppfyllelse av vilkar satt i rammetillatelsen og evt. rekkefglgebestemmelser i plan.

Dokumentasjon pa avfallshandtering vedlegges ikke sgknaden, men oppbevares hos ansvarlig sgker
og skal veere tilgjengelig ved tilsyn.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden

Det sgkes om oppf@ring av enebolig hus A, med integrert garasje, og tilhgrende stgyskjerm tilknyttet
boligen (fgringssak). Gesimshgyder er vist innenfor regulerte hgyder. Boligen er plassert i trdd med
regulerte byggegrenser. Det etableres en intern vei og avkjgrsel til tomta som vist i
reguleringsplanen.

Enebolig hus B behandles i sak: 22/15683
Enebolig hus C behandles i sak: 22/15684

Det skal etableres ny brannvannskum for a sikre slukkevann til eiendommen og de tre boligene,
endelige tegninger av kummen skal foreligge til sgknad om IG jf. uttalelse fra Vann- og avigp.

Plangrunnlag

Eiendommen er regulert til «frittliggende smahusbebyggelse» 1970 m2, «naturomrade -
grontstruktur» 479 m2, og «veg» 442 m2 og 80 m2, i reguleringsplanen; FJELLTUNVEIEN 1, i kraft;
02.11.2022. Mindre deler av eiendommen er reguler til «kjgrevei» i reguleringsplanene; SLEPENDEN
NYE HOLDEPLASS, NSB og FJELLTUN, Slependen.

Eiendommen er avsatt til «boligbebyggelse» i kommuneplanens arealdel 2017-2035.

2av12
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Bestemmelser til reguleringsplanen FJELLTUNVEIEN 1;

§ 1.1 Planen skal legge til rette for utbyggingen av 3 eneboliger og bevaring av skraningen med
kalkedellgvskog/kalklindeskog mot Slependveien.

§ 2.7 | anleggsfasen skal traer, vegetasjon og terreng som skal bevares, jf. § 5.1, sikres med fysisk
beskyttelse.

Bolig — frittliggende smahusbebyggelse, felt B

§ 3.1 Innenfor feltet tillates det oppfe@rt tre eneboliger med tilhgrende garasje.

§ 3.2 Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA = 191 m2 pr. boenhet.

§ 3.3 Bebyggelsen skal i sin helhet oppfgres innenfor byggegrenser, og innenfor regulerte hgyder
som vist pa plankartet. Over maksimal hgyde kan det oppfgres ngdvendig rekkverk for takterrasse.
§ 3.4 Materialbruk, bygningsvolumer, detaljer og farger skal avstemmes slik at utbyggingen danner et
helhetlig arkitektonisk uttrykk, men med variasjon. Bygningene ma ha minst like hgy arkitektonisk
kvalitet som vist i illustrasjon «Fasadeoppriss», dokument 6021153. Hovedmaterialet skal vaere i tre.
§ 3.5 Det skal avsettes minimum 300 m2 MUA per boenhet. MUA kan veere privat og felles for de tre
boenhetene. Minimum 80% av MUA skal ligge pa terreng.

§ 3.6 Stgyniva pa areal som medregnes i MUA skal ikke overstige Lden 55 dB.

§ 3.7 Det tillates etablert takterrasse pa garasjetak.

§ 3.8 Hovedtakflater skal ha pulttak.

§ 3.9 Takarker og takopplgft tillates ikke.

§ 3.10 Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Alle parkeringsplassene skal tilrettelegges
med eget ladepunkt for elbil.

§ 3.11 Det skal oppfares st@yskjerm som vist i «Revidert illustrasjonsplan», dokument 6021151.
Stgyskjermer og stgttemurer tillates oppf@rt utenfor angitt byggegrense uavhengig av om de er
frittliggende eller ssmmenhengende med bebyggelsen.

Veg, felt fV1-fv2

§ 4.1 Atkomstvei felt fV1 skal vaere felles for felt B og g-/bnr. 50/117.

§ 4.2 Adkomstvei felt fV2 skal vaere felles for felt B.

§ 4.3 Renovasjonslgsning skal plasseres innen felt fV1. Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

Naturomrade, felt fN

§ 5.1 Innen omradet skal terreng, vegetasjon og naturmangfold bevares.

§ 5.2 Det tillates ikke graving eller oppfgring av tiltak, inkludert infrastruktur som kabler,
VAledninger, trafoer og lignende.

§ 5.3 Det tillates ikke midlertidige tiltak.

§ 5.4 Skjgtsel skal opprettholde og styrke naturtypen kalkedellgvskog/kalklindeskog. Hogst og annen
skjgtsel som forringer naturverdiene i omradet er ikke tillatt.

§ 5.5 Naturomrade felt fN skal vaere felles for felt B.

Bestemmelsesomrade #1

§ 6.1 Innenfor bestemmelsesomrade #1 tillates ikke graving eller oppfgring av tiltak, med unntak av
giennomfgring av tiltak som vist i «Revidert illustrasjonsplan», dokument 6021151. Graving innenfor
bestemmelsesomradet skal fglges opp av arborist for a ivareta rgtter innenfor naturomradet. Graving
som kan fgre til skade pa forekomst av kalkedellgvskog/kalklindeskog tillates ikke, jf. § 5.

§ 6.2 Omradet skal sikres med byggegjerder i anleggsfasen. Byggegjerder skal oppf@res i grensen av
bestemmelsesomradet mot felt B, med unntak ved gjennomfgring av tiltak som vist i «Revidert
illustrasjonsplan», dokument 6021151

3avi2
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Byggetomta

Tomta er i dag ubebygget og er nylig regulert for 3 eneboliger med integrerte garasjer. Deler av
tomta mot gst bestar av kalkedellgvskog/kalklindeskog som skal bevares. Det er ogsa vist fare for
steinsprang mot Slependveien. Boligene oppfgres utenfor dette omradet, men det ma ivaretas/sikres
i byggeperioden.

Omradet er utsatt for trafikkstgy fra Tanumveien og Slependveien. Stgysonekartet (Baerumskart)
viser at eiendommen hovedsakelig ligger i grenn og gul stgysone. Noe areal lengst @st og vest ligger i
rgd stgysone.

Uttalelser

Vei og trafikk:

Fjelltunveien har status som regulert kommunal vei. Tanumveien har pa stedet status som fylkesvei
og er som sadan forvaltet av Viken fylkeskommune. Vei og trafikk har fglgende merknad til saken:
Overvann fra den private veien ma Igses pa egen grunn. Ansvarlig entreprengr ma sgke om
gravetillatelse/arbeidstillatelse. Krav om istandsetting kommer via tillatelsen. Ellers ingen merknader
til saken.

Folkehelsekontoret:

@nsker at stgyutfordringene og stgvforekomst under arbeidet kommer inn i Miljgoppfglgingsplanen
som egne punkter. Der ma T-1442 og kommunens egne anbefalinger til tidspunktet sterkt stgyende
arbeid kan gjennomfgres. Avbgtende tiltak til bergrte naboer ma spesifiseres under arbeidets ulike

faser.

Naturmangfold:
Se vedlagt.

Vann- og avigp:
Uttalelser fra Vann- og avlgp er tidligere gjort kjent for sgker og forutsettes ivaretatt.

Vannmilig og forurensning MILO:
Tiltakshaver ma vurdere om forurensningsforskriftens kap 2 kommer til anvendelse.

Nabovarsling/merknader
Tiltaket er nabovarslet og det er innkommet nabomerknader fra to naboer pa eiendommen
Fjelltunveien 3. Merknadene er innkommet fgr endelig reguleringsplan ble vedtatt.

Naboene bemerker den nye avkjgrselen og veien opp til Fjelltunveien 1 og Fjelltunveien 3. Naboene
vil ikke vaere med pa en felles privat avkjgrsel dersom Baerum kommune ikke er villige til a overta
drift og vedlikehold pa lik linje med avtale med Tanum vel. De er ikke enige i utformingen av
avkjgrselen og mener den vil vanskeliggjgre tilgangen til deres eiendom.

Kommentar fra spker/tiltakshaver: Det er lagt til rette for felles avkjgrsel, i henhold til kommunens
tilbakemelding i oppstartsmgtet for detaljreguleringen. Merknader til planforslaget vil kommenteres
og behandles i plansaken. Tiltaket er forelgpig ikke endret som fglge av merknaden. Endelig Igsning
for adkomsten avklares i plansaken.

Bygningssjefen bemerker at ny avkjgrsel og intern vei i dag er innregulert. Dette forholdet er
paklaget i sak: 22/23185.Det opplyses av sgker i klagesaken at: «Klager refererer til gamle tegninger
fra planforslaget. Disse tegningene er revidert sist ved 2. gangs behandling og teksten «eksisterende
avkjgrsel lukkes» er fijernet fra tegningene. Planen forutsetter ikke at Fjelltunveien 3 stenger sin
avkjgrsel, men den dpner for at Fjelltunveien 3 kan benytte seg av vei/avkjgrsel pa Fjelltunveien 1 en
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gang i fremtiden». Ved endelig avgjgrelse i saken kan ev. reviderte tegninger sendes inni
byggesaken.

Bygningssjefens vurdering

Det skal etableres tre nye eneboliger pa tomta i henhold til nylig vedtatt detaljregulering. Det legges
opp til en samlet og enhetlig utbygging som er godt tilpasset tomten og omgivelsene. Den
arkitektoniske utformingen med slake pulttak gir et uttrykk som underordner seg nabobebyggelsen
til tross for at de nye boligene ligger pa en hgyde. Takformen og plasseringen i det skranende
terrenget vurderes a gi fordelaktige utearealer med gode solforhold og utsikt for boenhetene.
Bygningssjefen vurderer krav til visuelle kvaliteter ved tiltaket som ivaretatt jf. pbl § 29-2.

Tiltaket er behandlet innenfor rammen av 12-uker etter plan- og bygningslovens § 21-7. Det er ved
behandlingen av sgknaden ikke funnet forhold som strider mot plan- og bygningsloven med
underliggende regelverk eller mot kommunal regulering. Omsgkte tiltak godkjennes med bakgrunn i
ovennevnte vurdering.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
17.8.2022 17.8.2022 1.2.2023 16.3.2023 6,1

GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 52 800,- ettersendes tiltakshaver og vil falge Ba&erum kommunes
innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet etter gjeldende
regulativ for byggesaker i Beerum kommune, jf. vedlagte beregning.

Ved oppdelt igangsettingsspknad faktureres et tilleggsgebyr pa 2M for den andre
igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Byggetiltak kan ogsa medfgre tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv «nyttige
opplysninger».

KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte ”"Orientering om klagerett”. Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til felge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Baerum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Martine Cecilie Hgeg
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

5av12

93



94

Vedlegg:
Dokumentliste
Generelle opplysninger

Kopi til:
Bernt Bjerkreim
Gunnar Hestmann

Philip John Riedinger

Toppergrenda 37
Bgmst.Michael Grier Gasse
4/14, A-2700 Wiener
Neustadt, @sterrike, At
Fjelltunveien 3

1544

1341
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VESTBY

SLEPENDEN

Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 20/6119

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Situasjonsplan 5989233
Utomhusplan 6201964
Avkjgrselsplan 5989234
Plan 1-Hus A 5989249
Plan 2 - Hus A 5989247
Snitt - Hus A 5989253
Situasjonsplan VA 6201961
Fasade nordvest - Hus A 5989237
Fasade nordgst - Hus A 5989235
Fasade sgrgst - Hus A 5989236
Fasade sgrvest - Hus A 5989238
Uttalelse fra PLNK vnaturmangfold - landskap - gr@gnnstruktur - 6222308
Fjelltunveien 1 - enebolig med garasje - Hus A

Gebyrberegning 6262659

7av12
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Vedlegg 2 til tillatelsen

GENERELLE OPPLYSNINGER
Vedtaksmyndighet er delegert fra Beerum kommunestyre til radmannen i vedtak av 17.6.2009.

Rammetillatelsen avklarer tiltakets rammer og viser hvilke vilkar som skal legges til grunn for den
videre prosjekteringen.

All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sgkt om og gitt.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers bortfaller den. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?
En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

e Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

e Du kan ikke klage pa «<samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

e Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

e Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

e Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

e Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

e Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

e Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-Igsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

e Klagen ma vere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

e Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

e Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
seerlige grunner til det.

e | spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger szerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN
e Klagen skal veere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.
e Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafgr
brevet kommunens saksreferanse.
e Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.
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97



98

e Klagen bgr veere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

e Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

e Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE
Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjeering om at vedtaket ikke iverksettes fgr klagen er
endelig avgjort (szerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjaeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjeering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

e Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.

e Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Beerum kommune, se adresse
nederst.

e Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for & vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgjgre vedtaket sitt.

e Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

e Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.

e Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til a ta klagen til
felge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

e Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

e Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakiD, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER
e Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
veert ngdvendige for a fa endret vedtaket.
e Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjgringsvedtaket
kom frem til parten.
e Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE
post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

Fgr graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Canal Digital, Telenor og Baeerum kommune v/ Vann og avlgp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke padbegynnes fgr Beerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfg@rer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om sanitaerabonnement
Rgr- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes for rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avlgp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter saniteerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avigp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Baerum kommunes forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer og prisliste for vann- og avlgpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Baerum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strégmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fijernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.
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Andre sranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.
Peis/ildsted som del av nytt bygg skal vaere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene

begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er

ikke unntatt.

Husbrannslange

Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander a ha husbrannslange.

Stgyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a sgke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Baerum kommune Vann og avigp

TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no
Internett: www.baerum.kommune/va

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og
avlgpsnettet (24t): 67506060

Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050

E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no
Internett:
www.baerum.kommune.no/tjenester/vei-trafikk-

og-parkerin

Baerum Kommune Byggesak

TIf.: 67504463

E-post: post@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak

Baerum kommune Forurensning og renovasjon
TIf.: 67504050

E-post: renovasjon@baerum.kommune.no
Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Baerum kommune Folkehelsekontoret
TIf. 67503200
E-post: post@baerum.kommune.no

Asker og Baerum brann og redning
TIf.: 66764200

E-post: post@abbr.no

Internett: www.abbr.no

Gravemelding og pavisningstjeneste

Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital Kabel TV
AS, Telenor og Oslofjord varme

Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo
TIf.: 09146

Internett: www.geomatikk.no
www.gravemelding.no

Arbeid neer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene:
Statens vegvesen
TIf.: 81522000

Internett: www.vegvesen.no

Veimyndighet for fylkesveiene:
Viken fylkeskommune

TIf.: 32300000

Internett: www.viken.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 50, Bruksnr 34, Seksjonsnr 1 Kommune: 3201 Bezerum
Adresse:
Veiadresse: Fjelltunveien 1 A, gatenr 1826 Grunnkrets: 1610 Slependen-Tanum 10
(fra bruksenhet) 1341 Slependen Valgkrets: 12 Tanum og Jong
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060801 Tanum

Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.10.2023 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: 586,3 kvm Skyld: Sameiebrok: 1/3
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 1135,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 9
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Feilretting

Seksjonering

Annen forretningstype

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

24.10.2023
24.10.2023

31.08.2023
04.10.2023

13.03.1974
06.09.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkel
3201/50/34
3201/50/34/0/1
3201/50/34/0/2
3201/50/34/0/3

3201/50/34

3201/50/34/0/1
3201/50/34/0/2
3201/50/34/0/3

3201/50/34
3201/50/244
3201/50/283
3201/50/284
3201/50/358
3201/50/34/0/1
3201/50/34/0/2
3201/50/34/0/3

3201/Eierlgs(e) teig(er)

3201/49/31
3201/49/33
3201/49/37
3201/49/46
3201/49/222
3201/50/5
3201/50/34
3201/50/34/0/1
3201/50/34/0/2
3201/50/34/0/3
3201/50/86
3201/50/89
3201/50/91
3201/50/105
3201/50/106
3201/50/123
3201/50/124
3201/50/133
3201/50/215
3201/50/244
3201/50/245
3201/50/246
3201/50/247
3201/50/248
3201/50/249
3201/50/250
3201/50/251
3201/50/252
3201/50/253
3201/50/254
3201/50/255
3201/50/256
3201/50/260
3201/50/262
3201/50/264
3201/50/265
3201/50/283
3201/50/284
3201/50/358
3201/51/33
3201/51/178
3201/51/196
3201/51/197
3201/51/198
3201/51/199

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-1878,3
0,0

0,0

0,0

0,0
586,3
595,9
696,1

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

3201/51/200
3201/51/201
3201/51/202
3201/51/203
3201/51/204
3201/51/205
3201/51/206
3201/51/207
3201/51/208
3201/51/260
3201/51/261
3201/51/262
3201/51/263
3201/51/264
3201/51/265
3201/51/266
3201/51/267
3201/51/276
3201/54/1
3201/54/11
3201/54/48
3201/54/50
3201/54/52
3201/54/100
3201/54/101
3201/54/102
3201/54/147
3201/54/148
3201/221/1
3201/222/1

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 34, Seksjonsnummer 1 i 3201 BAERUM kommune Gardsnummer 50, Bruksnummer 34, Seksjonsnummer 1 i 3201 BERUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Oversiktskart

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Fjelltunveien 1 A Bolig 275,0 Kjokken 7 4 4
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 191,0 Rammetillatelse: 16.03.2023
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 275,0 Igangset.ill.: 27.01.2025
Energikilde: Elektrisitet, BRA annet: Ferdigattest:

Olje/parafin/fl.brensel
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 275,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 301186083 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 158,0 158,0 181,0 181,0
Ho2 117,0 117,0 141,0 141,0
Kontaktpersoner:
Rolle Navn Fedselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Bjerkreim Bernt 030557
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant =~ wen Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 — 2[]0 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 9 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av9
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 34, Seksjonsnummer 1i 3201 BERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Gardsnummer 50, Bruksnummer 34, Seksjonsnummer 1 i 3201 BERUM kommune

Areal og koordinater

1:147
Areal: 586,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
ag Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6639584,34 583 956,60 3,21m  Tatt fra plan 1 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6639584,01 583 953,40 0,82m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6639 583,94 583 952,58 1,24m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
" 4 6639 584,77 583 951,66 17,38m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
o 5 6639 596,38 583 938,72 9,50m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
11 13 6 6639602,23 583931,23 4,66m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6639 605,78 583 928,22 27,73m  Tatt fra plan 1 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6639618,16 583 953,04 9,48m  Tatt fra plan 1 Ikke spesifisert Nei Umerket
9 6639611,07 583 959,32 6,20m  Tatt fra plan 1 Ikke spesifisert Nei Umerket
P9 10 6639 605,89 583 955,90 5,31m  Tatt fra plan 1 Ikke spesifisert Nei Umerket
11 6639601,92 583 959,42 17,80m  Tatt fra plan 1 Ikke spesifisert Nei Umerket
&
L () Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
@ 10
%,
® 11
S0/34
3.21
380
| Zm |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang it se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 9 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 9
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Gardsnummer 50, Bruksnummer 34, Seksjonsnummer 1i 3201 BERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:491
300105 500121
S0/122
50/118
501117
S0/80
921
® 1:
. 6.9 o
A 8. 22
N 898
e & 20 8e7_ 4, %09
- 1% ."'Ir‘
A Y- L i 5@4 i 50/120
8 10 25 824
®-25 24,07
pa & 26
o
50034 s0y34 R 82 2
50/34 y il oy
- %] ~
'
829 .'{rj',._r”
50/284 27828
S0/358 500283
50,244
50/245
304246
50033
10 m
50247
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — lkke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 9

Gardsnummer 50, Bruksnummer 34, Seksjonsnummer 1 i 3201 BERUM kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 135,10m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

- = © 00 N O o B~ 0N =

n - o

N

15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Nord

6639 591,81
6 639 597,04
6 639 605,48
6639 615,25
6639 611,45
6639 613,55
6639 617,60
6639 618,42
6639618,16
6 639 605,78
6 639 609,75

6639 622,01

6 639 629,44
6 639 637,82

6639 643,92
6 639 652,09

6639 647,05
6639 644,12
6 639 627,93
6639 614,58
6639 626,19
6 639 620,78
6639 615,07
6639 612,36
6639 608,72
6 639 606,54
6 639 582,95
6639 583,16
6639 585,70

Ost

584 001,17
584 006,26
584 010,18
583 981,02
583 979,75
583 973,50
583 961,39
583 957,25
583 953,04
583 928,22
583 924,86

583 923,63

583 924,32
583 924,93

583 925,57
583 930,31

583 930,80
583 930,99
583 929,42
583 930,38
583 954,66
583 970,78
583 987,85
583 995,91
584 006,80
584 030,71
584 021,04
584 019,40
583 999,56

Lengde!
7,30m
9,31m

30,75m
4,00m
6,60m
12,76m
4,22m
4,22m
27,73m
5,20m
12,32m

7,46m

8,40m
6,13m

9,45m
5,06m

2,94m
16,27m
13,50m
26,91m
17,00m
18,00m
8,50m
11,48m
24,01m
25,50m
1,65m
20,01m
6,32m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi

(raster)
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Tatt fra plan

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:36 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Noyaktighet

O = 2 A4 a4 a4 a4 a4 A

-

Radius

15,02

-30,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Fiell

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Annen detalj
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Side 9 av 9
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TETTTTH TR =

TEGNFORKLARING
LINJESYMBOL M.V.

AREALFORMAL
Reguleringsplan PBL 2008
BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr, 1)

B Frittliggende smahusbebyggelss

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)

V12 Veg, felles
GREMNNSTRUKTUR (§ 12-5 rr. 3)
N Naturomrade, felles
BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)

[ #1__ ) Bestemmelsesomrade
=== Krav om nmrmare undersekelser, overdaking

g Margiaring av virkninger

Kartopplysninger

Koordinatsystem: UTM sene 32EurefBs
Haydegrunnlag: NN2000

Digital redigering ved Beerum Komenune  HS
Kart- op plandats cppbavares | Barum kommune

1 yarki as

Detaljregulering
Fjelltunveien 1

KUNNGJERING OM OPPSTART AV PLANARBEID 9.3.2021

== Planens begrensning

Formalsgrense

= = Bestemmelsegrense

Rp JuridiskLinje 1218

— — — - Byggegrense

+——  Regulert senterlinje

————  Frisiktslinje

Rp JuridiskPunkt 1218

Avkjersel

k + er maksimal kotehayde

N

e ™ e

PLANKART

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

1. gangs behandling 5661610
Offentlig ettersyn fra 16.6.2022 til 4.8.2022

2. gangs behandling 8024717
KOMMUNESTYRETS VEDTAK B024717
Oppdaters dakumenter stter Kemmunastyrets vedtak 6103321
KUNNGJZRING CM VEDTATT PLAN 15.11.2022
REVIDERT 27.1.2022 SAKSBEMANDLER: Karine E. Winther

1w a3 4w
malestokk ekvidistanse 1 m A

FLANID

2020017

DOKUMENTNR
6103321

ArigvsakiD 2021284

BESTEMMELSER, ILLUSTRASJON DATC
DOKUMENTHR | DOKUMENTHNR DOKUMENTNR

5661614 26.2022

6023197 S35t B0211S3 43 402022
6023197 A1 WSS 5412022

e10az7y  [S2nS1 eoanss

BARUM KOMMUNE U

BARUM KOMMUNE
Plannummer 1990014

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre
i mgte 19.02.1992 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SLEPENDEN NYE
HOLDEPLASS, NSB

§ 1. Generelt
a)Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
b)Planomradet er inndelt i fglgende formal:
- Byggeomrade for boliger, plan- og bygn.lovens § 25.1.
- Trafikkomrade (off.), plan- og bygn.lovens § 25.3, som igjen er inndelt i:
* Kjgrevei
* Atkomst og parkering.
* Gang- og sykkelvei, herunder platform, ramper, trappehus, gangbroer m.v.
* Annet trafikkareal.
- Fellesomrader, plan- og bygn. lovens § 25.7.

§ 2. Fellesbestemmelser
Privatrettslige avtaler i strid med planen og eller bestemmelsene er forbudt.

§ 3. Omrade for boliger
Omradet skal nyttes til boligbebyggelse av apen karakter, samt tilhgrende garasje(r) og uthus.

§ 4. Omrade for trafikkformal

a) Ved byggemelding(er) i trafikkomradet skal det fremlegges detaljerte terreng- og
beplantningsplaner, opptegnet pa kommunalt kartgrunnlag.

b) Plassering av bygg m/byggehgyde(r) innenfor trafikkomradet er fastsatt pa plankartet.

c¢) Den eksakte plassering av avkjgrsel til parkeringsplass er vist med pil pa plankartet. Den
ma utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormaler for Statens Vegvesen og forskrifter
til veglovens §43.

d) Fyllings-, skjerings-, skranings- og avstandsarealer innenfor trafikkomradet skal gis
tiltalende utforming og beplantning. De skal sgkes holdt i parkmessig stand i den grad det er
hensiktsmessig i forhold til trafikken.

e) Plassering av stgyskjermer er market med "A" og "B" pa plankartet. de skal vere oppfert
senest samtidig som holdeplassen tas i bruk.

Hgyden pa skjerm "A" skal vere:

- inord min. 2,8 m, maks. 4,0 m. - i syd min. 3,0 m. maks. 5,0 m.

Hgyden pa skjerm "B" skal vere:

- inord min. 2,3 m. - isyd min. 2,1 m.

f) Slependveien ma vere slaket ut og gang-/sykkelvei- systemet ma vare opparbeidet fgr den
nye holdeplassen tas i bruk.

) Frisiktsonen skal holdes fri for innretninger og vegetasjon som har en hgyde pa mer enn
0,5 meter over veiplanet.
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Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 6403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
rettsvirkning pa grunn av innsigelser

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9) ....coooiiiiiiiiiieiieree et 3
HENSTKE et h e e s he e et san e e e e e n e ne e reenes 3
Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler .......c.cceoviiiiiiiniiiceeeeeeeee e 4
1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5) ....cccccevevieeviieeciieeciee e, 4
2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5).....ccccccevieeiiieiiieciieenee. 4
3. Krav om reguleringsplan (Pl § 11-9 NI 1) .cccuiiiiiiiciie et eee s e s e eeae e 5
4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grennstruktur og teknisk
INfrastruktur (POl § 11-9 NF. 3 08 4)uui i et e e te e s ae e e s ta e e ebe e e saaeessbeeearaeennes 6
5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0g 17-3).....ccccvveeueee. 6
BaIN O UNGE .ottt et e e e e e e s s s s e et e e eeeeessasannnas e e eeeeeeeesssasnnnnsrrneeeaeeeessaannnns 7
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

I Berumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

e Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved & ta vare pa kulturminner og -miljg

o Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vzere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

e Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

o Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e lvareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt

e Tilrettelegging for ny bolighygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur
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e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig bzerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.
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3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtest@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundaerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

S@m 0o

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.

4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til a kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel giennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.
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Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrdadet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

7.3.6. Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

7.3.7. Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.

7.3.8. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.

7.4.2. Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

7.4.3. Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og st@rrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

1
‘ | ] [ N || Tiltaket
O I I Y Y Y ‘ Naboeiendommer
+ l—#ﬁ»r’ ( +— | Gjenboende eiendommer
= a — L 1 1] Innenfor naeromrade
O T | Utenfor naeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1¢:

Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

ak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrades struktur

Et naeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. I enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.
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Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1. Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

7.5.2. Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

7.5.3. Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

7.5.4. Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

7.5.5. Dettillates ikke takterrasser i smahusomrader.

7.5.6. Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres
og utvikle seg godt.

7.5.7. Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

7.5.8. For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

7.5.9. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.

—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@ntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrader. Sammenheng i den grgnne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved G skape
trekkveier og starre leveomradder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

— Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med szerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa & redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. Ireguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pd turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1 alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter

Lomma 30 meter

— @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter

— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sasmmenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pa
minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1. Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, dlegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.

14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

14.2  Kyststi
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1. I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
i A » Glans

for planes utforming.
15.2. | reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for
— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA F
15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om

transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. V i

15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres szerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdader for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)
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17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 lase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar
Retningslinjer:

Sentrumsomrdadene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljpoppfalgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljpmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1. Ireguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved dpne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. | reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. | reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av bldgrgnn faktor skal «NS 3845 Bldagrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes st@grst mulig andel permeable flater og gr@gnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s@ langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomrddet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. lreguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22.3. lreguleringsplaner som innebzerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1. Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.

23.2. All utbygging i narheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

23.3. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)
— 100 meter fra elver

23.4. All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.

23.5. lalle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

23.6. | omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1. Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

24.3. | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

24.4. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas szerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

I omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan
veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til steyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med st@yfalsomt bruksformdl i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26. Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefslgebestemmelser at omrdader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omrdadet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. lalle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggj@re trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m?2 per plass.

c. | planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundzerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m>

Tomt for tomannsbolig bar ikke veere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a. | regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjiennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grannstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neaeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. a tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivéer. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for d sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal vaere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmdal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges saerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes saerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bdr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa @ ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Seerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Baarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1. Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:
- Bading (bade mennesker og dyr)
- Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)
- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)
- Etterlate seg s@ppel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4. Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

42.5. Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

42.7. Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
43.2. Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan vaere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfagring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa & unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Beerum kommune

Plankart

Eiendom: 50/34/0/1
Adresse:  Fjelltunveien 1A
Dato: 18.06.2025
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendorn
. Seksjon

Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
" Grense <= 30 cm
\_//“‘ Grense < 200 cm
” Grense < 500 cm
Regu!enngspfan -Byggeomrdder (PBL198S §
Frittliggende smihusbebyggelse
Blokkbebyagelse
P Omride forkontor
I Offentligundervisning (skole,universibet rrw.)
B Omride for serskilt angitt almennyttig forma
Reguieringsplan-Offentiige trafikkorrdder (.
I Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
B Jernbane
Regu!ermgspian -Spesialomrider (PBL198S5 §
| &5 Bevaring av bygninger
111 Bevaring avlandskap og vegetasion
Reguileringsplan-Fellesormrider (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
Ar S, Felles gangareal
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL19S
B  Offentlig/ Almennyttig
Regu!enngspfan-Kombmerte formdi (PBL198

—

~— Grense for bevaringso

Reguleringsplan-8ebyggeise o0g a n?"rs‘:{ff’a.*_
Boligbebyggelse - frittliggende s

Reguleringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Veg
Kigreveg
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 81

Naturomr

R%!eringspfan- Bestemmelseomrider (P&

Bestemmelseornride

Regujenngsplan-mnd:ske linjer og punkt PE

- Besternmelsegrense
R leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
g Planens begrensning
""" Formélsgrense
—" " Regulerttomtegrense
T Byggegrense
w_~+"" Bebyggelse sorn forutsettes flemet

—* Regulert senterlinje
Rk Frisiktslinje
Avkjersel

-
R Eksistarende tre som skal bevares
— Regulertmgneretning
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Pskrift reguleringsform &I/ arealforrn il
Abe P&skrift kotehgyde

Kommuneplankart

Eiendom: 50/34/0/1
Adresse: Fjelltunveien 1A
Utskriftsdato: 18.06.2025
Beerum kommune Malestokk: 1:2000

N e

ﬁ©N9rkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Boligbebyggelse - frertidig
Tjenesteyting - n&vaerende
Idrettsanlegg - n&vaerende
Kornmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende
I Bane-niverende
Kommuneplian-Grannstruktur (PBL2008 §11

Turdrag - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

N Sikringsone - Andre sikringssoner

7/ Angitthensynsone - Hensyn landbruk

P4 Angitthensynsone - Hensyn landskap

/S Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis

W Gjennomf@ringsone - Krav om felles planeleg

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:
B testermmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

- Sikringsonegrense
g Angitthensyngrense
— Gjennomfgringgrense

~

i Besternmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
""" Grenseforarealformil
- Jernbane - ndvaerende

<& Jernbane tunnel - framtidig

BZARUM KOMMUNE

REGULERING

Reguleringsplan for Fjelltunveien 1

Reguleringsbestemmelser
detaljregulering

PlanID: 2020017
Saksnummer: 20/21264
Dokument: 6103273

Planens hensikt

§1.1

§1.2

Planen skal legge til rette for utbyggingen av 3 eneboliger og bevaring av skraningen med
kalkedellgvskog/kalklindeskog mot Slependveien.

Planen skal sikre/ legge vekt pa:
- bebyggelse med hgy bokvalitet og hgy arkitektonisk kvalitet
- god tilpasning til terreng, landskap og omgivelser
- en enhetlig utbygging nar det gjelder bebyggelse, utearealer og eiendomsseksjonering i
henhold til hovedgrepene i «Revidert illustrasjonsplan» dokument 6021151.
- bevaring av naturverdier i kalkedellgvskog/kalklindeskog

Fellesbestemmelser for hele planomradet

§2.1
§2.2

§23
§24
§25

§2.6

§2.7

Omradet skal bygges ut samlet.

Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning. Til rammesgknad skal det utarbeides
miljgoppfalgingsplan, jf. «Miljgprogram» dokument 6021165.

Overvann skal fordrgyes og infiltreres innenfor planomradet.

Til rammesgknad skal det utarbeides rammeplan for vann, avlgp og overvann med flomveier.

Utomhusplan skal utarbeides og godkjennes i rammetillatelsen.

Utomhusplanen skal vise:

- Utforming og bruk av uteoppholdsarealer

- Utforming og bruk av privat og felles uteoppholdsarealer pa bakken og pa tak

- Nytt - og eksisterende terreng

- Nytt terreng med overgang til tilliggende omrader, trapper og eventuelle

forstgtningsmurer med angitt hgyde

- Ny vegetasjon og eksisterende vegetasjon, store treer og markdekke som skal bevares
- Handtering av overvann og flomveier

- Renovasjonslgsning

- Biloppstillingsplasser/carporter/garasjer

- Interne veier med snumuligheter

- Plassering av terrengforstgtninger, murer, trapper etc.

- Stigningsforhold, terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde

- Materialbruk
Til spknad om igangsettingstillatelse skal det fremlegges dokumentasjon/marksikringsplan
som viser hvordan vegetasjon og terreng som skal bevares, beskyttes og ivaretas i
anleggsfasen.

| anleggsfasen skal treer, vegetasjon og terreng som skal bevares, jf. § 5.1, sikres med fysisk
beskyttelse.
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Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

§3.1
§3.2
§3.3

§34

§35

§3.6
§3.7
§3.8
§3.9
§3.10

§3.11

Bolig - frittliggende smahusbebyggelse, felt B

Innenfor feltet tillates det oppfart tre eneboliger med tilhgrende garasje.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA = 191 m? pr. boenhet.

Bebyggelsen skal i sin helhet oppfgres innenfor byggegrenser, og innenfor regulerte hgyder
som vist pa plankartet. Over maksimal hgyde kan det oppfgres ngdvendig rekkverk for
takterrasse.

Materialbruk, bygningsvolumer, detaljer og farger skal avstemmes slik at utbyggingen danner
et helhetlig arkitektonisk uttrykk, men med variasjon. Bygningene ma ha minst like hgy
arkitektonisk kvalitet som vist i illustrasjon «Fasadeoppriss», dokument 6021153.
Hovedmaterialet skal vaere i tre.

Det skal avsettes minimum 300 m? MUA per boenhet. MUA kan veere privat og felles for de
tre boenhetene. Minimum 80% av MUA skal ligge pa terreng.

Stgyniva pa areal som medregnes i MUA skal ikke overstige Lgen 55 dB.

Det tillates etablert takterrasse pa garasjetak.

Hovedtakflater skal ha pulttak.

Takarker og takopplgft tillates ikke.

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Alle parkeringsplassene skal tilrettelegges
med eget ladepunkt for elbil.

Det skal oppf@res stgyskjerm som vist i «Revidert illustrasjonsplan», dokument 6021151.
Stgyskjermer og stgttemurer tillates oppfert utenfor angitt byggegrense uavhengig av om de
er frittliggende eller sammenhengende med bebyggelsen.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

§4.1
§4.2
§4.3

Veg, felt fV1-fv2

Atkomstvei felt fV1 skal veere felles for felt B og g-/bnr. 50/117.
Adkomstvei felt fV2 skal vaere felles for felt B.
Renovasjonslgsning skal plasseres innen felt fV1.

Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

§51
§5.2

§53
§5.4

§55
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Naturomrade, felt fN

Innen omradet skal terreng, vegetasjon og naturmangfold bevares.

Det tillates ikke graving eller oppfgring av tiltak, inkludert infrastruktur som kabler, VA-
ledninger, trafoer og lignende.

Det tillates ikke midlertidige tiltak.

Skjgtsel skal opprettholde og styrke naturtypen kalkedellgvskog/kalklindeskog. Hogst og
annen skjgtsel som forringer naturverdiene i omradet er ikke tillatt.

Naturomrade felt fN skal vaere felles for felt B.

Side 2 av3

§6.1

§6.2

Bestemmelsesomrade #1

Innenfor bestemmelsesomrade #1 tillates ikke graving eller oppf@ring av tiltak, med unntak
av gjiennomfgring av tiltak som vist i «Revidert illustrasjonsplan», dokument 6021151.
Graving innenfor bestemmelsesomradet skal fglges opp av arborist for & ivareta rgtter
innenfor naturomradet. Graving som kan fgre til skade pa forekomst av
kalkedellgvskog/kalklindeskog tillates ikke, jf. § 5.

Omradet skal sikres med byggegjerder i anleggsfasen. Byggegjerder skal oppfgres i grensen
av bestemmelsesomradet mot felt B, med unntak ved gjennomfgring av tiltak som vist i
«Revidert illustrasjonsplan», dokument 6021151.

Rekkefglgebestemmelser

§7.1

§7.2

§8.1
§8.2
§83

§8.4

Fgr igangsettingstillatelse gis

Naturtypen i felt f_N skal veere sikret med byggegjerder, eller annen hensiktsmessig sikring.
Sikring opprettholdes til ferdigattest er gitt.

Bekjempingstiltak mot fremmede arter skal vaere utfgrt. Bekjempelse og handtering av
plantemateriale og infiserte masser skal skje etter oppdatert fagkunnskap.

For bebyggelse kan tas i bruk

For bebyggelse i felt B tas i bruk skal atkomstvei felt fV1 og fV2 vaere ferdigstilt.

Fgr bebyggelse i felt B tas i bruk skal uteoppholdsarealene vaere ferdig opparbeidet.

For bebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak i henhold til miljgoppf@lgingsplanen vaere
gjiennomfgrt.

For bebyggelse i felt B tas i bruk skal tiltak for sikring mot stgy, strukturlyd og vibrasjoner
vaere gjennomfgrt.

Dokumenter som gis juridisk bindende virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Dokument «Revidert illustrasjonsplan» Dokid 6021151

Dokument «Miljgprogram» Dokid 6021165

Dokument «Fasadeoppriss» Dokid 6021153
Side3av3
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VAledninger N

Eiendom: 50/34/0/1
Adresse:  Fjelltunveien 1A

Dato: 18.06.2025
Bzerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

[

©Norkart 2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrens

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Fjelltunveien 1 Norconsult ""
B

Stegyutredning for reguleringsplan
Oppdragsnr.: 52102449 Dokumentnr.: Aku01 Versjon: J01

1 Innledning

Norconsult AS er engasjert av Marius Makos for a kartlegge stgy pa tomten Fjelltunveien 1 pa Slependen i
Baerum kommune. Tomten er utsatt for stgy fra Tanumveien i vest, og Slependveien og Drammensbanen i
gst.

Fjelltunveien 1 bestar av gnr og bnr 50/34 og den lille parsellen 50/89. Eiendommen er pa ca. 3 daa og ligger
sentralt pa Slependen mellom Tanumveien i vest og Slependveien i gst, med innkjgring via Tanumveien.
Eiendom ble fradelt i 1909 og bebygd med en enebolig og et uthus. Eiendommen er delvis inkludert i
reguleringsplan (plan ID 1937009) fra 1937 for eiendommene i nord og grenser ogsa mot reguleringsplan
(plan 1D 1963112) fra 1967 i syd.

Boligen i Fjelltunveien 1 brant ned til grunnen i 1995, kun grunnmuren stér igjen og eiendommen har siden
statt ubrukt. Hagen har vokst til med busker og kratt, men har i de siste arene blitt ryddet.

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for oppfaring av 3 nye frittliggende eneboliger pa
eiendommen. Skrenten ned mot Slependveien foreslas i tillegg som hensynsone grgnnstruktur.

| forbindelse med utbygging av to naboeiendommer i 2005, er det etablert tilkobling til vann og avlgp inne pa
eiendommen. Kommunal infrastruktur for gvrig er lokalisert rett vest for eiendommen.

Figur 1: Foto av Fjelltunveien 1 (kilde: Beerum kommune kart) til venstre, foto av Fjelltunveien 1 fra 1969 (kilde: historiske
kart 1881.no) til hoyre.

\\norconsultad.com\dfs\nor\oppdrag\sandvika\521\02\52102449\5 arbeidsdokumenter\53 2021-05-07 | Side 5av 18
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Fjelltunveien 1
Stegyutredning for reguleringsplan
Oppdragsnr.: 52102449 Dokumentnr.: Aku01 Versjon: J01

Norconsult 0:0

2 Retningslinjer og grenseverdier

2.1 Kommunedelplan for Beerum kommune

Retningslinje T-1442 er nedfelt i Beerum kommunes planbestemmelser, «kKommuneplanens arealdel 2017-
2035», revidert i april 2018. Fglgende bestemmelser er gitt med hensyn til stgy under § 21 Stgyforurensing:

§ 21.1 Miljgdepartementets retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive staytiltakene som skal benyttes
og hvor de skal anvendes. Ngdvendige konsekvensutredninger skal konkretisere tiltak mot stay.

§ 21.2 Kommunens stgysonekart for vei og jernbane, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal legges til
grunn ved vurdering av staypavirkning og behov for stayutredninger.

§ 21.3 Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

§ 21.6 Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformdl (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader med stayniva utenfor
vindu opp til Lden 65 dB fra vei og Lden 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbgtende tiltak for bebyggelse med steyfalsomt bruksformal:

— Alle boenheter har en stille side

—  Minimum 50 % av antall rom til steyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side

— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

— Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.

I omrader som faller inn under gul staysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stayfalsom bebyggelse i T-1442,
tabell 3 er tilfredsstilt.

Planbestemmelsene stiller i § 21.3 krav til minste uteoppholdsareal som ikke skal ha stgyniva over anbefalte
grenseverdier i T-1442. Krav til minste uteoppholdsareal er fremstilt i planbestemmelsens § 27 Kvalitetskrav
og uteoppholdsareal for bolig:

§ 27.2 Smdéhusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter falgende krav:
1) Frittliggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet minimum
300 m2
Tillegg for sekundeerleilighet pd inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smdhusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 m2.
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som uteoppholdsareal, men
minimum 80 % av MUA skal ligge p4 terreng.
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2.2 Utendgars stay: Klima- og miljgdepartementets «Retnhingslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging», T-1442:2016

Klima- og miljgdepartementets "Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging”, T-1442:2016,
legges til grunn ved arealplanlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven (PBL) i
kommunene og bergrte statlige etater. Den gjelder bade ved planlegging av ny stgyende virksomhet (for
eksempel ny veg) og ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal ved eksisterende eller planlagt staykilde.
Dette for & forebygge stayplager og ivareta tilfredsstillende lydniva p& utendgrs oppholdsarealer.

Retningslinjen T-1442 er stgynivaer inndelt i to staysoner:

¢ Rad sone: Angir et omrade som ikke er egnet til stayfglsomme formal. Etablering av ny stgyfalsom
bebyggelse skal unngas.

e Gul sone: Vurderingssone hvor stayfglsom bebyggelse kan oppfares dersom avbgtende tiltak gir
godkjente stagyforhold.

Retningslinjens kriterier for soneinndeling er gjengitt i tabell 1 under.

Tabell 1: Kriterier for soneinndeling i henhold til T-1442

Stoykilde Gul sone Rod sone
Utendgrs Utenders Utendors Utendors

steyniva stoyniva stagyniva _ stoyniva
i nattperioden i nattperioden
kl. 23 — 07 kl. 23 — 07

Vei Lden 55 dB Lsar 70 dB Lden 65 dB Lsar 85 dB
Bane Lden 58 dB Lsar 75 dB Lden 68 dB Lsar 90 dB

e Laen er det ekvivalente staynivéet for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 10 dB og 5 dB ekstra
tillegg pa& henholdsvis natt og kveld.

e Lsar er det statistiske maksimale stgynivaet som overskrides av 5 % av hendelser, henholdsvis med
tidskonstant "fast" og "slow".

e Krav til maksimalt stayniva i nattperioden gjelder der det er mer enn 10 hendelser pa natt.

Steygrensene gjelder pa uteplass og utenfor vindu i rom til stgyfglsom bruk. Med stayfglsom bruk menes for
eksempel soverom og oppholdsrom i boliger. Staygrensene gjelder ogsa uteareal knyttet til rekreasjon, det
vil si balkong, hage (hele, eller deler av), lekeplass eller annet naeromrade til bygning som er avsatt til
opphold og rekreasjonsformal.

Miljedirektoratets "Veileder til retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging”, M128:2020", tilrader
falgende tiltak dersom planlagt bebyggelse ligger innenfor gul stgysone:

Leiligheter skal veere gjennomgdende med tilgang til stille side der vindu for oppholdsrom vender
mot stille side. Starst mulig andel av oppholdsrom bar vende mot denne stille siden, hvorav minst ett
soverom. Alle boenheter skal ogsé ha tilgang til et stille utenders oppholdsareal som tilfredsstiller
grenseverdi fra Tabell 1 over.

\\norconsultad.com\dfs\nor\oppdrag\sandvika\521\02\52102449\5 arbeidsdokumenter\53 2021-05-07 | Side 7 av 18
akustikk\kontroll\fjelltunveien 1_v2.docx



Fjelltunveien 1
Stegyutredning for reguleringsplan
Oppdragsnr.: 52102449 Dokumentnr.: Aku01 Versjon: J01

Norconsult 0:0

23 Utendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder: NS 8175:2012

Tabell 2 er et utdrag fra NS 8175:2012 som angir krav til lydniva pa uteareal og utenfor vinduer fra utendgrs
lydkilder ved boliger.
Tabell 2: Lydklasser for boliger. Hayeste grenseverdi pa uteareal for dag-kveld-natt-lydniva.

Type brukeromrade | Malestgrrelse | Klasse C

Lydniva pa uteareal og utenfor Lden, Lp,AFmax,95, Lp.asmax.95, Lp.aimax, | Nedre grenseverdi for gul sone
vinduer fra andre utendars Ln (dB) for stgysone

lydkilder

24 Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder: NS 8175:2012

Nye boliger skal i henhold til veileder til Plan- og bygningsloven, TEK 17, tilfredsstille krav til innendgars
lydniva fra utendgrs steykilder gitt i Norsk standard NS 8175 «Lydforhold i bygninger — Lydklasser for ulike
bygningstyper». NS 8175:2012 angir grenseverdier for fire lydklasser fra A til D. Lydklasse A har de
strengeste kravene og klasse D de minst strenge. For at funksjonskrav i TEK 17 skal veere oppfylt, skal
minimum lydklasse C veere tilfredsstilt.

Innendgrs ekvivalent lydniva i boliger er gitt i tabell 3.

Tabell 3: Oversikt over krav til innendars lydniva fra eksterne staykilder i henhold til NS 8175 klasse C for boliger.

Type brukeromrade | Malestarrelse |Klasse C

| oppholds- og soverom fra Lp,Aeq,24n (dB) 30

utendgrs lydkilder

| soverom fra utendgrs lydkilder Lp,aFmax (dB) 45
Natt, kl. 23-07

I trdd med vanlig praksis forutsettes krav til innendgrs lydniva a veere ivaretatt nar beregnede fasadenivaer
er lavere enn nedre grenseverdi for gul staysone, og bygget for gvrig oppferes i henhold til TEK 17. Ved
beregnede fasadenivaer i gul eller rad stgysone ma det vurderes tiltak for & oppna tilstrekkelig steydemping i
fasaden. Se kapittel 4.3.

Kravet til innenders lydniva gjelder i rom for varig opphold, det vil si soverom, stue, kjgkken, kontor med mer,
men ikke i baderom, vaskerom og s videre.
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3 Beregninger

3.1 Beregningsforutsetninger og metode

Stagyberegningen er utfart i henhold til nordisk beregningsmetode for jernbane- og vegtrafikkstgy ved hjelp
av stgykartleggingsprogrammet CadnaA versjon 2021 MR1.

Markabsorpsjon er satt til 1, det vil si myk mark langs strekningen. Absorpsjonsfaktor for vertikale
flater pa bygg er satt til 0,21, og det er beregnet med fgrsteordens refleksjoner.

Det er utfert beregninger bade 4,0 meter og 1,5 meter over terreng, jamfar T-1442. Beregningsopplgsningen
er satt til 2 x 2 meter 4,0 meter og 1 x 1 for 1,5 meter. Det er ogsa utfart beregninger med beregningspunkter
pa fasader i begge etasjer.

3.2 Trafikkgrunnlag veg

Stayberegningene for vegtrafikk er basert pa trafikktall og tungtrafikkandel som fremgéar av Nasjonal
vegdatabank samt opplysninger gitt av Beerum kommune. Arsdggntrafikk (ADT) er fremskrevet til
prognosedr 2035 i trdd med forventet trafikkvekst gitt av «Grunnprognoser for persontransport 2016—2050»
(TQl-rapport 1554/2017) for Akershus fylke.

Slependveien og Tanumveien er modellert med trafikkfordeling over dggnet i henhold til vegtype 2 «byvei»,
det vil si: Dag (kl.07-19): 84 %; kveld (kl. 19-23): 10 %; natt (kl. 23-07): 6 %.

Trafikkdata som er benyttet i beregningene for vegtrafikkstay er sammenstilt i tabell 4.

Tabell 4: Input til beregning av vegtrafikkstay. ADT for prognosedret 2035 er benyttet i beregningen.

ADT 2019 ADT 2035 Skiltet fartsgrense | Tungtrafikkandel

[kijld] [kij/d]
Slependveien 5638 6810 40 10
Tanumveien 2958 3573 50 10

3.3 Trafikkgrunnlag jernbane

Trafikktall fremskrevet til &r 2035 for strekning Sandvika-Slependen er utarbeidet av Multiconsult for Bane
NOR og dokumentert i rapport «129644-RIA-RAP-001», datert 6.12.2016. Trafikktall er oppsummert i tabell
5.

Tabell 5: Trafikkdata for jernbane pa strekningen Sandvika-Slependen.

Togtype ADT Hastighet
Togmeter Togmeter Togmeter
dag kveld natt [kmit]
BM72 (persontog) 12457 3412 2319 60
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4.3 Fasadetiltak og innendgrsnivaer

| tabell 4 nedenfor er det gitt en generell oversikt over hvilke lydkrav som stilles til fasade for 3 tilfredsstille krav
til innendgrs stay i oppholdsrom i henhold til NS8175 klasse C. Som det fremgar av tabellen vil lydkravene til
fasaden avhenge av stgyniva Lden foran fasade. «Ctr» indikerer at det er lydisolasjonsegenskaper mot
trafikkstay. Det gjgres oppmerksom pa at kravene til vegger og vinduer kan variere noksad mye som fglge av
romvolum, veggareal og vindusareal. Sma rom med store vegg- og vindusarealer kan trenge bedre
konstruksjoner enn beskrevet nedenfor. Tabellen mé derfor kun leses som en generell veiledning. Alle verdier
forutsetter bruk av balansert ventilasjon, og at vinduene er uten spalteventiler.

Tabell 4. Typiske fasadetiltak

Steyniva utenfor fasade Lydkrav vinduer

Laen RW+Ctr Konstruksjonseksempel yttervegg

Alm. moderne, isolerte yttervegger gir tilstrekkelig

*
<55dB Ingen spes. krav lydisolering.

Alm. moderne, isolerte yttervegger gir tilstrekkelig

55 -60 dB 27-32dB - .
lydisolering.

Alm. moderne, isolerte yttervegger gir normalt tilstrekkelig

60 — 65 dB 33-35dB lydisolering. | enkelte tilfeller kan det veere behov for ekstra
lag med gips.
65— 70 dB 34-40dB Tung fasade anbefales, f.eks. betong eller isolert

bindingsverk med teglforblending.

* Alm. isolerglassvinduer gir tilfredsstillende lydisolering.

For & sikre at krav til innendgrs lydniva fra utenders stey kan tilfredsstilles, bgr det utfgres detaljerte
beregninger av ngdvendige fasadetiltak fgr igangsettelse av bygging. Beregningene ma baseres pa endelige
plan- og fasadetegninger.
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FLEXIT

Beregningsrapport
Flexit Nordic S 4 R E 800 L 230

Versjon 2025.1.1.0
06.05.2025

Prosjekt Forutsetninger

Prosjektnavn Fjelltunveien 1 Energitilskudd i energidekkningsgraden:

Prosjekt-ID P639201 personbelasting, teknisk utstyr ogVindu (20% av

Kunde Ingenigrfirmaet L.S. Solland AS, Drammen  fasadareal, G-verdi 50%, Solbestraling 50%).

Beregnet av Emil Nylen Vaerdata fra Meteonorm ar 2000 till 2019

Informasjon Lyd i kanal i henhold til ISO 5136

Omgivelseslyd i henhold til ISO 9614-2

Enhetsspesifikasjon

EUROVENT
CERTIFIED
- PERFORMANCE

I RAHU 19.12.007

www. eurovent-certification.com

Flexit deltar i ECP-programmet for RAHU.
Kontroller sertifikatets aktuelle gyldighet:
www.eurovent-certification.com

Beskrivelse / Plassering P639201-002

Informasjon Hus B
Vekt 62 kg
Sikringssterrelse 230V 10A
Aggregatversjon Venstre
Tilluft vinter Home
Luftmengde vinter 356 m3h
Trykkfall vinter 111 Pa
Avtrekk vinter Home
Luftmengde vinter 356 m3h
Trykkfall vinter 111 Pa
Ytelse
Komponentvirkningsgrad (EN308) 84 %
Aggregatvirkningsgrad (EN13141-7) 82 %

SFP-sum vinter Home
SFP-sum vinter Away
SFP-sum vinter High

1,5 kW/(m?/s)
1,2 KW/(m?3/s)
2,0 kW/(m?3/s)

168

Flexit AS Telefon: +47 69 81 00 00 www.flexit.no
Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no
Norway

1870 QDrje Side (s): 1/4

Tekniske spesifikasjoner

Varmegjenvinning
Vinter

Komponentvirkningsgrad, tilluft (EN308)

Vifte, tilluft
Vinter
Vifteinstilling
Airflow
Effekt
SFP
Vifte, avtrekksluft
Vinter
Vifteinstilling
Airflow
Effekt
SFP
Lyddata, tilluft

Frekvensband
Tilluftskanal, vinter
Lyddata, avtrekk
Frekvensband
Avtrekkskanal, vinter
Lyddata, omgivelse

Frekvensband
Omgivelse, vinter

Lydtrykk (Lp) inkl. romsdemping 4dB

84 %

Home Away

79 % 65 %

356 m3h 288 m*h
77TW 49 W

0,8 kW/(m?/s) 0,6 kW/(m?/s)
Home Away

77 % 63 %

356 m*h 288 m*/h
73W 47 W

0,7 KW/(m?¥/s)

0,6 kW/(m?¥/s)

Hz 63 125 250 500 1k 2k 4k

74

Hz 63
72

Hz 63
62

71 68 63 59

125 250 500 1k
64 63 53 47

125 250 500 1k
54 48 39 34

58

2k
42

2k
38

47

4k
35

4k
34

8k
45

8k
41

8k
33

FLEXIT

High

100 %

438 m*/h

125 W

1,0 KW/(m3/s)

High
99 %

438 m¢/h

120 W

1,0 kW/(m¥/s)

Lw Total Lw(A)
dB 66 dB(A)
Lw Total Lw(A)
dB 58 dB(A)
Lw Total Lw(A)
dB 46 dB(A)
42 dB(A)

Flexit AS
Moseveien 8
Norway
1870 Qrje

Telefon:
Telefaks:

+47 69 81 00 00
+47 69 8100 01

www.flexit.no
prosjektering@flexit.no

Side (s): 2/4
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Ecodesign spesifikasjoner

Okodesignforordningen

a) Navn eller varemerke

b) Modellbetegnelse

c) Specific energy consumption (SEC):
SEC =t * pef * qpe * MISC « CTRL* +
SPI -ty « ATh * Np -1 * Cair *(Aref - Anet *
CTRL « MISC « (1-ny)) + Qqefr

d) Type

e) Drivenhet

f) Varmegjenvinner

g) Termisk virkningsgrad

h) Maksimal luftmengde

i) Elektrisk tilfarsel

j) Lydeffektniva (Lw(A))

k) Referanse luftmengde

1) Referanse trykkvariasjoner
m) Spesifikk tilfort effekt (SPI)
n) Kontrollfaktor og kontrolltype
0) Lekkasje

p) Blandingsgrad
q) Filteralarm

r) For ensrettet ventilasjonsanlegg
s) Monteringsveiledning

t) For aggregat uten kanaler:
Trykkvariasjoner

u) For aggregat uten kanaler:
Lufttetthet

v) Arlig energiforbruk:

AEC =t * Qpet * MISC « CTRL® + SPI + Q

defr
w) Arlig energibesparelse:

_ -1
AHS =ty « ATp *Np ™ * Cair *(Aref - Gnet *

CTRL « MISC * (1-ny))

FLEXIT

Diagrammer

THlue

Flexit s

800

Nordic S 4 2504
Kald -84,2 kWh/m? / ar 700+
Middels -40,7 kWh/m?/ ar 650

Varm -15,8 kWh/m?2/ ar _ 600

550

500

Dobbeltrettet
ventilasjonsaggregat for boliger =
Drivenhet med variabel hastighet & 4004
(X=2,0) 350
Regenerativ 300+
83 % (EN13141-7) 250+
456 m*/h 0
0,25 kW N \
1004 \
42 dB(A) o
0,0887 m®/s (319 m?¥h) 0 -
500
50 Pa Qv )

0,36 W/(m3/h)
0,65 Lokal behovstyring

Ytre lekkasje 2 %
Intern lekkasje: 5 %

Varighetsdiagram ventilasjon

Avtrekk

Dp (Pa]

FLEXIT

8504
800
750
700
6504
600
550
500
450+
4004
350
300
250+
2004
150+
1004

50

0

Qv ]

n/a
Angis pa styreenheten, bytt »
regelmessig for best mulig 20
innemiljg.
n/a 25—
www.flexit.no 20
n/a

15—
n/a

192 kWh/100m?/ &r

Temperatur [C]

Kald 8 898 kWh/ar
Middels 4 548 kWh/ar 5
Varm 2 057 kWh/ar

170

Flexit AS Telefon:
Moseveien 8 Telefaks:
Norway

1870 Qrje

+47 69 81 00 00
+47 69 8100 01

www.flexit.no
prosjektering@flexit.no

Side (s): 3/4

20
3% 672 1008 134 1680 2016 2352 2688 3024 2360 3696 4032 4368 4704 5040 5376 5712 6043 6334 6720 7056 7392 7728 80B4 8400 8736
Tidsenhet [h]
Gjenvunnet energi M Kjolebehov —— Temperatur tilluft —— Temperatur etter varmegjenvinner
Flexit AS Telefon: +47 69 81 00 00 www.flexit.no
Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no
Norway
1870 Brje Side (s): 4/4
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FLEXIT

Beregningsrapport
Flexit Nordic S 4 R E 800 R 230

Versjon 2025.1.1.0
06.05.2025

Prosjekt Forutsetninger

Prosjektnavn Fjelltunveien 1 Energitilskudd i energidekkningsgraden:

Prosjekt-ID P639201 personbelasting, teknisk utstyr ogVindu (20% av

Kunde Ingenigrfirmaet L.S. Solland AS, Drammen  fasadareal, G-verdi 50%, Solbestraling 50%).

Beregnet av Emil Nylen Vaerdata fra Meteonorm ar 2000 till 2019

Informasjon Lyd i kanal i henhold til ISO 5136

Omgivelseslyd i henhold til ISO 9614-2

Enhetsspesifikasjon

EUROVENT
CERTIFIED
- PERFORMANCE

I RAHU 19.12.007

www. eurovent-certification.com

Flexit deltar i ECP-programmet for RAHU.
Kontroller sertifikatets aktuelle gyldighet:
www.eurovent-certification.com

Beskrivelse / Plassering P639201-003

Informasjon Hus C
Vekt 62 kg
Sikringssterrelse 230V 10A
Aggregatversjon Hayre
Tilluft vinter Home
Luftmengde vinter 360 m*h
Trykkfall vinter 109 Pa
Avtrekk vinter Home
Luftmengde vinter 360 m3h
Trykkfall vinter 114 Pa
Ytelse
Komponentvirkningsgrad (EN308) 84 %
Aggregatvirkningsgrad (EN13141-7) 82 %

SFP-sum vinter Home
SFP-sum vinter Away
SFP-sum vinter High

1,5 kW/(m?/s)
1,2 KW/(m?3/s)
2,0 kW/(m?3/s)

172

Flexit AS Telefon: +47 69 81 00 00 www.flexit.no
Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no
Norway

1870 QDrje Side (s): 1/4

Tekniske spesifikasjoner

Varmegjenvinning
Vinter

Komponentvirkningsgrad, tilluft (EN308)

Vifte, tilluft
Vinter
Vifteinstilling
Airflow
Effekt
SFP
Vifte, avtrekksluft
Vinter
Vifteinstilling
Airflow
Effekt
SFP
Lyddata, tilluft

Frekvensband
Tilluftskanal, vinter
Lyddata, avtrekk
Frekvensband
Avtrekkskanal, vinter
Lyddata, omgivelse

Frekvensband
Omgivelse, vinter

Lydtrykk (Lp) inkl. romsdemping 4dB

84 %

Home Away

78 % 64 %

360 m3¥h 288 m*h

76 W 48 W

0,8 kW/(m?/s) 0,6 kW/(m?/s)
Home Away

77 % 63 %

360 m*h 288 m*/h
73W 46 W

0,7 KW/(m?¥/s)

0,6 kW/(m?¥/s)

Hz 63 125 250 500 1k 2k 4k

75

Hz 63
73

Hz 63
62

72 69 65 59

125 250 500 1k
66 62 53 49

125 250 500 1k
55 49 40 34

58

2k
42

2k
38

47

4k
36

4k
34

8k
46

8k
41

8k
33

FLEXIT

High

100 %

445 m3/h

125 W

1,0 KW/(m3/s)

High
100 %

445 m¥/h

122 W

1,0 kW/(m¥/s)

Lw Total Lw(A)
dB 67 dB(A)
Lw Total Lw(A)
dB 58 dB(A)
Lw Total Lw(A)
dB 46 dB(A)
42 dB(A)

Flexit AS
Moseveien 8
Norway
1870 Qrje

Telefon:
Telefaks:

+47 69 81 00 00
+47 69 8100 01

www.flexit.no
prosjektering@flexit.no

Side (s): 2/4
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Ecodesign spesifikasjoner

Okodesignforordningen

a) Navn eller varemerke

b) Modellbetegnelse

c) Specific energy consumption (SEC):
SEC =t * pef * qpe * MISC « CTRL* +
SPI -ty « ATh * Np -1 * Cair *(Aref - Anet *
CTRL « MISC « (1-ny)) + Qqefr

d) Type

e) Drivenhet

f) Varmegjenvinner

g) Termisk virkningsgrad

h) Maksimal luftmengde

i) Elektrisk tilfarsel

j) Lydeffektniva (Lw(A))

k) Referanse luftmengde

1) Referanse trykkvariasjoner
m) Spesifikk tilfort effekt (SPI)
n) Kontrollfaktor og kontrolltype
0) Lekkasje

p) Blandingsgrad
q) Filteralarm

r) For ensrettet ventilasjonsanlegg
s) Monteringsveiledning

t) For aggregat uten kanaler:
Trykkvariasjoner

u) For aggregat uten kanaler:
Lufttetthet

v) Arlig energiforbruk:

AEC =t * Qpet * MISC « CTRL® + SPI + Q

defr
w) Arlig energibesparelse:

_ -1
AHS =ty « ATp *Np ™ * Cair *(Aref - Gnet *

FLEXIT

Diagrammer

THlue

Flexit s

800

Nordic S 4 750
Kald -78,8 kWh/m? / ar 7004
Middels -36,3 kWh/m? / ar 650
Varm -12,0 kWh/m?2/ ar _ 600
[E o]

Dobbeltrettet I 501
450

ventilasjonsaggregat for boliger

Dp (Pa]

Drivenhet med variabel hastighet 4001
(X=2,0) 350
Regenerativ 300+
83 % (EN13141-7) 2507
461 m*h 07
0,25 kW =1

100 \
43 dB(A) 50 ‘
0,0896 m®/s (323 m?h) 0 :

500

50 Pa Qv

0,36 W/(m3/h)
0,85 Sentral behovstyring

Ytre lekkasje 2 %
Intern lekkasje: 5 %

Varighetsdiagram ventilasjon

Avtrekk

Dp (Pa]

FLEXIT

850
00|
750
700
650-|
600-|
550-|
500
450
400
350
300
250
200
150
100

504

0

T
200

T T
300 400 500
Qv ]

n/a
Angis pa styreenheten, bytt »
regelmessig for best mulig 20
innemiljg.
n/a 25
www.flexit.no 20
n/a

15—
n/a 10

324 KWh/100m?/ ar

Temperatur [C]

Kald 8 686 kWh/ar
Middels 4 440 kWh/ar 5
Varm 2 008 kWh/ar

174

CTRL * MISC + (1-ny)) 10
-15—
-20 T T T T T T 7 T T T T T T T T T T T T T T 7 T T T T
3 672 1008 1344 1680 2016 2352 2682 3024 3360 3696 4032 4362 4704 5040 5376 5712 6048 6384 6720 7056 7392 7728 8064 8400 8736
Tidsenhet [h]
Gjenvunnet energi M Kjolebehov —— Temperatur tilluft —— Temperatur etter varmegjenvinner

Flexit AS Telefon: +4769 8100 00 www.flexit.no Flexit AS Telefon: +47 69 81 00 00 www.flexit.no
Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no
Norway Norway
1870 Qrje Side (s): 3/4 1870 Drje Side (s):4/4
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FLEXIT

Beregningsrapport
Flexit Nordic S 4 R E 800 R 230

Versjon 2025.1.1.0
05.05.2025

Prosjekt Forutsetninger

Prosjektnavn Fjelltunveien 1 Energitilskudd i energidekkningsgraden:

Prosjekt-ID P639201 personbelasting, teknisk utstyr ogVindu (20% av

Kunde Ingenigrfirmaet L.S. Solland AS, Drammen  fasadareal, G-verdi 50%, Solbestraling 50%).

Beregnet av Emil Nylen Vaerdata fra Meteonorm ar 2000 till 2019

Informasjon Lyd i kanal i henhold til ISO 5136

Omgivelseslyd i henhold til ISO 9614-2

Enhetsspesifikasjon

EUROVENT
CERTIFIED
- PERFORMANCE

I RAHU 19.12.007

www. eurovent-certification.com

Flexit deltar i ECP-programmet for RAHU.
Kontroller sertifikatets aktuelle gyldighet:
www.eurovent-certification.com

Beskrivelse / Plassering P639201-001

Informasjon Hus A
Vekt 62 kg
Sikringssterrelse 230V 10A
Aggregatversjon Hayre
Tilluft vinter Home
Luftmengde vinter 360 m*h
Trykkfall vinter 109 Pa
Avtrekk vinter Home
Luftmengde vinter 360 m3h
Trykkfall vinter 114 Pa
Ytelse
Komponentvirkningsgrad (EN308) 84 %
Aggregatvirkningsgrad (EN13141-7) 82 %

SFP-sum vinter Home
SFP-sum vinter Away
SFP-sum vinter High

1,5 kW/(m?/s)
1,2 KW/(m?3/s)
2,0 kW/(m?3/s)

176

Flexit AS Telefon: +47 69 81 00 00 www.flexit.no
Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no
Norway

1870 QDrje Side (s): 1/4

Tekniske spesifikasjoner

Varmegjenvinning
Vinter

Komponentvirkningsgrad, tilluft (EN308)

Vifte, tilluft
Vinter
Vifteinstilling
Airflow
Effekt
SFP
Vifte, avtrekksluft
Vinter
Vifteinstilling
Airflow
Effekt
SFP
Lyddata, tilluft

Frekvensband
Tilluftskanal, vinter
Lyddata, avtrekk
Frekvensband
Avtrekkskanal, vinter
Lyddata, omgivelse

Frekvensband
Omgivelse, vinter

Lydtrykk (Lp) inkl. romsdemping 4dB

84 %

Home Away

78 % 64 %

360 m3¥h 288 m*h

76 W 48 W

0,8 kW/(m?/s) 0,6 kW/(m?/s)
Home Away

77 % 63 %

360 m*h 288 m*/h
73W 46 W

0,7 KW/(m?¥/s)

0,6 kW/(m?¥/s)

Hz 63 125 250 500 1k 2k 4k

75

Hz 63
73

Hz 63
62

72 69 65 59

125 250 500 1k
66 62 53 49

125 250 500 1k
55 49 40 34

58

2k
42

2k
38

47

4k
36

4k
34

8k
46

8k
41

8k
33

FLEXIT

High

100 %

445 m3/h

125 W

1,0 KW/(m3/s)

High
100 %

445 m¥/h

122 W

1,0 kW/(m¥/s)

Lw Total Lw(A)
dB 67 dB(A)
Lw Total Lw(A)
dB 58 dB(A)
Lw Total Lw(A)
dB 46 dB(A)
42 dB(A)

Flexit AS
Moseveien 8
Norway
1870 Qrje

Telefon:
Telefaks:

+47 69 81 00 00
+47 69 8100 01

www.flexit.no
prosjektering@flexit.no

Side (s): 2/4
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Ecodesign spesifikasjoner

Okodesignforordningen

a) Navn eller varemerke

b) Modellbetegnelse

c) Specific energy consumption (SEC):
SEC =t * pef * qpe * MISC « CTRL* +
SPI -ty « ATh * Np -1 * Cair *(Aref - Anet *
CTRL « MISC « (1-ny)) + Qqefr

d) Type

e) Drivenhet

f) Varmegjenvinner

g) Termisk virkningsgrad

h) Maksimal luftmengde

i) Elektrisk tilfarsel

j) Lydeffektniva (Lw(A))

k) Referanse luftmengde

1) Referanse trykkvariasjoner
m) Spesifikk tilfort effekt (SPI)
n) Kontrollfaktor og kontrolltype
0) Lekkasje

p) Blandingsgrad
q) Filteralarm

r) For ensrettet ventilasjonsanlegg
s) Monteringsveiledning

t) For aggregat uten kanaler:
Trykkvariasjoner

u) For aggregat uten kanaler:
Lufttetthet

v) Arlig energiforbruk:

AEC =t * Qpet * MISC « CTRL® + SPI + Q

defr
w) Arlig energibesparelse:

_ -1
AHS =ty « ATp *Np ™ * Cair *(Aref - Gnet *

FLEXIT

Diagrammer

THlue

Flexit s

800

Nordic S 4 750
Kald -84,2 kWh/m? / ar 7004
Middels -40,8 kWh/m? / ar 650
Varm -15,8 kWh/m?2/ ar _ 600
[E o]

Dobbeltrettet I 501
450

ventilasjonsaggregat for boliger

Dp (Pa]

Drivenhet med variabel hastighet 4001
(X=2,0) 350
Regenerativ 300+
83 % (EN13141-7) 2507
461 m*h 07
0,25 kW =1

100 \
43 dB(A) 50 ‘
0,0896 m®/s (323 m?h) 0 :

500

50 Pa Qv

0,36 W/(m3/h)
0,65 Lokal behovstyring

Ytre lekkasje 2 %
Intern lekkasje: 5 %

Varighetsdiagram ventilasjon

Avtrekk

Dp (Pa]

FLEXIT

850
00|
750
700
650-|
600-|
550-|
500
450
400
350
300
250
200
150
100

504

0

T
200

T T
300 400 500
Qv ]

n/a
Angis pa styreenheten, bytt »
regelmessig for best mulig 20
innemiljg.
n/a 25
www.flexit.no 20
n/a

15—
n/a 10

189 kWh/100m?/ &r

Temperatur [C]

Kald 8 898 kWh/ar
Middels 4 548 kWh/ar 5
Varm 2 057 kWh/ar

178

CTRL * MISC + (1-ny)) 10
-15—
-20 T T T T T T 7 T T T T T T T T T T T T T T 7 T T T T
3 672 1008 1344 1680 2016 2352 2682 3024 3360 3696 4032 4362 4704 5040 5376 5712 6048 6384 6720 7056 7392 7728 8064 8400 8736
Tidsenhet [h]
Gjenvunnet energi M Kjolebehov —— Temperatur tilluft —— Temperatur etter varmegjenvinner

Flexit AS Telefon: +4769 8100 00 www.flexit.no Flexit AS Telefon: +47 69 81 00 00 www.flexit.no
Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no Moseveien 8 Telefaks: +47 69 81 00 01 prosjektering@flexit.no
Norway Norway
1870 Qrje Side (s): 3/4 1870 Drje Side (s):4/4
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= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering | matrikkelen

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35

Vedlegg: Ja

Lgpenummer for forretning: 613766167

Ja
Ja

Nei
Nei

Postboks 700, 1304 SANDVIKA

Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

/3

o
|

}

1/3

Z L

oo il

34
34

" BJERKREIM BERNT
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

<<
—_
<L
o
> O
L
2

Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

+ I
@ oo
= L gy
=]

‘o
bl =
3 a
= [ &
> = ]
@ o o
o = F M oM

oknr :
STATEN:

I

1192788 Tinglyst:
ENS KARTVERK

26.10.2023

Side 1 av 13

Side 1av1

24.10.2023 11:45

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35

IR 23 hiakg
Sgknad om sekslo ering

Side 2 av 13

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Bacruomn Roctodes 300, 4204 SondwiG OClge T-“a.l\ae»\haﬁ/

Feltet skal fylles ut av den som sender hm mknaﬂn til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fi kt fra hj | (e)

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postad

Bernt Bjerkreim o3o0ss7 N e \3_ equg no(-cown~

Adresse Telefonnummer

Toppigeds 37 i ’ved\ﬁ%‘ e

2. Opplysninger om eiendommen

2 navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
3024 Barum 50 34 0

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)
030557 Bernt Bjerkreim 1/2
090461 [ Morten Renstrgm Pedersen 1/2
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend sakes oppdelt i ei ji slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend: @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen p4 spknadens siste side.
Seksjons- s-luinnm fnnnll Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligs f; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet, G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mél | (teller) areal mél | (teller) areal m#l | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) arsal
1|8 |1 G 13 25 37 49
2 |8 |1 G 14 26 38 50
3|8 |1 G 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum telle 3 Nevner =
oam% 023 [ innsenderens underskrift VSJ/ / m
Fastsatt av Ki |- og moderniseringsd tet med |
17. desember 2017 om bruk av standardiser( spknad om seks;ouerlng Side 1ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200 Side 3 av 13
By Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2025-06-17 09:35

5. Npdvendige dukummtu sum skal tinglyses samﬁdig med seksjoneringen

Herskalsel:erltun gl pplysninger om som er ngd ge for at seksj ingen skal kunne ti for ek pel d som

om f deling av opp lig

A-01-5- S:tuasjonsplan seksjonering

A-A-10-S - PLAN 1 - Hus A - seksjonering
A-A-11-S - PLAN 2 - Hus A - seksjonering
A-B-10-S - PLAN 1 - Hus B - seksjonering
A-B-11-5 - PLAN 2 - Hus B - seksjonering
A-C-10-S - PLAN 1 - Hus C - seksjonering
A-C-11-S - PLAN 2 - Hus C - seksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200 Side 4 av 13
L~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiend grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for e lle utendars
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantemmger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3
og bruken av de enkelte rom angis tydelig

skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

¢}  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmélingsforretning d noen av bruksent har utendars tilleggsareal

e)  Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningslwen Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste k ler eller annet dok

kan tjene som dokumentasjon

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

f) S kke fra rettighetst hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gir ut p4 at eiend ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver Sarnlykket ma vaere med original signatur

g)  Dersom deter flere hj Ish. til eiend som skal seksj , skal skj t «Fordeling av ieandeler ved seksjonering
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

B<] som hiemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegni med den faktiske p g

10. Underskrifter

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og gende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fell
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

Sted og dato Hjemn nderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
&5/ £ 3\3 Bernt Bjerkreim

Sted og dato Hjemmelshavers Gjenta navn med blokkbokstaver
2[5 - 2,23 @m

Morten Renstrgm Pedersen

X

@) [X] seksioneringen omatter alle ruksenhetene i e
D
X

byge

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) @ det er fastsatt vedtekter.

e) ingen omf, bare én gr iendom, festeg eller anleggseiendom, eller at | med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligfarmal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformadlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g I”A( rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksi d

Sted og dato H;emmelsnavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj Ist s underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato B Hjemmelshavers underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver ]
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

11. Kommunens saksbehandling

a) g Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m& krysses av)

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning: og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m4 fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
2004 Byecuwmnm 50 2M
Dato | Underskrift Stempel

BAR [‘\‘I I~.(}MMUNE

06.10. 2032 Q. ?ai%

— rs-&?) [ innsenderens underskrift /’y/ [M\

RN
Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hj | i fofskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

el 7
Datog\% y ,{L} [ innsenderens underskrift /3/{/ lj@

Side 2 av 4

Fastsatt av K I- og moderniseringsd et med hj gforskri&
17. desember 2017 om bruk av szandardlsert seknad om seksjonering

Side3av4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200

. ) Side 5av 13
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= jon {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
B = samleseksjon bolig B6G = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 920 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 mn
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner = \\‘
e Pa)
Dalﬂ\g/ '5 | Innsenderens underskrift ﬂ> Jw& ) \
L
Fastsatt av Ke |- og moderniseringsdep tet med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedavd

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35
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Side 6 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200 :
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35 Side 7.av 13
|
Sr— oo === | 1291 .3 ENEBOLIGER h om0 -
1 Fjeffturveion 1, 1341 Siepanden, gnrber: 5074 i_ |_:mm1 “tﬂ*
o — - - PLAN 2 - Hus A - seksionering = ™" A-A11-S["
—— —| landsbyarkitektene as  fomueiese e

Side 8 av 13

| Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35
|
i
i — == "% 1291.3 ENEBOLIGER = s “"W__
= — 1, 1341 Slpanden, gnbee: 5034 i 1100 (A3} ™
= PLAN 1 - Hus B - seksjonering s |77 AB-10-S |7
landsbyarkitekiene as et o
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200 ;
= Kartverket Attesteringstlic)ispunkt 2025-06-17 09:35 Side 9 av 13
l
S — = e 1201 -3 ENEBOLIGER I~ _H;*m "
- I 1, 1341 Slapandee, gniber; 5034 e 1100 A3) " s
= o PLAN2-HusB-seksoneing | sx ™" AB-{1-§ "
| landsbyarkitektene as = (imimatwate el S0
I
|

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200 :
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35 Side 10 av 13
|
i i === | 12613 ENEBOLIGER = mean ™
— J 1, 1341 Slapmndan, gnibnr; 5034 o 15100 (A} " s
= - PLAN 1 - Hus C - seksjonering e "7 A-C-10-S |”
— landsbyarkitekiene as  jaees e S0
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35

Side 11 av 13

| 1291 - 3 ENEBOLIGER

Fietnanvesen 1, 1341 Slependen, gniber: 5034
PLAN 2 - Hus C - seksjonering o= ™" AC-11-S|7

58 tlefon 67 531020
ot postEita no

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200

= Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35

Side 12 av 13

Situasjonskart

Eiendom: 50/34 Utskriftedato: 23.06.2022
Adresse:  Fjelltunveien 1 Malestokk: 1:500

N T y
: /7 Zsong2 | j
/ & . 501118

Ay~ |\F

Dalo  26,04.2023
M 1500 @ A3

; V i
i L vy 50/120
/7 | "_'.j, e
! 50/91 7R =
50/106 50/284 (1 0!28
5 12 1 _Hl
10 r ' 1291 - 3 ENEBOLIGER
M e | Ef\ S0 - .D‘ll.——" ci [ Frotumsn 1. 131 Soponcen 04
A i o Situasjonsplan seksjonering
Kot 5 Pttt = landsbyarkitektene as

[soc_[rone A-01-S

Gamile Ringerisvel 58 telafon: 67 53 10 20
1357 Bekkestua a-post: post@ioa.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1192788/200 ;
= Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:35 Side 13 av 13
e e =] 12013 ENEBOLIGER " mean e
. | Fioltunveien 1, 1341 Slepeedion, gruber: 5034 1 10100 (A7) b
[ PLAN 1 - Hus A - seksjonering sw ™ A-A-10-S =
sl epont posigBand

Attestert kopi av dok.nr. 2005/7731/100

[ ALV Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:31

772
Avtale

Felgende avtale er inngétt mellom eiere av eiendommene: 50/34, 50/358, 50/244

Eiere av 50/34, 50/358, 50/244 er enige om en tomtejustering som vist pa vedlagte paraferte
kart.

Eiere av eiendommene 50/358 og 50/244 har rett til & benytte innkjeringen til eiendommen
50/34 til permanent innkjering til sine eiendommer. Parkering pa eiendom 50/34 er ikke
tillatt. For & kunne benytte seg av denne rettigheten, ma et belep tilsvarende 50% av
kostnadene for opparbeidelse av tilkomst veien til 50/34, begrenset til den delen av tilkomst
veien som skal benyttes av eiendommene 50/358 og 50/244, betales til eierne av 50/34.
Betalingen ma vaere eierne av 50/34 i hende for denne rettigheten kan benyttes. Denne
rettigheten er avhengig av regulering og utbygging av 50/34, og rettigheten ma uteves senest
24 méneder etter at tilkomst veien er etablert.

Eiere av eiendommene 50/358 og 50/244 har videre ingen innsigelser om at eiendom 50/34
blir regulert med en utnyttelsesgrad opp til 35% (grunnflate i forhold til tomteareal) og utbygd
med sméhus eller lavblokk med opp til 16 husstander. Eiendom 50/34 forplikter seg for evrig
a ta tilberlig hensyn til eiendommene 50/358 og 50/244 ved regulering av eiendom 50/34, slik
at utbyggingen blir godt tilpasses terreng og milje.

Eiere av eiendom 50/34 har videre ingen innsigelser om at eiendommene 50/358 og 50/244

bygger garasjer for opp til 4 biler pa eiendom 50/358 i forbindelse med tilkomst vei fra
eiendom 50/34.

Avtalen tinglyses pa eiendommene :50/34, 50/358, 50/244

Barum, den 8 oktober 2003;
Doknr: 7731 Tinglyst: 22.03.2005 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Eiere av eiendom 50/244 og eiendom 50/358

£ : . =
Line Cecilie o ita Ny
06107 251070

Eiere av eiendom 50/34

ﬁ!orten Renstrem Pedersen

090461 [N

Petter Berntsen

130963 280369%

Bernt Bjgrkreim
030557

Sidelav1

I

g Dllsods Cine Ny 2,0
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/7730/100
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:32

LT T

Doknr: 7730 Tinglyst 22.03.2005 Emb. 100

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM AVtale

—J
+J
O

Fplgende avtale er inngétt mellom eiere av eiendommene: 50/34, 5@358, 50/244

Eiere av 50/34, 50/358, 50/244 er enige om at eiendommene 50/358 og 50/244 skal kunne
legge opp vann- og avlgps systemer over eiendom 50/34 for kommunal tilknytning nede i
Tanumveien. Fra et punkt pd eiendom 50/34 om lag 40 "lgpe” meter fra kommunalt
tilknytningspunkt og om lag 0,5 meter fra grensen til eiendom 50/3358, skal det lages et
Forgreningspunkt for fremtidig tilkobling av vann- og avlgps systemer for fremtidige
husstander péa eiendom 50/34. Vann- og avlgps systemene skal fra forgreningspunktet og mot
kommunalt tilknytningspunkt legges parallelt med grensen til 50/358. Fra dette
Forgreningspunktet og ned til tilknytningspunktet i Tanumveien skal dimensjonene pa vann-
og avlgp systemene gkes slik at opp til 16 husstander fra eiendom 50/34 i fremtiden skal
kunne koble seg pa vann- og avlgps systemene uten forutgdende modifikasjoner. Fra et punkt
10 meter fra Forgreningspunktet og frem til et punkt 20 meter fra Forgreningspunktet, skal
vann- og avlgps systemene ligge s& dypt i terrenget at terrenget pa denne strekningen skal
kunne senkes opp til 2,0 meter for at fremtidig adkomst vei skal kunne ha en akseptabel
helning fra Tanumveien uten at vann- og avlgps systemene behgver & bergres.
Forgreningspunktet skal utstyres med forgreningsrgr pa om lag 0,5 meters lengder og med
etterpd folgende godkjente stoppekraner. Forgreningspunktet skal anrettes pd en slik méte at
det i fremtiden skal kunne monteres en kum over forgreningspunktet uten forutgaende
sprenging eller pigging. Rundt Forgreningspunktet skal det fylles opp med fin pukk og
Forgreningspunktet skal markeres tydelig 30 cm over Forgreningspunktet og pa overflaten.

Eiere av ciendommene 50/358 og 50/244 er ansvarlige for 4 etablere felies vann- og avigps
systemene fra Forgreningspunkiet og ned til kommunalt tilknytningspunkt som beskrevet
over. For dette vil eiere av eiendom 50/34 kompensere eiere av eiendommene 50/358 og
50/244 med total kr. 70 000,-. Denne summen skal betales senest 20 dager etter at felles
vann- og avlgps systemene er etablert.

Fremtidig vedlikeholdskostnader av felles vann- og avlgps systemene fra kommunalt
tilkoblingspunkt og opp til forgreningspunktet skal fordeles med 25% pa eiendom 50/358,
25% péa eiendom 50/244 og 50% pa eiendom 50/34.

Avtalen tinglyses pi eiendommene :50/34, 50/358, 50/244

Barum, den 2 april 2004,

Eiere av eiendom 50/34 Eiere av eiendom 50/244 og eiendom 50/358

Morten Renstrgm Pedersen Line Cecilie Kybo Ahita W

09046 1 I 06107i 25107

Bemnt Bjerkreim Petter Berntsen Rune Nygard Y U
030557 130963 230369“

Sidelav1l

= Kartverket

=1 & L

. B

Attestert kopi av dok.nr. 1965/218/100 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:24

‘ ﬁ Dbnr. & J
*3 J / - " » Ty -y

Sfem; elmerker kr, /':} Lo -
pésalt origipaldckumentat og kasser!
§LJ 73 den 17 == 1965

uv&&mmnxu.—

ndertegneds vlaf Hegbart raulsen, Tanumveien &, Sandvika, skjater
g overdrar herved til Eei arnold iLgngebeck, Tanumveien 4 ¥, min
iendom

gor. 50, bor, 34, Vestre uo=ruam,

or kr, 1l00,000,~ krousretthundretusen 08/1lc0, som avgjsres ved at
Jjsper overtar den pi siendomamen hvilends panteg Jeld kr, 15,000,-
& orlegser kr. 20.000,= ved undertegnelse av dette skjste. For
sstbelepet, kr. 68.000,~, utstoder kjsper on obliges jon a0m siksl
orrentes med % prosent Arlig og skal nedbatales med kr, 5,000,~
vert &) forfall l.desseabar, forste geng l.dessaber 1965,

verdrageleen sk jer forpvrig p) fslgende batingelser:

I, vlaf imulsen skel sd lenge bap lever vederlasgsfritt kunme bruks

@isndomman soa hen gjor 1dsg. Sleplomman gkal 1 denme tid ikke
undergl endringer =sd hensyn til utnyttaslse, Dog skal kjsper,
hvis datte finnes nedvendig, ha rett til & vedlikeholde haven,
= OUverdrage lsen sk jer videre pd den betingelse et selgers ssnmn,
Larl damil raulsen, silenge nivrrende vining stir pi eiepdommen ,
vederiegsfritt skal kunpse babo ettt rom og kjskken i 2,etasje.

I tilfelle kjsper etter selgers deod gansker A utnytts eiendommen
pd annen mlto em ideg og dette medfsrer at viningen rives, ga-
ranterer kjsper & overlets Larl 3Zmil Pesulssn ny leilighet pd
eisgndommen, uvestiende av ettt rom og kjskken pi tilsammen ca,

25 m2, = Jrussretten skml gjolds for Yarl Zail Paulssnes levetid
0g skal vers vadsrlegefri, Forgvrig skal husleislovens vanlige
regler for wortleier og leslabosr glelde,

4. Fra tiltredelessdato og til eventusll ny bolig skeffes Harl Zmil

reulsen skal kjsper bekoste forsvarlig lstandsettelse og vadlike-
bold av viningen., Kjeper er kjent med at viningens tak og pipe
al istandsettas.

3, :4 elencommen or idag, foruten viningen, ett uthus, vliaf Faulsen

skel sl lenge han znsksr 4det kunne skaffe seg ou bilinntekt ved
utlele av dette, 54 lenge hen her leleinatekter skal hean svars
siendommens faste utgifter, slik som foraikringspremie for huse-
ne, vannaevgift, feleravgift ete, ltgiftene okal beszrges betalt
av kjeper mot godtgjsrelse av ulef reulsen., - Utgifter til brend-
el og elektrisk kraft skel elitid veore kjsper uvedkomaende,

4|, Sslgers rettighseter stter pkt, 1, 2 og 3, samt etter obligesjon

pi foramnevnte kr, 65,000,-, skal ha orioritet etter kr. 35.,000,=,

8, Zisndommen overtes i den stand den er dea 1, januar 1965, Skjulte
fail eller mangler er selger uvedkomuende,

1le utegifter i snleduing overdrsgilsen, si som stempelavgift,
:'inslngngqowh utgif ter til pristaket og til juridisk bistend,
bures av kjsper.

rb_
.

Vestre B=rum, den 22, desember 1364,

Olaf Paulsen (sign.)
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/218/100
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:24

La 1 onstiende ekjote neveie Letiagelsar for JV.?‘:%III.

&v elendommen gunr, 50, bnr., 34, Yestre Bmrum, godt

Side 2 av 2

hu'vad..

Vestre Berum, den 22, dosembsr 1564,

Kai Langebeck (sign.)

K8l Arnold Langopock

tegning or underskrovet av Jlafl dasgbsrt iFeulsen og
Lengebeck 1 mitt nerver og at overdragarsn Ulaf dsgg
gan er over Zl1 4r.

Jeg besrsefter horved at omatiends skjste og ovi‘t&oa;- pi=-

Vegtre bSurum, den 22, deseomber }

Magne Halmrast (sign.)

Rett gjenpart bekreftes.

///MZ/“ TS 7IT 6
GNE HALMRAST
OR SAKFORER

i arnold

rt flu‘l’

964,

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/7502/100 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:29

S) imerker h_____.s;ﬂ;

originaldokumentet og lemsert B—

:‘:* 1719 - 197/ Dbnr;‘7592

- - den'’/q 197,
Jepekontrakt

1l. Undertegnede Kai Langebeck, Drebak, selger herved sin
eiendom Fjelltunveien 12, gnr. 50 bnr. 120 i Vestre Berum, til
Jon Erling Melhus og hustru Aase Melhus, adresse for begge
Stasjonsveien 64, Oslo 3.

2. KJjepesummen er kr. 525.000.- -femhundreogfemogtyve-
tusenkroner-.

I tillegg til kJjepesummen betaler Melhus gjenstdende avdrag
pa tomten, ialt kr. 3.377.-.

3. Av kjepesummen betales kr. 100.000.- -etthundretusen-
kroner- kontant ved kontraktens underskrift. Resten av kjepe-
summen deponeres hos h.r.advokat Johan Storm Bull, Oslo, innen
15. oktober 1971 og utbetales Langebeck ndr skjote og over-
dragelseserklering vedrerende festeretten er dagbokfert. Er
ikke restkjepesummen deponert eller betalt innen 15. oktober
1971 kan Langebeck heve kontrakten.

4, P& eiendommen hviler idag noen mindre 1l&n, som Langebeck
padtar seg 4 lese inn innen 20/9.1971.

5. SkJjete utstedes og innflytging k%¥ skqf nérkgyllt opp-
gjer er foretatt. Dog kan Melhus i%r?L‘é%I;geras ejestees%'tsggcﬁlgog
flytte inn i huset fer fullt oppgjer er foretatt dersom det
stilles sikkerhet for at restkjepesummen blir betalt innen den
forannevnte frist og Langebeck finner & kunne godta sikkerheten.

6. Eiendommen overtas av kjeperen 15. september 1971 og
vanlig pro & kontraoppgjer for forsikring og elektrisitet foretas
denne dag. Andre lepende avgifter er betalt til efter over-
tagelsen, men trekkes ikke inn i oppgjeret.

7. Melhus har besiktiget eiendommen og overtar den i den
stand den befinner seg. Langebeck overtar intet ansvar for feil
eller mangler, heller ikke skjulte. Langebeck erklerer at han
ikke er kjent med at det hefter noen feil eller mangler ved
eiendommen, og savidt han vet har det aldri vert sopp, veggdyr
eller lignende i huset.

- f%‘hﬂ. gebeck eier naboeiendommen i Fjelltunveien 12,
Tanumveien 6. Uten tillegg i kjepesummen kan Melhus fritt
ben&tte den avgjerdede, sydestre del av eiendommen inntil videre.
Denne rett kan fra Langebecks side ndr som helst sies opp med 1
méneds varsel. I den tid Melhus disponerer dette areal pdhviler
det ham & holde det stelt og i orden.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/7502/100
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:29

Side 2 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/7502/100 Side 3 av 4

Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:29

{

Melhus har forkJjepsrett til Tanumveien 6, dersom eien-
dommen skal selges i det fri marked og uten byttearrangement.
Erklering herom blir & tinglyse sammen med skjetet, jfr. pkt. 3.
Forkjepsretten kan ikke overdras.

9. Melhus betaler alle med handelen forbundne omkostninger,
herunder salzr til h.r.advokat Johan Storm Bull med kr. 2.000.-.
10. Denne kontrakt undertegnes i 2 eksemplarer hvorav hver

part beholder ett.

'

Oslo, den 15. september 1971

K. Langebeck (s) Jon Melhus (s)

Turid Langebeck (s) Aase Melhus (s)
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g Attestert kopi av dok.nr. 1971/7502/100 Side 4 av 4
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-06-17 09:29
! = Kartverket
Om bestillingen
Ordrenr Dato Referanse
. 00028540 16.06.2025 1110255027

Om dokumentet

. Ident

1971/7502/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
. Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Fiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

200 201



= Kartverket

202

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00028539 16.06.2025 1110255027

Om dokumentet

Ident
1965/218/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00028541 16.06.2025 1110255027

Om dokumentet

Ident
2005/7730/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00028542 16.06.2025 1110255027

Om dokumentet

Ident
2005/7731/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

Kartverksveien 21,

Postboks 600 Sentrum,

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00028543 16.06.2025 1110255027

Om dokumentet

Ident
2023/1192788/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

Kartverksveien 21,

Postboks 600 Sentrum,
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HELP Boligkjoperforsikring Notater

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar f :
VOKaInjelp ved LOIgKepet og 1 > arfremaver Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/torannsbolig, tomt: Kr15100

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o ‘% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Nabolagsprofil

Fjelltunveien 1A - Nabolaget Vagebyveien - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nedre As 3min %
Linje 240, 240N, 245 0.3 km
@ Slependen stasjon 6 min &
Linje L1 0.5km
© Avigs 10 min &
Linje2,3,5 4.5km
&8 OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 17.8 km
* Oslo Gardermoen 53 min &
Skoler
Jong skole (1-7 kl.) 13 min #
348 elever, 16 klasser 1.7 km
Tanum skole (1-7 kl.) 19 min 4
366 elever, 16 klasser 1.6 km
Bjgrnegard skole (8-10 kl.) 4 min %
316 elever, 14 klasser 0.4 km

Norges Realfagsungdomsskole Sandvika... 6 min &

192 elever, 13 klasser 2.3 km
Sandvika videregaende skole 19 min #
460 elever 1.6 km
Valler videregdende skole 7 min &
486 elever, 18 klasser 2.5km
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 78/100

.
Aldersfordeling
& 3°
wm
e g
2 o o
2Ry = 28y
o << o 2 o
- - o
S

6.5 %
72 %

389%

11.7 %
141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Vagebyveien 778 297
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
As barnehage Avd Vagebytoppen (0-5...  5min #
47 barn 0.4 km
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 5min %
30 barn 0.5km
Jongskollen barnehage (1-5 ar) 11 min 4
106 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Slependen 3min #
PostNord 0.2 km
Meny Slependen 15 min %
PostNord 1.3km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

D

Stgynivaet

©  Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 88/100

Sport

@ Bjgrnegard idrettsanlegg 4 min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.4 km

©® Combihallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

& Fresh Fitness Sandvika 15 min %

& SATS Billingstad 17 min %

Boligmasse

B 71% enebolig
B 29% annet

«Rolig omrade. Kan ikke komme stort
naermere skog og mark. Veldig god
neerhet til Sandvika, Oslo og Asker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandvika Storsenter 18 min %
@ Apotek 1 Sandvika Storsenter 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 7% ibarnehagealder
W 38%6-12 ar
B 22%13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
.|
|
|

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 47%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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akuiv.

Nybygg

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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