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Hukenbekken 10, 1383 ASKER

Flott og solrik familiebolig. Fire
soverom, tre stuer, takterrasse,
hage. Garasje m/lader.




2

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF

Petter Mamen-Lund

Mobil 91614722

E-post  pettermamen-lund@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Hukenbekken 10

Kr 12 250 000~
Kr 307 600,

Kr 12 557 600,
Kr 1 200,-
Eivind lles Mgrk

Kristina Charlotte lles Mgrk

Tomannsbolig
Eierseksjon
2016

167/172 kvm
264.3 m?

4

Gnr. 8, bnr. 533
Gnr. 8, bnr. 537
Gnr. 8, bnr. 540
2

1110250166

Velkommen til ditt nye
hjem!

Hukenbekken 10 ligger i et attraktivt og solrikt omrade naer Asker
sentrum. Boligen har &pen stue- og kjgkkenlgsning med parkett og
gulvvarme, fire romslige soverom, to bad, tv-stue og takstue med
utgang til vestvendt takterrasse. Kvik-kjgkken med steinbenk og
integrerte hvitevarer. Flott uteomrade med sgrvendt terrasse og hage.
Kort vei til marka, skilgyper, Semsvann, golfbane og Fgyka
idrettsanlegg. Ti minutters gange til sentrum med butikker, kafeer,
restauranter og kollektivtilbud.

- Apen stue- og kjgkkenlgsning med parkett og gulvvarme

- Plassbygde mgbler

- Fire soverom, hovedsoverom med walk-in og eget bad

- Tv-stue og takstue med vestvendt takterrasse

- Sgrvendt terrasse og hage

- Kort vei til Asker sentrum, tog/buss og flotte turmuligheter
- Kort vei til skoler og barnehager
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 167 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 172 m?
TBA: 41 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 68 m2 Entre, wc, teknisk rom/vaskerom, stue og kjgkken

2. etasje
BRA-i: 73 m2 4 soverom, tv-stue og 2 bad

3. etasje

BRA-i: 26 m2 Takstue

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

22 m?

3. etasje

19 m2

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
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Arealmaling er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer
P-rom og S-rom. Rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen. NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis
arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling.

Takhgyder malt pa tilfeldige rom og steder. Stue 1.etg 248 cm, tv-stue 249 cm, takstue
3.etg 257 cm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
264.3 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplen og belegningsstein. Boligen ligger i en slags
tunlgsning med spredt boligbebyggelse.

Beliggenhet

Hukenbekken 10 har en flott beliggenhet i et attraktivt og solrikt omrade like utenfor
Asker sentrum. Er du glad i & bo sentralt og naer marka med flotte turmuligheter, er
dette noe for deg. Hyggelig, veletablert og rolig nabolag med gode oppvekstsvilkar.

Naeromradet kan by pa en mengde tur og rekreasjonsmuligheter. Her kan du sa a si
spenne pa deg skiene og ga rett ut i skilgyper. Fglger du Semsveien et lite stykke,
finner du flotte turmuligheter rundt Semsvann eller milelange turveier pa Solli.

Semsvannet er en populeer friluftsperle som ble valgt til Askers tusenarssted ved
tusenarsskiftet. Rundt vannet er det anlagt en flott turvei som er farbar bade til fots,
med barnevogn og med sykkel. Det er flere fine badeplasser rundt vannet. Om vinteren
er det skilgyper i flere retninger som har utspring fra Semsvannet. En kort biltur unna
ligger ogsa populare Vardasen med flotte turmuligheter, samt Vardasen

alpinbakke. Fra boligen er det i tillegg kort vei til Asker golfbane, Leangbukta med
bathavn og populeere Hvalstrand bad med sandstrand, stupetarn og stor gresslette.
Fayka er et moderne idrettsanlegg sentralt i Asker med fotballbaner, discgolfbane,
beachhandballbane, friidrettsanlegg, volleyballbaner og skatepark. Her finner du
aktiviteter for alle aldre aret rundt, bade organisert og uformell. Anlegget er et
populaert mgtested for barnefamilier og mosjonister med sin nye tuftepark.
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Eiendommen ligger sentralt, og det er kun ca. ti minutters gange til Asker sentrum. Der
har du stort sett alle fasiliteter og servicetilbud. Asker sentrum er stadig i utvikling og
kan by pa en mengde spennende butikker, restauranter og kafeer, kulturhus med kino,
bibliotek, variert konserttilbud, samt flere koselige kafeer og spisesteder. Trekanten
senter har et godt utvalg med butikker.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager i omradet: Furuly barnehage, Annerudtoppen barnehage og
Feyka barnehage Annerudveien.

Skolekrets
Eiendommen kretser til Drengsrud barneskole og Solvang ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen er det ca 1,3 km til Asker stasjon, som er et kollektivt knutepunkt. Tog i
retning Oslo bruker ca. 18 min til Nationaltheatret. Det er ogsa tog i retning Drammen. |
tillegg er det bussentral pa Asker stasjon. Fra stasjonen gar det flytog, flybusser,
ekspressbusser, regiontog og lokaltog med mer.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Vertikaldelt bolig oppfert pa ringmur med stgpt sale pa mark. Reisverk i
trekonstruksjon med stdende kledning. Flatt tak. Tekket med membran/folie. e.l..
Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Vegger: Malte slette flater, fliser pa bad
Himling: Malte slette flater. Enklte rom med downlights
Gulv: Parkett, fliser pa baderom + teknisk/vask + entre , ubehandlet stgp pa bod

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
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anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Utbedring av fall pa hovedbaderom og oppkant pa alle vatrom med sluk. Arbeidet ble
gjort av utbygger etter ettarsbefaring.

Byggspesialisten @st AS

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

| forbindelse med ettarsbefaring utarbeidet Dagfinn Mosveen Takstmann MNTF og
Truls Stokker en tilstandsrapport. Der star det fglgende: "Det er svanke pa gulv i gang
og 1 soverom i 2 etg. Ca. 18 mm svanke malt over 2 meter malelengde. Det er
diagonale sprekker pa vegg i gang og pa et 1 soverom i 2 etg." Sprekkene ble utbedret
av utbygger i etterkant. Utbygger mente imidlertid at svanken ikke matte utbedres.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Wallbox TTKW 16A 400V 3-fas+N type 2 uttak, lasbar.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Det er kommet et planinitiativ for Hukenveien 7 for utbygging av smahusbebyggelse.
Mer informasjon om initiativet og prosessen finnes pa Asker kommunes nettsider.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Tilstandsrapport i forbindelse med ettarsbefaring (2017). Flere av forholdene som ble
papekt ble utbedret av utbygger.

Innhold

BRA-i:

1.etg: Entre, wc, teknisk rom/vaskerom, stue og kjokken
2.etg: 4 soverom, tv-stue og 2 bad

3.etg: Takstue

BRA-e: Bod
Standard
Stue:

| boligens fgrste etasje er stue, spisestue og kjgkken samlet i en dpen Igsning som gir
en naturlig sammenheng mellom rommene. Stuen har en fleksibel utforming med
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gode mgbleringsmuligheter og store vindusflater som slipper inn mye dagslys. |
tilknytning til kjpkkenet er det plass til et spisebord, med skyvedgrer som leder ut til
terrasse og hage. Stuen har ogsa plass til en sofagruppe, og peisen er plassert sentralt
i rommet. Gulvet er lagt med parkett og har gulvvarme.

| andre etasje er det innredet en tv-stue med plassbygde oppbevaringslgsninger og
sofa med skuffer under. Tredje etasje har ogsa en takstue med direkte adkomst til
boligens takterrasse, som gir ekstra oppholdsrom og god plass for hele familien.

Uteomrader:

Eiendommen har flere flotte uteomrader. Fra stuen i fgrste etasje er det utgang til en
sgrvendt terrasse pa 22 kvm, med god plass til utemgbler i skjermede omgivelser.
Herfra er det ogsa tilgang til hagen, som byr pa utsikt over naseromradet. | tillegg har
boligen en vestvendt takterrasse pa 19 kvm med gode solforhold, plass til
loungemegbler og markise for ekstra skjerming.

Kjgkken:

Kjokkenet er levert av Kvik og ligger i apen forbindelse med stuen. Lg@sningen er
praktisk utformet langs to vegger med en utstikker som gir plass til barstoler.
Innredningen har hvite, glatte fronter med integrerte handtak, og benkeplaten i stein
har nedfelt vask og platetopp. Det er integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
kjgleskap og stekeovn.

Soverom:
Boligen har fire romslige soverom, alle med garderobelgsninger. Hovedsoverommet er
svalt og har walk-in-garderobe med direkte adkomst til eget bad.

Bad 1:
Badet er flislagt og har varme i gulvet, samt innmurt badekar. Det er utstyrt med
speilskap og veggskap, servant med ettgrepsarmatur og vegghengt toalett.

Bad 2:

Boligens andre bad ligger i tilknytning til hovedsoverommet, med adkomst via
walk-in-garderoben. Badet er flislagt og har gulvvarme, dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer, speilskap, servant med ettgrepsarmatur og vegghengt toalett.

Vaskerom/teknisk rom
Malte vegger og himling. Innredning med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder og ventilasjonsaggregat montert pa vegg. Flislagt gulv.

Grunn og fundamenter
Boligen er oppfert pa ringmurselementer med stgpt sale mot grunn, antatt pa
komprimerte drenerende masser.
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Yttervegger
Bindingsverksvegger i tre med liggende trekledning.

Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og terrassedgrer med trekarm og isolerglass fra byggear. Tett ytterder.

Tak
Flatt kompakttak i trekonstruksjon. Stalpipe fgrt over tak.

VVS

Vannrgr i plast (rgr-i-rgr). Stoppekran pa teknisk rom. Lekkasjevarslere under
kjokkenbenk og pa WC, tilkoblet automatisk stoppventil. Avligpsror i plast. Stakeluke pa
teknisk rom. Varmtvannsbereder Oso Super S 200 med ekspansjonskar plassert pa
teknisk rom.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert pa teknisk rom/bod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger

Settes pa bakgrunn av avflassing og fuktopptak i trekledning (levegg) mellom
boenheter pa terrassen. Det anbefales a overflatebehandle trekledning etter
opptarking.

Bad lite Overflate gulv
Awvik pé fall ihht TEK 10.
Liten luftespalte i dgr. Avvik ihht NS 3600:2018

Bad stort Overflate gulv
Avvik pa fall ihht TEK 10.
Liten luftespalte i dgr. Avvik ihht NS 3600:2018.

Vaskerom/teknisk Overflate vegger og himling
Riss/sprekk i vegg er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Vaskerom/teknisk Overflate gulv

Awvik pa fall/hgyde pa tettesjikt ihht TEK 10.
Luftespalte under dgrblad er mindre enn anbefalt. Avvik ihht NS 3600:2018

Hukenbekken 10



Vaskerom/teknisk Membran, tettesjiktet og sluk
Sprutsikring pa vegg bak vask bgr etableres da vegger ikke har membran/eller er utfgrt
med egnet materiale.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Ingen dokumentasjon er fremlagt pa innebygde sisterner og lgsning for & avdekke evt
lekkasjevann.

*Innebygde sisterner er forbundet med en viss risiko. Det kom krav i TEK 10 om at
disse skal utfgres med en lekkasjespalte som synliggjgr vann ved en evt lekkasje.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett og TV leveres av Telenor og er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg med elbil-lader og utvendig parkeringsplass pa felles
omrade.

Forsikringsselskap
Landkreditt forsikring

Polisenummer
38197401

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Lukket ildsted i 1.etg

Varmekabler i gulv i 1.etg, (ikke bod), samt pa begge bad. (Ref. eier)
Panelovner

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@dkonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 250 000

Kommunale avgifter
Kr 20 387

Kommunale avgifter ar

Hukenbekken 10
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2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feieavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
folge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Fakturert belgp i 2024:

Avlgp 7 672,62 kr
Feiing 244,50 kr
Renovasjon 5 227,80 kr
Vann 7 241,70 kr

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 2 360 222

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 440 886

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
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Felleskostnader inkluderer
Kabel TV og internett, sngbrgyting, strem og forsikring felles garasjeanlegg mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1200

Sameiet

Sameienavn
HUKENTUNET EIERSEKSJONSSAMEIE

Organisasjonsnummer
918 381 554

Om sameiet
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og er kun enkelt organisert uten ekstern
forretningsfarer.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 8, bruksnummer 533, seksjonsnummer 2 i Asker
kommune.Gardsnummer 8, bruksnummer 537 i Asker kommune.Gardsnummer 8,
bruksnummer 540 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommens grunnbok er vedlagt salgsoppgaven med tinglyste rettigheter og

heftelser som fglger eiendommens matrikkel ved overskgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 25.11.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

25.11.2016.

Vei, vann og avlgp

Hukenbekken 10
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Eiendommen har:

- Vegadkomst fra offentlig veg via privat stikkvei

- Tilkobling til offentlig vann via privat stikkledning
- Tilkobling til offentlig Avlgp via privat stikkledning

Eiendommen har vannmaler iht Asker Kommune.

Regulerings- og arealplaner

4B Arkitekter AS varsler pa vegne av Oxer Eiendom AS om oppstart av detaljregulering
for Hukenveien 7, gnr. 4, bnr. 2 i Asker kommune med hjemmel i plan- og
bygningsloven jf. § 12-8.

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for nytt boligprosjekt med ca. 60
leiligheter fordelt pa 7 lavblokker i 2-3 etasjer.

Det kan leses mer om prosjektet her: https://www.asker.kommune.no/
plan-bygg-og-eiendom/areal--og-reguleringsplaner/planarbeid/hukenveien-7/

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 3 576 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 3 579 m

BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 3 579 m

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022037H

Navn Huken gard

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 10.11.2009
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/1031/
37H_bestemmelser.pdf
Delareal 2949 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 423 m

Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn FP

Delareal 770 m

Formal Felles grgntareal
Feltnavn FG

Delareal 9 m

Formal Felles avkjgrsel

Delareal 25 m

Formal Annen veigrunn
Feltnavn AV

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen har andel i realsameier gnr/bnr 8/537 og 8/540. Arealene omfatter
henoldsvis vei og felles lek. Ettersom arealene er ubebygde ma det spkes
egenerklzering om konsesjonsfrihet til Asker kommune.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
12 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

306 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

307 600 (Omkostninger totalt)
323 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
326 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

12 557 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 573 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

12 576 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 307 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,65% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Betalingsutsettelse til overtagelse utenom tilstandsrapport
4 500 Kommunale opplysninger

5000 Kveldsfoto

24 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

42 000 Boligselgerforsikring

18 900 Tilstandsrapport

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
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Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
29.09.2025
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Hukenbekken 10, 1383 Asker
Vertikaldelt Tomannsbolig

Terrasse

Kjskken E

cknisk/

Vask/

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betrakies som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasion

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Hukenbekken 10, 1383 Asker
Vertikaldelt Tomannsbolig

TSTia Soverom

gl U
Soverom -
Soverom 2

Soverom

Planskissen er ikke i m3lestokk. WM&l kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Hukenbekken 10, 1383 Asker
Vertikaldelt Tomannsbolig

5.53m =

1,33m

Takstue

Takterrasse

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vertikaldelt tomannsbolig
Hukenbekken 10
1383 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;an-;;r,m
Geir A.B. Randen 91742811 ] bl
Dato: 26/09/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:8, Bnr: 533
Hjemmelshaver: Eivind Iles Mgrk og Kristina Charlotte Iles Mgrk
Seksjonsnr: 2

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 264 m?
Konsesjonsplikt: -

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: -

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -

Byggear: 2015
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 17.09.2025
Boligen ble inspisert i dagslys. Klarver og ca.15 grader C. Mgbler og
inventar er ikke flyttet for inspeksjon. Lagring av personlige eiendeler i
enkelte rom. (Normalt i en bebodd bolig) Det kan
forekomme avvik som ikke ble avdekket under befaringen. Banketest
etter "bom" under fliser er utfgrt pa tilfeldige steder, avvik kan

Forutsetninger: forekomme uten at dette blir registrert. (Bom betyr at flisene har
manglende heft til underlaget og kan fremsta lgse.)
**Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til
hva en tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet
tilleggsbygg slik som garasje og andre frittstaende bygninger,
stgttemurer, etasjeskiller og utvendige trapper.

Oppdragsgiver: Hjemmelshavere
Tilstede under befaringen: Lars Petter Heinegaard (ngkkelbefaring)
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet tomt med gressplen og asfaltert adkomst. Gangbaner med beleggningsstein. Boligen ligger i en slags tunlgsning med
spredt
boligbebyggelse. Hukentunet i Asker. Nearhet til asker sentrum.

OM BYGGEMETODEN:
Vertikaldelt bolig oppfart pa ringmur med stgpt sdle pa mark. Reisverk i trekonstruksjon med liggende kledning. Flatt tak. Tekket med
membran/folie. e.l.. Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar normalt godt vedlikeholdt. Det er viktig a sette seg godt inn i FDV og anvisninger som er tilknyttet boligen.

ANNET:

OPPVARMING:

Lukket ildsted i 1.etg

Varmekabler i gulv i 1.etg, (ikke bod), samt pa begge bad. (Ref. eier)
Panelovner

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Boligmappe med beskrivelser er fremlagt pa befaringsdagen

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater, fliser pa bad
HIMLING: Malte slette flater. Enklte rom med downlights
GULV: Parkett, fliser pa baderom + teknisk/vask + entre , ubehandlet stgp pa bod

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Vear oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv kan det forekomme diverse slitasje, riper og hakk med spor etter husdyr, barn
etc. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig.

-Det registreres stedvise riss i vegger i overgang vegg/tak, samt ved typiske "barende punkter". Man ma paregne noe tgrkesvinn og
bevegelser i et trehus. Det er viktig & observere om riss/sprekker forandrer seg over tid.

-Riss pé teknisk rom har kommet for flere ar siden ref eier. Riss og sprekker kan skyldes flere forhold, inkludert belastninger,
temperaturvariasjoner, setninger, svinn. Avvik kan forekomme ved utvidet kontroll/dpning av bygningsdeler.

-Det er pavist retningsavvik (totalavvik) malt pa tilfeldig plass pa gulv i 1.etg opptil 23 mm, 2.etg opptil 17 mm. Ihht NS 3600 sa er
disse avvikene ansett som en TG 2. Arsak til avviken er ikke mulig & bedgmme ved en tilstandsbefaring.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 68 22 68
2.etg 73 73
3.etg 26 19 26
Bod 5
SUM BYGNING 167 5 41 167
SUM BRA 172
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1.etg: Entre, wc, teknisk rom/vaskerom, stue og kjgkken
2.etg: 4 soverom, tv-stue og 2 bad
3.etg: Takstue

BRA-e:
Bod

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser.

Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmailing etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Takhgyder malt pa tilfeldige rom og steder. Stue 1.etg 248 cm, tv-stue 249 cm, takstue 3.etg 257

517
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GARASJE / UTHUS:

Eier informerer om at det tilhgrer 1 stk. biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg, samt 1 stk. utvendig parkeringsplass pa felles
omrade. Det er montert el-billader ved biloppstillingsplass i garasjeanlegget.

6/17
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

26/09/2025

b fodh.

Geir A.B. Randen

7117



EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Boligen er oppfert pa ringmurselementer med stgpt séle mot grunn pa antatt komprimerte drenerende masser.
Byggegrunn kan ikke verifiseres uten geotekniske undersgkelser.
(Ingen grunnmur)

Merknader: -Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Det er malt fall vekk fra sale pa tilfeldig valgte plasser. Hovedsaklig flatt terreng

Merknader: Fall pa terreng har mindre betydning nér det ikke er rom under terreng (kjeller) Man kan oppleve
vannansamling dersom terreng ikke faller fra ringmur, men dette vil ikke skade boligen.

Takvann bgr ledes i rgr vekk fra konstruksjonen for & unngd ansamling av vann ved ringmur og fare for gkt
fuktpakjenning mot nerliggende kledning.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger med bindingsverk i tre med liggende kledning.

Merknader: -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Enkelte kledningsbord med naturlig verslitasje.

-Maskinspiker er stedvis "skutt" for langt inn i kledning. Dette kan gi forkortet levetid. Det er viktig at spikerhull mettes
godt med overflatebehandling.

-Ytterkledningen er lavere enn anbefalt mot terreng og mot terrassebord og er lagt pa et miniumumsniva. Det er av den
grunn fare for fuktopptak i treverket med gkt fare for oppsprekking etc. Man bgr sgrge for at endeveden har jevnlig
vedlikehold og beskyttes mot fuktopptak. Det ble ikke avdekket rate eller alvorlige svekkelser ved stedvise stikkprgver.
-Det er pévist luftespalte og museband bak kledningen. Det er ikke mulig & pavise lufting bak kledning i hele veggens
lengde. Det er ingen tegn til skader som tilsier at det er

manglende lufting bak trekledning. (Manglende lufting kan gi fare for fukt og rateskader)

*Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.
TG 2:
Settes pa bakgrunn av avflassing og fuktopptak i trekledning (levegg) mellom boenheter pa terrassen. Det anbefales a

overflatebehandle trekledning etter opptgrking.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

8/17

71



72

EIERSKIFTERAPPORT™

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass fra byggear.
Tett ytterdgr.

Merknader: -Tilfeldig valgte vinduer er funksjonstestet.
-Enkelte vinduer har behov for justering for god funksjon.
-Lasemekanisme pa vindu pa soverom i 2.et har behov for utbedring/justering.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Flatt tak (kompakttak) i trekonstruksjoner. Stalpipe over tak.

Merknader: Vurdering er ikke mulig pga sikkerhetshensyn.
*Det er viktig at takkonstruksjonen er bygget med anbefalt krav til lufting/ventilering for a unnga fukt/rateskader.
Forgvrig vises det til utbyggers beskrivelser.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vere i fra byggeér

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Boligen har flatt tak.

Det er pavist overlgp.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Beskrivelse er hentet fra boligmappe som er fremlagt pa befaringsdagen.:
Det levers tak ihht forskrifter ,TEK 10, med 2 lag SBS membran eller 1 lags Sikaplan eller tilsvarende.

Merknader: Ikke vurdert av sikkerhetshensyn.
Forventet tid for omlegging av tak med membran/folie er 15-35 ar.
*En utvidet undersgkelse av taket kan evt. utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

1.Takterrasse mot VEST med toppdekke av terrassebord.
2.Terrasse pa bakkeplan mot SOR

Merknader: -Terrassebord med naturlig vaer og bruksslitasje.
-Membran/tettesjikt og lufting av konstruksjonen under terrasse er ikke mulig & vurdere uten apning av konstruksjonen.
Dette gjgres ikke ved en tilstandsbefaring. Pavist overlgp ut av yttervegg.

7. Vatrom
9/17
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7.1 Bad lite

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og malte plater i himling. Innredning med vask og ettgreps armatur. Speilskap og veggskap. Innmurt
badekar med glassdgr. Vegghengt WC. Avtrekk via ventilasjonsanlegg

Merknader: Overflater med naturlig bruksslitasje. Dgr og listverk til dgr er beskyttet for direkte vannsprut av glassdgr
til dusjen.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det ble malt fall pa gulv med laser. 8 mm fra topp flis ved terskel til topp sluk. Det registreres fall pa
gulvets flater slik at evt. lekkasjevann vil ledes til sluk. (1:100 fall fra vask til sluket) Bruksvann ved dusjing ledes
direkte i avlgp med tilstrekkelig fall internt i badekaret.

-Membranoppkant ved terskel er ikke mulig & pavise uten destruktive inngrep. TEK 10 krever 25 mm tettesjikt over topp
slukrist. Dette kan ikke verifiseres uten & demontere listverk. Avvik kan forekomme.

-Synlig luftespalte under dgrblad er noe mindre enn anbefalt. Luftespalter bgr vere ca 80-120 cm?2. Tiltak kan vurderes.

TG 2:
Avvik pa fall ihht TEK 10
Liten luftespalte i dgr. Avvik ihht NS 3600:2018

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggeér

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstptende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Membran er péfgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert.

10/17
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Merknader: -Det ble boret hull i tilstgtende rom mot vétsone. Fuktmalinger er foretatt uten forhgyede verdier.
-Synlig slukmansjett under klemring.

*Det er en forutsetning at membranarbeider er utfgrt ihht gitte anvisninger/beskrivelser. Dette kan ikke kontrolleres ved
en tilstandsanalyse.

##*kVedrgrende dokumentasjon av membranarbeider sé kan dette vare levert "byggherrren”. Det er ogsa gitt ferdigattest
pa boligen som tilsier at alle prosjekterende og utfgrende aktgrer har avsluttet sitt arbeid og fulgt de prosedyrer som er
palagt et ansvarlig foretak i fglge plan og bygningsloven. Man kan anta pa bakgrunn av dette, at prosedyrer er fulgt og at
benyttede produkter er godkjent til formalet. Det star beskrevet i boligperm at alle vatrom kontrolleres av godkjent
takstmann. Undertegnede har ikke mottatt noen form for dokumentasjon pa vatrommene.

7.2 Bad stort
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og malte plater i himling. Innredning med vask og ettgreps armatur. Speilskap pa vegg. Dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Vegghengt WC. Avtrekk via ventilasjonsanlegg

Merknader: Overflater med naturlig bruksslitasje. Det er pavist en liten avskaling i overflate til vasken. (kosmetisk
betydning)

7.2.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det ble malt fall pa gulv med laser. 16 mm fra topp flis ved terskel til topp sluk. Det registreres fall pa
gulvets flater slik at evt. lekkasjevann vil ledes til sluk. Lokalt fall i nedsenket dusjsone.

-Membranoppkant ved terskel er ikke mulig & pavise uten destruktive inngrep. TEK 10 krever 25 mm tettesjikt over topp
slukrist. Dette kan ikke verifiseres uten & demontere listverk. Avvik kan forekomme.

-Synlig luftespalte under dgrblad er noe mindre enn anbefalt. Luftespalter bgr vaere ca 80-120 cm2. Tiltak bgr vurderes.

TG 2:
Avvik pa fall ihht TEK 10.
Liten luftespalte i dgr. Avvik ihht NS 3600:2018

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
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Merknader: -Det ble boret hull i tilstgtende rom mot vétsone. Fuktmalinger er foretatt uten forhgyede verdier.
-Synlig slukmansjett under klemring.

*Det er en forutsetning at membranarbeider er utfgrt ihht gitte anvisninger/beskrivelser. Dette kan ikke kontrolleres ved
en tilstandsanalyse.

*##kVedrgrende dokumentasjon av membranarbeider s kan dette vare levert "byggherrren”. Det er ogsa gitt ferdigattest
pé boligen som tilsier at alle prosjekterende og utfgrende aktgrer har avsluttet sitt arbeid og fulgt de prosedyrer som er
palagt et ansvarlig foretak i fglge plan og bygningsloven. Man kan anta pa bakgrunn av dette, at prosedyrer er fulgt og at
benyttede produkter er godkjent til formalet. Det star beskrevet i boligperm at alle vatrom kontrolleres av godkjent
takstmann.

7.3 Vaskerom/teknisk
7.3.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ventiler som kan apnes.

Malte flater pa vegg og himling. Innredning med utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin. VV-bereder.
Ventilasjonsaggregat pa vegg.
OBS! Vegger er ikke ansett som fuktbestandige som pa et ordinzrt vatrom.

Merknader: Det registreres et riss i vegg fra himling mot gulv. Arsak ikke mulig & bedgmme. Riss har ofte
sammenheng med mindre bevegelser i konstruksjonen. Eier opplyser om at riss oppsto for flere ar siden og har vert
uforandret. Avvik kan forekomme ved apning av konstruksjonen.

TG 2:
Riss/sprekk i vegg er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

7.3.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Merknader: -Det er avvik pa fall ihht TEK 10. (Det er under 2,5 cm hgydeforskjell fra slukrist til antatt membran ved
dgrterskel.) Fungerer likevel greit med dagens bruk da det ikke forekommer bruksvann pa gulvet. Hgydeforskjell
mellom topp flis ved terskel og topp sluk er malt til 22 mm. Luftespalte dgr malt til 6-7 mm.

TG 2:
Avvik pa fall/hgyde pa tettesjikt ihht TEK 10.
Luftespalte under dgrblad er mindre enn anbefalt. Avvik ihht NS 3600:2018

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Man ma anta at det er benyttet membran pa gulv da vaskerommet er kontrollert av tidligere takstmann. Membran kan
ikke verifiseres under klemring i sluket. Vegger har ingen tettesjikt.
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Merknader: -Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a
demontere fliser.

TG 2:
Sprutsikring pa vegg bak vask bgr etableres da vegger ikke har membran/eller er utfgrt med egnet materiale.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra Kvik med dpen lgsning mot stuen. Slette fronter med integrerte handtak. Benkeplate i
kompositt/steinmateriale med nedfelt vask og platetopp. Integrert oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn. Ventilator i
veggskap med direkte utkast. Komfyrvakt og lekkasesensor i benkeskap.

Merknader: Overflater med normal bruksslitasje ihht alder.

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Det er kun utfgrt en forenklet vurdering. Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Stoppekran pa teknisk rom er testet OK.
Lekkasjevarsler i kjpkkenbenk og pd wc med automatisk stoppventil. Avlgpsrgr i plast. Stakeluke pévist pa teknisk rom.

Merknader: Ingen merknader. For utvidet kontroll bgr man kontaket et VVS foretak , da undertegnede ikke innehar
spisskompetanse pa omradet.

TG 2:

Ingen dokumentasjon er fremlagt pa innebygde sisterner og Igsning for a avdekke evt lekkasjevann.
*Innebygde sisterner er forbundet med en viss risiko. Det kom krav i TEK 10 om at disse skal utfgres med en
lekkasjespalte som synliggjgr vann ved en evt lekkasje.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2016
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

VV-Bereder fra Oso Super S 200, med ekspansjonskar plassert pa teknisk rom.

Merknader: -Bereder med ekspansjonskar ma ha tilsyn med jevne mellomrom. (Arlig sjekk av ladetrykk) Kontakt
ansvarlig VVS-foretak.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg. Aggregat plassert pa teknisk rom/bod.

Merknader:

- Filter bgr byttes da dette ikke er gjort i inneveerende ar.

*Det anbefales a bytte filter 1-2 ganger per ar. Filteravtaler kan inngas med leverandgr for automatisk

tilsending av filter.

*Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ar i fglge SINTEF. Rens av
ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst hgyere ytelse pa ditt
ventilasjonsanlegg

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

14/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Sikringskap plassert i boden.

Merknader: -Det er foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.
-Det er samsvar mellom antall kurser og kursfortegnelse.
-Varmekabler er ikke funksjonstestet,

-Downlights er ikke demontert for sjekk.

-Samsvarserkl@ringer er ikke fremvist.

*Undertegnede er ikke elektro fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt el-

kontroll

av autorisert foretak. Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll derom det er mer enn 5 ar siden forrige tilsyn.
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EIERSKIFTERAPPORT™
VZER OPPMERKSOM PA:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

-Tegninger er fremlagt og stemmer med dagens plan.

-Ferdigattest 25.11.2016

-Brannskille mellom boenheter er ikke mulig & kontrollere. Det henvises til utbyggers dokumentasjon vedrgrende disse

forhold.

Det er viktig a sette seg godt inn i FDV til boligen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

16/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

Settes pa bakgrunn av avflassing og fuktopptak i trekledning (levegg) mellom boenheter pa terrassen. Det
anbefales & overflatebehandle trekledning etter opptgrking.

.2[Bad lite Overflate gulv

IAvvik pa fall ihht TEK 10.
ILiten luftespalte i dgr. Avvik ihht NS 3600:2018

7.2.2

IBad stort Overflate gulv

IAvvik pa fall ihht TEK 10.
ILiten luftespalte i dgr. Avvik ihht NS 3600:2018.

7.3.1

|Vaskerom/teknisk Overflate vegger og himling

IRiss/sprekk i vegg er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

7.3.2

|Vaskerom/teknisk Overflate gulv

IAvvik pa fall/hgyde pa tettesjikt ihht TEK 10.
ILuftespalte under dgrblad er mindre enn anbefalt. Avvik ihht NS 3600:2018

7.3.3

|Vaskerom/teknisk Membran, tettesjiktet og sluk

Sprutsikring pa vegg bak vask bgr etableres da vegger ikke har membran/eller er utfgrt med egnet materiale.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Ingen dokumentasjon er fremlagt pa innebygde sisterner og Igsning for a avdekke evt lekkasjevann.
*Innebygde sisterner er forbundet med en viss risiko. Det kom krav i TEK 10 om at disse skal utfgres med en

lekkasjespalte som synliggjor vann ved en evt lekkasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250166

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kristina Charlotte lles Mark Eivind lles Mark

Hukenbekken 10

Poststed
ASKER 1383

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Landkreditt forsikring |
Polise/avtalenr. | 38197401

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KCIM, EIM

Document reference: 1110250166
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Utbedring av fall pa hovedbaderom og oppkant pa alle vatrom med sluk. Arbeidet ble gjort av utbygger etter
Beskrivelse A -
ettarsbefaring.

Arbeid utfert av | Byggspesialisten @st AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
| forbindelse med ettarsbefaring utarbeidet Dagfinn Mosveen Takstmann MNTF og Truls Stokker en tilstandsrapport.
Beskrivelse Der star det falgende: "Det er svanke pa gulv i gang og 1 soverom i 2 etg. Ca. 18 mm svanke malt over 2 meter
malelengde. Det er diagonale sprekker pa vegg i gang og pa et 1 soverom i 2 etg." Sprekkene ble utbedret av
utbygger i etterkant. Utbygger mente imidlertid at svanken ikke matte utbedres.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [Jva
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Wal|box 11KW 16A 400V 3-fas+N type 2 uttak, lasbar.
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei []Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Initialer selger: KCIM, EIM 2
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei []Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
B ’ Det er kommet et planinitiativ for Hukenveien 7 for utbygging av smahusbebyggelse. Mer informasjon om initiativet
eskrivelse ’ .
og prosessen finnes pa Asker kommunes nettsider.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei ] Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja
B . Tilstandsrapport i forbindelse med ettarsbefaring (2017). Flere av forholdene som ble papekt ble utbedret av
eskrivelse
utbygger.
Filer
Hukenbekken 10 - Rapport.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KCIM, EIM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KCIM, EIM
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Nabolagsprofil

Hukenbekken 10 - Nabolaget Annerud/Hogstad - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Askervangen 6 min %
Linje 291 0.4 km
8@ Asker stasjon 17 min &
Totalt 8 ulike linjer 1.4km
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 25.1 km
X  Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Asker International School (1-10 kl.) 16 min %
600 elever, 29 klasser 1.4 km
Drengsrud skole (1-7 kl.) 18 min #
350 elever, 18 klasser 1.4km
Hagalgkka skole (1-7 kl.) 19 min %
300 elever, 18 klasser 1.6 km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
319 elever, 20 klasser 0.7 km
Borgen ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
313 elever, 21 klasser 1.8 km
Asker videregdende skole 21 min &
486 elever 1.8 km
Bleiker videregaende skole 6 min &
460 elever, 32 klasser 2.7 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 77/100

.
Aldersfordeling
50
o &°
8 <o 1o N
i e SRS
=¥y 2 00 o8 e
0w N
[CRV-IN

=5

41.9%
39.3%
38.9%

19.6 %

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Annerud/Hogstad 1948 825
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Furuly Bhg (2-5 ar) 7 min %
30 barn 0.6 km
Annerudtoppen barnehage (1-5 ar) 13 min %
80 barn 0.9 km
Annerud Barnehus (1-5 4r) 16 min %
29 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Askerholmen 11 min %
Kiwi Bankveien 14 min 4



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

«, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 95/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 92/100

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport
@ Annerudskogen ballplass 10 min %
Ballspill 0.7 km
@ Foyka kunstgressbane 9 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.7 km
& EVO Asker Sentrum 14 min %
&= SATS Asker 18 min #
Boligmasse
B 55% enebolig

B 19% blokk
13% annet

B 13% rekkehus

«Perfekt til familie med barn»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 13 min %
@ Apotek 1 Trekanten 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-124ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 47%

er hentet fra ulil |

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

profilen. Cor

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Samelermaote |
Hukentunet sameie

Sameiermgte 20. Nov 2024
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Arsberetning

Hva har skjedd i aret som har gatt?




I Hva har skjedd siden
forrige sameiermgte?
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Regnskapsoversikt
Hukentunet sameie

20. nov 2024



Kontobevegelser juli 2023 —juni 2024

Innbetalinger

Ladestrgm innbetalinger 2022 35447
Husleie* 162000
Vannpumpe 500
TOTALT 197947

*Husleie: 1500kr juli- des
1200kr jan-juni

Resultat: 32.981,19kr

Utbetalinger

Fortum strgm -44754,53
Telenor TV/bredband -68177
Making Bakke -20803,75
Honorar nestleder og gkonomi -8000
Honorar Styreleder -10000
TRYG FORSIKRING -4312
Vollen elektriske -4827,73
Utlegg plantasjen hagegjgdsel (Ellen) -718
Utlegg Sngmakere (Eivind) -1078
Utlegg Jula, hyller bod (Ellen) -1139

Utlegg Champagne til advokatene

-74
Charlotte og Andreas (Ellen) 3,80
Div gebyer og omkostninger -412
TOTALT -164965,81
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SALDO
bankkonto

Pa bankkonto 20.nov 2024:
149191,02kr



Estimat juli 2024 —juni 2025

Innbetalinger

Felleskostnader 144000
Ladestrgm basert pa innbetalinger 2021 37000
TOTALT 181000

Resultat: 1.000kr

To alternativer:
¢ Vilar husleien std som den er

* Reduserer til 1000kr pr mnd fra januar (24000kr mindre inn) og spiser av den ekstra bufferen vi na har bygget opp.

Utbetalinger

Stregmutgifter Fortum basert pa 2023 + gkning
Telenor

Making Bakke

Ventistal filter

Honorar styreleder

Honorar gkonomiansvarlig

Tryg forsikring

Div utlegg (dugnad, vedlikehold, o.l)
Omkostninger, gebyrer

TOTALT

-50000
-70000
-25000
-5500
-10000
-8000
-5000
-5500
-1000

-180000
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Forslag 1




Forslag 2

Before Pruning

¢ ¢

After Pruning
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
HUKENTUNET
§1

BOLIGSEKSJONER OG FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) bestar av 10 boligseksjoner.

Sameiet har som formal 4 ivareta felles i og istrasj avei i
Hukenbekken 8 - 26, Gnr.8 og Bnr. 533 i Asker kommune.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon, med rett til bruk av enheten som er knyttet til bruksretten. Hver sameier
plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt g som kan

av sameiermotet.

Uteomradene er fordelt i henhold til utomhusplan som er en del av disse vedtekter og er
mélsatt av Asker med Disse arealene er
eksklusive for hver seksjon

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av den ovrige seksjonen.

Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre bruker unedig eller urimelig hindres i den
bruk av arealene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
i elleri j skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal dekke felles stram og vedlikehold av fellesarealer og kan dekke
offentlige avgifter, evtl. nedbetaling av fellesgjeld og evtl. andre utgifter sameiet
bestemmer skal dekkes. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen
pa sameierbrokene og fastsettes av styret.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjon for krav mot sameieren somfolger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelop pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

§4

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier, herunder vann- og avlepsledning samt elektrisk som berarer den enkelte
seksjon.

Hver seksjon ma paregne at det deponeres sno pa sin eiendom i forbindelse med
snorydding. Dette kan uten innvendinger fra noen seksjonseier gjeres der
ryddemannskap til enhver tid finner det hensiktsmessig 4 deponere snoen.

Utover fellesareal har hver seksjon ansvar for vedlikehold pa egen eiendom.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
vedtar evtl. ing til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre iltak pa ei |l I. De belop
evtl. skal i til fondet i idenma betaling til
dekning av fellesutgiftene.
§6

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverv og utleie av seksjoner ma meldes til styret/forretningsforer for registrering.

§7
SAMEIERMOTET
Den overste myndighet i sameiet utoves av i Ordinaert i
holdes hvert ar innen av april. i i skal holdes nar

styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermote, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermotet, med mindre det er apenbart
unodvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
sameiermetet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermote, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermotet. Protokollen leses opp for motets avslutning og
underskrives av motelederen og minst en av de nlstedeverende sameierne valgt av
sameiermotet. P skal holdes tilgj for
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Innkalling til sameiermote

Innkalling til sameiermotet skal sk|e sknflllg tll sameierne med varsel pa mlnsl atte
dager, hoyst tjue dager. El kan, om det er

innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Styret er ansvarllg
forinnkalling.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermotet, og om siste
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredj flertall, kunne mé h vaere angitt i
innkallingen.

Senest en uke for ordinzert sameiermote skal styrets arsberetning og regnskap
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veaere
tilgjengelige i sameiermotet.

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameier-
mote ikke innkalt, kan en sameier eller et styremediem kreve at tingretten snarest,
og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermote.

Saker som skal pa ordinzert

Pa det ordinzere sameiermotet skal disse saker behandles:

— Konstituering.

— Styrets arsberetning.

— Styrets ikt for forega til eventuell jenning.
- Valg av styre

— Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameiermotet skal ledes av sty med mindre i velger en
annen moteleder, som ikke behover veere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredj av de avgitte i i for vedtak
eller andre endri Isen eller tomten som
etter Iorholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltnmg eller vedlikehold,
il nye br eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

— samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer oking av det samlede stemmetall.

— ftiltak som har med i bo- eller i 0g som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som endringer av iets karakter, krever tulslu(mng fra
samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst en sameier som utpekes av sameiermotet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§8

STYRET
Styret skal besta av 3-5 medlemmer som velges av arsmete. En seksjon kan ikke
representeres ved flere enn ett medlem.

§9

STYRETS KOMPETANSE
Ved avgjorelser som kan tas av styret, kreves minst to tredjedels flertall. Styremote
holdes minimum to ganger i aret.

§10

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av styret og tjenestegjor mntll ny revisor velges. Styret skal
sorge for ordentli p for kalenderar
skal legges frem pa ordineert arsmate.

§11

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig mlshgholder sine plikter, kan

§ 26. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig misli gir i rett til & kreve
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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§12
FRAVIKELSE
Medforer i P fare for eller vesentlig forringelse av
i eller er i til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan i kreve fravil av j etter

Tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13, jfr. Lov om eierseksjoner § 27.
§13

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledninger,
endringer av utvendige farger etc., skal skje etter samlet plan for alle sameiets bygninger
eller etter forutgaende godkjenning av styret med tre fierdedelers flertall.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

§14

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmote med minst tre fierdedelers av
jmf. lov om ei j .

§15

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

§16

GJERDER
Gijerder skal ikke vaere heyere 90 cm, og de skal males i samme fargekode som
husene til enhver tid er malt med.

§17

SOLSKJERMING
Markise skal vaere i kassett sort, farge duk 308398-120. Screen: sort kassett, farge
duk 118-118 fiberglass

Utvendig solskjerming skal sa langt det er mulig monteres likt og ha samme estetiske
uttrykk som eksisterende solskjerming. Eventuelle avvik i

plassering/montering; isk uttrykk fra eksi \de solskjerming skal alltid
godkjennes av styret i forkant av montering.

§18

FRATREDELSE FRA STYRET
Medlemmer av styret sitter til de selv ansker a fratre eller til et kvalifisert flertall ensker
at et medlem av styret skal tre til side.



| Asker
kommune

Til alle mottakere

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKE1 GBNR 8/533 25.11.2016
515/5789 L107557/16

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse $15/5789.

8/533 Ferdigattest - Nybygg bolig
Hukenbekken 8 og 10 Tiltakshaver: Sepekto Eiendom as

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 15.11.2016, samt tilsynsrapport datert
25.11.2016.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse p& bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet form3l enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Anette Auke
Ingenigr - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.

Ramsfjell Arkitekter AS, Kronprinsens gate 3, 0251 OSLO

Kopi:
Sepekto Eiendom as, Capralhaugen 86, 1358 JAR

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 20 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 8, Bruksnr 533, Seksjonsnr 2 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Hukenbekken 10, gatenr 1640 Grunnkrets: 1001 Hogstad

(fra bruksenhet) 1383 Asker Valgkrets: 8 Solvang

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070101 Asker
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 30.11.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: 264,3 kvm Skyld: Sameiebrgk: 173/1 622
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 1077,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 17:29 — Sist oppdatert 11.09.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8

102



Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

01.11.2016
07.11.2016

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/8/533
3203/8/533/0/1
3203/8/533/0/2
3203/8/533/0/3
3203/8/533/0/4
3203/8/533/0/5
3203/8/533/0/6
3203/8/533/0/7
3203/8/533/0/8
3203/8/533/0/9
3203/8/533/0/10

3203/8/533
3203/8/533/0/1
3203/8/533/0/2
3203/8/533/0/3
3203/8/533/0/4
3203/8/533/0/5
3203/8/533/0/6
3203/8/533/0/7
3203/8/533/0/8
3203/8/533/0/9
3203/8/533/0/10

3203/8/533
3203/4/2
3203/4/95
3203/8/102
3203/8/544
3203/8/533/0/1
3203/8/533/0/2
3203/8/533/0/3
3203/8/533/0/4
3203/8/533/0/5
3203/8/533/0/6
3203/8/533/0/7
3203/8/533/0/8
3203/8/533/0/9
3203/8/533/0/10

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-2500,8
0,0
0,0
0,0
0,0

286,1
264,3
2249
265,5
2471
232,5
292,0
240,9
246,8
200,8
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 533, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hukenbekken 10 Bolig 174,5 Kijokken 7 2 3
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 79,6 Rammetillatelse: 22.10.2015
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 174,5 Igangset.till.: 14.12.2015
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 25.11.2016
Oppvarming: BRA totalt: 174,5 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300525351 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 74,0 74,0

HO02 74,0 74,0

HO3 26,5 26,5

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 17:29 — Sist oppdatert 11.09.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 533, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

1:417

/140

(-] Kart\rerket.f|Geov‘éks‘l:.

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 17:29 — Sist oppdatert 11.09.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 533, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:126
8/533
- D%
@7
\\.—‘u
%G
580
@5
7 o1
,50 83
@y
030
3
B/533
L ¥
8333
| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
=— 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 17:29 — Sist oppdatert 11.09.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 533, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 264,30m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 634 126,86

6634 116,87

6634 123,68

6634 121,99

6634 126,21

6634 128,99

6634 134,54

6 634 136,96

Ost
579 449,28

579 431,04

579 427,32

579 424,25

579 422,15

579 427,24

579 437,38

579 441,80

Arealmerknad:

Lengde!
20,80m

7,76m
3,50m
4,71m
5,80m
11,56m
5,04m

12,57m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 17:29 — Sist oppdatert 11.09.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Jord
Jord
Annen

terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Hushjerne

Hushjerne

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 8
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 533, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

1:313

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
8533
23
.\{1
o
-
(s
2
@'y >
LB Ra
8533 »3 a6
@5
&1 il
B/333
T
a
o
> %
2 | 27 /533
3 = & 10
) 2,
kS
28 s
30 =
4.6° % 29 @ 26 £
730
85533 —-‘:» 0533
]
e 11
o 137 @ 12
A AT
@ 35 @ 13
@ 24 8 21
52723 s AL
8/533 :: N 8/533
@ 14
@ 20
i £ : @ 16
8/533 o /533 201 o0b @717
a e 18
& 15 1648
8544
219
8/533
&/102
Lsm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30em. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 17:29 — Sist oppdatert 11.09.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8



Areal og koordinater

Areal: 1 077,70m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

4
2

13
14
15

20

21
22
23

24

25
26

27

28

29

30

Nord

6634 118,03
6 634 130,05

6634 136,52

6634 126,21

6634 121,99

6634 123,68

6634 116,87

6634 115,56
6634 115,12
6634 107,27

6 634 096,35

6634 095,11

6 634 093,26
6 634 085,22
6634 077,24

6 634 083,28

6 634 081,66

6634 079,12

6634 072,97

6634 084,01

6634 091,98
6634 089,15
6 634 089,46

6634 091,58

6634 092,69
6634 100,59

6634 108,55

6634 098,47

6634 097,85

6 634 096,46

Ost
579 395,41
579 411,61

579 417,03

579 422,15

579 424,25

579 427,32

579 431,04

579 431,76
579 430,96
579 435,25

579 441,23

579 441,91

579 438,53
579 442,52
579 446,49

579 465,67

579 466,05

579 460,53

579 445,26

579 439,77

579 435,81
579 430,20
579 430,04

579 428,97

579 431,18
579 427,08

579 422,95

579 402,98

579 403,30

579 398,82

Lengde!
20,50m
8,45m

11,51m
4,71m
3,50m
7,76m
1,49m

0,91m
8,95m
12,45m

1,41m
3,85m

8,98m
8,91m
20,11m

1,66m
6,08m
16,46m
12,33m
8,90m

6,28m
0,35m
2,37m

2,47m

8,90m
8,97m

22,37m
0,70m
4,69m

21,84m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10
10

10
10
10

10
10
10

10
10
10

Radius
-33,00
60,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord
Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord
Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord
Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Asfaltspiker

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Asfaltspiker

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Asfaltspiker
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Asfaltspiker

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 11.09.2025
)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 8 Bruksnr. 533 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Hukenbekken 10, 1383 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3208/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert 06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 3576 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 3579 m?
BestemmelseOmradenavn #7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 3579 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022037H

Navn Huken gard

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.11.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/1031/37H_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 2949 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 423 m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn FP

Delareal 170 m2
Formal Felles grontareal
Felthavn FG

Delareal 9 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 25m?
Formal Annen veigrunn
Feltnavh AV

Side2av?2
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Utskriftsdato: 11.09.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 8 Bruksnr. 533 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Hukenbekken 10, 1383 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 7672,62kr
Feiing 244,50 kr
Renovasjon 5227,80 kr
Vann 7 241,70 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




y

Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

kommune

Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

Dato: 12.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr:

8 Bnr: 533

Fnr:

Snr;

Adresse;

Hukenbekken 10, 1383 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler?

Jal¥

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

]

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 12.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 8 Bnr: 533 Fnr: Snr: 2
Adresse: Hukenbekken 10, 1383 ASKER
Vegadkomst
Offentlig veg [X .
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Vedtatt av Asker kommunestyre 10.11.2009 i medhold av plan-
og bygningslovens §§ 27-2 og 28-1.

37h

Asker kommune, 17.12.2009
for radmannen

Tor Arne Midtbg

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
HUKEN GARD OG HUKENVEIEN 25 OG 26, GNR 8 BNR 7, 97 OG 104
PLAN DATERT 04.07.08, SIST REVIDERT 08.10.09.
BESTEMMELSER DATERT 04.07.08, SIST REVIDERT 10.11.09.

§ 1.

§ 2.

Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

a legge til rette for boligfortetting neer Asker sentrum,

a sikre gang- og sykkelveiforbindelsen mellom planomradet og Asker sentrum, og
tursti-forbindelse til lyslgype og friomrade,

a sikre friomradet langs Hukenbekken og

a bevare veifar.

Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - boliger - frittliggende smahusbebyggelse
- boliger — konsentrert bebyggelse
Trafikkomrader - offentlig kjgrevei
- offentlig gang- og sykkelvei
Friomrader - friomrade
- tursti
Spesialomrader - bevaring — vegetasjon og landskap/veifar
Fellesomrader - felles avkjgrsel

- felles leke-/ oppholdsomrade
- felles grgntareal

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som gjelder
hele planomradet.
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§ 3.

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11
3.12

3.13

Fellesbestemmelser

Fgr igangsettingstillatelse gis for bebyggelse innenfor omrade B2 og B3, skal fortau
langs Hogstadveien fra Daliveien frem til og langs B2 eller B3 vare opparbeidet i
henhold til reguleringsplanen etter planer godkjent av kommunen.

For igangsettingstillatelse gis for omrade B2 og B3, skal det dokumenteres at skole-
kapasiteten er tilfredsstillende.

For delingstillatelse gis for felt B2 og B3, skal tursti mellom parsell 1 og 2 fradeles pa
eget bruksnummer, traséen skal ryddes, og det skal etableres trapp i skraningen.

Innen omrade B2 og B3 skal utbyggingen gjennomfgres i ett byggetrinn for hvert av
omradene.

Ved sgknad om rammetillatelse for omrade B2 og/eller B3, skal det foreligge
forprosjekt for utomhusplan. Utomhusplan for felt B2 skal vise endelig plassering av
gangveiforbindelse mellom ny atkomstvei og gangsti fra Hukenveien. Utomhusplan
for felt B3 skal vise sykkelparkeringsplasser ved inngangspartiet. Utomhusplan skal
forelegges radet for funksjonshemmede til uttalelse fgr planen godkjennes. Fgr
igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan for omrade B2 og/eller B3,
godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte
retningslinjer, og tinglyst avtale om ferdselsrett for allmennheten gjennom felt B2.
Anlegget skal vaere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

Belysning av trafikkomrader som er apne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles fgr brukstillatelse gis.

Bade belysning, armaturer og stolper skal tilpasses arkitekturens karakter.

Dersom terreng og/eller treer som er forutsatt bevart skades eller fjernes ulovlig, kan
bygningsradet gi palegg om istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av
vegetasjon.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal
vare i henhold til kommunens gjeldende veinormaler. Garasje skal i takform, farge og
materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

For omrade B2 skal det vere min. 2,3 biloppstillingsplasser pr. leilighet.

All parkering i omrade B3 skal skje i garasjekjeller. For omrade B3 skal det veere min.
2 biloppstillingsplasser pr. leilighet.

Stgttemurer skal utformes i naturstein med farge mest mulig lik stedlig stein,
steinhgyde maks 50 cm og fallende lengder. Muren skal settes i forband.

Fasader og takflater skal ha avdempede, mgrke farger og matt overflate.
Eksisterende kabler i lufttrekk skal legges om til jordkabel.

Jordkabler skal framfgres samtidig som fortau langs Hogstadveien og atkomstvei til
omradet opparbeides.



3.14

3.15

3.16

§ 4.

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

4.7

Nettstasjon skal integreres i bebyggelsen i omrade B2 og B3.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veare fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Det legges til rette for sykkelparkering pa gateplan, slik at hver husstand er sikret 2
plasser.

Omrade for boliger — frittliggende boliger

Omrade B1 kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet pr.
eiendom, samt sekunderleilighet pa maks. 80 m2 bruksareal, BRA. Maks. tillatt
bebygd areal, BYA =20 % av tomtens nettoareal. I beregningen av BY A skal krav til
antall garasjeplasser i henhold til kommunens veinormaler medtas med 18m?2 pr. plass.
Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser inngar ikke i beregningen av BYA.
Parsell 1 kan bebygges med tomannsbolig.

Pa parsell 1-10 tillates gesimshgyde pa inntil 4,5 m, beregnet iht. TEK. Gesimshgyden
skal ikke pa noe punkt overstige 6,0 m fra eksisterende terreng.

For garasjer tillates gesimshgyden inntil 2,5 m, beregnet iht. TEK. Gesimshgyden skal
ikke pa noe punkt overstige 3,5 m. Hgyde pa eksisterende terreng skal ikke endres
vesentlig.

Bebyggelsen pa parsell 1-10 skal ha takvinkel ikke stgrre enn 40 grader.
Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til & bestemme takvinkel avhengig av
topografi og annen eksisterende bebyggelse. Det tillates kun 1 ark opplgft eller
innhugg pr. takflate over gjennomgaende gesims innenfor 1/3 av fasadens lengde.
Dette kan ha hgyere gesimshgyde enn det som fremgar av § 4.2.

Bebyggelsen pa parsell 11 skal ha saltak med samme takvinkel som eksisterende lave
og samme gesimshgyde. Bygningens sokkel skal utfgres i murverk. For gvrig skal
bygningen vere i treverk. Fasadeutforming og fargesetting skal ivareta assosiasjonene
til opprinnelig lavebygning med stiende, rgdmalt trepanel.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas.

Ved sgknad/melding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og framtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplasser, atkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Der situasjonen etter bygningsradets skjgnn tilsier det, kan bygningsradet i tillegg
kreve utomhusplan og- /eller dokumentasjon av tiltakets fjernvirkning, herunder
oppriss av fasaderekke, samt redegjgrelse for tiltakets estetiske og-/eller arkitektoniske
forutsetninger og eventuelle sikringstiltak i byggeperioden.
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4.8

§ 5.

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

59

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Eksisterende vaningshus pa Huken gard pa parsell 6 forutsettes eksterigrmessig bevart.
Tilbygg kan tillates under forutsetning av at husets hovedform og karakter holdes
inntakt.

Omrade for konsentrert bebyggelse, omrade B2

Omrade B2 kan bebygges med 5 frittliggende tomannsboliger. Maks. tillatt bebygd
areal, BYA =27 % av tomtens nettoareal.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt overstige 7 m regnet fra ferdig planert terreng.
Hgyde pa eksisterende terreng skal ikke endres vesentlig. Det tillates et oppbygg med
gesimshgyde 2,4 m som atkomst til takterrasse med grunnflate pa inntil 40 % av
underliggende etasje.

Bebyggelsen skal flatt tak. Takterrasser tillates. Rekkverk pa tak skal trekkes
minimum | meter inn fra gesims. Takterrasser skal utformes slik at sjenerende innsyn
til/pa utearealer pa annen eiendom unngas.

Bebyggelsen skal ha et enhetlig arkitektonisk uttrykk, jfr. § 5.9.

Bebyggelsens gjerder mellom eiendommene og mot fellestunet, skal vare ensartet for
feltet i materialbruk og uttrykk. Gjerdene skal vere mellom 0,9 og 1,2 meters hgyde.
Hensikten er a tydeliggjore skillet mellom fellesareal og privat grunn.

Det skal avsettes minimum 80m?2 for lek og uteopphold pr. bolig. Av dette arealet skal
minst 25 m?2 pr. bolig vere opparbeidet som felles lekeplass. Lekeplasser skal vaere
ferdig opparbeidet i takt med ferdigstillelsen av boligene, og fgr brukstillatelse gis.

Alle boliger skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til framkommelighet for
orienterings- og bevegelseshemmede i alle fellesrom og i alle rom i leiligheten og til
boligens utearealer.

Alle tekniske installasjoner skal integreres i arkitekturen.

Byggevolumene skal oppdeles og plasseres innenfor byggegrensene slik det fremgar
av utomhusplan datert 13.05.07.

Omrade for konsentrert bebyggelse — omrade B3

Omrade B3 kan bebygges med blokkbebyggelse. Maks. tillatt tomteutnyttelse er
117 % BRA.

Garasjekjeller regnes ikke med i tillatt bruksareal, dersom det kan dokumenteres at det
er tilstrekkelig terrengoverdekning over garasjekjeller til parkmessig opparbeidelse,
minimum 50 cm jorddekke.

Gesimshgyde skal ikke overstige koter som er anvist pa reguleringskartet.

Bebyggelsen skal ha flatt tak. Takterrasser tillates ikke.



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

§ 8.
8.1

8.2

8.3

Bebyggelsen skal ha et enhetlig arkitektonisk uttrykk.

Bebyggelsens gjerder mellom eiendommene og mot fellesarealer i 1.etasje, skal vare
ensartet i materialbruk og uttrykk. Gjerdene skal vare mellom 0,9 og 1,2 meters
hgyde. Hensikten er a tydeliggjgre skillet mellom offentlig og privat grunn slik at
allmennheten kan ferdes naturlig gjennom omradet.

Bebyggelsens balkonger mot syd skal vere pa minimum 9m?2.

Det skal avsettes minimum 50m?2 for lek og uteopphold pr. bolig (inkl. FL2). Av dette
arealet skal minst 25 m2 pr. bolig vere opparbeidet som felles lekeplass. Lekeplasser
skal vere ferdig opparbeidet i takt med ferdigstillelsen av boligene, og fgr
brukstillatelse gis.

Alle boliger skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til framkommelighet for
orienterings- og bevegelseshemmede i alle fellesrom og i alle rom i leiligheten og til

boligens utearealer.

Heis skal vere tilgjengelig for orienterings- og bevegelseshemmede fra boder,
fellesareal og parkeringskjeller.

Alle tekniske installasjoner skal integreres i arkitekturen.

Offentlig kjgrevei
Enkelttomter skal ikke ha direkte atkomst til offentlig vei, der annen atkomst er mulig.

Regulert atkomstvei, boligvei og gang-/sykkelvei skal beplantes som del av
veianlegget.

Det skal utarbeides utomhusplan inklusive planteplan for bergrte arealer utenfor selve
veibanen. Planen skal vere godkjent av bygningsradet fgr igangsettingstillatelse gis.

Beplantningen skal vere etablert fgr veianlegget kan godkjennes ferdigstilt.

Friomrade
Friomradet skal nyttes til friomrade og skilgype.

I omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som friomrade
og skilgype.

Inngrep i terreng og vegetasjon som ikke er i trdd med godkjent utomhusplan,
herunder lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt. I forbindelse med
grunnarbeider for parkeringsgarasjer i omrade B1 og B2, er det tillatt & gjgre
ngdvendige inngrep ift eventuell flomsikring og ngdvendig drenering av friomradet i
den delen som inngér i bearbeidet terreng, som angitt i utomhusplan. Inngrep nermere
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§9.

9.1

§ 10.

10.1

10.2

§ 11.

11.2

11.3

§ 12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

enn 15 meter fra kanten pa Hukenbekken er ikke tillatt. I en sone pa 10 m langs
Hukenbekken, skal kantvegetasjonen langs bekken bevares for a sikre biologisk
mangfold.

Friomrade - tursti

Tursti mellom parsell 1 og 2 skal ryddes, og det skal etableres trapp i skraningen.

Spesialomrade for bevaring — vegetasjon og landskap

Innenfor boligomradet er det registrert veifar og ridesti fra middelalderen, som vist pa
planen. Alle inngrep som ikke er godkjent av ansvarlig vernemyndighet for
kulturminner, er ikke tillatt.

Vegetasjon og terreng innenfor omradet skal bevares. Vegetasjon kan tynnes og
ryddes. Det er ikke tillatt a felle treer med stgrre omkrets enn 80 cm, malt 1 m over
eksisterende terreng, uten tillatelse fra bygningsradet. Dersom terreng og/eller traer
som er forutsatt bevart, skades eller fjernes ulovlig, kan bygningsradet gi palegg om
istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av stedegen vegetasjon.

Felles atkomst

Omradet skal nyttes til felles atkomst for de eiendommene, som er serskilt angitt med
pil pa plankartet.

Atkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Atkomsten skal ferdigstilles fgr deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Felles leke-/oppholdsomrade

Omrade FL1 skal nyttes til felles lekeareal for parsell 3-7.
Omrade FL2 skal nyttes til felles lekeareal for omrade B1, B2 og B3.

Omradets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet f@gr opparbeidelsen kan skje.

Omradet skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte tomt gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Godkjent utomhusplan ma foreligge fgr igangsettingstillatelse for omrade B2 og B3
kan gis.

I omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som lekeareal.



12.6

12.7

12.8

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

Felles leke-/oppholdsomrade FL1 skal vere ferdig opparbeidet i henhold til
utomhusplan fgr delingstillatelse gis.

Felles leke-/oppholdsomrade FL2 skal vere ferdig opparbeidet i henhold til
utomhusplan fgr brukstillatelse gis for bebyggelse innenfor omrade B3.

FL2 skal utformes som en naturlekeplass, hvor opprinnelig vegetasjon i stgrst mulig

grad bevares. Stgrre trer skal bevares. Dersom trer som er forutsatt bevart skades eller

fjernes ulovlig, kan bygningsradet gi palegg om istandsetting av terreng og/eller
gjenplanting av vegetasjon.

§ 13 Felles grgntareal

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Omrade FG skal nyttes til felles lekeareal for omrade B2.

Omradets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet fgr opparbeidelsen kan skje.

Omradet skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte tomt gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Godkjent utomhusplan ma foreligge fgr igangsettingstillatelse for omrade B2 kan gis.

I omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som

etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som lekeareal.

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

Felles grgntareal skal vare ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan fgr
brukstillatelse gis for bebyggelse innenfor omrade B2.

Lars Bjerke
Rédmann
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 8/533/0/2
Adresse: Hukenbekken 10
Dato: 11.09.2025
Malestokk: 1:1000

N

©Norkart 2025

X Y

3

DAG6/G 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg

Friomrider

Turveg

Friomradeisjg ogvassdrag
Felles avkjorsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Grense for bevaringsomride
Bevaring avlandskap og vegetasjon

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regqulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttormte grense

Byggeqgrense

Bebyggelse sominng&riplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert statterur
Malelinje/Avstandslinje

Midtlinje vassdrag

Avkjgrsel

Paskriftfeltnawn
Paskriftreguleringsforml/arealforrnil
P&skrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

P&skrift plantilbehgr
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T n
L __119/1065

Malestokk: 1:2000
Dato:23/9-2025

Format A4

Kommuneplankart

Asker

kommune

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
+ o+ KpBestemmelseGrense
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1001 - Bebyggelse og anlegg - (framtidig)
1110 - Bolighebyggelse - (eksisterende)
1110 - Boligbebyggelse - (framtidig)
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting - (eksisterende)
- 1160 - Offentiig eller privat tignesteyting - (framtidig)
2010 - Veg - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
A Kyststi

#4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

- Sikker eiendomsgrense

*+  lkke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense
Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon

(] Bygning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Kommunegrense

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommuneplan - Sikringssoner
Kommuneplan - Hensynssoner
Kommuneplan - Bandleggingssoner

Kommuneplan - Faresoner
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FAGAPE (@R
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Ledningskart N

))

Eiendom: 8/533/0/2
Adresse: Hukenbekken 10
Dato: 11.09.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

=

F=—f——er"

I S — , <

_N 6634100

at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 11.09.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 8/533//2 y N

E "o Solva
So.h-r.al-_r:i_gpf_akkene ’ | : 5 = ] T dm”ﬁ

L

Haugerud /

Hukenbekken

o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 11.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 8/533//2 A

Hukenbekker™ .
- 4 /'/' n’/

Europaveg
- # Europaveg
¢ Europaveg tunnel
Riksveg
. # Riksveg
- #* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
| 7 Fylkesveg tunnel
 Kommunalveg
 / Kommunalveg
- 7 kommunalveg tunnel
2Privatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
L Ferje
/7 Ferje
| 5ang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
s m“E_.- i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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))

Grunnkart

Dato:
Asker kommune

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

Eiendom: 8/533/0/2
Adresse: Hukenbekken 10

11.09.2025

Malestokk: 1:1000

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

UTM-32

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

| 00¥6LS 3

o

uaypauAnH

| ONorkart 2025

AN

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Side 1 av 21

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1110014/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-11 17:28

Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1110014/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 17:28

Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner

[~ reseksjonering

Side 2 av 21

Plass for tinglysingsstempel

N o swy Hantsea/
M PosiBoks Y2 S,

w.é%um AL
%0 DR Gppm&
(Under-Jorganisasjonsr./f Refnr
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn G Bor, : Festenr. | Seksjnr.
0120 | ASkekr g 1533
2. Hiemmelshaver(e) o ¥ -
Fodselsnr./Org.nr, {1179 siffer} 2) = b ! — —_— Ideell andel 3)
YIRS A A
TN THeks 4TI
== (b i
ST VEDP L ZE&G
3. Begjamring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
A Ti- o r Til- 2 4 TW- il L Ti- | & C -
o f (:::':) i ol @.’f.’i; o] = fhert {:::} ] g Jir (:::kn it v nw {:ﬁ, s
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 8)
1B |/73Bé& | 25 37 49
2 B /;! 3 36 14 26 38 50
3 B /73 /36 15 27 39 51
4 8 /73 Ag |1 28 40 52
5|3 / ?3 Be |17 29 a4 53
6|3 /73|86 | 30 42 54
7|3 /%, 4 |10 31 43 55
8| /3 /s 3& 20 32 44 56
9 /3 ;11"6 536 |2 3 45 57
10 /g /%4 B6 |22 34 48 58
1| 2 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: /é’ ng J=nevner: | / é a Z |
4. Supplerende tekst 7)
0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ksjonering skal d oppgis hva endri bestari og
pa hvilken méate fellesarealens andres.
== A 7
Dato | Utstederens underskrift = W(
D16 — . 4
FOR SCPELTD €/ENDOmM #/S ~ SToLé ELSTnm
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006 / 01-2012 PDF WB—K FULLMH kT Side 1av 3
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L] e Attestert kopi av dok.nr. 2016/1110014/200 Side 3 av 21
M Rariyvere Attesteringstidspunkt 2025-09-11 17:28

5. Egenerkiazring
Undertegnede erklzerer at
a) Mseksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt

eller
[~ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) K seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

<) Xinndelingeni‘ ksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) X bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal

eller
[~ det forsligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig fil bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
K eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastslat 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) X areal som skal ljene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fi 1. Fell I fatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har Iqspereﬂ (§ 14)

ver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

g)
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) R,hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbolig
eller
[~ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Xdet er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er g
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke faige med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

for bruksenhetene, forslag til

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Emmmmnmwummmm

0SL 0 S
W 16

PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGE]

™
|

ASKER KOMMUNE

FOR $EFEKTO E,2NDYWpls
STALE ELSTRD
E FolmuikT

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006/01-2012 PDF

RETT KOPI.
i /49’*"‘%««\

Side Z2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1110014/200

Side 4 av 21
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 17:28

= Kartverket

B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s
[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ Styret erklzerer at iemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
[ Malebrevkart for lileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
[~ Tillatelsen er inntatt nedenfor

5{ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

ASKER

Grl'g | Bar. |Fesmr. _fSeksj.nr. ]—Kuwnur\a

Dato ] Stempel og underskrift

2 {S}"l{ i" l" Oiuu 5
/1-/6 P LAN- OG BYGNINGSAVDELIN ,#ﬁ,( M

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seks]onering!raseks]oneﬁng og skal deretlsr sende beg,]aanngen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning en i tre ek

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nasring

ksjon, SB=samleseksjon bolig, SN ksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legal, it elter jonsloven
§25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tlilegg if.§25 tredja ledd.
P: inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller tykke til ksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, if. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.
Seles jenesmgen ?coé;.-‘cnﬂcs
Lile Sy Qo/

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006 / 01-2012 PDF Side 3av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1110014/200 Side 5 av 21
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-11 17:28

Vedlegg til pkt. nr. 2 i seksjoneringsbegjaering gnr. 8, bnr. 533 i Asker kommune (0220).

Hjemmelshavere:

011048- Lise Berner
o41252 R Karen Thorshaug
27033 Gorm A. S. Berner
2209940 Sigurd T. Berner

><) 260731 [ Sten E. Berner
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1110014/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 17:28

 Kartutskrift i
Malestokk 1:500 : l_u.m_l

+8 f 278

g 149895345

+8 /102

23077566

7574
O 92%’239723582
o

75380

Side 6 av 21
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ERKLZERING

Eier av Gnr. 8 Bar. 102 Snrl, 2, 3, 4 og 5, i Asker kommune, erklerer som bindende for seg
og senere eiere at Gnr. 8 Bnr. 354 har rett til & bruke felles adkomstvei over Gnr. 8 Bor. 102.

TIbrh1-. T

i

2003

Det pahviler brukerne av adkomstveien felles vedlikeholdsplikt.

Denne erklzringen kan ikke slettes uten samtykke fra hjemmelshaver til Gor. 8 Bnr. 354 .

Asker 04..11.03

Asle P. Entreprener As

og5

Tinglyses pa eiendom Gnr. 8 Bnr. 102 Snr 1, 2, 3, 4 og 5, og 354.

|

(w)ﬁ?%%gz(

i/ avsketll bekrefies

3 -_r'-_.i';_ den Q/!’,f L_-‘/

;: S DC—-—-__

|tll\\'\{l!l{}\|'\l

ndomsmegler

I

Doknr: 32336 Tinglyst: 12.11.2003 Emb. 100

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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|
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o ok A #1L556130 2017 -0 - [+

Hafslund Nett
Postboks 99C /an
0247 OSLO
Org.nr.: 980 489 698 OVERENSKOMST Doknr: 584065 Tinglyst: 11.07.2014
oM STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPF@RING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert
kiosk)
(STEDSEVARIG RETT)

Mellom

Hafslund Nett AS

(nedenfor kalt Netteier) ¥ Jullymald’ W o

& \(\12 mos Whovene,  / gds

(R
NCC bolig AS 7
(nedenfor kalt Grunneier) ¥

som Grunneier og hjemmelshaver av gnr, 8 ag bm'.Sg)?’( Asker kommune, med eiendomsadresse:
Hukenbekken 1-6

er det inngétt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med
transformator, tilherende apparater og kabelanlegg/lufiledningsnett

(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget pa ciendommen er vist pa vedlagt kart datert 26/10-2011
Nettstasjon nr.: D0230

For hayspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

L1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av
nettstasjon og tilherende kabelanlegg/luftledningsnett over eiendommen som vist pa
vedlagte kart. Retten omfatter ogsa rett til 4 drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med
tilherende kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier beserger oppferingen samt utforer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, & fore kabler ut fra
neltstasjonen til andre kunder.

1.2 Transport og ferdsel

Netteier har rett til nodvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pa veier og/eller ciendommen for evrig som méitte oppsta pa grunn av Nettciers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for a rette opp.

T 02 07 Chvervishomse NS kiosd vl o

Basnd i b mal 234775 dok nr 2536770 Side I av i
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1.3

14

Opprydding
Netteier plikter snarest mulig & rydde opp etter seg pé anleggsstedet.

Byggeforbud og beplantning

Grunneier har ikke rett til oppfering av noen form for bebyggelse, beplantning eller
oppfylling av masse som kan vaere til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av
nettstasjonen med tilherende kabelanlegg. Grunneier ma innhente skrifilig tillatelse av
Netteier for 4 iverksette byggetiltak narmere nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at
nadvendige forskrifismessige tiltak kan iverksettes fer bygging pibegynnes. Det tillates
derimot ikke byggetiltak n&rmere nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1

22

Arbeid neer nettstasjon/kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer anlegget
f.cks. ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepéler, graving eller terrengforandringer
mm.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier far ved 4 bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, baeres av
Netteier.

Flytting av nettstasjon/kabelanlegg

Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, ensker 4 fa nettstasjonen eller tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, ma han selv beere omkostningene med dette. Grunneier
kan ikke kreve flytting av anlegget for Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass
for nettstasjonen pa eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forseke
a fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen mé vare praktisk mulig 4 giennomfore.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette baeres av Netteier.

3 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

3.1

32

Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjores ved rettslig skjonn, jfr. Lov om skjenn
og ckspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av narvarende
avtale og for evrig enhver tvist som mdtte oppsté i forbindelse med avtalen, avgjeres ved
voldgifi, jfr. Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

Tinglysning

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som hefielse pa
ciendommen. Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan
kun skje ved samtykke fra Netteier

4 SZRSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

0207 Cvercnskomst NN kosk vf o

Baseri g ook ol 2304778 dok nr 2536770 Side 2 av 3
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Ingen s2rskilte avtalebestemmelser er avialt.

Side3av7

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

Sted: | QSLQ | Dato: | 32.20lY [sted: |0slo | Dato: |
, N BoOLL as

'th! | / et AR — |

(signatar: | A G

'I(BIIII " | . UH ’ Hafslund Nett AS
Foretaksn I ‘ NO 980 489 698 MVA
|Gn|nneie'r2 | L { i’-edﬂ‘

| signatur: LA L),_, 6 bciman |

(Blokkbokst): THE TP ELSEN | (Blokkbokst: |

Foretaksnr./ | i1 i

poows O B3 33| |

Gr.eier3 l . Es;ksbeh_, J|

| signatur: : I 'ngnaur |

! | | Iz

i(Blokkbokst-): j : ' (Blokkbokst.): |

| Foretaksnr/ | || '

| personnr.: ! |
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Ingen srskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett

cksemplar. Det tredje cksemplarct undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[Sted:] OSc o  |Dato:| /2.3

Grunneier|
sighatur:

st 2k
Foretakspr./

| Grunneier 2

| Sigbur:
(Bokkbot.)
Foretaksnr./
m.:

Gr.cier3

signatur:

(Blokkbokst.):

personnr.:

personnr.. ]

Foretaksnr./

NCC Bolg S
zf-"? o 7 {

o pievon

_297 6721 7483

02 07 Cwvervaskomst NN Krask el i

Trsen pen ok med 2304775

| [sted: [Oslo  [Dato: | 1/(0~ (3]

Hafslund Nett AS

NO 980 489 698 MVA

Saksbeh.,
signatur:
o Knut E. Aarud
S M C)d\_»\_/
dok nr 2536770 Side 3av 3
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Relwirenl_ iht. felgebrev/-

WS o H2

Undertegnede hjemmelshaver av gnr. 8 bnr. 533 gir allmenheten rett til

gangatkomst over eiendommen langs trasé merket med redt pa vedlagt utsnitt av
plankart datert 28.10.2015 (side 2 av erklzringen). ‘ ‘ “ ”I‘ ‘ ﬂ “Hw
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Doknr: 309329 Tinglyst: 07.04.2016
Denne tinglysning kan ikke endres eller slettes uten Asker kommunes

Denne erklering tinglyses pé gnr. 8 bnr. 533.

samtykke/godkjenning.
2 —
Aguen— 28 /10 (S
Hjemmelshaver Fodselsnummer Dato

QT‘Z\L{T BsTng ~pFOI0HS -
SePeUT eddor M — ondst, ¥9 Y431 341

T FEmATIRT LSE BERWER oo, oV\ou: [

06 FIULMAKT Keren Torswave ene. cu sl
GORM w.5. BERNER pne Qacssb-
SlaURD T. B
EENER ene. 22004 [
[) STEN BT BERWER por, 2w

6)‘% OFUMGMQI) < g crines re %
- -10 ” “rp ¥ s v / Q qa :
e :\(J‘§< Sem peumt /ﬁ;rﬂ}?m_s 74”',}1’? hcns/
amtykker til tinglysning : /o a?q‘s;:\)o/é )
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[h -t( ‘7 a'Y! LY
1]y ,I 33 | | :
U dgsicnt DU SRR AR
JOHS STRENGE I
Stroket 8, 1371 ASKER Doknr: 1110047 Tinglyst: 30.11.2016
Tif: 66 90 70 80 | Fax: 66 90 70 81 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AVTALE

Ltw doen
Undertegnede eier av gnr. 8 bnr. 533 i Asker, SepekaAS og eierne av tilstgtende naboeiendommer
gnr. 8 bnr. 544 Stein Eilert Skatvedt Berner v/ verge Gunn Karin Skatvedt, gnr. 8 nr. 7 Lise Berner,
gnr. 8 bnr. 541 Lene Berner og Geirr Sletbak, gnr. 8 bnr. 543 Stian Reraas Lundquist og Kaia Roquist
og gnr. 8 bnr. 542 Andre Flem og Katrine @ydvin har i dag inngitt slik avtale:

1. Arealet/skrdningen pa bnr. 544 der Sepekto AS har gjort inngrep, tilbakefgres til slik det var fgr
inngrepet. Dette skjer i forbindelse med utomhusarbeidene pa bnr. 533 i september.

Ingen del av bnr. 544 skal benyttes som sngdeponi for bnr. 533. For & bedre sngdeponiforholdene for
bnr. 533 i forhold til dagens situasjon og forebygge eventuell urettmessig bruk av bnr. 544 til dette
formal, kappes rekkverk oppfert i mur mot bolig nr. 10/fellesarealet pa bnr. 533 i ca 2,5 m. lengde,
somvist-pavedisgtefete. Dermed kan noe av sngen ved behov plasseres inn mot fellesarealet/bolig
10. Dette skjer i forbindelse med ferdigstillelsen av garasjebygget. Ved store sngmengder og fullt
sngdeponi ma eier av bnr. 533 besgrge bortkjgring av sng.

2. Eier/fremtidige eiere i sameie av bnr. 533 er eier av 1/6 av felles vei gnr. 8 bnr. 537 i realsameie og
dekker utgifter til vedlikehold, herunder sngbrgyting og strging ved behov, samt eventuelle
ngdvendige pakostninger p3 veien i henhold til sameiebrgken.

3. Hjgrnet pa garasjebygget pa bnr. 533 mot nevnte fellesvei ved innkjgringen fra Hukenbekken
kappes med ca 1,5 m i begge retninger og ned til ca 10 cm over betongdekket som vist p3 vedlagte
tegning fra Ramsfjell Arkitekter av dato 26.3.2015 revisjon F, revidert dato 19.8.2016. Dette gj@res
for & bedre frisikten og trafikksikkerheten ved inn og utkjgring fra Hukenbekken. Hjgrnet sikres ved
at det settes et rekkverk 45 grader i denne posisjonen.

4. Eventuell hekk/traer/beplantning mv. som plasseres mellom garasjebygget og veien Hukenbekken
skal ikke vaere hgyere enn 0,5 m slik at frisikten opprettholdes

Garasjeanleggets tak/plan 2 skal til enhver tid holdes ryddig og ikke benyttes til lagring av sgppel,
bilvrak/avskiltede biler, russebusser, campingvogner, bater mv.

5. Eierne av gnr. 8 bnr. 544 ( for det tilfellet at denne eiendommen pa et senere tidspunkt gis
tillatelse til 3 benyttes til boligformal) gnr. 8 bnr. 7, gnr.8 bnr. 541, gnr. 8 bnr. 542 og gnr. 8 bnr. 543
gis rett til gangadkomst over garasjeanleggets tak som gjennomgang til gangvei pa sameiets grunn
med korresponderende rett til bruk av gangveien.

6. Sepekto AS besgrger tilbakefylling av arealet mellom felles adkomstvei bnr. 537 og garasjen med

tilrettelegging for gange i henhold til vedlagte skisse.
Gangadkomsten skal strges ved behov og holdes ren for sng. 4{ [O

% 2 %%/@%ﬁgﬁ/%
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8. Sepekto AS dekker kostnader til juridisk bistand som er padratt Sten-Eilert Berner m. fl etter
faktura fra advokat Johs. Strenge Nzess, begrenset oppad til kr. 20.000,- eks. mva.

9. Ved Sepekto AS underskrift av denne avtale trekker alle som har skrevet under denne avtalen sine
klager til Fylkesmannen i Oslo og Akershus tilbake og godtar garasjebyggets plassering i forhold til
avstandsgrensene. Sten-Eilert Skatvedt Berner m.fl. besgrger straks etter Sepekto AS underskrift
henvendelse til Asker kommune og Fylkesmannen i Oslo og Akershus om dette.

10. Sepekto AS besgrger orientering til kigperne av leilighetene pa gnr. 8 bnr. 533 om denne avtalen
og besgrger ogsa tinglysing av avtalen pa bnr. 533 fgr overdragelse til seksjonseierne.

11. Denne avtaleni 6 eksemplarer, ett til hver av partene.

Asker, 3[. i‘é

(B 473 x/{vn/\
Sten-Eilert Skatvedt Berner fnr. 2@0;-8’ 578 org.n 972742
v/ Gunn Karin Skatvedt Gecrn I

Lise Berner fnr. 0 t“oa: &_?).u-vv TonmlOoha )

Lene Berner Sletbak fnr O©OY fnt’;ﬂli'bﬁk_
Geirr Sletbak fnr (1S g{-i‘ iIS {m’ §£¢€ A

Stian Rgraas- Lundquist fr ,4, L '--«tﬂ-% 18271 ‘g-

Kaia Roquist fnr. 2e. |o.FO . foua ke

Andre Flem for. 15 (L67 ot Fieer IsreN
Katrine @ydvin for. 2564 b4 Kadvund @ﬁm

A Aot 9::9’/( mncs o kany 251779555.
6’5/0- QG / a?o/éj

?\‘)\\\\;@ o Mbé\cuxf&
&:c\. \ wxcﬁk‘j*"-‘—*\“
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Postboks 600 Sentrum smrsns KaRﬁEnglvst 04.07.2017
3507 Honefoss

Tinglysing av grunnbyrde pi gnr. 8 bnr. 533 snr. 2 i Asker kommune

Vi, hjemmelshaverne til eiendom med gnr. 8, bnr. 533, snr. 2 i Asker kommune, har sekt
plan- og bygningsetaten i kommunen om & oppfere en stettemur pa var eiendom.
Eiendommen har postadresse: Hukenbekken 10, 1383 Asker.

Deler av stettemuren vi ensker & oppfore vil bli liggende over kommunale ledninger. Dette er
i utgangspunktet i strid med kravet til at murer skal ha en fri avstand fra kommunale ledninger
pa 3 meter. Dette kravet finnes i vann- og avlepsnormen for Asker kommune (VA-normen).
Plan- og bygningsetaten er villige til 4 gi oss dispensasjon fra kravet i VA-normen, under
forutsetning av at vi forplikter oss til selv a baere kostnadene ved  sette muren tilbake i
opprinnelig stand, dersom Asker kommune mé adelegge deler av denne for 4 komme til de
kommunale ledningene. Dette er vi villige til.

For a serge for at forpliktelsen vil gjelde for alle eiere av eiendommen med gnr. 8, bnr. 533
snr. 2 i Asker kommune, ma forpliktelsen tinglyses. Vi ber derfor om at Kartverket tinglyser
en grunnbyrde pa var eiendom som vi foreslér at kan se slik ut (eller med en ordlyd
Kartverket bestemmer som gir samme innhold/samme grunnbyrde pa eiendommen):

Det ligger en stottemur pa eiendommen, delvis over kommunale ledninger. Sa lenge
denne muren bestar, forplikter hjemmelshaver(ne) til eiendommen seg til selv a dekke
kostnadene ved a sette muren tilbake i opprinnelig stand, dersom Asker kommune eller
andre pd deres vegne ma adelegge deler av muren for G komme til de kommunale
ledningene.

Vi ble forklart i telefonsamtale med Kartverket sin avdeling for tinglysing pé torsdag den 29.
juni 2017 at vi kunne fa tinglyst en grunnbyrde pa var eiendom ved & skrive et brev til
Kartverket tinglysing med tittel «grunnbyrde» og en beskrivelse av den grunnbyrden vi
onsker tinglyst. Det skulle vare tilstrekkelig a signere brevet med vire fodsels- og
personnummer og signaturer, ettersom vi er hjemmelshaverne til eiendommen.

Dersom det skulle veere noe som er uklart eller dere har sparsmal, si ber vi om at dere
kontakter Kristina Charlotte Iles Mork pa e-post: kristinacharlotte(@gmail.com eller telefon
47615191. Dere kan ogsa kontakte Eivind Iles Mork pa e-post: eivind.moerk@gmail.com
eller telefon: 40040676.

K Ast<rao Claartoee L g 601'*«/ /K?J' Haé

Kristina Charlotte Iles Mork Eivind Iles Mork

Foadoodes - 09 @SrSOnn wanosrs
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pA kommunens nettside www.asker.kommune.no.




GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring." 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pé
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted faor det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Faer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nsersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.




4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesoknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.

10
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stoyfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Lien 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11




b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider stgygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til greantomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomferes kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder folgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

R ~ 0D o

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pd tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pad kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pé inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshegyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestermmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

22

195



196

14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfart pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 7% av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §8 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gdrdens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meanehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder
Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.
19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilharende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende

bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og szerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene’:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-

tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilhearende bestemmelser:

1. Avvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hukenbekken 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1383 ASKER Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



