akuv.

Ladebekken 46A, 7041 TRONDHEIM

Ny og lekker 4-roms endeleilighet
med god standard | Stor terrasse |
2 bad/wc | Sentralt, men rolig og
tilbaketrukket




Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ladebekken 46A

Kr 5790 000,-
Kr 145990,

Kr 5935990,-
Kr2813,-
Hallstein Ranum

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

78/78 kvm
14260.4 m?

3

4

Gnr. 414, bnr. 307
Gnr. 414, bnr. 589
9

1710240153

Velkommen til
Ladebekken 46 A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Ladebekken 46 A.

Flytt rett inn i en ny og stilren 4-roms selveierleilighet, med god
standard og fin internbeliggenhet p& enden i 1. etasje. @vre Nyhavna
er et sentralt og ettertraktet omrade i utvikling, naert bade fjorden,
sentrum og grgnne lunger. Her bor man med buss, tog, butikker og
treningssentre rett utenfor dgra. Stuen har utgang til en overbygd
terrasse péa ca. 14 kvm, med flislagt dekke og ulike soner.

Verdt & merke seg:

- Bo rolig og tilbaketrukket

- Like ved skole for alle trinn
- Mye dagslys fra tre sider

- Apen stue-/kjgkkenlgsning
- Alle hvitevarene er integrert
- Store vinduer og god takhgyde
- To bad/wc med gulvvarme
- Tre soverom, ett med bad
-Bod i kjeller

- Balansert ventilasjon

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 78 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:
BRA-i: 78 m2 - Entré, bad/vaskerom, bad, 3 soverom og kjgkken/stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
14 m? - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealoppmalingen er utfgrt etter NS 3940:2023. Kjellerbod ble ikke pavist og derfor
ikke oppmalt. | prospekt fra utbygger er kjellerbod oppgitt til 5m? og kan legges til totalt
BRA som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14260.4 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er utmerket, med gangavstand til alt man trenger i hverdagen. Her blir
du en del av et populeert omrade i rivende utvikling, med butikker, spisesteder og god
rekreasjon like utenfor dgra. Fellesomradet rundt bygget er opparbeidet med gangstier
og grgntarealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget sentralt og attraktivt boligomrade pa @vre Nyhavna, neer
Lade og Solsiden i Trondheim kommune. @vre Nyhavna er et omrade i stor utvikling,
der parker, grgnne lunger og et yrende folkeliv skal skape et godt sted a bo.

Her etableres det butikker, kafeer, sykkelstier og restauranter, hvor resultatet gir en
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urban bydel - bade sentral og tilbaketrukket. Det gamle industriomradet smelter
sammen med det sentrum Trondheimsbeboerne kjenner, og historikken i omradet gir
@vre Nyhavna en ny og moderne, men likevel autentisk atmosfaere.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 8 minutters gange til Lade barne- og ungdomsskole. Det er
kort vei til til flere videregaende skoler, og Stabburet, Korsvika og Voldsminde er de
naermeste barnehagene. Ved Lade idrettsanlegg finner du fem store gressbaner og en
stor kunstgressbane, samt to store og én liten grusbane.

Idrettsanlegget er byens stgrste arena for fotballaktivitet. Autronicahallen og flere
treningssentre ligger like i naerheten, s alt er godt tilrettelagt for et aktivt liv. Det tar ca.
8 minutter & ga til bade Flex Gym og Impulse treningssenter. Fra leiligheten er det ogsa
kort avstand til en av Trondheims mest populaere turstier - Ladestien.

Stien gar forbi populzere badeplasser, ballplasser, lekeplasser og to kafeer; Sponhuset
og Ladekaia. Du kan fglge stien til Grilstadfjeera, eller mot Ladehammerkaia. Noen av
byens beste strender som Ringvebukta, Smedstua og Fagerheimsbukta ligger langs
Ladestien og innbyr til fisking, bading, soling og batliv.

Kiwi og Coop Extra nas pa kun 3 og 4 minutter til fots. City Lade og Lade Arena har et
variert og rikholdig utvalg av butikker innenfor de fleste kategorier, samt flere hyggelige
spisesteder. Pa Lade finner du ogsa store varehus som XXL, Byggmax og Elkjap. |
tillegg er det kort vei til Solsiden kjgpesenter og Trondheim sentrum.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode bussforbindelser og hyppige avganger, slik at turen til sentrum er
gjort pa fa minutter. Neermeste holdeplass er Ladeveien, som ligger ca. 5 min unna.
Videre er det ca. 8 minutters gange til Lilleby stasjon, og herfra tar toget deg til Vaernes
pa rundt en halvtime.

Bygningssakkyndig
Witsg og Svea Takst AS

Type takst
Arealrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei
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11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Nei

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei

Innhold

ENTRE

Velkommen inn en svaert funksjonell leilighet med gjennomgdende moderne standard
- utmerket for bade ny- og veletablerte. Leiligheten ligger i fgrste etasje og har
adkomst via en felles trappeoppgang. Vel inne gir entreen et godt fgrsteinntrykk, med
downlights og 1-stavs laminatgulv. Veggflatene er hvitmalte, og i entreen passer det
fint & innrede med knagger og skohyller. | stuen, rett innenfor entreen, har leiligheten en
dortelefon med apner.

STUE

Stuen og kjgkkenet danner et lekkert allrom, med god mgbleringsfrihet og flotte
lysforhold via store vindusflater i to himmelretninger. Vinduene inkluderer en stor
skyvedgr til en overbygd terrasse pa ca. 14 kvm, og sommerstid kan man naermest
viske bort skille mellom inne og ute. Belysning og utestikk er montert, og terrassen har
flislagt dekke og rekkverk av teglstein.

Uteplassen innbyr til hygge, og med fin hjgrnebeliggenhet kan man enkelt flytte seg
etter solen gjennom dagen. Sammen med alt lyset gir ekstra god takhgyde en herlig og
luftig atmosfaere i stuen. Lyst 1-stavs laminatgulv kombineres med hvitmalte
veggflater, og de ngytrale fargevalgene gjgr det enkelt a sette sitt eget preg pa
interigret. Stuen er naturlig inndelt i ulike brukssoner, og det passer utmerket a innrede
med spisebord ved kjgkkeninnredningen.

KJGKKEN

Kjokkenet er tidlgst, oppfert i en funksjonell L-form med god arbeidsflyt og skapplass.
Innredningen har hvite, glatte fronter, sorte handtak og megrk benkeplate av laminat
med nedfelt oppvaskkum.

Alle hvitevarene er integrerte, bestadende av platetopp, Siemens stekeovn,
oppvaskmaskin og en kombinert kjgl/frys. Over benken er det belysning, og over
kokesonen er en ventilator og en komfyrvakt installert.

BAD/WC/VASKEROM

Dagene far en god start pa to stilrene bad med store vegg- og gulvfliser i ulike
granyanser. Det ene badet ligger i tilknytning til hovedsoverommet — en behagelig
hverdagsluksus.
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Downlights og varmekabler er montert, og begge badene har vegghengt toalett og et
dusjhjgrne med innfellbare vegger. Baderomsinnredningen bestar av servant med hvite
skuffer og et speil med integrert belysning. Opplegg for vaskemaskin er etablert pa
hovedbadet ved entreen.

SOVEROM OG GARDEROBE

Planlgsningen byr pa tre soverom, der stilen er lik den presentert i stuen; 1-stavs
laminatgulv og hvitmalte veggflater. Her er det fin takhgyde, og soverommene er tildelt
arealer pa henholdsvis ca. 5,6, 8,4 og 10,2 kvm. Hovedsoverommet ligger i suitelgsning
med det minste badet, og selve rommet har god plass til bade dobbeltseng og annet
mgblement. Ekstra lagringsplass finnes i en disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telia.

Parkering
Det medfglger 1 parkeringsplass i felles p-kjeller.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0005315264

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.
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D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FASILITETER

- Ngkler: Boligselskapet har avtale med TOBB om oppbevaring av hovedngkler. TOBB
har inngatt avtale med Avarn Security om oppbevaring av ngklene. TOBB formidler
bestilling av ekstra ngkler ved behov for dette. Skjema for ngkkelbestilling finnes pa
www.tobb.no. Boligselskapet har avtale om innlasing. Mot betaling kan andelseier
kontakte Avarn Security for a fa hjelp til innlasing i egen leilighet.

- Diverse utstyr:

Brannslokkingsapparat, rgykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt ngkler til
tgrkerom og utvendige kraner, rgd boks for farlig avfall etc. fglger vanligvis leiligheten
over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i tvil.

- Strgmavtale: TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strgm til
vare beboere. Mer informasjon om tilbud og bestilling pa https://www.trondelagkraft.
no/privat/tobb/.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes elektrisk med gulvvarme pa begge baderommene. @vrig
oppvarming er via fijernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
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Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig”.

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/10122

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, felles strgm, diverse
drift- og serviceavtaler, TV og internett, fiernvarme, Igpende vedlikehold og
parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:

- Felleskostnad drift: kr 1 336,-
- Kontigent fellesareal: kr 150,-
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- Kostnad malingsbasert avregning: kr 104,-
- Tillegg elektroniske fellesavtaler: 309,-

- A Konto varme og varmtvann: kr 684,-

- Parkeringsplass: 200

Miljggebyr ved papirfaktura kommer i tillegg.

Endringer i felleskostnadene:

De fleste postene er satt opp med bakgrunn i erfaringstall og estimat. Det er
budsjettert med lik forventet prisutvikling. Endringer i organisering, areal opp mot
seksjonering eller uforutsettelse/stgrre service og vedlikeholdsbehov vil medfgre
endringer i felleskostnadene. Kontigentene til velforeningen og realsameie kan ogsa bli
endret nar disse kommer i drift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2813

Sameiet

Sameienavn
Sameiet @vre Nyhavna 5

Organisasjonsnummer
932479702

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet @vre Nyhavna 5 Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra 18.08.23

Sameiet bestar av 168 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 414
bnr 589 i Trondheim kommune. Seksjon nr. 169 (naeringsseksjonen) utgjar
parkeringsplasser med egen port i parkeringskjeller. Den enkelte bruksenhet bestar av
en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte

tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Samtlige seksjonseiere eier andeler i Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 Fellesarealer
og Parkering.

Regnskap/budsjett

Sameiet har nylig blitt stiftet, det eksisterer derfor ikke noe regnskap fra tidligere
perioder. Sameiet har fatt estimert et budsjett sammen med forretningsfgrer TOBB. Se
komplett budsjett under vedlegg.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen iht. sameiet vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 414, bruksnummer 307, seksjonsnummer 9 i Trondheim kommune.
Gardsnummer 414, bruksnummer 589, seksjonsnummer 9 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

26.09.1973 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

15.03.1974 ERKLARING/AVTALE

Fra eieren av d.e. og Lade Alle 9B om till. til at

det blir

lagt skraning i forb. med anlegg av gate til og

forbi eiend.

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

15.03.1974 ERKLARING/AVTALE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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30.01.2023 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 580
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 581
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 584
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 589

30.01.2023 BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 586
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 589

30.01.2023 BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSL@YFE/FJERNVARME
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 580
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 581
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 582
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 583
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 584
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 585
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 586
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 589

30.01.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 580
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 581
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 582
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 583
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 584
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 585
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 586
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 589

30.01.2023 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 580
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 581
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 582
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 583
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 584
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 585
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 586
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 589

18.08.2023 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/10122

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 04.10.2024.
Folgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

- Ferdigstilling av utehusomrader samt trapp (snarveg).

Byggetegning av leiligheten ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
gvrige byggetegninger av posjektet, fasaden og parkeringskjelleren.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Omradet er underlagt reguleringsplan for Strandveien 75, Lade allé 3, 9 og 9B,
Ladebekken 11 og 15, planID r20150036. Omradet er regulert til blant annet
bolighebyggelse og noe naeringsvirksomhet. Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

144 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

145 990 (Omkostninger totalt)
156 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
159 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5935990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5946 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5949 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 145990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 4 995,- og visninger kr 1990, - pr.
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 22 692,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
22.11.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240153

Selger 1 navn

Hallstein Ranum

Ladebekken 46A

Poststed
TRONDHEIM 7041

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HR
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HR
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: HR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HR
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BOLIGOPPMALING

Sjekk gyldighet pa rapport

Boligtype
Leilighet
Adresse

Ladebekken 46 A
7041 TRONDHEIM
5001/414/9/589/0/0

Rapportdato

14.11.2024

Befaring utfort den av:

| Anders Selbekk Olsen Travbaneveien 1 +4741164016
Wits@ og svea takst AS 7044 Trondheim anders@wstakst.no

!
Temrersvenn og takstmann med 22 drs erfaring i byggebransjen og tilstandsvurdering av bolig.




Om boligen

Adresse: Ladebekken 46 A, 7041, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/414/9/589/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Tomt: 0 m?

Hjemmelshaver(e): Hallstein Ranum
Rekvirent: Oppdraget er bestilt av megler

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

2/3
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
78 m? 0m? 78 m? 86 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entré, bad/vaskerom, bad, 3 soverom og kjgkken/stue. -

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser, BTA er beregnet.

1. etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

78 m? 0 m? 0m? 14 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, bad/vaskerom, bad, 3 - - Terrasse.

soverom og kjskken/stue.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
78 m?

Merknader om areal: Arealoppmalingen er utfart etter NS 3940:2023. Kjellerbod ble ikke pavist og derfor ikke oppmalt. |
prospekt fra utbygger er kjellerbod oppgitt til 5m2 og kan legges til totalt BRA som BRA-E.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Vedtekter
for

Sameiet @vre Nyhavna 5
(org. nr. 932 479 702)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet @vre Nyhavna 5 Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra 18.08.23

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 168 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 414 bnr
589 i Trondheim kommune. Seksjon nr. 169 (naeringsseksjonen) utgjgr parkeringsplasser
med egen port i parkeringskjeller.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Samtlige seksjonseiere eier andeler i Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 Fellesarealer og
Parkering.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.



3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs3 rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette
omfatter bl.a. installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv. Styret har rett til
a fierne ulovlige installasjoner for eiers regning.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4.1 Sameiets parkeringsplasser
Sykkelparkering og boder ligger i eget realsameie. Det henvises til egne vedtekter for
Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 Fellesarealer og Parkering.

Seksjonseiere kan kjgpe rett til parkering i Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5
Fellesarealer og Parkering eller andre parkeringssameier innenfor prosjektet @vre
Nyhavna.

Seksjon nr. 169 er privateid parkering/naeringsseksjon og tilhgrer ikke andre enn
hjemmelshaver.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar, peis

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

2
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes s8 langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
m& benyttes, skal den som har fordrsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen
gjelder ogsd nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

(11) Eier av snr. 169 skal selv dekke kostnader til drift og vedlikehold av port og
eventuelle gvrige kostnader som kun tilligger denne parkeringsplassen
(seksjonen)

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.



(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Sameiet kan ved forsgmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for
gkonomisk tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-
tv/bredband, avregning vannbaren varme. Dette fordeles likt pr. seksjon.

Seksjon nr. 169 skal ikke belastes kostnader for kabel-tv/internett.
Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-4.

Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk.
Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten forhdndsvarsel pdlegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med reglene eierseksjonsloven § 23. Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og 2-4 andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.



8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet

kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) /erregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten p8 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
o .
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Vedtekter
for
Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5

(Org.nr. 931 545 493)
Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne p3 stiftelsesmgte den 22.05.2023.
1 Navn
1.1
Sameiets navn er Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 («Sameiet>»)

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for Sameiet i eiendommen gnr. 414 bnr. 307
i Trondheim Kommune («Eiendommen>»)

Sameiere i eiendommen er seksjonseiere i boligsameiene

Sameiet @vre Nyhavna 4 (org.nr. 931 699 953), Sameiet @vre Nyhavna 5 (org.nr. 932 479 702) og

Sameiet Losen @vre Nyhavna (org.nr. 932 148 684 ) og nseringseiendommene gnr. 582-
586.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk («Sameiebrgken»)

1.2
Sameiet styre skal samarbeide med Sameiet @vre Nyhavna 4, Sameiet/borettslaget @vre
Nyhavna D4 og Sameiet @vre Nyhavna 5, i saker av felles interesse.

2 Sameiet, sameiets eiendom

2.1

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler. Eierandelen er
tinglyst p& den enkelte matrikkel (seksjon/naeringseiendom), for alle eiendommer iht.
pkt. 1.1, med rettigheter til Sameiets eiendom, herunder fellesarealer, parkeringskjeller
fellesrom/fellesomrader, og installasjoner. Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel
og eierandelene er fordelt slik: Utomhus vektes med 1 og retten til bruk er forbeholdt
boligseksjonene. Boder vektes med 1 andel og retten til bruk er forbeholdt
boligseksjonene. Fjernvarme vektes med en andel. Parkeringsplass vektes med 5
andeler.

2.2
Utbygger, Nyhavna @vre 4 og 5 AS, har rett til 8 eie usolgte andeler. De kan selges i
henhold til 3. 1 Usolgte andeler kan leies ut i henhold til pkt. 5.

2.3

Sameiets eiendom er definert til:

Fellesarealer og parkeringskjeller pd gnr.414 bnr. 307 i Trondheim kommune. Inkludert
her er adkomsten til parkeringskjelleren og fellesarealer med sykkelparkering/tekniske
fellesrom. Parkeringskjelleren bestdr av 105 parkeringsplasser og 290 boder. Oversikt
over Sameiets eiendom ligger som vedlegg 1 til vedtektene.

3 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier som har bruksrett har enerett til bruk av enkelte deler av
Eiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter jfr pkt. 4 og 5 og har for
gvrig lik rett til & utnytte utomhusarealer og garasjeanleggets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.
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Seksjonseiere i sameiene definert i pkt 1.1, som har kjgpt rettighet til parkeringsplass
har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller. Enkelte seksjonseiere kan
gis rett til erverv av flere faste parkeringsplasser. For disse vil det antall
parkeringsplasser de har ervervet fglge med ved salg av seksjon eller de kan selges til
seksjonseiere under pkt 1.1.

Sameiere i Sameiet @vre Nyhavna 4, Sameiet @vre Nyhavna 5 og Sameiet/Borettslaget
D4 har boder i Sameiet. Boder skal til enhver tid fglge boligen ved salg.

Oversikt over seksjonseiere med rett til parkering, samt fordeling av boder fglger som
bruksrettsplan (Vedlegg 2). Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier,
og gis fullmakt til & endre bruksrettsplan uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i
vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

En sameier som selger sin(e) parkeringsplass(er) plikter & gi forretningsfgrer og styret i
Sameiet beskjed om hvem som er ny eier av parkeringsplassen(e) og fra hvilken dato.
Selger av parkeringsplassen er ansvarlig for at eierskiftet blir registrert i
kartverket ved tinglysing av skjote som overdrar eierandelene dersom
parkeringsplassen ikke selges sammen med seksjonen.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf pkt. 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. pkt. 5 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det
er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler som er parkert pd sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av styret.

4 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret ideelle andeler i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.

Alle seksjonseiere i Sameiet @vre Nyhavna 4 og sameiet @vre Nyhavna 5 har rett til
tilgang til sykkelparkering og boder, tilhgrende Sameiet @vre Nyhavna 4, via
realsameiets eiendom.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges
og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon i et sameie i prosjektet @vre
Nyhavna jf. pkt 1.1. Dette med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter, jf. pkt
5.

Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for Sameiet fgr den er godkjent av
Sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett
til parkeringsplass sammen med eierseksjon i sameiene nevnt under pkt. 1.1.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. pkt. 5 under.



5 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk av en eller
flere bestemte parkeringsplasser i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal
veere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til parkeringsplass (er) pa en plass med
samme nummer iht. vedlagte oversikt - Vedlegg 2

Eiere av garasjer som er naeringsseksjoner besgrger selv kostnader til drift og
vedlikehold av sine porter, og toalett tilfaller eier av neeringsseksjonen. Bestemmelsene i
dette avsnittet kan ikke endres gjennom vedtektsendringer, med mindre eier av
naeringsseksjon uttrykkelig har stemt for og har gitt sin skriftlige tilslutning til endringen.

N&r en eier av en sameieandel overdrar sin seksjon fglger eierandelen i realsameiet med.
Enkelte sameiere har kjgpt bruksrett til flere parkeringsplasser.

Parkeringsplass (er) kan ogsa selges eller 18nes ut til gvrige sameiere innenfor sameiene
nevnt i pkt.1.1

o @nske om utleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig
varsles til Sameiets styre

e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har Sameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

e Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med I&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pd sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Sameierne er kjent med at dersom en annen sameier i Sameiet- med nedsatt
funksjonsevne har behov for parkeringsplass tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne, kan styret pdlegge sameierne & bytte plass.

Retten til 8 bruke en tilpasset plass er midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige sameiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Styret i Sameiet behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende ordning.
Styrets avgjorelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke
selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC - plasser, tildeling skjer etter ansiennitet i
parkeringssameiet. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Sameier som disponerer plass med tilgang til lading av el-bil vil ha denne plassen
uavhengig av behov for andre sameiere med el-bil.

6 Fordeling av felleskostnader, regnskap og revisjon

6.1
Sameiet har eget driftsregnskap.

Felleskostnad til realsameiet fastsettes ut fra vedtatt budsjett, og fordeles flatt i forhold
til det antall plasser den enkelte sameier disponerer.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon
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6.2

Som fellesutgifter anses blant annet:

e Forsikring

e Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringskjeller
e Energi/strgm

e Kostnader ved forretningsfgrsel

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende
kalenderdr skal legges frem pd ordinaert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

7 Ordinaert sameiermgte

7.1

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes ndr Sameiet @vre
Nyhavna 4, Sameiet @vre Nyhavna 5 og Sameiet/Borettslaget @vre Nyhavna D4 har
avviklet sitt ordineere sameiermgte, dog senest 30.06.

Styrene i ovennevnte sameier representeres i sameiermgtet med det antall andeler de
innehar.

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hgyst 2
uker. Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Skal et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet

1. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar og
2. velge styremedlemmer

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. 1) og 2), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

7.2
Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

7.3

Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i Sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.4

Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &
vaere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).
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Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene, dog ikke punkt 5 andre avsnitt. Endring av dette avsnittet
krever skrlftllg tilslutning fra den det gjelder.

o ombygglng, pabygging eller andre endrlnger av installasjoner, innretninger og
friarealer pd sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

7.6
Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10 % av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som
ved ordinzert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

9 Sameiets styre

9.1
Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og to styremedlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

Det vil ved stifting av Sameiet og i oppstarten velges et interimsstyre; Representanter fra
utbygger, Nyhavna @vre 4 og 5 AS, innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet frem
til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa vegne av sameierne i
denne perioden, og skal bestd av en styreleder og et styremedlem.

Styreleder velges seerskilt.

9.2 Dersom et styremedlem flytter fra sin bolig ma& vedkommende ogs3 fratre sitt verv
i dette sameiet.

9.3 Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St8 for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inng3 avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

9.4

Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

9.5
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S8

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.6

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og
rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder eller nestleder.

9.7

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

o . .
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

9.8
Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.9
Styret representerer Sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

10 Diverse bestemmelser

10.1

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer Sameiet kan ikke treffe beslutning
. [} . . . . . o .

som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres

bekostning.

10.2
Ved salg av eierseksjoner i boligsameiene med rett til parkering, plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.

11 Opplgsning.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

12 Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

13. Kameraovervdkning

P& grunn av sikkerhet i forhold til Sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvdkningskamera pa realsameiets eiendom. Overvakningskamera
skal merkes slik at beboere, rettighetshavere og gvrige besgkende gjgres kjent med at
omradet overvakes. Styret er ansvarlig for drift og oppfalging.

Vedlegg:



1. Oversikt over sameiets eiendom

2. Bruksrettsplan for bod og parkering.

59



Landskapsplan 4/5

As

Coagrafl|

(A1)
e, Nowey-magrfoa
e rsene e o e 5

i
A H
i
i
s i
5
E
P
s
Q o
© s
< ©
(-
>
=y
>
z

e Loksiseings i

60



Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET GVRE NYHAVNA 5

DRIFTSBUDSJETT

oG

FELLESKOSTNADER

FOR

SAMEIET @OVRE NYHAVNA 5

Utarbeidet av Boligbyggelaget TOBB
Trondheim, 01/10/2021

61



"JUp | JOWLIOY SSSIp JEU }a1pus (|q esBo uey siswes|eal 6o Buiuaioyjan |1} susjusbuiuoy
‘aUSPEU}SOYSa||9} | JoBULIPUS S1@JpaW |IA AOYaqsployayi|paA Bo adiales algls/apasinIom
Ja)je Bunsuofsyes jow ddo (ease ‘Bunasiuebio | Jabulpul BulpiAINsid JejUaAI0) Y|

05'2

0S'C

00°0

10'10 B4} Y4 Buppua jejuy

paw payalspnq 18 Joqg Jewss Bo |eysbuleps | uunibyeq psw ddo yes s susjsod 9)sal) aq 000002 00000 4 00000/ | 000002 } N_‘._.m Bice m_n_comﬂc
-suspeUISOySa||3} 1 JoBunpuz 000 002 L 000 004 } 000 00Z | 0 10°L0 J9[piw 3jgiuoasiq
0 0 00000Z | jej|nsaisly
“Ig)sausfua)saluea
‘ployuss 's1ay |1} 19RAUY JsjejAe Jo) SpAay e} Jop IS Jojelaeadiass Bo -syup Jepun
|endexpess 0 0 000 004 | Lv1INSIHSHY
JolaWEeS S9)SE[aq S)}op Je 10} USpals] 'aop JO} BIISHD SUISISWES Jalainiye} Jasgysbuiua.lo,
e :m:v_m_m_m? Jopep c+mv_ 18Q ._mcu_.ﬂm%m wﬂmc:Mon 10} JoI0WES m._o”_:ﬂxmh __w m:sEEo“ 0 0 000 00Z ¢ LviINS3usi4rd
WiaypuoJ | JOAY ‘JESHLIP 31SI@} 13 SPSP EJ) BEJUUN "UOISYSS J8)Uus Jaay |i} In Jjewou
sasanpie) apaq ‘nalspng S)sIeWes | palu 1ie} Sy 48 Uolseaoua) Bo JayiBae ajeunwwoy|  £08 ShY ¥ 6/5lecy  0.e8cly  8/9/cOv 1SPEUISOY LNS
17999 TL529 986 09 00S 65 1aYIBINSHIIp S1pUY|
‘sseid Jd puwu/00zZ I Jes Jo JajeysBuayied Ae ployasipea Bo yup |3 jepAuy peuisoy|  ¢S0 S0C 1 o869kl L LLO6LLL  8LL1BOI (gwyig) suienulaly
66. S69 212299 6Ll 9¥9 09¢ 0€9 puegpalg/AL-19qex
"puw ud Jeyus ud -'60E I [} HAWYSS 19 puEqPaIG/AL-[9geN BY9 /8L 909 821 0sz .l 000 041 wexnsss||ad
260 L6S 01929S 989 875 00§ S€S BunyisioysBuiubAg
‘(ojuoxe) puw id ZWwy/IN6 (I} HBWINSS 19 SULIEA USIEQUUEA |1} JORAUY PEUISOY Jlejuy €95 911 9p6 0L 1 0vZ 801 009 soL Ja|jefysbunayed
L¥C 8€6 L€0 €68 0sc L8 000 058 Jajejresoiales Bo -syua
*J9|asuo(syas }axua 2Ly 18¢ 606 29C G/E 19C 000 gs¢ ployayIpaA spuadgn
19y A sauplo Bo 'B6ay | 1awwoy Buljisiojoquu) ‘pandys Je aiwaidsBunuyisiojsbuiubig 8G¥ ¢El G20 921 000 €21 000 021 Jesouoyalfis
ovZ €1 8092l ooe cl 0002l uofsinay
“as|abepaA0 paa uul selejaq uolsyes Jd 14000 o) ed [endexueis G55 91e ¥20 802 056 202 000 861 Jejouoysaigjsbuil}alio
HIAVYNLSOM
‘Jo1fis Ae sajin|saq pafspnq Bijspu] Bejsio) 18 PolspngsylLp sibe|pa )Nigio) pandys
1 pjundsBuebin paw puw id OJUOYE US S8|E}q }2Q "YNJGI0) AB SBUSYAE |IA JaY USPEBUISOY €08 S v 6/G LET Y 0LE8CL ¥ 8/9 /2L S Jepf|juul wng
‘aleAuIal} Jswwoy 66311 | Wel s3japio} wos pueqpaig/AL-19qe) 6o suueauss)) Bulubaine 250502 L 986 9l | LLO6LL | 812160 {UW/6) SWIeAusT|
‘uasg|aiysBulieyed |1} Juabuuoy uajnio} ‘(vyg) %2.q JoJS J|Sp.o) 1o JSpeulsoysa|e) Sy 662 S69 ¢le 299 6Ll 99 09€ 0€E9 PUEQPSIE/AL-SqEN
€95 911 S¥6 041 0¥z 801 009 01 JajjehisBuneyed
“1966Aqin/1aBaw ey 1abutusA|ddo ayepnow ed paseq Bo Be|sioy Ja palspngsyug 88€ 9Zv 2 SLELLEZ 00055822 0000022 Ylp Japeujsoysa|s4
1J3peu}so)sa||a4 000 002 | |eydexpe;s buljejaguu)
UIONINLISLNHOLL13rsang iy ey iy Ly HYALMILNNI|
s 1% 1 BuIpIANSLd
0Ll L1a10ybiyia) eIy Sdy- | ¥y Llarsang

S VNAVHAN 3HAQ 1313NVS

gg0.1 1abejabbAqbijog

62



[T

il

Il

¥

s

TTCLLLLLLLTY

NN NN

2wl

)

(¥

P
v

s

EEEH

R




I

1ZOT'S0'9T

FURTAN g |
APy

e —

0'GL+

W SUAB WINAVHAN | §1 56 [f USpagape|
e od T AT

TRINN 5

BYGGET

Lo

oo tast)

64



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/883840/200
Uthentet 2024-11-22 11:21

Side 7 av 25

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse
TRONDHEIM

POSTBOKS 2300 TORGARDEN, 7004 TRONDHEIM

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiende

eren), men ogsd en advokat

(hj ek
!

eller annen med fullmakt fra hjer en(e).

Nawvn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

@vre Nyhavna 4 og 5 AS 919632933

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Vestre Rosten 69 7072 Heimdal

2. Opplysninger om eiendommen

Ki w. | K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 TRONDHEIM 414 589

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

@vre Nyhavna 4 og 5 AS

919632933

e — | sombak)
1/1
E# Dolod 220000234477 12313288
h . Seknad om seksjonering

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eier slik det fremgar av fordelingslisten

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Eierandel (oppgis

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (telier) areal _mil | (tefler)  |areal ] mal | (teller) | areal mdl | (teller) areal
1 B |78 13|B |71 25(B |71 37|(B |83 49 (B (83
2 |B |88 14 |B |52 26 |B |52 38|B |41 50|B (53
3 |[B |41 15 |8 |84 27|B |41 39|B |41 51 /B |41
4 |B |46 16 (B |41 28|B |79 40 |B |64 52|B |64
5 |B |34 17|B |79 29|B (93 41 |B |44 53|B |44
6 [B |71 18 (B |94 30(B |41 42 |B |44 54 (B |44
720 ) i 19(B (71 31|B |79 43 |B |83 55|B |83
8 |B |40 20 (B |52 32|/B |93 44 |B |53 56 (B |53
9 |[B |76 21|B |84 33|B |41 45|B |41 57(B |41
10|8 |41 22|18 |41 34|B |79 46 |B |64 58 |B |64
11|B |58 23|B |79 35(B |93 47 |B |44 59|B (44
12|B |71 24 |B |94 36 (B |44 48 (B (44 60 |B |63 5 @)
‘Sum tellere{ 10122 Nevner=| 10122 : — e\
Dato Innsenderens undershyift — it 6\\\\@ “0 IR\
Us-23 . SO EN Q—’,’.'( . JRCA A \Qﬂ;@
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Uthentet 2024-11-22 11:21

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi inger om dok som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om atvilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) m hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) X det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

d) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformilet,

gl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

@ Hver baligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningstoven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

ato i Innsenderens Unterskri /— oL ]
N T el Y. s
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens Erenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dok asjon pa at boligseksj oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygnings) , men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizring som gir ut pa at eiendommen ikke kan disg over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjer Ishavere til eiend som skal seksjoneres, skal skj «Fordeling av sameieandeler ved seksj ingn
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

@ Som hj Ish (e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter =

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver

| Roar Munkhaugen iht. firmaattest

Heimel Tls-23 C?-«so ‘x/

‘Stedog dato T T R | Glenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato ‘Hjemmelshavers underskrift — Gjenta navn med blokkbokstaver =

Stedogdate | Hjemmelshavers underskrift B Gjenta navn med blokkbokstaver

“Sted ng_datc_ ) - Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver I
“Stedogdato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver a B
Sted og dato | Hiemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) ] kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut);

Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festen,
5001 TRONDHEIM q1y 5§89
Dato | Underskrift Stempel

rﬁ TRONDHEIM KOMMUNE
- g;/ 6 A3 / Enhet for kart og arkitektur

/ SO &/ M 7004 Trondheim
- hg\f\@;e?ﬁj

Dato Innsenderens underskrift = AR qk
w WOBYT _ vaMUA
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Ladebekken 468
" o Eierseksjonering

Bygningsnr 300927841 Gnr: 414 Bnr: 589
Saksnr.: 202313296

Dato: 30.05.2023

i Trondheim kommune ﬂ

Side 2/15
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@_@ Traanten tjielte

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-117

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 04.10.2024
oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 46A og 46B, midlertidig brukstillatelse #5 (MB5) for bygg E1, Felt BB-E

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As
Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYHAVNA @VRE AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 04.10.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 19.08.2024. Spknaden er komplettert 27.09.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e ByggkEl

Se utklipp fra overleveringsplan under:
.:._ TR Ly f-i__:F" - 3 T

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

e Ferdigstilling av utomhusomrader samt trapp (snarveg) o_TV.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2024.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 04.10.2024

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

e §3-19 - Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pd kommunens nettside for veg, vann og avigp.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-21/82214 04.10.2024

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.
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Gnr:414  [Bon589  |Fnr 0 [snr: 1-169
Eiendom:
Adresse; Lade alle 36-46A-B, 7041 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester: | @VRE NYHAVNA 4 OG 5 AS, Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL side 1/15
J
TRONDHEIM Saksnummer: 202313296 ikke
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 589 |Fnr:0 Snr: 9

Adresse: Ladebekken 46A
7041 TRONDHEIM

Trondheim

Annen info:

Malestokk
1:1000

s e i T—

i
- ";”;‘Wllllllllllm’iii"‘#-””'lll@g,{.g

— =
P
P

12.11.2024 11:11:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
RpRegulertHayde
Gang-/sykkelveg

Andre sikringssoner

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Gang-/sykkelveg
Kollektivholdeplass
RpFormalGrense

RpBestemmelseOmrade
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

" RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Bru
Kontor

Kontor/Industri

Boligbebyggelse

Kontor

Kjoreveg

Sykkelveg/-felt
Parkeringsplasser
RpGrense

Renovasjonsanlegg

o 08 [

N
{

i

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Fylkesveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje
Kjoreveg

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Boligbebyggelse-frittiggende

smahusbebygelse

Uteoppholdsareal

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

Turveg
Byggegrense

Parkeringshus/-anlegg

12.11.2024 11:11:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20150036
Arkivsak: 19/3922

Detaljregulering av Strandveien 75, Lade allé 3, 9 og 9B, Ladebekken 11 og 15
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :13.03.19
Dato for godkjenning av bystyret :31.05.18

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa to plankart merket pka ARKITEKTER, kartet
som viser regulering pa grunnen er senest endret 19.06.18 og under grunnen, senest endret
19.01.18.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse og noe naringsvirksomhet.

Omradet reguleres til:
- Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse: BFS
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse: BB-A, BB-B, BB-C, BB-D, BB-E
Uteoppholdsareal: o_UT1, f_UT-A, f_UT-B, f_UT-C, f_UT-D, f{_UT-E
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg: o_KV1, o_KV2, 0 _KV3, f KV
Fortau:o _Fl,0 F2,0 F3,0 F4,0_F5
Gang- og sykkelvei: o_GS1, o_GS2
Sykkelveg/sykkelfelt: o_SV1, o_SV2, 0 SV3,0_S5V4
Annen veggrunn: o_AVG
Parkeringsplass: o_P1
- Grgnnstruktur
Turveg:o TV

§3 FELLESBESTEMMELSER
3.1 Offentlig og felles formal
Areal merket o_ er offentlig formal. Areal merket f_ er fellesareal.

3.2 Tekniske planer

Tekniske planer for samferdselsanlegg inklusive allé og treplanting og avfallshandtering skal vaere
godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak for nye boliger igangsettes innenfor planomradet.
Detaljert vann- og avlgpsplan inkludert plan for handtering av overflatevann skal godkjennes av
Trondheim kommune f@r det gis rammetillatelse for nye boliger.

3.3 Utomhusplan
For hvert delomrade skal det utarbeides en detaljert utomhusplan som skal veere godkjent
av Trondheim kommune fgr tiltak for nye boliger og parkeringskjeller innen delomradet
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igangsettes. Planen skal vise planlagt terreng, st@yskjerming, beplanting, belysning, mindre
bygninger, gangveger, sykkelparkering, adkomst, avfallshdndtering, lekeomrader og
forstgtningsmurer.

Plan for offentlig uteoppholdsareal med turveg skal veere godkjent av Trondheim kommune fgr
tiltaket kan igangsettes.

3.4 Riving av eksisterende bebyggelse
All eksisterende bebyggelse tillates revet.

3.5 Nettstasjon

Ved rammesgknad for bebyggelse og anlegg innenfor planomradet skal plassering av ny
nettstasjon innenfor planomradet angis i samrad med nettleverandgr. Nettstasjon tillates ikke
plassert i uteoppholdsarealet.

3.6 Kulturminner

Dersom det under arbeid i planomradet patreffes kulturminner i bakken som kan stamme fra
skipsrelatert virksomhet eldre enn 100 ar, og dermed er vernet iht. kml §14 eller §4, skal arbeidet
straks stanses og NTNU Vitenskapsmuseet varsles omgaende.

3.7 Treer

Regulerte traer langs Lade allé skal s& langt som mulig bevares. Med sgknad om tiltak som kan
komme i konflikt med trzer, skal det fglge redegjgrelse for beskyttelse av disse. | tilfeller hvor traer
ma fjernes for & etablere ny infrastruktur, skal det plantes nye traer s& neert som praktisk mulig
innenfor o_AVG. Nye traer skal ha minimum 1,5 m3 plantehull. Fjerning av traer kan bare skje etter
faglig vurdering og i samrad med Trondheim kommune. Fgr spknad om tiltak for fgrste bolig
innenfor planen, skal det utfgres en tilstandsvurdering av trarne.

3.8 Sikring mot tidevannsflom
For igangsettingstillatelse gis skal det foreligge en plan for sikring av bygninger og anlegg opp
til kote +5 mot tidevannsflom som fglge av framtidig havstigning.

3.9 Parkering

Parkering tillates kun i feltene merket parkeringsanlegg eller o_P1.

Bilparkering skal innpasses etter fglgende norm:

Boliger: minimum 0,3 og maksimum 0,7 p-plasser pr. 70 m2 BRA/per boenhet.

Forretning: maksimum 1,25 plasser pr. 100 m2 BRA.

Kontor: maksimum 0,5 plasser pr. 100 m2 BRA.

Minst 5 % av plassene innenfor hvert felt skal lokaliseres og utformes slik at de er szerlig egnet for
forflytningshemmede. Minst 5 % av parkeringsplassene for bolighbebyggelsen skal ha lader for
ladbar motorvogn. Det ma etableres tilstrekkelig stréemkapasitet slik at antall parkeringsplasser
med ladepunkt kan utvides til minimum 10 %.

Parkeringssone o_P1 langs Ladebekken skal inkludere beplantning med treer.

Innenfor annen veigrunn nord for Lade allé, er det tillatt 3 etablere en p-plass for Lade allé 31.

Sykkelparkering skal vaere i henhold til kommuneplanens norm for indre sone. Minimum 50 % av
sykkelparkering skal etableres under tak. Minimum 35 % av sykkelparkeringen skal veere i
parkeringsanlegget. Det kan ogsa etableres sykkelparkering mellom bebyggelsen og i tilknytning til
inngangene innenfor feltene for bolighebyggelse. Det skal ikke opparbeides
sykkelparkeringsplasser innenfor feltene for uteoppholdsareal.
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Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak for nye boliger skal det innsendes parkeringsplan.

3.10 Adkomst

Kjgreatkomst skal etableres fra Ladebekken, tilnaarmet som vist med piler pa plankartet. Det skal
dokumenteres tilstrekkelig sikt mot kjgreveg og fortau. Ved avkjgrselen skal det mellom frisiktlinje
og veiformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum. Frisiktsonene skal
opparbeides samtidig med veianleggene.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Arealbruk

Omradet BB skal benyttes til boligblokkbebyggelse.

Bebyggelsens gateetasje mot Ladebekken samt fgrste og andre etasje i omrade BB-E mot
Jarleveien kan benyttes til nzering, tjenesteyting eller kontor. Samlet innenfor planen skal det
etableres minimum 1500 m2 nzering, kontor, forretning eller tjenesteytende virksomhet i gateplan
mot Ladebekken/Strandveien.

4.2 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet. Der byggegrense
ikke fremgar pa plankartet, samsvarer byggegrense med formalsgrense. Kjelleretasjer i felt BB-E
tillates & ga til eiendomsgrensen mot Jarleveien.

Mellom bygningene mot Lade allé og mellom bygningene mot Ladebekken skal det veere
minimum 5 mellomrom pd minimum 10 meter for 3 sikre frisiktlinjer.

Det tillates ikke balkonger kraget ut over byggegrense mot Lade allé. Tilgang til inngangspartier
skal skje innenfor byggegrensen.

Gjennom bebyggelsen som ligger pa tvers av planomradet, i nord-sgrretning, skal det etableres
portrom som knytter sammen uteoppholdsarealene. Disse skal vaere allment tilgjengelige for alle
boligene innenfor planomradet. Portrommene skal vaere minimum 3,2 meter brede og minimum 5
meter hgye.

Parkeringsanlegg under bakken skal etableres innenfor omradet angitt pa plankart 2- regulering
under grunnen.

4.3 Utnyttelsesgrad

Det skal etableres minimum ti boliger pr. dekar innenfor reguleringsplanen.

Maksimal tillatt utnyttelse (m2 bruksareal — BRA) skal ikke overskride verdien angitt pa plankartet
for byggeomradet som helhet. Areal helt eller delvis under terreng regnes ikke med i maksimal
tillatt BRA. Sykkelparkering under tak skal ikke regnes med i tillatt utnyttelse.

4.4 Bebyggelsens hpyder
Innenfor byggefeltene kan bebyggelsen oppféres med maks gesimshgyder som angitt med
kotehgyder pa plankartet.

For bygg med takterrasser langs Ladebekken tillates oppfart trapp-/heisoppbygg med maksimalt
3,0 meters hgyde over angitt maksimal gesimshgyde. For gvrige bygg med takterrasser skal trapp-
/heisoppbygg oppferes som en integrert del av bebyggelsen.
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For takterrasser tillates oppf@rt rekkverk over maksimal gesimshgyde. Rekkverk skal vaere av
transparent type der hvor det har konsekvenser for sol/skyggeforhold.

Rekkverk skal vzere av transparent type hvor det kan fa konsekvenser for sol/skyggeforhold.

4.5 Boligsammensetning
10-30 % av leilighetene innenfor planomradet skal vaere toroms. Det tillates ikke ettroms
leiligheter. Minimum 20 % av leilighetene innenfor planomradet skal vaere fireroms eller stgrre.

4.6 Bebyggelsens utforming

Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Bebyggelsen skal utformes med bymessig preg. Bygg langs Ladebekken skal ha aktive fasader og
gode, synlig og sentralt plasserte inngangsparti langs Ladebekken.

Det tillates ikke ensidig belyste @stvendte eller nordvendte boliger. Tilfredsstillende dagslysforhold
ma dokumenteres for de nederste etasjene.

Svalganger, heis og trappehus skal utformes som en del av bebyggelsen og skal ikke fremsta som
elementer lagt utenpa bygningskroppen. Der adkomst skjer via svalgang, tillates det passering av
inntil tre leiligheter fra hovedatkomst til egen bolig i samme etasje.

Boliger som ligger i plan ut mot gdrdsrommene skal ha direkte adkomst til privat uteareal.

Det skal tilrettelegges for oppstillingsplass for brannbil i passasjene fra Lade allé til
uteoppholdsarealene f_UT-A, f UT-B, f UT-C, f UT-D, og det er tillatt med innkjgring og
oppstillingsplass for brannbil i uteomrade f_UT-E.

Bebyggelse under uteoppholdsareal eller grgntareal skal dimensjoneres for a tale minst 80 cm
jordoverdekning.

4.7 Avfallshandtering
Nye boliger skal tilknyttes stasjonaert avfallssuganlegg. Det tillates etablert nedkast innenfor hvert
byggeomrade. Det skal etableres nedgravet returpunkt for glass/ metall pa egen grunn.

Plassering av nedkast og nedgravde containere skal fremga av utomhusplan og godkjennes av
Trondheim kommune.

4.10 Uteoppholdsareal for boliger

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 30 m2 pr. 100 m2 BRA boligformal eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal vaere i gdrdsrommene og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. o_UT1 kan medregnes i uteoppholdsareal for boliger.

Felles uterom skal utformes og tilrettelegges med lekeapparater og/eller andre elementer for lek.
Det skal tilrettelegges for ulike aktiviteter i alle arstider. Uterommene skal beplantes, ogsa med
traer.

Smabarnslekeplasser skal anlegges i felles uteoppholdsareal slik at det er maksimum 50 meter fra
bygningenes inngangsdgr. Til felles uteoppholdsareal kan regnes areal pa bakken, pa terrasser og

takterrasser. Uterom pa tak over bakkeplan skal ha universell tilgjengelighet og grgnt preg.

4.11 Offentlig uteoppholdsareal

79



80

47405/19

Side 5

Offentlig uteoppholdsareal o_UT1, mellom Ladebekken og Lade allé, skal opparbeides med
offentlig turveg, lekeapparater, beplantning og belysning. Endelig plassering av turvegen
bestemmes i detaljert plan som skal godkjennes av Trondheim kommune. Prosess for medvirkning
for bestemmelse av utforming, innhold og aktiviteter av o_UT1, skal godkjennes av Trondheim
kommune. Det tillates ikke tekniske installasjoner knyttet til parkeringsanlegg i offentlig uteareal.

4.12 Stgy

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T 1442/2016 med veileder M-128, skal
legges til grunn for tiltak innenfor planen. For boliger i gul stgysone skal hver boenhet ha minst ett
soverom med fasade under grenseverdien pa Lden = 55 dB.

| rgd stgysone mot Jarleveien tillates oppf@rt boliger med st@gyniva opp til Lden = 70 dB pa fasade,
forutsatt at hver boenhet er gjennomgaende og har en stille side. Minst halvparten av rom for
varige opphold og minst ett soverom skal vende mot stille side.

Boligene skal ha tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.
Boliger i gul og rgd stpysone skal ha balansert ventilasjon.

Uteoppholdsareal f_UT-A skal ha stgyskjerm med hgyde 1,5 m mot Strandveien med plassering
tilneermet som vist pa plankartet.

Uteoppholdsareal o_UT-1 skal ha stgyskjerm med hgyde 1,5 m mot Ladebekken med plassering
tilnzermet som vist pa plankartet.

Takterrasser i felt BB-E mot Ladebekken skal ha tett rekkverk med hgyde 1m mot omrader med
stgyniva hgyere enn Lden = 55 dB.

Takterrasser i felt BB-E mot Jarlevegen skal ha tett rekkverk mot Jarlevegen og mot nedtrappet
etasje mot nordgst med hgyde 1,6 m mot omrader med stgyniva hgyere enn Lden = 55 dB.
Takterrassen i nordgst skal ha tett, transparent rekkverk med hgyde 1,9 m.

For boligblokker mot Ladebekken med fasader i gul sone, skal det utfgres lokale skjermingstiltak
slik at hver boenhet har minst ett soverom med fasade under grenseverdien pa Lden = 55 dB.
Hjgrneleiligheter mot Ladebekken skal ha lysinnslipp fra to sider, og st@yskjerming der hvor dette
er ngdvendig.

Balkonger som vender mot Ladebekken skal ha skyvefelt i glass hvor det er ngdvendig for @ oppna
stgyniva Lden under 55 dB pa uteoppholdsareal. Der disse er hgyere enn 1,4 m kan arealet ikke
regnes med til uterommet. Balkongene skal ogsa ha lydabsorberende himling.

Sammen med sgknad om igangsetting skal det fglge dokumentasjon som viser at stgyforholdene
er tilfredsstillende, samt endelig plassering og utforming av lokale skjermingstiltak.

4.13 Luftforurensning

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, skal legges til grunn for tiltak
innenfor planen. Fgr igangsettingssgknad for boliger i felt BB-E skal det foretas malinger av
svevestgv, og plan for eventuelt ngdvendige avbgtende tiltak skal foreligge.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
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5.1 Parkeringsanlegg

Det tillates utbygging av p-anlegg med boder med utstrekning som vist i plankart under grunnen.
Det tillates enkelte trappe- og heistarn med forbindelse til parkeringsanlegg utenfor planens
begrensning. Grensene for reguleringsomradet under grunnen kan justeres i henhold til geoteknisk
prosjektering.

§6 GRONNSTRUKTUR
6.1 Turveg
Det skal etableres en offentlig turveg eller trapp mellom Ladebekken og Jarleveien innenfor o_FV.

§7 REKKEFPLGEKRAV

7.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

7.1.1 Lade allé

o_KV1 og o_GS2 skal opparbeides langs utbyggingsomradet frem til Sigmunds vei samtidig med
tilliggende bebyggelse og skal vaere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse til tilliggende bebyggelse.
Det skal etableres tiltak for a hindre gjennomkjgring med personbil i Lade allé. Tiltak skal
godkjennes av Trondheim kommune.

7.1.2 Ladebekken

Ladebekken med o_F3,0 F2,0 P1,0 KV2, 0 SV1, vest for Fridheimveien skal vaere opparbeidet
for det gis brukstillatelse til bebyggelse innenfor felt BB-A, BB-B og BB-C.

Ladebekken med o_F2, 0_F4, 0_P1, 0_KV2, 0_GS1, og o_SV2 skal veere opparbeidet fra Strandveien
til undergang larleveien, fgr det gis brukstillatelse til bebyggelse innenfor felt BB-D og BB-E.
Fridheimveien skal fysisk stenges nar Ladebekken dpnes i sin helhet. Fridheimveien skal ikke brukes
til anleggstrafikk.

7.1.3 Offentlig uteoppholdsareal

Offentlig uteoppholdsareal med turveg med bredde 3 m gjennom uteomrade o_UT1 skal
opparbeides fgr det gis ferdigtillatelse for boliger i felt BB-C og BB-D. Detaljert utforming av parken
og plassering av turvegen skal fremgd av utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune.
Prosess for medvirkning for utforming, innhold og aktiviteter skal godkjennes av Trondheim
kommune.

7.1.4 Offentlig turveg o TV

Offentlig turveg o_TVskal opparbeides samtidig med felt BB-E og skal vaere ferdigstilt fgr det gis
brukstillatelse til bebyggelse i felt BB-E. Detaljert utforming og plassering av snarvegen skal fremga
av utomhusplan og skal godkjennes av Trondheim kommune.

7.2 Tekniske anlegg

Nagdvendige tekniske anlegg, herunder VA, intern flomvei, avfallssug, el- og fjernvarme skal vaere
etablert i samsvar med detaljplan godkjent av Trondheim kommune f@r ferdigattest for ny
bebyggelse kan gis.

7.3 Skolekapasitet
Tilstrekkelig skolekapasitet skal vaere dokumentert far tillatelse til tiltak for boliger kan gis.

7.4 Felles uteomrader
Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest fgr tilhgrende uteareal innenfor hvert delfelt f UT-A -
f_UT-E er ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.
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§8 @VRIGE VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1 Bygge- og anleggsvirksomhet

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Nar det gjelder luftforurensning i anleggsperioden, skal rundskriv T-1520/2012 "Retningslinjer for
behandling av luftkvalitet i planlegging" legges til grunn.

For a oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av st@y i arealplanleggingen, T-1442/2012,
legges til grunn.

8.2 Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfgring. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige
forhold/grunnarbeider skal veere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

8.3 Vilkdr om forurenset grunn og bygningsavfall
For det gis igangsettingstillatelse for nye boliger, skal tiltaksplan for hdndtering av forurenset grunn
og plan for gjenvinning av byggeavfall veere godkjent av forurensningsmyndigheten.

8.4 Riving av eksisterende bebyggelse

Det forutsettes at eksisterende bebyggelse innenfor hvert enkelt delomrade pa plankartet er revet
for det igangsettes bygging av nye boliger. Med sgknad om tillatelse til riving skal det foreligge
daterte foto av eksterigret.

Dato og signatur (Ordfagrer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ladebekken 46A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7047 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



