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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Innledning

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinker akstas
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjgkken (gulv, avigp og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og avilgpsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterdgrer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal vaere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS

3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og

mangler fgr det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom

under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og

uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter & fglge alle lover og regler mht.

personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne

rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder

ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a felge Avhendingsloven

og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,

mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,

regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, giennomfgrt vedlikehold, alder, miljg,

forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.

Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir

gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for

analysen.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra

faglig skjgnn
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bygningsansvarlig ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer takst as
E-post abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Tilstandsgrader
Ingen avvik
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse inklusive materialbruk og
lgsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel
Mindre eller moderate avvik
TG 1

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfgrelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for a sikre mot stgrre skader og
folgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfere alvorlige konsekvenser

TG IU ' Ikke undersgkt
- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG |U omfatter sgrlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis saerskilt
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Form OfOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7870 Grong Oppretiet: 11.04.2024 7715 Steinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bygningssakkyndig - Inge Rygg
| Bygningsansvarig

Takstingenigr Inge Rygg har drevet med taksering siden takstmannskole
i 2003, for det utdannet som byggmester og har saledes lang erfaring i
byggfaget.

ABC-takst as ble etablert januar i 2005. Vi dekker de fleste omrader
innenfor taksering av bygg- og eiendom. Vi utfgrer oppdrag primeert over
hele Trendelag, men vi kan ogsa bista med skadesaker i resten av landet
etter avtale.

Uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.,
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse
av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer.

Undertegnede takstingenigr utfgrer:

* Tilstandsrapport NS 3600 av enebolig/flermannsbolig/fritidsbolig
* Plantegninger av bygninger

* Energiattest av boliger

* Verditaksering av bolig, fritidsboliger og tomter.

* Verdivurdering av bolig, fritidsbolig.

* Taksering av neeringseiendom og tomteomrader.

* Taksering av Landbrukseiendom/konsesjonsbelagte eiendom
* Reklamasjon/Skadetaksering

* Byggelanskontroll

* Uavhengig kontroll

NITO

ABC-takst as
MEDLEM AV NITO

AKTIV BYGG CONTROL TAKSTINGENIZR BYGGMESTER

Premisser og forutsetninger

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 Foretakenr . as770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Premisser

Presiseringer
 Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer,
brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights), demonteres ikke for a sjekke
dampsperren bak. Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasije,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersgkelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i
forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres
pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva. Befaring av tak ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpragvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 Foretakent: sa7704712
Inge Rygg . . vegen
7870 Grong A er ABC -“takst as

Opprettet: 11.04.2024 _
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

-Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll pa eiendommen og heller ikke foretatt noen kontroll om
innredede utfgrelser er byggeanmeldt og godkjent.

-Kosmetiske feil eller mangler pa overflater er ikke kommentert eller hensyntatt i denne rapport.

-El-anlegg, vann og avlgp samt piper og ildsteder er ikke funksjonstestet eller faglig vurdert.

-Det er ikke rekvirert utskrift fra tinglyst grunnbok og andre tinglyste servitutter - som forutsettes innhentet og
vurdert fgr eventuelt salg av eiendom.

DET FORUTSETTES AT SELGER/KUNDEN/REKVIRENTEN KONTROLL LESER DOKUMENTET FZR BRUK
OG GIR TILBAKEMELDING TIL TAKSTMANNEN HVIS DET FINNES FEIL/MANGLER SOM BYR RETTES
OPP, DETTE GJELDER OGSA | DE TILFELLER DET BENYTTES EIENDOMSMEGLER

Opplysninger om arstidenes pavirkning pa boligen er ikke opplyst og heller ikke vurdert.

Boligens hovedkonstruksjon er ikke isolert etter dagens krav og spesifikasjoner.

Eventuelle krav til ventilasjon i bygning er ikke hensyntatt eller vurdert i rapport.

Eventuelle opplysninger gitt i takstrapport om arstall pa bygningsdeler/konstruksjoner samt opplysninger om
innbygde

konstruksjonsdeler som ikke kan kontrolleres, er opplyst av selger.

For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapport.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. |
mange tilfeller kan levetiden i praksis veere bade kortere og lengre.

Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Forstgtningsmurer

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Himling
/

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
FOmefOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer

Gnr.: 24 Bnr.: 22

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

ABC -takst as

N

Bad - 2.etasje
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Saniteerutstyr og innredning

Innvendige overflater
1.etasje

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Spesialrom (badstu, kjglerom, svemmebasseng osv.) - Badstue
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjonsoppbygging

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad - Kjeller
Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

)
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
FOmefOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer

Gnr.: 24 Bnr.: 22

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Kledning

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over
innvendige rom

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Bad - 2.etasje
Overflater - Gulv

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Toalett (ikke vatrom)
Ventilasjon

Innvendige overflater
2.etasje og kjeller

ABC -takst as
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Inge Rygg

Opprettet: 11.04.2024

Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Gulv pa grunn
Innvendige trapper
Innvendige trapper
lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset
Radon
Radon

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Bad - Kjeller
Overflater - Gulv

Vinduer og ytterdeorer
Vinduer og ytterdgrer

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Bad - Kjeller
Overflater - Vegger

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ventilasjon

ABC-takst as

250 000,-
5000,-

300 000,-
0,-
15 000,-

Estimerte kostnader pa TG3

570 000,-

/

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Yttervegg
Konstruksjon
Bad - 2.etasje
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Spesialrom (badstu, kjglerom, svemmebasseng osv.) - Badstue
Tekniske anlegg

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
FOFmOfOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bad - Kjeller

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Kristian Michelsen Rekvirert dato: 09.04.2024

Til stede: Inge Rygg -Takstmann Besiktigelsesdato: 11.04.2024
Kommentarer

ABC-takst as har fatt i oppdrag & utfgre en tilstandsrapport NS 3600 pa div bygningsdeler/konstruksjoner av
Formofossvegen 696.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
5045 24 22
Adresse: Formofossvegen 696, 7870 Grong Kommune: Grong

Hjemmelshaver(e): Kristian Michelsen
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 332
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Statens Kartverk
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPro verk As

Kontakt: post@proverk.no
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FO I’mOfossvegen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 =
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Tomtebeskrivelse

Tomt beliggende pa Formofoss like ved tidligere Formofoss stasjon. 1,8 km fra Bjegrgan skisenter og ca 9
km fra Grong-sentrum. Tomten er pa hellende/bratt terreng bestar av opparbeidet plen med div beplantning/

forstagtningsmurer. Det er gravd ut for plassering av garasje som enna ikke er pabegynt. Normale solforhold og
utsikt i retning landlige fiellomrader.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Byggear
1946

*Pro Verk AS

Side 11 av 50




Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Form OfOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7870 Grong Oppretiet: 11.04.2024 7715 Steinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan veere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
2.etasje 63 61 2
1.etasje 71 70 1
Kjeller 59 28 31
Sum: 193 159 34

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom

2.etasje Trapperom, gang, 4 soverom, wc, bad Loft-trapp/kott

1.etasje Vindfang, stue, kjgkken, 2 trapperom Bod

Kjeller Trapperom, kjellerstue, bad/wc/vaskerom, 2 kott, gang, 2 boder
badstue

Kommentarer til arealopplysninger

Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm, men noen rom er allikevel tatt med i P-rom.

Det er bruken av rommene ved befaring som blir hensyntatt og avgjer om det blir P-rom eller S-rom.
Rommene er benevnt ut fra bruk ved besiktigelse, men det er ikke kontrollert om respektive rom og arealer er
byggemeldt og godkjent.

Det er ikke framlagt byggetegninger slik at dagens bruk av bygning ikke er kontrollert opp i mot godkjente
tegninger.

*Pro Verk AS
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FO r m OfOSSVGg en 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 -
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkder ABC takst as

E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

2.etg 63 5

1.etg 71 32

Kjeller 59

Sum: 193 0 0 37

Sum BRA: 193

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

2.etg Trapp, gang, 4 soverom, wc, bad, loft-trapp/kott Balkong

1.etg Vindfang, stue, kjgkken, 2 trapperom, bod Veranda, platting

Kjeller Trapperom, kjellerstue, bad/wc/vaskerom,

badstue, 2 kott, gang, 2 boder

Kommentar til arealopplysninger

Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm. Utvendig kjellernedgang er ikke tatt med i boligarealet.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 Foretakenr . as770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Mur, terreng, stikkledninger og tanker NS 3600 - Pkt. 21

Vurdering / Avvik

Forstetningsmurer
Forstatningsmurer av betong, dels med innsmurt rund elvestein.

Terrengforhold

Muligheter for stgrre vannansamlinger. Da det er bratt terreng pa bakside som
heller inntil forstgtningsmur og grunnmuir.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
For a fa TG 0 - TG 1 ma terrenget oppgraderes

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Plast stikkledninger. Offentlig vann med vannmaler. Eiendommen er tilknyttet
offentlig nett.

Oljetanker
Ikke opplyst om nedgravd oljetank

Bilder

o S

4

¢

Forstagtningsmur pa bakside Forstgtningsmur med elvestein

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC “takst as
e E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Ikke kjent og derfor heller ikke vurdert.

Fundamenter
Antas med betongfundament/bankett -men ikke synlig og heller ikke vurdert

Grunnmur

Plasstapt betong/murt/sparemur m/pusset tresonittplater pa innside, utvendig
malt/pusset, registrert sprekker/setninger i kott/bad kjeller.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Ikke registrert ngdvendige tiltak, men det er grunn til & overvake
tilstanden.

Bilder

Malt/pusset grunmur

B \‘\ﬁ“’:‘ p X)‘

Sl
sprekker/setninger i bod ved bad i kjeller.

¥

Synﬂlige

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adr . Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 . estse 75112195:;””3'_' ABC “takst as
-post: abctakst gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Drenering NS 3600 - Pkt. 20

Beskrivelse
Drenering fra 1988 - 2009. Synlig fuktsikring pa grunnmur
Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Det er oppgradert drenering mot sgr/@st/vest med grunnmursplast rundt hele
bolig fra 2009, og mot bakside nord i 1988 iflg tidligere takst. Indikert fuktutslag
med hammerslagspisser pa nedre svill/utforet vegg under terreng i kjellerstue.
Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller. Se pkt kjeller.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Det méa gjennomferes ytterligere undersgkelser hva som er arsaken til fukt
i utforede kjellervegger.
Levetider

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

Bilder

SR

N

e \3\

e
SN

@vre bakside med fuktsikring og mye pukk.

Fukt3|kfing over hele

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOI’mOfOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Beskrivelse
Staende kledning
Vurdering / Avvik

Konstruksjon
TG IU , Antas bindingsverk.
Kledning
Malt staende kledning fra ca 1988, iflg tidligere takst. Det ble tatt tilfeldige

stikkpr@ver pa kledning, registrert steder med noe varierende synlige
fuktpakjenninger/flassete maling.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Paregnelig med div utbedringer
Levetider

Normal tid far reparasjon av plasstapt betong er 15 - 40 ar.

Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid far reparasjon av bindingsverk av stalprofiler er 40 - 80 ar.
Normal tid far maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Oppretiet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bilder

i

X g

Staende kledning

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass. Produsert 85/87.
Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdorer
TG 3 Mange punkterte/skader pa glass. Treg funksjon. Variert fuktpakjent/rate. Bade
ytterdgrer/vinduer

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2 - 3
Anbefalt tiltak:

Paregnelig med oppgraderinger

Estimert kostnad:
250 000,-

Levetider

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

*Pro Verk AS
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FOI’mOfOSSVGgen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 AB _
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Finnes fuktpakjente/rateskadet vinduer/dgrer

§ AR ! A 5
Tregt/skadet handtak pa verandader + rateskader/
punktert glass

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696 e a0
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 Eooet 7;1[Sistzibnkjer_l ABC “takst as
-pos abctakst gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Balkonger, terrasser, veranda og lignende NS 3600 - Pkt. 18

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Veranda fundamenter pa tre anlagt pa terreng. Trebjelkelag med trespaltegulv.
Rekkverk av malt stal -rekkverk noe lavere enn dagens krav. Fundament med
tre mot terreng er ikke anbefalt.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt balkonger kan gis TG1.

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom
Balkong i 2. etasje pa ca 8 m? over borom/stue. Bulkete blikkbeslatt med
tettestoff kan vaere en risiko. Rekkverk av malt stal -rekkverkshgyde er noe
under dagens krav. Kontrollert avrenning med takrenne/nedlgp -registrert rust pa
renner. Dekke kan veere en risiko seerlig med tanke pa at det er borom under -
anbefales naermere kontroll.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Det ma etableres nytt tettesjikt pa balkong fer pkt kan gis TG 0 - 1

11

i
/14 i

ST L -

Bulkete blikkbeslatt dekke fra ukjent ar, som er
pasmurt med noe tettestoff. Dekke kan vaere en
risiko saerlig med tanke pa at borom under.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC “takst as
e E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Registrert rust pa malt sinkrenner avrenning til
balkong

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

Veranda ved stue. Fundamentert pa tre mot terreng, trespaltegulv pa
trebjelkelag. Rekkverk av malt star -rekkverkshgyde er noe mindre enn dagens
krav. Noe fuktpakjent virke.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Paregnelig med oppgradering.

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
inntil boligen
Treplatting anlagt pa tilfarere pa terreng. Stedvis noe fuktpakjent virke.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Fuktpakjent virke ma oppgraderes far pkt kan gis TG 0 - 1
Levetider

Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Normal tid fer reparasjon av membraner pa terrasser og balkonger er 2 - 8 ar.
Normal tid far omlegging av membraner pa terrasser og balkonger er 15 - 35 ar.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Takkonstruksjon

Beskrivelse

Veranda og treplatting anlagt pa terreng.

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7715 Senier BC-takst as

Opprettet: 11.04.2024 )
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

2B o]

i

Veranda med tretrapp

NS 3600 - Pkt. 17

Saltakkonstruksjon med kaldloft. Takkonstruksjon av tresperrer med understgttet baering.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Saltakkonstruksjon med kaldloft. Takkonstruksjon av tresperrer med understattet
baering. Undertak er av bordtro m/asfaltpapp. Adkomst via bratt tretrapp i
kottrom. Det er lagts dels spongulv og dels trebord ved lav hgyde, etterisolert

i 2014 iflg tidligere takst og som kan medfgre kondensproblemer hvis det ikke
finnes fuktsperre i konstruksjonen. Registrert eldre fuktpakjenninger i omrade
rundt pipe, antas fra tidligere fgr det ble fornyet taktekke og helbeslatt pipehatt.
Ikke indikert forhayede fuktverdier na. Registrert litt heng i tak. Noe fuktpakjent
vindskie. Pr i dag normalt ventilert kaldloft.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Pr i dag ingen umiddelbare tiltak nadvendig, men far pkt kan gis TG 1 ma
bemerkede forhold utbedres/oppgraderes.

*Pro Verk AS
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FOI’mOfossvegen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 AB -
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

N

Takkonstruksjon av tresperrer med understgttelse.
Det er lagts dels spongulv og dels trebord ved lav
hgyde.

Registrert eldre fuktpakjenninger i omrade rundt
pipe. Ikke indikert forhgyede fuktverdier na

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Form OfOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Profilerte metallplater fra 1988

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Taktekke av profilerte stalplater fra 1988, iflg tidligere takst.

Synlig taktekke er kun besiktiget fra bakkeplan. Noe fuktpakjenninger pa
vindskier.

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av
normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak:

For &fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Utstyr pa tak

Integrert takstige fra1988. Mangler sngfangere som anbefales etablert.

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av
normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak:

For & fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Skorsteiner over tak

Helbeslatt pipehatt og luftehatt fra ca 1988

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av
normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak:

For a fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Levetider

Normal levetid for stalplater m/ plastbelegg. 10 - 45 ar.

Normal levetid for gesims og takbeslag. 15 - 35 ar.

Normal levetid for vindski / vannbord i tre 15 - 25 ar.

Normal levetid for taksikringsutstyr / takstige 20 - 40 ar

Normal levetid for taksteinimiterte plastbelagte stalplater er 10 til 45 ar.
Normal levetid for aluminiumsplater er 25 til 45 ar.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 Foretaont og770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Helbeslatt pipehatt og luftehatt Profilerte metallplater. Taktekke har ikke
sngfangere. Heng i takflate.

Renner, nedlgp og beslag NS 3600 - Pkt. 17

Beskrivelse

Takrenner/nedlgp av stal.
Vurdering / Avvik

Renner og nedigp
Takrenner/nedlgp av stal fra 1988. Nedlgp satt ned i grunnavigp, men ikke
funksjonstestet.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
For & fa TG 1 ma pkt Takrenner oppgraderes, pga alder.

Beslag
Beslag for tak av foliert stal fra 1988

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
For a fa TG 1 ma pkt Beslag oppgraderes, pga alder.

Levetider

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

funksjonstestet.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Beskrivelse

Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller.

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv
Belegg, fliser, betong -reg sprekker/skade pa betongdekke.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

Overflater - Vegger
Malt panel og betongvegger -

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

Overflater - Himling
Malt panel

Nedlgp satt ned i grunnavigp, men ikke

ABC -takst as

NS 3600 - Pkt. 5

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7 S BC-takst as

Opprettet: 11.04.2024 )
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller.

Det er utforet vegg i kjellerstue. Og det ble satt hammerslagspisser m/
fuktindikator i bunnsvill og indikert fuktverdier opp til pa 20,6 % vekt. Dette
betraktes som fare for utvikling av sopp og rate.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og som males i vektprosent.

0 17% Betegnes som tart trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %)

Hulltaking var ikke mulig for inspeksjon, men registrert plast i konstruksjonen.
Veggkonstruksjonen bestar av asfaltpapp mot grunnmur, utforing/isolasjon
plast/fuktsperre og panel pa innside. | dag anbefales det a ikke a bruke plast i
utforede veggkonstruksjon under terrenget, pga at hvis eventuell fukt tilkommer
i konstruksjonen blir den last inne. Indikert fukt kan veere pga svekket drenering.
Forholdet kan ogsa veere sammenfallende med kapillaeroppsug fra grunnen. Fra
faglig hold betegnes generelt utforede vegger under terreng samt tilfarergulv
som risikokonstruksjon.

Kjellere generelt med fuktproblemer anbefales ikke & innredes.

Arsak / Konsekvens:

Konstruksjon med skaderisiko.

Anbefalt tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det anbefales ytterligere undersgkelser. Utforede vegger ma kontrolleres/
oppgraderes for a fa TG 1.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Noe manglende ventilasjon

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Anbefales etablert mer ventilasjon i kjellerrom.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
7870 Grong Oppretiet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C-takstas
. i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Kjellerstue Kjellerstue under trapp
Beskrivelse

Bad fra farst pa 2009, iflg tidligere takst. Fliser pa gulv og vegger. Malt panel i tak.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa avretting med varmekabler -registrert bom pa et par gulvfliser. Indikert
noe fuktutslag i dusjsone som ogsa kan ha sammenheng med hyppig bruk av
dusj -generelt:(flisfuger er ikke tette). Ingen tegn til fukt i tak etasje under. Badet
har ikke dokumentert vanntett vatromsutfgrelse iht dagens krav. Lokalt fall i
dusjsone, ellers noen soner med begrenset fall. Hgyde mellom sluk/dgrterskel er
ok.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke n@dvendig med tiltak, men far pkt kan gis TG 0-1 ma badet
oppgraderes, bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet
levetid

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig:

Formofossvegen 696

Inge Rygg
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024

Overflater - Vegger

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

TG 1 Fliser
Overflater - Himling

TG 1 Malt panel

TG 1 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Registrert mansijett lagt under klemmring i sluk.
Avlgp og vannrer

TG 1 Plast avlgp og plast rer i rgr vannrgr
Ventilasjon

TG 1 Ventil over tak, mangler tilluft i dgrterskel
Saniteerutstyr / armaturer og innrednin

TG 1 Y J J

dusjdgrer

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Dusjbatteri er mot yttervegg og kan saledes ha en risiko for frostskader.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke n@dvendig med tiltak, men fgr pkt kan gis TG 0-1 ma pkt .

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

TG IU

:

Levetider

Ikke mulig med hulltaking pga dusjbatteri er mot yttervegg

ABC-takst as

Hvit blank innredning med vask. Dusjhjgrne med vendbare buede glass

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa& membran er 10 — 30 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.
Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for plast, flerlagsmultirar 25 — 75 ar.
Normal levetid for badeamatur 15 — 25 ar.

*Pro Verk AS
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FOmefOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
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7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bilder

Varmekabler i gulv er termostatstyrt

Beskrivelse

Bad/wc/vaskerom fra ca 1998, iflg tidligere takst. Fliser pa gulv. Vegger av fliser og sokkelfliser/malt
panel

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa pastep -registrert sprekker, skader og bom pa fliser. Registrert mye
fall til sluk. Mangler membran lagt under klemring i sluk. Indikert div utslag pa
fuktindikator.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke dokumentert vanntett vatromsutfarelse iht dagens krav. Ikke registrert
membran under klemring/sluk. Ikke ngdvendig med strakstiltak, men for
pkt kan gis TG 1 ma badet oppgraderes iht dagens krav.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
FOFmOfOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Oppretiet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC -takst as

Gnr.: 24 Bnr.: 22

TG 1

TG 3

TG 1

TG 3

TG 1

TG IU

:

Levetider

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Overflater - Vegger

Fliser/panel -malt panel i dusjsone er ikke veldig vannbestandig materiale.
Registrert riss/sprekker pa fuger/fliser. Fuktpakjent/rate pa panel nedre del i
dusjsone gis TG 3.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:
Bad ma oppgraderes for det kan gis TG 0 - 1.
Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

300 000,- Hele badet ma oppgraderes hvis badet skal
oppgraderes etter tek/normen.
Eventuell renovering/oppgradering ma vurderes av
den hver enkelte.

Overflater - Himling
Malt panel

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Membran mangler i sluk, registrert eldre plastsluk kun med pastgp uten
slukforlenger.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:
Paregnelig oppgraderinger.
Det er allerede estimert kostnad for full oppgradering av bad.

Estimert kostnad:  Kommentar til estimert kostnad:
0,- Hele bad er kostnadsestimert tidligere

Avlgp og vannreor
Plast og kobber.

Ventilasjon
Rommet mangler ventilasjon

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3

Estimert kostnad:
15 000,-

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Klosett, vask m/underskap, badekar

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det var ikke mulig pga dobbelvegg samt traff pa betong, men ingen tegn til
skade sa langt borret kom.

*Pro Verk AS
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7870 Grong Opprettet: 11.04.2024
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Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Bilder

Bilde av bad | Fuktpakjent/rate pa malt/panel.

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

Svertesopp pa fliser.

Plastsluk mangler membran lagt under klemmring.
Malt panel/sokkelfliser er lagt i dusjsone/dusjnisje.

ABC-takstas

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 . Foretaksnr.: 037704712
Adresse:  Asvegen 86 -
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Beskrivelse
Wc i 2.etasje fra 2009.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Fliser pa gulv

TG 1

Overflater - Vegger
Malt panel

Overflater - Himling
Malt panel

Ventilasjon
TG 2 Ventil i tak, mangler tilluft i dgrterskel

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Etablere tilluft i dorterskel

Sanitaerutstyr og innredning
Klosett

*Pro Verk AS
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FO r m OfOSSVGg en 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Gulv av parkett 1-stav, belegg, tregulv, teppegulv
Vegger av malt panel, plater, tapet
Himlinger av malt panel/plater/lerret

Vurdering / Avvik

2.etasje og kjeller

Finnes div overflater i 2.etg og kjeller med bruksslitasje og oppsprukket skjater
m.m. som gis TG 2.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

1.etasje
Dels oppgradert/s overflater i nyere tid og dels noe eldre overflater.

TG 1

*Pro Verk AS
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FO r m OfOSSVGg en 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bilder

Store sprekker mellom gulvbord i 2. etasje

WO | (WL

|

En stavs parkett pa stue og kjgkken Soverom med teppegulv

Beskrivelse
Lys profilert Ikea kjgkken fra 2009, iflg tidligere takst. Benkeplater av eiketre og noe integrerte
hvitevarer.
Vurdering / Avvik
TG 1 Overflater - Gulv
, Parkett 1-stav -noe oppsprukket skjgter
Overflater - Vegger
TG 1 Malt panel/fliser
Overflater - Himling
TG 1 Malt panel

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 :.df::iei zi‘cllieige@z:’ﬂ” . ABC -takst as
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Te?efoé: 4104254lg .
TG 1 Avlgp og vannrer
Plast og plast ror i rar
TG 1 Avtrekk
Kombinert ventilator/microovn med avkast til ventilasjonskanal i pipe
TG 1 Innredning
Lys profilerte fronter, Ikea kjokken fra 2009. Benkeplater av eiketre. Normal
standard/funksjon. Integrert platetopp, komfyr, kombinert microovn/ventilator.
Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap.
Bilder

Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11

Beskrivelse

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Etasjeskillere av tre. Registrert vesentlige skjevheter/ustabilitet/knirk i gulv pa
gang 2.etasje. Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 15
mm. Totalt avvik 10 til 25 mm.

Arsak / Konsekvens:

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOmefOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Ikke behov for tiltak, men for & f& TG 1 ma gulv/etasjeskiller utbedres i
2 etasje.

Gulv pa grunn
Betongdekke pa terreng. Noe tilfarergulv. Stedvis skade/sprekker pa dekke,
Nivéaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 20 mm. Totalt avvik

15 til 30 mm.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt gis TG 0 -1.

Beskrivelse
Trapper av tre
Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Repostrapp til 2.etg.- har noe knirk, rekkverk noe lavere en dagens krav.
Kjellertrapp av tre med apen trinn, lav romhgyde.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa utbedres far det kan gis TG 1.

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bilder

Kjellertrapp av tre. Apen trinn samt lav takhgyde

Lofttrapp av tre.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adr . Asvegen 86
7870 GI’Ong Opprettet: 11.04.2024 - 7§1§g§teinkjer ABC -ta kSt as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Te?efon: 4104254lg
a
o - Lo ¢
Trapp til 2.etg. av tre. Rekkverk er noe lavere enn
dagens krav.
lidsteder og skorsteiner NS 3600 - Pkt. 9

Beskrivelse

Malt/murt peis med innsats. Teglsteinspip

Vurdering / Avvik

B

lidsteder
Malt teglstein peis med dgr/innsats.

Skorsteiner inne i huset

Opprinnelig teglsteinspipe.1.etg har pipe 3 synlige sider. Kjeller og 2.etg har 2
synlige sider, innekledde teglsteinspiper uten inspeksjonsmulighet strider mot
dagens brannforskrifter. Feieluke pa loft og i bad/kjeller -pa kaldloft mye bekksot
under luke og flekkvis bekksot og flere sma sprekker pa kaldloftet. Mangler
ubrennbart materiale under feieluken pa kaldloft.

Det er ikke opplyst om det er fyringsforbud pa pipe. Opplyst i egenerkleering at
pipe trenger innsats, men ingen fyringsforbud pr i dag.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt gis TG 0 -1.

*Pro Verk AS
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FO rm OfOSSVGg en 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 AB -
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Malt murt teglpeis med innsats. Feieluke pa bad i kjeller

*Pro Verk AS
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7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Inge Rygg
Opprettet: 11.04.2024

Utskrift: 22.04.2024

Feieluke pa kaldloft med rust, med mye bekksot
under luke og flekkvis bekksot. Mangler ubrennbart

materiale under feieluken.

Rom for varig opphold

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Ok

Dagslysflate

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC -takst as

NS 3600 - Pkt. 13

Rom for varig opphold i kjeller har mindre daglysflate enn ihht dagens krav.

Takhgyde
Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOI’mOfOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Beskrivelse
Radonmaling er ikke fortatt.
Vurdering / Avvik

Radon

TG 2 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a utfgre malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen, men det er ingen krav til radonmaling nar det ikke
er utleie.

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie.
Ved for hgye verdier méa det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/
radon/radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/kart/radon/

Selger opplyser at status for denne eiendommen er:

Det er ikke foretatt radonmaling etter Stralevernforskriften. Kjgper ma selv sgrge
for & oppfylle bestemmelsene om malinger og ev. tiltak.

| flg. NGUs radonkart er det moderat til lav konsentrasjon av radon i dette
omradet.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling ma foretas fgr det kan gis TG 0

Beskrivelse

Stedet er ikke registrert som skredfare og flomfare

Vurdering / Avvik
TG 0 Skredfare
, Boligen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.
Flomfare
TGO

Boligen ligger ikke i flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

*Pro Verk AS
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7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse: A 86
O is Stomger ABC-takstas

Opprettet: 11.04.2024 .
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Badstue antas fra ca 1998

Vurdering / Avvik

TG1

]

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Fliser

Overflater - Vegger
panel

Overflater - Himling
Panel

Konstruksjonsoppbygging
Rom i rommet pa bad i kjeller. Ventilasjon kun til badet.

Tekniske anlegg
Tylo badstuovn

Vannrer (stoppekran)
Plast rer i rgr uten fordelerskap og litt kobber fra nyere tid. Stoppekran av
kuleventil i kjellerbod.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Plastrgr avigp, stakeluke pa kott ved bad
Varmtvannsbereder

Ca 200 liter, antatt fra ca 1990, plassert pa bod i kjeller

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Varmtvannsbereder har oversteget halvpart av levetid og ma eventuelt
oppgraderes forafa TG 0 - 1

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Naturlig ventilasjon og ventilator pa kjgkken over komfyr

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer akstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bilder

= 4 e ¢ L

g i UGB N NSRS 1 S - o 2l
Vannmaler og stoppekran i kjellerbod Plast avlgpsrer i kjellerbod og stakeluke

'

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer aKstas
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

NR

Elektrisk anlegg

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
er det fortsatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget, etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Svar

Nei

Plast ragr i rgr uten fordelerskap i kjellerbod
Varmtannsbereder ca 200 liter

NS 3600 - Tillegg B

Kommentar

Ingen opplysninger om

Ingen opplysninger om

Ingen opplysninger om

*Pro Verk AS
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7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt Svar

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det vaert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

o Nei
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Nei

Foreta en vurdering basert pa den

visuelle kontrollen som er utfart,

anleggets alder, anleggets allmenne

tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 11.04.2024

Utskrift: 22.04.2024

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

ABC -takst as

E-post:
Telefon:

Kommentar

Ingen opplysninger om

Kommentar

Pga enkelte eldre installasjoner.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Registrert dels eldre installasjon.

*Pro Verk AS
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Bilder
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El-skap oppgradert med automatsikringer og maler i Det finnes enkelte eldre installasjoner
2. etg.

Hovedsikringer er pa kaldloft

*Pro Verk AS
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nge Rygg resse: svegen
7870 Grong oppretet roazors TS Seer ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Te?efon: 4104254(:99
Hovedsikringer pa kaldloft
Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C
Sjekkliste for det branntekniske anlegget
Boligen generelt
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det raykvarsler (branndetektor) i Nei
boligen iht. forskriftskrav?
> Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Nei
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5 skille mot annen bruksenhet eller
relevant

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

*Pro Verk AS

Side 48 av 50




For

7870
Gnr.:

NR

mofossvegen 696

Grong
24 Bnr.: 22

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Sjekkpunkt
Er det roykvarslere (branndetektor) i
regmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller ramningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa brann
sikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

TG 3

Bygningsansvarlig:

Inge Rygg
Opprettet: 11.04.2024

Utskrift: 22.04.2024

Svar

Ikke
relevant

lkke
relevant

Ikke
relevant

tiltak eller videre undersgkelser

Anbefalt tiltak:

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

ABC-takst as

E-post:
Telefon:

Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Det er registrert mangler og avvik i de branntekniske forholdene som krever

Etablere nye brannvarslere og nytt brannslukkingsapparat

Estimert kostnad:
5000,-

Teknisk beregning

Bygning(er) Byggekostnad
iht. gjeldende

TEK

Enebolig 3900 000,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

Tomt 200 000,-
Sum 4100 000,-

Fradrag iht.
tilstand,
slitasje, alder,
TEK etc.

1450 000,-

1450 000,-

Fradrag iht. Teknisk verdi

estimert etter fradrag
kostnad gitt pa
TG 3

570 000,- 1 880 000,-

Tomteverdi inkl.

opparbeidelse

200 000,-

570 000,- 2 080 000,-

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FOI’mOfOSSVGg en 696 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinier ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljo og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det er ikke fremlagt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Brannslukkingsutstyr har ikke arstall, raykvarsler mangler.

Det foreligger ikke godkjente plantegninger i oversendt materiale fra kommunalt arkiv. Lovligheten av dagens
planlgsning er derfor ikke videre vurdert.

Markedsanalyse

Beliggende pa Formofoss like ved tidligere Formofoss stasjon.

Signatur

Steinkjer - 23.04.2024 (,A“%Q. /R\%CG%

Sted - Dato INGE RYGG

*Pro Verk AS
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