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Eiendomsmegler

Georg Hoin

>

Mobil 990 00 004
E-post  georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 1095 000,

Kr 27 990~

Kr 1122990,
Kristian Michelsen

Enebolig

Eiet

1946

193/193 m?
331.7 m?

4

6

Gnr. 24, bnr. 22

1708240099

2 Formofossvegen 696

Enebolig med bra
standard. 4 soverom og
2 bad. 2 garasjer

Eiendommen er beliggende pa Formofoss ca. 8-9 km gst for Grong
sentrum. Kort veg til skianlegg pé Bjgrgan med alpinbakke, lyslgype,
og et nyere skiskytteranlegg. Flotte muligheter for tur og laksefiske i
neeromrade. Eiendommen ligger i et omrade med noe spredt
boligbebyggelse.

Boligen har veert gjenstand for mange oppgraderinger og det nevnes
fglgende. Tak, bordkledning og vinduer fra ca. 1988. Hoveddelen av
drenering fra ca. 2009. Baderom, toalettrom og kjgkken ble renovert
ca. 2009. Sikringsskap ble renovert i 2012. Innvendige overflater er
generelt oppgraderte i perioden ca. 2008-2010. Vesentlige deler av
vvs og el-installasjoner er oppgradert.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 193 m?
BRA totalt: 193 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 59 m2

1. etasje
BRA-i: 71 m2

2. etasje
BRA-i: 63 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m?

2. etasje
5m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm, men noen rom er allikevel tatt med i P-rom.
Utvendig kjellernedgang er ikke tatt med i boligarealet.

Det er bruken av rommene ved befaring som blir hensyntatt og avgjgr om det blir
P-rom eller S-rom.

Rommene er benevnt ut fra bruk ved besiktigelse, men det er ikke kontrollert om
respektive rom og arealer er

byggemeldt og godkjent.

Det er ikke framlagt byggetegninger slik at dagens bruk av bygning ikke er kontrollert
opp i mot godkjente

tegninger.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
331.7 m2

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 331kvm.

Tomten er pa hellende/bratt terreng bestar av opparbeidet plen med div beplantning/
forstgtningsmurer. Det er gravd ut for plassering av garasje som enna ikke er
pabegynt. Normale solforhold og utsikt i retning landlige fiellomrader.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Formofoss like ved tidligere Formofoss stasjon. 1,8 km fra
Bjgrgan skisenter og ca 9 km fra Grong-sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og fritidseiendom.

Bygningssakkyndig
inge rygg

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja

Beskrivelse Liten drypplekasje i ved vannbereder i kjellerbad

Pkt. 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Ja

Beskrivelse Pipe trenger innsats. Ingen fyringsforbud

Pkt. 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)? Ja
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Beskrivelse Flislegging bad

Pkt. 19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel
eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser? i Ja

Beskrivelse Flytting av grense ift tanke pa oppsetting av garasje foran bolig. Det er
avklart med Elise Okkenhaug.

Innhold

Kjeller:

Trapperom, kjellerstue, bad/wc/vaskerom, badstue, 2 kott, gang og 2 boder
1.etasje:

Vindfang, stue, kjgkken, 2 trapperom og bod

2.etasje:

Trapperom, gang, 4 soverom, wc, bad og loft-trapp/kott

Standard

Det medfglger et nytt vindu og altandgr, spesiallaget pa mal.(star i garasjen).
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Mur, terreng, stikkledninger og tanker:

Terrengforhold

Muligheter for stgrre vannansamlinger. Da det er bratt terreng pa bakside som heller
inntil forstgtningsmur og grunnmur.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

For 8 fa TG 0- TG 1 ma terrenget oppgraderes

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur

Plasstgpt betong/murt/sparemur m/pusset tresonittplater pa innside, utvendig malt/
pusset, registrert sprekker/setninger i kott/bad kjeller.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke registrert ngdvendige tiltak, men det er grunn til & overvake tilstanden.

Drenering: Drenering og fuktsikring

Det er oppgradert drenering mot sgr/gst/vest med grunnmursplast rundt hele bolig fra
2009, og mot bakside nord i 1988 iflg tidligere takst. Indikert fuktutslag med
hammerslagspisser pa nedre svill/utforet vegg under terreng i kjellerstue. Delvis
utforede kledde vegger under terreng i kjeller. Se pkt kjeller.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
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Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser hva som er arsaken til fukt i utforede
kjellervegger.

Yttervegg: Kledning

Malt staende kledning fra ca 1988, iflg tidligere takst. Det ble tatt tilfeldige stikkprgver
pa kledning, registrert steder med noe varierende synlige fuktpakjenninger/flassete
maling.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Paregnelig med div utbedringer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende: Utkragede eller understgttede
konstruksjoner (balkonger eller terrasser):

Veranda fundamenter pa tre anlagt pa terreng. Trebjelkelag med trespaltegulv.
Rekkverk av malt stal -rekkverk noe lavere enn dagens krav. Fundament med tre mot
terreng er ikke anbefalt.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt balkonger kan gis TG1

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom:

Balkong i 2. etasje pa ca 8 m? over borom/stue. Bulkete blikkbeslatt med tettestoff kan
veere en risiko. Rekkverk av malt stal -rekkverkshgyde er noe under dagens krav.
Kontrollert avrenning med takrenne/nedlgp -registrert rust pa

renner. Dekke kan veere en risiko seerlig med tanke pa at det er borom under -
anbefales narmere kontroll.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Det ma etableres nytt tettesjikt pa balkong for pkt kan gis TG 0 - 1

Terrasser og plattinger pa terreng: Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller
pilarer):

Veranda ved stue. Fundamentert pa tre mot terreng, trespaltegulv pa trebjelkelag.
Rekkverk av malt star - rekkverkshgyde er noe mindre enn dagens krav. Noe
fuktpakjent virke.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:

Paregnelig med oppgradering.

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger inntil boligen:
Treplatting anlagt pa tilfarere pa terreng. Stedvis noe fuktpakjent virke.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Fuktpakjent virke ma oppgraderes for pkt kan gis TG 0 - 1
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Takkonstruksjon:

Saltakkonstruksjon med kaldloft. Takkonstruksjon av tresperrer med understgttet
baering. Undertak er av bordtro m/asfaltpapp. Adkomst via bratt tretrapp i kottrom. Det
er lagts dels spongulv og dels trebord ved lav hgyde, etterisolert i 2014 iflg tidligere
takst og som kan medfgre kondensproblemer hvis det ikke finnes fuktsperre i
konstruksjonen. Registrert eldre fuktpakjenninger i omrade rundt pipe, antas fra
tidligere fgr det ble fornyet taktekke og helbeslatt pipehatt. Ikke indikert forhgyede
fuktverdier na. Registrert litt heng i tak. Noe fuktpakjent vindskie. Pr i dag normalt
ventilert kaldloft.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Pr i dag ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, men fgr pkt kan gis TG 1 ma bemerkede
forhold utbedres/oppgraderes.

Yitertak: Tekking (undertak, lekter og yttertekking).

Taktekke av profilerte stalplater fra 1988, iflg tidligere takst.

Synlig taktekke er kun besiktiget fra bakkeplan. Noe fuktpakjenninger pa vindskier.
Arsak / Konsekvens: TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart
av normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak: For & fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Utstyr pa tak

Integrert takstige fra1988. Mangler sngfangere som anbefales etablert.

Arsak / Konsekvens: TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart
av normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak: For & fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Skorsteiner over tak

Helbeslatt pipehatt og luftehatt fra ca 1988

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet
levetid.

Anbefalt tiltak: For & fa TG 0 - T ma bygningsdel oppgraderes

Renner og nedlgp

Takrenner/nedlgp av stal fra 1988. Nedlgp satt ned i grunnavlgp, men ikke
funksjonstestet.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak: For & f& TG 1 ma pkt Takrenner oppgraderes, pga alder.

Beslag

Beslag for tak av foliert stal fra 1988

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak: For a fa TG 1 ma pkt Beslag oppgraderes, pga alder.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje):
Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller.
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Overflater - Gulv

Belegg, fliser, betong -reg sprekker/skade pa betongdekke.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt kan gis TG 1.
Overflater - Vegger

Malt panel og betongvegger -

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt kan gis TG 1.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger).

Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller.

Det er utforet vegg i kjellerstue. Og det ble satt hammerslagspisser m/fuktindikator i
bunnsvill og indikert fuktverdier opp til pa 20,6 % vekt. Dette betraktes som fare for
utvikling av sopp og rate.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og som males i vektprosent.

0 17% Betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %)

Hulltaking var ikke mulig for inspeksjon, men registrert plast i konstruksjonen.
Veggkonstruksjonen bestar av asfaltpapp mot grunnmur, utforing/isolasjon plast/
fuktsperre og panel pa innside. | dag anbefales det & ikke a bruke plast i utforede
veggkonstruksjon under terrenget, pga at hvis eventuell fukt tilkommer i
konstruksjonen blir den Iast inne. Indikert fukt kan veere pga svekket drenering.
Forholdet kan ogsa veere sammenfallende med kapilleeroppsug fra grunnen. Fra faglig
hold betegnes generelt utforede vegger under terreng samt tilfarergulv som
risikokonstruksjon.

Kjellere generelt med fuktproblemer anbefales ikke a innredes.

Arsak / Konsekvens: Konstruksjon med skaderisiko.

Anbefalt tiltak: Ytterligere undersgkelser ma foretas for 4 fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det anbefales ytterligere undersgkelser. Utforede vegger ma kontrolleres/ oppgraderes
forafaTG 1.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Noe manglende ventilasjon

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Anbefales etablert mer ventilasjon i kjellerrom.

Bad - 2.etasje: Overflater - Gulv.

Fliser pa avretting med varmekabler -registrert bom pa et par gulvfliser. Indikert noe
fuktutslag i dusjsone som ogsa kan ha sammenheng med hyppig bruk av dus;j
-generelt:(flisfuger er ikke tette). Ingen tegn til fukt i tak etasje under. Badet har ikke
dokumentert vanntett vatromsutfgrelse iht dagens krav. Lokalt fall i dusjsone, ellers
noen soner med begrenset fall. Heyde mellom sluk/dgrterskel er ok.
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Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.
Anbefalt tiltak: Ikke ngdvendig med tiltak, men fgr pkt kan gis TG 0-1 ma badet
oppgraderes, bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet levetid.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Dusjbatteri er mot yttervegg og kan saledes ha en risiko for frostskader.
Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Ikke ngdvendig med tiltak, men f@r pkt kan gis TG 0-1 ma pkt .

Bad kjeller

Bad/wc/vaskerom fra ca 1998, iflg tidligere takst. Fliser pa gulv. Vegger av fliser og
sokkelfliser/malt panel .

Overflater - Gulv

Fliser pd pastgp -registrert sprekker, skader og bom pa fliser. Registrert mye fall til
sluk. Mangler membran lagt under klemring i sluk. Indikert div utslag pa fuktindikator.
Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Ikke dokumentert vanntett vatromsutfgrelse iht dagens krav. lkke
registrert membran under klemring/sluk. Ikke ngdvendig med strakstiltak, men fgr pkt
kan gis TG 1 ma badet oppgraderes iht dagens krav.

Toalett (ikke vatrom): Ventilasjon

Ventil i tak, mangler tilluft i dgrterskel

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.
Anbefalt tiltak: Etablere tilluft i dgrterskel

Innvendige overflater: 2.etasje og kjeller

Finnes div overflater i 2.etg og kjeller med bruksslitasje og oppsprukket skjgter m.m.
som gis TG 2.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt kan gis TG 1.

Etasjeskiller og gulv pa grunn: Etasjeskiller.

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar

Etasjeskiller

Etasjeskillere av tre. Registrert vesentlige skjevheter/ustabilitet/knirk i gulv pa gang
2.etasje. Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 15 mm. Totalt
avvik 10 til 25 mm.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Ikke behov for tiltak, men for & fa TG 1 ma gulv/etasjeskiller utbedres i
2.etasje.

Gulv pa grunn

Betongdekke pa terreng. Noe tilfarergulv. Stedvis skade/sprekker pa dekke.
Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 20 mm. Totalt avvik 15 til
30 mm.
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Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.
Anbefalt tiltak: Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt gis TG 0 -1.

Innvendige trapper:

Repostrapp til 2.etg.- har noe knirk, rekkverk noe lavere en dagens krav.
Kjellertrapp av tre med apen trinn, lav romhgyde.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Bemerkede forhold ma utbedres fgr det kan gis TG 1.

lldsteder og skorsteiner: Skorsteiner inne i huset

Opprinnelig teglsteinspipe.1.etg har pipe 3 synlige sider. Kjeller og 2.etg har 2 synlige
sider, innekledde teglsteinspiper uten inspeksjonsmulighet strider mot dagens
brannforskrifter. Feieluke pa loft og i bad/kjeller -pa kaldloft mye bekksot under luke og
flekkvis bekksot og flere sma sprekker pa kaldloftet. Mangler ubrennbart materiale
under feieluken pa kaldloft. Det er ikke opplyst om det er fyringsforbud pa pipe.
Opplyst i egenerklaering at pipe trenger innsats, men ingen fyringsforbud pr i dag.
Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt gis TG 0 -1.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a utfgre malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen, men det er ingen krav til radonmaling nar det ikke er
utleie.

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie.

Ved for hgye verdier ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/radon/
radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/kart/radon/

Selger opplyser at status for denne eiendommen er:

Det er ikke foretatt radonmaling etter Stralevernforskriften. Kjgper ma selv sgrge for a
oppfylle bestemmelsene om malinger og ev. tiltak. | flg. NGUs radonkart er det
moderat til lav konsentrasjon av radon i dette omradet.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Radonmaling ma foretas fgr det kan gis TG 0

Tekniske anlegg, VVS-anlegg: Varmtvannsbereder

Ca 200 liter, antatt fra ca 1990, plassert pa bod i kjeller

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak: Varmtvannsbereder har oversteget halvpart av levetid og ma eventuelt
oppgraderes for & fa TG 0-1

Elektrisk anlegg: Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Registrert dels eldre installasjon.
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Forhold som har fatt TG3:

Vinduer og ytterdgrer

Mange punkterte/skader pa glass. Treg funksjon. Variert fuktpakjent/rate. Bade
ytterdgrer/vinduer.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 2 - 3

Anbefalt tiltak:

Paregnelig med oppgraderinger

Estimert kostnad: 250 000,-

Branntekniske forhold:

Det er registrert mangler og avvik i de branntekniske forholdene som krever tiltak eller
videre undersgkelser

Anbefalt tiltak:

Etablere nye brannvarslere og nytt brannslukkingsapparat

Estimert kostnad: 5 000,

Bad - Kjeller:

Overflater - Vegger

Fliser/panel -malt panel i dusjsone er ikke veldig vannbestandig materiale.

Registrert riss/sprekker pa fuger/fliser. Fuktpakjent/rate pa panel nedre del i dusjsone
gis TG 3.

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Bad ma oppgraderes for det kan gis TG 0 - 1.

Estimert kostnad: 300 000,-

Kommentar til estimert kostnad:

Hele badet ma oppgraderes hvis badet skal oppgraderes etter tek/normen. Eventuell
renovering/oppgradering ma vurderes av den hver enkelte.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Membran mangler i sluk, registrert eldre plastsluk kun med pastgp uten slukforlenger.
Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Paregnelig oppgraderinger.

Det er allerede estimert kostnad for full oppgradering av bad.

Estimert kostnad: 0,-

Kommentar til estimert kostnad:

Hele bad er kostnadsestimert tidligere

Ventilasjon

Rommet mangler ventilasjon

Arsak / Konsekvens: Bemerkede forhold gis TG 3
Estimert kostnad: 15 000,-
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Informasjon er hentet fra ABC Takst v/utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/Inge
Rygg, datert 19.04.2024. For nzermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det medfglger et nytt vindu og altandgr, spesiallaget pa mal.(stér i garasjen)

Parkering
Parkering pa egen tomt. | fglge selger er det bruksrett pa to garasjer. (De to
naermeste).

Forsikringsselskap
Gjensidige

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, peis med innsats pa stue.

Fglgende er opplyst fra Namdal brann- og redningsvesenet
13.01.2022 Tilsyn
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14.07.2023 Feiing
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 095000

Kommunale avgifter
Kr 14 482

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

| dette inngdr avgift for vann, avlgp, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.
Eiendommen har vannmaler.

Sist avlest: 28.11.2023. Malerstand 387 m3

Oppgitt avgiftsbelgp for vann og avlgp er kun for abonnementsgebyr og leie av
vannmaler. Gebyr for vannforbruk

kommer i tillegg. Satser for 2024 er kr 14,91 for vann og kr 23,86 for avigp.

Formuesverdi primaer
Kr 275765

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 047 905

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 24, bruksnummer 22 i Grong kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5045/24/22:

30.01.1960 - Dokumentnr: 311 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Akt. 24/6-Grong.

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.1948 - Dokumentnr: 901527 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5045 Gnr:24 Bnr:6

01.01.2018 - Dokumentnr: 246084 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1742 Gnr:24 Bnr:22

01.11.2000 - Dokumentnr: 5573 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:5045 Gnr:24 Bnr:23
Med flere bestemmelser

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til a fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er

Formofossvegen 696

15



16

sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Privat vei.
Offentlig vann. Offentlig kloakk. Det er private stikkledninger til off. nett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 095 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

27 375,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 095 000,00))

28 615,- (Omkostninger totalt)
1123 615,- (Totalpris inkl. omkostninger)

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 27 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.000,- oppgjgrshonorar kr 5.900,- og visninger kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 33.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5.240,-. Utleggene omfatter fotograf
og grunnboksuskrift. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1.800,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 25.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Ansvarlig megler
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
28.04.2024
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Plantegning

BOD

BADSTU

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BALKONq -
| |
== | ==
SOVEROM SOVEROM
SOVEROM
L .
B s e i
—= -
. == : 7 |
\ GANG [ ROM L

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SPISESTUE

" TERRASSE

ENTRE

STUE

KIBKKEN

TERRASSE

T
[ |
L
w|
|.

TERRASSE

/

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport - NS 3600

Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr: 24 Bnr: 22

Bygningssakkyndig Rapport kode: 238907
Inge Rygg Opprettet: 17.04.2024
Utskrift: 22.04.2024

ABC -takst as

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

*Pro Verk AS
Side 1 av 50
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Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86 -
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ‘ﬁBC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Innledning

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter. Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS

§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

§2-2. Vatrom Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
. mangler for det benyttes.

§ 2-3. Kjokken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

§2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging) uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

§ 2-11. Yttervegger Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.

§ 2-12. Vinduer og ytterderer personvern.

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
: rapporten.

§ 2-14. Krypekjeller
§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

sokkeletasje) Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
§2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

sikring mot vann og fuktighet

§ 20 erengtoion  Kravtil utarbeidelse av rapport
§ 2-18. Elekirisk anlegg og samsvarserklzering Den som utarbeider tilstandsrapport plikter & falge Avhendingsloven

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester og NS 3600

§ 2-20. Oppmaling av areal
§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

medfere fare for helse, miljg og sikkerhet Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa mens det for noen omrader er referert til egne krav.
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad
Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320

"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt regn, sol, frost, forurensning m.m.
for den bygningssakkyndige ved befaringen. Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
Eventuelt avvik skal kommenteres. egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder, miljg,

forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. gjennomsnittlig normal levetid.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter

o CAwik
Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3. Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for

analysen.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom. Det gjeres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 e Foretaksnr.: 087794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ﬂBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Tilstandsgrader
Ingen avvik
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
Igsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel
Mindre eller moderate avvik
TG 1

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfgrelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for & sikre mot stgrre skader og
folgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Awvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfare alvorlige konsekvenser

TG U lkke undersokt
_J - TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter serlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt

*Pro Verk AS
Side 3 av 50
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 oo Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong ooprete: 11082004 775 Stnker ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bygningssakkyndig - Inge Rygg
[ Bygningsansvarlig

Takstingenigr Inge Rygg har drevet med taksering siden takstmannskole
i 2003, for det utdannet som byggmester og har saledes lang erfaring i
byggfaget.

ABC-takst as ble etablert januar i 2005. Vi dekker de fleste omrader
innenfor taksering av bygg- og eiendom. Vi utfarer oppdrag primaert over
hele Trendelag, men vi kan ogséa bistd med skadesaker i resten av landet
etter avtale.

Uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse
av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer.

Undertegnede takstingenigr utfgrer:

* Tilstandsrapport NS 3600 av enebolig/flermannsbolig/fritidsbolig
* Plantegninger av bygninger

* Energiattest av boliger

* Verditaksering av bolig, fritidsboliger og tomter.

* Verdivurdering av bolig, fritidsbolig.

* Taksering av naeringseiendom og tomteomrader.

* Taksering av Landbrukseiendom/konsesjonsbelagte eiendom
* Reklamasjon/Skadetaksering

* Byggelanskontroll

* Uavhengig kontroll

NITO

BBC -takst as
MEDLEM AV NITO

AKTIV BYGG CONTROL TAKSTINGENIZR BYGGMESTER

Premisser og forutsetninger

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 . Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Stenkjer ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Presiseringer
 Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer,
brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights), demonteres ikke for & sjekke
dampsperren bak. Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersgkelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i
forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres
pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjiennomfaringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva. Befaring av tak ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696 e Famaams sz
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 771595'91"’@' ﬁBC “takst as

E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

-Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll pa eiendommen og heller ikke foretatt noen kontroll om
innredede utfgrelser er byggeanmeldt og godkjent.

-Kosmetiske feil eller mangler pa overflater er ikke kommentert eller hensyntatt i denne rapport.

-El-anlegg, vann og avlgp samt piper og ildsteder er ikke funksjonstestet eller faglig vurdert.

-Det er ikke rekvirert utskrift fra tinglyst grunnbok og andre tinglyste servitutter - som forutsettes innhentet og
vurdert far eventuelt salg av eiendom.

DET FORUTSETTES AT SELGER/KUNDEN/REKVIRENTEN KONTROLL LESER DOKUMENTET F@R BRUK
OG GIR TILBAKEMELDING TIL TAKSTMANNEN HVIS DET FINNES FEIL/MANGLER SOM B@R RETTES
OPP, DETTE GJELDER OGSA | DE TILFELLER DET BENYTTES EIENDOMSMEGLER

Opplysninger om arstidenes pavirkning pa boligen er ikke opplyst og heller ikke vurdert.

Boligens hovedkonstruksjon er ikke isolert etter dagens krav og spesifikasjoner.

Eventuelle krav til ventilasjon i bygning er ikke hensyntatt eller vurdert i rapport.

Eventuelle opplysninger gitt i takstrapport om arstall pa bygningsdeler/konstruksjoner samt opplysninger om
innbygde

konstruksjonsdeler som ikke kan kontrolleres, er opplyst av selger.

For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapport.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. |
mange tilfeller kan levetiden i praksis veere bade kortere og lengre.

Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare

|
|
| Flomfare
i
|

/

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Forstagtningsmurer

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Himling

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 Foretaksnr.: 987784712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer

Gnr.: 24 Bnr.: 22

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

ABC-takst as

\

Bad - 2.etasje
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Saniteerutstyr og innredning

Innvendige overflater
1.etasje

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Spesialrom (badstu, kjglerom, svemmebasseng osv.) - Badstue
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjonsoppbygging

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad - Kjeller
Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

J

*Pro Verk AS
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Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86 'ﬁB _
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer C takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Kledning

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over
innvendige rom

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)

Platting, heller, stapte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Bad - 2.etasje
Overflater - Gulv

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Toalett (ikke vatrom)
Ventilasjon

Innvendige overflater
2.etasje og kjeller

*Pro Verk AS
Side 8 av 50




Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 Foretakonn. 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Gulv pa grunn

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset

Radon
Radon

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Bad - Kjeller
Overflater - Gulv

ABC-takst as

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Bad - Kjeller
Overflater - Vegger

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ventilasjon

~

250 000,-
5000,-

300 000,-
0,-
15 000,-

Estimerte kostnader pa TG3

570 000,-

J

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Yttervegg
Konstruksjon

Bad - 2.etasje
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Spesialrom (badstu, kjglerom, svemmebasseng osv.) - Badstue

Tekniske anlegg

~

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong ooprete: 11082004 775 Stnker ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bad - Kjeller

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Kristian Michelsen Rekvirert dato: 09.04.2024

Til stede: Inge Rygg -Takstmann Besiktigelsesdato: 11.04.2024
Kommentarer

ABC-takst as har fatt i oppdrag a utfgre en tilstandsrapport NS 3600 pa div bygningsdeler/konstruksjoner av
Formofossvegen 696.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
5045 24 22
Adresse: Formofossvegen 696, 7870 Grong Kommune: Grong

Hjemmelshaver(e): Kristian Michelsen
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 332
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Statens Kartverk
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 =Pro Verk As

Kontakt: post@proverk.no
Side 10 av 50
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Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer 'ﬁBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Tomtebeskrivelse

Tomt beliggende pa Formofoss like ved tidligere Formofoss stasjon. 1,8 km fra Bjgrgan skisenter og ca 9

km fra Grong-sentrum. Tomten er pa hellende/bratt terreng bestar av opparbeidet plen med div beplantning/
forstagtningsmurer. Det er gravd ut for plassering av garasje som enna ikke er pabegynt. Normale solforhold og
utsikt i retning landlige fiellomrader.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Byggear
1946

*Pro Verk AS
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47



Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 - Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinker ABC “takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
2.etasje 63 61 2
1.etasje 7 70 1
Kjeller 59 28 31
Sum: 193 159 34

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom

2.etasje Trapperom, gang, 4 soverom, wc, bad Loft-trapp/kott

1.etasje Vindfang, stue, kjgkken, 2 trapperom Bod

Kjeller Trapperom, kjellerstue, bad/wc/vaskerom, 2 kott, gang, 2 boder
badstue

Kommentarer til arealopplysninger

Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm, men noen rom er allikevel tatt med i P-rom.

Det er bruken av rommene ved befaring som blir hensyntatt og avgjer om det blir P-rom eller S-rom.
Rommene er benevnt ut fra bruk ved besiktigelse, men det er ikke kontrollert om respektive rom og arealer er
byggemeldt og godkjent.

Det er ikke framlagt byggetegninger slik at dagens bruk av bygning ikke er kontrollert opp i mot godkjente
tegninger.

*Pro Verk AS
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FO rm Ofossvegen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86 -
7870 Grong cometet: 1082008 7S Samer ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

2.etg 63 5

1.etg 71 32

Kjeller 59

Sum: 193 0 0 37

Sum BRA: 193

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

2.etg Trapp, gang, 4 soverom, wc, bad, loft-trapp/kott Balkong

1.etg Vindfang, stue, kjgkken, 2 trapperom, bod Veranda, platting

Kjeller Trapperom, kjellerstue, bad/wc/vaskerom,

badstue, 2 kott, gang, 2 boder

Kommentar til arealopplysninger

Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm. Utvendig kjellernedgang er ikke tatt med i boligarealet.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 . Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ﬁBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Mur, terreng, stikkledninger og tanker NS 3600 - Pkt. 21

Vurdering / Avvik

TG 1 Forstotningsmurer
, Forstgtningsmurer av betong, dels med innsmurt rund elvestein.

Terrengforhold

Muligheter for starre vannansamlinger. Da det er bratt terreng pa bakside som
heller inntil forstetningsmur og grunnmur.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Fora fa TG 0 - TG 1 ma terrenget oppgraderes

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Plast stikkledninger. Offentlig vann med vannmaler. Eiendommen er tilknyttet
offentlig nett.

TG 1

Oljetanker
Ikke opplyst om nedgravd oljetank

Bilder

Forstgtningsmur pa bakside Forstgtningsmur med elvestein

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 - Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC -takSt as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Ikke kjent og derfor heller ikke vurdert.

TG U Fundamenter
, Antas med betongfundament/bankett -men ikke synlig og heller ikke vurdert

Grunnmur
Plasstgpt betong/murt/sparemur m/pusset tresonittplater pa innside, utvendig
malt/pusset, registrert sprekker/setninger i kott/bad kjeller.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Ikke registrert n@dvendige tiltak, men det er grunn til & overvake
tilstanden.

Bilder

Malt/pusset grunmur

TN el h ;f\‘}k

¥ &9
ninger i bod ved bad i kjeller.

Synlige sprekker/set

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig:

Formofossvegen 696

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg resse: svegen
7870 Grong ot roazons T e ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 TeTefcn: 41042546:)9
Drenering NS 3600 - Pkt. 20
Beskrivelse
Drenering fra 1988 - 2009. Synlig fuktsikring pa grunnmur
Vurdering / Avvik
Drenering og fuktsikring
Det er oppgradert drenering mot sgr/@st/vest med grunnmursplast rundt hele
bolig fra 2009, og mot bakside nord i 1988 iflg tidligere takst. Indikert fuktutslag
med hammerslagspisser pa nedre svill/utforet vegg under terreng i kjellerstue.
Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller. Se pkt kjeller.
Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2
Anbefalt tiltak:
Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser hva som er arsaken til fukt
i utforede kjellervegger.
Levetider

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

Bilder

52
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

FormOfOssvegen 696 I R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 771595'91"’@' ﬁBC “takst as
E-post: bctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 T::;m 2184325541 s
Beskrivelse
Staende kledning
Vurdering / Avvik
Konstruksjon
TG IU o
Antas bindingsverk.
Kledning

Malt staende kledning fra ca 1988, iflg tidligere takst. Det ble tatt tilfeldige
stikkpraver pa kledning, registrert steder med noe varierende synlige
fuktpakjenninger/flassete maling.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Paregnelig med div utbedringer
Levetider

Normal tid far reparasjon av plasst@pt betong er 15 - 40 ar.

Normal tid f@r reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid f@r reparasjon av bindingsverk av stalprofiler er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong copretet 1.042024 Tr1e. Steiner ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Ny

Staende kledning

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass. Produsert 85/87.
Vurdering / Avvik

G3 Vinduer og ytterderer

T Mange punkterte/skader pa glass. Treg funksjon. Variert fuktpakjent/rate. Bade
ytterdgrer/vinduer
Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2 - 3

Anbefalt tiltak:
Paregnelig med oppgraderinger

Estimert kostnad:
250 000,-

Levetider

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 11.04.2024

Utskrift: 22.04.2024

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC-takst as

Tregt/skadet handtak
punktert glass

pa verandadgr + rateskader/

1

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

S E

Bulkete blikkbeslatt dekke fra ukjent ar, som er

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86
7715 Steinkjer 'RBC = takst as

Opprettet: 11.04.2024
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Balkonger, terrasser, veranda og lignende NS 3600 - Pkt. 18

Vurdering / Avvik

Bilder

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Veranda fundamenter pa tre anlagt pa terreng. Trebjelkelag med trespaltegulv.
Rekkverk av malt stal -rekkverk noe lavere enn dagens krav. Fundament med
tre mot terreng er ikke anbefalt.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt balkonger kan gis TG1.

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom
Balkong i 2. etasje pa ca 8 m? over borom/stue. Bulkete blikkbeslatt med
tettestoff kan vaere en risiko. Rekkverk av malt stal -rekkverkshayde er noe
under dagens krav. Kontrollert avrenning med takrenne/nedlgp -registrert rust pa
renner. Dekke kan vaere en risiko szerlig med tanke pa at det er borom under -
anbefales neermere kontroll.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Det ma etableres nytt tettesjikt pa balkong fgr pkt kan gis TG 0 - 1

m//'/ I.

W ST S

e

pasmurt med noe tettestoff. Dekke kan veere en
risiko saerlig med tanke pa at borom under.

*Pro Verk AS

Side 20 av 50




Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 - Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ABC -takSt as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

B

Registrert rust pa malt sinkrenner avrenning til
balkong

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

Veranda ved stue. Fundamentert pa tre mot terreng, trespaltegulv pa
trebjelkelag. Rekkverk av malt star -rekkverkshgyde er noe mindre enn dagens
krav. Noe fuktpakjent virke.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Paregnelig med oppgradering.

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
inntil boligen
Treplatting anlagt pa tilfarere pa terreng. Stedvis noe fuktpakjent virke.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Fuktpakjent virke ma oppgraderes fgr pkt kan gis TG 0 - 1
Levetider

Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Normal tid fer reparasjon av membraner pa terrasser og balkonger er 2 - 8 ar.
Normal tid fer omlegging av membraner pa terrasser og balkonger er 15 - 35 ar.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Takkonstruksjon

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86
7715 Steinkjer 'ﬁBC -takst as

Opprettet: 11.04.2024
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Veranda med tretrapp

NS 3600 - Pkt. 17

Saltakkonstruksjon med kaldloft. Takkonstruksjon av tresperrer med understgttet baering.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Saltakkonstruksjon med kaldloft. Takkonstruksjon av tresperrer med understgttet
baering. Undertak er av bordtro m/asfaltpapp. Adkomst via bratt tretrapp i
kottrom. Det er lagts dels spongulv og dels trebord ved lav hgyde, etterisolert

i 2014 iflg tidligere takst og som kan medfgre kondensproblemer hvis det ikke
finnes fuktsperre i konstruksjonen. Registrert eldre fuktpakjenninger i omrade
rundt pipe, antas fra tidligere far det ble fornyet taktekke og helbeslatt pipehatt.
Ikke indikert forhgyede fuktverdier na. Registrert litt heng i tak. Noe fuktpakjent
vindskie. Pr i dag normalt ventilert kaldloft.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Pr i dag ingen umiddelbare tiltak n@gdvendig, men fer pkt kan gis TG 1 ma
bemerkede forhold utbedres/oppgraderes.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Takkonstruksjon av tresperrer med understottelse.
Det er lagts dels spongulv og dels trebord ved lav
hgyde.

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 .ﬁBC - k
Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Registrert eldre fuktpakjenninger i omrade rundt
pipe. Ikke indikert forhgyede fuktverdier na

*Pro Verk AS
Side 23 av 50
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong copretet 1.042024 7715 S ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Profilerte metallplater fra 1988

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Taktekke av profilerte stalplater fra 1988, iflg tidligere takst.

Synlig taktekke er kun besiktiget fra bakkeplan. Noe fuktpakjenninger pa
vindskier.

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av
normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak:

For a fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Utstyr pa tak

Integrert takstige fra1988. Mangler sngfangere som anbefales etablert.

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av
normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak:

For a fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Skorsteiner over tak

Helbeslatt pipehatt og luftehatt fra ca 1988

Arsak / Konsekvens:

TG 2 er satt pga bemerket bygningsdel har passert over halvpart av
normal forventet levetid.

Anbefalt tiltak:

For & fa TG 0 - 1 ma bygningsdel oppgraderes

Levetider

Normal levetid for stalplater m/ plastbelegg. 10 - 45 ar.

Normal levetid for gesims og takbeslag. 15 - 35 ar.

Normal levetid for vindski / vannbord i tre 15 - 25 ar.

Normal levetid for taksikringsutstyr / takstige 20 - 40 ar

Normal levetid for taksteinimiterte plastbelagte stalplater er 10 til 45 ar.
Normal levetid for aluminiumsplater er 25 til 45 ar.

*Pro Verk AS

Side 24 av 50
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Renner, nedlgp o

Beskrivelse

Helbeslatt pipehatt og luftehatt

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse: Asvegen 86 _ﬁBC _t k t

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer aKst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Profilerte metallplater. Taktekke har ikke
sngfangere. Heng i takflate.

g beslag NS 3600 - Pkt. 17

Takrenner/nedlgp av stal.

Vurdering / Avvik

Levetider

Renner og nedlgp
Takrenner/nedlgp av stal fra 1988. Nedlgp satt ned i grunnavlgp, men ikke
funksjonstestet.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
For a fa TG 1 ma pkt Takrenner oppgraderes, pga alder.

Beslag
Beslag for tak av foliert stal fra 1988

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
For a fa TG 1 ma pkt Beslag oppgraderes, pga alder.

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong ooprttt 11042026 715 Seinkier ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

i L)

Takrenner/nedlgp av stal Nedlgp satt ned i grunnavlgp, men ikke
funksjonstestet.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) NS 3600 - Pkt. 5

Beskrivelse
Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Belegg, fliser, betong -reg sprekker/skade pa betongdekke.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt kan gis TG 1.

Overflater - Vegger
Malt panel og betongvegger -

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt kan gis TG 1.

Overflater - Himling

TG 1 Malt panel

*Pro Verk AS
Side 26 av 50
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86
7715 Steinkjer 'ﬁBC -takst as

Opprettet: 11.04.2024
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Delvis utforede kledde vegger under terreng i kjeller.

Det er utforet vegg i kjellerstue. Og det ble satt hammerslagspisser m/
fuktindikator i bunnsvill og indikert fuktverdier opp til pa 20,6 % vekt. Dette
betraktes som fare for utvikling av sopp og rate.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og som males i vektprosent.

0 17% Betegnes som tart trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %)

Hulltaking var ikke mulig for inspeksjon, men registrert plast i konstruksjonen.
Veggkonstruksjonen bestar av asfaltpapp mot grunnmur, utforing/isolasjon
plast/fuktsperre og panel pa innside. | dag anbefales det a ikke a bruke plast i
utforede veggkonstruksjon under terrenget, pga at hvis eventuell fukt tilkommer
i konstruksjonen blir den last inne. Indikert fukt kan veere pga svekket drenering.
Forholdet kan ogsa veere sammenfallende med kapilleeroppsug fra grunnen. Fra
faglig hold betegnes generelt utforede vegger under terreng samt tilfarergulv
som risikokonstruksjon.

Kjellere generelt med fuktproblemer anbefales ikke & innredes.

Arsak | Konsekvens:

Konstruksjon med skaderisiko.

Anbefalt tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det anbefales ytterligere undersgkelser. Utforede vegger ma kontrolleres/
oppgraderes for a fa TG 1.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Noe manglende ventilasjon

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Anbefales etablert mer ventilasjon i kjellerrom.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 MC - k

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Kjellerstue

Kjellerstue under trapp

Beskrivelse

Bad fra farst pa 2009, iflg tidligere takst. Fliser pa gulv og vegger. Malt panel i tak.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa avretting med varmekabler -registrert bom pa et par gulvfliser. Indikert
noe fuktutslag i dusjsone som ogsa kan ha sammenheng med hyppig bruk av
dusj -generelt:(flisfuger er ikke tette). Ingen tegn til fukt i tak etasje under. Badet
har ikke dokumentert vanntett vatromsutfgrelse iht dagens krav. Lokalt fall i
dusjsone, ellers noen soner med begrenset fall. Hayde mellom sluk/dgrterskel er
ok.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke nedvendig med tiltak, men fer pkt kan gis TG 0-1 ma badet
oppgraderes, bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet
levetid

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696 Byaningsansvarte:

Inge Rygg
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024

Overflater - Himling
, Malt panel

Overflater - Vegger
TG 1 , Fliser
TG 1
TG 1

Avlep og vannrer

, Plast avlgp og plast rgr i rar vannrar
Ventilasjon

, Ventil over tak, mangler tilluft i derterskel

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Registrert mansjett lagt under klemmring i sluk.

ABC -takst as

Sanitzerutstyr / armaturer og innredning
, Hvit blank innredning med vask. Dusjhjgrne med vendbare buede glass

dusjdarer

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Dusjbatteri er mot yttervegg og kan saledes ha en risiko for frostskader.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak, men far pkt kan gis TG 0-1 ma pkt .

TG U Kontroll i tilliggende konstruksjoner
, Ikke mulig med hulltaking pga dusjbatteri er mot yttervegg

Levetider

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.
Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for plast, flerlagsmultirgr 25 — 75 ar.
Normal levetid for badeamatur 15 — 25 ar.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong copretet 1.042024 7715 S ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Varmekabler i gulv er termostatstyrt

Beskrivelse
Bad/wc/vaskerom fra ca 1998, iflg tidligere takst. Fliser pa gulv. Vegger av fliser og sokkelfliser/malt
panel

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa pastap -registrert sprekker, skader og bom pa fliser. Registrert mye
fall til sluk. Mangler membran lagt under klemring i sluk. Indikert div utslag pa
fuktindikator.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Ikke dokumentert vanntett vatromsutfgrelse iht dagens krav. Ikke registrert
membran under klemring/sluk. Ikke ngdvendig med strakstiltak, men far
pkt kan gis TG 1 ma badet oppgraderes iht dagens krav.

=Pro Verk AS
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ABC-Takst AS

Bygningsansvarlig:
Formofossvegen 696 - Foretakenr.: 667794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer H .BC takst as

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

TG 3

TG 1

TG 3

TG 1

TG 3

TG 1

TG IU

:

Levetider

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Overflater - Vegger

Fliser/panel -malt panel i dusjsone er ikke veldig vannbestandig materiale.
Registrert riss/sprekker pa fuger/fliser. Fuktpakjent/rate pa panel nedre del i
dusjsone gis TG 3.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Bad ma oppgraderes far det kan gis TG 0 - 1.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

300 000,- Hele badet ma oppgraderes hvis badet skal
oppgraderes etter tek/normen.
Eventuell renovering/oppgradering ma vurderes av
den hver enkelte.

Overflater - Himling
Malt panel

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Membran mangler i sluk, registrert eldre plastsluk kun med pastgp uten
slukforlenger.

Arsak | Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Paregnelig oppgraderinger.

Det er allerede estimert kostnad for full oppgradering av bad.
Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

0,- Hele bad er kostnadsestimert tidligere

Avlep og vannrer
Plast og kobber.

Ventilasjon
Rommet mangler ventilasjon

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3

Estimert kostnad:
15 000,-

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Klosett, vask m/underskap, badekar

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det var ikke mulig pga dobbelvegg samt traff pa betong, men ingen tegn til
skade sa langt borret kom.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 e retakonns a87704712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinker
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 —
Bilder

Fuktpakjent/rate pa malt/panel.
Svertesopp pa fliser.

Bilde av bad

Plastsluk mangler membran lagt under klemmring.
Malt panel/sokkelfliser er lagt i dusjsone/dusjnisje.

ABC -takst as

30 ar.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696 e Famaams sz
nge ygg resse: svegen
7870 Grong Sometet 11042028 :d %w}w?fkjerl ABC -takst as
-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Te':efon: 4101425:?9
Beskrivelse
Wec i 2.etasje fra 2009.
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Fliser pa gulv
Overflater - Vegger
TG 1 Malt panel
Overflater - Himling
TG 1 Malt panel
Ventilasjon
TG 2 Ventil i tak, mangler tilluft i darterskel
Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.
Anbefalt tiltak:
Etablere tilluft i degrterskel
Sanitaerutstyr og innrednin
TG 1 yroes g

Klosett

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong oppretet 1.042028 715 Stinkir ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Bilder

Beskrivelse

Gulv av parkett 1-stav, belegg, tregulv, teppegulv
Vegger av malt panel, plater, tapet
Himlinger av malt panel/plater/lerret

Vurdering / Avvik

2.etasje og kjeller

Finnes div overflater i 2.etg og kjeller med bruksslitasje og oppsprukket skjgter
m.m. som gis TG 2.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes far pkt kan gis TG 1.

1.etasje
Dels oppgradert/s overflater i nyere tid og dels noe eldre overflater.

TG 1

*Pro Verk AS
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FOI'mOfOSSVEgen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 % C

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer takSt as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

e ‘.“j“ =4

En stavs parkett pa stue og kjokken Soverom med teppegulv

Beskrivelse

Lys profilert Ikea kjgkken fra 2009, iflg tidligere takst. Benkeplater av eiketre og noe integrerte

hvitevarer.
Vurdering / Avvik

TG1

Overflater - Gulv
Parkett 1-stav -noe oppsprukket skjgter

Overflater - Vegger
Malt panel/fliser

Overflater - Himling
Malt panel

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

TG 1

Bilder

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse: Asvegen 86 ﬁBC - k

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Avlgp og vannrer
Plast og plast rer i rar

Avtrekk
Kombinert ventilator/microovn med avkast til ventilasjonskanal i pipe

Innredning

Lys profilerte fronter, lkea kjgkken fra 2009. Benkeplater av eiketre. Normal
standard/funksjon. Integrert platetopp, komfyr, kombinert microovn/ventilator.
Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap.

Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11

Beskrivelse

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar.

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Etasjeskillere av tre. Registrert vesentlige skjevheter/ustabilitet/knirk i gulv pa
gang 2.etasje. Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 15
mm. Totalt avvik 10 til 25 mm.

Arsak / Konsekvens:

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Beskrivelse

Trapper av tre
Vurdering / Avvik

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ﬂBC - k

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Ikke behov for tiltak, men for & f& TG 1 ma gulv/etasjeskiller utbedres i
2 etasje.

Gulv pa grunn

Betongdekke pa terreng. Noe tilfarergulv. Stedvis skade/sprekker pa dekke,
Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 20 mm. Totalt avvik
15 til 30 mm.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt gis TG 0 -1.

Innvendige trapper
Repostrapp til 2.etg.- har noe knirk, rekkverk noe lavere en dagens krav.
Kijellertrapp av tre med apen trinn, lav romhayde.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma utbedres for det kan gis TG 1.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

Kjellertrapp av tre. Apen trinn samt lav takhgyde

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:
Opprettet: 11.04.2024

E-post:
Utskrift: 22.04.2024 Telefon:

Asvegen 86
7715 Steinkjer

abctakst@gmail.com
41042541

ABC-takst as

Lofttrapp av tre.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 q B
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 E-post: :;;isstgglea’” o C “takst as
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541 .
Trapp til 2.etg. av tre. Rekkverk er noe lavere enn
dagens krav.
lidsteder og skorsteiner NS 3600 - Pkt. 9

Beskrivelse

Malt/murt peis med innsats. Teglsteinspip

Vurdering / Avvik

lidsteder
Malt teglstein peis med dar/innsats.

Skorsteiner inne i huset

Opprinnelig teglsteinspipe.1.etg har pipe 3 synlige sider. Kjeller og 2.etg har 2
synlige sider, innekledde teglsteinspiper uten inspeksjonsmulighet strider mot
dagens brannforskrifter. Feieluke pa loft og i bad/kjeller -pa kaldloft mye bekksot
under luke og flekkvis bekksot og flere sma sprekker pa kaldloftet. Mangler
ubrennbart materiale under feieluken pa kaldloft.

Det er ikke opplyst om det er fyringsforbud pa pipe. Opplyst i egenerklzering at
pipe trenger innsats, men ingen fyringsforbud pr i dag.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt gis TG 0 -1.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig:

Formofossvegen 696

Inge Rygg
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024

Bilder

.

Malt murt teglpeis med innsats. Feieluke pa bad i kjeller

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com

Telefon: 41042541

ABC-takst as

*Pro Verk AS
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FormOfossvegen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 .RBC - k

7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Utvendig pipe med helbeslatt stal fra 1988

Feieluke pa kaldloft med rust, med mye bekksot
under luke og flekkvis bekksot. Mangler ubrennbart
materiale under feieluken.

Rom for varig opphold NS 3600 - Pkt. 13
Vurdering / Avvik
Remningsvei

Ok

Dagslysflate
Rom for varig opphold i kjeller har mindre daglysflate enn ihht dagens krav.

Takhoyde
Romhgyde i kjeller ca 203 cm - 210 cm

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 nge Fvag Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong copretet 1.042024 Tr1e. Steiner ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Radonmaling er ikke fortatt.

Vurdering / Avvik
TG 2 Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a utfgre malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen, men det er ingen krav til radonmaling nar det ikke
er utleie.

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie.
Ved for hgye verdier ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/
radon/radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/kart/radon/

Selger opplyser at status for denne eiendommen er:

Det er ikke foretatt radonmaling etter Stralevernforskriften. Kjgper ma selv sgrge
for & oppfylle bestemmelsene om malinger og ev. tiltak.

| flg. NGUs radonkart er det moderat til lav konsentrasjon av radon i dette

omradet.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling ma foretas for det kan gis TG 0

Beskrivelse

Stedet er ikke registrert som skredfare og flomfare

Vurdering / Avvik
TG0 Skredfare
, Boligen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.
Flomfare
TGO

Boligen ligger ikke i flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ‘ﬁBC - k

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Badstue antas fra ca 1998

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv
Fliser

Overflater - Vegger
panel

Overflater - Himling
Panel

Konstruksjonsoppbygging
Rom i rommet pa bad i kjeller. Ventilasjon kun til badet.

Tekniske anlegg
Tylo badstuovn

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

TG 1

Vannror (stoppekran)
Plast rgr i rgr uten fordelerskap og litt kobber fra nyere tid. Stoppekran av
kuleventil i kjellerbod.

Avlepsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Plastrgr avigp, stakeluke pa kott ved bad

Varmtvannsbereder
Ca 200 liter, antatt fra ca 1990, plassert pa bod i kjeller

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Varmtvannsbereder har oversteget halvpart av levetid og ma eventuelt
oppgraderes fora fa TG 0 - 1

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Naturlig ventilasjon og ventilator pa kjgkken over komfyr

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

- 4
Vannmaler og stop

£ :"- N\ o S5
pekran i kjellerbod

Bygningsansvarlig:

Inge Rygg
Opprettet: 11

Utskrift: 22.0

-

Plast

.04.2024

4.2024

avlg

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Ad ;A 86
resse 7§¥§g§:‘emk]er MC 'takSt aS

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

psrar i kjellerbod og stakeluke

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 . Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer ﬁBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Plast rgr i rgr uten fordelerskap i kjellerbod
Varmtannsbereder ca 200 liter

Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang Ingen opplysninger om
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert Ingen opplysninger om
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3  erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det Nei Ingen opplysninger om
elektriske anlegget, etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

*Pro Verk AS
Side 45 av 50
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

Nei

Nei

Svar

Nei

Nei

Nei

Ja

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 11.04.2024

Utskrift: 22.04.2024

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer ﬁBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541
Kommentar

Ingen opplysninger om

Kommentar

Pga enkelte eldre installasjoner.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Registrert dels eldre installasjon.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bilder

El-skap oppgradert med automatsikringer og maler i
2. etg.
Hovedsikringer er pa kaldloft

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 MC -

Opprettet: 11.04.2024 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

E

Det finnes enkelte eldre installasjoner

*Pro Verk AS
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FOmefOSSVEgen 696 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 q B
7870 Grong Opprettet: 11.04.2024 E-post: :;;isste@‘)”gfa’” o C -takst as
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541 .
Hovedsikringer pa kaldloft
Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C
Sjekkliste for det branntekniske anlegget
Boligen generelt
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det rgykvarsler (branndetektor) i

! boligen iht. forskriftskrav? Nei
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Nei
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5 skille mot annen bruksenhet eller
relevant

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

*Pro Verk AS
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Formofossvegen 696

7870 Grong
Gnr.: 24 Bnr.: 22

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt
Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7 forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa brann
sikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

TG 3

Bygningsansvarlig:

Inge Rygg
Opprettet: 11.04.2024

Utskrift: 22.04.2024

Svar

lkke
relevant

lkke
relevant

lkke
relevant

tiltak eller videre undersgkelser

Anbefalt tiltak:

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541
Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Det er registrert mangler og avvik i de branntekniske forholdene som krever

Etablere nye brannvarslere og nytt brannslukkingsapparat

Estimert kostnad:

5000,-

Teknisk beregning

Bygning(er) Byggekostnad
iht. gjeldende

Enebolig 3 900 000,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl.

opparbeidelse
Tomt 200 000,-
Sum 4100 000,-

Fradrag iht.
tilstand,
slitasje, alder,
TEK etc.

1450 000,-

1450 000,-

Fradrag iht. Teknisk verdi

estimert etter fradrag
kostnad gitt pa
TG 3

570 000,- 1 880 000,-

Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

200 000,-
570 000,- 2080 000,-

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Formofossvegen 696 oo Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7870 Grong ooprete: 11082004 775 Stnker ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 24 Bnr.: 22 Utskrift: 22.04.2024 Telefon: 41042541

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det er ikke fremlagt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Brannslukkingsutstyr har ikke arstall, raykvarsler mangler.

Det foreligger ikke godkjente plantegninger i oversendt materiale fra kommunalt arkiv. Lovligheten av dagens
planlgsning er derfor ikke videre vurdert.

Markedsanalyse

Beliggende pa Formofoss like ved tidligere Formofoss stasjon.

Signatur

Steinkjer - 23.04.2024 03“%1 /RDNZG%

Sted - Dato INGE RYGG

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240099

Selger 1 navn

Kristian Michelsen

Formofossvegen 696

Poststed

GRONG 7870
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kristian Michelsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: KM

Liten drypplekasje i ved vannbereder i kjellerbad

Document reference: 1708240099
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Pioe trenger innsats. Ingen fyringsforbud

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Flislegging bad

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Flytting av grense ift tanke pa oppsetting av garasj foran bolig. Det er avklart med Elise Okkenhaug.

Initialer selger: KM

Document reference: 1708240099



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: KM

Document reference: 1708240099
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KM

Document reference: 1708240099
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Formofossvegen 696

Offentlig transport

2 Formofoss 1 min &
Linje 610 0.1 km

@ Grong stasjon 9 min &
Linje F7 7 km

*  Namsos lufthavn 51 min &

Skoler

Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 11 min &
237 elever, 18 klasser 8.7 km
Grong videregdende skole 12 min &
265 elever 8.8 km
Olav Duun videregaende skole 53 min &
852 elever 56.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17%ibarnehagealder
B 67%6-12ar
B 17%16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
lkke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%

Aldersfordeling

33.3%

147 %
14.5%
13.3%
16.9 %
21.2%

6.7 %
6.8 %
72%

I - -I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 4r)

33.3%
36.8%
38.9%
13.3%
24.7 %
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Formofoss 28 13
Il Kommune: Grong 2287 1415
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ekker barnehage (1-5 ar) 6 min &
20 barn 5.4 km
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 9 min &
39 barn 7.4 km
Bergsmo barnehage (1-5 ar) 15 min &
18 barn 16.8 km
Dagligvare
Coop Extra Grong 11T min &
PostNord 8.6 km
Rema 1000 Grong 11T min &
Post i butikk, PostNord 12 km
Sport
@ Tommeras ballgkke 8 min &
Ballspill 6.2 km
® Gronghallen 11 min &
Aktivitetshall 8.6 km
& Push Treningssenter Grong 11 min &
& Pulsgérden 22 min &
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/5573/69 Side 1 av 2

5
B Kartverket i entet 2024-04-11 10:12

= o Retumeres til i D
[Fer TINGLYST Skjste
EiendomsMegler1
Postboks 160 -1y 000 DS

7801 NAMSOS
SORENSKRIVEREN |

Opplysningenc i feltene 1-6 rogis i grunnbok NAMDAL

1. Eiendommen(e) 2)

K | K IGnr. lam. ‘Fes!enr. ‘Sclsjnnsnr. eru andel
1742 GRONG 24 23 1/1
Mmm Overdragelsen omfatter

mc:_dtr Tygg b m Nei f_] Ja | transportav festeretten D Nei D Ja
Godkjenning for bortfester er ikke fester har godkjent dragel

wdvendig i.h.t. tomtefestel 32, g derskrevet i felt fi :

P el I L LN -l [

Beskaffenhet: ]
X il Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn: ]
Bolig- Fritids- Forretning/
X|B ciendom F_ciendom V_kontor Ulndustri ]

Type bolig;

Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk- Doknr: 5573 Tinglyst 01.11.2000 Emb, 069
| B coeter, TB oy, [RK BL |,
X | FB enchalig bolig kjede leilighe STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —
2. Kjoy
Utlyst til salg pa det fn rked
K 500.000,- ***FemHundreTusen00/100 Kr o TR e

Shwtuingpe Gave (hel Ekspro- T Skift

. ave (helt ‘vangs- e-
7I 1 Frittsalg !2 eller delvis) ! 3 priasjon 4 auksjon IS oppgjer 8 Annet
Kjspesummen er oppgjort p4 avtalt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)

Kr 500.000
4. Overdras fra
Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn [deell ande!
Pal Okkenhaug 11
5. Til
Fodselsnr./Org.or.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge | [deell andel
Hilde Nervik X|m [ na [V
Ja [N
Ja m Nei
Ja ENei

6. Szrskilte avtaler
Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Eier av gnr. 24, bnr. 22 i Grong skal ha bruksrett til 2 garasjer pé eier av gnr. 24, bnr. 23 i Grong sin eiendom.
Dette gjelder de to garasjene som ligger nzrmest gnr. 24,bnr. 22 i Grong. Partene mé etter neermere avtale dele
utgifter vedrerende vedlikehold, stram og brayting.

Partenes underskrifter : Side 1 av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/5573/69 Side 2 av 2
B Kartverket vt 2024-04-11 10:12

2 K Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjspers/erververs erklwring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklzrer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke erlsmd med § 22 andre ledd i lov av 23. mai 1997 nr. 31 (utdrag):
"Ingen kan erverve mer enn to boli j bortsett fra friti iger, i sameiet. Dette gjelder likevel ikke ved ekspropriasjon, arv, forskudd pa arv =Iler tllfelle

hvor kreditor erverver seksjoner for 4 redde sin fordring som er sikret med pant i seksj Staten, fylkesk samt og
som eies eller kontrollleres av stat, fylkeskommume eller komnmune og som har til formél 4 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gielder

institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig form#l som har til format 4 skaffe boliger samt arbeidsgiver som skal leie ut seks; joner til sine ansatte.”

{Sted, dato

Kjeper/erververs underskrift IGjemas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzring om sivilstand m.v. 5)
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e) 7

2. Er utstederne gift eller regstrem parln:re med hverandre og begge underskriver som utsteder?

WL r] Nei  Hvis nei, m ogs4 spersmél 3 besvares
3. Gjelder bolig som og
Ja [ ] Nei Hvisja, ma cktclellen(e)iregistrert(e) partmer(e) samtykke i overdragelsen

) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

f
#grmnylo»‘é 29,45 - Jooo

[ Gientas med maskin efler blokkbokstaver

Utsteders underskrift 6)
/ _ P4l Okkenhaug
S L TR
b e
Som cktefelle/regi partnér kkor jog | overdragel
Dato [Ektefelles/registrert partners underskrift [ Gientas med maskin elter blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(nc) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette dok i

mitt/virt nzrvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift |Gj=ms med maskin eller blokkbokstaver
AL Gunde F'. 5ajmg
1

ALE (e Bumar Cacime.
Adresse
830 GRoNMG

2. vitneunderskrift

e Bt Oblenhecu, ELISE EINUM OKKENHAUG
dresse l

| Gientas med maskin eller blokkbokstaver

2% 7o &lrbm.\

Bortfesters underskrift

Gjentas med maskin eller blokkbokslaver

Partenes underskrifter : Side2avl
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| A | Grong Kommune
\‘-\ A ;’ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\A / Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 24 Bruksnr.: 22
Adresse: Formofossvegen 696, 7870 GRONG
Referanse: 1708240099

Utskriftsdato: 11.04.2024

Kilde: Grong Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 2403,75

Aviep 2831,25

Renovasjon 6906,25

Branntilsyn, feiing 566,25

Eiendomsskatt 1775,04
Vannmaler: Ja

Dato Malestand m3
Sist avlest 28.11.2023 387
Kommentar

Oppgitt avgiftsbelap for vann og avlep er kun for abonnementsgebyr og leie av vannmaler. Gebyr for vannforbruk
kommer | tillegg. Satser for 2024 er kr 14,91 for vann og kr 23,86 for avliap

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som

kammunen ikke er kjent med, Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette glelder ofte kartternaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kammuren kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgls | sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 24 ‘ Bruksnr: ‘ 22 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Formofossvegen 696, 7870 GRONG
Dato: 15.04.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 01.07.2015

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Formofossvegen 696

N
/
Dato: 11.04.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N )f

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
\ ' "
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrader (PBL1985 § 20-4, 1.k
LNF-ormride
Kommuneplan-Omrader som er bandlagt eller skal
SNy pandlegging etter lov orn naturvern - nSvarende
Kommuneplan-Ornr3der for szaerskilt bruk eller vern
Vannareal for alment friluftsliv

Kommuneplan-Viktige ledd | kormmunikasjonssyster
B Vegareal - ndvarende

Kommuneplan-Begyggelse og anleqgg (PBL2008 §11
Boligbebyggelse - ndvaerende

Kormmmuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infras
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur nivaerende
Veg - nivarende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsforméal s.
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassarag(Pé
Friluftsomride - ndverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/. Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
P4 Angitthensynsone - Bevaring natumnilg
Kommuneplan-Linje- og punktsyrnboler(PBL2008)
~ Faresone grense
- Angitthensyngrense
Felles for komrnuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealform3il
""" Hovedveg-niverende
""" Samleveg-nivarende
" Adkomstveg - niverende
«_"" Jernbane - nivarende
Eiendomsinformasjon
" Eiendom
Ahe  Girds- og bruksnummer
8ygninger
-~ TaksprangBunn

I eoligbygg

Andre bygg
— Takkant
A Bygning punkt

—" ~ Bygningsdelelirje
Annen bygning
Takoverbygg

—" ™  Takoverbygg kant

-~ \Veranda

— ~  Bygningslirge

-~ Taksprang

-~ Mgnelinje




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Formofossvegen 696 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7870 GRONG Saksbehandler: Georg Hgin
Telefon: 990 00 004
Oppdragsnummer: 1708240099 E-post: georg.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 26.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



