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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Holbergs gate 26B

Kr 3290 000,
Kr 83 640,-

Kr 3373 640,
Kr 666,-
Henrik Byklum

Eierseksjon
Eierseksjon

1730

71/771 kvm

60 kvm

2

3

Gnr. 150, bnr. 576
2

1411260088

Flott 3-roms i vakre
Posebyen! 2 soverom - 2
stuer - Romslig baderom -
Neaerhet til "Alt"!

Innbydende 3-roms leilighet i idylliske Posebyen med to soverom, to
stuer og et romslig bad. Boligen ligger i et historisk og rolig omrade,
samtidig som du har umiddelbar naerhet til sentrum og alt
Kristiansand har & by pa. Kvadraturen har i 2025 fatt et enda mer
attraktivt bymiljg med oppgraderte uteomrader, nye serveringssteder
og et variert handels- og kulturtilbud. Markens gate ligger kun fa
minutters gange unna. For rekreasjon finner du bade Otra, Baneheia,
Bystranda, Oddergya og Ravnedalen i kort avstand. Universitetet i
Agder er ogsa lett tilgjengelig. Gode kollektivforbindelser med tog,
buss og ferge gjor det enkelt & komme seg til og fra byen samt videre
til blant annet Oslo, Stavanger og Danmark.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 71 kvm

BRA totalt: 71 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 22 kvm Soverom, stue m/trapp og bod

1. etasje
BRA-i: 49 kvm Stue/kjgkken, bad og soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet - Byggetegninger

Det er ikke inntegnet trapp pa godkjente mottatte tegninger. Ingen tegninger av
kjelleren og ikke inntegnet kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
60 kvm

Beliggenhet

Boligen har en sjarmerende plassering i et historisk kvartal i Posebyen, kjent for sine
velbevarte trehus og rolige bygater. Her bor du midt i hjertet av Kristiansand, med kort
vei til alt byen har a tilby.

Omradet har de siste arene hatt en jevn utvikling, og i 2025 fremstar Kvadraturen som
enda mer levende, med oppgraderte byrom, nye serveringssteder og et bredt handels-
og kulturtilbud. Innen fa minutters gange finner du Markens gate, byens hovedgate,
med et stort utvalg butikker, kafeer og restauranter.

For den som liker & veere aktiv ute, er bade Otra og Baneheia lett tilgjengelig, med flotte
turstier, badeplasser og rekreasjonsomrader. | tillegg er populeere steder som
Bystranda, Oddergya og Ravnedalen bare en kort spasertur unna. Universitetet i Agder
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ligger ogsd innen komfortabel rekkevidde, noe som gj@r beliggenheten attraktiv bade
for studenter og ansatte.

Transportmulighetene er gode, med gangavstand til tog- og busstasjon som gir
forbindelser til blant annet Oslo og Stavanger, samt fergeforbindelse til Danmark. Det
er ogsa hyppige bussavganger til Sgrlandsparken og @vrige bydeler, noe som gjer
hverdagen enkel uten behov for bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.
- Bygningen har malt hovedytterdegr.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Bygget har elementpipe. Det er tilkoblet peis med innsats.

- Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige
vegger av mur/betong.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjsrne og opplegg
for vaskemaskin.

- Rommet er ventilert med elektrisk vifte.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein og metall.
- Det er kjokkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjskken og spalte for tilluft
i vinduene.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Det er ikke inntegnet trapp pa godkjente mottatte tegninger. Ingen tegninger av
kjelleren og ikke inntegnet kjgkken.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

- Ja. Er jo gammelt sa det har sidd med tiden som gjar gulvene noe skjeve. Det er
byttet gulv og gjort noen lokale tilpasninger i forhold til skjevhet. Betyr ikke at det er
100%

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Ja. Har veaert noen tilfeller av rotter i forbindelse med gravingen i gaten. Nabo har hatt
inne folk for dette. Ikke hgrt eller sett noe siden de ble ferdig med gravingen. Bruk av
rottefeller.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Bytting av septik og overvann. Gjort i forbindelse av utbedring av rgrsystemet i
gaten.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

Kjeller: Soverom, stue m/trapp og bod

1. etasje: Stue/kjgkken, bad og soverom

Velkommen til visning!
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Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom under terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

Helse, miljg og sikkerhet > Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven. Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa gateplan etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og peis.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke tegnet Norgespris.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)

95 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

98 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr11 210

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Eiendomsskatt utgjer kr 3 264,- og inngar i kommunale avgifter.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
20/100

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter dekker felles forsikring, utgifter til regnskap/fakturasystem for sameiet.

Fellesutgifter faktureres kvartalsvis.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 666

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Radhusgata 40 og Holbergs gate 26

Organisasjonsnummer
935684501

Om sameiet
Sameiets navn er Radhusgata 40 og Holbergs gate 26 sameie.

Sameiet bestar av 3 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.
Seksjon 1 (Radhusgata 40), sameiebrgk 60/100

Seksjon 2 (Holbergs gate 26B), sameiebrgk 20/100

Seksjon 3 (Holbergs gate 26A), sameiebrgk 20/100

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Frode Andreas Verpe

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 576, seksjonsnummer 2 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/576/2:

27.06.1979 - Dokumentnr: 7545 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:576

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2026 - Dokumentnr: 276636 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

09.09.1980 - Dokumentnr: 10164 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Neering

Sameiebrgk: 20/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 003 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1258168 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:576 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av bolighus datert 05.03.1980.

Det foreligger bekreftelse om bruksendring av kjeller datert 20.03.2026. Det ble
konkludert med at bygningsmyndigheten vurderer at omsgkte endring er fra hoveddel
til hoveddel, fra kjellerstue til soverom og stue. | dette tilfellet konkluderes det derfor at
endringen ikke er sgknadspliktig.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.03.1980.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Plan nr. 1264. Bestemmelser til kommunedelplan for kvadraturen og vestre havn, del 1
- kvadraturen 2011/ 2022.

Plan nr. 572 KVARTAL 16, 17, 18, 22, 23, 24, 28, 29, 30 og 35. Godkjent av bystyret
29.08.1990 som sak nr. 153/90.
Formal: Bolig med bevaring.

Bygningene i SEFRAK-registeret kan vzere tillagt spesielle restriksjoner. Man ma
paregne at kommunen tar en vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt Igyve
til & endre, flytte eller rive bygningen.

Planer under arbeid i naeromradet: Gatebruksplan for Posebyen Plankontakt: Bergland
97144754

Eier kjenner ikke til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det falger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke, 16990,- februarkampanije, spar 8.000,-

9 990 Oppgjgrshonorar

0 Opplysninger fra forretningsfgrer ? belastes selger

1990 Styling

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

0 Eierskiftegebyr? belastes selger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Holbergs gate 26B
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0 Utlegg kommunale opplysninger
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 96 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
25.03.2026
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 150, bnr. 576, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 20924-2779 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: TA4685

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 3 av 21



JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 4 av 21
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget har elementpipe. Det er tilkoblet peis med innsats.

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da
det er synlige vegger av mur/betong.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med elektrisk vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein
og metall.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken
og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 5 av 21
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Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS

Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I N

10
8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 9.3.2026 Klokka 15.30
Det var skyer/sol og 8 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato:

Boligbygg med flere boenheter

(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

® © & © & & © © ©

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

trappelgpet.

09.03.2026
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Kommentar
Ukjent byggear.

Anvendelse
Selveierleilighet

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er

grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

],

Eldre vinduer.

A :
Awvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten & finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 7 av 21
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Normal slitasje.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malingene som er utfgrt er kun punktvis pa gulvene i enkelte rom. Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller
naturlige bevegelser i strukturen.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

(3 Pipe ogildsted

Beskrivelse
Bygget har elementpipe. Det er tilkoblet peis med innsats.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 8 av 21



JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

« Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfelging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr naermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

{15 Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og
nedre deler av veggene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er ved maling i bjelkene som ligger an pa murene ikke registrert gkt fuktniva. Murvegger av eldre dato uten utvendig fuktsikring vil alltid inneholde noe
fuktighet og bgr derfor vaere apne uten innvendig isolering.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Avviket gjgr at veggene pa innsiden av bygget ikke kan isoleres, funker ved dagens bruk.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Svakt gkende mot gulvet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 10 av 21



JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Gulvet har store sprang mellom enkelte fliser og lite eller ingen fall til sluken, dette gjgr at lekkasjevann vil bli liggende pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Vatrom med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette kan medfgre fuktskader i
tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Tiltak:

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.

1. ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

36

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, seerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfelging i videre brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk og gulv, deler av dette omradet er dekke av fliselim og fugemasse og er ikke tilgjengelig for
kontroll. Hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av fuger, slukovergang og gjennomfgringer. Ved fremtidig oppussing bgr full utskifting av membran og sluk vurderes.

Synlig klemring sluken. Sluk fra undersiden.
1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet er ventilert med elektrisk vifte.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i skap pa kjgkkenet inn mot vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein og metall.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet. Anbefaler a lokalisere utvendig stoppekran fgr funksjonstestest.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.

Eldre rgr har med fare for lekkasjer, anbefales utskiftet fgr skader skjer. Vann som lekker fra rgr kan gjgre store skader i bygget fgr det blir synlig.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Eldre rgr har med fare for lekkasjer, anbefales utskiftet fgr skader skjer. Vann som lekker fra rgr kan gjgre store skader i bygget fgr det blir synlig.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.
Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.
Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for @ motvirke fare for brann.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.

Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting fgr lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent, foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for & sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til a sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S
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4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato:

09.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) L (TBA)

1. etasje 49 49

Kjeller 22 22

SUM 71

SUM BRA 71

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Stue/kjgkken, bad, soverom

Kjeller Soverom, stue m/trapp, bod

Kommentar

De deler av gulvet i kjelleren som har opphgyet niva er medregnes som ALH.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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JATBygg AS
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
49
7 29
7 78

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Henrik Byklum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4204 KRISTIANSAND 150 576 2 60 m?
Adresse

Holbergs gate 26 B

Hjemmelshaver
Byklum Henrik

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 11.03.2026
Ordrebekreftelse 08.03.2026

Byggesak 11.03.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026
2 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2779 Befaringsdato:  09.03.2026

Kilde

4

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

6

1

19

JATBygg AS
Sagebakken 11
618 KRISTIANSAND S

Eieforhold
Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Holbergs gate 26 B, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 576
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2779

Befaringsdato: 09.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Henrik Byklum

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

HOl bergS Gate 26B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4614 Kristiansand S

4204-150/576/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260088 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Er jo gammelt sa det har sidd med tiden som gjer gulvene noe skjeve

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet gulv og gjort noen lokale tilpasninger i forhold til skjevhet. Betyr ikke at det
er 100%

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Har veert noen tilfeller av rotter i forbindelse med gravingen i gaten. Nabo har hatt inne folk for dette. Ikke hart
eller sett noe siden de ble ferdig med gravingen.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bruk av
rottefeller

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Kartevoll

Beskrivelse av arbeidet: Bytting av septik og overvann. Gjort i forbindelse av utbedring av rgrsystemet i
gaten.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Frode Andreas Verpe
Dalevegen 74

4747 Valle
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1411260088 Anniken Haiby 932 86 276 04.03.2026

Megleropplysninger pa Holbergs gate 26B - gnr. 150, bnr. 576, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Kristiansand
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Henrik Byklum Kystveien 103, 4639 Kristiansand S 01.02.1999

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa Sameiet Radhusgata 40 og Holbergs gate 26

Navn TIf. E-post

Styreleder Frode Verpe 976 65 179 " frodeverpe@hotmail.com

Informasjon om eiendommen

Sameiets eiendommer: G 150 B 576 S 1.3 KOmMUN® ristiansand
Sameiets org.nr: 935684501 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. ) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? 1 Ja [X] Nei

. . . Folger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? [] Ja [] Nei denne seksjonen? [1 Ja [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr. epi
Forsikring for sameiet IF forsikring SP6870159.1.4

) o ) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [J va [x] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? dua Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

) ) o ) ) Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? []Ja K] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Meglerhuset Ser AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 1/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no

4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

k] va [J Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Sameiet har per na ikke regler som regulerer dette.

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

Ja[[] Nei | Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [X] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
[]Ja [ Nei |nedbetalingstiden’

Hvis nei, nar begynner det a

lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr 0

Har sameiet formue?

[JJa k] Nei |,

Hvis ja: Hva er total formue?

Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

666,66 kr Er det restanse?

[ Ja [X] Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato: | Den 1. hver 3 Fellesutgiftene inkluderer: g0 forsikring og utgifter til regnskaps/
] mnd faktura system for samaiet.
Avregnes fellesutg.? [ Ja [X] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [x] Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: 0 Seksjonens renteutgifter kr: 0
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [X] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja E Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Meglerhuset Ser AS
Markensgate 3B
4610 Kristiansand S

TIf: 934 55 983
kristiansand@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 834475162

Side: 2/3
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Frode Andreas Verpe

. . ﬂ
Kristiansand 05.03.26

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anniken.hoiby@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Anniken Hgiby
Backoffice/Eiendomsmegler MNEF
anniken.hoiby@aktiv.no

Meglerhuset Ser AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 3/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no



Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B
Eier BYKLUM HENRIK

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1625400,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.

Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL
112,07 1/1
112,07 1/1
112,07 1/1
68,30 1/1
68,30 1/1
68,30 1/1
207,60 1/1
207,60 1/1
207,60 1/1
139,83 1/1
139,83 1/1
139,83 1/1
2,01 1/1

FRA-TIL DATO
010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310325

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501027670

4068206
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04068206500000124
2796,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
68,30 25%
68,30 25%
68,30 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
139,83 25%
139,83 25%
139,83 25%

816,75

04068206 AvtaleGiroreferanse 04068206500000124
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Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B
Eier BYKLUM HENRIK

Grunnlag MVA hgy sats: 1583,40, MVA: 395,88

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04068206 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501027670

4068206
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04068206500000124
2796,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

2400,15
395,88
-0,03
2796,00

04068206500000124



Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B
Eier BYKLUM HENRIK

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1625400,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.

Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL
112,07 1/1
112,07 1/1
112,07 1/1
68,30 1/1
68,30 1/1
68,30 1/1
207,60 1/1
207,60 1/1
207,60 1/1
139,83 1/1
139,83 1/1
139,83 1/1
2,01 1/1

FRA-TIL DATO
010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300625

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501076833

4068206
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04068206500000132
2796,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
68,30 25%
68,30 25%
68,30 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
139,83 25%
139,83 25%
139,83 25%

816,75

04068206 AvtaleGiroreferanse 04068206500000132
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Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B
Eier BYKLUM HENRIK

Grunnlag MVA hgy sats: 1583,40, MVA: 395,88

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04068206 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501076833

4068206
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04068206500000132
2796,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

2400,15
395,88
-0,03
2796,00

04068206500000132



Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B

Eier BYKLUM HENRIK

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m?

1625400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 ©10925-300925
68,30 1/1 010725-310725
68,30 1/1 010825-310825
68,30 1/1 ©10925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 010825-310825
207,60 1/1 ©10925-300925
139,83 1/1 010725-310725
139,83 1/1 010825-310825
139,83 1/1 010925-300925
2,01 1/1 010725-300925

04068206 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501126791

4068206
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04068206500000140
2637,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
68,30 15%
68,30 15%
68,30 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
139,83 15%
139,83 15%
139,83 15%

816,75

04068206500000140
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Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B
Eier BYKLUM HENRIK

Grunnlag MVA middel sats: 1583,40, MVA: 237,51

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04068206 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501126791

4068206
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04068206500000140
2637,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

2400,15
237,51
-0,66
2637,00

04068206500000140



Kristiansand
kommune

BYKLUM HENRIK
HOLBERGS GATE 26B
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B

Eier BYKLUM HENRIK

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m?

1625400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 011025-311025
112,07 1/1 011125-301125
112,07 1/1 ©11225-311225
68,30 1/1 011025-311025
68,30 1/1 011125-301125
68,30 1/1 ©11225-311225
207,60 1/1 011025-311025
207,60 1/1 011125-301125
207,60 1/1 ©11225-311225
139,83 1/1 011025-311025
139,83 1/1 011125-301125
139,83 1/1 011225-311225
2,01 1/1 011025-311225

04068206 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501176028

4068206
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04068206500000157
2981,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
68,30 15%
68,30 15%
68,30 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
139,83 15%
139,83 15%
139,83 15%

816,75

04068206500000157
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Kristiansand

kommune

BYKLUM HENRIK Fakturanr.

HOLBERGS GATE 26B

4614 KRISTIANSAND S Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 150/576/0/2/1 - HOLBERGS GATE 26 B Deres ref.
Eier BYKLUM HENRIK

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

GRUNNLAG ENH.

Netto
Grunnlag MVA middel sats: 1583,40, MVA: 237,51 MVA

@reavrunding

R betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1,00 Stk 344,00 1/1 010925

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501176028

4068206
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04068206500000157
2981,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00

2744,15
237,51
-0,66
2981,00

eFakturareferanse 04068206 AvtaleGiroreferanse 04068206500000157



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET RADHUSGATA 40 0G
HOLBERGSGATE 26

EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiets navn er Radhusgata 40 og Holbergs gate 26 sameie.

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 150 bnr. 576 i Kristiansand kommune.
Sameiet bestar av 3 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Seksjon 1 (R&dhusgata 40), sameiebrak 60/100

Seksjon 2 (Holbergs gate 26 B), sameiebrak 20/100

Seksjon 3 (Holbergs gate 26 A), sameiebrak 20/100

1. EIERSKIFTE

Seksjonene er fritt omsettelige.

2. DISKRIMINERING

Det kan ikke settes vilkar for 8 vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, seksuell orientering,
etnisitet, nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn.

3. SEKSJONSEIERNES BRUKSRETT

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Sameiet har ikke fellesarealer.

Bruken av bruksenheten mé ikke pa en urimelig eller unadvendig méte veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p4 andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter alle innvendige arealer knyttet til seksjonen og
seksjonens ytre fasader inkludert vinduer og darer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar pne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Sidelav7 /'};,_,
" Hp
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikehold av eiendommens tak med tilhgrende takrenner og nedlep, maling av byggets
fasade, samt alle kommunaltekniske installasjoner fram til forgreningspunkt er sameiets ansvar
og skal bekostes etter sameiebrgk. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper utemper.

Sameiet har rett til 8 fare nye installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner som nevnt i ferste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5. SEKSJONSEIERNES RETTSLIGE DISPOSISJONSRETT

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrak.

Kostnader til sameiets forsikring av eiendommen fordeles etter sameiebrak.

Kostnader til renovasjon, bredband og eventuelle andre felles abonnementer dekkes likt pa
seksjonene med 1/3 hver.

Styret fastsetter fellesutgifter for & dekke felles kostnader etter punkt 1-3. Fellesutgifter
innbetales sameiets konto to ganger per &r og senest innen 30. januar og 30. juni.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebraken.
7. SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

8. ARSM@TET
8.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.

8.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i drsmgtet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Side 2av 7 r“) (TL/
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Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for 4 ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilthgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene p& drsmatet. Hyis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& &rsmatet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere m4, enten p4 drsmatet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bru ksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

83  Arsmptet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta i &rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsd seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett
gjelder ogsé for styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsfarer har plikt til 4 vaere til stede med mindre det er &penbart unadvendig, eller de har
gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare

. U Ve
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rett til & uttale seg til Arsmegtet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjorelsen fattes med vanlig
flertall.

Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordineert &rsmate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.4 Innkalling til &rsmgte

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmete kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere
pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinaert eller ekstraordinzert &rsmate kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mote.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmatet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzere
drsmetet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen.

8.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgatet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmetet,
a) behandle styrets drsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert &rsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i &rsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i punkt a) til ¢), kan &rsmatet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmetet og stemmer for
det, kan drsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjorelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

8.6 Mgateledelse. Protokoll

Arsmotet skal ledes av styrets leder med mindre drsmatet velger en annen meoteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Sidedav7 MD ’j/



Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9. STYRET
9.1. Valgav styre

Sameiet skal ha et styre. Alle seksjonene skal veere representert i styret.
Styrelederen velges saerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.
Styremedlem tjenestegjer i to &r om ikke annet er bestemt av drsmatet.

Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake far tjienestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forh&ndsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

9.2. Styremsgter

Styrelederen skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det er ngdvendig. Ett styremedlem
kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens
stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for &rsmatet.

9.3. Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning tit 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

9.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger
av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10. Forretningsforer

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en

forretningsfarer.
o) T
KB
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Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, harer det inn under styret 4 engasjere
forretningsfarer og andre funksjoneerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjongerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

11. INHABILITET

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende, ens eget eller ens
neerstdendes ansvar overfor sameiet, eller et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor
sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det
samme gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt.
20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller
skonomisk seerinteresse i.

12. HVEM SOM KAN FORPLIKTE SAMEIET UTAD

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder giennomfaringen av vedtak truffet av
&rsmatet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig. [
13. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til @ gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
14. REGNSKAP

Styret skal sarge for tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal
legges fram pa ordinaert arsmate.

15. REVISJON

Sameiet skal ikke ha revisor. Arsmegtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer,
vedta at sameiet skal ha revisor.

16. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

Side6av7
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17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan.

Bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret
far byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

18. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 4 kreve seksjonen solgt. Frist for
utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

19. EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

Vedtatt:

Kristiansand 22.04.25

T%W\,gv . PEdA (e ED o

Frode Verpe b Henrik Byklum Margit Dale
Seksjon 1 Seksjon 2 Seksjon 3

Side7av7 7/\
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PROTOKOLL FRA KONSTITUERENDE SAMEIERMOTE I:
SAMEIET RADHUSGATA 40 og HOLBERGSGATE 26

Sted: Radhusgata 40
Tid: Mandag 22.04.2025 kl. 18:00

Sak 1 Konstituering

3 av sameiets 3 seksjoner var representert. 3 av disse med stemmerett, hvorav 3
med personlig oppmgte.

Frode Verpe ble valgt til mgteleder.

Frode Verpe ble valgt til & fare protokoll.
Henrik Byklum og Margit Dale ble valgt til & signere protokollen.

Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent.

Sak 2 Fastsettelse av vedtekter

Moteleder gjennomgikk vedtektenes punkter og det ble gitt anledning til & komme
med sporsmal.

Vedtak:
Fremlagte forslag til vedtekter ble enstemmig veditatt og signert.

Sak 3 Valg av styremedlemmer
Folgende styre ble valgt:

Styreleder Funksjonstid Seksjon
Frode Verpe 2ar Seksjon 1
Styremedlemmer Funksjonstid Seksjon
Henrik Byklum 2ar Seksjon 2
Margit Dale 2ar Seksjon 3

Sameiet skal ikke ha regnskapsfarer eller revisor.

Henrik Byklum Margit Dale

N 1IN ol Dol



Kristiansanc

kommune
Henrik Byklum
Holbergs Gate 26 B
4614 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-26/00866-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.03.2026

Holbergs gate 26B - GB 150/576 - seksjon 2 - Svar pa
henvendelse om bruksendring av underetasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/576/0/0
Tiltakshaver: Henrik Byklum

Det vises til sgknad om bruksendring av underetasje for Holbergs gate 26B pa GB
150/576, mottatt den 15.03.2026. Man gnsker 8 endre underetasje til soverom og
stue.

1 2018 ble det gitt tillatelse til bruksendring fra forretning til leilighet for Holbergs
gate 26B - seksjon 2, i sak 201814168. Leiligheten bestar av hovedetasje med
inngang fra gateplan, samt underetasje med trapp ned fra hovedetasje. I
dokumentasjon som fulgte saken i 2018, ble det vist til at underetasje skulle
benyttes som kjellerstue.

I dette tilfellet vurderes kjellerstue som et oppholdsrom, sdkalt hoveddel i en
boenhet, og dette rommet anses som godkjent ved kommunens behandling i 2018.

Det fremgar av byggesaksforskriften, SAK10 § 3-1 c) at bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel innenfor en boenhet/bruksenhet er sgknadspliktig og kan forestds av
tiltakshaver. Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er imidlertid ikke
spgknadspliktig. Hoveddel er de delene man bruker til 8 bo og oppholde seg i og
eksempler pd hoveddel er stue, kjgkken, soverom, bad, vindfang, entré og ganger
mellom disse rommene.

Konklusjon:

Bygningsmyndigheten vurderer at omsgkte endring er fra hoveddel til hoveddel, fra
kjellerstue til soverom og stue. I dette tilfellet konkluderes det derfor at endringen
ikke er sgknadspliktig. Grunnlaget for behandling av sgknaden er dermed ikke til
stede og saken avsluttes uten videre behandling.

Det er tiltakshavers ansvar at bruksendringen utfgres i samsvar med gjeldende
krav.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 97990378

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Med hilsen

Gudveig Tgnnesgl Dalaker

Terje Axelsen
Avdelingsleder byggesak

Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. 1 G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Holbergsgt. 26

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
ombygg bolighus 18/11-78 dare 14/12-78  ,, 1596/78

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Bernt Topstad Holbergsgt. 26

Anmelderens navn | Adresse l Telefon
Ark. Arvid Svindland Marnadal

Ansvarshavendes navn ] Adresse | Telefon
Byggm. Sverre Holmesland Urdsvei 3

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen.

Rudolf Hennig

Sendes:

byggherren

[0 anmelderen

[0 ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet

O

O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

E.B. A/S, Otta.



Ark. Arvid svindland
4534 MARNARDAL

1596/78 AE/rh 11.januar

HOLBERGSGT. 26 = RESTAURERING

Det vises til Deres sgknad mottatt 23. november 1978.

Saken ble forelagt bygningsradet i mgte den 14.dsember 1978.
Radet fattet fglgende enstemmig vedtak:

"Bygningsrddet gir, under henvisning til bystyrets vedtak
av 1. mars 1978 om endring av kvartalets regulering, dis-
pensasjon fra bestemmelsene i bygningslovens § 87 for
anmeldt ombyggings- og moderniseringsarbeider for Holbergs=—
gate 26 (jfr. vedtekt til bygningslovens § 7)"

Kopi av byplankontorets notat av 1l3.deeember vedlegges.
Forgvrig godkjennes byggemeldingen pd& fglgende vilkar:

Bidde langvegg og kortvegg mot eiendommen Radhusgt. 42 md opp-
fgres som brannvegg minst A 120 helt opp til taktekkingen.

Gang mellom allrom (202 b) og soverom (208 og 209) skal vare
minst 1.20 m.

Balkong skjermes mot Holbergsgt. 24. Kopi av brev av 27.desem~
ber 1978 fra eier av Holbergsgt. 24 vedlegges til orientering.

Ansvarshavende ma undertegne byggekort fgr arbeidet padbegynnes.
Gebyr kr. 500.- bes innbetalt pa& regning nr.%7.2%9...

1979

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 &r etter at denne tillatel-

sen er gitt, faller tillatelsen bort, kfr. bygningslovens § 96.

Kristiansa yg:ingskontroll
& s

Gjenpart: Bernt Topstad, J=rnesheia 43, m/ragning
Leiv Staalesen, Holbergsgt. 24

Vedlegg
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201814168-4 [/GTD Kristiansand, 07.01.2019

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Holbergs gate 26B - 150/576 snr 2 - bruksendring - ferdigattest

Byggeplass: Holbergs gate 26 B Eiendom: 150/576

Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Klaus-Ole Vogstad Adresse: Holbergs Gate 26 B

4614 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeltiltaksart: Andre smahus med 3-4 boliger
/Endring av bygg - bruksendring bolig

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for bruksendring slik det er beskrevet i tillatelse av 4.10.2018.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Gudveig Tannesgl Dalaker
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Gudveig Tennesgl Dalaker http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 97 NO963296746
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Klaus-Ole Vogstad
Holbergs Gate 26 B
4614 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201814168-2 /GTD Kristiansand, 04.10.2018

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Holbergsgate 26B - 150/576 snr 2 - bruksendring - dispensasjon og tillatelse

Byggeplass: Holbergs gate 26 B Eiendom: 150/576

Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Klaus-Ole Vogstad Adresse: Holbergs Gate 26 B

4614 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeltiltaksart: Andre smahus med 3-4 boliger
/Endring av bygg - bruksendring bolig

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 18.9.2018 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter bruksendring av seksjon 2 fra forretning til leilighet.
I medhold av plan- og bygningsloven § 31-2 gis avvik fra teknisk forskrift.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for nabovarsling da omsgkte
bruksendring har veert etablert i bygget i flere ar. Endringen vil dermed ikke gi endringer som pavirker
andre enn eier av seksjonen.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 er det ikke krevd lokal godkjenning inkl. ansvarsrett for
gjennomfering av tiltaket. Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket er utfert i samsvar med alle
bestemmelser gitt i -, eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det skal ikke utfgres arbeider pa
bygget, det er en bruksendring som allerede er etablert flere tiar tilbake i tid.

Soknaden:

Sgknad om tiltak er mottatt 18.9.2018. Sgknaden omfatter bruksendring av et forretningslokale i
seksjon 2 som ble endret til boenhet tilbake pa 1980 — tallet uten at dette ble omsgkt. Som grunnlag
for denne sgknaden ligger det bildedokumentasjon, samt utkast til salgsprospekt. BRA for leiligheten i
seksjon 2 er oppgitt til BRA 68kvm.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Gudveig Tennesgl Dalaker http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 97 NO963296746



Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Kvartalene 16, 17, 18, 23, 24, 28, 29, 30 og 35, vedtatt 29.8.1990.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper —
skal legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder
plan- og bygningsloven.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av registreringer ligger i
naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det er ikke registrert funn i tiltaksomradet.
Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven, jf. NML § 8-
12. Forholdet til naturmangfoldloven anses dermed a veere tilstrekkelig belyst.

Parkering og uteareal:

Utearealet i bakgarden er forbeholdt seksjon 1. Dette medfarer at det ikke er uteoppholdsareal til
omsgkte seksjon. Dette gjelder for sa vidt ogsa seksjon 3 i bygget som allerede er godkjent som egen
boenhet. Dette er godkjent med bakgrunn i reguleringsbestemmelse § 11 som gir apning for at
bruksendring til boligformal kan godkjennes uten at ordineert krav til uteoppholdsareal foreligger. Det
samme forholdet gjelder parkeringsarealer. Det er ikke avsatt egen parkering til omsgkte seksjon, men
dette lgses gjennom & vaere berettiget til sonekort nar det ikke er parkering pa egen grunn. Bygget
ligger i Bosone 1.

Avvik teknisk forskrift:

Det sgkes et generelt avvik fra teknisk forskrift da leiligheten er etablert tilbake pa 80-tallet.
Bruksendringen av allerede etablerte lokaler anmodes godkjent uten krav til prosjektering og utfgrelse
da det er ukjent hvilke firmaer som har foretatt disse arbeidene.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Plan- og bygningssjefen finner og kunne godkjenne etablerte bruk av seksjonen. Dette begrunnes
med at bygningsmessige arbeider trolig har fulgt gjeldende regelverk da leiligheter ble godkjent og
etablert i de to gvrige seksjonene i bygningen.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse.

Gebyr:
Behandlingsgebyr for byggesak kr 6.000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Bjorn Harald Andersen Gudveig T Dalaker
Avdelingsleder Byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift
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Fra: Anne Mette Egerdahl <anne.mette@flatnes.no>

Sendt: 18. september 2018 11:56

Til: Post Teknisk

Kopi: klausvogstad@gmail.com; kjell.arne.arnesen@em1.no

Emne: Sgknad bruksendring - Holbergsgt 26B, seksjon 2

Vedlegg: Begjaering om oppdeling - kopi.pdf; Bosonekart.pdf; Situasjonskart.pdf;

Sgknad.pdf; Vedleggsbrev.pdf; Salgsoppgave - utkast.pdf
Hei

Vedlagt fglger sgknad om bruksendring for Holbergsgt 26B, seksjon 2.
Seksjonen har vaert i bruk som bolig i mange ar (ref. vedleggsbrev), og utkast til salgsoppgave er
vedlagt i stedet for tegninger/prosjektering.

Med vennlig hilsen
Anne Mette Egerdabhl

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgvesgate 34
4614 Kristiansand

TIf. 38 07 16 50
anne.mette@flatnes.no
www.flatnes.no

Lik oss gjerne pa Facebook:
www.facebook.com/flatnesbyggconsult/
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BEGJEZERING OM OPPDELTING

A v

3 £ . . 'fn.n-1¢.: BYELS
ing til Kristiansand Byrett om oppdeling av eiendomm i__ :
'gsqﬂte 26 i Kristiansand kommune i eierseksjoner,

indommen er det oppfe¢rt en trebygning i 2 etasjer. Eiendommen

en hjgrne-eiendom og bestar av et butikklokale, en 2 varelses-
ighet og en stgrre leilighet. Bygningen er gammel, men delvis

1stendig modernisert og er i meget god stand.

begjzrer herved hele eiendommen oppdelt i 3 eierseksjoner. Hver
@ksjon bestdr av den ideelle andel som svarer til sameiebrgken.
9 hver seksjon hgrer eksklusiv disposisjonsrett over vedkommende

Bxsjon og andre rom m.v. som etter fordelingslisten er tillagt
Bkajonen.

Leilighet Etasje Areal Andre rom/arealer Sameiebrgk
101 1.6 2 175 01 60/100
102 1 60 N 20/100

103 1 65 - 20/100

300 100/100

Kristiansand, dgén ~*/4 1980
. R,
,:&@JAE - .

Birefter at narverende dokument er underskrevet i mitt narvar av
T(’I.Jsﬂ:ad og at han er over lB ar.

__-"_-__.; _______________ RFTT 5"
Statsaut. eiendomsmegler.
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Dato: 07.08.2018

Malestokk: 1:500
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VEDLEGGSBREV S@KNAD OM TILTAK @

Flatnes Bygg Consult

Kr.Sand Kommune Gyldenlgvesgate 34
i g 4614 Kristiansand
Plan ’Ubygg 09 Telefon :38 07 16 50
oppmallngssetaten Fax :38 07 16 51
E-post :post@flatnes.no
Postuttak Bank  :Spareskillingsbanken
4604 Kr.sand Kto.nr. :3060.07.53998
postmottak@kristiansand.kommune.no Enhetsrea :NO 977 519 136 MVA
Deres ref: Var ref: ame Kr.sand, den: lg /7 E s
Seknad om tillatelse til tiltak (Pbl § 20.3) for:
e Tiltak : Bruksendring fra forretning til leilighet
o Tiltakets adresse : Holbergsgt. 26 B
e Tiltakshaver : Knut Vogstad

Dokumentasjon nedenfor beskrevet ihht SAK10 § 5-4:

BESKRIVELSE AV TILTAKETS ART
Eier av seksjon 2 i Holgergs gate 26 B, Klaus Vogstad, oppdaget i forbindelse med
forberedelsene til salg av Ieiligheten at den ikke er godkjent som leilighet.

Eiendommen ble i 1980 godkjent oppdelt til 3 eierseksjoner av Kr.sand Byrett, hvorav 2 var
leiligheter og 1 forretning (seksjon 2), se klipp og vedlegg.

i (1
Leilighes  Etas 1 . - =] -
g asje  Area Ardre rom/arealoer Sameiebrok . e,
101 log2 175 a1 60/100 - T T e o
. [ e\ ¥ %
N :J=\i o € vt

11 0]

1% "’;
- Bk

102 1 &) - 20/100 § 5

103 1 65 - 20/160

iy

ol 2

400 _100/100

Seksjon 2 har antagelig blitt innredet til leilighet en gang pa 80-tallet, og har i ettertid skiftet
eiere flere ganger, men er fremdeles registrert som forretning.

Det er vedlagt salgsprospekt fra eiendomsmegler, med tilstandsrapport, og i h.h.t. denne sgker
vi na om bruksendring fra forretning og godkjenning av seksjon 2 som leilighet.

Uteareal og parkering

| seksjoneringsbegjeeringen fremgar det at arealet 01 (uteareal i bakgard) er forbeholdt seksjon
1, og boligen er seksjonert uten at det er sikret uteareal til seksjon 2 og 3. Med bakgrunn i at
dette er en leilighet som er etablert for lang tid tilbake, og at seksjon 3 den gang ble godkjent
uten uteareal, ber vi om at krav om uteareal for omsgkte leilighet fravikes.

| reguleringsbestemmelsene §11 heter det at
I den utstrekning krav (il utearealer for beboerne i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedteki til denne er iilfredsstillende
sikrel pa eiendommene, kan parkeringskrav etter samme tillates lost pé
egen grunn. Ellers forutseties dette krav lost etter bygningsradets
neermere bestemmelse. Nar forholdene tilsier det kan bygningsradet
dispensere fia dette krav for boliger.

X FBCdata Byggemeld-2018 FBC Vogstad, Klaus - Holbergsgt 268 Vedleggsbrev soknad ett trinn.docx



Nar det ikke er uteareal tilknyttet seksjon 2 apner bestemmelsen for at bygningsmyndigheten
kan dispensere fra krav om parkeringsplass for bolig, nar forholdene tilsier det.

| dette tilfellet ber vi om at det vurderes slik at forholdene tilsier nettopp dette, og at
kommuneplanens krav om parkering fravikes. Eiendommen tilhgrer Bosone 1, og boenheten vil
séledes veere berettiget til sonekort nar det ikke er parkering pa egen grunn.

Bosone 1
AN

FORHOLD TIL PLANGRUNNLAGET OG PBL § 1-8 (100 M BELTET)
Eiendommen inngar i plan 572, Murbyplanen,

FORHOLD TIL TEK 10 — | h.h.t. pbl §31-2
Leiligheten er antagelig innredet en gang pa 1980-tallet, og det sgkes om et generelt fravik fra
dagens tekniske krav, basert pa datidens krav til utferelse.

Pa bakgrunn av at alt arbeid er utfart pa 1980-tallet ber vi ogsa om at bruksendring godkjennes
uten krav om at prosjektering og utferelse ansvarsbelegges.

ATKOMST, VANNFORSYNING, AVL@P OG EVENTUELL FJERNVARMETILKNYTNING
Atkomst er fra kommunal vei, og tiltaket er tilkoplet offentlig vann- og avigpsnett. Omsgkte
bruksendring medferer ingen endring av allerede etablert situasjon.

EVENTUELT BEHOV OG GRUNNLAG FOR DISPENSASJON
Vi kan ikke se at tiltaket er avhengig av dispensasjoner for a kunne behandles.

REDEGJJRELSE FOR NABOER OG EVENTUELLE NABOMERKNADER
Seksjon 2 ble omgjort til leilighet for flere 10-ar siden, og det er denne bruken som er kjent for
naboer i dag. Vi ber derfor om at det gis unntak fra krav om nabovarsling i denne saken.

FORHOLD TIL ANDRE MYNDIGHETER

Vi paregner at kommunen selv innhenter eventuelle uttalelser fra interne eller eksterne
myndigheter i tilfelle man ser behov for dette. Vi ber primaert om at kommunen sender oss slike
uttalelser, eller subsidieert gir oss beskjed nar saken er oppdatert med nye dokumenter, slik at vi
selv kan hente disse gjennom kommunens nettsider,

VEDLEGG:
Skjemaer som skal vedlegges seknad til kommunen:
Seknad om tiltak uten ansvarsrett Flatnes Bygg Consult AS
Q1 Kopi av begjeering om oppdeling — fra 1980
D1 Situasjonskart Flatnes Bygg Consult AS

D2 Bosonekart — utsnitt

E1 Salgsprospekt - utkast

Med vennlig hilsen

Flatnes Bygg Consult AS

Kopi il tiltakshaver

X:FBCdata Bygge meld-20185 FBC Vogstad. Klaus - Holbergsgt 26B-Vedleggsbrev soknad et trinn.doex
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Nabolagsprofil

Holbergs gate 26B - Nabolaget Kvadraturen sgrgst - vurdert av 122 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Godt voksne

Offentlig transport

& Tinghuset 2min %
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 11 min 4
Linje F5 0.9 km

X Kristiansand Kjevik 19 min &

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 6 min %

144 elever, 11 klasser 0.5km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 17 min #

422 elever, 24 klasser 1.4 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)20 min %

199 elever, 11 klasser 1.7 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 19 min 4
466 elever, 31 klasser 1.6 km
Grim skole (8-10 kl.) 5min &
459 elever, 36 klasser 2.3km
Kvadraturen Skolesenter 3min %
1200 elever 0.3 km
Akademiet vgs Kristiansand 6 min &
180 elever 0.5km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 76/100

* Naboskapet
NN .
== Hpflige 56/100

Ladepunkt for el-bil
= Gyldenlgves gate 20 og 32 - Kristians... 2 min #

& Torvet P-hus - Normallading 2min #

Aldersfordeling
Sa e
B3 TN <
R e s 8§ e
s &0 R ® R
32 - 8 ne
BRI 2o N
‘W m .l |
o -
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Kvadraturen sgrgst 2968 2246
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lund barnehage (1-5 ar) 14 min 4
38 barn 1.1 km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 17 min 4
26 barn 1.5km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 20 min 4
84 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Parken Kristiansand Nbda 3min %
PostNord 0.3 km
Kiwi Torvet 4 min &



Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gadende

&= 2 Egen bil

&% 3. Sykkel
Kollektivtilbud

-
==
=

<< Veldig bra 84/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 83/100
Sport
@ Kongensgt. skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Kongensgate skoles basket asfalt 3min %
Ballspill 0.2 km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 7 min %
& Segrlandets Fysikalske Institutt 8 min #
Boligmasse

B 2% enebolig
B 76% blokk
B 23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Postgarden 6 min %

@ Vitusapotek Elefanten - Kristiansand 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
B 13%13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

U | )
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

B Kvadraturen sgrgst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holbergs gate 268 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4674 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



