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Arealeffektiv og godt vedlikeholdt leilighet pa attraktive Skillebekk,
perfekt for farstegangskjgpere som gnsker en sentral bolig pa
Frogner/Vika. Boligen har smart planlgsning, lys stue med dpen
kjgkkenlgsning fra IKEA og flislagt bad med gulvvarme. Praktiske
fasiliteter som kjellerbod og felles vaskeri. Beliggenheten i Vika gir
neerhet til parker, fjordpromenade, restauranter og sveert gode
kollektivforbindelser via Tjuvholmen, Solli plass og Nationaltheatret.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 23 kvm
BRA-e: 1 kvm

BRA totalt: 24 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 1 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 23 kvm Entré, stue/kjokken, bad

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Gardsplass, trappeoppgang og fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring av personlige
eiendeler som sportsutstyr, barnevogn, kasser, sgppelposer o.l. Vi forsgpler ikke
gardsplass og fellesarealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Tomten ligger i et bynaert omrade med urbant preg og noe innslag av grgntarealer.

Beliggenhet

Huitfeldts gate 51A har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i hjertet av Vika, et
omrade som kombinerer bylivets bekvemmeligheter med naerhet til grenne omrader og
fiordpromenade. Fra eiendommen er det kort gangavstand til bade Slottsparken, Solli
plass, Aker Brygge og Tjuvholmen, alle steder som byr pa flotte grgntomrader,
parkanlegg og hyggelige turmuligheter. For de som gnsker turer langs sjgen, er ogsa
Frognerkilen og Bygday lett tilgjengelig.
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Omradet har et rikt og variert servicetiloud med et stort utvalg restauranter, kafeer og
butikker. Her finner du alt fra hverdagslige tjenester til populaere spise- og
serveringssteder. Den moderne mathallen Via Village ligger ogsa i neerheten og er et
populeaert samlingspunkt for bade matopplevelser og handel.

Det er godt tilrettelagt for studenter og ansatte i hgyere utdanning. Med kort vei til
Bislett og sentrale deler av Oslo nar man enkelt utdanningsinstitusjoner som
Hgyskolen i Oslo, Juridisk fakultet, Universitetet i Oslo (Blindern), Handelshgyskolen BI
i Nydalen, Politihggskolen pa Majorstuen, Tannlegehgyskolen pa Lindern,
Veterineerhggskolen pa Adamstuen og Arkitektur- og designhggskolen ved Alexander
Kiellands plass.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. Nationaltheatret stasjon ligger innen fa
minutters gange og fungerer som et sentralt knutepunkt for flytog, lokaltog, t-bane,
trikk og buss. 1 tillegg ligger Solli plass rett i naerheten, med hyppige avganger med
bade trikk og buss. Dette gir en sgmlgs forbindelse til resten av byen, enten du skal til
Griinerlgkka, Vulkan, Barcode eller Sgrenga, alt nas raskt med en kort reise med trikk
eller buss.

Nabolaget byr pa en flott balanse mellom byliv og rolige omgivelser. Her bor man
sentralt, med naerhet til treningssentre, offentlig kommunikasjon og et godt utvalg
servicetilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under visning.

Bebyggelsen

Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Boligblokk over 6 etasjer. Bygningen ble tatt i bruk i 1898 med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur. Yttervegger i betong, pusset
og malt fasade. Saltak i trekonstruksjoner, tekket med plater elller takstein.

Barnehage/Skole/Fritid

| neeromradet finner du flere barnehager med kort og trygg gange fra boligen.
Fjordbyen barnehage ligger kun 2 minutter unna. Ankerhagen barnehage, nas pa 5
minutter til fots. | tillegg ligger Aker Brygge barnehage bare 5 minutters gange fra
boligen, og gir et godt barnehagetilbud i naermiljget.

| omradet finnes flere gode skolealternativer innen kort gangavstand. Ruselgkka skole
(1-10 trinn) ligger kun 6 minutters gange unna. Videre ligger Uranienborg skole (1-10
trinn) omtrent 16 minutters gange fra boligen. | tillegg ligger St. Sunniva skole (1-10
trinn) ca. 24 minutters gange fra boligen.
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Fritid:

| neeromradet finner du flere gode aktivitetstilbud for bade lek, trening og ballspill.
Reichweins plass ballgkke ligger kun 3 minutter unna og tilbyr et flott omrade for
ballaktiviteter. For innendgrs trening ligger Studio Jobbsprek bare 4 minutter fra
boligen, mens SATS Yoga pa Aker Brygge befinner seg 5 minutters gange unna og gir
et variert tilbud innen yoga og velvaere. Pa Solli finner du ogsa Glgd Yoga, som tilbyr et
bredt utvalg av gruppetimer innen bade pilates og yoga.

Skolekrets

Ungdomsskole:

Nar det gjelder ungdomsskole, ligger Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 trinn)
omtrent 22 minutters gange fra boligen og tilbyr et etablert og godt leeringsmiljg.

Videregdende skoler:

For videregdende opplaering finnes flere sveert nzerliggende alternativer. Oslo Private
Gymnasium ligger bare 3 minutter unna, mens Vika videregaende skole nas pa rundt 5
minutter til fots, begge med sentral beliggenhet og et variert fagtilbud.

Offentlig kommunikasjon
Boligen har en sveert sentral beliggenhet med kort avstand til et bredt utvalg av
offentlig kommunikasjon.

Vika Atrium ligger kun 2 minutters gange unna og tilbyr et svaert godt kollektivtilbud
med totalt 17 ulike linjer. Fra Ruselgkka, som nas pa 4 minutter, gar trikkelinje 12, som
tar deg raskt mot retning Majorstuen eller Kjelsds. Nationaltheatret ligger omtrent 12
minutter unna til fots, bade for tog, buss og trikk, og her finnes bade 10 ulike
kollektivlinjer samt T-banen med linje 1, 2, 3, 4 og 5. Oslo S ligger ogsa lett tilgjengelig,
kun 8 minutter med bil fra boligen.

Bygningssakkyndig
Remi Bjgrnstad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1984.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
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Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pd dpne- og lukkemekanismer av
enkelte vinduer.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr (Markering pa dgren er malt over og derfor
ikke synlig hvilke klasse dgren har).

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra
bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i baerende konstruksjoner fra byggeéarene.

Det ble utfgrt malinger i flere rom, for & sjekke evt. planavvik i etasjen.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa
fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til gjeldende standard
(NS3600).

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & gjennomfgre
supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

TG2
Vinduer

Huitfeldts gate 51A



8

« Det papekes at vinduer som er over 20 ar gamle og har passert over halvparten av
forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for
punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med dagens/nye vinduer.

« Det er registrert normal og forventet bruksslitasje samt klimapakjenning sett i forhold
til bygningsdelens alder, herunder stedvis veerslitte karmer og noe malingsslipp.
Konsekvens/tiltak: « Utskifting av vinduer kan forventes pa sikt og vil veere ngdvendig
for a utbedre avvikene.

Konsekvens - Eldre vinduer kan gi trekk grunnet utette pakninger, har lav isoleringsevne
og kan subbe mot karm ved bruk.

Bygningsdelene oppfyller ellers tiltenkt funksjon, men utskiftning ma paregnes pa sikt.

1.Etasje - Bad - Overflater Gulv

« I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp
slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist
og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

+ Det ble registrert noe antydning til hulrom i enkelte fliser, samt stedvis mindre riss i
flisfuger og mindre avskalling pa en flis.

Dette vurderes & ha begrenset betydning i seg selv, sa lenge membranen under flisene
er intakt.

Konsekvens/tiltak: « Utbedring vurderes som aktuelt ved eventuell modernisering, og
bgr sees i sammenheng med tiltak pa sluk og membran.

Konsekvens — Awvik i hgyde kan medfgre at lekkasjevann renner ut av rommet.
Fallforholdene kan ogsa fgre til at vann ikke ledes effektivt mot sluk, noe som gker
risikoen for mindre vannansamlinger pa gulvet.

1.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

- Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging
samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.

Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for 8 kunne sette
riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og

slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende
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konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.
Konsekvens/tiltak: « Fremleggelse av tilstrekkelig dokumentasjon kan lukke avviket.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er at Igsninger og fremgangsmate utfgrt
av ansvarlig utfgrende ikke kan bekreftes.

Badet fungerer ellers som tiltenkt med dette avviket.

1.Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
+ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere og oppdage lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Det er registrert noe svelleskader pa servantskapet, fremstar som estetisk karakter.
Konsekvens/tiltak: « Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Konsekvensen er at eventuelt lekkasjevann fra toalettet ikke blir raskt synliggjort samt
ledet til sluk uten fglgeskader.

Det bgr undersgkes hvilken Igsning som er mest hensiktsmessig a benytte for a lukke
avviket — som f.eks lekkasjevarsler eller lekkasjespalte.

1.Etasje - Stue/kjokken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: » Denne Igsningen er ikke uvanlig, men den er mindre effektiv enn
en Igsning med avtrekk ut i det fri.

Konsekvens:

Avviket kan medfere redusert luftutskifting og gkt risiko for lukt, fukt- og fettbelastning
i rommet over tid.

Dette kan bidra til gkt slitasje pa overflater og installasjoner, samt behov for tidligere
vedlikehold eller utbedring.

Tiltak - Mekanisk eller balansert ventilasjon ma installeres i rommet for & lukke avviket.

Da dette er et borettslag/sameie og det er felles ventilasjon sa skal det ikke monteres
elektrisk styrt avirekksvifte pa ventil.
Det henvises ellers til borettslagets vedtekter og husordensregler.

Ventilasjon

« Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
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ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for
male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak: - Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men det ma paregnes at
denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under alle
dorer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av
ventilasjonslgsningen.

Konsekvens:

Begrenset luftutskiftning kan forekomme, saerlig i perioder med lite temperaturforskijell
mellom ute- og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet, darligere luftkvalitet og
okt risiko for kondens og lukt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares neermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TG3
Etasjeskille/gulv mot grunn
Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:

Entré/stue Det ble malt 48 mm planavvik gjennom hele rommet (TG3).
Konsekvens/tiltak: « For & lukke avviket ma etasjeskillet rettes opp. Tiltaket kan ogsa
innebaere lokal eller alternativ avretting for a utbedre TG3-forholdet.

Oppgitte kostnadsestimat gjelder kun avretting av selve etasjeskillet i det aktuelle
rommet med TG3.

Ytterligere kontroll, vurderinger og eventuelt dimensjonering av bjelkelaget ma utferes,
seaerlig dersom gulv/etasjeskille skal avrettes ved bruk av flytesparkel, noe som vil
tilfgre laster til konstruksjonen. Eventuelle tilleggsarbeider og kostnader forbundet
med dimensjonering, forsterkning, utskifting av overflater, heving av dgrer osv. er ikke
inkludert i kostnadsestimatet.

Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er
ment som informasjons- og opplysningspunkter.
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Registrering av HMS-avvik innebeaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist
mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende dokumentasjon,
malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstds som en
tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende informasjon.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). @delagt glasur pa flis mm.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja. Faglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: EL alliansen AS

Beskrivelse av arbeidet: Termostat mot varme i fliser pa baderomsgulv var darlig og
utdatert. Denne er byttet ut med en moderne termostat.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Svar: Ja. Det har blitt observert 1 sglvkre i leilighetens baderom. Da ble det kjgpt inn og
satt opp feller, hvor det ikke har blitt pavist flere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja. Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp s@lvkre- og skjeggkrefeller. Ingen flere skadedyr
pavist etter dette.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.
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Innhold
Velkommen til Huitfeldts gate 51A! En trivelige og arealeffektiv leilighet beliggende pa
populaere og sjarmerende Frogner/Vika.

Boligen holder en normal standard, fremstar som godt vedlikeholdt og byr pa en
praktisk planlgsning som utnytter hver kvadratmeter pa en smart mate. Leiligheten har
naturlig ventilasjon, og oppvarming skjer via gulvvarme pa badet og panelovn i stuen.

Den apne kjgkkenlgsningen fra IKEA gir et luftig og moderne preg. Innredningen bestar
av glatte, folierte fronter, laminert benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal og malte
flater over benkeplate. Det er belysning under overskap, og opplegg for platetopp,
stekeovn, ettgreps kran og frittstaende kjgl-/fryseskap. Over stekesonen er det montert
kullfiltervifte, og i tillegg har kjgkkenet naturlig avtrekk via vegg over overskap.
Kigleskapet medfglger leiligheten.

Stuen fungerer som et innbydende allrom, og er i dag mgblert med sofahjgrne med TV,
spisebord med plass til fire personer samt dobbeltseng. Rommet oppleves lyst og
anvendelig, og gir gode muligheter for & mgblere etter eget behov.

Badet er flislagt og innredet med servantskap med glatte, folierte fronter og
heldekkende servant, speilskap med integrert belysning, dusjhjgrne med foldedgrer og
handholdt dusj med termostatstyrt blandebatteri. Badet har ogsa vegghengt toalett.

Leiligheten disponerer en egen bod i kjeller, som gir praktiske oppbevaringsmuligheter.
Det er ogsa tilgang til felles vaskeri i kjeller for beboerne.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Forhold som har fatt TG3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Lovlighet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Kommentar: Dette i henhold til tegninger fra Oslo kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Svar: Ja

Kommentar: 2026: Termostat mot varme i fliser pa baderomsgulv var darlig og
utdatert. Denne er byttet ut med en moderne termostat. Utfgrt av EL alliansen AS. Satt
opp swolvkre- og skjeggkrefeller. Ingen flere skadedyr pavist etter dette.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale med Telia. Avtalen kan ikke sies opp individuelt.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Borettslaget disponerer ingen
parkeringsplasser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Chubb European Group SE, polisenummer NOFRNA03292

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming
Oppvarming via gulvvarme pa badet og panelovn i stue.
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 501 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 510 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 513 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 935 720 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 742 879 for &r 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Formuesverdien for primeaer- og sekundaerbolig er en beregnet, ikke endelig, verdi. Den
fastsettes ved hjelp av Skatteetatens beregningsmodell og kan derfor avvike fra
faktisk markedsverdi.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader i maneden: 2 280 kr

Huitfeldts gate 51A

15



16

Tillegg bredband: 68 kr

Felleskostnader: 2 212 kr

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
bolig. Kostnader forbundet med p-plass fordeles med likt belgp pr p-plass som
disponeres. Definert i vedtekter § 6-1.

Kjgper vil fa tilsendt egen betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjgper skal
dermed ikke benytte selgers betalingsinformasjon. Kjgper vil fa eFaktura i nettbanken
hvis en har «takket ja til alle eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader fglger
kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden.

Ingen endringer av felleskostnader pa det ndvaerende tidspunkt planlagt for 2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2280

Borettslaget

Borettslagsnavn
Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Organisasjonsnummer
934306384

Andelsnummer
3

Om borettslaget
Huitfeldtsgate 51 Borettslag bestar av 21 andelsleiligheter.

Borettslaget er stiftet i 2024 og samme ar kjgpte borettslaget aksjeselskapet
Huitfeldtsgate 51 AS, som eide eiendommen Huitfeldtsgate 51 i Oslo.

For arsskiftet 2023/2024 ble Huitfeldtsgate 51 AS fusjonert inn i borettslaget, som
medfgrer at;

1) borettslaget eier eiendommen Huitfeldtsgate 51 direkte,

2) aksjeselskapet ikke lenger eksisterer, og

3) borettslagets regnskapstall for 2024 er relatert til aksjeselskapets virksomhet i
2024

Regnskap/budsjett

"Ingen praktisk konsekvens for borettslaget eller andelseierne: Borettslagets balanse
viser en negativ egenkapital som representerer differansen mellom eiendommens
bokfgrte verdi (eiendommens kjgpesum for mange ar siden) og kjspesummen da
borettslaget kjgpte aksjeselskapet i 2024 (markedsverdi). Den regnskapsmessige
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negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget eller andelseierne, men
forblir i regnskapet. Dette fglger ogsa av notene til regnskapet.” - Fra
boligopplysningene.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Fra vedtektene: 2.2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold skal godkjennes av styret i laget, og er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for
andre i borettslaget. Se husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
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OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 127 i Oslo kommune.Andelsnr. 3 i Huitfeldtsgate 51
Borettslag med orgnr. 934306384

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/127:
23.10.1877 - Dokumentnr: 900222 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA MUNKEDAMSVEIEN 65 M FL - UTGATT

30.03.2000 - Dokumentnr: 18433 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 2046/9986
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 371/9986
Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 303/9986
Snr: 4

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 387/9986
Snr: 5

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 410/9986
Snr: 6

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 277/9986
Snr: 7

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 370/9986
Snr: 8

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 280/9986
Snr: 9
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 416/9986
Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 410/9986
Snr: 11

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 277/9986
Snr: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 370/9986
Snr: 13

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 280/9986
Snr: 14

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 416/9986
Snr: 15

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 410/9986
Snr: 16

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 277/9986
Snr: 17

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 370/9986
Snr: 18

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 280/9986
Snr: 19

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 416/9986
Snr: 20

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1620/9986
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ekspedisjonsdokument for Vaningshus datert: 19.05.1909.

Det er utstedt ekspedisjonsdokument for reparasjon etter eksplosjon datert:
28.04.1944.

Det er utstedt ekspedisjonsdokument for reparasjon av vannskade datert: 04.08.1944.
Det er utstedt ekspedisjonsdokument for riving av stallbygning datert: 27.11.1994.
Tegninger innredning WC datert: 21.08.1952.
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Plantegning - sist godkjente tegning 1 etasje datert: 07.05.2012

Plantegninger med bruksenhetsnumre og seksjonsnumre Huitfeldts gate 51 A-B
datert: 27.08.2012.

Det er utstedt ferdigattest datert: 08.05.2014.

Det er utstedt ferdigattest hovedledninger for vann og avlgp datert: 30.03.2023.
Vedtak om reseksjonering datert: 25.03.2025.

Rettet kobling av seksjoner til bruksenheter datert: 04.04.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.05.2014.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Huitfeldts gate 36 - bruksendring fra naering til bolig
Saksnummer: 202516486
Siste bevegelse: Siste dok. 13.02.2026

Munkedamsveien 59 - bruksendring av bod til bad - HO603
Saksnummer: 202600228
Siste bevegelse: Siste dok. 06.02.2026

Huitfeldts gate 32 A - forespgrsel om mulig ulovlige arbeider - Rehabilitering av
leilighet
Saksnummer: 202505531

Lassons gate 2 - bruksendring av lokaler i 1. og 2. etasje til nering
Saksnummer: 202507605
Siste bevegelse: Siste dok. 13.10.2025

Munkedamsveien 55 A - bruksendring av areal i 1. etasje og kjeller fra butikk til
frisgrsalong og bolig

Saksnummer: 202507878

Siste bevegelse: Siste dok. 10.02.2026

Munkedamsveien 62C - mulig ulovlig byggetiltak
Saksnummer: 202523101
Siste bevegelse: Siste dok. 15.12.2025

Munkedamsveien 53 B - rehabilitering av fasader
Saksnummer: 202516095
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Siste bevegelse: Siste dok. 07.11.2025

Munkedamsveien 53 B - bruksendring av bakgardsbygning til kontor og garderober
Saksnummer: 202514193

Siste bevegelse: Siste dok. 18.02.2026

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med godkjenning fra styret i borettslaget
leie ut leiligheten til andre for opp til tre ar

dersom man har bodd i leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for gvrig
vedtektene for utfyllende bestemmelser

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Tilstandsrapport datert: 26.02.2026

Egenerklaering datert: 24.02.2026

Energiattest datert: 03.03.2026

Tegninger innredning WC datert: 21.08.1952.

Plantegning - sist godkjente tegning 1 etasje datert: 07.05.2012
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Plantegninger med bruksenhetsnumre og seksjonsnumre Huitfeldts gate 51 A-B
datert: 27.08.2012.

Reguleringskart datert: 23.02.2026

Kommuneplanen datert: 2015 til 2030

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert: 08.05.2014.

Det er utstedt ferdigattest pa hovedledninger for vann og avlgp datert: 30.03.2023.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Digital annonsering 7 990,00 (valgfritt)

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3490 Visninger/overtagelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 92 860

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler bistas av

Marianne Falmark Andersen
Eiendomsmeglerfullmektig
marianne.falmark.andersen@aktiv.no
TIf: 454 33 494

Ansvarlig megler

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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Tilstandsrapport

gg; 1-ROMS BORETTSLAGLEILIGHET
(© Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 209, bnr. 127, snr. 3

# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 24 m? BRA-i: 23 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 22179-26043 Referansenummer: KV3242

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

taksator

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

e Cjprmssas
Remi Bjgrnstad

rb@taksator.no

900 60 067
o
taksator
Oppdragsnr.: 22179-26043 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 2 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO 0694 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22179-26043 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Huitfeldts gate 51A , 0253 OSLO 0694 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22179-26043 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 4 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO 0694 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

1-roms borettslagleilighet i 1.Etasje.
Beliggende i bydel Frogner, Skillebekk.

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Teknisk:
Leiligheten er bygget med naturlig ventilasjon.
Oppvarming via gulvvarme pa badet og panelovn i stue.

Bad:

Flislagt baderom med ukjent alder.

Plastsluk med synlig klemring og membran (bunnmembran).
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med belysning pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med foldedgrer, handholdt dusj og termostatstyrt
blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Mekanisk avtrekk i himling.

Kjpkken:

"Ikea" kjgkkeninnredning.

Apen kjpkkenlgsning som holder en normal standard.
Innredning med glatte folierte fronter.

Benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal.

Malte flater over benkeplate.

Belysning under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for ettgreps kran, platetopp, stekeovn og
frittstaende kjgl/fryseskap.

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjesikring med sensor og
magnetventil er ikke installert.

Kullfilter over stekesone, naturlig avtrekk i vegg over overskap.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

1-ROMS BORETTSLAGLEILIGHET

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Dette i henhold til tegninger fra Oslo kommune.

Oppdragsnr.: 22179-26043 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 5 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO 0694 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Fordeling av tilstandsgrader Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

10 Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever sarskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

8 Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av

6 elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det

4 ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hai
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og

5 tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

-_ 0 s | sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
) det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
B 760: Ingen awik er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
TG1: Mindre eller moderate avvik registrert.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763 Store eller alvorlige awik Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . .
u ) befaringstidspunktet.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
a . Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.
Anslag pa utbedringskostnad & P P gstidsp
1 Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
0.8 takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
0.6 ogsa utover det som er omtalt i rapporten.
Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
0.4 niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.
Kontrollomfang kan veere begrenset.
0.2
Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er
strengere enn da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er
Tiltak under kr 20 000 basert pa en visuell befaring og registrering av symptomer.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 -, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfgrt nytt Idneopptak/gkning av utgifter, utover det som er

Oppdragsnr.: 22179-26043 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 6 av 25



Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Viktig:

Det gjgres oppmerksom pa at egenerklaeringsskjemaet bgr
leses n@gye, da det inneholder relevant og nyttig informasjon
om boligen.

Skjemaet gir oversikt over forhold som er opplyst av selger,
herunder utfgrte arbeider, vedlikehold og @vrige forhold som
kan veere av betydning for interessenter.

Innholdet utgj@r en viktig del av dokumentasjonen ved
eierskifte.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-ROMS BORETTSLAGLEILIGHET

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer Ga til side

O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 22179-26043
S0

Befaringsdato:

© Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

@ vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

26.02.2026 Side: 7 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO 0694 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Tilstandsrapport

1-ROMS BORETTSLAGLEILIGHET

Byggear Kommentar
1898 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse

Standard
Se beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelser under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1984.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Det papekes at vinduer som er over 20 ar gamle og har passert over halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer.

 Det er registrert normal og forventet bruksslitasje samt klimapakjenning sett i forhold til bygningsdelens alder, herunder stedvis veerslitte karmer og noe
malingsslipp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Utskifting av vinduer kan forventes pa sikt og vil veere ngdvendig for a utbedre avvikene.
Konsekvens - Eldre vinduer kan gi trekk grunnet utette pakninger, har lav isoleringsevne og kan subbe mot karm ved bruk.

Bygningsdelene oppfyller ellers tiltenkt funksjon, men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (Markering pa dgren er malt over og derfor ikke synlig hvilke klasse dgren har).

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Oppdragsnr.: 22179-26043 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

52

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger utfgrt i betong og mur.
Yttervegger er hovedsakelig utfgrt i betong, pusset og malt.

Saltak tekket med plater eller takstein.

Taket er ikke inspisert ved befaring, da dette inngar i bygningens felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger derfor begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet. Kontroll av drenering og
drenerende masser er begrenset. Dreneringens funksjon og levetid pavirkes blant annet av utfgrelse, belastning knyttet til bygningens beliggenhet og
masser rundt dreneringen. Grunnmur er utfgrt i betong med stgpt sale. Fundamentering antas a veere pa fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser,
slik det er vanlig for bygningstypen.

Fellesarealer:

Fellesarealer bestar av trapper og reposer i betong med belegg.
Inngangsplan har flislagt gulv, gvrige flater er hovedsakelig malte.
Fellesarealer er kun overordnet beskrevet og ikke tilstandsvurdert.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Rapporten tar utgangspunkt i at bygningen er oppfért i henhold til gjeldende byggeforskrifter, byggeskikk og metoder pa oppf@ringstidspunktet.
Bygningen oppfyller ikke ngdvendigvis dagens krav til blant annet varmeisolering, ventilasjon og tetthet. Tilstandsrapporten omfatter kun
boligen/leiligheten slik den fremstar ved befaring, og er begrenset til forhold som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar, det vil si forhold
innenfor boligens/leilighetens yttervegger. Felles bygningsdeler og installasjoner, herunder tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold. Manglende eller utsatt vedlikehold kan over tid fgre til forringelse av
bygningsdeler. Setninger i konstruksjonen kan forekomme og kan blant annet medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Bygningsdeler og installasjoner der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er omtalt, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert i rapporten.

Alder og tilstand:

Alder benyttes som vurderingsfaktor for slitasje, teknisk tilstand og utidsmessighet for samtlige bygningsdeler og konstruksjoner. En bygningsdel eller
konstruksjon kan gis tilstandsgrad 2 (TG 2) basert pa hgy alder, selv om funksjonen vurderes som brukbar ved befaringstidspunktet. Vurdering av alder og
forventet levetid er i hovedsak basert pa anerkjente levetidstabeller, herunder SINTEF sine anbefalinger, kombinert med visuelle observasjoner.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Varmekabler pa badet.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte, flater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.
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Downlights i begge rom.

Romhgyden ble i stue/kjgkken malt til ca. 2,84 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater fremstar med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.
Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser
trevirke som fglge av arstid og veerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke sarskilt.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av normal slitasje uten at bruksfunksjonen anses redusert, basert pa visuelle observasjoner ved befaringstidspunktet.
Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

(35D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i baerende konstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger i flere rom, for a sjekke evt. planawvik i etasjen.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til
gjeldende standard (NS3600).
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:

Entré/stue Det ble malt 48 mm planavvik gjennom hele rommet (TG3).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 For a lukke avviket ma etasjeskillet rettes opp. Tiltaket kan ogsa innebaere lokal eller alternativ avretting for & utbedre TG3-forholdet.

Oppgitte kostnadsestimat gjelder kun avretting av selve etasjeskillet i det aktuelle rommet med TG3.
Ytterligere kontroll, vurderinger og eventuelt dimensjonering av bjelkelaget ma utfgres, saerlig dersom gulv/etasjeskille skal avrettes ved bruk av

flytesparkel, noe som vil tilfgre laster til konstruksjonen. Eventuelle tilleggsarbeider og kostnader forbundet med dimensjonering, forsterkning, utskifting
av overflater, heving av dgrer osv. er ikke inkludert i kostnadsestimatet.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Glatt innvendig tredgr.

Bemerkning:
Baderomsdgr har noe mer kosmetisk slitasje, fungerer fortsatt som tiltenkt.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell
Flislagt baderom med ukjent alder.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging, tekniske Igsninger eller alder pa badet/tettesjikt.
Byggtekniske lgsninger, fremgangsmate, alder og utfgrelse kan derfor ikke bekreftes.

Rapporten baserer seg derfor pa opplysninger gitt av eier, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Tilstandsgradene er satt med bakgrunn i dette.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Vaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for & opprettholde funksjon, farge og overflater.

- Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for & hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fiernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.
— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

—Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.
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— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig & pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

1.ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e | henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

¢ Det ble registrert noe antydning til hulrom i enkelte fliser, samt stedvis mindre riss i flisfuger og mindre avskalling pa en flis.
Dette vurderes & ha begrenset betydning i seg selv, sa lenge membranen under flisene er intakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Utbedring vurderes som aktuelt ved eventuell modernisering, og bgr sees i ssmmenheng med tiltak pa sluk og membran.

Konsekvens — Awvik i hgyde kan medfgre at lekkasjevann renner ut av rommet. Fallforholdene kan ogsa fgre til at vann ikke ledes effektivt mot sluk, noe
som gker risikoen for mindre vannansamlinger pa gulvet.

1.ETASJE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og membran (bunnmembran).
Sluk i dusjsone.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Undersgkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfering.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Fremleggelse av tilstrekkelig dokumentasjon kan lukke avviket.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon er at Igsninger og fremgangsmate utfgrt av ansvarlig utfgrende ikke kan bekreftes.

Badet fungerer ellers som tiltenkt med dette avviket.

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med belysning pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med foldedgrer, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre og oppdage lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er registrert noe svelleskader pa servantskapet, fremstar som estetisk karakter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Konsekvensen er at eventuelt lekkasjevann fra toalettet ikke blir raskt synliggjort samt ledet til sluk uten fglgeskader.
Det bgr undersgkes hvilken Igsning som er mest hensiktsmessig a benytte for a lukke avviket — som f.eks lekkasjevarsler eller lekkasjespalte.
1.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble utfgrt fuktsgk i eksisterende hulltaking i tilstgtende rom (stue), uten & pavise unormale avvik/symtpomer, ingen utslag.

Det papekes likevel at det kan vaere symptomer som ikke er synlig fgr man evt. moderniserer baderommet og gjgr inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Tilstandsgrad er basert pa malinger tatt pa befaringsdagen.

KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

"lkea" kjgkkeninnredning.
Apen kjgkkenlgsning som holder en normal standard.

Innredning med glatte folierte fronter.

Benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal.

Malte flater over benkeplate.

Belysning under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for ettgreps kran, platetopp, stekeovn og frittstdende kjgl/fryseskap.

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjesikring med sensor og magnetventil er ikke installert.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet for kjgkkenet, men det anbefales a ettermontere slike Igsninger for & gke sikkerheten mot brann og
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vannskader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje pa kjgkkeninnredningen.
Tilstandsgrad er satt basert pa en helhetlig vurdering av alder, utfgrelse og generell tilstand.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Naturlig ventilasjon ellers i rommet.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Denne Igsningen er ikke uvanlig, men den er mindre effektiv enn en Igsning med avtrekk ut i det fri.

Konsekvens:

Avviket kan medfgre redusert luftutskifting og gkt risiko for lukt, fukt- og fettbelastning i rommet over tid.
Dette kan bidra til gkt slitasje pa overflater og installasjoner, samt behov for tidligere vedlikehold eller utbedring.

Tiltak - Mekanisk eller balansert ventilasjon ma installeres i rommet for a lukke avviket.

Da dette er et borettslag/sameie og det er felles ventilasjon sa skal det ikke monteres elektrisk styrt avtrekksvifte pa ventil.
Det henvises ellers til borettslagets vedtekter og husordensregler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg), fleksirgr og kobber.
Alder pa anlegg: Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter anleggets alder.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.
Hovedstoppekran og rgrstokk er plassert i fordelerskap pa badet.
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Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Bemerkning:
* Det er ikke synlig innholdsfortegnelse i skapet pa badet, noe som gjgr det vanskelig a identifisere hvilke rgrkurser som gar til hva.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrgr i plast, fgrt til felles rgrfgringer.
Alder pa anlegg: Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter anleggets alder.

Lufting og stakemuligheter er ikke observert og derfor ikke videre vurdert.

@vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 8 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Tilluft slippes inn via spalte i vindu.
Avtrekk skjer via veggventil pa kjgkken og bad.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved & dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unngad innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp.
Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for a unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men det ma paregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under alle dgrer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av ventilasjonslgsningen.

Konsekvens:
Begrenset luftutskiftning kan forekomme, saerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute- og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet,
darligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre installasjoner
Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn.
Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Felles sikringsskap lokalisert i felles gang.

EL-anlegg hovedsakelig fra byggearene, senere endret/utvidet.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.

Hovedbryter og 3 fordelingskurser.

(Kurser 19-24 tilhgrer leiligheten, "Leili 104")

Strgmmaler plassert i skapet.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.
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Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent nar endringen ble utfgrt, ble gjort fgr ndvaerende eiers periode.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja | nadvaerende eiers botid, ja (opplyst av eier).
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller samsvarserklaering for alle utfgrte arbeider gjort pa det elektriske anlegget.
En samsvarserklzering bekrefter at installasjonen er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter av kvalifisert fagpersonell.

Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at det foreligger feil, men gir begrenset innsikt i omfang og utfgrelse.
Det anbefales derfor a fa anlegget vurdert av autorisert elektriker ved behov.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier ved befaring.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei lkke opplyst om annet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja e Komfyrvakt er ikke installert, og dette var ikke pakrevd da kjgkkenet ble montert. Ettermontering anbefales for a ivareta dagens

sikkerhetskrav.
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Tilstandsrapport

Tiltak: Det anbefales a ettermontere komfyrvakt for a ivareta gjeldende sikkerhetsniva og redusere risiko for komfyrrelaterte branntillgp, i trad
med dagens krav i NEK 400.

Konsekvens: Uten komfyrvakt er det gkt risiko for overoppheting eller tgrrkoking uten automatisk utkobling, noe som kan medfgre branntillgp
dersom komfyren etterlates uten tilsyn.

® Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller samsvarserklaering for alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.
Fra oppfgringstiden eller fra senere oppgraderinger/utvidelser.

En samsvarserklaering bekrefter at installasjonen er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter av kvalifisert fagpersonell.
Derfor bgr anlegget vurderes av autorisert elektriker ved behov, og det anbefales at det gjennomfgres en utvidet elkontroll.

e For sikkerhetens skyld bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget i sin helhet, da det ikke foreligger
samsvarserklaeringer for alt utfgrt arbeid.

En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

dihE = -
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO Taksator AS
Gnr 209 - Bnr 127 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

1-ROMS BORETTSLAGLEILIGHET

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1.Etasje 23 23

Kjeller (Bod) 1 1

SUM 23 1

SUM BRA 24

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Entré, stue/kjpkken, bad

Kjeller (Bod) Bod

Kommentar

Entré/gang, bad og stue/kjgkken.

Eier(e) har pavist en stk bod i kjeller som opplyses a tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt arealoppstillingen under "BRA-e" i gjeldende etasje.

Kjeller:
Kjellerbod ble malt til ca. 1,1 m2.
Boden er merket med nr: 104.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naeermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Eksklusiv bruksrett pa boder:

Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. | sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til
30 ar (eierseksjonsloven). | borettslag og aksjeleiligheter kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres, noe som kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Dette i henhold til tegninger fra Oslo kommune.
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Huitfeldts gate 51A , 0253 OSLO Taksator AS
Gnr 209 - Bnr 127 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: 2026:
e Termostat mot varme i fliser pd baderomsgulv var darlig og utdatert. Denne er byttet ut med en moderne termostat. Utfgrt
av EL alliansen AS.
e Satt opp sglvkre- og skjeggkrefeller. Ingen flere skadedyr pavist etter dette.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Remi Bjgrnstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 209 127 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Huitfeldts gate 51A

Hjemmelshaver
Huitfeldtsgate 51 Borettslag
Eier(e) av leiligheten: My Schultheiss

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
934306384 Schultheiss My
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO Taksator AS
Gnr 209 - Bnr 127 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Tomten ligger i et bynaert omrade med urbant preg og noe innslag av grgntarealer.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

P4 generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Boligblokk over 6 etasjer.

Omradet bestar hovedsakelig av blokker.

Bygningen ble tatt i bruk i 1898 med barende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong, pusset og malt fasade.

Saltak i trekonstruksjoner, tekket med plater elller takstein.

Tatt i bruk (GAB)01/01-1898
- Ifglge Norges eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding.

Bemerkning:

TEK17 § 11-8 stiller krav til at en branncelle skal ha tilstrekkelig tetthet slik at rgyk, varme og flammer ikke sprer seg til andre brannceller i den
tiden som er ngdvendig for remning og redningsinnsats.

Bygninger av denne typen er oppfgrt etter tidligere regelverk og byggeskikk, og er normalt ikke utfgrt i samsvar med dagens krav til
branncelleinndeling.

Byggteknisk forskrift (TEK17) har ikke tilbakevirkende kraft. Eksisterende bygninger er derfor ikke palagt a oppgraderes til dagens forskriftskrav,
med mindre det gjennomfgres sgknadspliktige tiltak, bruksendring eller hovedombygging.

Det er ikke foretatt kontroll eller verifisering av branncelleinndelingens utfgrelse, tetthet eller ytelse.
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Plantegninger 23.02.2026
Kommunalinformasjon 26.02.2026
Forretningsfgrerinfo 26.02.2026
Egenerklaeringsskjema 26.02.2026
Eiendomsverdi.no 26.02.2026
Eier 26.02.2026
Norges Eiendommer 26.02.2026
Tidligere 26.02.2026

boligsalgsrapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22179-26043

Kommentar

Oversendt plantegning til kunde og
megler.

Oversendt - melgeropplysninger.
Oversendt - melgeropplysninger.
Utfylt av selger.

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm

Som paviste og ga opplysninger.

Hjemmelshaver(e), ser., eierbrgk, gnr.,
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Tilstandsrapport fra da navaerende selger
kjgpte leiligheten.

Kommentar

Befaringsdato:  26.02.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 127
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22179-26043

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re my schultheiss

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

H u |tfe|dt8 Gate 51 A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0253 Oslo

0301-209/127/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260026 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
@delagt glasur pé flis mm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: EL alliansen AS

Beskrivelse av arbeidet: Termostat mot varme i fliser pé baderomsgulv var darlig og utdatert. Denne er byttet
ut med en moderne termostat.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det har blitt observert 1 sglvkre i leilighetens baderom. Da ble det kjgpt inn og satt opp feller, hvor det ikke har
blitt pavist flere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp solvkre- og skjeggkrefeller. Ingen flere skadedyr pavist etter
dette.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Dato: 23.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153518/ 86527274 Deres ref.:

Adresse: Huitfeldts gate 51

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/127

Se tegnforklaring pa eget ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.02.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153518/ 86527274 Deres ref.:

Adresse: Huitfeldts gate 51

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/127

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles |lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

147 - Kontor/offentlig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
2019 - Annen veggrunn - grontareal

2021 - Trasé for jernbane

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

| 2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport

| 2073 - Kollektivholdeplass
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i

s
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2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3800 - Kombinerte grennstrukturformal

NN\

3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal e

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpGjennomferingSone

RpGjennomfaeringGrense

—_—

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan

Regulert senterlinje
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 [

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 23.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153518/86527274

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Boligopplysninger: ©BF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 24.02.26 Side 1 av 2 ."
Huitfeldtsgate 51 Borettslag Var ref.: 1133/3 Fodselsdato eier: 26.05.1998
Huitfeldtsgate 51 A Type: Frittstaende borettslag
0255 OSLO Eiere: My Schultheiss
Organisasjonsnr: 934 306 384 Andelsnr: 3
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2280
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Tillegg bredband 68
Felleskostnader 2212
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:

Kristian Fredrik Mehus
Hulda Garborgs vei 26
1384 ASKER

E-post: styret@huitfeldtsgate51.no

Webside: https://huitfeldtsgate51-borettslag.naborom.no/

5: Restanse felleskostnader pr. 24.02.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 3 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr:

Bygningstype: Hayblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

9: Forsikring

Forsikret i: Chubb European Gropup SE, NUF Polisenr: NOFRA a3292
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

NEGATIV REGNSKAPSMESSIG EGENKAPITAL

Ingen praktisk konsekvens for borettslaget eller andelseierne: Borettslagets balanse viser en negativ egenkapital som representerer
differansen mellom eiendommens bokfgrte verdi (eiendommens kjgpesum for mange ar siden) og kjspesummen da borettslaget
kjopte aksjeselskapet i 2024 (markedsverdi). Den regnskapsmessige negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget
eller andelseierne, men forblir i regnskapet. Dette folger ogsa av notene til regnskapet.

FORKJGPSRETT

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

DYREHOLD

Dyrehold skal godkjennes av styret i laget, og er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for andre i borettslaget. Se husordensregler.
UTLEIE

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til andre for opp til tre ar
dersom man har bodd i leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for @vrig vedtektene for utfyllende bestemmelser.




Boligopplysninger: ©BF
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Huitfeldtsgate 51 Borettslag Var ref.: 1133/3 Fedselsdato eier: 26.05.1998
Huitfeldtsgate 51 A Type: Frittstaende borettslag
0255 OSLO Eiere: My Schultheiss

Organisasjonsnr: 934 306 384

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

FORSIKRING

Eiendommen til Huitfeldtsgate 51 Borettslag er forsikret i Chubb og har polisenummer NOFRNAQ7234.

Egenandelen ved bruk av eiendomsforsikringen er kr 25.000. Dersom skaden skyldes andelseierens forsemmelse av
vedlikeholdsplikten, kan borettslaget kreve at egenandelen dekkes av andelseieren.

Vedlikeholdsplikten framgar av borettslagets vedtekter, og innebaerer blant annet at andelseieren ma serge for at alt innvendig i
leiligheten, som flater, vinduer, reor, ledninger, utstyr og apparater, er i god stand. Hvis en skade oppstar pa grunn av manglende
vedlikehold, kan andelseieren bli holdt ansvarlig for kostnadene.

Andelseier kan ogsa bli belastet egenandelen dersom skaden skyldes forsettlig handling eller uaktsomhet fra andelseiers side.
Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev & kartlegge hva som er arsak til skaden.
Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

PARKERINGSPLASSER

Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser.

TV OG BREDBAND

Borettslaget har kollektiv avtale med Telia om kabel-tv og/eller bredband. Avtalen kan ikke sies opp individuelt.

NGKLER OG SKILT

For informasjon om hvordan du kan bestille skilt til postkasse eller ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse og vaskeri, vennligst sjekk
Naborom. Der finner du en enkel veiledning som forklarer prosessen steg for steg. Hvis du har sparsmal eller trenger hjelp, er det
bare a ta kontakt med styret via Naborom.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig. Kostnader forbundet med p-plass
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres. Definert i vedtekter § 6-1.

Annen informasjon:

81



Var dato.: Var ref.:

24 februar 2026 1133/3/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20260307 1007260026

Aktiv Eiendomsmegling
Frognerveien 38
0263 OSLO

E- post: marianne.falmark. andersen@aktiv.no
TIf/Mobil: 454 33 494

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV BORETTSANDEL

BORETTSLAG: Huitfeldtsgate 51 Borettslag
ANDELSSNUMMER: 3
EIER(E): My Schultheiss

Godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret. Det er ikke forkj@psrett i borettslaget.
Styregodkjenning kan ta inntil 20 dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.
Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egen

betalingsinformasjon for felleskostnader. Kj@per skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjgper vil fa eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle

eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader felger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig

for overtakelsesmaneden.

Boligopplysninger: Kr4382 Inkl. mva.
Eierskiftegebyr for selger: Kr6725  Inkl. mva.

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Med vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS
Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ardensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS + Foretaksnummer 988 370 748 MVA « Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C 0663 Oslo « Postboks 4301 Nydalen 0402 Osle + e-post firmapost@obf.no « Telefon 22 12 23 40



Bilag 1

Vedtekter
for
Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Vedtatt pa stiftelsesmgate den 29. august 2024
Endret pa ordinaer generalforsamling den 26.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Huitfeldtsgate 51 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Oslo kommune, har forretningskontor i Oslo kommune og omfatter eiendommen
Huitfeldts gate 51.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa NOK 5 000.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
Side 3 av 12
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2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at saknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i
tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier. Stram
betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er
egen maler.

(5) Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret

palegger en annen andelseier eier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen
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ligger i naerheten av sgkers andel. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagsloven § 5-3.

(2) Stifter, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget frem til alle andeler er solgt.
Stifter har rett til & overlate bruken av boligene (utleie) til andre uten tidsbegrensning, jf. pkt. 2-1 (4).
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir
saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en sgknad
om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr O herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Parkeringsplasser
(1) Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen (inklusive eventuelle terrasser/balkonger), og andre rom og
annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler inventar, utstyr inklusive vannklosett, og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger/terrasser og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd
0g uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv
om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig (inklusive eventuelle felles
terrasser/balkonger) i forsvarlig stand, slik det er angitt i vedtektene, og sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget

holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pé innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig.
Kostnader forbundet med p-plass fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres. Dette gjelder for
eksempel kostnader til:

- sngrydding/feiing

- rengjering av garasjekjeller
- reparasjon av garasjeport
- forsikring

- stram

- kjore- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

- andre kostnader

(3) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (7).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer. I tillegg kan det

velges 1-2 varamedlemmer ved behov.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Sa lenge stifter, som er en juridisk person, eier mer enn 30 % av andelene i borettslaget, har stifter rett
til & utpeke minimum ett styremedlem.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsferer og andre eventuelle funksjonzerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf.

borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,

a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o vk w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsferer.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har
rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har likevel
bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som feglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spagrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av

de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

Side 11 av 12
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Innkalling til
generalforsamling

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40
E o iR Hos oss kan du senke skuldrene
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Huitfeldtsgate 51 Borettslag
generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 26.05.2025, kl 09:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pa ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret@borettslag.info i forkant av mgtet for 3
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mote og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzer
generalforsamling 2025 i Huitfeldtsgate 51 Borettslag mandag 26.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




OBF
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

K

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/375817068414?p=tMgtOd8PErwCA40Ci5

Mgte-ID: 375 817 068 414

Passord: yS23Z58S

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
¢ Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart.



Generalforsamling i Huitfeldtsgate 51 Borettslag
Mandag 26.05.2025, kI 09:00

Teams

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Huitfeldtsgate 51 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Styrehonorar 2024-2025
Styremedlemmene fra Heimstaden mottar ikke styrehonorar

4. Forslag

4.1 Forslag fra styret: Endring av vedtekt § 6-2
Forslag fra styret om & endre vedtektsfestet forfallsdato.

Grunnet forretningsfarers regnskapssystem foresl8s det at forfallsdato endres fra 1. i
hver méned til 15. i hver maned.

Det foresl8s med dette at vedtekter § 6-2 Betaling av felleskostnader, endres fra

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

til

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver m&ned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Forslag til vedtak: Vedtektene § 6-2 fgrste ledd endres til

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned.
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Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

4.2 Forslag fra styret: Valg av ny revisor
Det foreslds av styret & bytte revisor fra Ernst & Young AS til Bl&berg AS.

Arlig pristilbud (2025 priser) er pa kr 4 600,- eks. mva. Prisen blir justert &rlig med
konsumprisindeksen.

Forslag til vedtak: Det vedtas av Generalforsamlingen & bytte revisor til Bldberg
AS.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Kristian Fredrik Mehus (stiller til gjenvalg)

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Kai Sjgvold (stiller til gjenvalg)

Christoffer @vereng Haugan (stiller til gjenvalg)

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel matt!

Oslo, 14.03.2025

Styret i Huitfeldtsgate 51 Borettslag
Styreleder, Kristian Fredrik Mehus

Styremedlem, Kai Sjgvold
Styremedlem, Christoffer @vereng Haugan
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Arsmelding 2024 for Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak 8 utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Kristian Fredrik Mehus

Styremedlem, Christoffer @vereng Haugan
Styremedlem, Kai Sjgvold

Styret har bestatt av ingen kvinner og 3 menn.

Styret kan kontaktes p8 styret@borettslag.info

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfores av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Huitfeldtsgate 51 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 934306384. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 21 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Huitfeldtsgate 51 Borettslag har inngdtt avtaler om vaktmestertjenester med Heimstaden
Norway AS, PBT Eiendomsdrift @st AS og Skandinavisk Utemiljg. Vaktmester kan kontaktes
via Naborom.

Vaktmestertjenestene dekker fellesomradene i borettslaget. Andelseiere er ansvarlige for
alt innvendig vedlikehold i sine egne leiligheter.

Heimstaden Norway AS ivaretar daglig drift og vedlikehold av eiendommen. Dette
inkluderer utfgrelse av mindre reparasjoner, tilkalling og oppfelging av handverkere for
vedlikehold av fellesarealer, internkontroll, oppfglging av tekniske installasjoner inkludert
dgrautomatikk, kameraovervakning, brannvarslingsanlegg, brannslukkingsutstyr i
fellesarealer, rgykluker, sprinkler, ngdlys, heis, felles oppvarming og ventilasjonsanlegg, i
tillegg til inng3else av serviceavtaler pd nevnte omrader og koordinering av reparasjoner og
vedlikehold.

Heimstaden folger ogsd opp eksterne avtaler innenfor vakthold, renhold, uteomrader,
skadedyr, sngbrgyting og gressklipping.

PBT Eiendomsdrift @st AS er ansvarlig for rydding av uteomrader, hdndmaking av sng og
Igpende utvendig vedlikehold.

Skandinavisk Utemiljg hdndterer maskinell sngbrgyting, strging, varrengjgring og
gressklipping.



Borettslaget har avtale om renhold av fellesarealer med ISS Facility Services AS. Renholdet
utfgres en gang per uke.

Bredband

Huitfeldtsgate 51 Borettslag har avtale med Telia for leveranse av bredbdnd.

Ngkler, skilt

For informasjon om hvordan du kan bestille skilt til postkasse eller ngkler til inngangsdgar,
kjeller, postkasse og vaskeri, vennligst sjekk Naborom. Der finner du en enkel veiledning
som forklarer prosessen steg for steg. Hvis du har spgrsmal eller trenger hjelp, er det bare
3 ta kontakt med styret via Naborom.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrdder, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig funksjonskontroll,
rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Huitfeldtsgate 51 Borettslag, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For 8 oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene. Styret har engasjert
Heimstaden til & handtere HMS-internkontroll pd vegne av borettslaget som en del av
vaktmesteravtalen.

Heimstaden folger ogsd opp internkontroll av legionella der hvor det er fellesanlegg for
oppvarming av varmtvann.

Vi anbefaler at andelseiere selv utfgrer legionellabehandling i sine egne leiligheter. Dette
innebzerer fglgende tiltak:

e Regelmessig gjennomspyling av varmtvannssystemet: La varmtvannet renne i minst
5 minutter gjennom alle kraner og dusjhoder for & sikre at temperaturen ndr minst
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60°C.

¢ Rengjering av dusjhoder og kraner: Fjern kalk og andre avleiringer ved & rengjgre
dusjhoder og kraner med jevne mellomrom.

« Kontroll av varmtvannsbereder: Sgrg for at varmtvannsberederen er innstilt pd en
temperatur p& minst 60°C for & hindre vekst av legionellabakterier.

e Bruk av varmtvann regelmessig: Unng3 stillestdende vann i rgrene ved & bruke
varmtvann regelmessig i alle kraner og dusjer.

Ved 2 fglge disse tiltakene kan du bidra til 8 redusere risikoen for legionellabakterier i din
leilighet. Hvis du har spgrsmal eller trenger veiledning, er du velkommen til § kontakte
vaktmesteren via Naborom.

Folgende tiltak er gjennomfgrt av Heimstaden i 3r:

e Internkontroll av brann, inkludert ngd- og ledelys, slokkeutstyr i fellesarealer,
sprinkler og rgykluker.
e Legionellaprgver av felles oppvarming av varmtvann.

Forsikring

Eiendommen til Huitfeldtsgate 51 Borettslag er forsikret i Chubb og har polisenummer
NOFRNAO07234.

Egenandelen ved bruk av eiendomsforsikringen er kr 25.000. Dersom skaden skyldes
andelseierens forsgmmelse av vedlikeholdsplikten, kan borettslaget kreve at egenandelen
dekkes av andelseieren.

Vedlikeholdsplikten framgar av borettslagets vedtekter, og innebaerer blant annet at
andelseieren ma sgrge for at alt innvendig i leiligheten, som flater, vinduer, rgr, ledninger,
utstyr og apparater, er i god stand. Hvis en skade oppstdr pa grunn av manglende
vedlikehold, kan andelseieren bli holdt ansvarlig for kostnadene.

Andelseier kan ogsa bli belastet egenandelen dersom skaden skyldes forsettlig handling
eller uaktsomhet fra andelseiers side.

Oppstar skade p& boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv 3
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 0 boenheter.

Styrets arbeid i 2024

Styret har i perioden hatt fokus p&:

« Inngdelse av ny forsikringsavtale for borettslaget med redusert egenandel.
Borettslaget hadde tidligere som en del av Heimstaden portefglje en egenandel pa kr
300.000. Dette er na redusert til kr 25.000.

e Oppfelging av henvendelser fra nye andelseiere

e Opprettelse av Naborom informasjonsside for beboere

12.03.2025
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Godkjent elektronisk av styret i Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsberetning 2024 for Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Denne arsberetningen gjelder Huitfeldtsgate 51 Borettslag som selskap. Selskapet er engasjert i eiendom og
tilhgrende virksomhet i Norge. Virksomheten driver ikke forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Selskapet har sitt kontor i Oslo.

Resultat og finansiell stilling
Omsetningen for selskapet var NOK 3 861 128 i 2024 med et ordinart resultat fgr skatt pA NOK 3 413 274
for 2024

Totalkapitalen for selskapet var ved utgangen av dret NOK -66 247 890 sammenlignet med NOK O aret fgr.

Valutarisiko
Selskapet utsettes ikke for noen vesentlig valutarisiko ettersom inntekter og kostnader er i norske kroner.

Prisrisiko
Selskapet via sine investeringer i eiendomsaksjene aksjer er underlagt generell markedsrisiko i forhold til
prising av utleie av objektene.

Renterisiko
Renterisikoen er begrenset da konsernet har inngétt rentederivater med lang lgpetid.

Kredittrisiko

Selskapet er utsatt for kreditt risiko via sine investeringer i Eiendomsselskaper. Deres risiko reduseres ved at
leie for eiendom betales i stor grad forskuddsvis og risikoen er begrenset. I Norge er det normalt med
depositum fra leietaker (3 méanedsleier) eller at leietaker tegner leiegaranti via garantiselskap.

Likviditetsrisiko

Konsernets likviditetssituasjon er god og likviditetsrisikoen er begrenset som fglge av:

God etterspgrsel etter bolig til leie med stabile og gkende inntekter, forutsigbare driftskostnader og
forutsigbare finanskostnader med fastrenteavtaler med lang lgpetid for en stor del av lanevolumet.

Likestilling

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2024. Selskapet praktiserer full likestilling mellom kjgnnene ved all
rekruttering (ogsa til selskapets styre), og det er kun tilfeldigheter som avgjgr om det for et gitt tidsrom er
overvekt av menn eller kvinner. Det arbeides aktivt, malrettet og planmessig for a fremme likestilling, sikre
like muligheter og rettigheter og & hindre diskriminering pa arbeidsplassen.

Forsikring for styrets medlemmer:
Det er tegnet sarskilt forsikring for styremedlemmenes mulige ansvar overfor foretaket.

Apenhetsloven

Konsernet utfgrer aktsomhetsvurderinger for a undersgke og styre risiko for og negativ pavirkning av
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold i virksomheten - av hele leverandgrkjeden. Redegjgrelse
av de konkrete aktsomhetsvurderingene finnes pa var webside:
https://heimstaden.com/no/transparencyact/

Fremtid:
Boligmarkedet i Oslo har opplevd prisgkning de siste drene, noe som medfgrer at det er attraktivt a leie
eiendom, samtidig som markedsverdien pa selskapets underliggende eiendommer gker.

Prisutviklingen pa eiendomsmarkedet i 2024 var ogsa positiv. Dette indikerer at det fortsatt vil vaere
attraktivt & leie eiendom i 2025. Markedet for boligeiendom i Oslo viser god etterspgrsel, og styret legger til

grunn en lignende utvikling i de kommende éar.

Forutsetning om fortsatt drift er oppfylt og legges til grunn for arsregnskapet.

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 2
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Selskapets styre kjenner ikke til forhold som tilsier at selskapet er eksponert for annet enn normal finansiell
risiko og mener at den informasjon som er gitt i arsberetningen og arsregnskapet med noter gir et riktig bilde
av selskapet gkonomiske stilling.

Oslo, 30.05.2025
Styret i Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Christoffer @vereng Haugan Kristian Fredrik Mehus Kai Sjgvold
styremedlem styreleder styremedlem
Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 3




Resultatregnskap
Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Note 2024
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt 108 146
Leieinntekt 3752982
Sum driftsinntekter 3861128
Annen driftskostnad 5 1155990
Sum driftskostnader 1155 990
Driftsresultat 2705 138
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 720 003
Annen finansinntekt 10
Annen finanskostnad 11 877
Resultat av finansposter 708 136
Ordinzrt resultat for skattekostnad 3413274
Skattekostnad pa resultat 7 750 920
Resultat 2 662 354
Arsresultat 2 662 354
Overfgringer
Annen egenkapital 2 662 354
Sum overfgringer 8 2 662 354
Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 4

107



108

Balanse

Huitfeldtsgate 51 Borettslag

EIENDELER Note 2024
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 16 954 871
Sum varige driftsmidler 16 954 871
Sum anleggsmidler 16 954 871
Fordring pa konsernselskap 6 84 144 468
Andre kortsiktige fordringer 9 080
Sum fordringer 84 153 548
Bankinnskudd og kontanter 17573772
Sum omlgpsmidler 101 727 320
SUM EIENDELER 118 682 190
Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 5




Balanse

Huitfeldtsgate 51 Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Andelskapital borettslag
Annen egenkapital

Sum egenkapital fgr kontinuitetsdifferanse

Kontinuitetsdifferanse

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Borettsinnskudd

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Christoffer @vereng Haugan
styremedlem

Oslo, 30.05.2025

Styret i Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Kristian Fredrik Mehus
styreleder

Note 2024

89 105 000
8 3413 274
3518 274

-69 766 164

8 -66 247 890

84 108 464
84 108 464

64 010

7 750 920
3780

6 99 942 098
60 808

100 821 616

184 930 080

118 682 190

Kai Sjgvold
styremedlem

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384

Side 6
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Noter 2024

Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Selskapet driver utleie av fast eiendom og holder til i Oslo.
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. Unntaksregler for sma foretak er
benyttet for utarbeidelse av kontantstrgmoppstilling.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene som
omhandles nedenfor.

Kontanter og bankinnskudd er klassifisert som bankinnskudd, kontanter o.1. Innestaende eller trekk i
konsernkontoordning er presentert henholdsvis som andre kortsiktige fordringer eller annen kortsiktig gjeld i
balansen.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineart over antatt gkonomisk levetid.

Boligeiendommer som anses a ha en apenbar hgyere verdi enn bokfgrt er ikke avskrevet, jfr egen
note om varige driftsmidler.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med standardsats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
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fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt
pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Konsern

Selskapet inngar i en likviditetsordning (cashpool) hvor selskapet har felles likvider med mor,
Heimstaden Bostad Invest 10 AS. Rente- inntekt/kostnad beregnes kvartalsvis av banken etter
markedsrenten.

Selskapet er et datterselskap av Heimstaden AB konsernet. Konsernregnskap utarbeides av
Heimstaden Bostad AB og utleveres ved henvendelse i Sognveien 9 C i Oslo.

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384

Side 8
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Note 2 Fusjon

Huitfeldtsgate 51 Borettslag kjgpte den 29.08.2024 alle aksjene i Huitfeldtsgate 51 AS fra
Heimstaden Bostad Invest 10 AS.

Huitfeldtsgate 51 AS (overdragende selskap) ble deretter fusjonert med Huitfeldtsgate 51
Borettslag(overtakende selskap) etter de ulovfestede reglene om skattefri fusjon mellom denne
typen selskaper. Ved fusjonen overtok Huitfeldtsgate 51 Borettslag alle Huitfeldtsgate 51 AS sine
eiendeler, rettigheter og forpliktelser i sin helhet. Praktisk er fusjonen gjennomfgrt som en
selskapsrettslig likvidasjon av Huitfeldtsgate 51 AS.

Fusjonene er gjennomfgrt etter bestemmelsene i aksjelovens kapittal 14 og skattelovens
bestemmelser om skattefri fusjon. Fusjonene er gjennomfgrt med skattemessig virkning fra
01.01.24 og regnskapsmessig virkning fra 01.09.24. Sammenstillingstall er ikke omarbeidet.

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 9
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Note 3 Vesentlige transaksjoner

Huitfeldtsgate 51 Borettslag
Borettslaget er stiftet i 2024 og samme ér kjgpte borettslaget aksjeselskapet Huitfeldtsgate 51 AS , som eide
eiendommen Huitfeldtsgate 51 i Oslo.

Fogr arsskiftet 2023/2024 ble Huitfeldtsgate 51 AS fusjonert inn i borettslaget, som medfgrer at;
1) borettslaget eier eiendommen Huitfeldtsgate 51 direkte,

2) aksjeselskapet ikke lenger eksisterer, og

3) borettslagets regnskapstall for 2024 er relatert til aksjeselskapets virksomhet i 2024

Resultatregnskapet

Fra 1. januar 2025 vil borettslaget ikke lenger ha leieinntekter og driftskostnader slik regnskapet for 2024
viser (dette var siste aret med selskapslikning). Derimot vil borettslaget ha inntekter fra felleskostnader og
lppende driftskostnader fra borettslagets virksomhet.

Balanseoppstillingen

Balansen viser en negativ egenkapital pa NOK 66 247 890. Dette skyldes at borettslaget kjgpte eiendommen
til virkelig verdi pA NOK 100 693 018, mens den fusjonerte verdien av egenkapitalen (fra aksjeselskapet til
borettslaget ved etableringstidspunktet) var pA NOK 30 926 854. Den negative egenkapitalen har ingen
konsekvens for borettslaget eller andelseierne, men blir stdende i regnskapet til evig tid.

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 side 10
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Note 4 Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom Totalt
Tilgang 16 954 871 16 954 871
Anskaffelseskost 31.12.2024 16 954 871 16 954 871
Bokfgrt verdi 31.12.2024 16 954 871 16 954 871
Driftsmidler bestar av boligeiendom i Huitfeldtsgate 51. Driftsmidlet avskrives ikke.
Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 side 11
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Note 5 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte og det er ikke utbetalt godtgjgrelse til selskapets tillitsvalgte eller styret. Daglig

leder og styret lgnnes fra annet konsernselskap.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar er 28 489 ,- eksl.mva.

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2024
Fordringer
Fordring til konsern 101 521 921
Sum 101 521 921
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsern (borettsinnskudd) 84 108 464
Sum gjeld 84 108 464
Gjeld
Gjeld til konsernselskap 99 942 (098
Sum 99 942 098

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 12
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Note 7 Skatt
Arets skattekostnad 2024
Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 750 920
Endring i utsatt skattefordel 0
Skattekostnad ordinzert resultat 750 920
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 3413274
Permanente forskjeller 0
Skattepliktig inntekt 3413274
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 750 920
Sum betalbar skatt i balansen 750 920
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024
Varige driftsmidler 9719 781
Sum 9719 781
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -9719 781
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 0
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Note 8 Egenkapital
Andelskapital Annen Sum egenkapital Kontinuitetsdiff Sum

egenkapital fgr kontinuitetsdiff egenkapital
Pr. 01.01. 0 0 0 0 0
Stiftelse 105 000 0 105 000 -69 766 164 -69 661 164
Konsernbidrag 0 750920 750 920 0 750 920
Arets resultat 0 2662354 2 662 354 0 2 662 354
Pr. 31.12. 105000 3413274 3518274 -69 766 164 -66 247 890
Eiendommens virkelige verdi pé etableringstidspunktet 100 693 018
Fusjonert verdi EK fra AS til Borettslag ved etableringstidspunkt 30 926 854
69 766 164

Kontinuitetsdifferanse

Kontiunitetsdifferansen, som er arsaken til den regnskapsmessige negative egenkapitalen, har
oppstatt fordi borettslaget kjgpte aksjeselskapet/eiendommen til virkelig verdi mens den fusjonerte
verdien til egenkapitalen er mye lavere. Den virkelig verdien av egenkapitalen er kr 3 518 274, og
egenkapitalen i borettslaget er derfor vurdert som forsvarlig.

Huitfeldtsgate 51 Borettslag, orgnr. 934 306 384 Side 14
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Note 9 Andeler

Andeler i Huitfeldtsgate 51 Borettslag pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart

Ordinere aksjer 21 5000 105 000
Sum 21 105 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonarene i % pr. 31.12 var:

Ordingere Eierandel Stemmeandel
Heimstaden Bostad Invest 10 AS 100 100,0 100,0
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Huitfeldtsgate 51 Borettslag mandag 26.05.2025 kl. 09:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Huitfeldtsgate 51 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 1 andelseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 2
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne
Vedtak:

Josefine Hoeg Sgrensen ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder
og My Schultheiss valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets drsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Huitfeldtsgate 51 Borettslag. Side 1/3
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere &rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Styrehonorar 2024-2025
Vedtak:

Styremedlemmene fra Heimstaden mottar ikke styrehonorar for styredret 2024-2025

4. Forslag
4.1 Forslag fra styret: Endring av vedtekt § 6-2
Det foresl3s at vedtekter § 6-2 Betaling av felleskostnader, endres fra

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

til

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

4.2 Forslag fra styret: Valg av ny revisor

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok 8 bytte revisor til Blaberg AS.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.
5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Kristian Fredrik Mehus ble valgt som styreleder for 2 ar

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Huitfeldtsgate 51 Borettslag. Side 2/3
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Vedtak:
Kai Sjgvold og Christoffer @vereng Haugan ble valgt for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Vedtak:

My Schultheiss ble valgt for 1 3r.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 09.12

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Kristian Fredrik Mehus for 2 &r
Styremedlem: Kai Sjgvold for 2 &r

Styremedlem: Christoffer @vereng Haugan for 2 8r
Varamedlem: My Schultheiss for 1 &r

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Huitfeldtsgate 51 Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Huitfeldtsgate 51 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.) 26.05.2025
Protokollvitne My Schultheiss (sign.) 26.05.2025
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Husordensregler

Husordensreglene er laget for & skape et godt bomilja for alle. Det skal vaere
hyggelig og trygt & bo her i Huitfeldtsgate 51 Borettslag og vi har alle et ansvar for &
bidra til dette. Husordensreglene hjelper oss til & ha noen felles regler.

Garden var

Kildesortering: Avfall skal handteres og kastes iht. kommunens gjeldende
reglement. Pappesker, kasser, glass, farlig avfall mv., som ikke sorteres under
matavfall, plastemballasje, restavfall eller papir ma ikke kastes i containeren,
men skal bringes til returpunkt/milj@stasjon av beboer. Papir (aviser, brosjyrer
o.l.) skal kastes i egen container. Les mer om kildesortering her.

Gardsplass, trappeoppgang og fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler som sportsutstyr, barnevogn, kasser, sgppelposer o.l. Vi
forsapler ikke gardsplass og fellesarealer.

Raeyking i fellesarealer er ikke tillatt og utenfor bygget skal det ev. skje pa
anviste plasser eller i god avstand fra inngangsparti, vinduer og bygningen
generelt, dette for & ivareta byggets brannsikkerhet og bomilja.

Vennligst ikke luft husdyr pa selve eiendommen og enhver dyreeier er
ansvarlig for & plukke opp etter seg og sitt.

Skal du grille pa din balkong eller takterrasse er det elektrisk gassgrill som
gjelder.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne utendears pa vegg eller balkong.

Trivsel

Vi holder ro i tidsrommet 23-07 alle dager. Sjenerende stgy som banking,
boring, snekring og vaskemaskin bgr man unnga etter kl. 21.

Husk a ta hensyn til naboene dine! Planlegger du en stgrre samling
mennesker i leiligheten eller annen form for stey etter kl. 23 er det fint med et
nabovarsel i forkant.

Rayking i fellesarealer er ikke tillat.

Dyrehold skal godkjennes av styret i brl., og er tillat sa lenge det ikke er til
ulempe for andre i borettslaget.
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Adresse

Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

03.03.2026 Energiattest-2026-265303
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80487622

Gardsnummer Bruksnummer

209 127

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1898 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
23,0 m? 23,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
281,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
281,44 kWh/m? 6 473 kWh
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Huitfeldts gate 51A, 0253 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Huitfeldts gate 51A - Nabolaget Vika - vurdert av 314 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 85/100
e Studenter l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Vika atrium 2 min & Hoflige 60/100
Totalt 17 ulike linjer 0.2 km
@ Ruselgkka 4min % Aldersfordeling
Linje 12 0.3km N
®@ Nationaltheatret stasjon 12 min % N X e g g % .
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km A g 2 o
SET w23 ” *%®
© Nationaltheatret 12 min 4 ~ son I ©
Linje1,2,3,4,5 0.9 km ‘. w7 ‘I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 8 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 4.1 km
Omrade Personer Husholdninger
B Vvika 3440 2236
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 6 min %
93 el 7kl 5k
593 elever, 37 klasser 0.5km Barnehager
Uranienborg skole (1-10 kl.) 16 min % Fiordbyen barnehage (0-5 ar) 2 min 4
789 elever, 43 klasser 1.2 km
66 barn 0.2 km
St Sunniva skole (110 1) 24 min & Ankerhagen barnehage (0-5 ar) 5min %
510 elever, 27 klasser 1.9km
38 barn 0.4 km
Boltelpkka skole (1-7kl.) /:min & Aker Brygge barnehage (0-5 ar) 5min %
341 elever, 18 klasser 2.5km
42 barn 0.4 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 22 min #
408 elever, 30 klasser 1.8 km .
Dagligvare
Oslo Private Gymnasium 3min % _ _
167 elever, 9 klasser 0.3 km Bunnpris Ruselgkka 3min %
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Vika videregdende skole 5min #& _
Coop Mega Aker Brygge 5min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
B2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Reichweins plass ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
© Trafotaket streetbasketanlegg 3min %
Ballspill 0.3 km
¢ Studio Jobbsprek 4 min A
& SATS Yoga Aker Brygge 5min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Gaavstand til sentrum og
togstasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Aker Brygge 4 min %
l@ Vitusapotek Aker Brygge 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
]
0% 59%
B Vika
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

132



Bt r e s ss Tk M

"

ST

133



134

| TEGNING

Plan 1.etg sist godkjent PBE

| TEGNINGSNR.

A20-04

3

g
i 1
p .V
'= »
J | e : k
— = 1- @
oc| [1]| 3
| O
E D :
}
2 y <
g +
" ‘
" ’ PR
1' 1 1) v
R g
| \h - Z i ! m § 3
i B T t A‘g ;3 ] 4 =
1 s — :
: L - -
oL
r
=
H I _

|
st

w s O
E = ¥
| S mm—.! e
& -
TILTAKSHAVER:  Reviva Realforvaltning AS [DATO. 07.05.2012
PB 6681 St. Olavs plass SIGN: gy
= PROSJEKT: Huitfeldts gate ?MAL: 1:100
. | 51 | TEGNINGSNR.
|IND | REV. DATO TEGNING : .
| Plan 1.etg sist godkjent PBE  A20-04

PULS arkitekter as - borgenv 66 - postboks 135 vinderen - 0319 oslo - t: 21 69 99 00 - f: 21 69 99 01




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Huitfeldts gate 51A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0253 OSLO Saksbehandler: Marianne Falmark Andersen

Telefon: 454 33 494

Oppdragsnummer: E-post: marianne.falmark.andersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



