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Eiendomsmegler/Partner

Gina Jorgensen

Mobil 472 01 275
E-post  gina.jorgensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Engebretsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1290 000,-
Kr 495 187,-
Kr1390,-

Kr 1786 577-
Kr 7 450,-
Wenche Sannaes

Andelsleilighet
Andel

1989

52/69 kvm

2992 m?

1

2

Gnr. 507, bnr. 100
3

1409260008
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Waglesgardveien -

Lys og tiltalende
andelsleilighet i 2. etasje
med tilhorende garasje

Meget velholdt og lettstelt leilighet beliggende i 2. etasje. Her ligger
man hgyt og fritt med gode solforhold og en usjenert, privat terrasse
med flott utsikt mot Torungen fyr, havet og omradene rundt!
Tilhgrende garasje og del av utvendig bod.

Sentral beliggenhet med kort gangavstand til butikk og med busstopp
like ved hvor det er jevnlige avganger til og fra Arendal sentrum. Det er
heller ikke langt & ga til Arendal sentrum med flere snarveier i
omradet!

Inneholder en lys og fin stue/spisestue med store vindusflater som
gir mye lys, utganag til terrasse, avdelt med vegg mot kjgkken med
hvitevarer, soverom med skyvedgrsgarderobe, lekkert, flislagt bad
med dusj og romslig entre i tillegg til bod med vaskerom som ligger
rett ved inngangsdgren i 2. etasje.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 29
Egenerklaering .. ... 53
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Andrevedlegg . ... ... 66
Budskjema. ... .. ... 113
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Beskrivelse

Areal

BRA - i: 52 m?
BRA-e: 17 m?
BRA totalt: 69 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m2 Garasje i rekke

2. etasje
BRA-i: 52 m2 Gang, stue/kjgkken, bad og soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m? Terrasse med utgang fra stue

Ikke malbare arealer

Leiligheten har eget vaskerom i 2. etasje med inngang fra felles gang.

Vaskerommet har ikke malbart areal pa grunn av liten innvendig takhgyde, gulvarealet
erca. 4 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leiligheten har eget vaskerom i 2. etasje med inngang fra felles gang.

Vaskerommet har ikke malbart areal pa grunn av liten innvendig takhgyde, gulvarealet
erca. 4 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2992 m?2

Tomtebeskrivelse
Leiligheten har en privat og solrik terrasse med flott utsikt til Torungen fyr og havet i
tillegg til omradene rundt. Her ligger man hgyt og fritt uten innsyn!
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Waglesgardveien 30, Torungen Borettslag har en felles eiertomt pa totalt 2991,7 kvm.
Tomten bestar av et romslig, asfaltert gardstun i tillegg til garasjer i rekke. Pa nedsiden
av eiendommene ligger det en stor utvendig bod til felles benyttelse for lagring av
sykler, hageredskaper m.m. Plenarealer foran og mellom byggene.

Beliggenhet

Lys og tiltalende, lettstelt leilighet i 2. etasje. Beliggende i et hyggelig og velorganisert
borettslag/leilighetsbygg med totalt 4 leiligheter. Garasje i rekke og utvendig bod i
tillegg til god plass til gjesteparkering.

Det er hovedsakelig leilighetsbygg og eneboliger i naeromradet og kort vei inn til
nydelige turomrader med lyslgype. Kort gangavstand til dagligvarebutikk pa Nyli, skole
og barnehager. God bussforbindelse til og fra Arendal sentrum med busstopp i kort
avstand fra leiligheten. Det er heller ikke langt & ga til Arendal sentrum, eller Parken i
Barbu hvor det er en hyggelig rusletur langs bryggene og sjgen inn mot Pollen og
sentrum med alt av fasiliteter.

Lys og tiltalende, lettstelt leilighet i 2. etasje med flott utsikt til Torungen fyr og havet.
Beliggende i et hyggelig og velorganisert borettslag/leilighetsbygg med 4 andre
leiligheter. Garasje i rekke og

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bebyggelsen
Leilighet i 2. etasje i et leilighetsbygg bestdende av totalt 4 leiligheter. Dette er en del
av Torungen Borettslag.

Barnehage/Skole/Fritid
Neerhet til barnehager og skoler

Skolekrets
Moltemyr eller Birkenlund skolekrets

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon med jevnlig bussforbindelse til/fra Arendal sentrum fra

busstopp like ved.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Sammendrag selgers egenerklaering

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak,

yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,

enten av deg eller tidligere eiere? Oppgraderinger utfgrt i regi av borettslaget. Tak,
vinduer, malt etc.

Innhold
Hyggelig inngangsparti i 2. etasje med store glassflater og takvindu. Herfra er det dgr
inn til bod/vaskerom med varmtvannsbereder og opplegg til vaskemaskin.

Leiligheten inneholder: Romslig gang/entre hvor det er plass til skyvedgrsgarderobe
om gnskelig, lys og fin stue/spisestue med store vindusflater som gir mye lys og
utgang til privat og usjenert terrasse med gode solforhold og flott utsikt! Kjgkken med
innredning i grgnn utfgrelse, god benkplass og med hvitevarer som medfglger:
Kjoleskap, komfyr og oppvaskmaskin. Her er det ogsa plass til et lite kjskkenbord med
stoler. Ett stort soverom med skyvedgrsgarderobe. Flislagt, lekkert bad med servant i
innredning, vegghengt toalett og dusj med glassdgr.

Standard

En lys og tiltalende leilighet som fremstar som velholdt. Det er de senere ar foretatt
oppgradering av byggene i regi av borettslaget med nye vinduer, terrassedgrer,
taktekking, maling av byggene m.m.

Innvendig er det parkett pa gulv i stue, kjgkken og gang. Slette, malte vegger og tak
med downlights bade i stue, kjskken, gang og soverom. Malt kjskkeninnredning med
slette flater, hvitevarer medfglger: kjgleskap/frys, komfyr og oppvaskmaskin. Flislagt
bad med romslig dusjsone, vegghengt toalett og servant i innredning. Pa soverom er
det skyvedgrsgarderobe, teppe pa gulv. Handtak pa ett av soveromsvinduene er knekt.
Det henvises forgvrig til vedlagte tilstandsrapport som beskriver fglgende punkter med
TG2 og TG3:

TG2:
Vann og avlgp er i plast fra byggear og er offentlig tilkoblet.
Halve levetiden pa rgr er nd passert.

Bad fra 2009

Gulvet er belagt med fliser, og det er fall mot sluk, dusjsonen har nedsenk.
Hgydeforskjellen fra der til sluk er 52 mm.

Enkelte fliser har bom, og det er registrert riss i fugene enkelte steder.
Liten limdekning under flis og aldring.

Primeert estetisk og kan gi redusert levetid for overflaten/fugene.

Over tid kan fliser med bom og fuger med riss Igsne og kreve utskifting.
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Sluk i plast.

Smgremembran ser ut til 4 vaere smert direkte ned i sluket.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranens type eller utfgrelse, og mer

enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige
vannledningene.

EL. vifte montert i yttervegg, ingen luftespalte i dgr.

Innredningen bestar av servant med underskap, vegghengt klosett og

dusjhjgrne. Skuffefrontene pa innredningen har fuktskader, og servanten har flere riss.

Kjgkken

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Halve levetiden er passert pa ror.

Kjgkkenventilator montert, er med kullfilter.

NS3600 gir automatisk TG2 med kullfilter.

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som generelt har normal grad av
bruksslitasje mht. alder.

Kjgkkeninnredning er med slette fronter og benkeplate av tre.

Benkeplate har en del bruksslitasje, sprekker og en utett skjgt ved vasken.

Andre forhold
Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer. For & lukke avviket iht. NS-3600
ma det fremskaffes tilstandsrapport for fellesarealer.

Tekniske anlegg/VVS anlegg

Vannrgr er i kobber.

Stoppekran er plassert i vaskerom, er ikke funksjonstestet.
Halve levetiden er passert pa ror.

Avlgpsrgr er i plast.

Halve levetiden er passert pa rgr.

VVS bereder a 2006 modell, 194 liter, montert i vaskerom.
TG er pga. alder pa bereder iht. NS-3600

TG3 Samlet vurdering av vaskerom

Vaskerommet har gulvbelegg uten oppkant mot vegg, og det er registrert
manglende fall mot sluk.

Disse forholdene innebaerer at rommet ikke oppfyller krav til utfgrelse som
normalt forventes i vatrom.

Pa vegg mot yttervegg er det registrert forekomst av svertesopp.

Det er gjennomfgrt kontroll for fukt i bakenliggende konstruksjon ved bruk av
hammerelektroder og overflatetesgk, uten utslag pa fukt, og gipsplaten fremstar
uten synlig forringelse.
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Basert pa visuell observasjon vurderes svertesoppen & ha oppstatt som fglge av
lagring av gjenstander neer yttervegg i kombinasjon med mangelfull ventilasjon i
rommet.

Estimert kostnad for utbedring av vaskerom: Kr. 90.000,-
Estimatet gjelder etablering av fall med flytsparkel,

nytt belegg med oppkant og demontering og
remontering av diverse utstyr.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er kabel fra Telenor.

Parkering
Garasje i rekke

Forsikringsselskap

If Skadeforsikring NUF
Polisenummer
SP0002048336

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk
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Energikarakter E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter, renovasjon og eiendomsskatt er inkludert i fellesutgiftene

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de manedlige fellesutgiftene. Det er ikke spesifisert fra
Arendal Kommune hvor mye dette utgjgr

Info formuesverdi
Aret 2024: Som primaerbolig: kr 467 938 Som sekundaerbolig: kr 1 871 753

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer fglgende:

Rentekostnader pa fellesgjeld Kr. 2.162,-

Avdrag pa fellesgjeld Kr. 448,-

@vrige fellesutgifter pa Kr. 4.840,- inkluderer kommunale avgifter og renovasjon, TV og
internett, felles forsikring av bygget, gebyr til forretningsferer, strom i fellesomrader og
breyting samt strging av fellesarealer pa vinterstid.

Videre inkluderer det hagestell og utvendig vindusvask 2 ganger i aret.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 450

Andel Fellesgjeld
Kr 495187

Fellesgjeld pr. dato
19.01.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 448

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2162

Andel fellesformue
Kr 19 530

Andel fellesformue dato
19.01.2026

Borettslaget
Borettslagsnavn
Torungen Borettslag

Organisasjonsnummer
957143067

Andelsnummer
3

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 60308125249, Nordea Bank AB (publ), filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.01.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 136

Saldo per 19.01.2026: 4 951 870

Andel av saldo: 495 187

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2059 )

Flytende rente
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Sikringsordning fellesgjeld
I henhold til opplysninger fra forretningsferer, s er de tilknyttet sikriingsordning.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke lov til & ha hund eller katt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 507, bruksnummer 100 i Arendal kommune.Andelsnr. 3 i Torungen
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Borettslag med orgnr. 957143067

Tinglyste heftelser og rettigheter
Tinglyste dokumenter fra 1888, 1938 og 1977 anses a kun ha historisk betydning.
Tinglyst bestemmelse om vann og kloakkledning fra 2016 foreligger. Be om kopi.

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/507/100:
11.03.1938 - Dokumentnr: 243 - Bestemmelse om vannledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

01.04.2016 - Dokumentnr: 289638 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Arendal Kommune

Org.nr: 940 493 021

Bestemmelse om bebyggelse

09.01.1874 - Dokumentnr: 900010 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:507 Bnr:137

24.01.1977 - Dokumentnr: 709 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4203 Gnr:507 Bnr:1779

01.01.2020 - Dokumentnr: 190428 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:507 Bnr:100

16.10.1888 - Dokumentnr: 905452 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:507 Bnr:137

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.05.1989.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.05.1989.
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Regulerings- og arealplaner

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Reguleringsplan: Uregulert

Planer i omradet: Ja. | samme omrade, men vil ikke bli synlig fra, eller pavirke denne
eiendommen.

Waglesgardveien 11: Arendal bystyre vedtok i bystyremgtet 13. november 2025, sak
25/134 ovennevnte plan med tilhgrende bestemmelser, iht. plan- og bygningsloven
(pbl.) § 12-12. Vedtaket betyr at reguleringsplanen med bestemmelser er endelig, og
bindende for framtidig arealbruk i omradet.

Planen legger til rette for et bofellesskap med inntil 10 enheter og konsentrert
boligbebyggelse med inntil 40 boenheter pd omradet.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Leiligheten er fraflyttet og kan overtas raskt etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1290 000 (Prisantydning)

495 187 (Andel av fellesgjeld)

1785 187 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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1786 577 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1795 477 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1798 277 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Meglers vederlag

Det er avtalt minimumsprovisjon pa Kr. 45.000,-. | tillegg kommer kr. 44.789 - til
dekning av tilrettelegging, garantipremie, oppgjgrsgebyr, grunnpakke markedsfgring,
digital markedsfgring samt grunnboksutskrift. Dersom eiendommen ikke blir solgt, sa
skal selger betale kr. 15.000,- pluss utlegg

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

Waglesgardveien 30
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

Ansvarlig megler bistas av
Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
22.01.2026
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018

Waglesgardveien 30

4844 Arendal
Gnr: 507 Bnr: 100 Lnr: H202 Aksje/Andelsnr: 3

'mﬁ ﬁ\“r'm‘ Il ﬂm r

i .W ik

Bygningssakkyndig Rapport kode: 407869
Asle Risholt Opprettet: 20.01.2026

Utskrift: 22.01.2026

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30

4844 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindiveit 35 /\]_L_G/\L' oY
Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 8 _(\l & Y
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene ‘1 [’ i L
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30 Erik as

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '/ml | Ny
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene L L
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Bygningssakkyndig - Asle Risholt

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/nzering. N N I I O
Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og

kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

i& B)

ﬁmlfﬁ&‘" TlKSTMAW

I PENHOLD ‘1 WM
FAGLIGE RAMMEVERK

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30 ’ Foretaksnr.: 679 205 99 _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ,/m' A i 8
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene e L
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Premisser og forutsetninger

Kun leiligheten er inspisert.

Utvendige er kun bygningsdeler tilhgrende til leiligheten visuelt kontrollert og beskrevet.

Felles garasjebygg er ikke tilstandsvurdert, kun arealmalt for den andelen som tilhgrer den aktuelle leiligheten.
Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold.

Alle rom var mgblert eller inneholdt utstyr ved befaring.

Arealmaling er utfort etter NS 3940:2023.

Eiendommen er ikke kontrollert mot offentlige krav, og kommunens byggesaksarkiv er ikke gjennomgatt.
Ved salg ma kjeper informeres om at eldre bygninger er oppfart etter datidens krav og byggeskikk, som kan
avvike fra dagens standard.

Bygningselementer har begrenset levetid, og alder, tilstand og utfgrelse avgjer tilstandsgrad.

Rapporten er utarbeidet i henhold til Forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Arstall pa bygningsdeler er oppgitt av eier/tilstedeveerende.

Lyd- og brannforhold er ikke inspisert, da dette krever inngrep i konstruksjonen.

Det var sng pa befaringstidspunktet, noe som medfarte begrenset sikt pa utvendige flater og terreng.
Ytterveggen med inngangsdear i 2. etasje er definert som nordvendt.

Eventuelle faktafeil ma varsles innen 7 dager etter mottak av rapporten for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Drenering
Drenering og fuktsikring

Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Grunnmur og fundamenter
3 Grunnmur
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer J

*Pro Verk AS

Side 5 av 24

33



34

o . i i Erik AS
Waglesgardveien 30 _ Foretaksnr.: 979 205 9%
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Utstyr pa tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag

Bad
Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Innvendige overflater

Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Bad
Overflater - Gulv
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30 Erik as

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindiveit 35 m EE N
4844 Arendal 4821 Rykene v L 1

Opprettet: 20.01.2026

. E-| : (@aslerisholt.
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Te’l’:ff:n: ggjlsa;s: e
Vaskerom
Samlet vurdering av vaskerom 90 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 90 000,-

Vaskerom
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en sentral og solrik tomt.
Den generelle tilstanden virker ok bade utvendig og innvendig, med normal grad av bruksslitasje.
Det er registrert enkelte bygningsmessige avvik ved blant annet bad og vaskerom.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Gerd Sannas Rekvirert dato:

Til stede: Jan Bgrre Sannaes Besiktigelsesdato: 19.01.2026
Bygningssakkyndig Asle Risholt

Matrikkelopplysninger

Adresse: Waglesgardveien 30, 4844 Arendal Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr Lnr Aksje/

Andelsnr
507 100 H202 3

Hjemmelshaver(e): Gerd Sannees

*Pro Verk AS

Side 7 av 24

35



36

o . Erik AS
Waglesgardveien 30 _ Foretaksnr.: 979 205 996 _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m =i
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene N o L
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerkleering. 21.01.2026

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1989 2009 Nytt bad
2018 Nye vinduer og balkongdgr
2023 Ny taktekking

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
2010 2023 Ny taktekking

*Pro Verk AS
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Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '/m | Ny
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene Lo i
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
2 etg 52 9
Sum BRA: 52

Romfordeling
Etasje Romtype

2etg BRA-i: Stue/kjokken, Bad, Soverom, Gang
TBA: Terrasse

Arealskjema

Etasje BRA-e
1 etasje 17
Sum BRA: 17

Romfordeling
Etasje Romtype
1 etasje BRA-e: Garasje

Kommentar til arealopplysninger

Leiligheten har eget vaskerom i 2. etasje med inngang fra felles gang.
Vaskerommet har ikke malbart areal pa grunn av liten innvendig takhgyde, gulvarealet er ca. 4 m2.

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30 ’ Foretaksnr.: 679 205 99 _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ,/m' A i 8
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene o -
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

@

TG 2

Vurdering / Avvik

TG 1

Terrengforhold

Det omkringliggende terrenget er relativt flatt.

Har ingen innvirkning pa leiligheten, da denne befinner seg i bygningens andre
etasje.

Det var sng pa befaringstidspunktet, noe som medferte begrenset sikt pa
utvendige flater og terreng.

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast fra byggear og er offentlig tilkoblet.
Halve levetiden pa rer er na passert.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Alder.

Konsekvens:
Okt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Grunnmur
Grunnmur bestar av sale pa mark.

Vurdering / Avvik

o )

Drenering og fuktsikring
Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selve leiligheten da den ligger i 2
etasje.

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30 Foretaknts 67205860

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 /\I_L_G/\Ll | i
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene el 1

E-post: post@aslerisholt.no

Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.
Klednin
TG 1 J

Kledningen er av staende kledning med enkelt felter med liggende kledning, den
er lektet ut fra vindsperre.

Har noe sprekkdannelse i bunnen av kledning, fremstar med normal elde og
slitasje iht. kledningens alder.

Ingen omfattende skader observert.

Vedlikehold gar pa sameiet.

Arlig vask og periodisk behandling med maling eller beis anbefales for & bevare
kledningen.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdoerer

Leiligheten har vinduer og balkongdgr i pvc med isolerglass.

Vinduene ble byttet i 2018 og bestar av bade apningsvinduer og
fastkarmsvinduer.

Det ble gjennomfart kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og
disse vurderes & veere i normal stand.

TG 1

Ytterderer er i tre, har vanlig elde og slitasje mht. alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduer og dgrer, inkludert kontroll av
tetningslister og smgring av beslag for & sikre god funksjon og lang levetid.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)

Terrasse med tilgang fra stue, med tredekke og glassrekkverk.
Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

TG 1

Underliggende konstruksjon og tekking er ikke inspisert pa grunn av manglende
tilgang.

*Pro Verk AS
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Waglesgardveien 30 _ Foretaksnr.: 979 205 996 ,
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m .
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene ' o -
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

TG 1

Takkonstruksjon

Taket er av typen saltak.

Konstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler, og isolasjon er lagt ut.
Inspeksjon er utfgrt fra takluke i gang og via gangbane.

Luftingen vurderes som tilfredsstillende gjennom gesims og ventil i gavelvegg.

Konstruksjonen fremstar som forventet ut fra alder.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Taktekking er utfart med betongtakstein, og undertaket bestar av bord og papp.
Tekking ble i falge eier skiftet i 2023.

Tak er besiktiget fra bakkeniva og ved befaring var deler av takflaten sngbelagt,
noe som medferte redusert inspeksjonsmulighet.

Utstyr pa tak
Sngfangere montert.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Renner og nedlgp

Renner og nedlgp er i plastbelagt stal er byttet i 2023 i forbindelse en utskifting
av taktekking.

Nedlgp blir ledet i ror.

Fallforhold er ikke sjekket.

Beslag
Beslag over tak virker ok pa utforming.

*Pro Verk AS
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Beskrivelse
Bad i fra 2009.
Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Gulvet er belagt med fliser, og det er fall mot sluk, dusjsonen har nedsenk.
Hogydeforskjellen fra dar til sluk er 52 mm.

Enkelte fliser har bom, og det er registrert riss i fugene enkelte steder.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Liten limdekning under flis og aldring.

Konsekvens:
Primeert estetisk og kan gi redusert levetid for overflaten/fugene.
Over tid kan fliser med bom og fuger med riss Igsne og kreve utskifting.

Overflater - Vegger
Veggene er med fliser.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluk i plast.

Smeremembran ser ut til & vaere smert direkte ned i sluket.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranens type eller utfgrelse, og mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder og manglende dokumentasjon.

Konsekvens:
Usikkerhet knyttet til membranens tilstand og utferelse.
Mer enn halvparten av den forventede levetiden er overskredet.

Avlgp og vannror

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige
vannledningene.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder.

Konsekvens:

Forhgyet risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold pa sikt.

Selv om anlegget fungerer i dag, kan skader oppsta uforutsett, noe som
kan medfare fglgeskader dersom tiltak utsettes.

*Pro Verk AS
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Bilder

Sluk i dusj

Ventilasjon
EL. vifte montert i yttervegg, ingen Iuftespalte i dor.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Manglende luftespalte.

Konsekvens:

Fraveer av tilluft gir redusert luftutskifting og undertrykk i rommet.

Dette kan medfere darlig inneklima, oppfukting og @kt risiko for kondens-
og fuktskader over tid.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Innredningen bestar av servant med underskap, vegghengt klosett og
dusjhjgrne.

Skuffefrontene pa innredningen har fuktskader, og servanten har flere riss.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Vannsgl og slitasje.

Konsekvens:

Fuktskader pa skuffer reduserer materialstyrken og gir estetisk
forringelse, med risiko for videre nedbrytning dersom fuktpavirkningen
fortsetter.

Riss i servanten kan gjere overflaten vanskeligere & holde ren og medfgre
fare for lekkasje dersom rissene utvikler seg.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll er utfert i tilliggende konstruksjoner og i selve rommet.
Det ble malt 8% fukt i svillen, noe som anses som tart.
Hulltaking er utfert bak dusjveggen mot soverommet.
Oppbyggingen bestar av gipsplate, reisverk og gipsplate.

Hulltaking

*Pro Verk AS
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Skade pa skuffer Riss i vask

Beskrivelse

Vaskerom fra byggear.
Vaskerom har lav innvendig takheyde og har ikke malbart areal.
Rommet er tilgjengelig i fra felles gang i 2 etg.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har ikke oppkant mot vegger og har ikke fall mot sluk.

Overflater - Vegger
Vegger er med malt gips.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettesjikt og gar ned i sluk.

Avlgp og vannrer

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige
vannledningene.

Ventilasjon
Ventil montert i vegg, skal vaert mekanisk avtrekk pa vatrom.
Mangler luftespalte under deor.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innredning bestar av bereder og opplegg til vaskemaskin.
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TG IU Kontroll i tilliggende konstruksjoner
, Hulltaking er ikke utfgrt grunnet manglende mulighet, vegger er i mot

fellesomrade eller yttervegg.

Samlet vurdering av vaskerom

TG 3 Vaskerommet har gulvbelegg uten oppkant mot vegg, og det er registrert
manglende fall mot sluk.
Disse forholdene innebeerer at rommet ikke oppfyller krav til utferelse som
normalt forventes i vatrom.
Pa vegg mot yttervegg er det registrert forekomst av svertesopp.
Det er gjennomfart kontroll for fukt i bakenliggende konstruksjon ved bruk av
hammerelektroder og overflatetesgk, uten utslag pa fukt, og gipsplaten fremstar
uten synlig forringelse.
Basert pa visuell observasjon vurderes svertesoppen a ha oppstatt som fglge av
lagring av gjenstander naer yttervegg i kombinasjon med mangelfull ventilasjon i
rommet.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Utfarelse og manglende ventilasjon

Konsekvens:

Okt risiko for vannansamling og inntrenging i overgang mellom gulv og
vegg, med fare for fuktskader i tilstatende konstruksjoner over tid.
Manglende ventilasjon som gker risikoen for mikrobiell vekst og darlig
innemiljg.

Forekomst av svertesopp gir estetiske skader og kan forverres dersom
ventilasjonen ikke forbedres.

Rommet vurderes a ha behov for full renovering for a oppna
forskriftsmessig utfgrelse i henhold til gjeldende krav til vatrom.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

90 000,- Estimatet gjelder etablering av fall med flytsparkel,
nytt belegg med oppkant og demontering og
remontering av diverse utstyr.

*Pro Verk AS
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Bilder

Sluk Svertesopp

Vurdering / Avvik

e e

Innvendige overflater har normal slitasje iht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik
TG 1 g‘tjﬁlref:a(:f ;;gléglrkett.
TG 1 \?;’:g;felr?;e;r-r\r::gi?;t gips.
TG 1 Overflater - Himling

Himling er med malt gips.

Avlgp og vannrer

Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.
Halve levetiden er passert pa ror.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder.
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Side 17 av 24

45



46

2 = i i Erik AS
Waglesgardveien 30 ' _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 J j/‘ ™
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene oL |
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710
Konsekvens:

Forhgyet risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold pa kort sikt.

Selv om anlegget fungerer i dag, kan skader oppsta uforutsett, noe som
kan medfare folgeskader dersom tiltak utsettes.

Avtrekk
Kjgkkenventilator montert, er med kullfilter.
NS3600 gir automatisk TG2 med kulffilter.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Ventilatoren er installert som en resirkuleringslgsning uten kanal il
yttervegg eller tak.

Konsekvens:

Redusert effektivitet i fierning av fukt og matos sammenlignet med avtrekk
til det fri, noe som kan medfare hayere fuktbelastning i kjgkkenet og gkt
risiko for luktproblemer over tid.

Innredning

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som generelt har normal grad av
bruksslitasje mht. alder.

Kjgkkeninnredning er med slette fronter og benkeplate av tre.

Benkeplate har en del bruksslitasje, sprekker og en utett skjgt ved vasken.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Normal aldring og bruksslitasje over tid, samt pavirkning fra fukt ved
vasken som har svekket tettingen i skjgten.

Konsekvens:

@kt risiko for fuktskader i benkeplaten og underliggende konstruksjoner
dersom vann trenger inn gjennom den utette skjgten.

Dette kan medfgre behov for utskifting av benkeplate eller deler av
innredningen pa sikt.

*Pro Verk AS
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Bilder

Kjogkken

4

Slitasje

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710

Asle Risholt

Opprettet: 20.01.2026

Slitasje og utett skjat

N1t
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Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging

Kun kaldt gverloft som har lufting i fra gesimser og ventiler i gavler.
Er som forventet ut i fra alder.

TG 1

Vurdering / Avvik
Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takheyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Radon

Det er ikke gjennomfert radonmaling i boligen.

Dette innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor
ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhayede radonnivaer kan utgjere en helserisiko over tid, og fraveer av maling
reduserer sikkerheten for brukerne.

Vurdering / Avvik

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

*Pro Verk AS

Side 20 av 24




Erik AS

Waglesgardveien 30 _ Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 _o’mf N
4844 Arendal Opprettet: 20.01.2026 4821 Rykene e L
. E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Lnr.: H202 Aksje/Andelsnr.: 3 Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710
Vurdering / Avvik

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer. For a lukke avviket iht. NS-3600
ma det fremskaffes tilstandsrapport for fellesarealer.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Tilstandsrapport for fellesarealer er ikke utarbeidet eller fremskaffet.

Konsekvens:
Kjoper far ikke tilstrekkelig informasjon om den tekniske tilstanden i
fellesarealene, noe som kan medfere gkt risiko for uforutsette kostnader.

Vurdering / Avvik

Vannror (stoppekran)

Vannrgr er i kobber.

Stoppekran er plassert i vaskerom, er ikke funksjonstestet.
Halve levetiden er passert pa ror.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder

Konsekvens:

Okt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

Dette kan medfere kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak
ikke iverksettes.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

Halve levetiden er passert pa ror.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Alder.

Konsekvens:

Okt risiko for lekkasjer, tilstopping og falgeskader som kan kreve utskifting
eller omfattende vedlikehold. Dette kan medfgre kostnader og risiko for
vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Varmtvannsbereder

VVS bereder a 2006 modell, 194 liter, montert i vaskerom.
TG er pga. alder pa bereder iht. NS-3600.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder iht. NS-3600.

*Pro Verk AS
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Konsekvens:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppstéa pa eldre tanker.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Det er naturlig ventilasjon i leiligheten via ventiler i toppen av vinduene og
ventiler i veggen i enkelte rom.

TG 1

Beskrivelse

Sikringsskap montert i felles gang pa vegg ved inngang til leiligheten.
Hovedsikring 25 ampere, 6 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1989

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert Ukjent
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Nei
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en Ukjent
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

*Pro Verk AS
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NR

10

11

12

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Bilder

Svar

Nei

Nei

Nei

Ja

Erik

AS

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35
Opprettet: 20.01.2026 4621 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 22.01.2026 Telefon: 99153710
Kommentar

Bereder er pa stikk.

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
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Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarsler (branndetektor) i

! boligen iht. forskriftskrav? Ja

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant

flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller Ja
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Er ikke kontrollert pga. krever inngrep i
konstruksjonen.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det rgykvarslere (branndetektor) i

. : Ja
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa

brannsikkerhet for bygningen ? Ikke fremlagt.

Signatur

G Signatur
Rykene - 22.01.2026 ﬁ &//& /@W&—

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG ASLE RISHOLT
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I: re m tl n d Selgers egenerklaering

Et forsiknngsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg x bOIlg

Foretaksnr NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremuind no

+ Fyll ut egenerkleeringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen En godt utfylt egenerklaering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter 1 etterkant

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen shk at du har det tilgiengelig

+ Alle spersmélene i egenerklasringen er obligatorisk 4 svare pa.

Selger av boligen

Selger 1 fornavn og etternavn oy
Lceb <a VA

Selger 2 fornavn og etternavn

Hwis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vl gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt Boligkjeper kan holde meg ekononisk ansvarhg for
fullstendige eller feil opplysninger

Boligen som selges

Adresse >
W S aae DN Bo e ASRAC
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? B{;a [:] Net Pt e o ovnclkboles Cj:r L _—/: o 6‘7

Ved salg av fritidsbolig Har du benyttet elendommen som fritidsbolig | lepet av de siste 12 manedene?

Postnummer Sted

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjzper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene |
egenerklerngen Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 p4 side 9

Selges boligen som et dedsbo? D Ja M Nei

Selges boligen med fullmakt? Huis a, sknv navn pé fullmektig
(Hwis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja* I:I Ja D Ne

Kjenner du boligen? mJa D Nei

Hwis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pd alle sparsmalene Kommer du likevel p noe, stort eller smatt, som kjoperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du sknve dette under sporsmal 43 pa side 9

Selgers iniialer és
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller
skader pd bad/vitrom?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv fellen og hwis det er giort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

enten av deg eller tidligere eier?
D Ja m, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
I:] Faglaent D Ufaglaert D Begge

Hwis ja, vet du om tettes)ikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

I:] Ja [2(&

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vAtrom,| Hyis ja, besknv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettes)ikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

D Ja ml, 1kke som Jeg kjenner til

Huwis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4 Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pé tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

[:] Ja &Ne', 1kke som jeg kjenner til

Hwis ja, besknv fellen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

m Ja D Ney, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, hvem ble arberdet utfort av?

g/&gla&n D Ufagleent D Begge

Huis ja, besknv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfey,
.
e S
F 4
e,

\‘(’y"& X"\'\C Vb e \/\'\0\,\)1' @’L_C-
Ruels

Selgers initialer q S



Fremtinad

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pavinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

D Ja Q’Ncl, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utiart arbeidet, og nar dette ble gjort

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja Q/Nel, ikke som Jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Faglaert D Ufagleert D Begge

Huis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stottemur, terrasse
eller lignende?

D Ja w" ikke som jeg kjenner til

Huis Ja, besknv feilen, og hwis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arberdet, og ndr dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert fell, eller skader
med dreneringen?

D Ja lj\N/en, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv fellen og hwvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja B,Nel, tkke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskniv fellen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér delte ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere elere?

D Ja IE/Nen, ikke som jeg kjenner til
Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Faglaert [:] Ufaglaart I:] Begge

Huis ja, gielder dette hele eller deler av bohigen?

D Hele D Deler

Huvis ja, besknv naermere hva som ble gjort, nér det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Hwis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer G/ '5

Side 3
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Fika Gruppen

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja [E/Nei, 1kke som jeg kjenner tl

Hwis ja, beskrv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

D Ja &/Neu, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, besknv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pA vann-
eller aviopsanlegg?

D Ja E’ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nr dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og
aviep, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja @ﬁel, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagleert D Ufaglaert D Begge

Hwis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og ndr dette arbeidet ble utfart

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

D Ja m\Nel, 1kke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

Huis ja, beskniv naermere

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjiskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja M Nel, tkke som jeg kjenner til

Huwis ja, besknv fellen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

Selgers imtialer C( g




rremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsiknngsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Etka Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
elere?

I:] Ja men, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleaert D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, besknv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

19. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

I:l Ja B/Nel, Ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufaglzert |:| Begge

Huwis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

D Ja &/Ne«, 1kke som jeg kienner til

Huwis ja, vet du om kemmunen har gitt tillatelse tl
al oljetanken kan bl hggende?

I:' Ja [E/Nex

Huvis ja, basknv neermere

22. Vet du om det er, eller har vart, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

D Ja [E/Nen, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv fellen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér delte ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja IE/Nel, 1kke som jeg kjenner tll

Huis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

Selgers iniialer %
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Fremtind

Et forsikningsselskap eid av SpareBank 1 Giruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet 1undt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offenthge vedtak eller liknende?

D Ja IE/NGI, Ikke som jeg kjienner til

Huwis ja, beskriv naermere

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

I:I Ja Q’Nel, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, beskriv nsermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

[:l Ja @/Nel, 1kke som jeg kjenner til

Huis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja E Nei

Huis ja, beskriv nermere

27. Vet du om Kijelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja g/Nel. ikke som Jeg kjenner til

Huis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

I:I Ja D Nei

Hwis ja, beskriv nzermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja IjNel, 1kke som jeg kjenner til

Huwis Ja, beskniv nzermere

Selgers initialer &g




Fremtind

Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Fika Gruppen Salg ay bolug

29, Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv nzermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja E/Nel, 1kke som jeg kienner til

Huis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[(Jua []nei

Huis ja, besknv neermere

31. Bestér boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja @ Nei, 1kke som jeg kienner til

Huwis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

I:] Ja D Nei

Hvis ja, besknv naermere

32, Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

[:l Ja MN&, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, sknv In cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

D Ja /[EQQBI, 1kke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgeres initaler & S
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Fremtind

Et forsikningsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

34, Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

D Ja S/Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskrnv nzermere

35. Vet du om du selv eller samelet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet | uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, besknv nzermere

36. Vet du om det finnes planet, vedtak eller forslag
som kan oke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja E/Nei, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, beskriv naermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller evrige
tilleggsbygninger?

D Ja Ij Ney, tkke som jeg kjenner til

Hwvis ja, besknv nzermere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
evrige tilleggsbygninger?

D Ja %el, ikke som jeg kjenner tl

Huis Ja, besknv fellen og hvis det er gort tiltak, hvem som har utfert arbe:det og nér dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid p4 eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalena?

D Ja NNei, ikke som jeg kjenner til

Huvis Ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nér delte ble gjort

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil p tilbeher
som falger med eiendommen?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis Ja, beskny fellene og omfanget




Fremtind

Selgers egenerklaering
El forsiknngsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bOhg
41 Har du andre opplysninger om boligen eller Huwis ja, besknv na&ermere
elendommen, utover det du har svart?
D Ja Bﬁm, 1kke som Jeg kjenner til
42 Er detbestilt Norgespris pd strom? Norgespris er en stathg ordning som gir husholdninger tilbud om strem tl fast pris pa
D = g ek, a0t jag Idenierl 50 @re pr kilowattime (prisen gielder frem til 31 Desember 2026) Ordningen gjelder
bade boliger og fntidsboliger Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet tl Norgespris ut bindingstiden Les mer pa Regjeringens
nettsider
Tilleggskommentarer
43 Huis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjoperen a vite om
kan du skrive det her Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder
Selgeres initialer (Q 6
Side 9
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F re m 'tl n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Fika Gruppen Salg av bol I8

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler 1 henhold il
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, lellighet og tomt Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg

ved eventuelle reklamasjoner fra kjeper.

+ Du far jundisk bistand ved erstatningskrav

+ Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder fer overtakelse

+ Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkleeringen Hvis du vil vite mer om
forsiknngen kan du kontakte din megler

Pris og betaling

Prisen pé boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for Forsikringstilbudet
glelder i 6 maneder fra egenerklaringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt

Du kan ikke kjope boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger 1 rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pa elendommen de siste 12 maneder.

+ salget skjer 1 neeringseyemed Med nzeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt elendommen
med formél om 4 tyene penger Dette inkluderer elendom kjept med helt eller delvis profittiormal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av elendommen.

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjop av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg

@nsker du & kjope boligselgerforsikring? lg{a D Nei D Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring | henhold til vilkdrene

mg bekrefter & ha lest og forstétt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker

Signatur
Selger 1 sted k ( Selger 1 dato Selger 1 underskrift ¢
HArven &1 .o % A ‘9 i oS
Selger 2: sted Selger 2 dato Selger 2 undersknift

Hwis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10



Nabolagsprofil

Waglesgardveien 30 - Nabolaget Grasdsen/Waglesgard - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 78/100
e Godt voksne l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Bregneveien 3min # Hoflige 65/100
Linje 110, N110 0.3km
8@ Arendal stasjon 16 min 4 Aldersfordeling
Linje F5, R50 1.4km 2 s o
X Kristiansand Kjevik 51 min & o NSN3 2
s 35 Ng3
§o s 3° 50 50 Q- -
- R 2R
w e
H =
Moltemyr skole (1 -10 kl) 9 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
359 elever, 23 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . . Omrade Personer Husholdninger
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 13 min % B Grasasen/Waglesgérd 1974 670
173 elever, 13 klasser 1.7 km B Arendal 39170 19324
Stinta skole (1-10 kl.) 6 min & i Norae PaBAE mesheEe
544 elever, 31 klasser 2.2km
Birkenlund skole (1-10 kl.) 6 min & Barnehager
406 elever, 23 klasser 2.9km Nyli barnehage (0-5 &r) 11 min 4
Arendal vgs - Mglleheia 18 min 4 44 barn Tkm
Arendal videregaende skole 8 min & Jovannslia Barnehageenhet (1-5 ar) 11 min %
880 elever, 30 klasser 2.9km 61 bam 1.7km
Svalestien barnehage (1-5 ar) 13 min %
. 25 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Aust-Agder museum og arkiv 13 min % .
Dagligvare
& |egevakten i Arendal - Arendal komm..17 min % o _
Kiwi Nyli 7 min %
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Torsbudalen 18 min #
Post i butikk, PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
£} 2 Buss

&

3. Gdende

Turmulighetene

|
Al Neerhet il skog og mark 83/100
o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100
w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 81/100
Sport
@ Kringkollen aktivitetsomrade 4 min %
Ballspill 0.4 km
@ Grasasen neermiljga. ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km
& Arendal Sport og Fitnessenter 6 min &
& Aktiv Trening Arendal 7 min &
Boligmasse

B 68% enebolig

B 15% rekkehus

B 12% blokk
5% annet

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 27 min %
l@ Sykehusapoteket Arendal 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 56%
B Grasasen/Waglesgard
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 19.01.26 Side 1 av 2

Torungen Borettslag V3rref.: 103173 Fndselsdato eier: 21.01.1936
Waglesg? rdveien 30 Type: Borettslag
4844 ARENDAL Eiere: Gerd SannNs
Organisasjonsnr: 957 143 067 Andelsnr: 3
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7 450
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag andel fellesgjeld 448
Rentekostnader andel fellesgjeld 2162
FELLESUTGIFTER 4840
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 495 187 Gjeld siste 3 rsoppg.: 500 000
Klient ajourf. B n: 4951 870 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 5000 000
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 60308125249, Nordea Bank AB (publ), filial i Norge
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 19.01.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 136
Saldo per 19.01.2026: 4 951 870
Andel av saldo: 495 187
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2059)
Flytende rente
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler: NEI
Styreleder: Gunn Marit Mosberglia
Adresse: Waglesg? rdveien 34
Postnr/-sted: 4844 ARENDAL
Telefon: Mob.: 95871335
E-post: gmar-m@ online.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 19.01.2026
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 500 000 Andre inntekter: 254
Annen formue: 19 530 Utgifter: 20 652
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 55 000
Andelsnr: 3 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 507/100
Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 19.01.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 957 143 067

Torungen Borettslag V3rref.:
Waglesg? rdveien 30 Type:
4844 ARENDAL Eiere:

103173
Borettslag
Gerd SannNs

Fndselsdato eier:

21.01.1936

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP0002048336
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ANDELSMAPPE.

ORDENSREGLER
FOR

TORUNGEHTN BORETTSTLAG.

§ 1.

Hver andelseier plikter & serge for orden og ro i sin leilighet,
og for at han, hans husstand, fremleietaker og alle som han gir
adgang til leiligheten eller garden forevrig ikke volder stoy,
ubehag eller ulempe for noen.

Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2.
Radio, TV og musikkanlegg md dempes slik at naboene ikke

sjeneres. Spesielt md en vare varsom med radio og musikkanlegg pa
altanene om sommeren.

§ 3.
Ytterderene lases hver aften kl. 22,00. Ndr besokende forlater
bygget etter denne tiden, ma vedkommende andelseier pase at
vytterderen blir 1last.

§ 4.
Banking av tepper og risting av klazr, gulvtepper og matter ma
ikke foretas fra altanen eller vindu i 2. etasje.. Trapp- og
gangvask foretas etter behov minst 1 gang i uken. Vindu i oppgang
pusses etter behov.

$ 5.

Avfall anbringes i avfallsdunk. Alt avfall skal vare godt inn-
pakket.

Juletrar ma ikke kastes pad eiendommen.

All sne skal fjernes fra altanene.



s 7.

Alle rom mad holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at frysing av
vann- og kloakkledninger kan unngas.

Ting som kan tette reorene ma ikke kastes i klosettet (filler,
kluter m.v.)

s 8,

Det er ikke tillatt & ha hund eller katt i borettslaget.

§ 9.

Beboerne md vanne og rydde ved sin inngang.

VEDTATT PA ORDINER GENERALFORSAMLING:3. MAI 1993
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Vedtekter

For Torungen Borettslag org nr 954 143 067
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 23. mars 1990, sist endret
den 20. april 2004.

(Vedtektene er basert pa NBBL s mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Torungen Borettslag er et samvirkeforetak som har til forma&l & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngadtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har..aece. rett til & eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen feor godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
ogvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste Arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjegpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjeore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjppsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eler, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nazrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i1 boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhegrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjegres i en avis som er vanlig lest p& stedet,

pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pé& annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

a-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp—- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i1 minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseleren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vadtrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegqg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pd& bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdsrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fwlge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfprer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
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oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret .
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder megte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i1 laget g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1lén som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pé& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare péa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevant i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som feslger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjwsrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfeorer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vare andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Torungen Borettslag

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinaer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 06.05.2024 kl. 17:00
Sted: Arendal Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2

Hilsen styret i
Torungen Borettslag.

== ™ Arendal
' J &Boligbyggelag
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett p8 generalforsamling.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
& benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til § stemme for meg
pd generalforsamling til Torungen Borettslag mandag 06.05.2024

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 1 av 16



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: .&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskuddoverfgres til annen egenkapital.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 17 000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 1000,-

5. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:
Styreleder, Gunn Marit Mosberglia

Styremedlem, Evelyn Sivertsen

Styremedlem, Arne Dal

Varamedlem, Gerd Sannaes

Varamedlem, Kristin Askvig

Arne Dal, Evelyn Sivertsen og varamedlemmene er pa valg.
5.1 Valg av styremedlemmer for to &r

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to 3r foresl3s:
Som styremedlem for to ar foreslas:

5.2 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslas:
Som varamedlem for ett ar foreslas:

Side 2 av 16
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5.3

Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Forslag til vedtak: Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

foresl3s:

Side 3av 16



Arsmelding for Torungen Borettslag for aret 2023

Informasjon om aret 2023

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Gunn Marit Mosberglia, Waglesg3rdveien 34
Styremedlem, Evelyn Sivertsen, Waglesgdrdveien 30
Styremedlem, Arne Dal, Waglesgardveien 32
Varamedlem, Gerd Sannaes, Waglesgardveien 30
Varamedlem, Kristin Askvig, Waglesgdrdveien 30

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet

Boligselskapets drsresultat er endret fra kr 46 361,- i 2022 til kr 530,- i 2023
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 40 479,- som fremgér av note 1 til
drsregnskapet

Styret i Torungen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 4 av 16
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Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2023

Inntekter
Inntekter felleskostnader 702 000 629 910 702 000
Sum inntekter 702 000 629910 702 000
Driftskostnader
Lnnnskostnader 21679 25200 22 820
Revisjonshonorar 7 625 7125 7 700
i rskontigent boligbyggelag 3000 3000 3000
Forretningsfnrerhonorar bbl 64 050 60 138 64 049
Kommunale avgifter 128919 111 235 118 000
TV og Internett 66 126 59 481 63 500
Forsikring 26 758 24 864 27 000
Vaktmestertjenester abbl 0 0 5000
Vedlikehold 4 154613 141 591 102 871
Elektrisk energi 9430 9430 12 000
Andre driftskostnader 5 46 868 41 408 44 060
Sum driftskostnader 529 068 483 473 470 000
Driftsresultat 172 932 146 437 232 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3191 1769 3 000
Rentekostnad 175593 101 845 150 000
Avdrag 0 0 85000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 172 402 100 076 232 000
i rsresultat 530 46 361 0
Overfnrt opptient egenkapital 530 46 361
Sum disponert 530 46 361

31 Torungen Borettslag

Side 5av 16




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 4826 000 4826 000
Garasjer 6 1001 922 1001 922
Sum anleggsmidler 5827922 5827922
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2 000 11
Andre fordringer 68 135 60410
Innest® ende p* driftskonto 33118 97 435
Sum omlnpsmidler 103 253 157 856
SUMEIENDELER 5931175 5985778

31 Torungen Borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 7 1000 1000
Opptjent egenkapital 8 1851432 1850 901
Sum egenkapital 1852432 1851901
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 3483969 3560 236
Borettsinnskudd 10 532 000 532 000
Sum langsiktig gjeld 4015 969 4092 236
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 39657 28 669
Skyldig off. avgifter 0 1731
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 0 441
Annen kortsiktig gjeld 23117 10 800
Sum kortsiktig gjeld 62 774 41 641
Sum gjeld 4078 743 4133877
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 5931175 5985778
Pantestillelser 11 4015969 4092 236

Torungen Borettslag

Arendal, 05.04.2024

Gunn Marit Mosberglia

Styreleder

Arne Dal
Styremedlem

Evelyn Sivertsen
Styremedlem

31 Torungen Borettslag
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Noter Torungen Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

Informasjon om 3 rsregnskapet.

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fijres og presenteres. I tillegg krever forskriften om 3 rsregnskap
og 3 rsberetning i borettslag at man m* gi mer informasjon. Dette innebN rer blant annet at man m* gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i 3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 3 rsskiftet. I resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag p? B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som
borettslaget har til  dighet, og de defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p3 de disponible midlene
kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3 innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp PP n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og 3 rsregnskapet for dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler IB 116 216 169 544
B. Endring i disponible midler
i rets resultat 530 46 361
Avdrag langsiktig gjeld -76 267 -99 689
B. Periodens endringer disponible midler -75737 -53 328
C. Disponible midler 40 479 116 216
Ominpsmidler 103 253 157 856
- Kortsiktig gjeld 62774 41 641
Disponible midler 40 479 116 216

31 Torungen Borettslag

Side 8 av 16

85



86

Noter Torungen Borettslag

Note 2 - Lnnnskostnader

2023 2022
5120 Ekstrahjelp 0 2700
5150 Opptjente feriepenger 0 386
5300 Styrehonorar 19 000 19 000
5400 Arbeidsgiveravgift 2679 3060
5401 Arb.giv.avg.avs.feriepenger 0 54
Sum 21679 25200
Borettslaget har ingen faste ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2023 2022
6700 Revisjon 7 625 7125
Sum 7 625 7125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold Bygg 0 70 700
6604 Vedlikehold Utvendig 91613 70 200
6606 Vedlikehold Garasjer 0 691
6611 Per. vedlikehold Bygg 63 000 0
Sum 154 613 141 591
Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2023 2022
6360 Renhold, sanitN rartikler 10 500 10 250
6619 Andre driftskostnader 5625 0
6620 Snnrydding 26 875 27 750
7720 Generalforsamling 1180 762
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2328 2286
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 360 360
Sum 46 868 41 408

31 Torungen Borettslag
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Noter Torungen Borettslag

Note 6 - Tomt /bygninger

Garasje Bygninger
Kostpris 01.01 1001 922 4 826 000
Bokfnrt verdi 31.12 1001922 4 826 000
Styret mener at det utfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig til 2 oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 10 andeler ~ kr. 100,-.
Note 8 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Annen egenkapital 01.01 1850 901 1804 540
Grunnkapital 1000 1000
i rets resultat 530 46 361
Sum egenkapital 31.12 1852432 1851901

31 Torungen Borettslag
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Noter Torungen Borettslag

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken
Arendal

Form3: Refinansiering og
nkning til

fasadevedlikehold

L3 nenummer: 94957048972
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2018
Rentesats: 5.85 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2048
Opprinnelig P nebelnp: 4000 000
L3 nesaldo 01.01: 3560 236
Avdrag i perioden: 76 267
L3nesaldo 31.12: 3483969

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 2 n 94957048972

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

10 348 397 3483970

31 Torungen Borettslag
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Noter Torungen Borettslag

Note 10 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelse
Av lagets bokfnrte gjeld er kr 4 015 969,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfnrt verdi p3 kr 5 827 922,-.

31 Torungen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Torungen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Torungen Borettslag

Styreleder Gunn Marit Mosberglia (sign.)
Styremedlem Arne Dal (sign.)
Styremedlem Evelyn Sivertsen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Torungen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torungen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 5. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Lindal, Lars Ole

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [507 Bnr.: 100 |Fnr.: | Snr..  |Andel 3
Adresse: Waglegardsveien 30, 4844 Arendal Dato: 09.01.2026 EM
Beregnet areal: |2291,70m?

Bygningstype: Andre smahus m/ 3 boliger eller fler

Tatt i bruk: 1989

X|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

X|Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avilgpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser




Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

O O X X®
e <[] (2

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:|

Kommunale eiendomsgebyr

Alt av kommunale eiendomsgebyrer, samt eiendomsskatt, ta kontakt med Torungen
Borettslag, Malmbryggen.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Nayaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

\ Kartet er ikke malestokkholdig




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— o — s = Avlgp fellesledning
_______ Avlep spillvannsledning
______ Overvannsledning

o Kum

Planlagte vann- og avlaps-
anlegg

] Kartet er ikke mélestokkholdig
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
~ = Privat gang- og sykkelsliigagate
= Kommunal veg

gang-og

—————'Fylktgngog sykkelsligagale
Skogsbilveg

I 18

------ Stallig gang- og sykkelsti/gagate

507/106

\ Kartet er ikke malestokkholdig




Agder Renovasjon IKS — Restanse renovasjon

Kommunenr. | Kommune navn | Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
4203 Arendal 507 100
Adresse til bygningen Waglesgardveien 30, 4844 Arendal H0202
Avtalenr. 80376
Kundenr. 100217
JA NEI

Restanse pr. dags dato pa eiendom: X
Belgp inkl. mva:
Fakturakopi vedlagt: X
Forfallsdato:

Maned Kvartal
Siste fakturerte termin: Januar - mars 1.TERMIN
Antall terminer (valgt av kunde): 4

Kommentarer: Faktura er sendt til borettslaget

Dato: 07.01.2026

NB! Restanse er kun fakturaer som er forfalt. Hvis det er akkurat i forbindelse med forfall pa

fakturaen vil vi opplyse om forfallsdato pa fakturaen selv om det ikke er restanse.

Med vennlig hilsen

Agder Renovasjons IKS
Dalenveien 347

4849 Arendal
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Utskriftsdato: 07.01.2026

27| Agder Renovasjon IKS
“ﬂ Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 507 Bruksnr. 100 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Waglesgardveien 30, 4844 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 31 798,80 kr
Sum 31 798,80 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Delt Abonnement (fast del) 25% 10 stk 1532.31 2/10 0% 3 064,63 kr
Delt Abonnement (fast del) 25% 20 stk 1532.31 4/10 0% 12 258,50 kr
Restavfallsgebyr (variabel del) 25% 720 liter 25.54 2/10 0% 3 677,40 kr
Restavfallsgebyr (variabel del) 25% 1440 liter 25.54 4/10 0% 14 709,60 kr
Sum 33 710,13 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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\RENDAL KOMMUNE

\REALPLANSTATUS
Gnr.: 507 Bnr.: 100 Fnr.: Andel |3
nr.:
Adresse: | Waglesgardveien 30 Dato: 09.01.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: ‘

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner

etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
Uregulert.

|Planer under arbeid: | \ NEI |x | JA

Merknader: |

Waglesgardveien 11 - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av3
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA ﬁ

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

st 5072111 | | 507,

507,

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 2 av 3 |
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2019-2029 ﬁ

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 3av 3
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Adresse
Waglesgardveien 30, 4844 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

22.01.2026 Energiattest-2026-248944
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8716277

Gardsnummer Bruksnummer

507 100

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
52,0 m? 52,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
242,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
232,29 kWh/m? 12 079 kWh
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Waglesgardveien 30, 4844 ARENDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Waglesgardveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4844 ARENDAL Saksbehandler: Gina Jgrgensen
Telefon: 47201 275
Oppdragsnummer: E-post: gina.jorgensen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



