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Eiendomsmegler / Partner

Kamilla Benum Braanen

Mobil 417 30 427
E-post  kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hggaskollen - 102

Kr 400 000,
Kr90970,-

Kr 3480970,-
Steffen Brenna
Marita Skraamo

Eierseksjon
Eierseksjon
2025
60.4/65.4 kvm
11355 m?
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Gnr. 7, bnr. 339
1204250041

Moderne 3-roms
selveierleiligheti 1. etg. -
Under oppforing!
Kontraktsposisjon -

Moderne 3-roms selveierleilighet i 1. etg. Prosjektet er igang og under
oppfering. Kontraktsposisjonen gjelder for leilighet 102 i Hagaskollen
bygg A, som er en 6-mannsbolig under oppfgring av Bakke AS.

Leiligheten har en god planlgsning, med enkel tilkomst i 1. etasje. det
medfglger carport, og en balkong pa 9,4 kvm. Videre er har leiligheten
et praktisk vindfang med tilkomst til bod og hovedsoverom, fgr du
kommer videre inn i gangen, som har god plass til garderobe. Fra
gangen er det tilkomst til bad, som ofte preferert da man slipper & ha
tilkomst direkte fra stuen. Videre kommmer du inn i en &pen stue-/
kjpkkenlgsning pa 22 kvm. Stuen er tilliggende soverom nummer 2.
Leiligheten er prosjektert med store vindusflater i stuen, som gir godt
med naturlig lys inn i oppholdsarealet. Balkongen er pa hele 9,4 kvm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i:60.4 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 65.4 m?
TBA: 9.4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60.4 m? Vindfang, gang, bod, 2 soverom, bad og kjgkken/stue.
BRA-e: 5 m? Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9.4 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11355 m?

Tomtebeskrivelse

Foruten opparbeidelse av tomten for oppfgring av boligen, vil tomtene bli opparbeidet
med asfalterteinnkjgring/biloppstillingsplass samt ferdigplen (opparbeides etter
arstid). De delene av tomten som er fjell vil bli levert som naturtomt med synlige
kanuser. Skraninger mot veiareal eller lignede som er bratt kan bli opparbeidet med
geoduk og pukk i stedet for ferdigplen. Hgydesetting og hgydetilpasninger mellom
ulike arealer (bebyggelse, vei, fellesarealer) er ikke endelig detaljprosjektert og kan
derfor avvike fra situasjonsplan og bilder, vist i prospektet. Hgydesprang tas
fortrinnsvis opp med skraninger av pukk/sprengstein, men det kan ogsa bli aktuelt med
stgttemur. Materialvalg for eventuell stgttemur er ikke fastsatt. Utforming og omfang
av stgttemurer kn avvike fra illustrasjoner og/eller situasjonsplan. Skraninger/
stgttemurer kan plasseres innenfor de enkelste eierseksjonene. Veigrgfter og sideareal
pa veiene kan bli liggende helt eller delvis pa den enkelste tomt.
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Det kan bli foretatt grensejusteringer og eventuell sammenslaing/deling i forbindelse
med utbyggingen. Tomtens areal etter evt. justeringer er enna ikke fastsatt.

Vegetasjon: Fjelltomt, opparbeides iht. vedlagt utomhusplan.
Terreng/grunnforhold: Fjell

Beliggenhet

Fra Hggaskollen er det kort vei til bade @stmarka og @yeren. Frister det med en battur
pa @yeren, er det muligheter for batplass pa Flateby Marina. @yeren har ogsa gode
bade- og fiksemuligheter. | @stmarka finnes det ogsa flust av koselige bade- og
fiskevann. Bade sommer- og vinterstid kryr det av tur- og treningsmuligheter i
@stmarka.

Alt du kan gnske deg for et aktivt liv!

Adkomst

Med solrik og luftig beliggenhet pa toppen av Flateby, blir Hegaskollen et godt sted a
level

Fra tomten er det flott panoramautsikt over idylliske @yeren, som har gode bade- og
fiskemuligheter.

Hggaskollen ligger i et etablert og attraktivt boligomréde pa Flateby i Enebakk
kommune.

Flateby er et trivelig tettsted med 3700 innbyggere. Stedet ligger i den nordlige delen av
Enebakk, og grenser mot Oslo, Reelingen og Lillestrgm kommune.

Naeromradet har skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og flotte
rekreasjonsomrader rett i neerheten.

Fra Hggaskollen er det ca 7 min gange til naermeste busstopp.

Lillestrém nar du pa 20 minutter med bil. Herfra gar det ekspresstog bade til Oslo og
Oslo Lufthavn Gardermoen.

Bebyggelsen

De nye boligene pa Hagaskollen er energieffektive og har gode, gjennomtenkte
planigsninger tilpasset livets ulike faser. Boligene har god standard, fine oppholdsrom,
lekre baderom og solrike uteplasser og takterrasser. Bilen parkerer du i carport
tilknyttet boligen din. Boligene omkranses av trivelige tun med lekeplasser, ballbinge og
sosiale mgteplasser for bade store og sma.

Hvis du er pa jakt etter en ny og lettstelt bolig i et idyllisk og trygt boligomrade, vil du
med stor sannsynlighet trives pa Hggaskollen!

Skolekrets
Hauglia andelsbarnehage - 600 m
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Hauglia skole (1.-4. klasse) - 500 m
Stranden skole (5.-7. klasse) - 3,3 km
Enebakk Ungdomsskole - 11,7 km

Byggemate
Se leveransebeskrivelse i vedlagte, opprinnelige salgsoppgave fra utbygger.

Innhold
Leiligheten leveres komplett og innflyttingsklar ved overlevering. Det er
gjennomgdende god kvalitet med blant annet:

Lekker 3-stavs parkett

Kjgkken fra HTH med alle hvitevarer inkludert
Peisovn

Delikat flislagt baderom
Oppbevaringsmuligheter med bodlgsning
Utgang til private og trivelige uteplasser
Carport tilknyttet boligen

Tilrettelagt for elbillading (tilvalg)

Boligene er energieffektive med karakter B.
Sportsbod

Romskjema for 6-mannsbolig

Kjgkken/stue:

Himling/tak - Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv - Hvitpigmentert 3 stavs eikeparkett.
Vegg - Malte gipsplater, farge hvit.

Soverom:

Himling/tak - Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv - Hvitpigmentert 3 stavs eikeparkett.
Vegg - Malte gipsplater, farge hvit.

Bad plan 1:

Himling/tak - Malte gipsplater, farge hvit.

Gulv - Fliser gulv, Ragno Studio Grigio 298x298. Fliser pa gulv.
Vegg - Fliser vegg, Ragno Studio Grigio 298x598.

Gang plan 1:

Himling/tak - Malte gipsplater, farge hvit.

Gulv - Gra fliser 30x60 cm og varmekalber (Zeus Cinza).
Vegg - Malte gipsplater, farge hvit.

Hggaskollen - 102



Sportsbod:

Himling/tak - Ubehandlet betong.
Gulv - Ubehandlet betong.

Vegg - Ubehandlet betong.

Teknisk rom:

Himling/tak - Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv - Hvitpigmentert 3 stavs eikeparkett.
Vegg - Malte gipsplater, farge hvit.

Carport:

Himling/tak - Ubehandlet betong
Gulv - Ubehandlet betong

Vegg - Ubehandlet betong

Standard
Innredninger og overflater:

Dgrer: Innvendige dgrer leveres i hvit utfgrelse med hvite karmer - i trdde med boligens
gvrige stil. Vridere i stal. Ytterdgrer og vinduer levers i mgrk utfgrelse. Balkong/

terrassedgr leveres med glasskvalitet/farge lik vinduer og ytterdgrer.

Listeverk: Karmlister og utforinger pa dgrer leveres hvitmalt i glatt utfgrelse. Fotlister

leveres i eik i trad med standard parkettleveranse. Listverk utfgres med synlig spikring.

Smyg rundt vinduer blir utfgrt med sparklet og malt gips og mykfug i overgangen, uten
listverk.

Innredninger/Baderomskabiner:

6-mannsbolig

Unidrain Hjgrnesluk m/rist

Toalett, Grohe Bau Ceramic WC

Synlig vaskemaskin tilkoblig

Serena 81 hvit hgyglans med 2 skuffer (81,5x46,5 cm)
Grohe New Tempesta 100 dusj set

Grohe Grohtherm 800 dusjbatteri

Grohe BauEdge blandebatteri vask

Grohe, Bau Ceramic Soft Close seat

Garda speilskap med LED lys, bryter, stikk, 80cm 2 dgrer
Fliser vegg, Ragno Studio Grigio 298x598

Fliser pa gulv i dusjnisje, Ragno Studio Grigio 98,5x98,5
Fliser gulv, Ragno Studio Grigio 298x598
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Dusjdgr 90x90 Reversibel + DIr m/fastfelt
Det leveres garderobelgsning i gang/entre som vist pa tegningen i hvit glatt utfgrelse.
Garderobeskap til soverom kan leveres som tilvalg.

Kjgkkeninnredning leveres med HTH. Innbygningshvitevarer inngar med:
Innbygningskomfyr

Koketopp (induksjon)

Kjgl/frys (kombiskap)

Oppvaskmaskin

Kjgkkenventilator med vifte

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport levers i dpen utfgrelse med betong eller asfaltert dekke.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Det leveres termostatstyrte panelovner i alle soverom og stue/kjgkken, leveres
umontert i bod. Varmekabler med gulvfgler i gang og bad. Boligene leveres med
stalrgrspipe og vedovn av type Sirius 1 eller tilsvarende.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 400 000
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Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 2990 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 40970

Omkostninger transportavtale
Kr 50 000

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3299 030

Total prisantydning
Kr 3480970

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinzere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundaerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Velforening
Det er pliktig medlemsskap i velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 339 i Enebakk kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstadende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om 3 ferdigstille,
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ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgjgret pd meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avigp
Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjppesummen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er
regulert av boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngétt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke veere anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til a foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte & gi samtykke.

Utbygger er Bakke AS.

Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 400.000,-.

Opprinnelig kjgpspris inkludert omkostninger i henhold til kjigpekontrakt mellom
utbygger og selger er kr 3 030 970,-.

| tillegg skal kjgper betale for tilvalg som er avtalt mellom utbygger og kjgper 1
palydende kr 0 og transportgebyr kr 50.000,-.
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Det pahviler kr 0 i fellesgjeld pa enheten.
Total kjgpesum inkludert opprinnelig kjgpspris, tilvalg og omkostninger er kr
3.480.970,-.

Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til kjgper 1.
Belgpet vil st under kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa
kigper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kigpesum iht. bustadoppfgringsloven § 12.
Garantien gkes

til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar.

Garantien er beregnet med utgangspunkt i den opprinnelige kjgpesummen, dvs. uten
vederlaget for

kontraktsposisjon og ev. tilvalg o.l.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

40 970 (Omkostninger opprinnelig avtale)

50 000 (Transportgebyr bortfester)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

90 970 (Omkostninger totalt)
101 870 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
104 670 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

490 970 (Totalpris. inkl. omkostninger)

501 870 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
504 670 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 90970

Betalingsbetingelser

Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 400.000, transportgebyr kr 50.000 og
forskudd kr 50.000,- totalt kr 500.000,-, betales av kjgper senest fjorten dager etter
aksept av bud.
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Merverdien og transportgebyret vil st under kjgper sin radighet og utbetales til kjgper
1 nar hjemmel er tinglyst pa kjgper. Merverdien, transportgebyret og forskuddet ma
innbetales som fri egenkapital. Dette innebaerer at overfgring av belgpene ikke kan
veere betinget av tinglysing av pant i eiendommen.

Opprinnelig kigpesum i Kjgpekontrakt (fratrukket eventuelt forskudd), omkostninger og
tilvalg, totalt kr 2 980 970,-, skal fgrst innbetales ved overtakelse av eiendommen i trad
med reguleringene i Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for kontraktsposisjonen
ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt hjemmelen overfert til
seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller kjgper ikke er forbruker,
kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede ved inngaelse av
kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8900,- og
oppgjgrshonorar kr 7750,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag stort kr 2500,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
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TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
19.02.2025
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Bakke

Omsetningsnummer: 51-23-0021
Oppdragsnummer: 51-23-0021

Dato: 28.06.2023

Bolignummer: 102

Eierform: Selveier

Salg ved: Bakkegruppen Oppgj@r AS, orgnr: 928785688

ELEKTRONISK TINGLYSING — INFORMASJON TIL KIBPERS BANK

DETTE OPPGJ@RET SKAL TINGLYSES ELEKTRONISK - KI@PERS BANKID-SIGNERTE PANTEDOKUMENT MA SENDES TIL
FOLGENDE ORGANISASJIONSNUMMER VIA ALTINN:

- 928785688 (BAKKEGRUPPEN OPPGJ@R)

DERSOM BANK ELLER KI@PER IKKE HAR MULIGHET TIL BANKID-SIGNERING AV PANTEDOKUMENTET MA
OPPGJ@RSAVDELING KONTAKTES SA SNART SOM MULIG FOR A AVKLARE TINGLYSINGSMETODE (PAPIR /
ELEKTRONISK).

KJOPEKONTRAKT

om rett til bolig eller fritidsbolig under oppfgring med tomt
Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova/buofl) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder
avtale etter lovens § 1, fgrst ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfgring og hvor avtalen
ogsa omfatter rett til grunn.

Mellom

BAKKE BOLIG AURSKOG AS Orgnr: 993528463

Mob: 95 33 48 05 E-post: bjorn.petter@bakke-as.no
heretter kalt selgeren, og

Steffen Brenna Fgdt: 26.10.1986
Marita Skraamo Fgdt: 15.06.1982

Hpgastoppen 63A
1911 FLATEBY
Mob: 41474524 E-post: stbr@leroy.no

heretter kalt kjgperen.
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1. KONTRAKTSOBJEKT
1.1 Selger overdrar herved til Kjgper:

a) Bolignummer 102, i boligprosjektet Hggaskollen 6-mannsbolig BT2, med forelgpig adresse
Gnr. 7 Bnr. 339 i Enebakk kommune.
Eierseksjonen bestar av ideell sameieandel i henhold til oppdelingsbegjaering samt tinglyst
enerett til bruk av:

Bolignummer: 102

i. Tilleggsareal grunn, som omfatter privat ut-/hageareal
ii. Parkering som beskrevet i vedlegg til kontrakt bilag nr. 1 — Leveransebeskrivelse

Det tas forbehold om endelig Gnr. og Bnr. Endelig Snr. tildeles senere.

b) Felles andel av utomhus sameie.
c) Felles andel av velforening

1.2 Kjgper har fatt seg forelagt bygningsmessig beskrivelse av Boligen og overtar denne
overensstemmende med spesifikasjoner og beskrivelser som beskrevet i avsnitt 14,
vedlegg til kontrakt, bilag nr. 1-5. Selger har rett til, uten at Kjgper kan kreve endring i
pris, a foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser som anses
hensiktsmessige og som ikke forringer Boligens kvalitet og funksjon i vesentlig grad, samt
eventuelle endringer som fglge av palegg fra myndighetene.

1.3 Kjgper har ved gjennomgaelse av kjgpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens
forelgpige tomtegrenser, samt reguleringsplan for omradet. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av oppmalingsvesenet i kommunen f@r overtakelse for Selgers

regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar det gjelder endelige tomtegrenser.

1.4 Den samlede ytelse som overdras til Kjgper er heretter kalt Eiendommen eller Boligen.
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2. KI@GPESUM OG OMKOSTNINGER
2.1 Kjgpesummen for Eiendommen utgjgr kr 2 990 000,-

2.2 Kjgpesummen forfaller til betaling etter bestemmelsen i § 3. Kjgpesum skal ikke
indeksreguleres.

2.3 Alle gebyrer og avgifter til det offentlige i forbindelse med utbyggingen, herunder utgifter til
vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og bygge kostnader, tilknytningsavgift til
offentlig vann og avlgp, elektrisitet og mva. er inkludert i kjgppesummen. Dette gjelder
dog ikke for omkostninger nevnt under pkt. 2.4

2.4 Kjgpesummen og omkostninger betales som fglger:

Kjgpesum og omkostninger Belgp

Kontraktssum 2990 000,-
Etablering av sameiet og seksjonering 13 000,-
Oppstartkapital til sameie 5000,-
Tilkoblingsavgift bredband/TV 5000,-
Dokumentavgift 16 600,-
Tingl.gebyr skjgte 585,-
Tingl.gebyr pantedokument 585,-
Pantattest kjgper 172-
Utskriftsgebyr pantattest 28,-
Totalt kr. 3030970

| tillegg kommer tinglysingsgebyr for ytterligere obligasjon(er) Kjgperen ma la tinglyse pa
Eiendommen i forbindelse med etablering av lan. Det tas forbehold om endringer pa stgrrelsen
pa gebyr og avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet. Kjgper har ansvar for dette.

Ombkostningene nevnt ovenfor forfaller til betaling samtidig med restvederlaget i henhold til
avsnitt 4. oppgjer nedenfor.

3. FORBEHOLD FRA SELGER
3.1 Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av avtalen:

¢ Ngdvendig offentlig godkjenning, herunder reguleringsvedtak, ramme- og
igangsettingstillatelse ol.

e Tilfredsstillende forhandssalg

e Tilfredsstillende finansiering og apning av byggelan

e Selskapets styre hos Selger beslutter byggestart

3.2 Sa snart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjgper motta skriftlig melding, om hvorvidt

byggingsarbeidene, vil bli igangsatt. Ved igangsetting av byggearbeidene vil melding til
Kj@per ogsa inneholde opplysninger om planlagt tidspunkt/periode for overtagelse.
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3.3 Dersom forbeholdene ikke er avklart innen dato i.h.t Leveransebeskrivelsen, avsnitt
Kontraktsmessige Opplysninger, har Kjgper, og Selger, rett til skriftlig @ annullere
kontrakten. Kjgper skal i sa tilfelle fa tiloakebetalt delinnbetaling inklusive renter, med
rentesats som for ordinaere bankinnskudd. Utover dette har Selger intet ansvar overfor
Kjgper.

3.4 Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at anslaget vedrgrende overtagelsestidspunkt ikke er
a anse som en avtalt frist for overtagelse, jfr. buofl § 10. Anslaget er kun et estimat, og
endelig overtagelsesdato vil bl.a. avhenge av offentlig saksbehandling, inngaelse av en
for selger tilfredsstillende entreprisekontrakt og byggelansavtale, samt fremdrift i
prosjekt- og byggearbeid.

3.5 Kjgper ma veere innforstatt med den usikkerhet som foreligger med hensyn til fremdrift og
overtagelse, og kan ikke paberope seg overskridelser av de her angitte estimerte
overtagelsestidspunkt som avtalt frist for ferdigstillelse/overtagelse. En forsinkelse i
forhold til disse estimatene vil saledes ikke kunne danne grunnlag for krav om dagmulkt
eller annen erstatning.

3.6 Alle illustrasjoner, skisser, mgblerte plantegninger m.m. er kun ment 3 danne et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen, og kan saledes ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/inventar medfglger ikke og det vil derfor frem-komme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.

3.7 Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle
boligene i prosjektet. Interessent oppfordres derfor saerskilt til a vurdere dette
(solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold terreng og omkringliggende bygningsmasse mv.)
for budgivning.

3.8 Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og/eller
ngdvendige, likevel slik at den generelle standard og utfgrelse ikke forringes eller endres
vesentlig. Utbygger leverer kvalitet K2 iht. NS3420 T: 2019-Maler og beleggsarbeider.
Kjgper aksepterer uten prisjustering at selger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempel pa slike endringer kan vaere innkassinger av teknisk anlegg, mindre endringer
av boligens areal og lignende.

3.9 Det kan vaere avvik mellom de plantegninger og skisser som er presentert i prospektet, og
den endelige leveransen. Slike avvik utgjgr ingen mangel ved selgers leveranse som gir
kjpper rett til prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har kjgper rett til a
heve avtalen, og kreve kispesummen tilbakefgrt. Kjgper kan ikke kreve erstatning ut
over dette.

3.10 Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen
i den endelige kontrakt med kjgper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

3.11  Selger star fritt til 3 bestemme bolignummer samt endre antall eierseksjoner i sameiet.
Selger forbeholder seg retten til uten varsel a kunne endre priser og betingelser for
usolgte boliger og biloppstillingsplasser.

Det utearealet som hgrer til de respektive byggetrinn vil bli ferdigstilt i den grad det er
mulig. Gjennomfg@ring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa grunn av
Igpende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for beboerne inntil
ferdigstillelse av samtlige byggetrinn.
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4. OPPGJ@R
4.1 Oppgjsret mellom partene foretas av:

Bakkegruppen Oppgj@r AS Org.nr: 928 785 688
Drammensveien 165, 0277 Oslo
E-post: oppgjgr@bakke-as.no

4.2 Betaling av vederlaget

Kjgperen betaler vederlaget (inkl. Kjppesummen, omkostninger og eventuelle
forsinkelsesrenter) pa fglgende mate:

i. Det forutsettes at delinnbetaling/forskudd pa kjgp av eiendommen innbetales til
klientkonto nar utbygger varsler at forbeholdene er hevet og selger har stilt garanti
iht. buofl § 12. Belgpet skal vzere fri egenkapital.

ii. Den resterende del av kippesum, kjgpsomkostninger og eventuelle tilvalg innbetales
senest 1 -en- uke innen overtagelse.

Alle innbetalinger skal skje til klientkonto nummer 18136030880. Alle innbetalinger skal
merkes med KID-kode 5123002120934. Betaling anses a ha skjedd den dato pengene er
disponible pa klientkonto.

4.3 Det er en forutsetning for utbetaling til Selger av noen del av kjgpesum og for tilleggsarbeid
at Selger har stillet tilfredsstillende bankgaranti for belgpet, jfr. buofl § 47, 3.ledd. Stilles
ikke slik garanti kan eventuelt innbetalt og deponert del av Kjppesummen fgrst utbetales
sammen med det resterende av Kigpesummen etter at skjgte er tinglyst og Kjgper har
hatt anledning til & overta seksjonen.

4.4 Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet a anse som selgers penger nar
lovens vilkar om a sikre kjgper er oppfylt. Nar selger har oppfylt vilkarene om a stille
garantier etter buofl §§ 12 og 47 godskrives derfor selger renter av innestaende pa
klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller
kjgper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjgr
mindre enn et halvt rettsgebyr, jfr. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

4.5 For den del av kjgpesummen som ikke matte vaere betalt til oppgjersmegler i rett tid, svarer
kjgper lovens forsinkelsesrente, for tiden 8,50 % p.a. til selger. Dersom det allerede
innbetalte belgp ikke kan disponeres av segler, skal kjgper betale forsinkelsesrenter av
hele kjspesummen til fullt oppgjer samt omkostninger er mottatt pa Bakkegruppen
Oppgjar AS sin klientkonto. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes fra
avtaltovertagelse/forfall til betaling finner sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene
innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers klientkonto. Fullt oppgj@r anses ikke
innbetalt fgr ogsa eventuelle palgpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til 3 forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt § 2.

Betalingsforsinkelse fra kjgper som utgjgr vesentlig mislighold:
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Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale hele kjppesummen og omkostninger, vil selger
veere berettiget til 3 heve kjgpet, jf. Avhendingsloven § 5-3 jf. § 5-1. Fgr selger kan gjgre
hevingsretten gjeldende, plikter han a gi kj@per forutgaende skriftlig varsel med
innbetalingsfrist av det skuldige innen 1- en- uke fra varslet dato.

4.6 Har betaling av kjgpesummen ikke funnet sted innen 20 dager etter forfall, regnes dette som

vesentlig mislighold som gir Selger rett til 8 heve kontrakten en uke etter skriftlig varsel.
Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger kan ta
dekning for sitt tilgodehavende etter denne kjgpekontrakt i Kjgpers eventuelle
innbetalte terminbelgp, herunder ogsa renter og andre omkostninger som palgper
grunnet Kjgpers mislighold.

4.7 Selger har deretter rett til a selge Eiendommen pa nytt. Kjgper vil i et slikt tilfelle bli belastet

for salgskostnader, en eventuell differanse ved en lavere salgssum samt eventuelt annet
tap som Selger matte veere pafgrt.

4.8 Fgr npkkel til Eiendommen kan utleveres og skjgtet tinglyses, skal fullt oppgjgr i henhold til

punkt 2.5 veere disponibelt pa klientkonto. Det tar vanligvis 10-20 virkedager fra
overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgj@r overfor selger foretas. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. For eventuelt omtvistet belgp
gjelder buofl. § 49.

4.9 Huvis Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Boligen fgr fullt oppgj@r har funnet sted, og

4.10

Kjpper ikke kan prestere fullt oppgjer etter denne kontrakt, vedtar Kjgperen utkastelse
fra Boligen uten sgksmal og dom, idet han da ikke har rett til 3 besitte eiendommen, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjgpesum.

Bakkegruppen Oppgj@r AS gis fullmakt av begge partene til a foreta endelig oppgjer,
registrere og slette heftelser, overfgre hjemmel til kjgper og opprette og registrere
andre dokumenter som har sammenheng med handelen.

5. HEFTELSER OG TINGLYSNING/SIKKERHET

5.1 Boligsameiet har pant i hver seksjon, jfr. lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65 § 31.

Dessuten har kommunen lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte saerlige
eiendomsavgifter og gebyrer, jfr. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

5.2 For gvrig overdras Boligen fri for andre gkonomiske heftelser enn de Kjgper selv matte

53

pahefte i forbindelse med betaling av kjspesummen.

Kjgper har fatt seg forelagt elektronisk utskrift fra grunnboken og har gjort seg kjent med
denne, se avsnitt 14. vedlegg til kontrakt og bilag 6. Kjgper er gjort kjent med at
grunnbokutskriften omfatter hele eiendommen (fgr seksjonering).

Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette oppgjgrsmegler dersom
utleggsforretninger varsles eller blir avholdt innen overtagelse. Selger opplyser at det

Side 6 av 16

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a underrette
oppgjsrsmegler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgtet skal
finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som vedrgrer
eiendommen og som er forfalt eller forfaller fgr overtagelsen.

Selger gir herved Bakkegruppen Oppgj@r AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri
pengeheftelser som fremgar av bekreftet grunnbokutskrift/oppgjsrsskjema og som det
ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av
ngdvendige erklaeringer knyttet til giennomfgringen av prosjektet. | forbindelse med
utbygging av tomten vil det kunne bli tinglyst erklaeringer som sikrer muligheten for
adkomst, legging av vann- og avlgpsledninger, samt tilknytning av disse, tilknytning til
fiernvarmeanlegg og legging av el-kabel over eiendommen.

Skjgte pa seksjonen utstedes av Bakkegruppen Oppgj@r AS og e-tinglyses med Bank-ID
nar oppgjar, ifglge kontrakten, har funnet sted. In-blanco skjgte aksepteres ikke. Kjgper
er ansvarlig for at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonslovens § 23.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til Bakkegruppen Oppgjar AS
som lyder pa et belgp minst tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder
ogsa en uradighetserklaering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av
Bakkegruppen AS. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og
plikter etter avtalen.

Oppgjgrsmegler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr
mellom partene er avsluttet og skjgtet er godtatt til tinglysning

Bakkegruppen Oppgjar AS har ikke opptradt som mellommann ved inngaelse av
handelen og heller ikke formidlet opplysninger om seksjonen fra selger til kjgper bortsett
fra uthenting av grunnbokutskrift og bistand med utarbeidelse av kjgpekontrakt.
Oppgjarsansvarlig foretar kun det gkonomiske oppgjgret mellom partene, herunder
tinglysing av ngdvendige dokumenter mv.

6. ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER

6.1 Kjgper har rett til 3 kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen

som er avtalt, forutsatt at disse ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtalte ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell giennomfgring av byggearbeidene.
Selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. buofl. §
44,1 den grad det tillates endringer utover tilvalgsliste, ma Kjgper paregne betydelige
kostnader til administrasjon, tegningsrevisjoner osv. Selger kan kreve tilleggsvederlag
ved endringer og tilleggsarbeid, jfr. buofl § 42.

6.2 Likeledes kan Selger kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som forarsaket av

forhold pa forbrukerens side etter buofl § 43.

6.3 Kjgper er gjort oppmerksom pa at dette er et prosjekt med mange boliger som gjennomfgres

i en planlagt serieproduksjon. Det vil derfor i alminnelighet ikke bli godtatt endringer
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eller tilleggsbestillinger utover tilvalgslisten, da dette vil gripe inn i den planlagte
produksjonsprosessen, jfr. buofl § 9, annet ledd.

6.4 Selger er ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget
med 15 % eller mer. Selger er heller ikke forpliktet til & utfgre endringer eller
tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for Selger, og som ikke star i forhold til Kjgpers
interesse i a kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

6.5 Dersom Kjgper gnsker a fa utfgrt endringer og/eller tilleggsarbeider, skal det bestilles
skriftlig av Selger eller den Selger har utnevnt. Kjgper er ansvarlig for a betale hele
kjspesummen, inkludert endringene, til Bakkegruppen Oppgjar AS klientkonto.

7. MEDLEMSKAP | BOLIGSAMEIE/UTOMHUSSAMEIE/VELFORENING

7.1 Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til 3 vaere medlem av Sameiet i
henhold til lov om eierseksjoner. Sameiet har til oppgave a ivareta sameiernes felles
interesser, herunder driften av fellesarealene.

7.2 Kjgper er kjent med at sameiet, i henhold til lov om eierseksjoner § 25, har legalpant
som sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet.

7.3 Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for Sameiet,
vedtekter for utomhussameiet og velforening. Likeledes plikter Kjgper a betale sin andel av
driftsutgiftene for Boligen fra overtakelsestidspunktet. Se avsnitt 14, vedlegg til kontrakt,
bilag nr. 7 og 8. Driftsbudsjettet kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks,
vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Budsjett over driftsutgiftene samt
vedtektene stadfestes av Sameiet i ekstraordinaert sameiermgte sammen med
forretningsfgrer. | mgtet velges det styre for sameiet. Det er ikke tatt stilling til om omradet
vil bestd av et eller flere sameier.

7.4 Regler for styring og drift av Boligsameiet fglges av Eierseksjonsloven. Det tas
forbehold om at det kan bli ngdvendig med endringer i vedtektene som fglge av palegg gitt
av offentlige myndigheter som vilkar for omregulering/igangsettelse.

7.5 Kjgper er innforstatt med og aksepterer at sameiebrgk kan bli gjenstand for
endringer som fglge av eventuelle endringer i Selgers planer for utbygging og utnyttelse av
omradet.

7.6 | den grad det er ngdvendig for giennomfgring av Selgers utbyggingsrettigheter i
medhold av Kjgpekontrakten plikter Kjgper @ medvirke til evt. ngdvendige vedtak i sameiets
besluttende organer.

7.7 Selger star fritt til 3 engasjere forretningsfgrer for sameiet og for sameiets regning.
Evt. avtale inngdtt med forretningsfgrer kan ikke sies opp fgr etter 2 ar fra og med
overtagelse.

8. OVERTAGELSE OG FERDIGBEFARING

8.1 Forventet ferdigstillelse i henhold til Leveransebeskrivelse. Dette tidspunktet er forelgpig og
ikke bindende og utlgser ikke dagmulkt. Ved senere byggestart endres overtagelse
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tilsvarende. Med byggestart menes fra det tidspunkt stgp av plate til den aktuelle
boligen faktisk igangsettes. Gravearbeider i grunnen er ikke @ anse som byggearbeid.

8.2 Selger kan kreve overtagelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til 3 ha Eiendommen
klar til overtagelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr det
nye overtagelsestidspunktet, og det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel.

8.3 Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at anslaget ovenfor ikke er a anse som en avtalt frist
for overtagelse jfr. buofl § 10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til fremdrift og gjennomfgring i byggeprosjekter
som det foreliggende, herunder mht. om offentlige godkjennelser oppnas og om en
adekvat, tilfredsstillende entreprisekontrakt inngas.

8.4 Dersom arbeidene forsinkes grunnet forhold Kjgper svarer for, har Selger krav pa
fristforlengelse og dekning av sine merkostnader jfr. buofl. § 11 og 43.

8.5 Dersom arbeidene forsinkes grunnet forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa
fristforlengelse jfr. buofl § 11. Selger plikter i sa tilfelle & varsle Kjgper skriftlig sa snart
Selger blir oppmerksom pa at dette kan skje.

8.6 Dersom Selger oversitter avtalt overtagelsesdato, gjelder bestemmelsene i buofl § 18 om
dagmulkt og § 19 om erstatning. Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av forsinkelse
kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet, stgrrelsen av tapet og
forholdene ellers ville vaere urimelig.

8.7 Ca 12 uker fgr ferdigstillelse vil Selger skriftlig varsle Kjgper om tidspunkt for
forhandsbefaring og overtakelse. Ved forhandsbefaring vil Boligen besiktiges av Kjgper
og Selger i fellesskap. Selger fgrer referat fra forhandsbefaringen.

Pa overtakelsesforretningen skal Selger og Kjgper foreta en ferdigbefaring hvor Boligen
besiktiges i fellesskap. Det skal fgres protokoll fra befaringen, og eventuelle mangler
noteres. Protokollen undertegnes av begge parter. Overtagelsesforretning kan holdes
selv om det matte gjensta mindre arbeider, dog skal ikke arbeidene vzere til hinder for at
hele Boligen kan bebos.

Ved besiktigelse skal Kjgperen si ifra om de reklamasjoner han paberoper seg
vedrgrende boligen og som bygger pa mangler han med rimelighet burde oppdage i
forbindelse med besiktigelsen. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og
overflatebehandlinger kan ikke paberopes av Kjgper etter overtakelsen.

Dersom Kjgperen gjgr gjeldende tilbakeholdsrett pa grunn av mangel ved eiendommen,
plikter oppgj@drsmegler a tilbakeholde slik del av kijgpesummen, jfr. buofl § 31.
Tilbakeholdsretten gjennomfgres ved deponering av belgpet pa klientkonto og gjgres
gjeldende ved pategning pa overtagelsesprotokollen av hvilket belgp og hvilke mangler
ved Eiendommen tilbakeholdelsen gjelder. Protokollen skal signeres av begge parter.
Belgpet kan ikke motregnes for andre eller nye krav, feil eller mangler. For mangler som
matte avdekkes etter overtagelsesforretningen, gjelder de alminnelige
reklamasjonsregler.
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Boligen overtas i byggrengjort stand.

8.8 Boligen anses for overlevert pa dato for overtagelsesforretning. Hvis Kjgper etter behgrig

varsling, jfr. buofl & 15, uten gyldig grunn ikke mgter til overtagelsesforretning, anses
Boligen som godkjent og overtatt. Dersom Kjgper tar Boligen i bruk uten at
overtagelsesforretning er avholdt, er Boligen likevel a anse som overtatt av Kjgperen, jfr.
buofl § 14.

8.9 Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse pa boligen senest pa

8.10

8.11

overtakelsesdagen. Det er selgers plikt a fremskaffe ferdigattest pa eiendommen, men
kjgper er gjort kjent med at denne normalt foreligger lang tid etter overtakelse.

Overtakelsesforretning kan gjennomfgres selv om det gjenstar arbeider, herunder
utomhusarbeider pa den enkelte seksjon og pa fellesarealer. Eventuelle gjenstaende
arbeid, skal utfgres innen rimelig tid, hensyntatt arstid og rasjonell fremdrift. For
gjenstaende arbeider utomhus pa hver seksjon, aksepterer partene at det holdes tilbake
kr 10 000,- for plen og kr 10 000,- for asfalt. Disse blir staende pa klientkonto til selger
har ferdigstilt utomhus og kjgper har bekreftet dette skriftlig.

Overtakelse av fellesarealer gjennomfgres pa overtakelsesbefaring med styret i sameiet.
Kjgper gir med sin underskrift pa denne kontrakten styret fullmakt til 3 giennomfgre
overtakelse av fellesarealer. Selger kan beslutte av overtagelsen gjennomfgres trinnvis,
eksempelvis at innvendige fellesarealer overtas fgr de utvendige eller at deler av
utvendige fellesarealer overtas etter hvert som arealene ferdigstilles. Det fgres protokoll
fra overtagelsesbefaringen(e) og eventuelle mangler som skal utbedres av Selger
protokolleres. Styret plikter a kvittere ut fortigpende for utfgrte arbeider i henhold til
protokoll slik at garantien kan nedkvitteres tilsvarende.

Det vil bli stilt en betalingsgaranti for gjenstaende arbeider pa sameiets
fellesarealer/uteomrader fra finansinstitusjon som har rett til a tilby slik tjeneste i Norge.
Ref. avsnitt 9.3 Garanti.

Garantien utstedes ved overtakelse og overskjgting av den fgrste boligen i prosjektet
(alternativt fgrste bolig i fgrste byggetrinn). Garantien utstedes som en samlegaranti til
sameiet.

Kjgper gir med sin underskrift pa denne kontrakten sameiets styre fullmakt til a
administrere garantien og eventuelt fremme krav under garantien dersom Selger ikke
oppfyller sin forpliktelse til a ferdigstille fellesarealene, jf. buofl. § 1b, jf. eiersl. § 60
f@rste avsnitt tredje setning. Eventuell utbetaling under garantien foretas til sameiets
styre, basert pa alle boligenhetenes ideelle andel av fellesarealene, med fratrekk for
allerede utfgrt arbeid.

Forutsatt at Selger kan fremlegge garanti for ferdigstillelse av fellesarealene pa
overtakelsesbefaringen, samtykker Kjgper ved underskrift pa denne kontrakten til at det
ikke kan utgves tilbakehold i avtalt kijgpesum ved deponering av omtvistet belgp pa
meglerkonto som fglge av manglende ferdigstillelse av fellesarealene pa
overtakelsestidspunktet, jf. buofl. § 49. Det presises at samtykket ikke er til hinder for at
andre omtvistede belgp deponeres pa meglerkonto, og at samtykket heller ikke gjelder
manglende ferdigstillelse av fellesarealer som den enkelte Kjpper etter kjgpekontrakten
skal ha eksklusiv raderett over.
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8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

Risikoen for Boligen gar over pa Kjgper ved overtakelse. Overtar ikke Kjgper til fastsatt
tid, og arsaken ligger hos Kjgper, har Kjgper risikoen fra det tidspunkt da han kunne ha
overtatt Boligen.

Alle utgifter vedrgrende Boligen, herunder utgifter til ngdvendig oppvarming, baeres av
Kjgper fra og med overtakelsesdagen.

Kjgper har ikke rett til a overta Boligen fgr hele kjgpesummen, inklusive
endringer/tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle forsinkelsesrenter er innbetalt
og registrert pa klientkonto. Safremt fullt oppgjgr er bekreftet innbetalt, og Kjgper i
overtagelsesprotokollen har bekreftet at kigpesummen (med fradrag for eventuelt
deponert del av vederlaget) kan utbetales sa snart tilfredsstillende garantistillelse er
stillet eller skjgte er tinglyst, utleveres ngkler til Eiendommen ved
overtagelsesforretningen. Selger sgrger for a innhente bekreftelse pa at fullt belgp er
innbetalt.

Selger plikter a rette erkjente feil/mangler som inngar i protokollen, sa snart arbeidet
kan gjgres med hensyn til arstidene og en rasjonell fremdriftsplan. Ellers vises til buofl §
10 og 11. Kjgper plikter a gi Selger eller dennes representanter adgang til Eiendommen
og mulighet for & gjennomfgre eventuelle utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl.
08.00 og 17.00.

Skulle det for gvrig vaere feil/mangler ved Eiendommen som det vil falle uforholdsmessig
kostbart a utbedre, har Selger rett til 3 gi Kjgper prisavslag istedenfor a foreta utbedring,
dersom feilen/mangelen ikke vesentlig reduserer boligens bruksverdi.

Inntil byggeprosjektet, herunder bl.a. samtlige boliger, er ferdigstilt, har Selger rett til
bruke og ha staende anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa sameiets eiendom.
Eventuelle skader dette matte pafgre Eiendommen, skal Selger snarest utbedre

9. GARANTI FOR OPPFYLLELSE AV AVTALEN

9.1

9.2

9.3

Selger stiller garanti for riktig oppfyllelse av kontrakten med 3% av kjgpesummen i
byggetiden og 5 % av kigpesummen i inntil 5 ar etter overtakelsen, jfr. buofl § 12 tredje
ledd. Garantien stilles straks etter at forbeholdene fra Selger er frafalt. Garantien
gjelder for selgers plikt til oppfyllelse av kigpekontrakten. Tilleggsbestillinger vil ikke
pavirke stgrrelsen pa Selgers garanti/sikkerhetsstillelse.

Garantien skal utstedes som samlegaranti for kjgperne i Prosjektet, eller personlig til
hver enkelt kjgper.

Selger stiller betalingsgaranti for gjenstaende arbeider pa sameiets
fellesarealer/uteomrader ved ferdigstillelse av fgrste bolig. Garantien gjelder selgers
forpliktelse til & ferdigstille fellesarealene i sameiet. Garantien kan trappes ned dersom
selger beslutter at det skal gjennomfgres deloverleveringer. Garantien bortfaller i sin
helhet nar samtlige fellesarealer er overtatt av sameiet.

10. FORSIKRING
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10.1

10.2

Selger holder bygningen forsikret i byggeperioden. Deretter oppretter Selger forsikring
av Eiendommen vil bli fullverdiforsikret i byggeperioden, bygningen i Boligsameiets navn
og for Boligsameiets kostnad f.0.m. overtagelsesdato og gjeldende i minst 6 maneder.
Deretter star Boligsameiet fritt til & endre forsikring og forsikringsvilkar etter eget gnske.

Kjgper ma selv tegne egen innbo- og Igsgreforsikring fra og med overtagelsesdatoen.

Forsikringssum for eventuell skade f@r overtakelsen tilfaller Selger, som har plikt til
snarest & utbedre skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen
Kjgper under forutsetning av at denne har foretatt oppgjar ifglge kontraktens
bestemmelser. Selger vil ved tilfelle som nevnt her ikke ha noe ansvar for Kjgpers
forsinkede innflytting, jfr. buofl § 17.

11. MANGLER — REKLAMASJON

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Dersom Kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved Boligen, ma Kjgper
reklamere skriftlig overfor Selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen. Kjgper plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan
forlanges for a begrense omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.

Vil Kjgper gjgre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget
under overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart som mulig, jfr. buofl § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, jfr. buofl § 30.

Mangler som er paberopt i rett tid vil bli utbedret av Selger innen rimelig tid etter at
reklamasjonen er fremsatt og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for Kjgper.

Cirka 1 ar etter overtakelsen innkaller selger til en kontrollbefaring av Boligen. Det skal
feres protokoll fra denne, som skal undertegnes av Kjgper og Selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjgper, eller medfgrer forringelse av Boligen, kan
Selgeren kreve at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet
etter kontrollbefaringen.

Kjgper plikter a gi Selger eller dennes representanter adgang til Eiendommen og
mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

Skulle det oppsta mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning
manglene har for Boligens bruksverdi, har Selgeren rett til & gi Kjgper prisavslag i stedet
for a foreta utbedring.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, krymping av trevirke eller plater og derav
felgende sprekker i tapetmaling m.v. ved skjgter og sammenfgyninger, dels pa grunn av
uttgrking av materialer og setninger/bevegelser i konstruksjonen pga. ytre pavirkninger.
Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i
hjgrner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard. Det omfattes ikke av garantien.

Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen. Skjeggkre er observert i bygg over hele
landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne boliger. Selv om det per i dag
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11.7

11.8

ikke er en kjent metode for a utrydde skjeggkre, finnes det tiltak som bringer forekomst
av skjeggkre ned pa et akseptabelt niva. Skjeggkre gj@r liten skade, men kan virke
sjenerende. Det omfattes ikke av garantien

Selgeren er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk
av eiendommen.

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt
tid, kan kjgperen pa de vilkar som fglger av bustadoppfgringslova kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig
del av kjgpesummen.

Dersom kjgperen ikke betaler kigpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter
avtalen, kan selgeren pa de vilkar som fglger av bustadoppfgringslova kreve oppfyllelse,
heving, erstatning, forsinkelsesrenter og/eller nekte a overlevere skjgte eller overlate
bruken av eiendommen til kjgperen

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen
parts oppfyllelse av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om
at avtalebruddet gjgres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid
etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller burde vaert oppdaget, jf. buofl. §§ 17
og 29.

12. SARSKILTE BESTEMMELSER

12.1

12.2

12.3

12.4

Kjgpers adgang til & avbestille fglger av buofl §§ 52-54. Dersom slik rett benyttes vil
kjpper bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som fglge av en eventuell
avbestilling. Bestilte tilvalg og endringer skal i slike tilfeller, i sin helhet, uansett betales
av kjgper

Transport av Kjgpekontrakt er kun tillatt etter skriftlig godkjenning fra Selger. Selger kan
uten naermere begrunnelse nekte slik godkjenning. Ervervet vil etter slik godkjenning
kunne tinglyses direkte til tredjemann via 3-sidig skjgte, men Selger vil i forhold til
oppgjar og kontraktsvilkar for gvrig kun forholde seg til Kjgper. Det vil ikke bli gitt
samtykke til transport av Kjgpekontrakten avtalt senere enn 45 dager fgr overtagelse.
Kjppere som ikke regnes som forbrukere jf. loven vil ikke ha anledning til 3 transportere
kontrakten, og vil kun ha anledning til & videreselge jf. Bustadsoppf@ringslova. Ny kjgper
vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg. Gebyr for transport av kontrakt og
videresalg er satt til kr 50 000,-.

Selger paberoper seg opphavsrettigheter til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av kjgpekontrakt. Det opplyses om at
dersom boligen er kjgpt med henblikk pa a ikke overta eller bebo denne, herunder som
et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av Bustadsoppfgringslova ved evt.
videresalg som ogsa medfgrer garantistillelse.

Salgsprospekt er ikke bindende for Boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13. TVISTER

eventuelle endringer skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard. Kjgper er gjort kjent
med at alle 3D-presentasjoner, VR-modell, planer, skisser, bilder i prospekt, tilvalgsliste
og annet salgsmateriell er av illustrativ karakter, og utarbeidet fgr giennomfgrt
detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise bygningsvolumer, innredning, beplantning
og detaljer mv. som ikke inngar i avtalen.

Ved en eventuell endring i eierskap/navneendring fra Kjgpers side etter signert kontrakt,
vil det palgpe et administrasjonsgebyr til oppgjgrsmegler pa kr. 20.000, - inkl. mva. som
innbetales til Bakkegruppen Oppgj@r AS sin driftskonto.

Partene er enige om at e-post kommunikasjon kan benyttes mellom partene og at dette
regnes som skriftlig kommunikasjon, jfr. buofl § 6 a.

Beskjeder, meldinger etc. m3, for a anses forpliktende, fremsettes skriftlig

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og skal
kun skje etter forutgaende avtale med Selger eller utfgrende entreprengr. Eventuelle
besgk fra Kjgper skal vaere avtalt pa forhand, og en representant fra Selger eller
utfgrende entreprengr skal veere til stede.

Ved motstrid mellom Leveransebeskrivelsen og tegninger gjelder Leveransebeskrivelsen.

Selger star fritt til @ endre bolignummer i prosjekteringsprosessen og det tas forbehold
om eventuell endring av antall eierseksjoner/andeler i gvrige salgstrinn.

Partene har gjennomgatt Kjgpekontrakten, samt bilag og medfglgende dokumenter, og
bekrefter at den inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv.
som ikke er tatt med, er saledes ikke avtalt mellom partene.

Avtalen kan kun endres skriftlig og ved undertegning av begge parter.

Skulle det oppsta tvist om forstaelsen av denne kontrakt eller giennomfgringen av denne
handel, skal partene sgke a Igse den oppstatte konflikt i minnelighet.

Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses ved domstolsbehandling ved den faste eiendoms
verneting.

14. VEDLEGG TIL KONTRAKT, BILAG

32

N WDNRE

Leveransebeskrivelse

Salgstegning

Salgsoppgave

Skisse til utomhusplan

Elektronisk utskrift av grunnboken
Utkast til vedtekter

Utkast til budsjett for sameiet
Reguleringsbhestemmelser og kartutsnitt
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15.

Kjgper erklaerer ved inngaelsen av Kjgpekontrakten a ha satt seg inn i de ovennevnte dokumenter,
prospekt/salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse, og annen dokumentasjon som har vaert
tilgjengelig far kjgp, samt fatt muligheten til a stille spgrsmal ved disse.

Vedlegg til kontrakt, felger som bilag, og sammen med denne Kjgpekontrakten utgjgr de alle
kontraktsdokumentene. Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider med
hverandre, skal dokumentene gjelde i ovennevnte rekkefglge. Skriftlige tilleggsavtaler til denne
Kjgpekontrakten som er signert av begge parter og datert etter Kjppekontrakten, gjelder foran
Kjgpekontrakten.

| den utstrekning avtalebestemmelser ellers kan tolkes slik at de er i motstrid med preseptoriske
bestemmelser i bustadoppfgringslova vil lovens regler ha forrang.

| tillegg til kontraktsdokumentene har Kjgper satt seg inn i Bustadoppfgringslova og
Eierseksjonsloven pa www.lovdata.no

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre pa overtakelsesforretningen.

UNDERSKRIFT

Kjgpekontrakten, som bestar av 16 sider inkludert instruks om oppgjar, er undertegnet elektronisk
med Bank ID.

INNSTRUKS OM OPPGJ@R

Oppgjoret mellom partene foretas av Bakkegruppen Oppgj@r AS og gjennomfgres i henhold til denne
kontrakt inngatt mellom kjgper og selger.

Oppgjoret mellom partene foretas av oppgjsrsmegler. Oppgjgrsavdelingens adresse er:

Bakkegruppen Oppgjor AS, org.nr. 928 785 688

Postboks 4129 Sjglyst, 0217 Oslo

E-post: oppgjor@bakke-as.no

TIf: 906 52 112

Det er Kjgpers ansvar a sgrge for at betaling skjer iht. til Kjgpekontrakt.

Innbetaling av hele kjgpesummen med tillegg av omkostninger skal vaere kreditert til
oppgjorsmeglers klientkonto 18136030880. 3 virkedager for overtagelsesdato. Alle betalinger skal
merkes med KID-kode 5123002120934.

Kjgper ma sgrge for at kispesummen og omkostninger er valutert pa meglerforetakets klientkonto 3
dager f@r overtagelse og senest siste virkedag f@r overtakelse, jf. kigpekontraktens § 2.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av oppgj@rsavdeling. Kjsper ma pase at
pantedokumenter er Bakkegruppen Oppgjor AS i hende i god tid fgr overtakelse.

Selger er innforstatt med at det ikke vil bli foretatt oppgjor for:
- pantedokument med urddighetserklaering er tinglyst
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- hele kjppesummen og omkostninger er innbetalt fra kjgper og er disponibel pa
oppgjsrsmegler sin klientkonto

- kjgper har overtatt eiendommen

- selger/oppgj@rsmegler har mottatt signert overtakelsesprotokoll

- skjgte og kjgpers eventuelle pantedokument er tinglyst.

Selger gjgres oppmerksom pa at det normalt tar 2-3 uker fra overtakelse til utbetaling av oppgjar.
Dette grunnet behandlingstid hos Statens Kartverk, oppgjgrsavdelingen samt postgangen.

Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009 om «tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering».

Dette medfgrer at megler ma gjennomfgre identitetskontroll av kjgper(ne) fgr oppgjar og
overskjgting kan skje.
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Leveransebeskrivelse

VEDLEGG TIL KJOPEKONTRAKT

H@GASEN SMAHUS
BAKKE PROSJEKT AS  G.NR./B.NR.: 92/339-341
6-MANNSBOLIG, LEILIGHETER

Utgivelsesdato:

16.05.2023

Selger/Utbygger/Hjemmelshaver.

Bakke Prosjekt AS, Org. 988227684

Salg ved:

Bakkegruppen AS

Navn kontaktperson:

Thomas Johan Hagen

E-post direkte:

thomas.johan@bakke-as.no

Telefon direkte:

95134 707

Oppgjor ved:

Bakkegruppen Oppgjer AS

E-post direkte:

oppgjor@bakke-as.no

Telefon direkte:

+47 90 65 21 12

FORORD

Leveransebeskrivelsen er et bilag til kjopekontrak-
ten mellom boligkjoper og byggherre (heretter kalt
selger) og er saledes en del av kontrakten.

Med “bolig” menes hele det vil

INNHOLD:
Eiendommen
Miljo, energi og sikkerhet
Utvendig anlegg

si boligenhet med tilhorende uteareal, tinglyst rett
til del av tomt (privat grunn), boder, garasjer samt
eier- og bruksrettigheter til fellesareal og -bygnin-
ger.

Leveransebeskrivelsen er utgitt av selger, som
ogsé er ansvarlig for innholdet.

og overflater
Innredningsvalg

Kontraktsmessige forhold vedrorende eiersek-
sjonsbolig

1
2
3.
4. Tekniske opplysninger
5
6
7.

HOGASKOLLEN

Bilder kun me

HOGASKOLLEN
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1. Eiendommen

Prosjektet bebygges med 44 boenheter, kjedet
enebolig og 1 stk. 6-mannsbolig (leiligheter med
carport)

REGULERINGSMESSIG STATUS
Reguleringsplan Plan nr: 475

TOMTA
Vegetasjon: Fielltomt, opparbeides iht. vedlagt
utomhusplan.

Terreng/grunnforhold: Fiell

vediikehold. Eiendommene blir seksjonert og hver
seksjon far tinglyst rett til del av tomt (privat grunn)
som tilhorer seksjonen. Se utkast til situasjonsplan.
Det henvises til utkast til vedtekter for ytterligere
informasjon om sameiet.

Det tas generelt forbehold om endelig organise-
ring av eiendommen, samt endelig tomtestorrelse
etter eventuell fradeling av vei, fortau og tilleggs-
deler til boligseksjoner. Det tas ogs forbehold
om antall sameier og endelig tomtestorrelse etter
fradeling.

UTVENDIG - TOMT

Foruten opparbeidelse av tomten for oppfering av
boligen, vil tomtene bli opparbeidet med asfalter-
samt P

PARKERING
Garasjelasning/biloppstilling: te innkjoring,
Integrert j g carport-lgsnis iht hver beid

enkel husmodell/leilighetsbygg
Gjesteparkering (hvis aktuelt)
Felles parkeringsplass i henhold til

OMFANG/STORRELSE

Eiendommen/matrikkel

Gardsnr. 91, bruksnr. 339-341 i Enebakk kommune.
Eiendommen har i dag adresse:

Hogaslia og Hegasveien

Storrelse pa eiendommen/tomt:

11.355 m2 ink leiligheter og smahus

Antall boenheter: 44

TOMT

Det kan bli foretatt grensejusteringer og eventuell
sammenslaing/deling i forbindelse med utbyggin-
gen. Tomtens areal etter evt. justeringer er enna
ikke fastsatt.

MATRIKKEL / ADRESSE

Matr vil kunne endres i

med utvikli av prosjektet.

fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Adres-
sen kan bli endret og vil bli fastsatt avkommunen
innen overtagelse.

FREMTIDIG EIERFORHOLD
Eiendommen (tomt og bygninger) vil bli organisert
som ett eller flere seksjonssameier. Veiareal som

etter arstid). De delene av tomten
som er fjell, vil bli levert som “naturtomt” med
synlige knauser.

Skraninger mot veiareal eller og lignende som er
bratt kan bli opparbeidet med geoduk og pukk i
stedet for ferdigplen. Hoydesetting og hoydetil-
pasninger mellom ulike arealer (bebyggelse, vei,

) er ikke endelig tog
kan derfor avvike fra situasjonsplan og bilder, vist
i prospektet. Hoydesprang tas fortrinnsvis opp
med skraninger av pukk/sprengstein, men det kan
ogsa bli aktuelt med stottemurer. Materialvalg for
eventuell stottemur er ikke fastsatt. Utforming og
omfang av stottemurer kan avvike fra illustrasjoner
ogl/eller situasjonsplan. Skraninger/stottemurer
kan plasseres innenfor de enkelte eierseksjonene.
Veigrofter og sideareal pa veiene kan bli liggende
helt eller delvis pa den enkelte tomt.

2. Energi, miljo og sikkerhet

ENERGI HUS

Boligene bygges i samsvar med krav i Plan- og byg-
ningsloven og Teknisk forskrift av 2017 (TEK 17).
Boligen er utstyrt med godt isolerende vinduer,
noe som medforer at det kan forekomme dugg pa
utsiden av glasset (spesielt om morgenen etter en
klar nattehimmel). Dette er imidlertid en naturlig

ikke overtas av vil bli tillagt fell
let, med felles rett il bruk og felles plikt til drift og

av lite varmetap fra vinduet, og er ikke
skadelig for vinduet.

HOGASKOLLEN

ENERGIMERKING

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t.
Forventet energikarakter er B. Energiattester vil

bli utarbeidet av selger i samarbeid med utferen-
de P etter at detaljprosjekteringen er
gjennomfort. Etter dette vil energiattester for den
enkelte bolig kunne innhentes hos prosjektselger.

LYD OG AKUSTIKK
Boligene bygges etter Norsk Standard 8175 klasse
C. 2012-versjonen iht TEK 17.

SIKKERHET

har eierskap og
svar for sine ledninger frem til fordelingsskap og
svakstromskap.

OFFENTLIGE AREALER

Offentlige kjoreveier og kjorbare gangveier skal
overtas til drift og vedlikehold av kommunen. For
mer informasjon, se reguleringskart i vedlegg til
kontrakt.

PRIVATE FELLESAREALER

Fellesarealene opparbeides som angitt pa utor

husplanen, se vedlegg til kontrakt. (innholdet ma
i i ift

Boligene bygges etter de
ne som myndighetene har palagt, blant annet:

Det leveres godkjent brannvarslingsanlegg (intern
varsling) og brannslukker type pulverapparat.
Elektrisk anlegg etter el-norm NEK-400, med jord-
feilbryter, overspenningsvern og komfyrvakt
Vendbare vinduer med sikringsbeslag, som kan
pusses fra innsiden. Faste vinduer pusses fra bak-
ken, fra balkong/terrasse eller fra pningsvindu ved
siden.

3. Utvendige anlegg
TEKNISKE ANLEGG | GRUNNEN

Overvannshandtering
| prosjektet er det krav om lokal handtering av
overvann - altsa kan takvann (vann fra takrenner)
bli ledet ut pa terreng og ikke i lukket rersystem og
ikke i lukket rersystem til kommunalt nett. Kjeper
overtar alt ansvar for vedlikehold pa eiendommen
sa snart boligen er overlevert. Det innebaerer ogsa
at vanning av ferdigplen er kjopers ansvar fra den
dag denne er levert fra utbygger — uansett nar
dette arbeidet utfores.

Vann- og spillvannsledninger
Vann- og spillvannsledninger blir tilknyttet offent-
lig ledningsnett. Tilkobling vann privat skjer via
Flateby vannverk, mens tilkobling aviep gar via
kommunen.

Kabelforinger
Kabler for sterkstrom og bredband fores i grofter
fram til hhv hovedtavle med fordelingsskap og

PRIVATE AREALER

Gangstier og adkomst til inngang blir asfaltert
Foran hovedinngang leveres fast dekke i betong/
asfalt.

SKILT
Selger vil sorge for at det blir montert nadvendig
skilt for adressering av boligene.

4. Tekniske opplysninger

FUNDAMENT

Boligene fundamenteres pa betongsaler og be-
tonggulv pa grunn samt Vartdal grunnmursystem
eller tilsvarende der vegger star helt eller delvis
under terreng, leilighetsbygg fundamenteres i
betong og Isoleres etter gjeldende forskrifter. Det
vil bli lagt radonsperre i grunnen.

YTTERVEGGER

P4 vegger péfares vindtette plater der det er
utlekting og industrielt overflatebehandlet bord-
kledning. Boligenes kledning er maskinelt overfla-
tebehandlet i farger iht Jotun transparent, far mon-
tering pa vegg (synlig spiker). Omrammingsbord/
staffasje i samme farge som utvendig kledning.
Det kan forekomme enkelte steder som mangler
overflatebehandling, s& som bordender osv. Dette
ma behandles av kjoper sa snart det lar seg gjore.
Materialer av impregnert virke har terketid og kan
ikke behandles for 1-2 ar. Overflatebeh

er utfort med tostrokssystem. Det gis ingen garanti

svakstremskap tilknyttet hver enhet.

for vari av behandlingen for nytt strok ma
pafores, anbefalt etterbehandling i lopet av forste

HOGASKOLLEN
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«malersesong» (12 mnd.). Vindusbeslag, takrenner,
nedlop og lignende leveres i trad med boligens
ovrige stil.

6-manns bolig ~ dempet sort

INNVENDIGE VEGGER
Innvendige skillevegger bygges av stendere i tre
isoleres med 7 cm mineralull for & dempe lyd.

VINDUER
Alle vinduer leveres i godkjent utforelse og i
henhold til varmetapsberegning. Vinduer leveres i
mork farge innvendig og utvendig.

YTTERTAK
Yttertak bestar av takstoler med papptekking og

takstein.

BALKONG/UTEPLASSER

pé bad og i vaskerom. Opplegg for vaskemaskin
pé bad/vaskerom i plan 1. Det leveres dusjhjorne i
aluminium og glass og termostatstyrt dusjbatteri.
Det leveres utevannkran i hver boenhet som plas-
seres fortrinnsvis ved boligens fremside, der det er
mulig

EL-INSTALLASJON ETC

Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg i
henhold til gjeldende forskrifter - NEK 400. Det
leveres standard hvite brytere og stikkontakter.
Punktplan for hver bolig i henhold til NEK 400
utarbeides for hver bolig. Enkelte steder kan kabler
vaere synlige.

Det leveres lys under overskap pé kjokken med
stikkontakt elektriker, men tilvalg kan gjeres. Det
leveres separat komfyrvakt. | tillegg leveres ute-
lamper iht. liste under. Det leveres like utelamper
til hver bolig. Kjeper kan i tilvalgs prosessen velge

Boligene leveres med balkonger av impregnert
treverk. Balkong er  anse som utendors anlegg.
Stolper og dragere til balkong leveres i ubehandlet
impregnert treverk. Balkong/terrasse og inngangs-
partii 1 etg. leveres i betong.

@vrige plattinger leveres ikke.

CARPORT
Carporter leveres i apen utforelse med betong eller
asfaltert dekke.

AVFALLSHANDTERING
Nedgravd avfalsslosning, type molokk

POSTKASSER

Selger setter opp felles stativ for postkasser. Den
enkelte huskjoper setter opp postkasse plassert i
samrad med postverket.

@DVRIGE FELLESAREALER
Opparbeides med planter, busker, treer og felles
lekeplass for hele feltet iht utomhusplan.

ROR OG SANITAR

Til kjokken leveres oppvaskkum i stal med blande-
batteri og uttak for oppvaskmaskin. Varmtvannsbe-
reder pa 200 L plasseres som vist pa plantegninger.
Toalett leveres i standard hvit utforelse (vegg-
hengt). Det kan vaere en synlig innkassing pa vegg
hvor toalettet er plassert. Det leveres sluk i gulv

av og lamper i samrad
med elektriker, men ma oppfylle krav i henhold il
forskrift.

Utelamper per leilighet:
2stk.

Som punkt defineres:

Stikkontakt

Bryter med lampepunkt
Tilkoblingspunkt for jording og likende

Det leveres i tillegg downlights med dimmer pa
bad, kjokken, gang og stue.

For ovrige lampepunker leveres ikke lampe.

Antall downlights:
Entre 2 stk.

Bad 4 stk.

Stue 4 stk
Kjokken 4 stk.

Endring av plassering av downlights avtales med
prosjektets elektriker, det samme gjelder antall
som del av tilvalgsprosessen (mot pristillegg).

Det vil etableres el-punkt (med 15 Amp.) i carport
tilhorende den enkelte bolig. Som tilvalg vil det
vaere mulig 3 bestille el-bil lader i garasje/carport
tilhorende den enkelte bolig.

OPPVARMING

HOGASKOLLEN

Det leveres termostatstyrte panelovner i alle sove-
rom og stue/kjokken, leveres umontert i bod. Var-
mekabler med gulvfoler i gang og bad. Boligene
leveres med stalrarspipe og vedovn av type Sirius 1
eller tilsvarende.

VENTILASJON
Det leveres balansert il med

6-mannsbolig
Unidrain Hjernesluk m/rist

Toalett, Grohe Bau Ceramic WC
Synlig vaskemaskin tilkobling

Serena 81 hvit hoyglans med 2 skuffer
(81,5x46,5¢cm)

Grohe New Tempesta 100 dusj set

vinner. Avtrekk i alle vatrom, bod og kjekken, tilluft
(friskluft) i alle oppholdsrom (stue og soverom). Ag-
gregat plasseres i egnet bod. Det leveres separat
kjokkenventilator fra kjokkenleverandor.

BREDBAND OG KABEL-TV

Opplegg til bredband og kabel-tv bestilles av
utbygger pa vegne av sameiets styre. Det leveres
opplegg for tradlest internett i boligen.

SKJEGGKRE M.V

Skjeggkre er et insekt som har fatt rask utbredelse
etter at dette ble allment kjent i Norge i 2014. Det
er ikke pavist noen helseskadelige eller bygnings-
messige skader av skjeggkre. Skjeggkre vil sjelden
komme inn i boligen sammen med bygningsmate-
rialer, derimot kan dette komme inn ved pappem-
ballasje eller via vesker, klaer m.v. Selger kan ikke
garantere at det ikke kan finnes skjeggkre i boligen
ved overlevering. Det samme gjelder andre insek-
ter som perlekre, solvkre etc. For naermere infor-
masjon vises til Folkehelseinstituttets nettsider.

5. Innredninger og overflater

D@RER

Innvendige dorer leveres i hvit utforelse med hvite
karmer - i trad med boligens ovrige stil. Vridere i
stal. Yterdorer og vinduer leveres i mork utforelse.

Grohe Groh 800 dusjbatteri

Grohe BauEdge blandebatteri vask

Grohe , Bau Ceramic Soft Close seat

Garda Speilskap med LED lys, bryter, stikk, 80cm,
2 dorer

Fliser vegg, Ragno Studio Grigio 298x598

Fliser pa gulv i dusjnisje, Ragno Studio Grigio
98,5%98,5

Fliser gulv, Ragno Studio Grigio 298x298

Dusjder 90x90 Reversibel + Dor m/fastfelt

Det leveres garderobelasning i gang/entre som vist
pa tegning i hvit glatt utforelse. Garderobeskap til
soverom kan leveres som tilvalg.

Kj i leveres av HTH.
tevarer inngér med:
Innbygningskomfyr

Koketopp (induksjon)

Kjol/frys (kombiskap)
Oppvaskmaskin

Kjekkenventilator med vifte

6. Innredningsvalg

STANDARD OG TILVALGSSORTIMENT

Boligen leveres med en noye utvalgt innredning
som er spesielt utviklet for prosjektet. | tillegg er
det mulig 4 velge ulike produkter og lesninger pa
tilvalg.

g or leveres med -
ge lik vinduer og ytterdorer.

LISTEVERK

Karmlister og utforinger pa drer leveres hvitmalt
i glatt utforelse. Fotlister leveres i eik i trad med
standard parkettleveranse. Listverk utfores med
synlig spikring. Smyg rundt vinduer blir utfert med
sparklet og malt gips og mykfug i overgangen,
uten listverk.

INNREDNINGER/BADEROMSKABINER

foretas i Bakkes digitale innred-
ningsvelger og i direkte kontakt med kjokkenleve-
randor.

RAMMER FOR TILVALG OG ENDRINGER
Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggin-
gen g med rasjonell serieproduksjon.
Det vil bli muligheter til & velge mellom flere typer
fliser, parkett etc. i tilvalgs prosessen. Det er lagt
opp til at det ikke skal gjores andre endringer enn
de som er beskrevet i tilvalgs portalen. Eventuelle
endringer utover valg fra selgers tilvalgs portal,

HOGASKOLLEN

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656



ROMSKJEMA FOR 6-MANNSBOLIG

TYPE ROM HIMLING/TAK VEG
Kjokken/stue Malte gipsplater, farge Hvitpigmentert 3 stavs Malte gipsplater, farge
hvit. eikeparkett. hvit.
Soverom Malte gipsplater, farge Hvitpigmentert 3 stavs Malte gipsplater, farge
wit. eikeparkett. hvit.
Bad plan 1 Malte gipsplater, farge Fliser gulv, Ragno Studio | Fliser vegg, Ragno Studio
hvit. Grigio 298x298 Fliser pa | Grigio 298x598
gulv i dusjnisje, Ragno
Studio Grigio 98,5x98
Gang plan 1 Malte gipsplater, farge Gra fliser 30x60 cm og Malte gipsplater, farge
hvit. varmekabler (Zeus Cinza) | hvit.
Carport Ubehandlet Betong Ubehandlet betong Ubehandlet betong
Sportsbod Ubehandlet Betong Ubehandlet Betong Ubehandlet Betong
Teknisk rom Malte gipsplater, farge Hvitpigmentert 3 stavs Malte gipsplater, farge
hvit. eikeparkett. hvit.

Vi leverer kvalitet K2 iht NS 3420 T: 2019 - Maler og beleggsarbeider.

som godkjennes av selger, betraktes som en end-
ring og prises separat. Slike endringer er ikke-stan-
dardiserte og vil vaere forbundet med saerskilte

installasjoner, heller ikke elektropunkter.

Utbyggingen skjer etter fastlagte tidsrammer, og

kostnader til i prosjektering osv.

Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v, jf. bustadsoppfaringslova
(buofl) § 44.

Det nevnes sarskilt at det ikke kan bestilles
endringer som krever endring av opplegg for vann
eller avlop, tilvalg som krever endring i baerende
konstruksjoner i boligen som fasader og vegger,
eller endringer som krever offentlig godkj

av tilvalg og endringer kan ikke finne

sted dersom prosjekteringen er kommet for langt.
Heller ikke endringer om de er i strid med ram-
metillatelse eller vil kunne medfore forsinkelse i

prosjektets fremdrift.

Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av
kjopesum i henhold til bustadoppforingslova §9.

TILVALGSPROSESS
li N

Boligen er prosjektert med utgangspunkt i krav i
offentlige forskrifter. Eventuelle endringer vil kreve
en ny prosjektering og kontroll mot tilstotende fag.
Det er derfor ikke anledning til & flytte pa tekniske

gis det en oversikt over
hva som inngér i boligen og hvilke tilvalg som kan
bestilles og pris for tilvalgene. Selger tar forbehold
om at det kan forekomme endringer i sortiment
og spesifikasjoner pa innredningen som folge av

HOGASKOLLEN

HOGASKOLLEN

Awvik vil forek

Bilder kun n

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656

39



40

at produkter utgér og endres hos selgers leveran-
dorer. | sa fall blir det aktuelle produktet erstattet
med et tilsvarende produkt.

Bestilling av tilvalg kan forst skje etter at byg-
gestart er besluttet. Kjgper vil da motta en inn-
logging til selgers digitale tilvalgs portal. Enkelte
tilvalg vil ogsé forega direkte mellom kjoper og
leverander.

TILVALGSFRIST

Selgers representant vil opplyse kjoper om siste
frist for bestilling av tilvalg i prosjektet. Inngas
kjopsavtale etter at tilvalgs fristen har utlopt, vil
muligheten for tilvalg i utgangspunktet ikke vare
tilstede.

TILVALGSBESTILLING OG PRISER

Alle priser er inklusive mva og paslag, og viser
merkostnaden for & oppgradere fra standard til det
aktuelle tilvalgs produktet. Montering er normalt
inkludert i prisen hvis annet ikke er opplyst.

KONTROLL AV BESTILLING

Det er svaert viktig at kjoper ser noye igjennom
bestillingen og sjekker at den er i overenstemmelse
med ensker og avtaler som er inngatt. Overens-
komster som ikke finnes i avtalt tilvalg har ikke gyl-
dighet. Avtalen er bindende og kan ikke endres et-
ter at tilvalg er bestilt i innredningsvelgeren. Skulle
det vaere avvik eller uklarheter i bestillingen ma
Kjoper umi t ta kontakt med i
og avklare forholdene. Bestillingen er underlag

for leveransen selger mottar fra leverandorene.
Produktene er spesialbestilt til prosjektet og kan
ikke avbestilles eller returneres. Dersom boligen

7. Kontraktsmessige forhold

Viktig at kjeper i tillegg setter seg grundig inn

i selgers kjspekontrakt som er den del av dette
o i I

for innl avk !}

AREALANGIVELSER

Arealene oppgitt pa tegning og i prisliste er angitt
i bruksareal (BRA) som er boligenes mal innvendig,
innbefattet innvendig(e) bod(er) og vegger, men
ikke medregnet yttervegg. | tillegg opplyses P-rom
i prislisten — dette er boligens BRA areal fratrukket
innvendig(e) bod(er) og veggene til disse.

TOMT / FELLESAREALER

Eiet tomt er i dag ca. 11.355 kvm. Det kan bli fore-
tatt grensejusteringer og eventuell sammenslaing/
deling i forbindelse med utbyggingen. Tomtens
areal etter evt. justeringer er enna ikke fastsatt.
Det tas forbehold dersom fradeling eller sammen-
foyning skal finne sted etter krav fra offentlige
myndigheter.

MATRIKKEL / ADRESSE
i har i dag matri gnr. 92
bnr. 339-341 i Enebakk kommune. Matrikkelnum-
mer vil kunne endres i forbindelse med utviklingen
av prosjektet. Seksjonsnummer fastsettes i forbin-
delse med seksjoneringen.
Eiendommen har i dag Hogéslia og Hogasveien.
Adressen kan bli endret og vil bli endelig fastsatt
av kommunen innen overtagelse.

REGULERINGSFORHOLD

Gjeldende plan for omradet er 475. Plan og
bestemmelser er vedtatt av 13.10.2022 kommu-
nestyre. Omradet er regulert til boligbebyggelse.

avbestilles, skal bestilte endrings- og ti
der betales i sin helhet.

Dersom tilvalg og/eller endringer ikke bestilles
innen fastsatt frist, vil boligen leveres med stan-
dard leveranse.

BETALING AV TILVALG
Betaling for tilvalgene skjer samtidig ved overtakel-
se av boligen.

guleringsplan og Iser falger som
vedlegg til kjopekontrakten.

Interessenter oppfordres til & kontakte prosjekt-
selger ved sparsmal til reguleringen i omradet.

BYGGEMATE
Leilighetsbygg (6 enheter) i to etasjer med carport
under bygget.

GARASJEANLEGG / PARKERING
Carportlasning under leilighetene.

BODER:
Det medfolger egen bod i underetasjen til hver boen-
het.

BETALINGSBETINGELSER:

Det forutsettes at delinnbetaling/forskudd pa kr.
50.000,- av kjopesummen betales ved varsel om heving
av forbehold fra selger. Resterende del av kjopesum
inkludert eventuelle tilvalg samt omkostninger betales

sarealer. Det vil pa vegne av sameiet bli inngatt driftsav-
taler med tekniske leverandorer etter behov. Forelopig
budsjett vil for dette belepe seg til ca. kr. 15 pr. kvm.
BRA/mnd for leiglighetene. Det understrekes at dette
er stipulerte kostnader, idet det endelige omfanget vil
bero pa de ytelser som leveres og pa kostnadsnivaet
ved overlevering av bolig.

Forslag til driftsbudsjett er utarbeidet av selger i
id med og er et vedlegg til

senest 7 virkedager for overtakelse. Alle i

skjer til Kl hos i grupps
Oppgjor AS.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belopet
som forfaller ved heving av forbehold og 30 dager for
andre avtalte innbetalinger, har selger rett til 4 heve
kjopet og foreta dekningssalg. Selger vil holde kjoper
ansvarlig for selgers eventuelle okonomiske tap som
folge av kjopers mislighold. Selger har rett til dekning av
sitt tilgodehavende i kjapers innb delinnbetali
herunder ogsa for renter og andre omkostninger, som
paloper pé grunn av kjopers mislighold.

OMKOSTNINGER | TILLEGG TIL KJOPESUM
Dokumentavgift utgjer 2,5 % av seksjonens andel av.
tomteverdien.

For leilighetene pa 74m2: 20.720,- og for leilighetene pa
60m2: 16.800,-
I tillegg péloper tinglysingsgebyr pa kr. 585,- for skjote

. Driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas av
styret og fremlegges til orientering pa sameiets general-
forsamling.

I tillegg til de ovennevnte kostnader paleper andre
faste, lopende utgifter for den enkelte bolig, som bl.a
innboforsikring og stremutgifter.

informasjon om sameiet.

KREDITTVURDERING / DOKUMENTASJON AV FINAN-
SIERINGSEVNE
Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurde-
ring av kjopere samt til 4 kreve fremleggelse av finansi-
ringsbevis (lnebevis) for kjopeti Det
tas videre forbehold om rett til  foreta kontroll av evt.
betalingsanmerkninger. Kjopere som ikke er kredittver-
dig pa kjopstidspunktet kan bli avvist. Kjoper aksepte-
rer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle
nedvendige personopplysninger om kjoper til tredjepart
som har behov for slike opplysninger i forbindelse med

og for hvert pantedokument som skal tinglyses, pluss prosjektet, f.eks forretningsferer.

kostnader til panteattest pa kr 207,-. Det tas forbehold

om endring av g og i g AVTALI FORHOLD

for disse. Selger star fritt til 4 akseptere eller avsla ethvert kjope-

Dersom Statens Kartverk ikke godkjenner oppgitt
avgiftsgrunnlag, ma kjoper betale den dokumentavaift
som Statens Kartverk forlanger.

tilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere sek-
sjoner til samme kjoper. Ingen kan kjope eller pa annen
méte erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eiersek-

I tillegg kommer administrasj for ing av

. og likvi .
til sameiet pa kr 13.000,- totalt. (Tilkoblingsavgift til
fiberleverander vil tilkomme)

FELLESUTGIFTER / LIKVIDITETSTILSKUDD:

Storrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipu-
lerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordinzere drifts-
utgifter, som vil omfatte bl.a. felles forsikring, kostnader
til drift og vedlikehold, forretningsfarsel og strom i felle-

I
Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet av selger
og er vedlegg til kjopekontrakt. Det forutsettes at doku-
mentene aksepteres som grunnlag for handelen. Eventu-
elle onskede endringer kan skje i henhold til vedtektene
pa senere generalforsamlinger.

Selger vil benytte egen standard kjopekontrakt for alle
salg i prosjektet. Det forutsettes at kjopetilbud er lagt

HOGASKOLLEN
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inn pa grunnlag av denne ki ogen
eventuell aksept fra selger gis under samme forut-
setning. Standard kjopekontrakt utgjor en del av
dette prospektet.

GARANTIER/SIKKERHET

Det stilles garantier i henhold til bustadoppforings-
lovas bestemmelser. Garanti etter §12 vil bli stilt nar
utbygger frafaller sine forbehold. Garantien skal
vaere palydende 3 % av kjopesummen i byggeti-
denog 5% 5 ar etter overlevering av boligene til

kjoper. Garanti etter §47 forutsettes stilt om selger

under isten) forlenges.
betingelser for ovrig vil i et slikt tilfelle vaere de
samme.

ANDRE FORBEHOLD

Alle illustrasjoner, skisser, meblerte plantegnin-
ger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den
ferdige bebyggelsen, og kan siledes ikke anses
som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar
medfolger ikke, s3 som f.eks. hvitevarer og mabler
utover det som er beskrevet i leveransebeskrivel-
sen, og det vil derfor fremkomme elementer i pre-

onsker utbetalt I topp-
gjor for hiemmelsovergang.

Eventuelle pakrevde endringer av garantier ved
eventuelle videresalg/transporter utfores ikke og
bekostes ikke av selger.

I tillegg vil det bli stilt en garanti §47 for gjenstaen-
de arbeider p sameiets fellesarealer/uteomrader
ved ferdigstillelse av forste bolig. Garantien gjelder
selgers forpl il

i sameiet. Garantien kan trappes ned etter hvert
som selger del overleverer og vil falle helt bort ved
ferdigstillelse.

FORBEHOLD

Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av
kontrakten:

Nedvendig offentlig godkjenning, herunder regule-
i dtak, ramme- og i i ol
Tilfredsstillende forhandssalg

Tilfredsstillende finansiering og apning av byggelan
Selskapets styre hos Selger beslutter byggestart

Sa snart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjoper
motta skriftlig melding, om hvorvidt byggingsar-
beidene, vil bli igangsatt. Ved igangsetting av byg-
gearbeidene vil melding il Kjoper ogs4 inneholde

om planlagt tidspunkt/periode for
overtagelse.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen dato
01.06.2024, har Kjoper og Selger, rett til skriftlig

3 annullere kontrakten. Kjoper skal i s tilfelle f
tilbakebetalt delinnbetaling inklusive renter med
rentesats som for ordinaere bankinnskudd opptjent
pa klientkonto. Renter blir ikke utbetalt dersom
belopet er mindre enn ¥ rettsgebyr. Utover dette
har Selger intet ansvar overfor Kjoper.

Ved enighet mellom partene, kan fristene (her-

som ikke inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ike passe for alle bo-
ligene i prosjektet. Kjoper oppfordres swrskilt til &
vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold
til terreng og og
fremtidig bygningsmasse for bud inngis.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett tl
endringer som er hensiktsmessige og/eller nod-
vendige, likevel slik at den generelle standard og
utforelse ikke forringes eller endres vesentlig.

Kjoper aksepterer uten prisjustering at selger har
rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike
endringer kan vaere innkassinger av teknisk anlegg,
mindre endringer av boligens areal og lignende.

Det kan vaere avvik mellom de plantegninger og
skisser som er presentert i prospektet, og den en-
delige leveransen. Slike avvik utgjer ingen mangel
ved selgers leveranse som gir kjoper rett til prisav-
slag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har
kjoper rett til 4 heve avtalen, og kreve kjopesum-
men tilbakefort. Kjoper kan ikke kreve erstatning ut
over dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen i den ende-
lige kontrakt med kjoper, vil leveransebeskrivelsen
ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset
til denne.

Selger star fritt til 8 bestemme bolignummer
samt endre antall eierseksjoner i sameiet. Selger
forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte boliger og
biloppstillingsplasser. Prislisten er ikke & anse som
et bindende tilbud

HOGASKOLLEN

Det utearealet som horer til de respektive bygge-

trinn vil bli ferdigstilt i den grad det er mulig. Gjen-
nomforing av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil,
blant annet pa grunn av lopende byggevirksomhet,
kunne medfore enkelte ulemper for beboerne inntil

gjenstar mindre arbeider pé fellesarealer.
Selger overskjoter boligen til kjoper ved overtakel-
se, og aksepterer ikke blanco skjote e.l.

ENDREDE L@SNINGER
L b beid:

ferdigstillelse av samtlige inn. Det tas for-
behold om trykkfeil i prospektet i sin helhet.

OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa 4 ferdigstille boligen i tidsrom-
met fra Q3 2024. Denne tidsangivelsen er basert
pé estimert byggetid pr salgstrinn, og er derfor
forelapig og ikke bindende og utlaser ikke dagmul-
kt.

Ved senere byggestart endres overtagelse tilsva-
rende. Med byggestart menes fra det tidspunkt
stop av plate til det aktuelle hus faktisk igangset-
tes. Gravearbeider i grunnen er ikke 4 anse som
byggearbeid.

Senest to méaneder for ferdigstillelse vil Selger
skriftlig varsle Kjoper om tidspunkt for forhands-
befaring og overtakelse. Befaringen ledes av en
representant for selger. Du bor delta i befaringen
for & kunne komme med bemerkninger til overta-
kelsen samt kontrollere dine tilvalg. Innkalling til
overtakelse sendes deg i god tid.

ivelsen er idet for & orientere
om prosjektets generelle bestanddeler og funksjo-
ner, og er saledes ikke en komplett beskrivelse av
leveransen. Sjakter, VVS-feringer og annet teknisk
anlegg er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/
foringer i himling vil kunne forekomme ut over
det som er vist pa tegninger. Prosjektet er ikke
ferdig detaljprosjektert, og endringer vil kunne
forekomme. Det nevnes szrskilt at utforming av
utomhusarealer ikke er endelig fastlagt, og stotte-
murer, belysning, kummer, trafoer og lignende blir
plassert der dette finnes hensiktsmessig i forhold
til terrenget.

Selger forbeholder seg rett til 4 foreta endringer
knyttet til en eventuell deling, sammenslaing eller
bruksendring av usolgte boliger. Selger har rett til &
foreta mindre endringer i konstruksjon og mate-
rialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederla-
get. Selger forbeholder seg rett til & foreta ned-
vendige endringer som falge av offentlige palegg
eller tilpasninger i forhold til tekniske losninger.

Ved overtakelse leveres boligen i byg jort
stand. Synlige skader/mangler, som skader pa vin-
dusruter, porselen, dorer eller overflatebehandlin-
ger, mé papekes ved overtakelse. | nye bygg vil det
normalt kunne oppsta svinnriss, sprekker i tapet,
maling mv. ved skjoter og sammenfoyninger, dels
pga utterking av materialer. Det papekes spesielt
at sprekker i materialoverganger og mellom tak og
vegg og i hjorner ikke kan forlanges utbedret, s3
lenge disse ikke innebaerer avvik fra god hand-
verksmessig standard. Ved overtakelse legges til

Alle planer, skisser og bilder i
salgsmaterialet er av illustrativ og generell karakter
og kan derfor vise bygningsvolumer og inneholde
innredning og detaljer m.v som ikke inngar i leve-
ransen eller passer for alle boliger.

SEKSJONERING

Seksjonering kan ta tid som folge av lang saks-
behandlingstid hos kommunen og/eller Statens
kartverk. Dersom skjotet ikke foreligger ved over-
takelse kan selger utstede garanti iht buofl § 47 for

grunn NS 3420-1:2019 Tabell 1, for
overflater i og pa bruksklare bygninger. (R= ret-
ning, P=planhet). Utvendige overflater etter klasse
RD/PD. Innvendige overflater etter klasse RC/PC.

Ferdig innvendig gulv etter klasse RB/PB.

hele kj slik at oppgjor kan finne sted,
o selger beholder hjemmel inntil seksjonering er
gjennomfert.

HC-PLASSER
Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
er krevet beidet til bruk av

Boligen kan benyttes som vi: bolig inntil over-
takelse, forutsatt at dette ikke forringer boligens
kvalitet.

Ved overtakelse av boligen mé det paregnes at det

personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjores
tilgjengelige for disse. Kjopere av slike p-plasser
kan av styret palegges 4 bytte parkeringsplass, jf
eierseksjonsloven § 26.

HOGASKOLLEN
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FORSIKRING

Selger holder eiendommen forsikret | byggepe-
rioden. Etter overtakelse vil eiendommen vaere
forsikret gjennom sameiets forsikring.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen
skade under byggetiden som dekkes av forsikrin-
gen, skal avtalen likevel opprettholdes fullt ut idet
erstatningen tilfaller selger, som pa sin side plikter
4 foreta gjenoppbygging etter opprinnelige teg-
ninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som
nevnt her ikke ha noe ansvar for kjopers forsinkede
innflytting jf buofl § 17.

bosatt) eller “sekundaerbolig” (alle boliger man
eier, men ikke bor fast i). Interessenter oppfordres
til & sjekke www.skatteetaten.no.

VELFORENING, SAMEIE

Sameie har/kan fa pliktig medlemskap i omradets
velforening. Arlig avgift til velforening er ikke
fastsatt, men estimert til kr 1000/4r pr husstand.
Dette til drift av fellesarealer, lekeplass m.m.

Det er utarbeidet et forelopig utkast til vedtekter
for sameiet. Utkastet er kun av veiledende karakter
og vil kunne bli endret i forbindelse med organise-
ringen av eiendommen eller sameiet, pa grunn av

Kjoper mé selv tegne innbo- og

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei, vann og avlep er offentlig. Overvannshandte-
ring vil vaere sameiet sitt ansvar.

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal
foreligge innen overtagelse. Det er selgers plikt &
fremskaffe ferdigattest pa eiendommen. Kjoper
gjores oppmerksom pa at ferdigattest kan bli &
foreligge en tid etter overtagelse (avhengig av

f.eks. 4rstid og ferdi av

g, seksjonering eller andre
forhold.

For at sameiet skal vaere i drift ved overtakelsen vil
selger engasjere forretningsforer for sameiet samt
innga andre avtaler knyttet til driften av sameiet,
for sameiets regning.

1-ARSBEFARING

Cirka 1 ar etter overtakelsen vil selger innkalle til

HEFTELSER
Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf eiersek-
sjonsloven § 25. Dessuten har kommunen lovbe-
stemt pant for eiendomsskatt og enkelte saerlige

i og gebyrer, jf loven § 6-1.
For ovrig vil boligen bli overdratt fri for pengehef-
telser (andre enn de kjoper lar tinglyse).

Seksjonene overdras med de rettigheter og
forpliktelser (servitutter) som fremgar av grunnbo-
kutskriften. Seksjonene vil veere fri for skonomiske
heftelser med unntak av lovpalagt panterett til
sameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den enkel-
te sameiers fellesforpliktelser. | tillegg kan selger
tinglyse bestemmelser vedrorende sameie- eller
naboforhold eller forhold palagt av myndighete-
ne. Det er tinglyst servitutter pa eiendommen, og
kopi av disse kan fas av prosjektselger. Folgende
servitutter tinglyst pr i dag vil ligge som vedlegg til
kontrakt.

LIKNINGSVERDI

Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter beregnings-

modell som tar hensyn til om boligen er en sakalt
“primerbolig” (der boligeieren er gistrert

en ing av boligen. Det skal fores pro-
tokoll fra denne, som skal undertegnes av begge
parter. Dersom det ikke er til klar ulempe for kjo-
per, kan selger kreve at utbedring av mangler som
er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

OPPGJORSMEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE
Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt for-
sikring av Klientmidler, begrenset oppad il kr 45
millioner. Enkeltsaker er forsikret med inntil kr 15
millioner.

I henhold til Lov av 6.mars 2009 nr. 11 om tiltak
mot hvitvasking og terrorfinansiering mv., er Bak-
kegruppen Oppgjer AS pliktig til 4 gjennomfore
legitimasjonskontroll av involverte parter.

Dersom partene ikke oppfyller krav til legitimasjon
eller Bakkegruppen Oppgjor AS har mistanke om
at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling, kan de stanse gjennomforingen
av transaksjonen.
Kjoper skal ved kontraktsinngaelse signere pa
ingsskjema vedr iering av kjop
men og sende kvitteringer til oppgjersmegler ved
betaling av egenkapital. I tilfelle transaksjonen
stanses som folge av slike regler, kan selger ikke
holdes ansvarlig.

HOGASKOLLEN
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Bilder kun ment so
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AVBESTILLING

Kjoper kan iht bustadoppferingsloven (buofl)
kapittel VI avbestille boligen inntil overtakelse har
funnet sted. His avbestilling skjer for byggestart
er vedtatt i selgers styrende organer, skal avbestil-
lingsgebyret utgjore 5 % av vederlaget inkl. mva.

Ved senere avbestilling gjelder bestemmelsen i
buofl § 53, slik at selger i et slikt tilfelle skal ha dek-
ket hele sitt okonomiske tap. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider betales i sin helhet.

TRANSPORT AV KONTRAKT

Transport av kjopekontrakten skjer kun dersom
selger gir sitt samtykke. Ved slik transport kan
selgers salgsmateriell ikke benyttes i markedsforin-
gen. Ved transport anbefales det at det benyttes
samme oppgjarsmegler som selger benytter, for

3 sikre rett oppgjor. Samtykke vil uansett ikke bli
gitt senere enn 45 dager fra overtakelsestidspunkt.

det er stilt garanti for kjopesum.

KJOPEKONTRAKT/LOVGRUNNLAG

Salg av bolig under oppforing til forbrukere regule-
res av buofl. Det er en forutsetning for kontrakten
at selgers kjgpekontrakt benyttes og det kan ikke
gjores endringer i denne.

KUNDETILFREDSHETSMALING (KTI):

Vi deltar p3 Prognosesenterets arlige maling av
kundetilfredshet. Alle boligkjoperne vil motta en
anonym undersekelse som vi ensker at du priorite-
rer & svare pa. Kundetilfredshet er viktig for Bakke
og vi er derfor avhengig av at du svarer zrlig pa
din kundeopplevelse.

Undersakelsen sendes pr epost
FOLGENDE DOKUMENTER UTGJ@R EN DEL AV

KJOPSAVTALE MELLOM KJ@PER OG SELGER:
o L ivelse datert 16.05.20:

selger kan ogsa stille andre vilkar for
sen, f.eks solidaransvar. Ved transport paloper et
administrasjonsgebyr pa kr 50 000,-. Ny kjsper vil
vaere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg.
Transport av garantier kan kun skje etter samtykke
fra garantisten, og eventuelle endringer av ga-
rantier som folge av transporten bekostes ikke av
selger.

KJBPERS MISLIGHOLD

Dersom kjopesum, omkostningene eller ovrige
krav ikke blir betalt helt eller delvis ved forfall,
paloper forsinkelsesrente av det til enhver tid ute-
staende belop fra forfall til betaling finner sted.

Har betaling av kjopesummen ikke funnet sted
innen 30 dager etter forfall, regnes dette som
vesentlig mislighold som gir selger rett til & heve
kontrakten en uke etter skriftlig varsel. Selger kan
ta dekning for sitt tilgodehavende (herunder renter
og omkostninger) i de innbetalinger som kjoper
har foretatt. Selger har deretter rett til 4 selge bo-
ligen pa nytt. Kjoper vil i et slikt tilfelle bli belastet
for salgskostnader, en eventuell differanse ved

en lavere salgssum samt eventuelt annet tap som
selger matte vaere pafort.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i
boligen for fullt oppgjer har funnet sted, og ikke
betaler fullt oppgjer, godtar kjoper utkastelse fra
boligen uten soksmal og dom, jf tvangsfullbyrdel-
sesloven § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om

«  Plantegning og etasjeplan datert iht. prospekt

«  Forelopig utomhusplan datert 03.04.2023

+  Digitalt innlevert kjopsavtale/budskjema

*  Selgers standard kjepekontrakt

*  Grunnbokutskrift datert 01.06.2024

* Reguleringsplan- og bestemmelser datert
13.10.2022

*  Utkast budsjett fellesutgifter

*  Utkast vedtekter

Dato 16.05.2023
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Grunnboksrapport

51-23-9004 Hggaskollen 6-mannsbolig BT2 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom i

Datakllzlde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR I( }':\RT
Kormrrtmre 3628 ENEBAK Batetthentet: 4062023 k1322
Grunneiendom: Gnr: 7 Bnr: 339 Oppdatert per: 14.06.2023 kl. 13:22

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2022 i -1/2 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

06.09.2022 21:00 Vederlag: NOK 47.823.995
KJPPER:BAKKE PROSJEKT AS
Org.nr: 988227684

Gjelder denne registerenheten med flere

Uradigheter

2023/144702-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1 198-1 ERKLERING/AVTALE
07.12.1859 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:18
BESTEMMELSE OM BRENSEL

OVERF@ZRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1988/6210-1/6 BESTEMMELSE OM VEG
27.04.1988 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:133

OVERF@ZRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/1432-2/6 BESTEMMELSE OM VEG
30.01.2002 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:206

OVERF@ZRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656

202 250441-1/200 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSEIERFORENING

29.10.2020 21:00 Gjelder ogsd utskilte parseller
OVERF@RT FRA: 3028-7/291, 3028-7/292
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/3365219-1/200 ERKLERING/AVTALE

19.11.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER: ENEBAKK KOMMUNE
Org.nr: 964949581

Bestemmelse om anleggsbidrag

Bestemmelse om fredigstilling av gregntstruktur fgr sgknad om
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest sendes
OVERF@RT FRA: 3028-7/291, 3028-7/292

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021 1-1/2 BESTEMMELSE OM VEG
30.04.2021 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:ENEBAKK KOMMUNE
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Grunnboksrapport

Org.nr: 964949581
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:322

OVERF@ZRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/612191-1/200 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSEIERFORENING
08.06.2022 21:00 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/987582-1/200 PANTEDOKUMENT
06.09.2022 21:00 BEL@P: NOK 430.000.000

PANTHAVER: PARETO BANK ASA
Org.nr: 990906475
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/144702-1/200 PANTEDOKUMENT
08.02.2023 14:05 BEL@P: NOK 7.428.000

PANTHAVER : BAKKEGRUPPEN OPPGJZR AS
Org.nr: 928785688
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/144702-2/2 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
08.02.2023 14:05 RETTIGHETSHAVER:BAKKEGRUPPEN OPPGJZR AS

Org.nr: 928785688
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2022/611795-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
08.06.2022 21:00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:292
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:291

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 3028-7/346

Rettigheter i eiendomsrett

2022/612217-1/200 ERKLERING/AVTALE

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:7
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:15
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:34
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:102
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:111
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:112
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:191
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:288
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:300
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:301
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:302
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:303
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:304
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:305
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:306
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:307
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:308
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:309
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:310
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:311
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:312
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:313
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:314
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:315
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:316
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:l
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:2
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:3
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:4
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:5
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:6
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:318
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:322 Snr:l
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:322 Snr:2
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:l
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:2
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:3
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:4
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:5
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:6
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Grunnboksrapport

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:7
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:8
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:9
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:10
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:329
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:330
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:331
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:332
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:333
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:334
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:335
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:336
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344

Bestemmelse om felles lekeplasser
Rettigheter pa 3028-7/345

Rettigheter i eiendomsrett

2022/612217-2/2 ERKLERING/AVTALE

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
Bestemmelse om lekeplasser

Rettigheter pa 3028-7/347

Rettigheter i eiendomsrett

2022/612286-1/2 ERKLERING/AVTALE

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344

Bestemmelse om renovasjonsanlegg
Rettigheter pa 3028-7/291, 3028-7/292

Rettigheter i eiendomsrett

2022/612416-1/2 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:340
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:345
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:346
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:347
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:348
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:349

Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om opphgr

Gjelder denne registerenheten med flere

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656

Rettigheter pa 3028-7/291, 3028-7/292

Rettigheter i eiendomsrett

2022/612416-2/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:340
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:345
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:346
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:347
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:348
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:349

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om opphgr
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 3028-7/291, 3028-7/292
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Grunnboksrapport

Rettigheter i eiendomsrett

2022/612416-3/2 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:340
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:345
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:346
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:347
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:348
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:349

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om opphgr
Gjelder denne registerenheten med flere

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: ' ' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

grunnbok

Addo Sign identifikasjonsnummer: c688088e-fa81-4715-8f46-d19a1087a656
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Utomhusplan

HOGASKOLLEN

UTOMHUSPLAN - SALGSTRINN 2 - HOGASKOLLEN
Vi tar forbehold om endelig detaljutforming. Denne er ment som et utkast til endelig situasjonsplan.
Det blir endringer iht sekjsonering og detaljprosjektering som f.eks utearealer, stattemurer fellesarealer etc.

Vi tar forbehold om at gatanavn om omradenanv kan endres. Vist bebyggelse kan avvike fra det som blir bygget pa

naerliggende delfelt grunnet omprosjektering og markedstilpassninger. Gjelder ogsé bebyggelse som selges rundt

prosjektet Hagastoppen og blir utfert av andre utbyggere.

HOGASKOLLEN
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HOGASKOLLEN
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Normalbudsjett - ett driftsar hensyntatt samtlige boliger

UTKAST

Konto
3600
3601

3630

6700
5330
6710
7500
6950
5400
6200
7500
7760
Note 1
Note 2

Hogaskollen Boligsameie 2

Inntekter
Felleskostnader drift
Parkering 6-mannsbolig
Kabel-TV/bredband

Sum inntekter

Kostnader
Revisjonshonorar
Styrehonorar
Forretningsfarerhonorar
Forsikring

Kabel-tv / internett
Arbeidsgiveravgift
Elektrisk energi
kontingent Velforening
Kommunale avgifter
Generelt rep. og vedlikehold
Andre driftskostnader

Sum kostnader

Inntekter - kostnader

Endring av disponible midler pr 31.12.
Innbetaling fra sameierne ved kjgp
Endring av disponible midler

Antall boliger

Sum m2 BRA bolig

Driftskostnader pr m2 / ar, gjennomsnitt

Driftskostnader pr m2 / mnd, gj.snitt
Totalt driftskost. pr m2/ mnd, gj.snitt

Dette budsjettet er laget pa grunnlag av estimerte kostnader basert pa
erfaringstall. Det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet.

140 000
7 200
59 400

206 600

5000

11 000

25000

55 000

59 400

1551

2000

6 000

0

0

0

164 951
41 649 20 %

41 649

55 000

96 649

1

1106 kvm
180 «kr/ar

10,5 kr/mnd
15,6 kr/mnd

Kommentar:

Kr 5 000 pr enhet / ar
Kr 450 per enhet per mnd

Gatelys
Estimat
Faktureres den enkelte seksjon

oppstartskapital til sameiet
kr 5000,- per seksjon
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Note 1

Hegaskollen Boligsameie 2

Rep og vedlikehold

6600
6601
6602
6603
6604
6609
6605
6614
6607

Note 2

Starre vedlikeholdskostnader
Bygninger

VVS

Elektro

Utvendig vedlikehold
Drift/vedlikehold pumpestasjon
Heis

Brannsikring

Garasjeanlegg

Sum rep og vedlikehold

Andre driftskostnader:

6320
6500
6780
6781
6782
6800
6860
6870
7770

Renovasjon

Verktgy og redskaper
Vaktmester/driftsavtaler
Renholdskostnader
Sngbrayting,
Kontorrekvisita

Mgter, kurs

Kostnader tillitsvalgte
Bank og kortgebyer

Sum driftskostnader

Antall boliger

0
0

0
10 000 Lekeplass
0

0
0
0

10 000

11
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Hegaskollen Boligsameie 2

Leil nr Snr Areal Driftskost Kabel-tv Parkering Sum fellesk.
m? BRA prar | internett | 6-mannsb. pr mnd
Totak 1 138 17 468 5400 1906
Totak 2 138 17 468 5400 1906
Totak 3 138 17 468 5400 1906
Totak 4 138 17 468 5400 1906
Totak 5 138 17 468 5400 1906
101 6 74 9 367 5400 1200 1331
102 7 60 7 595 5400 1200 1183
103 8 74 9 367 5 400 1200 1331
201 9 74 9 367 5400 1200 1331
202 10 60 7 595 5400 1200 1183
203 11 74 9 367 5400 1200 1331
1106
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Nedenstaende vedtekter er et forelopig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet. Utkastet ma séledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens
behandling av seksjoneringssgknad, fradeling av matrikler, endret organisering mv. Det tas uttrykkelig forbehold
om hvordan eiendommene blir oppdelt, starrelsen pa sameiet herunder oppdeling i antall seksjoner, og
organisering av bod- og utomhus arealene. Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i
prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger for overlevering.

UTKAST

VEDTEKTER
FOR
HOGASKOLLEN BOLIGSAMEIE

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den xx.xx.xx

1.  Navn og opprettelse

1.1 Sameiets navn er Hagaskollen boligsameie 2. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den xx.xx.xx

2. Eiendommen

2.1 Bebyggelsen og tomten gnr. 7, bnr. 341 i Enebakk kommune ligger i sameie mellom de
11 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse. Sameiet bestar av 5
eneboliger i rekke og en 6-mannsbolig.

2.2 Tomten og alle deler av bebyggelsen er oppdelt slik at hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til hver sin del av tomten og til hver sin del av bygning. Enkelte seksjoner har
parkeringsplass pa sameiets fellesareal eller i carport, hvor seksjonseier far bruksrett til
én parkeringsplass. Parkeringsplasser tildeles av utbygger ved innflytting.

Sameiet er pliktig medlem av velforening og evt realsameie for regulert omrade.

3. Rettslig radighet over seksjonen

3.1 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

3.2 Den enkelt seksjonseier star fritt til & bygge pa, oppfere garasje, terrasse og lignende
pa det grunnareal seksjonseier disponerer eksklusivt, innenfor de krav som falger av
reguleringsplanen og dens bestemmelser, samt gvrige offentlige regler som regulerer
slike forhold.

3.3 Det er ikke tillatt med vask av bil pa egen grunn eller sameiets fellesareal.

3.4 Parabolantenne, varmepumpe eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten
etter flertallsvedtak pa arsmgtet.

Side 1 av 5
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Bruken av bruksenheter

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte bruksenheten til
det den er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at bruken pé& urimelig eller ungdvendig méate er til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Den enkelte seksjonseier mé akseptere naturlig ferdsel pa sin egen tomt ved ut og inn
mangvrering fra naboens tomt.

Ved etablering av el-billading i carport under 6-mannsbolig skal det benyttes godkjent
ladeboks. Er det lagt opp felles ladelgsning ma seksjonseier benytte seg av samme
type og fabrikat.

Vedlikehold, pakostninger og forsikring

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste utvendig og innvendig
vedlikehold av bruksenheten og utearealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.
For & sikre sameiet et helhetlig uttrykk skal beisning og vedlikehold utfgres innenfor
tidsrom fastsatt av styret.

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsansvar for vann- og avlgpsledninger fra
kommunal ledning frem til kummer med stoppekran inne pa sameiets tomt. Den
enkelte seksjonseier har eneansvar for ledninger fra fordelingskum inn til
bruksenheten.

Det er felles boligforsikring for alle seksjoner. Forretningsfarer tegner forsikring ved
innflytting. Slik at alle er forsikret ved overtakelsestidspunkt. Den enkelte seksjonseier
er ansvarlig for innboforsikring.

Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme
farge som fastsettes av arsmate og som er innenfor gjeldene
reguleringsbestemmelser.

P& utvendig kledning er det benyttet fargekode:

Seksjon -XX (FARGEVALG OPPGIS AV UTBYGGER | FDV).

Stattemurer, trapper inkl felles gjerder inngar under felles vedlikeholdsansvar for
sameiet, selv om deler av denne star pa den enkelte seksjonseiers seksjon.
Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet og som ikke faktureres den enkelte seksjonseier
direkte.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgk.

Kabel-tv/internett fordeles likt mellom seksjonene.

Side 2 av 5
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6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrgk iht. seksjonsbegjeeringen.

Det fakturers et tillegg for parkering for 6-mannsboligene pa kr 100,- per mnd

Arsmeote
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmate.

Berammelse og innkalling
Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og heyst 20 dagers varsel.
Ekstraordinzert arsmgte kan, nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen
skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Det kan ikke treffes vedtak
i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen. Skal et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

Deltakere

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmete med forslags, tale og stemmerett.
Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmatet. Radgiveren kan
fa rett til & uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre arsmatet velger en annen mgteleder.

Under matelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av arsmotet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én seksjonseier, som utpekes av arsmatet blant dem som er til stede.
Protokollen skal sendes alle seksjonseiere.

Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.
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For fastsettelse og endringer av vedtekisbetemmelser kreves minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

7.6

7.7

8.2

a) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

b) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum,
for gvrig jfr. § 49 i Lov om eierseksjoner

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning
fra samtlige seksjonseiere.

Ugildhet i arsmgter

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale
med seg selv eller neerstdende eller om sitt eget eller neerstaende ansvar.

Saker som behandles i det ordinzere arsmotet

Det ordinzere arsmatet skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar,

3) valg av styremedlemmer
4) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
Styret

Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre bestaende 3 - tre medlemmer. Arsmatet velger styrets leder.
Styrets medlemmer velges for 2 ar

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av loven eller vedtektene eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremate holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet
skal ledes av styrets leder. Huvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning
eller senere.
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8.4

8.5

9.1

10.
10.1

10.2

11.

Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor
styremate, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder
og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter
og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Mislighold
Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gijennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

Forhold til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, eller dersom vedtektene
strider mot ufravikelige bestemmeleser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov
om eierseksjoner av 16.06.2017 nr 65.
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Saksnr: 2019/3137 Arkivkode: REG432

REGULERINGSBESTEMMELSER for PLAN NR.432
Boligomrade Hggasen

Flateby

Enebakk kommune
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR. | DATO SIGN.
AV 27.JUNI 2008, NR. 71. §§ 12-2 OG 12-14 ANNET LEDD EPHORTE
Endring etter pbl. 12-14 annet ledd i det faste utvalget for plansaker 2019/3147
Mindre endring pbl. 12-14 annet ledd i det faste utvalget for 2017/2277 5.7.2017
plansaker
Kommunestyrets vedtak: 2008/458 12.5.2016
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
Offentlig ettersyn 10.2015-3.12.2015
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 24.9.2015
Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 22.8.2013

Forslag til endring av plankart datert 20.8.2015, revidert 9.1.2016, sist revidert 13.11.2019

Forslag til endring av bestemmelser datert 20.8.2015, revidert 9.1.2017, sist revidert

17.02.2020.

§ 1. Planens hensikt

Hensikten med planen er & tilrettelegge for et utbyggingsomrade med variert

boligbebyggelse, barnehage, grennstruktur, god samferdsel og teknisk infrastruktur, samt

avsette areal for transformatorstasjon.

Planen er utarbeidet som en omradereguleringsplan, jf. pbl. § 12-2.

Omradene merket som boligomrader BF1-BF5, BK1-BK5, Bkomb1 — Bkomb4 og BB1 (BB1A
og B), alle regulerte veier med tilhgrende gang — sykkelveier, holdeplass/plattform,
grgnnstruktur, inkludert Haugdammen, lekeplasser, samt barnehagen (BHG), kan bygges ut

direkte fra omradereguleringsplanen uten senere detaljregulering. Omradet E1 er avsatt til

transformatorstasjon. Omradene T1-T3 er avsatt til fremtidige trafoer. Omradene f_RE1 og
f_RE2 er satt av il felles renovasjonsinnsamling. Omrader merket MAR er avsatt til

midlertidig anleggs- og riggformal.

§ 2. Avgrensing av planomradet

Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket kartnr. 432, datert 4.5.2016, revisjoner

09.01.2017 (vedtatt 05.07.2017) og 13.11.2019.

HOGASKOLLEN
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2 Reguleringsplan for boligfelt Hagésen

§ 3. Reguleringsformal og hensynssoner pbl. §§ 12-5, nr.1 og 12-6
Det regulerte omradet kan disponeres til falgende formal iht. plan- og bygningslovens (pbl.)
§§ 12-5 og 12-6.

§ 12-5, 1:

§ 12-5, 2:

§ 12-5, 3:

§ 12-5, 5

§ 12-5, 6:

§12-6

§ 12-6

Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse, B1 - B6

- Boligbebyggelse- frittiggende smahusbebyggelse BF1 — BF5

- Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse BK1 — BK5

- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB1, (BB1A, BB1B)

- Barnehage, BHG

- Energianlegg, T1 - T3 og E1

- Renovasjon, f RE1-f RE2

- Lekeplasserf Lek1 —f Lek3

- Bebyggelse — kombinert smahusbebyggelse Bkomb1 — Bkomb4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjerevei, o_ KV1

- Veier,0_V1-1,0_V1-3,0_V2-1,0 V2-2,f V2-3, 0_V2-4
- Offentlig gang-/sykkelvei, o GSV1

- Offentlig gangvei/gangareal, o_ GA1 og o GA2

- Annen veigrunn - grgntareal

- Parkeringsplasser, f_P1
- Fortauo_F1-0_F4
- Holdeplass/plattform, o HP1

Gronnstruktur

- Grgnnstruktur,o_G1-0_G5

- Turvei,o_TV1,0_TV3-0_TV6
- Friomrade, o_FO1

- Naturmiljg, o_N1, 0_N2, 0o_N3

Landbruks-, natur- og friluftsformal
- Naturformal, a- LNF1

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Friluftsomrade i sjg og vassdrag, o FOSV1 og o FOSV2

Hensynssoner:

- Frisikt H140_1

- Flomfare H320_1

- Heayspenningsanlegg H370_1 og H370_2
- Krav vedrgrende infrastruktur H410

Bestemmelsesomrader:
- Omréader avsatt til midlertidige anleggsomrader, Mar1- Mar3

HOGASKOLLEN
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g 3 Reguleringsplan for boligfelt Hagasen

- Mobilt knuseverk

§ 4. Fellesbestemmelser pbl. § 12-7

§ 4.1 Estetiske krav, utomhusplan, byggegrenser, utforming, avkjersler pbl. § 12-7 nr.
1,2,4097

Estetisk utforming

Ved sgknad om tiltak skal det redegjares for tiltakets estetiske sider bade i forhold til seg
selv, omgivelsene og tiltakets fijernvirkning. Redegjerelsen skal inneholde hvordan tiltaket er
tilpasset eksisterende terreng, nabobebyggelse og eksisterende bygg. Ved tiltak i omrader
med enhetlig bebyggelse skal hovedinntrykket og omradets karakter beholdes.

Det kan stilles krav om godkjenning av fargebruk pa stgrre bygg og anlegg.

Postkassestativ skal plasseres minimum to meter fra kjgrebanekant. Tiltaket skal gis en god
utforming, og ikke veere til sjenanse for omgivelsene.

Levegger skal fortrinnsvis knyttes til uteplasser, og ha en god estetisk utforming tilpasset
tilhgrende bygning.

Antenner og varmepumper skal oppferes slik at de i minst mulig grad er skiemmende med
hensyn til plassering, farge, materialbruk, stgy og starrelse.

Det tillates ikke bruk av containere eller telt til lagring ut over 2 mnd. Dette gjelder nar
utbygging i et delfelt er ferdig.

Starre parkeringsplasser bar merkes og brytes opp med beplanting, bade med hensyn til
overvann og estetikk.

Utomhusplan
Utomhusplan skal utarbeides for felter med konsentrert bebyggelse, blokkbebyggelse og

barnehage, samt for utbygging av starre deltfelt med frittliggende smahusbebyggelse.
Utomhusplanen skal vaere del av rammesgknaden og veere i malestokk 1:200 eller 1:500

Utomhusplanen skal vise fglgende:

- Bygninger med kotehgyde 1. etasje pa terreng.
- Eiendomsgrense/byggegrense/formalsgrenser
- Avkjgringer med bredde og stigning

- Parkeringsareal for biler og sykler

- Renovasjonsplass

- Gangforbindelser

- Stettemurer

- Terrengtrapper

- Beplantning

- Eksisterende og planlagt terreng med koter skal vises pa samme tegning

HBGASKOLLEN
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g 4 Reguleringsplan for boligfelt Hogasen

- Areal for snglagring

- Interne veier med stigningsforhold, bredde og sidehelning, frisikt
- Leke — og uteoppholdsarealer (lekeplasser med evt. utstyr)

- Turveier/stier og gangveier

- Oppstillingsplass for brannbiler

- Brannhydranter

- Overvannshandtering

- Snusirkler for starre biler

- Stgyskjerm der dette er pakrevd

Ved innsendelse av byggesoknad skal det foreligge en utomhusplan som inkluderer
overvannslgsninger. | tillegg til & vise areal/lasninger til hvordan overvann ivaretas skal det
foreligge et dokument som skal inneholde falgende:

1. Beregnet avrenningen for hvert enkelt delfelt/eiendom.
2. Beskrivelse av tiltak for fordrayning.
3. Beregning pa at disse tiltakene er tilstrekkelig som varige tiltak.

Utomhusplanen skal godkjennes av Enebakk kommune.

Bydggegrenser
Byggegrenser skal veere slik som angitt pa plankartet, hvis ikke annet fremkommer av egne

bestemmelser. Hekker, gjerder, treer, etc. skal ikke oppfares i arealet avsatt til veiformal.

Terrengtilpasninger til naboeiendommer og vei
Ved sgknad om tiltak skal det legges frem snitt som viser terrenget mot naboeiendom,
nabobebyggelse, og tilstatende vei. Ved behov stilles det vilkar om 3D-visualisering.

Sol - skygge diagram
For omrader med konsentrert bebyggelse, blokkbebyggelse og barnehage skal det foreligge
sol — skyggediagram som en del av byggesgknaden.

Stettemurer
Ved sgknad om oppfering av stettemurer skal det fremvises tegninger som bl.a. viser hgyde
pa stettemur i forhold til gjennomsnittlig terrengniva og hagyde pa fasadene, samt avstand til
nabogrense.

Avkjgrsler
Avkjarsler skal utformes slik at overvann, sgle og grus ikke blir ledet inn pd kommunal vei.

Etableres avkjgrselen over veigrgft, skal det legges ned kjgresterk stikkrenne med diameter
pa min. @ 200mm. Avkjersel skal vaere i samsvar med til enhver tid gjeldende kommunal
veinorm. Sgknad om avkjgrsel fra kommunal vei skal godkjennes av Enebakk kommune

Fiellskjeeringer og terrengoppfyllinger
Fyllinger skal tilsdes og beplantes eller steinsettes med robuste materialer og stedegne
planter tilpasset omgivelsene og utfgres samtidig med veianlegget. Haye skjeeringer og

HOGASKOLLEN
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g 5 Reguleringsplan for boligfelt Hagasen

fyllinger som utgjer en risiko, skal sikres i samsvar med gjeldende teknisk forskrift, og iht.§
4.3.

Avkjersel fra off. vei

Avkjarsler fra veier o_V2-1 og o_V2-4 er vist med pilsymbol. Ngyaktig plassering av
avkjgrslene fastsettes i utbyggingsplan. Avkjgrsler fra gvrige veier fastsettes i
utbyggingsplan.

§ 4.2 Universell utforming, bomilje og barns lekeareal, jf. pbl. 12-7 nr. 4

Universell utforming/tilgjengelighet
Ved utforming av uteomrader skal universell utforming beskrevet i pbl. § 1-1 og § 29-3, samt
kap. 12 i forskrift om tekniske krav til byggverk, fglges séa langt det er gjennomfarbart.

Bomiljg

Bomiljget skal ta hensyn til alle grupper, seerlig barn, unge og eldre og funksjonshemmede.
| forbindelse med utformingen av bebyggelsen bar man unnga monotoni. Individuelle
Igsninger, variert arkitektur, vegetasjon, farger og materialbruk skal bidra til at omrader
preges av mangfold og egenart.

Utearealene skal designes slik at de bidrar til & forebygge haerverk og kriminalitet, ved
bevisst utforming av vegetasjon og plassering av belysning etc., ref. § 4.1.

Lekeplasser
Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensing, stoy,

trafikkfare og annen helsefare. Arealene skal vaere store nok og egnet for lek og opphold for
alle arstider og veere et sted for samhandling mellom barn, unge og voksne.

Lekeplasser er avsatt i omrader merket f_Lek1 —f Lek3 pa plankartet. Lekeplass skal
opparbeides etter prinsippene om universell utforming.

Opparbeidelse av lekeplasser skal fglge til enhver tid kommuneplanens bestemmelser om
lekeplasser.

Den enkelte lekeplass skal veere felles for tilhgrende delomrader. Lekeplassene skal fradeles
som egne tomter med tinglyste rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold pa de tilhgrende
boligeiendommer.

Pa lekeplassene f_Lek1 - f_Lek3 skal det anlegges hensikismessige lekeapparater for eldre
barneskolebarn (8 - 12ar) samt bord/benker. Det skal veere mulig & ha forskjellige aktiviteter
pa lekeplassen tilpasset barneskolebarn, slik som f.eks. ballek. Underlaget skal veere
tilpasset aktivitet.

Innenfor f_Lek 3 skal det anlegges ballbinge med egnet dekke for forskjellige ballspill.
Ballbingen skal veere felles for alle boligene i reguleringsomradet.

For f_Lek 1 skal det oppferes skjermingstiltak mot vei for & unnga stgv, stey og annen
forurensning.

HOGASKOLLEN
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g 6 Reguleringsplan for boligfelt Hogésen

Ved konsentrert bebyggelse skal det opparbeides egne naerlekeplasser for de minste barna
(1-5ar) innenfor omradet avsatt til boligbebyggelse med egnede lekeapparater, slik som
huske, klatrestativ og sandkasse samt bord/benker. Underlaget skal tilpasses aktivitet.

§ 4.3 Miljohensyn, jf. pbl. § 12-7 nr. 3 og 12

Stoy
Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i

arealplanleggingen, T-1442/2012, og teknisk forskrift skal legges til grunn. Dette gjelder bade
i anleggs- og driftsfasen.

Stov
Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging, T-1520 skal legges til grunn i bade anleggs — og driftsfasen.

Grunnforurensing - Forurenset grunn
Tiltak for & unnga forurensning og avrenning til vassdraget skal ivaretas i alle ledd i
utbyggingen.

Dersom det ved graving eller masseflytting oppdages ukjente forurensede masser, er
tiltakshaver ansvarlig for varsling til Enebakk kommune/forurensningsmyndighet og for
forskriftsmessig behandling av de forurensede masser etter krav fra myndighet (jf.
forurensningsloven kap. 2).

Tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid skal godkjennes
av Enebakk kommune i forbindelse med igangsettingstillatelse.

Biologisk mangfold
Under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet skal det vises aktsomhet for a
unnga skade pa arter, naturtyper og gkosystemer.

| omrader med graor-heggeskog, gammel barskog og i ravinen skal tiltak vurderes i forhold til
skade pa naturmangfoldet.

Naturlig vegetasjon i randsonene langs bekker og elver skal bevares, eller det skal
opparbeides en vegetasjonssone pa minimum 6 meter pa hver side av bekker, med unntak
av Haugdammen som inngar i et eget prosjekt.

Spredning av fremmede arter

For & unnga spredning til nye vokseplasser skal jord fra omrader med fremmede arter

ikke benyttes som vekstmasser. Ask med askeskuddsjuke skal leveres til godkjent mottak for
biologisk avfall.

Ved nyplantinger skal det ikke benyttes fremmede arter eller planter som kan bli
invaderende (ref. klasse Sveert hgy risiko eller Hay risiko i Norsk svarteliste).

HOGASKOLLEN
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g 7 Reguleringsplan for boligfelt Hogasen

Grunnforhold
Resultat av geotekniske undersgkelser skal legges til grunn ved prosjektering av tiltak i
ravineomradet ved Fiolveien og ved sikring av fjellskjaeringer og fyllinger.

Overvann

For alle delomrader/felt skal det utarbeides en samlet plan for handtering av vannforsyning,
slokkevann, spillvann og overvann. Planen skal utarbeides av fagkyndige som har erklaert
ansvarsrett.

Overvann skal tilfgres vassdrag og i sterst mulig grad handteres i dagen. Det skal etableres
fordrgyningsdammer for overvann fra omradet fgr vannet ledes til bekk.

Overvannsmengden fra omradet etter utbyggingen skal ikke overstige overvannsmengden i
naturlig tilstand. (Beregnet som avrenning ved kortidsnedbgr med gjentaksintervall pa 2 ar
og avrenningskoeffisient for naturlig terreng). Overvannet skal primaert disponeres innenfor
det naturlige nedbgrsfelt.

Overvannsavrenning utover avrenning i naturlig tilstand skal samles opp i utjevnings-
magasiner fgr utslipp. Behov for utjevningsvolum skal beregnes for dimensjonerende
regnskyll med minimum 50 ars gjentaksintervall. Beregningene for ngdvendig utjevnings-
volum skal gjgres for kortidsregn med hgy intensitet (sommerregn).

Utjevningsmagasinene kan veaere lukkede eller magasiner pa overflaten. Overvannssystemet
med utjevningsmagasinene skal utformes slik at alt overvann ut fra planomradet skal kunne
kontrolleres bade med hensyn til utslippsmengde og vannkvalitet. Forurenset overvann ma
renses.

Pa planomradet skal det ogsa etableres sikre flomveier for flomvann med gjentaksintervall pa
inntil 200 ar (jf. NVEs retningslinje for flomberegninger). Flomvannet fgres fram til flom-
dempningsmagasiner i planomradet. Utlgpet fra disse flomdempningsmagasinene skal vaere
dimensjonert for a holde tilbake overvannsmengde fra minst en 100-ars flom og utformes slik
at utlspsmengde og kvalitet av vannet kan kontrolleres. Omradene hvor flomdempnings-
magasinene plasseres skal opparbeides slik det ikke oppstar skade pa omkringliggende
terreng/vegetasjon.

| beregningene skal det innarbeides en klimafaktor pa 1,4.

Planen for overvannshandtering skal godkjennes av Enebakk kommune fer det gis tillatelse
til tiltak innenfor reguleringsomradet.

Massehandtering

Det skal utarbeides en massedisponeringsplan for utbyggingen. Planen skal ha som
utgangspunkt at masser er en ressurs som skal sikres en god samfunnsmessig utnyttelse,
og at ngdvendige miljghensyn tas. Planen skal redegjgre for hvilke transportveier som skal
anvendes. Stgrst mulig del av massene skal handteres og gjenbrukes pa anlegget. Bruken
av massene skal ses i sammenheng med regional plan / strategi for massehandtering, ref.
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g 8 Reguleringsplan for boligfelt Hogasen

rekkefglgebestemmelse

Miljgoppfglgingsplan

Planen skal redegjgre for renhold og staydemping pa byggeomradet og i tilknytning til
transport i og rundt byggeplassen. Planen skal redegjare for driftstider og tiltak for & sikre
tilfredsstillende lydforhold i forbindelse med steyende aktivitet, renhold og tiltak mot stev og
utslippskrav (stay og avgasser) fra maskiner, kjgretay og utstyr. Videre skal planen
redegjere for riggomrade, plassering av eventuell kran og for anleggstrafikk, samt tiltak som
gir tilfredsstillende sikkerhet bade trafikkmessig og pa andre mater i

anleggsperioden. Planen skal videre omfatte nadvendige miljgtiltak beskrevet i ROS-
analysen og i planbeskrivelsen. Det skal foreligge rapport og dokumentasjon pa at planen er
fulgt.

Planen utarbeides i samsvar med Norsk standards mal for miljgoppfalgingsplan for ytre
miljg- for bygg-, anleggs- og eiendomsnaeringen, ref. rekkefglgebestemmelse.

Renovasjon
Det skal etableres felles Iasninger for renovasjon, og med vekt pa at trafikken knyttet til

renovasjon og eventuelle returpunkter skal bli trygg og til minst mulig ulempe. Det kan
etableres returpunkter for glass/metall i planomradet. Det skal avsettes nok areal for
oppstilling av renovasjonsbiler utenfor veiformalet. Dette skal fremga av utomhusplanen, ref.
§ 4.1. Plassering av renovasjonsanlegg skal avklares med Roaf.

Renovasjonsbeholder for enkelt husstander skal minimum plasseres 2,0 meter fra kjore-
banekant.

Kommunens renovasjonsforskrift gir neermere bestemmelser om krav til plassering av
standplass og utforming av renovasjonslgsning.

§ 4.4 Kulturminner § 12-7, nr. 6

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978
nr. 50, § 8. Dette gjelder ikke kulturminnet som er frigitt.

§ 4.5 Krav om detaljregulering, pbl. § 12-7, nr. 11

For feltene B1- B6 skal vedtatt detaljreguleringsplan foreligge, far det gis tillatelse til tiltak.

§ 5. Bebyggelse og anlegg - pbl. § 12-5 nr. 1

§ 5.1 Boligbebyggelse - felt B1 - B6
Byggegrenser, bebyggelsestype, hgyder og grad av utnytting fastsettes i
detaljreguleringsplan.

§ 5.2 Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse - felt BF1 — BF5 (Bkomb1 —
Bkomb4)
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Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet. Innenfor BF1 -
BF5 (Bkomb1 — Bkomb4) kan det oppfares enebolig/ tomannsboliger. Prosent bebygd areal
(%-BYA) = 30 %. Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 meter og
maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 7,0 meter malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Takterrasse tillates etablert, men ikke over maks gesimshgyde.

Garasjer med saltak kan maksimalt ha en mgnehgyde pa 4,5 meter og maksimal
gesimshgyde 3,5 meter malt fra garasjegulv. Garasjer med pulttak kan ha maksimal
gesimshgyde pa 4,0 meter malt fra garasjegulv. Garasjer med flate tak kan ha maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter malt fra garasjegulv. Samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal
(BYA) skal ikke overstige 50 m2. Det tillates garasjer med underetasje/kjeller dersom
terrenget tillater det.

Garasjer som plasseres parallelt med atkomstvei kan minimum oppfares 2,0 meter fra
regulert veiformal. Garasjer som plassert med port vinkelrett mot atkomstvei kan plasseres
minimum 6,0 meter fra regulert veiformal.

§ 5.3 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse felt BK1- BK5 (Bkomb1 -
Bkomb4)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet

Innenfor BK1- BK5 (Bkomb1 — Bkomb4) kan det oppferes konsentrert smahusbebyggelse
som kjedehus, rekkehus eller flermannsboliger. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 40%.
Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 meter og maksimal
gesimshgyde skal ikke overstige 7,0 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

Nordlig del av omrade Bk4 skal ha atkomst fra vei o_V2-3.

Takterrasse tillates etablert, men ikke over maks gesimshgyde.

Stoerre garasjeanlegg for konsentrert bebyggelse kan bygges med garasjekjeller/ under-
etasje.

Garasjer med saltak inkludert garasjerekker, skal ha maksimal mgnehgyde pa 4,5 meter og
maksimal gesimshgyde pa 3,5 meter med mal fra garasjegulv i 1.etasje. Maksimal gesims-
hgyde for garasjer, inkludert garasjerekker med flate tak er 3,5 meter og for pulttak 4 meter
malt fra garasjegulv 1. etasje.

Garasjer med samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) mindre eller lik 50 m? og

som er plassert parallelt med atkomstvei, kan ha en minsteavstand til regulert veiformal pa
2,0 meter.
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g 10 Reguleringsplan for boligfelt Hagasen

Garasjer med samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) mindre eller lik 50 m? og
som er plassert med port mot atkomstvei, kan ha en minsteavstand til regulert veiformal pa
6,0 meter.

§ 5.4 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse - felt BB1 (BB1A og BB1B)
Innenfor BB1 skal det oppfares leiligheter i lavblokk. Tiltaket defineres som blokk dersom det

er fire eller flere boenheter og med inntil 4 etasjer.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet.

Grensen mellom BB1A og BB1B kan endres hvis dette er hensiktsmessig. Grensen markerer
skille mellom 2 lavblokker i nord og 2 lavblokker sar pa feltet.

Blokkene skal ha parkeringskijeller.
Prosent bebygd areal (%-BYA) = 45 %.

Toppetasjens areal skal begrenses til 80 % av underliggende etasjes areal, (gjelder for flate
tak).

| felt BB1 (BB1A og BB1B) skal bebyggelsens hgyde ikke overstige 12,5 meter malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tiltakene skal utformes slik at fiernvirkning av blokken reduseres for eksempel ved valg av
takform, plassering, proporsjoner, farge og materialbruk.

Takterrasse tillates etablert, men ikke over maks hgyde.

Tekniske installasjoner

Tilbaketrukket takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2,0 meter
over tillatt maksimal gesims- / mgnehgyde. Takoppbygg skal maksimalt dekke 20 % av
byggets totale takflate. Ved flere takoverbygg og plassering av flere antenner skal det veere
en helhetlig plan.

Uteoppholdsareal
For hver boenhet innenfor BB1 (BB1A og BB1B) skal det avsettes 50 m? uteoppholdsareal.
Uteareal for blokkbebyggelse med krav om heis skal veere universelt utformet.

Maksimum 40 % av uteoppholdsarealet kan godkjennes som terrasse/ balkong, inkludert
overbygget balkong/terrasse.

Det opparbeides egne neerlekeplasser for de minste barna i forbindelse med utbygging, ref. §
4.1 om lekeplasser.
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§ 5.5 Krav til parkeringsplasser i boligomrader

a) Faelgende parkeringsbestemmelser legges til grunn for planomradet:

Boligtype Antall p-plasser pr. Gjesteparkering | Gjesteparkering

boenhet hvis lgses pa hvis lgses pa

egen eiendom fellesareal for
flere enn 4
boenheter
Enebolig 2,0 1,0 0,5
Boenhet > 75 m? BRA 2,0 0,5 0,25
Boenhet < 75 m? 1,0 0,5 0,25

Sekundeerleilighet regnes som egen boenhet ut fra stgrrelse angitt i tabellen. For
sekundeerleilighet kreves det ikke gjesteparkering.

b) Plasser til gjesteparkering skal Igses pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved
etablering av parkeringskjeller skal gjesteparkering veere tilgjengelig for besgkende.
Gjesteparkering kan etter avtale med eier, legges til sambruk med neerliggende
parkeringsplasser som ikke er i bruk pa kvelder og i helger.

c) Det skal legges til rette for at samtlige parkeringsplasser pa fellesparkering gis
mulighet for en enkel, framtidig tilkopling til ladepunkt for el-bil.

d) Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal
opparbeides pa egen tomt, med unntak som angitt i § 2-10b, og vises i utomhusplan/
situasjonsplan. Det skal avsettes minst 18 m? pr. parkeringsplass inkludert snuareal.
Opparbeidelse av parkeringsplasser pa fellesomrader skal utfgres iht. gjeldende
kommunale veinorm.

e) Det skal veere to sykkelparkeringsplasser, hvorav en under tak for konsentrert
smahus-bebyggelse, blokker og terrassert bebyggelse. Sykkelparkering skal
plasseres pa bakkeplan.

f) Det skal innfaeres parkeringsforbud langs private og kommunale veier i tilknytning til og
innenfor planomradet.

§ 5.6 Offentlig eller privat tjenesteyting - Barnehage - Felt BHG
Innenfor BHG skal det oppferes barnehage og tilhgrende anlegg.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet
Prosent bebygd areal (%-BYA) = 40%.

Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 12,0 m og maksimal gesimshgyde
skal ikke overstige 10,0 m malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Parkeringsplasser til bruk for BHG skal etableres innenfor areal avsatt til barnehage.
Parkeringsplassen skal ha minst 5% HC-plasser av totalt antall plasser. Sykkelparkering skal

veere ved inngangspartiet.

Avkjering fra BHG er vist pa plankartet.
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For barnehagetomta skal det ved rammesgknad gjares spesielt rede for hvordan
tilgjengelighet for orienteringshemmede og bevegelseshemmede er lgst bade utvendig og
innvendig (j.f, TEK 10, kap. 8 og 12).

Utearealene til barnehagen skal veere tilgjengelig etter stengetid for lek.

§ 5.7 Energianlegg, T1-T3 og E1
Trafostasjoner T1-T3 kan tillates plassert over byggegrense mot vei. Plassering avklares
med kommunen og Energi 1.

Seknad om konsesjon for oppfgring av Transformatorstasjon innenfor omradet E1 skal
sendes til NVE.

§ 5.8 Renovasjonsanlegg, f RE1 - f RE2

Omrade f_RE1 nyttes til felles renovasjonsinnsamling for alle boligene innenfor omradene
BK1, BF3 — BF5 og Bkomb1. Omrade f_REZ2 nyttes til felles renovasjons-innsamling for alle
boligene innenfor omradene BK2 — BK5 og omradene Bkomb2 — Bkomb4. Anleggene skal
baseres pa godkjent system med nedgravde tanker.

§ 5.9 Bebyggelse og anleggsformal — kombinert smahusbebyggelse, Bkomb1 —
Bkomb4

Omradene kan nyttes til frittliggende smahusbebyggelse iht. bestemmelsene i § 5.2 eller til
konsentrert smahusbebyggelse iht. bestemmelsene i § 5.3.

Type bebyggelse og antall boenheter skal fastsettes i utomhusplan for hvert delomrade/ felt.
Ved behandling av utomhusplanen skal det foretas en konkret og helhetlig vurdering av valg
av boligtype ev. en kombinasjon av flere boligtyper.

Der hvor antall boenheter gker utover det veien er regulert for, ma veibredden gkes etter
krav gitt i til enhver tid gjeldende kommunal veinorm.

§ 6 Samferdsel og teknisk infrastruktur jf. pbl. § 12-5 nr. 2

e Offentlige veier skal opparbeides etter til enhver tid gjeldene kommunal veinorm.

¢ Veio_KV1 anlegges som samlevei Sa2 med langsgaende gang-/sykkelvei med
reguleringsbredde 15,5 meter.

e Veio _V2-1 opparbeides som samlevei Sa2 med fortau og med bredde 12,25 meter.

e Vei o _V2-4 opparbeides som atkomstvei A1 med fortau med regulert bredde 11,0 meter.

e vrige regulerte veier opparbeides som atkomstvei A1 med regulert bredde 8,0 meter.

¢ Vendehammer i offentlige blindveier opparbeides som vist pa plankartet og iht. til
Enebakk kommunes veinorm. Del av innkjaring til blokker fra vei o_V2-1 og fremtidig
veiareal kan anvendes som vendehammer. Denne skal vaere offentlig.

§ 6.1 Vei, jf. pbl. § 12-7 pkt. 14

Veianleggene o_KV1, 0 V1-1,0 V1-3, 0 V2-1,0_V2-2, f V2-3, 0_V2-4 skal veere offentlige.
Veianlegg f_V2-3 er felles for bebyggelsen i sydlige del av omradene BK4, sydgstlige del av
Bkomb3 og hele omrade BKS5.
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§ 6.2 Gang — og sykkelvei — gangvei/-gangareal - fortau
Gang- og sykkelveien o_GSV1, gangvei/gangareal o_GA1, o_ GA2 og fortauene o_F1 —
o_F4 skal veere offentlige.

§ 6.3 Annen veigrunn

Omradet skal benyttes til ngdvendig veigrunn utenom trafikkareal for & ivareta veiens og
gang- og sykkelveiens funksjon. Graft inkludert tilliggende annen veggrunn skal tilsds med
gress. For fyllinger og skjaeringer refereres til §§ 4.1 og 4.3

§ 6.4 Felles parkeringsplass
Parkeringsplass ved barnehage f_P1 skal veere felles for BK2. For naermere omtale, se §§
4.1 0og 5.5.

§ 6.5 Atkomst til BF1 og BF2
Atkomstvei til BF1 og BF2 skal veere via @stbyomradet.

§ 6.6 Tekniske anlegg, jf. pbl. 12-7 pkt. 4

Det skal utarbeides tekniske tegninger for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
Kommunens veinorm skal legges til grunn. Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer
regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avigp skal
omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett.

Teknisk infrastruktur som vann — og avlgpsnett kan anlegges i areal avsatt til veiformal.

Pumpestasjoner o.a. kan tillates plassert over byggegrense mot vei etter godkjennelse av
Enebakk kommune

Veianlegg skal opparbeides som vist pa reguleringsplanen. Det skal etableres tilstrekkelig
med brannhydranter innenfor omradet med uhindret tilgang for brann — og rednings-
mannskapet. Type brannhydranter skal godkjennes av Enebakk kommune.

Teknisk infrastruktur til BF1 og BF2 skal vaere via @stbyomradet.

§ 7  Gronnstruktur jf. pbl. § 12-5 pkt. 3, pbl. 12-7, pkt.1

§ 7.1 Friomrade

Friomradet er offentlig og er merket o_FO1 pa plankartet. | friomradet o_FO1 tillates
tilretteleggingstiltak for offentlig rekreasjon. | omradet er det ikke tillatt & sette opp
installasjoner, midlertidige eller permanente, dersom disse er i konflikt med omradets granne
karakter.

§ 7.2 Turvei
Innenfor o_TV1, o_TV3 - o_TV6 skal det opparbeides gruset turvei slik som anvist pa
plankartet eller med min. bredde pa minst 2 meter.
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0_TV3 skal tilpasses kommende turvei langs Haugdammen.

Turveiene skal vaere belyst og kunne braytes vinterstid, og felge prinsippene om universell
utforming der terrenget gir mulighet for det.

§ 7.3 Gronnstruktur

Innenfor o_G1 og o_G2 skal det opparbeides gruset tursti med bredde min. 1,0 meter.
Minimumsbredde pa o_G1 skal veere 20 meter og o_G2 skal veere 10 meter. Innenfor o_G2
tillates terrenginngrep i forbindelse med utbygging av tilliggende boligomrader.

o0_G3 skal veere et sammenhengende vegetasjonspreget omrade.

Fra o_G5 skal det vaere mulig & komme frem til stinettet bak felt BHG.

§ 7.4 Naturmiljo

Innenfor naturomrade o_N3 skal bekken og vegetasjonen bevares. Bekken kan likevel

erosjonssikres i form av steinsetting eller lignende ved utlgpet av kulverten under Fiolveien.

| omradene N1 og N2 skal det ikke iverksettes tiltak som kan endre de naturgitte forholdene.

§ 8 Landbruks-, natur- og friluftsformal, jfr. pbl. § 12-5 pkt. 5

§ 8.1 Naturformal

Omrade a_LNF1 nyttes til apent fordrgyningsmagasin for overvann. Anlegget skal
opparbeides som beskrevet i notat datert 17.10.2019, utarbeidet av Asplan Viak AS.
Omradet skal inngjerdes iht. gjeldende forskrifter for apne vannspeil.

§9 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, jfr. pbl. §
12-5 pkt. 8

Omradet er sveert viktig for bevaring av biologisk mangfold. | omradet er det forbudt a

Iverksette tiltak som forringer naturverdiene.

Innenfor omradet o FOSV1 — Haugdammen, skal natur, friluftsliv og kulturmiljg vektlegges.

Det tillates gjenoppbygging av Haugdammen innenfor omradet og bygging av turveier o.a.
anlegg for allmennhetens rekreasjon.

Innenfor omradet o_FOSV2 skal naturlig vannmiljg bevares, ref. § 7.4.
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§ 10 Hensynssoner jf. pbl. §§ 12-6 jf. pbl. §§ 11-8 og 11-10.

§ 10.1 Frisikt
Frisiktsone er merket H140_1 pa plankartet. Innenfor frisiktsone for vei tillates ikke
vegetasjon eller terrenghgyde som overstiger 0,5 meter malt fra niva pa vei.

§ 10.2 Flomfare
Flomfare er merket H320 1 pa plankartet. Innenfor areal merket flomfare skal det ikke tillates
bygning eller anlegg som kan skades av flom.

§ 10.3 Hoyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler)
H370_1 er ny transformatorstasjon.
H370_2 omfatter eksisterende hgyspentlinje.

Innenfor hensynssone H370_1 og H370_2 for hayspenningsanlegg tillates ingen former for
aktivitet som kan komme i konflikt med eksisterende hgyspenningsanlegg og fremtidig
energianlegg i henhold til “Generelle restriksjoner gjeldende for angitte kraftanlegg/-ledning”
fra Hafslund nett.

Avdeling for Teknikk og samfunn delegeres til & foreta en mindre endring av plassering av
hensynssonen for hgyspentanlegg i reguleringsplanen.

§ 10.4 Teknisk infrastruktur
Omrade med hensynssone H_410 kan nyttes til fordrgyningsbasseng med tillatt oppfyllings-
hgyde k. 246,5.

§ 10.5 Bestemmelsesomrade

Midlertidig anleggsomrade (MAR)

Omradet reguleres til midlertidig anleggsomrade MAR. Innenfor disse omradene tillates
ngdvendige terrengarbeider, avdekking av Igsmasser, mellomlagring av masser, midlertidig
anleggsveier, riggomrader, stikkrenner, lagerplass for masser, omrade for mobil knuseverk
inklusive masselager samt parkering av anleggsmaskiner. Etter avsluttet anlegg oppharer
midlertidig reguleringsformal. Opprinnelig reguleringsformal skal da gjelde. Avdeling for
Teknikk og samfunn delegeres & endre reguleringsplanen ved at skravuren for
bestemmelsesomrade/midlertidig anleggsomrade tas ut av planen nar anleggene er
ferdigstilt.

Omradene skal beskyttes mot mulig forurensningsbelastning. Topplag gjenbrukes til egnet
formal, fortrinnsvis innenfor planomradet.

Barskogen og koller innenfor B1 som grenser til anleggsomradet, skal sikres for inngrep i
anleggsperioden.
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Det tillates midlertidige boligbrakker for anleggsarbeidere som utfgrer arbeid innenfor
planomradet.

Midlertidig anleggsomrade skal s& raskt som mulig istandsettes og tilbakefares il
underliggende formal.

Mobile knuseverk

Det tillates kun etablert midlertidige pukkverk for knusing av stedegne masser i omrade
regulert til midlertidig anleggsomrade. Det tillates ikke tilfart masser utenfra for knusing.
Unntak kan gjgres for masser fra planomradet som omfattes av reg. 436 Kjensli
boligomrade. Godkjennelse fra Fylkesmannen for mobile knuseverk skal sendes til
kommunen fgr oppstart av pukking.

§ 11 Rekkefalgebestemmelser, jf. pbl. § 12-7 pkt. 10.

11.1  Fer det gis byggetillatelse til boenheter i omradene BF1 og BF2 skal Enebakk
kommune ha godkjent plan for atkomstvei og teknisk infrastruktur fra @stbyomradet.

11.2 For det gis igangsettingstillatelse i et delomrade, med unntak av BF1 og BF2 skal:
¢ Ngdvendig skolekapasitet dokumenteres.

e Miljgoppfalgingsplan vaere godkjent av Enebakk kommune ved kontoret for
Miljgrettet helsevern for Enebakk, Frogn og Nesodden kommuner.

e Prosjektering av kommunaltekniske anlegg (vei, veilys og avligp) vaere godkjent
av Enebakk kommune. Prosjektering av anlegg for vann vaere godkjent av
Flateby vannverk.

e Massedisponeringsplan forelagt/godkjent av Enebakk kommune.

e Utomhusplan med tilhgrende dokument om overvannslgsninger godkjent av
Enebakk kommune.

e Atkomstvei fra Fiolveien vaere sikret opparbeidet.

11.3 Fer det gis igangsettingstillatelse til boliger i delfeltene BF3-5, BK1-5, BB1 (BB1A og
BB1B) eller Bkomb1—4 skal fglgende vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet:
e Haugdammen o_FOSV1 med tilhgrende grgntomrade o_FO1 og turvei o_TV3.

e (Gang- og sykkelvei langs Bjerklundsbakken.
e Nytt kryss fv. 120 / Bjerklundsbakken.
e Ikt avlgpskapasitet fra Hauglia skole — @degardsveien.

11.4  For det gis midlertidig brukstilaltelse eller ferdigattest til den 15. boligen innenfor
planomradet skal fglgende tiltak vaere opparbeidet:
o Trafikktiltak innregulert i reg.plan 423 for Hauglia skole. Utvidelse av Kjensliveien
fra pel 200 til @degarsveien og utvidelse av kryss Kjensliveien — @degardsveien,
ref. tegningsnr. 860800, datert 11.5.2015, sist revidert 4.5.2016.

HOGASKOLLEN
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11.11

11.12
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17 Reguleringsplan for boligfelt Hagésen

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boenheter innenfor
delfeltene BF3-5, BK1-5, BB1(BB1A og BB1B) eller Bkomb1—4 skal fglgende veere
opparbeidet:

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i takt med utbyggingen.

e Veg 1ireg.plan 436 for Kjensli boligomrade fra Veg1 sin grense ved Hauglia
skole og til Pel 1350 i o_KV1 ireg.plan 436 Hagasen ref. tegningsnr. 859910-
B1-A datert 11.06.2015.

¢ Ngdvendig utvidelse/oppgradering av ledningsnett for vann og avigp samt grafter
for overvannshandtering langs Veg 1 i reg.plan 436 for Kjensli boligomrade.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor delfelt
BF3 - BF5, BK1 eller Bkomb1 skal felgende veere opparbeidet:

o Lekeplass f_Lek1

e Skjermingstiltak mot veiene 0-KV1 og o_V1-3

e Fortauo F1

e Turveio TV1.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor
delfeltene BK4, BK5, BB1 (BB1B), Bkomb2 eller Bkom3 skal falgende veere
opparbeidet:

o |Lekeplassf Lek2

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor
delfeltene BK2, BK3 eller Bkomb4 skal fglgende vaere opparbeidet:

o Lekeplass f Lek3

e Turveio TV4ogo TV5S

e 0 F2

o f P1

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor
delfeltene BB1 (BB1A), BK3 og BK4 skal fglgende vaere opparbeidet:
o Fortauo_F3 og o_F4 til grense mellom BB1A og BB1B.

Faor det gis midlertididg brukstillatelse eller ferdigattest for fgrste bolig innenfor
delfeltene BB1(BB1B) og BK5 skal fglgende vaere opparbeidet:
e Fortau o_F4 fra grensen mellom BB1A og BB1B til lekeplass f_Lek2.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor delfeltet
BK1 skal felgende veere opparbeidet:
e 0_G1 med tursti

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor BB1

(BB1A og BB1B), skal felgende veere opparbeidet:
o 0_G2 med tursti

HBGASKOLLEN
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11.13

11.14

11.15

11.16

11.17

18 Reguleringsplan for boligfelt Hagésen

Fer det gis tillatelse til tiltak i delfeltene B1 - B6, skal omradene innga i en
detaljreguleringsplan.

Far det kan sgkes byggetilaltelse for den 101. boenheten skal fglgende anlegg veere
opparbeidet:
e Veianlegg o_KV1 fra Pel 0 i Fiolveien til Pel 1350 ref. tegningsnr. 859910-B1-A
datert 11.06.2015 inkludert avkjaring til transformatortomt E1 og turvei o_TV6.
o Kulverten under Fiolveien skal oppgraderes i henhold til overvannsrapporten fra
Sweco, datert 13.11.2015, sist revidert 9.2.2016.

Antall boliger som kan ferdigstilles de to farste arene er inntil 50 boliger pr. ar. | Iapet
av pafelgende 5-arsperiode, fra ar 3-8, skal det ikke bygges mer enn 30 boenheter pr.
ar.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til farste bolig innenfor
planomradet skal falgende anlegg vaere opparbeidet:
e Fordrgyningsmagasin i omrade a_LNF1/hensynssone H410, ref. §§ 8.1 og
10.4.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest innenfor et delomrade skal
veier i delomradet og de neerliggende veiene som kommunen angir, veere skiltet med
"Parkering forbudt”.

*kkkkkkkkk
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Velkommen
til Hogaskollen

Vi har gleden av & presentere tredje salgstrinn med nye og flotte

leiligheter pa Hogaskollen pa Flateby. Prosjektet vil ved ferd
besta av flotte rekkehus og leiligheter.

Alle boligene leveres komplett og nokkelferdige med kjokken fra

HTH, peisovn, ferdigplen, carport og asfaltert oppkjersel. Nar du

overtar nokkelen til din splitter nye bolig kan du begynne 4 bo fra
forste dag.

Vi ber deg sette deg godt inn i salgsmateriellet og ta kontakt dersom
du har spersmal. Vi lover 4 hjelpe deg gjennom hele prosessen!

Ta kontakt for en hyggelig boligprat

Thomas Johan Hagen
selger

ke
Mobil: +47 95 13 47 07
E-post: thomas.johan@bakke-as.no

HOGASKOLLEN - 8

Y ® ' : /‘" S A
Hogaskolleryil ved Terdigstilletse Prsidhay torsl 49 bglige!
Oy vikbydges i Taser for ggigrawenteien kortestmuligNor
de sqmgperbolig > Dette prospekidt ombandler HNS
B, en seksmanrsbolig med leiligheteNratra OQ-724m” RRA,
med medfalgende pdrkedng T darpsyt

HOGASKOLLEN - 9
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illustrasjon. Awik vil forekomme.

Pa Hagaskollen pa Flateby kommer et helt nytt boligomrade
i eventyrlige omgivelser - Tett pa @stmarka.



HOGASKOLLEN -

6

KOLLEKTIVTILBUD
Buss 350 tar deg enkelt inn
til Lillestrom sentrum. Herfra

gér det hurtigtog til Oslo,

det er onsket destinasjon, Det

hele skjer p4 ca 45 min

Velkommen
til Hagaskollen

Fra tomten

som har gode bade- og fis!

BELIGGENHET

kommun
kommunikasjon og flotte rekr
Fra Hogaskollen er det ca 7

strom nar du pa 20 minutter med bil. Herfra gar di

Enten du liker fotball, hand dy, basket, riding,
teater, riding gssenter, alpint, langrenn eller dans har

, ba familien!

SERVICE
gligvarehandelen kan g op Extra eller Flat
r. Her finner du dagligv , blomster, velvzer

lett tilgjen:

kommunikasjon

HOGASKOLLEN - 17
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HOGASKOLLEN - 20

Et hyggelig
neermiljo

P4 Hagaskollen blir du en del av et lite og oversiktlig
lokalmiljg hvor innbyggerne setter pris pa 4 sla av en prat
med naboen. En oppvekst i landlige omgivelser hvor det

er tilrettelagt for aktivitet og fellesskap legger grunnlag
for en trygg og god oppvekst. Pa Hogaskollen finner du
trivelige lekeplasser og trygge omgivelser med lite trafikk

Aktivitetstilbudene er mange. Flatebyhallen ligger i
fin sykkelavstand, like ved Stranden skole og Vidotta
kunstgressbane. Flatebyhallen er en flerbrukshall
for handball, fotball, basket og innebandy med
mer. Videre er det kort vei til Atletico treningssenter
og Fortuna Rideklubb som har etablert Melgaard
Hestesenter. Samfunnshuset pa Flateby er stedets sosiale
samlingspunkt, med et stort spekter av klubber og
aktiviteter.

Béde barn og voksne vil vaere omgitt av mennesker som
onsker det samme: & skape et nytt liv og bygge nye, gode
relasjoner. Slikt blir det godt naboskap av.

HOGASKOLLEN - 21
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@yeren er med sine 25 forskjellige fiskeslag Norges
rikeste pa antall fiskesorter. Skitt fiske!
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HOGASKOLLEN - 26

Finn hvilepulsen
pa Hagaskollen

EN FREMTID PA HOGASKOLLEN - FLATEBY

I naturskjenne omgivelser omkranset av @stmarka og @yeren
kommer det snart et nytt trivelig nabolag bestaende og
nye rekkehus og leiligheter. Boligene far gode kvaliteter og
leveres komplette og innflyttingsklare. Omradet er midt i
blinken for bade barnefamilier, forstegangsetablerere og de
som ansker & nedskalere fra storre enebolig

Her bor du i naerheten av alt du trenger! Flateby har butikker,
flotte idrettsanlegg, aktivitetstilbud og er omringet av vakker
natur pa alle kanter!

Flateby er et sted man trives og finner hvilepulsen. Akkurat
passe stort - med det man trenger i naerheten, samtidig som
skogens ro ligger rett utenfor stuederen.

HOGASKOLLEN - 27




95



96

Med Ostmarka
men kort vei til

Kim Lie (43) stortrives pa Hegasen, hvor han bor sammen

med sgnnen Daniel (11). Faktisk trives han sa godt at

han na har kjgpt tomt pa omradet, hvor han planlegger

bygging av et splitter nytt hus.

Hegasen ligger hoyt og fritt pa toppen
av Flateby. Her har man mulighet for flott
utsikt over @yeren og Romeriksasene. | en

trivelig tomannsbolig bor Kim sammen med

sennen sin. «Her pé Flateby har vi det meste

vitrenger. Jeg liker & si at jeg bor midt i

@stmarka, men med kort vei til alt,» sier Kim.

Kim setter stor pris pa friluftsliv og bruker
marka sé ofte han kan. Ofte pakker han
sekken pa ettermiddagen og tar med sonnen
pé tur. Gjeddevann er et populaert turmal
hvor det er fint & nyte en kopp kaffe, en

god matpakke, eller kanskje baer man har
plukket med seg pa veien. Turmulighetene

HOGASKOLLEN - 30

i @stmarka er nzermest uendelige. For
friluftsentusiaster er det ogsé gode
muligheter for & overnatte i bade telt og
hengekoye.

Flateby er ideelt for barnefamilier, mener Kim.

I tillegg til alle turmulighetene i marka, kryr
det av aktivitetstilbud for bade sma og store.
Alpinbakken Turbofjala er et samlingspunkt
for bam i alle aldre. Her er det ogsa egen
skipark hvor barna har mye moro. Ellers er
det kort vei til bade skole og barnehage, og
det kjennes bade praktisk og trygt.

Fotballbanen er et hyggelig samlingspunkt
bade for barna. Det er ogs3 flere
fritidstilbud for barn i Flateby i regi av
Enebakk idrettsforening. Fotball, handball,
idrettsskole, taekwondo, turn og Turbofjala

~ noe for enhver smak og med god plass til
flere deltagere.

Om sommeren er det et fint friluftsomrade
ved @yeren med mulighet for bading og
grilling. Det er ogsé bare fem minutters
kjoretur bort til Myrdammen. Her er

det populaert med bading og rolige
sommerdager for hele familien. P&
Myrdammen er det ogsa discgolf bane, en
morsom aktivitet for hele familien.

«Her pa Flateby har vi det
aller meste vi trenger av
servicetilbud i det daglige.
Skulle vi ha lyst pa en bytur er
bade Lillestram og Oslo en
kort kjgre- eller busstur unna.
Men vi liker roen her. Her fér vi
hvilepuls», avslutter Kim.

HOGASKOLLEN - 31
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Velkommen inn

H@GASKOLLEN

Nydelig utsikt fra toppen av kollen

Leilighetene pa Hogaskollen vil besta av moderne tre og fireroms

boliger med smarte planlosninger. Boligene far vindusflater i ulike

varianter og storrelser. Dette skaper fasader med variasjon og spill
Boligene far egen carportlosning i tilknytning til boligen.

Boligene har god standard, 3-stavs hvitpigmentert parkett
pa gulvene, flislagt bad med romslig baderomsinnredning og
dusjhjorne. Kjokken fra HTH som leveres komplett med hvitevarer.
Boligene leveres innflytningsklare med plen, asfalt og moderne
flater. Her kan du flytte rett inn og begynne & bo fra forste dag!

Kjoper du ny bolig er uteomradene vel sa viktige som hvordan
du har det innendors - szrlig hvis man har barn i familien. Pa
Hogaskollen kommer det trivelige, apne lekeomrader, omgitt av lys
og luft.

Det skal vaere godt 4 bo og leve pa Hog

Her kan du flytte rett inn
og starte din nye gode hverdag!

HOGASKOLLEN - 34

Bilder kun ment som illus
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asjon. Avvik vil forekomme.

L)
P

Bilder kun ment som il

\

HOGASKOLLEN - 40

HOGASKOLLEN -

a

101



102

Utomhusplan

HOGASKO

LEN - 42

UTOMHUSPLAN - SALGSTRINN 3 - HOGASKOLLEN
Vi tar forbehold om endelig detaljutforming. Denne er ment som et utkast til endelig situasjonsplan.
Det blir endringer iht sekjsonering og detaljprosjektering som f.eks utearealer, stattemurer fellesarealer etc.

Vi tar forbehold om at gatanavn om omradenanv kan endres. Vist bebyggelse kan avvike fra det som blir bygget pa

naerliggende delfelt grunnet omprosjektering og markedstilpassninger. Gjelder ogsé bebyggelse som selges rundt

prosjektet Hagastoppen og blir utfert av andre utbyggere.

HOGASKOLLEN - 43
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Etasjeplaner

HOGASKOLLEN - 46

1. ETASJE

2. ETASJE

6-MANNSBOLIG

B101 (74,2 m?) B102 (60,4 m?) B103 (74,2 m?)

8101 Terasse B102 Terasse B103

=4

E5%
|

Siwekjokken

Sragang

B201 (74,2 m?) B202 (60,4 m?) B203 (74,2 m?)

[

T momee b s oqZE RsTaR2E

Sueigoren

L7 Bueosen
=
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Plantegninger

6-mannsbolig

HOGASKOLLEN - 50
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Leilighet B101

4-ROMS

Antall soverom

BRA-i (internt bruksareal)
BRA-e (sportsbod)

TBA (terrasse)

Plan 1
4R 3R 4R

Leilighet B102

3-ROMS

Antall soverom 2
BRA-i (internt bruksareal) . 60,4 m?
BRA-e (sportsbod) 5,0m?
TBA (terrasse) 9,4 m?

3R-S-60-P1-M

N

o=

o

Plan 1

4R 3R 4R
A
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Leilighet B103 -
4ROR 4R
4-ROMS
Antall soverom 3
BRA-i (internt bruksareal) 74,2 m?
BRA-e (sportsbod) 5,0 m?
TBA (terrasse) 11,4 m?
Terasse 8103
o
o
Bad : :
T G
Bx
[
. | 1 )
Sov I =
o] |
s |
Z ([ Sxe =
e~ | ==
e ———

Leilighet B201

4-ROMS

Antall soverom 3
BRA-i (internt bruksareal) 74,2 m?
BRA-e (sportsbod) 5,0m?
TBA (balkong) . 7,7 m?

RGT4P2E

B :@ Stuelkjokken

Plan 2
4R 3R 4R
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Leilighet B202

3-ROMS

Antall soverom 2
BRA-i (internt bruksareal) 60,4 m?
BRA-e (sportsbod) 5,0 m?
TBA (balkong) 9,9 m?

Plan 2
4R 3R 4R

10

Leilighet B203

4-ROMS

Antall soverom 3
BRA-i (internt bruksareal) 74,2 m?
BRA-e (sportsbod) 5,0 m?
TBA (balkong) . 7,7 m?

Balkong  B203

Plan 2
4R 3R 4R
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Veer smart — tenk nytt

FORDELER MED NYBOLIG

LAVE OMKOSTNINGER

Det er ikke alle som er klar over hvor store fordeler
det er  kjope ny bolig fremfor gammel. Nar du
kjoper en brukt bolig betaler du dokumentavgift
til staten pa 2,5 prosent av kjopesummen. Ved &
kjope nytt eller bolig under oppfering, beregnes
dokumentavgiften kun av tomteverdien. Dette gir
vesentlig lavere kjopsomkostninger.

FORUTSIGBARHET OG GARANTI

Ved 4 kjope nytt eller ved kjop av bolig under opp-
foring, mé budstadoppforingsloven falges. Kjoper
har med dette en lovfestet garanti pa 5 ar og
dermed bedre rettsvern enn ved kjop av brukt bolig.

BEDRE STANDARD OG MINDRE VEDLIKEHOLD
Ved kjop av ny bolig far du en heyere byggeteknisk
standard enn for bare noen ar siden.

Ved kjop av helt nytt trenger du ikke bruke tid pa
oppussing og vedlikehold pa mange ar. Med god
planlegging av din nye bolig, far du en bolig som
passer perfekt for deg! Det avholdes befaringer for
overtagelse, ved overtagelse og ett ar etter over-
tagelse. Eventuelle feil som avdekkes vil bli rettet.
Dette gir ogsa en ekstra trygghet som du ikke vil ha
ved kjop av en brukt bolig.

A STARTE MED BLANKE ARK ER ALLTID SMART
Felelsen ved a flytte inn i din egen, splitter nye bolig
er trolig langt mer verdt enn du tror. Ingen skavanker,
hakk i parketten eller spikerhull i veggene - du og
din nye bolig starter med blanke ark, sammen!

Bilder kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.

H@GASKOLLEN - 60 HOGASKOLLEN - 61
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EN SIKKER GUIDE
TIL INTERIZR DU LIKER

Boligene leveres med gjennomgaende god standard og det vil i en
tidsbestemt periode vaere mulig 4 sette ditt personlige preg pa boligen. Under

T H | | . tilvalgsperioden kan man gjere tilvalg p blant-annet kjokken, gulv, baderom;
] Va g 4 innvendige derer, farger pa vegg m e

ALLE BOLIGENE LEVERES MED:

 3-stavs parkett

* Kjekken fra HTH med hvitevarer inkludert
« Delikate flislagte baderom

« Praktisk oppbevaring med bodlasning

® Utgang til privat og trivelig uteplass

* Peisovn

 Parkering i carport

Se stiltyper pa kjokken til inspirasjon pa de kommende sidene
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Ezis|5i-5k8tandard leveranse LYSE KONTRASTER

Klassisk leveres med glatt hvit front, benkeplate i fargen

Den klassiske stilen er godt forankret og noe vi lett kan identifisere oss med. Her leveres kjskkenet
med hvite fronter, benkeplate i fargen hvit betong og veggene er malt i fargen space. Den

varme jordionen skaper en lun kontrast og kan £ oss fil & tenke pé varme svaberg, jorder og
akerlandskap.

Den klassiske stilen er inspirert av den nordiske stilen som lenge har vaert preget av hvitt og gratt.
Na ter vi bruke farger i mye starre grad, og disse fargene er kiente og kjzere for oss som bor i
nord. Her ser du farger som passer godt & kombinere til stilen for & skape et lyst, innbydende

hiem.
10679 10683 145 5452 5030
WASHED CASHMERE BAND NORDIC ST. PAULS
LINEN STONE BREEZE BLUE
sirasiorTAnt GIETRE Veggfarge: Space Farger, ilustrasjoner og bilder er kun ment som illustrasjon/inspirasjon.
Kan leveres som tilvalg Awvik vil forekomme. Foto: Slettvoll / Norema
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Stil
N LUNT OG LEKKERT

Lunt kan leveres med beige fronter (farge: Stockholm),
benkeplate sandsten laminat og line grep i eloxert
brun. Forslag fil veggfarge 9918 Klassisk hvit
(Boligen leveres hvitmat som standard leveranse)

Den lune sfilen preges av rolige, duse farger i harmoni. Her leveres kjgkkenet med beige fronter,
benkeplaten i fargen sandsten og veggene er hvite. Kombiner gjerne med varmere fargenyanser
for & gi rommene et lunt preg.
Vi byr pé forslag til k fo som inspirasjon fil valg av pa vegger, mabler og
detalier. En lun og lekker sl som gir rom til & skape ditt unike drammehjem.

"

10678 12078 0394 10966 1877
SPACE COMFORT VARM ALOMND VALMUEFR@
GREY GRA GREY

Forslag veggfarge: Farger, illustrasjoner og bilder er kun ment som illustrasjon/inspirasjon
Klassisk Hvit Awvik vil forekomme. Foto: Slettvoll / Norema

n. Awik vil forekomme.
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Stil MODERNE VRI

Moderne

Den moderne stilen henter inspirasjon fra storbyen og ter & tenke utenfor boksen nar det gjelder
fargevalg. Her leveres kjgkkenet med gré fronter, benkeplate i fargen grafitt og veggene i
varmgra.

Maoderne kan leveres med glatt gré front, benkeplate
fargen slate stone laminat og line grep i sort.
Forslag fil veggfarge 12078 Comfort grey.

(Boligen levereshi S RRUEEEEEE (RRE Stilen passer godt sammen med stramme linjer og marke farger pd innredning og féler bruk av

markere farger ogsa pd vegger. Kombiner gjerne med detaljer i skinn, gjerne i stoler og sofaer.
Sofistikert og sfilsikkert som lar deg vise hvem du er.

m7a mza 10964 20145 20142
HUMBLE CURIOUS SMOKED WISDOM DAYDREAM
YELLOW MIND OAK

Forslag veggfarge
Comfort grey
AWk il forekomme. Kan leveres som tilvalg

Farger, illustrasjoner og bilder er kun ment som illustrasjon/inspirasjon
Awik vil forekomme. Foto: Slettvoll / Norema
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Kjopsprosess

Gjer deg kjent med kjepsprosessen fra signering
til tiden etter innflytting.

KJOPSPROSESS
Kjop av bolig gjennomfores ved digital
budgivning gjennom Bank ID.

KONTRAKTEN

Kontraktsignering vil bli foretatt med
E-signering via BankID, i samarbeid med
prosjektselger.

BYGGESTART / LOFTING AV FORBEHOLD
Har du skrevet kontrakt for byggestart, far du
beskjed om byggestarten.

JEVNLIG INFORMASJON

Bygging er en prosess. Du far jevnlig
informasjon om fremdriften underveis. | tillegg
sender vi deg informasjon om tilbud og frister
som omhandler tilvalg.

SAMEIET STIFTES

Stifting av sameiet blir som regel
gjennomfert pd et sameiermote. P4 matet
velges blant annet representanter til
styret i sameiet.

FERDIGBEFARING

I god tid for overtakelsesforretningen blir du
innkalt til ferdigbefaring. Her blir det sjekket
om det finnes feil eller mangler i boligen. Det
blir skrevet protokoll som ogsa undertegnes.

OVERTAKELSESFORRETNING

P4 overtakelsesforretningen gér vi pa nytt
giennom boligen, og sjekker eventuelle
utbedringer som er gjort. Protokoll blir skrevet
nd ogsd, og undertegnet. Stromskjema blir
fylt ut, og du fér se hvor parkeringsplasser og
sportsboder ligger. Du far utlevert nakler hvis
sluttoppgjeret er innbetalt.

INNFLYTTING
Bakkegruppen Oppgjor vil sende deg
innbetalingsinnstruks for overtagelse. Det
er viktig at hele oppgjeret er innbetalt
innen overtagelse. Hvis hele oppgjeret
er innbetalt, kan du flytte inn straks

v gen er gj t.

FULLFORELSESGARANTI
Forskuddsgarantien som vi har gitt deg, blir
slettet ved overleveringen og erstattes av
en fullferelsesgaranti. Garantien du far ved

i vil ved over i okes
fra 3% til 5% av kontraktsbelopet. Den er en
sikkerhet for oppfyllelse av avtale og mangels-
ansvar

ETT-ARSBEFARING

Du fér tilbud om ett-arsbefaring ca. ett ar etter
at prosjektet er ferdigstilt. Da gar vi gjennom
boligen sammen med deg og utbedrer
eventuelle feil og mangler.

REKLAMASJONSTIDEN

Du har rett til & reklamere pa feil og

mangler i 5 ar fra overtakelsesdatoen.

Det er likevel svaert viktig at det reklameres
straks, og senest innen tre maneder etter at du
oppdager feil eller mangler. Dersom du ikke
reklamerer innen fristen, kan ditt eventuelle
krav bortfalle.
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Leveransebeskrivelse

VEDLEGG TIL KJOPEKONTRAKT

H@GASEN SMAHUS

BAKKE PROSJEKT AS

G.NR./B.NR.: 7/339

6-MANNSBOLIG, LEILIGHETER

Utgivelsesdato:

10.04.2024

Selger/Utbygger/Hjemmelshaver.

Bakke Prosjekt AS, Org. 988227684

Salg ved:

Bakkegruppen AS

Navn kontaktperson:

Thomas Johan Hagen

E-post direkte:

thomas.johan@bakke-as.no

Telefon direkte:

95134 707

Oppgjor ved:

Bakkegruppen Oppgjer AS

E-post direkte:

oppgjor@bakke-as.no

Telefon direkte:

+47 90 65 21 12

FORORD

Leveransebeskrivelsen er et bilag til kjopekontrak-
ten mellom boligkjoper og byggherre (heretter kalt
selger) og er saledes en del av kontrakten.

Med “bolig” menes hele det vil

INNHOLD:
Eiendommen
Miljo, energi og sikkerhet
Utvendig anlegg

og overflater

si boligenhet med tilhorende uteareal, tinglyst rett
til del av tomt (privat grunn), boder, garasjer samt
eier- og bruksrettigheter til fellesareal og -bygnin-
ger.

Leveransebeskrivelsen er utgitt av selger, som
ogs4 er ansvarlig for innholdet.

Innredningsvalg
Kontraktsmessige forhold vedrorende eiersek-
sjonsbolig

1
2
3
4. Tekniske opplysninger
5
6
7.
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1. Eiendommen

Prosjektet bebygges med 49 boenheter, rekkehus/
kjedede boliger og 3 stk. bolig + 1 stk.

seksjon far tinglyst rett til del av tomt (privat grunn)
som tilhorer seksjonen. Se utkast til situasjonsplan.
Det henvises til utkast til vedtekter for ytterligere

i jon om sameiet.

8-mannsbolig (leiligheter med og uten carport)

REGULERINGSMESSIG STATUS
Reguleringsplan Plan nr: 475

TOMTA
Vegetasjon: Fielltomt, opparbeides iht. vedlagt
utomhusplan.

Terreng/grunnforhold: Fiell

PARKERING

Garasjelasning/biloppstilling:
Carport-lesninger iht plantegningene og situa-
sjonsplan

Gjesteparkering (hvis aktuelt)

Som vist i henhold til utomhusplan.

OMFANG/STORRELSE
Eiendommen/matrikkel

Gardsnr. 7, bruksnr. 339 i Enebakk kommune.
Eiendommen har i dag adresse:

Vil bli tildelt senere og i god tid for innflytting.
Storrelse pa eiendommen/tomt:

11.355 m? ink leiligheter og smahus

Antall boenheter: 49

TOMT

Det kan bli foretatt grensejusteringer og eventuell
sammenslaing/deling i forbindelse med utbyggin-
gen. Tomtens areal etter evt. justeringer er enna
ikke fastsatt.

MATRIKKEL / ADRESSE

Matr vil kunne endres i

med utvikli av prosjektet.

fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Adres-
sen kan bli endret og vil bli fastsatt avkommunen
innen overtagelse.

FREMTIDIG EIERFORHOLD
Eiendommen (tomt og bygninger) vil bli organisert
som ett eller flere seksjonssameier. Veiareal som

Det tas generelt forbehold om endelig organise-
ring av eiendommen, samt endelig tomtestorrelse
etter eventuell fradeling av vei, fortau og tilleggs-
deler til boligseksjoner. Det tas ogs forbehold
om antall sameier og endelig tomtestorrelse etter
fradeling.

UTVENDIG - TOMT

Foruten opparbeidelse av tomten for oppfering av
boligen, vil tomtene bli opparbeidet med asfalter-
te innkjoring/bi samt P
(opparbeides etter arstid). De delene av tomten
som er fjell, vil bli levert som “naturtomt” med
synlige knauser.

Skraninger mot veiareal eller og lignende som er
bratt kan bli opparbeidet med geoduk og pukk i
stedet for ferdigplen. Hoydesetting og hoydetil-
pasninger mellom ulike arealer (bebyggelse, vei,

) er ikke endelig jektert og
kan derfor avvike fra situasjonsplan og bilder, vist
i prospektet. Hoydesprang tas fortrinnsvis opp
med skraninger av pukk/sprengstein, men det kan
ogsa bli aktuelt med stottemurer. Materialvalg for
eventuell stottemur er ikke fastsatt. Utforming og
omfang av stottemurer kan avvike fra illustrasjoner
ogleller situasjonsplan. Skraninger/stattemurer
kan plasseres innenfor de enkelte eierseksjonene.
Veigrofter og sideareal pa veiene kan bli liggende
helt eller delvis pa den enkelte tomt.

2. Energi, miljo og sikkerhet

ENERGI HUS
Boligene bygges i samsvar med krav i Plan- og byg-
ningsloven og Teknisk forskrift av 2017 (TEK 17).

Boligen er utstyrt med godt isolerende vinduer,
noe som medforer at det kan forekomme dugg pa
utsiden av glasset (spesielt om morgenen etter en
klar nattehimmel). Dette er imidlertid en naturlig

ikke overtas av vil bli tillagt fell
let, med felles rett il bruk og felles plikt til drift og
vedlikehold. Eiendommene blir seksjonert og hver

av lite varmetap fra vinduet, og er ikke
skadelig for vinduet.
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ENERGIMERKING

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t.
Forventet energikarakter er B. Energiattester vil

bli utarbeidet av selger i samarbeid med utferen-

svakstromskap tilknyttet hver enhet.

har eierskap og
svar for sine ledninger frem til fordelingsskap og

de p etter at detaljprosj gen er
gjennomfort. Etter dette vil energiattester for den
enkelte bolig kunne innhentes hos prosjektselger.

LYD OG AKUSTIKK
Boligene bygges etter Norsk Standard 8175 klasse
C. 2012-versjonen iht TEK 17.

SIKKERHET

OFFENTLIGE AREALER

Offentlige kjoreveier og kjorbare gangveier skal
overtas til drift og vedlikehold av kommunen. For
mer informasjon, se reguleringskart i vedlegg til
kontrakt.

PRIVATE FELLESAREALER

Boligene bygges etter de
ne som myndighetene har palagt, blant annet:

«  Detleveres godkjent brannvarslingsanlegg
(intern varsling) og brannslukker type pulve-
rapparat

Elektrisk anlegg etter el-norm NEK-400, med
jordfeilbryter, overspenningsvern og komfyr-
vakt

Vendbare vinduer med sikringsbeslag, som kan
pusses fra innsiden. Faste vinduer pusses fra
bakken, fra balkong/terrasse eller fra dpnings-
vindu ved siden.

3. Utvendige anlegg
TEKNISKE ANLEGG | GRUNNEN

Overvannshandtering
| prosjektet er det krav om lokal handtering av
overvann - altsa kan takvann (vann fra takrenner)
bli ledet ut pa terreng og ikke i lukket rorsystem og
ikke i lukket rorsystem til kommunalt nett. Kjoper
overtar alt ansvar for vedlikehold pa eiendommen
53 snart boligen er overlevert. Det innebzerer ogsa
at vanning av ferdigplen er kjopers ansvar fra den
dag denne er levert fra utbygger — uansett nr
dette arbeidet utfores.

Vann- og spillvannsledninger
Vann- og spillvannsledninger blir tilknyttet offentlig
ledningsnett.

Kabelforinger
Kabler for sterkstrom og bredband fores i grofter

F opparbeides som angitt pa utomhu-
splanen, se vedlegg til kontrakt.

PRIVATE AREALER

Gangstier og adkomst til inngang blir asfaltert
Foran hovedinngang leveres fast dekke i betong/
asfalt.

SKILT
Selger vil sorge for at det blir montert nadvendig
skilt for adressering av boligene.

4. Tekniske opplysninger

FUNDAMENT

Boligene fundamenteres pa betongsaler og be-
tonggulv pa grunn, samt Vartdal grunnmursystem
eller tilsvarende der vegger star helt eller delvis
under terreng. Isoleres etter gjeldende forskrifter.
Det vil bli lagt radonsperre i grunnen.

YTTERVEGGER

P4 vegger pafores vindtette plater der det er
utlekting og industrielt overflatebehandlet bord-
kledning. Boligenes kledning er maskinelt overfla-
tebehandlet for montering pa vegg (synlig spiker).
Omrammingsbord/staffasje i samme farge som
utvendig kledning. Det kan forekomme enkelte
steder som mangler overflatebehandling, s3 som
bordender osv. Dette ma behandles av kioper sa
snart det lar seg gjore. Materialer avimpregnert
virke har terketid og kan ikke behandles for 1-2
ar. Overflatebehandlingen er utfert med tostroks-
system. Det gis ingen garanti for varigheten av
behandlingen for nytt strok mé pafores, anbefalt

fram til hh t dtavle med fordeli kap og

etterbehandling i lopet av forste (12
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mnd.). Vindusbeslag, takrenner, nedlop og lignen-
de leveres i trad med boligens ovrige stil.

*  Bygg A, 6-manns bolig  Dempet sort
+  Bygg B, 6-mannsbolig 5180 Oslo

+ Bygg C, 6-manns bolig  Sisal

«  Bygg D, 8-mannsbolig  Ikke bestemt

INNVENDIGE VEGGER
Innvendige skillevegger bygges av stendere i tre
isoleres med 7 cm mineralull for & dempe lyd.

VINDUER
Alle vinduer leveres i godkjent utforelse og i
henhold til varmetapsberegning. Vinduer leveres i
mork farge innvendig og utvendig med sprosser.

YTTERTAK
Yttertak bestar saltak med mork takstein

BALKONG/UTEPLASSER

Boligene leveres med balkonger og plattinger av
impregnert treverk. Balkong er & anse som uten-
dors anlegg. Rekkverk utfores med spiler i impreg-
nert treverk. Stolper og dragere til balkong leveres
iimpregnert treverk.

@vrige plattinger leveres ikke.

CARPORT
Carport leveres i 3pen utforelse med asfaltert
dekke.

AVFALLSHANDTERING
Nedgravd avfallslosning, type molok.

POSTKASSER

Selger setter opp felles stativ for postkasser. Den
enkelte huskjeper setter opp postkasse plassert i
samrad med postverket.

DVRIGE FELLESAREALER
Opparbeides med planter, busker, treer og felles
lekeplass for hele feltet iht utomhusplan.

ROR OG SANITAR

Til kjokken leveres oppvaskkum i stal med blande-
batteri og uttak for oppvaskmaskin. Varmtvannsbe-
reder plasseres i hver enkelt bolig.

Toalett leveres i standard hvit utforelse (vegg-
hengt). Det kan vaere en synlig innkassing pa vegg
hvor toalettet er plassert. Det leveres sluk i gulv pa
bad. Opplegg for vaskemaskin pa bad. Det leveres
jhjorne i aluminium og glass og t t

dusjbatteri.
Det leveres ikke utevannkran til boligene.

EL-INSTALLASJON ETC

Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg i
henhold til gjeldende forskrifter - NEK 400. Det
leveres standard hvite brytere og stikkontakter.
Punktplan for hver bolig i henhold til NEK 400
utarbeides for hver bolig. Enkelte steder kan kabler
vaere synlige.

Det leveres lys under overskap pé kjokken med
stikkontakt. Det leveres separat komfyrvakt. |
tillegg leveres 2 stk. utelamper til hver enhet. Det
leveres like utelamper til hver bolig. Kjeper kan i

i velge ing av stil

og lamper i samrad med elektriker, men ma oppfyl-
le krav i henhold til forskrift.

Som punkt defineres:
« Stikkontakt

* Bryter med lampepunkt

« Tilkoblingspunkt for jording og likende

Det leveres i tillegg 4 downlights med bryter. For
ovrige lampepunker leveres ikke lampe. Plassering/
antall downlights:

Bad: 4stk der 2stk av disse plasseres over speil

Det vil etableres el-punkt (med 15 Amp.) i carport
tilhorende den enkelte bolig. Som tilvalg vil det
veere mulig 4 bestille el-bil ladepunkt i carport
tilherende den enkelte bolig.

OPPVARMING
Det leveres termostatstyrte panelovner i alle sove-
rom og stue/kjokken. Varmekabler med gulvfeler
pa bad. Boligene leveres med stalrorspipe eller
elementpipe og vedovn av type Sirius 1, Celsius
eller tilsvarende.

VENTILASJON
Det leveres balansert ventilasjon med varmegjen-
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vinner. Avtrekk i alle vatrom, bod og kjokken, tilluft
(friskluft) i alle oppholdsrom (stue og soverom).
Aggregat plasseres i egnet bod/teknisk. Det leve-
res separat kjokkenventilator fra kjokkenleverandor
med kullflter.

Ventilasjonaggregat leveres med app-styring. Sty-
retabla kan leveres som tilvalg.

BREDBAND OG KABEL-TV

Opplegg til bredband og kabel-tv bestilles av
utbygger pa vegne av sameiets styre. Det leveres
opplegg for tradlest internett i boligen. Det leveres
ett punkt i stue.

SKJEGGKRE M.V

Skjeggkre er et insekt som har fatt rask utbredelse
etter at dette ble allment kjent i Norge i 2014. Det
er ikke pavist noen helseskadelige eller bygnings-
messige skader av skjeggkre. Skjeggkre vil sjelden
komme inn i boligen sammen med bygningsmate-
rialer, derimot kan dette komme inn ved pappem-
ballasje eller via vesker, klaer m.v. Selger kan ikke
garantere at det ikke kan finnes skjeggkre i boligen
ved overlevering. Det samme gjelder andre insek-
ter som perlekre, solvkre etc. For naermere infor-
masjon vises til Folkehelseinstituttets nettsider.

5. Innredninger og overflater

D@RER

Innvendige derer leveres i hvit slett utforelse med
hvite karmer - i trad med boligens ovrige stil.
Vridere i stal. Ytterder leveres i mork utferelse.

«  Klargjores for vaskemaskin
«  Leveres dusjhjorne i glass i krom utforelse som
standard.

Kj leveres av HTH.

tevarer inngér med:

«  Innbygningskomfyr

«  Koketopp (induksjon)

«  Kjol/frys (kombiskap)

«  Oppvaskmaskin

*  Kjokkenventilator med vifte og kullfilter

Det er satt av plass til garderobelesning i gang/en-
tre eller soverom som vist pa tegning.

Garderobe med VVB i 60m2 leilighet leveres med
skyvedorsgarderobe.

Ovrige eller
leveres ikke.

6. Innredningsvalg

STANDARD OG TILVALGSSORTIMENT

Boligen leveres med en neye utvalgt innredning
som er spesielt utviklet for prosjektet. | tillegg er
det mulig 4 velge ulike produkter og losninger pa
tilvalg.

Innredningsvalg foretas i Bakkes digitale innred-
ningsvelger og i direkte kontakt med kjokkenleve-
randor.

RAMMER FOR TILVALG OG ENDRINGER
Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggin-

Balkong/terrassedor leveres med tet/far-
ge som vindu.

LISTEVERK

Karmlister og utforinger pa derer og vinduer leve-
res hvitmalt i glatt utferelse. Fotlister og taklister
leveres hvitmalt i glatt utferelse. Listverk utfores
med synlig spikring.

INNREDNINGER/BADEROMSKABINER
*  60cm innredning i hvit med heldekkende ser-

vant med skuffer
«  Speil

gen g med rasjonell ser X
Det vil bli muligheter til 4 velge mellom flere type
fliser, parkett etc. i tilvalgs prosessen. Det er lagt
opp til at det ikke skal gjores andre endringer enn
de som er beskrevet i tilvalgs portalen. Eventuelle
endringer utover valg fra selgers tilvalgs portal,
som godkjennes av selger, betraktes som en end-
ring og prises separat. Slike endringer er ikke-stan-
dardiserte og vil veere forbundet med saerskilte
kostnader til administrasjon, prosjektering osv.
Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.y, jf. bustadsoppferingslova
(buofl) § 44.
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ROMSKJEMA FOR BOLIG BYGG B

TYPE ROM HIMLING/TAK VEGG

Kjokken/stue Malte gipsplater, farge Hvitpigmentert 3-stav Malte gipsplater, farge
hvit. parkett hvit.

Soverom Malte gipsplater, farge Hvitpigmentert 3-stav Malte gipsplater, farge
hvit. parkett hvit.

Bad (baderomskabin) | Slett tak, farge hvit.

Standard gra flis 30x30
cm og varmekabler. 10x10
cm i dusj i samme farge
(Ragno Studio Grigio eller
tilsvarende)

Standard gra flis 30x60
cm, (Ragno Studio Grigio
eller tilsvarende)

Gang/vindfang Malte gipsplater, farge Hitpigmentert 3-stav Malte gipsplater, farge
hvit. parkett hvit.

Bod/teknisk Malte gipsplater, farge Ibel ppb Malte gipsplater, farge hvit
hvit.

Bod Malte gipsplater, farge | Vinylbelegg m/gulvlist Malte gipsplater, farge hvit
hvit.

Bod i carport Synlig takverk Betong - ubehandlet Synlig bindingsverk. Ensi-

dig platet

Vi leverer kvalitet K2 iht NS 3420 T: 2019 - Maler og beleggsarbeider.

Det nevnes saerskilt at det ikke kan bestilles
endringer som krever endring av opplegg for vann
eller avlop, tilvalg som krever endring i baerende
konstruksjoner i boligen som fasader og vegger,
eller endringer som krever offentlig godkjenning.
Boligen er prosjektert med utgangspunkt i krav i
offentlige forskrifter. Eventuelle endringer vil kreve

metillatelse eller vil kunne medfere forsinkelse i

prosjektets fremdrift.

Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av
kjopesum i henhold til bustadoppferingslova §9.

TILVALGSPROSESS
li .

gis det en oversikt over
hva som inngér i boligen og hvilke tilvalg som kan
bestilles og pris for tilvalgene. Selger tar forbehold
om at det kan forekomme endringer i sortiment

en ny prosjektering og kontroll mot i fag.

Det er derfor ke anledhing ti 4 flytte pa tekniske
joner, heller ikke

Det er ikke anledning til & endre ide

ulike fagene.

Utbyggingen skjer etter fastlagte tidsrammer, og
bestillinger av tilvalg og endringer kan ikke finne
sted dersom prosjekteringen er kommet for langt.
Heller ikke endringer om de er i strid med ram-

og ifil pai som felge av
at produkter utgar og endres hos selgers leveran-
dorer. | sa fall blir det aktuelle produktet erstattet
med et tilsvarende produkt.

Bestilling av tilvalg kan forst skje etter at byg-
gestart er besluttet. Kjoper vil da motta en inn-
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logging til selgers digitale tilvalgs portal. Enkelte
tilvalg vil ogs forega direkte mellom kjoper og
leverander.

TILVALGSFRIST

Selgers representant vil opplyse kjeper om siste
frist for bestilling av tilvalg i prosjektet. Inngas
kjopsavtale etter at tilvalgs fristen har utlept, vil
muligheten for tilvalg i utgangspunktet ikke vaere
tilstede.

TILVALGSBESTILLING OG PRISER

Alle priser er inklusive mva og paslag, og viser
merkostnaden for & oppgradere fra standard til det
aktuelle tilvalgs produktet. Montering er normalt
inkludert i prisen hvis annet ikke er opplyst.

KONTROLL AV BESTILLING
Det er svaert viktig at kjoper ser noye igiennom

AREALANGIVELSER

(NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av
bygg)

realene oppgitt pa tegning og i prisliste angis i
folgende kategorier:

©  BRA-i-Arealet innenfor boligen inkludert
innvendig bod.

*  BRA-e-Arealet utenfor boligen som tilhorer
denne, slik som for eksempel boder og gara-
sje.

*  BRA-b- Arealet av Innglasset balkong, veran-
da eller altan tilknyttet boligen.

*  TBA-Arealetav terrasse, balkong og pen
altan tilknyttet boligen.

TOMT / FELLESAREALER
Eiet tomt er i dag ca. 11.355 kvm. Det kan bli fore-
tatt grensejusteringer og eventuell sammenslaing/

bestillingen og sjekker at den er i
med ensker og avtaler som er inngatt. Overens-

komster som ikke finnes i avtalt tilvalg har ikke gyl-
dighet. Avtalen er bindende og kan ikke endres et-

deling i forbindel: Tomtens
areal etter evt. justeringer er enna ikke fastsatt.
Det tas forbehold dersom fradeling eller sammen-
foyning skal finne sted etter krav fra offentlige

ter at tilvalg er bestilt i i dni | . Skulle
det veere avvik eller uklarheter i bestillingen ma
kjeper umi t ta kontakt med k lig

og avklare forholdene. Bestillingen er underlag
for leveransen selger mottar fra leverandorene.
Produktene er spesialbestilt til prosjektet og kan
ikke avbestilles eller returneres. Dersom boligen
avbestilles, skal bestilte endrings- og tilleggsarbei-
der betales i sin helhet.

Dersom tilvalg og/eller endringer ikke bestilles
innen fastsatt frist, vil boligen leveres med stan-
dard leveranse.

BETALING AV TILVALG
Betaling for tilvalgene skjer samtidig ved overtakel-
se av boligen.

7. Kontraktsmessige forhold
Viktig at kjeper i tillegg setter seg grundig inn

i selgers kjepekontrakt som er den del av dette
ktet for i ing av i

MATRIKKEL / ADRESSE

i har i dag matri gnr. 92
bnr. 339-341 i Enebakk kommune. Matrikkelnum-
mer vil kunne endres i forbindelse med utviklingen
av prosjektet. Seksjonsnummer fastsettes i forbin-
delse med seksjoneringen.

Eiendommen har i dag Hogaslia og Hogasveien.
Adressen kan bli endret og vil bli endelig fastsatt
av kommunen innen overtagelse.

REGULERINGSFORHOLD

Gjeldende plan for omradet er 475. Plan og
bestemmelser er vedtatt av 13.10.2022 i kommu-
nestyret. Omradet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringsplan og -bestemmelser folger som
vedlegg til kjopekontrakten.

Interessenter oppfordres til & kontakte prosjekt-
selger ved sporsmal til reguleringen | omradet.

BYGGEMATE
Leilighetsbygg (6 enheter) i to etasjer med carport
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under bygget.

GARASJEANLEGG / PARKERING:
Carportlesning under leilighetene.

BODER:
Det medfolger bod for alle boligene som vist p plan-
tegningene og tilknyttet carport.

BETALINGSBETINGELSER

Det forutsettes at delinnbetaling/forskudd pa k.
50.000 av kjopesummen betales ved varsel om heving
av forbehold fra selger. Resterende del av kjopesum
inkludert eventuelle tilvalg samt omkostninger betales
senest 7 virkedager for overtakelse. Alle innbetalinger
skjer til kli hos i grupps
Oppgjer AS.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belopet
som forfaller ved heving av forbehold og 30 dager for
andre avtalte innbetalinger, har selger rett til & heve
kjopet og foreta dekningssalg. Selger vil holde kjoper
ansvarlig for selgers eventuelle akonomiske tap som
folge av kjopers mislighold. Selger har rett til dekning av

FELLESUTGIFTER / LIKVIDITETSTILSKUDD:

Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipu-
lerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordinaere drifts-
utgifter, som vil omfatte bl.a. felles forsikring, kostnader
til drift og vedlikehold, i av-
gifter m.m. og strom i fellesarealer. Det vil p3 vegne av
sameiet bli inngatt driftsavtaler med tekniske leverande-
rer etter behov. Forelapig budsjett vil for dette belope
seg til ca. kr. 20 pr. kvm. BRA/mnd. Det understrekes at
dette er stipulerte kostnader, idet det endelige omfan-
getvil bero pa de ytelser som leveres og pa kostnadsni-
vaet ved overlevering av bolig. Forslag il driftsbudsjett
er idet av selger i id med i

og er et vedlegg til kjopekontrakt. Driftsbudsjett og fel-
lesutgifter vedtas av styret og fremlegges til orientering
pa sameiets generalforsamling

I tillegg til de ovennevnte kostnader paleper andre
faste, lopende utgifter for den enkelte bolig, som bl.a
innboforsikring og stremutgifter.

KREDITTVURDERING / DOKUMENTASJON AV FINAN-
SIERINGSEVNE

sitt il i kjgpers innb
herunder ogsa for renter og andre omkostninger, som
paloper pa grunn av kjgpers mislighold.

OMKOSTNINGER | TILLEGG TIL KJGPESUM
Dokumentavgift utgjor 2,5 % av seksjonens andel av
tomteverdien.

For leilighetene pa 74m2: 20.600,- og for leilighetene pa
60m2: 16.600,-

Itillegg palaper tinglysingsgebyr pa kr. 585,- for skjote
og for hvert pantedokument som skal tinglyses, pluss
kostnader til panteattest pa kr 207,-. Det tas forbehold
om endring av gebyrsatsene og beregningsgrunnlaget
for disse.

Dersom Statens Kartverk ikke godkjenner oppgitt
avgiftsgrunnlag, ma kjoper betale den ift

Selger forbeholder seg retten til a foreta kredittvurd
ring av kjopere samt til & kreve fremleggelse av finansi-

ingsbevis (lanebevis) for kjopeti Det
tas videre forbehold om rett til & foreta kontroll av evt.
betalingsanmerkninger. Kjopere som ikke er kredittver-
dig pa kjopstidspunktet kan bli avvist. Kjoper aksepte-
rer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle
nadvendige personopplysninger om kjgper til tredjepart
som har behov for slike opplysninger i forbindelse med
prosjektet, f.eks forretningsferer.

AVTALEMESSIGE FORHOLD
Selger star fritt til 4 akseptere eller avsla ethvert kjope-
tilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere sek-
sjoner til samme kjoper. Ingen kan kjope eller pa annen
mate erverve en boligseksjon hvis ervervet ferer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eiersek-

. it

som Statens Kartverk forlanger.

I tillegg kommer administrasjonsgebyr for etablering av

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet av selger
og er vedlegg til kjgpekontrakt. Det forutsettes at doku-

d/tv, og
til sameiet pa kr 23 000, totalt. (Tilkoblingsavgift til
fiberleverander vil tilkomme)

mentene aksepteres som grunnlag for handelen. Eventu-
elle onskede endringer kan skje i henhold til vedtektene
pé senere generalforsamlinger.
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inklusive renter med

Selger vil benytte egen standard kj for
alle salg i prosjektet. Det ttes at kjs

er lagt inn pa grunnlag av denne kjopekontrakten
og en eventuell aksept fra selger gis under samme
forutsetning. Standard kjepekontrakt utgjer en del
av dette prospektet.

GARANTIER/SIKKERHET

Det stilles garantier i henhold til bustadoppferings-
lovas bestemmelser. Garanti etter §12 vil bli stilt nar
utbygger frafaller sine forbehold. Garantien skal
vaere palydende 3 % av kjopesummen i byggeti-
denog 5% 5 ar etter overlevering av boligene til
kjoper. Garanti etter §47 forutsettes stilt om selger
onsker utbetalt i li -

rentesats som for ordinaere bankinnskudd opptjent
pa klientkonto. Renter blir ikke utbetalt dersom
belopet er mindre enn ¥ rettsgebyr. Utover dette
har Selger intet ansvar overfor Kjoper.

Ved enighet mellom partene, kan fristene (her-
under ferdigsti isten) forlenges.
betingelser for ovrig vil i et slikt tifelle vaere de
samme.

ANDRE FORBEHOLD
Alle illustrasjoner, skisser, mablerte plantegnin-
ger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den

gjor for hiemmelsovergang.

Eventuelle pakrevde endringer av garantier ved
eventuelle videresalg/transporter utfores ikke og
bekostes ikke av selger.

I tillegg vil det bli stilt en garanti §47 for gjenstaen-
de arbeider pa sameiets 5

ferdige og kan saledes ikke anses
som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar
medfolger ikke, 3 som f.eks. hvitevarer og mobler
utover det som er beskrevet i leveransebeskrivel-
sen, og det vil derfor fremkomme elementer i pre-
sentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og

ved ferdigstillelse av forste bolig. Garantien gjelder
selgers forpli tila i

i sameiet. Garantien kan trappes ned etter hvert
som selger del overleverer og vil falle helt bort ved
ferdigstillelse.

FORBEHOLD
Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av
kontrakten:

« Nodvendig offentlig godkjenning, herunder
ramme- og i -

guler
tillatelse ol

*  Tilfredsstillende forhandssalg

«  Tilfredsstillende finansiering og apning av
byggelan

«  Selskapets styre hos Selger beslutter byg-
gestart

S snart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjoper
motta skriftlig melding, om hvorvidt byggingsar-
beidene, vil bli igangsatt. Ved igangsetting av byg-
gearbeidene vil melding til Kjoper ogsa inneholde

I om planlagt tidspunkt/periode for
overtagelse.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen dato
01.04.2025 har Kjoper og Selger, rett til skriftlig
& annullere kontrakten. Kjoper skal i sé tilfelle f&

vil ikke passe for alle bo-
ligene i prosjektet. Kjoper oppfordres saerskilt til &
vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold
til omkringliggende terreng og eksi de og
fremtidig bygningsmasse for bud inngis.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og/eller nod-
vendige, likeve! slik at den generelle standard og
utforelse ikke forringes eller endres vesentlig.

Kjoper aksepterer uten prisjustering at selger har
rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike
endringer kan vaere innkassinger av teknisk anlegg,
mindre endringer av boligens areal og lignende.

Det kan vzere avvik mellom de plantegninger og
skisser som er presentert i prospektet, og den en-
delige leveransen. Slike avvik utgjer ingen mangel
ved selgers leveranse som gir kjoper rett til prisav-
slag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har
kjeper rett til 4 heve avtalen, og kreve kjopesum-
men tilbakefort. Kjgper kan ikke kreve erstatning ut
over dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen i den ende-
lige kontrakt med kjoper, vil leveransebeskrivelsen
ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset
til denne.
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Selger star fritt til & bestemme bolignummer
samt endre antall eierseksjoner i sameiet. Selger
forbeholder seg retten til uten varsel a kunne
endre priser og betingelser for usolgte boliger og
biloppstillingsplasser. Prislisten er ikke 4 anse som
et bindende tilbud.

Det utearealet som horer til de respektive bygge-
trinn vil bli ferdigstilt i den grad det er mulig. Gjen-
nomfering av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil,

Boligen kan benyttes som visningsbolig inntil over-
takelse, forutsatt at dette ikke forringer boligens
kvalitet.

Ved overtakelse av boligen ma det paregnes at det
gjenstar mindre arbeider pa fellesarealer.

Selger overskjoter boligen til kjoper ved overtakel-
se, og aksepterer ikke blanco skjote ..

blant annet p3 grunn av lopende byggevirksomhet,
kunne medfere enkelte ulemper for beboerne inntil
ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Det tas for-
behold om trykkfeil i prospektet i sin helhet.

OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa & ferdigstille boligen i tidsrom-
met Q3 2025. Denne tidsangivelsen er basert pa
estimert byggetid pr salgstrinn, og er derfor forelo-
pig og ikke bindende og utlaser ikke dagmulkt.

Ved senere byggestart endres overtagelse tilsva-
rende. Med byggestart menes fra det tidspunkt
stop av plate til det aktuelle hus faktisk igangset-
tes. Gravearbeider i grunnen er ikke & anse som
byggearbeid.

Senest to maneder for ferdigstillelse vil Selger
skriftlig varsle Kjoper om tidspunkt for forhands-
befaring og overtakelse. Befaringen ledes av en
representant for selger. Du ber delta i befaringen
for & kunne komme med bemerkninger til overta-
kelsen samt kontrollere dine tilvalg. Innkalling til
overtakelse sendes deg i god tid.

Ved overtakelse leveres boligen i jort

ENDREDE L

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om prosjektets generelle bestanddeler og funksjo-
ner, og er saledes ikke en komplett beskrivelse av
leveransen. Sjakter, VVS-feringer og annet teknisk
anlegg er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/
foringer i himling vil kunne forekomme ut over

det som er vist pa tegninger. Prosjektet er ikke
ferdig detaljprosjektert, og endringer vil kunne
forekomme. Det nevnes szerskilt at utforming av
utomhusarealer ikke er endelig fastlagt, og stotte-
murer, belysning, kummer, trafoer og lignende blir
plassert der dette finnes hensiktsmessig i forhold
til terrenget.

Selger forbeholder seg rett til & foreta endringer
knyttet til en eventuell deling, sammenslaing eller
bruksendring av usolgte boliger. Selger har rett til &
foreta mindre endringer i konstruksjon og mate-
rialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederla-
get. Selger forbeholder seg rett til 4 foreta nod-
vendige endringer som falge av offentlige palegg
eller tilpasninger i forhold til tekniske losninger.

stand. Synlige skader/mangler, som skader p3
dusruter, porselen, derer eller overflatebehandlin-
ger, mé papekes ved overtakelse. | nye bygg vil det
normalt kunne oppsta svinnriss, sprekker i tapet,
maling mv. ved skjoter og sammenfayninger, dels
pga utterking av materialer. Det papekes spesielt
at sprekker i materialoverganger og mellom tak og
vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa
lenge disse ikke innebzerer avvik fra god hand-
verksmessig standard. Ved overtakelse legges til
grunn NS 3420-1:2019 Tabell 1, lk for

Alle planer, skisser og bilder i
salgsmaterialet er av illustrativ og generell karakter
og kan derfor vise bygningsvolumer og inneholde
innredning og detaljer m.v som ikke inngér i leve-
ransen eller passer for alle boliger.

SEKSJONERING

Seksjonering kan ta tid som folge av lang saks-
behandlingstid hos kommunen og/eller Statens
kartverk. Dersom skiotet ikke foreligger ved over-
takelse kan selger utstede garanti iht buofl § 47 for

overflater i og pa bruksklare bygninger. (R= ret-
ning, P=planhet). Utvendige overflater etter klasse
RD/PD. Innvendige overflater etter klasse RC/PC.
Ferdig innvendig gulv etter klasse RB/PB.

hele ki slik at oppgjor kan finne sted,
o selger beholder hjemmel inntil seksjonering er
gjennomfert.
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HC-PLASSER

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjores
tilgjengelige for disse. Kjopere av slike p-plasser
kan av styret palegges a bytte parkeringsplass, jf
eierseksjonsloven § 26.

FORSIKRING

SSelger holder eiendommen forsikret i byggepe-
rioden. Etter overtakelse vil eiendommen vaere
forsikret gjennom sameiets forsikring.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen
skade under byggetiden som dekkes av forsikrin-
gen, skal avtalen likevel opprettholdes fullt ut idet
erstatningen tilfaller selger, som pa sin side plikter

tinglyst pr i dag vil ligge som vedlegg til kontrakt)

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter beregnings-
modell som tar hensyn til om boligen er en sakalt
" bolig” (der boligeieren er folkeregi
bosatt) eller “sekundaerbolig” (alle boliger man
eier, men ikke bor fast ). Interessenter oppfordres
til & sjekke www.skatteetaten.no.

VELFORENING, SAMEIE

Sameie har pliktig medlemskap i omradets vel-
forening. Arlig avgift til velforening er ikke
fastsatt, men estimert til kr 1000/ar pr husstand.
Dette til drift av fellesarealer, lekeplass m.m.

& foreta etter opp! ige te
ninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som
nevnt her ikke ha noe ansvar for kjepers forsinkede
innflytting jf buofl § 17.

Kjoper mé selv tegne innbo- og losereforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD
Vei, vann og avlop er offentlig.

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal
foreligge innen overtagelse. Det er selgers plikt &

Det er ut: idet et forelopig utkast til vedtekter
for sameiet. Utkastet er kun av veiledende karakter
og vil kunne bli endret i forbindelse med organise-
ringen av eiendommen eller sameiet, pa grunn av
sammenfoyning/fradeling, seksjonering eller andre
forhold.

For at sameiet skal veere i drift ved overtakelsen vil
selger engasjere forretningsforer for sameiet samt
inngé andre avtaler knyttet til driften av sameiet,
for sameiets regning.

fremskaffe ferdi pa eiend: Kjoper
gjeres oppmerksom pa at ferdigattest kan bli &
foreligge en tid etter overtagelse (avhengig av
f.eks. arstid og ferdigstillelse av utomhusareal)

HEFTELSER
Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf eiersek-

1A
Cirka 1 ar etter overtakelsen vil selger innkalle til
en kontrollbefaring av boligen. Det skal fores pro-
tokoll fra denne, som skal undertegnes av begge
parter. Dersom det ikke er til klar ulempe for kjo-
per, kan selger kreve at utbedring av mangler som
er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter

sjonsloven § 25. Dessuten har lovbe-
stemt pant for eiendomsskatt og enkelte saerlige

i ifter og gebyrer, jf p 561,
For ovrig vil boligen bli overdratt fri for pengehef-
telser (andre enn de kjoper lar tinglyse).

Seksjonene overdras med de rettigheter og
forpliktelser (servitutter) som fremgar av grunnbo-
kutskriften. Seksjonene vil vaere fri for okonomiske
heftelser med unntak av lovpalagt panterett til
sameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den enkel-
te sameiers fellesforpliktelser. | tillegg kan selger
tinglyse bestemmelser vedrorende sameie- eller
naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

ingen.

OPPGJ@RSMEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE
Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt for-
sikring av klientmidler, begrenset oppad til kr 45
millioner. Enkeltsaker er forsikret med inntil kr 15
millioner.

I'henhold til Lov av 6.mars 2009 nr. 11 om tiltak

mot hvitvasking og terrorfinansiering mv., er

Bakkegruppen Oppgjor AS pliktig til 4 gjennom-

fore legitimasjonskontroll av involverte parter.

Dersom partene ikke oppfyller krav til legitimasjon

eller Bakkegruppen Oppgjer AS har mistanke om
" §

Det er tinglyst og kopi
av disse kan fas av prosjektselger. Folgende ser-

har ytning til utbytte av en
straffbar handling, kan de stanse gjennomforingen

vitutter er tinglyst pr i dag: (Felgende servitutter

av
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Kjoper skal ved kontraktsinngaelse signere pa
vedr iering av kjop

men og sende kvitteringer til oppgjersmegler ved

betaling av egenkapital. | tilfelle transaksjonen

stanses som folge av slike regler, kan selger ikke

holdes ansvarlig.

AVBESTILLING

Kjoper kan iht bustadoppfaringsloven (buofl)
kapittel VI avbestille boligen inntil overtakelse har
funnet sted. Hvis avbestilling skjer for byggestart
er vedtatt i selgers styrende organer, skal avbestil-
lingsgebyret utgjere 5 % av vederlaget inkl. mva.
Ved senere avbestilling gjelder bestemmelsen i
buofl § 53, slik at selger i et slikt tilfelle skal ha dek-
ket hele sitt okonomiske tap. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider betales i sin helhet.

TRANSPORT AV KONTRAKT

Transport av kjopekontrakten skjer kun dersom
selger gir sitt samtykke. Ved slik transport kan
selgers salgsmateriell ikke benyttes i markedsforin-
gen. Ved transport anbefales det at det benyttes
samme oppgjorsmegler som selger benytter, for

4 sikre rett oppgjer. Samtykke vil uansett ikke bli
gitt senere enn 45 dager fra overtakelsestidspunkt.
selger kan ogsa stille andre vilkar for overdragel-
sen, f.eks solidaransvar. Ved transport paleper et
administrasjonsgebyr pa kr 50 000,-. Ny kjsper vil
vaere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg.
Transport av garantier kan kun skje etter samtykke
fra garantisten, og eventuelle endringer av ga-
rantier som folge av transporten bekostes ikke av
selger.

KJBPERS MISLIGHOLD

Dersom kjopesum, omkostningene eller ovrige
krav ikke blir betalt helt eller delvis ved forfall,
paloper forsinkelsesrente av det til enhver tid ute-
staende belop fra forfall til betaling finner sted.

Har betaling av kjopesummen ikke funnet sted
innen 30 dager etter forfall, regnes dette som
vesentlig mislighold som gir selger rett til & heve
kontrakten en uke etter skriftlig varsel. Selger kan
ta dekning for sitt tilgodehavende (herunder renter
og omkostninger) i de innbetalinger som kjsper
har foretatt. Selger har deretter rett til  selge bo-
ligen pa nytt. Kjoper vil i et slikt tilfelle bli belastet
for salgskostnader, en eventuell differanse ved

en lavere salgssum samt eventuelt annet tap som

selger matte vare pafort.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i
boligen for fullt oppgjer har funnet sted, og ikke
betaler fullt oppgjer, godtar kjeper utkastelse fra
boligen uten soksmal og dom, jf tvangsfullbyrdel-
sesloven § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om
det er stilt garanti for kjopesum.

KIGPEKONTRAKT/LOVGRUNNLAG

Salg av bolig under oppforing til forbrukere regule-
res av buofl. Det er en forutsetning for kontrakten
at selgers kjopekontrakt benyttes og det kan ikke
gjores endringer i denne.

FOLGENDE DOKUMENTER UTGJ@R EN DEL AV

KJBPSAVTALE MELLOM KJ@PER OG SELGER:

*  Leveransebeskrivelse datert 17.04.2024

«  Plantegning og etasjeplan datert iht. prospekt

«  Forelopig utomhusplan datert 05.02.2024

+  Digitalt innlevert kjopsavtale/budskjema

*  Selgers standard kjopekontrakt

*  Grunnbokutskrift datert 16.10.2023

*  Reguleringsplan- og bestemmelser datert:
13.10.2022

*  Utkast budsjett fellesutgifter

*  Utkast vedtekter

Dato 17.04.2024
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Offentlig transport Aldersfordeling
2 Beke 9min 4 E’f z
Line 350 0.8km b
e 225
£ Enebakk kike 14min & gvd  gFs REE
Linje 850, 550, 551 1.3km ~
| AR . 0
@ Lilestrom stasion 21 min & Bam  Ungdom Ungevksne  Vokene  Ekdre
Totalt 9 uike linjer km 4280 (018a)  (9344)  (564d)  (overesdn
£ Lilestram stasjon 21 min & mréde Personer Husholdninger
e W Grumicets: Melgrd a5 2
Buss, fiytog, tog 79km B Kommune: Enebakk 11026 451
¥ Oslo Gardermoen 50 min & W tome semies 2T
Skoler Barnehager
(05 &)
Heugl Skok (1-4 K) [ Haugia andelsbamenage (05 &) 8min
A ae 60 bam 0.6 km
250 elev 0.6 km
Stranden skole (5-7 k) 7min & ?‘;’f’sm“g fw”‘cmg‘“‘ -84 14mn #
180 elever, 8 K 3.1 km 4 bam, 2 avdelinger
Enebakk ungdomsskole (8-10 K.) 15min & Flateby bamehage (0-5 &) 18min #
o 49 bam, 3 avdelinger
clover, 9 Klas 1.6 km
Reslingen videregéende skole 1B min &
79 clever 15 km b
Siremmen videregende skole 24 min &
5 elever, 45 Kasser 95km Coop Bxtra Flateby 10min 4
Post i butikk, P 0.8km
Sper Flateby 22 min &
Aldersfordeling barn (0-18 &r)
Sport
W 29% i bamehagealder
W 29% 6128 @ Haugia skole 7 min &
W 20% 1315 & Aktiitetshal, balspil 06km
14% 16-18 & priEEE e .
@ Streffim idrettsarlegg - Balbane 11 min
Ballspil 09 km
& Atletico treningssenter 21 min &
HOGASKOLLEN - 90 HOGASKOLLEN - 91
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Med nokkelfegdige boliger fra Bakke er det
enkelt & flytte inn og mere tid til uteaktivitet.

Pa Hoegaskollen er mulighetene mange.

HOGASKOLLEN - 92 HOGASKOLLEN - 93
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NOTATER
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HOGASKOLLEN

FLATEBY

HOGASKOLLEN.NO

Thomas Johan Hagen
Prosjektselger
Bakke
Mobil: +47 95 13 47 07

E-post: thomas.johan@bakke-as.no

= Bakke

HBGASKOLLEN | FLATEBY
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: H@gaskollen -102 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1911 FLATEBY Saksbehandler: Kamilla Benum Braanen
Telefon: 417 30 427
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



