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Moderne 3‑roms 
selveierleilighet i 1. etg. - 
Under oppføring! 
Kontraktsposisjon - 
Moderne 3‑roms selveierleilighet i 1. etg. Prosjektet er igang og under 
oppføring. Kontraktsposisjonen gjelder for leilighet 102 i Høgåskollen 
bygg A, som er en 6-mannsbolig under oppføring av Bakke AS. 

Leiligheten har en god planløsning, med enkel tilkomst i 1. etasje. det 
medfølger carport, og en balkong på 9,4 kvm. Videre er har leiligheten 
et praktisk vindfang med tilkomst til bod og hovedsoverom, før du 
kommer videre inn i gangen, som har god plass til garderobe. Fra 
gangen er det tilkomst til bad, som ofte preferert da man slipper å ha 
tilkomst direkte fra stuen. Videre kommer du inn i en åpen stue‑/
kjøkkenløsning på 22 kvm. Stuen er tilliggende soverom nummer 2. 
Leiligheten er prosjektert med store vindusflater i stuen, som gir godt 
med naturlig lys inn i oppholdsarealet. Balkongen er på hele 9,4 kvm. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 400 000,‑
Omkostn.:	 Kr 90 970,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 480 970,‑
Selger:	 Steffen Brenna
	 Marita Skraamo
	
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2025
BRA‑i/ BRA Total	  60.4/ 65.4 kvm
Tomtstr.:	 11355 m²
Soverom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 7, bnr. 339
Oppdragsnr.:	 1204250041

Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler /    Partner

Mobil	 417 30 427
E‑post	 kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrøm
Torvet 5, 2000 Lillestrøm. TLF. 63 80 90 72
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 60.4 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 65.4 m²
TBA: 9.4 m²

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 60.4 m² Vindfang, gang, bod, 2 soverom, bad og kjøkken/ stue.
BRA‑e: 5 m² Sportsbod

TBA fordelt på etasje
1. etasje
9.4 m² Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
11355 m²

Tomtebeskrivelse
Foruten opparbeidelse av tomten for oppføring av boligen, vil tomtene bli opparbeidet 
med asfalterteinnkjøring/  biloppstillingsplass samt ferdigplen (opparbeides etter 
årstid). De delene av tomten som er fjell vil bli levert som naturtomt med synlige 
kanuser. Skråninger mot veiareal eller lignede som er bratt kan bli opparbeidet med 
geoduk og pukk i stedet for ferdigplen. Høydesetting og høydetilpasninger mellom 
ulike arealer (bebyggelse, vei, fellesarealer) er ikke endelig detaljprosjektert og kan 
derfor avvike fra situasjonsplan og bilder, vist i prospektet. Høydesprang tas 
fortrinnsvis opp med skråninger av pukk/  sprengstein, men det kan også bli aktuelt med 
støttemur. Materialvalg for eventuell støttemur er ikke fastsatt. Utforming og omfang 
av støttemurer kn avvike fra illustrasjoner og/  eller situasjonsplan. Skråninger/ 
støttemurer kan plasseres innenfor de enkelste eierseksjonene. Veigrøfter og sideareal 
på veiene kan bli liggende helt eller delvis på den enkelste tomt.
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Det kan bli foretatt grensejusteringer og eventuell sammenslåing/  deling i forbindelse 
med utbyggingen. Tomtens areal etter evt. justeringer er ennå ikke fastsatt.

Vegetasjon: Fjelltomt, opparbeides iht. vedlagt utomhusplan.
Terreng/  grunnforhold: Fjell

Beliggenhet
Fra Høgåskollen er det kort vei til både Østmarka og Øyeren. Frister det med en båttur 
på Øyeren, er det muligheter for båtplass på Flateby Marina. Øyeren har også gode 
bade‑ og fiksemuligheter. I Østmarka finnes det også flust av koselige bade‑ og 
fiskevann. Både sommer‑ og vinterstid kryr det av tur‑ og treningsmuligheter i 
Østmarka. 

Alt du kan ønske deg for et aktivt liv!

Adkomst
Med solrik og luftig beliggenhet på toppen av Flateby, blir Høgåskollen et godt sted å 
leve!
Fra tomten er det flott panoramautsikt over idylliske Øyeren, som har gode bade‑ og 
fiskemuligheter.

Høgåskollen ligger i et etablert og attraktivt boligområde på Flateby i Enebakk 
kommune. 
Flateby er et trivelig tettsted med 3700 innbyggere. Stedet ligger i den nordlige delen av 
Enebakk, og grenser mot Oslo, Rælingen og Lillestrøm kommune. 
Nærområdet har skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og flotte 
rekreasjonsområder rett i nærheten. 
Fra Høgåskollen er det ca 7 min gange til nærmeste busstopp. 
Lillestrøm når du på 20 minutter med bil. Herfra går det ekspresstog både til Oslo og 
Oslo Lufthavn Gardermoen.

Bebyggelsen
De nye boligene på Høgåskollen er energieffektive og har gode, gjennomtenkte 
planløsninger tilpasset livets ulike faser. Boligene har god standard, fine oppholdsrom, 
lekre baderom og solrike uteplasser og takterrasser. Bilen parkerer du i carport 
tilknyttet boligen din. Boligene omkranses av trivelige tun med lekeplasser, ballbinge og 
sosiale møteplasser for både store og små.

Hvis du er på jakt etter en ny og lettstelt bolig i et idyllisk og trygt boligområde, vil du 
med stor sannsynlighet trives på Høgåskollen!

Skolekrets
Hauglia andelsbarnehage ‑ 600 m
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Hauglia skole (1.‑4. klasse) ‑ 500 m
Stranden skole (5.‑7. klasse) ‑ 3,3 km
Enebakk Ungdomsskole ‑ 11,7 km

Byggemåte
Se leveransebeskrivelse i vedlagte, opprinnelige salgsoppgave fra utbygger.

Innhold
Leiligheten leveres komplett og innflyttingsklar ved overlevering. Det er
gjennomgående god kvalitet med blant annet:

 Lekker 3‑stavs parkett
 Kjøkken fra HTH med alle hvitevarer inkludert
 Peisovn
 Delikat flislagt baderom
 Oppbevaringsmuligheter med bodløsning
 Utgang til private og trivelige uteplasser
 Carport tilknyttet boligen
 Tilrettelagt for elbillading (tilvalg)
 Boligene er energieffektive med karakter B.
 Sportsbod

Romskjema for 6‑mannsbolig

Kjøkken/  stue: 
Himling/  tak ‑ Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv ‑ Hvitpigmentert 3 stavs eikeparkett.
Vegg ‑ Malte gipsplater, farge hvit.

Soverom:
Himling/  tak ‑ Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv ‑ Hvitpigmentert 3 stavs eikeparkett.
Vegg ‑ Malte gipsplater, farge hvit.

Bad plan 1:
Himling/  tak ‑ Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv ‑ Fliser gulv, Ragno Studio Grigio 298x298. Fliser på gulv.
Vegg ‑ Fliser vegg, Ragno Studio Grigio 298x598.

Gang plan 1:
Himling/  tak ‑ Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv ‑ Grå fliser 30x60 cm og varmekalber (Zeus Cinza). 
Vegg ‑ Malte gipsplater, farge hvit.
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Sportsbod:
Himling/  tak ‑ Ubehandlet betong. 
Gulv ‑ Ubehandlet betong. 
Vegg ‑ Ubehandlet betong. 

Teknisk rom:
Himling/  tak ‑ Malte gipsplater, farge hvit.
Gulv ‑ Hvitpigmentert 3 stavs eikeparkett.
Vegg ‑ Malte gipsplater, farge hvit.

Carport:
Himling/  tak ‑ Ubehandlet betong
Gulv ‑ Ubehandlet betong
Vegg ‑ Ubehandlet betong

Standard
Innredninger og overflater:

Dører: Innvendige dører leveres i hvit utførelse med hvite karmer ‑ i tråde med boligens 
øvrige stil. Vridere i stål. Ytterdører og vinduer levers i mørk utførelse. Balkong/ 
terrassedør leveres med glasskvalitet/  farge lik vinduer og ytterdører. 

Listeverk: Karmlister og utforinger på dører leveres hvitmalt i glatt utførelse. Fotlister 
leveres i eik i tråd med standard parkettleveranse. Listverk utføres med synlig spikring. 
Smyg rundt vinduer blir utført med sparklet og malt gips og mykfug i overgangen, uten 
listverk.

Innredninger/  Baderomskabiner:
6‑mannsbolig
Unidrain Hjørnesluk m/  rist
Toalett, Grohe Bau Ceramic WC
Synlig vaskemaskin tilkoblig
Serena 81 hvit høyglans med 2 skuffer (81,5x46,5 cm)
Grohe New Tempesta 100 dusj set
Grohe Grohtherm 800 dusjbatteri
Grohe BauEdge blandebatteri vask
Grohe, Bau Ceramic Soft Close seat
Garda speilskap med LED lys, bryter, stikk, 80cm 2 dører
Fliser vegg, Ragno Studio Grigio 298x598
Fliser på gulv i dusjnisje, Ragno Studio Grigio 98,5x98,5
Fliser gulv, Ragno Studio Grigio 298x598
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Dusjdør 90x90 Reversibel + Dlr m/  fastfelt
Det leveres garderobeløsning i gang/  entre som vist på tegningen i hvit glatt utførelse. 
Garderobeskap til soverom kan leveres som tilvalg.

Kjøkkeninnredning leveres med HTH. Innbygningshvitevarer inngår med: 
Innbygningskomfyr
Koketopp (induksjon)
Kjøl/  frys (kombiskap)
Oppvaskmaskin
Kjøkkenventilator med vifte

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder 
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder 
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport levers i åpen utførelse med betong eller asfaltert dekke.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at 
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i 
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også 
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Det leveres termostatstyrte panelovner i alle soverom og stue/  kjøkken, leveres 
umontert i bod. Varmekabler med gulvføler i gang og bad. Boligene leveres med 
stålrørspipe og vedovn av type Sirius 1 eller tilsvarende.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Økonomi
Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 400 000
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Kjøpesum opprinnelig avtale
Kr 2 990 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 40 970

Omkostninger transportavtale
Kr 50 000

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 299 030

Total prisantydning
Kr 3 480 970

Info formuesverdi
Det inntektsåret en boligeiendom står ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de 
ordinære reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primærbolig 
eller sekundærbolig. Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.

Velforening
Det er pliktig medlemsskap i velforening.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling 
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende 
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 7, bruksnummer 339 i Enebakk kommune.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og 
selger plikter å fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før 
overtakelse. 
Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig 
brukstillatelse kan kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider skal 
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstående 
arbeider ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg om å ferdigstille, 
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ev. gi tvangsmulkt og/  eller forelegg. 
 
Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjøper til å sette 
seg inn i hva som gjenstår for at ferdigattest skal bli stilt. Kjøper har rett til å holde 
tilbake et beløp av oppgjøret på meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for 
utstedelse av ferdigattest. Beløpet kan frigis på bakgrunn av garanti etter 
bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avløp
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avløp via private 
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjøpesummen. 

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele 
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av 
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet 
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for 
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kontraktsposisjon
Det gjøres spesielt oppmerksom på at objektet for dette salget er salg av en 
kontraktsposisjon. Ved kjøp av en kontraktsposisjon trer kjøper inn i en kontrakt som er 
regulert av boligoppføringslovens bestemmelser og som allerede er inngått mellom 
utbygger og kjøper 1. Kjøper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den 
opprinnelige kjøpekontrakten, heretter kalt «Kjøpekontrakten» og salgsoppgaven som 
ligger vedlagt. Det vil ikke være anledning til å endre på kontraktsvilkårene i 
Kjøpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner 
overdragelsen til ny kjøper og at ny kjøper faktisk trer inn i kjøpekontrakten mellom 
utbygger og kjøper 1 før eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjøper fremlegger 
finansieringsbevis, og utbygger har rett til å foreta kredittvurdering av kjøper. Utbygger 
har rett til å nekte å gi samtykke.
Utbygger er Bakke AS.
 
Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 400.000,‑.
Opprinnelig kjøpspris inkludert omkostninger i henhold til kjøpekontrakt mellom 
utbygger og selger er kr 3 030 970,‑.
I tillegg skal kjøper betale for tilvalg som er avtalt mellom utbygger og kjøper 1 
pålydende kr 0 og transportgebyr kr 50.000,‑.
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Det påhviler kr 0 i fellesgjeld på enheten. 
Total kjøpesum inkludert opprinnelig kjøpspris, tilvalg og omkostninger er kr 
3.480.970,‑. 

Se punktet "Betalingsbetingelser" for detaljer om når de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjøper har uansett plikt til 
å betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er 
vesentlig og gir kjøper rett til å heve kontrakten med utbygger. Dersom kjøper er 
forbruker, faller plikten til å betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom 
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1‑1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjøper til kjøper 1. 
Beløpet vil stå under kjøper sin rådighet og utbetales selger når hjemmel er tinglyst på 
kjøper. 
 

Garanti
Det er stilt garanti på 3 % av opprinnelig kjøpesum iht. bustadoppføringsloven § 12. 
Garantien økes 
til 5 % fra overtakelse og løper deretter i fem år. 
Garantien er beregnet med utgangspunkt i den opprinnelige kjøpesummen, dvs. uten 
vederlaget for 
kontraktsposisjon og ev. tilvalg o.l. 

Overtakelse
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Bud skal gis på merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og 
«Betalingsbetingelser». 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken 
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før 
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte 
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi 
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra 
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. 

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte 
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring 
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
400 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------------
Omkostninger
40 970 (Omkostninger opprinnelig avtale)
50 000 (Transportgebyr bortfester)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------------
90 970 (Omkostninger totalt)
101 870 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
104 670 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------------
490 970 (Totalpris. inkl. omkostninger)
501 870 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
504 670 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med 
Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen 
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 90 970

Betalingsbetingelser
Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 400.000, transportgebyr kr 50.000 og 
forskudd kr 50.000,‑ totalt kr 500.000,‑, betales av kjøper senest fjorten dager etter 
aksept av bud.
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Merverdien og transportgebyret vil stå under kjøper sin rådighet og utbetales til kjøper 
1 når hjemmel er tinglyst på kjøper. Merverdien, transportgebyret og forskuddet må 
innbetales som fri egenkapital. Dette innebærer at overføring av beløpene ikke kan 
være betinget av tinglysing av pant i eiendommen.

Opprinnelig kjøpesum i Kjøpekontrakt (fratrukket eventuelt forskudd), omkostninger og 
tilvalg, totalt kr 2 980 970,‑, skal først innbetales ved overtakelse av eiendommen i tråd 
med reguleringene i Kjøpekontrakten.

Dersom kjøper ikke er forbruker må kjøper betale vederlaget for kontraktsposisjonen 
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.
Selger kan i de tilfeller kjøper ikke er forbruker kreve vederlaget for kontraktsposisjonen 
ubetalt selv om kjøper ennå ikke har tatt over boligen eller fått hjemmelen overført til 
seg. Det gjøres spesielt oppmerksom på at selger, i de tilfeller kjøper ikke er forbruker, 
kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede ved inngåelse av 
kontrakten. Kjøper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får 
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller 
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr. 45.000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er 
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8900,‑ og 
oppgjørshonorar kr 7750,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i 
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies 
opp, har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 2500,‑ per time for utført arbeid, 
oppad begrenset til kr 30 000,‑, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er 
inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler /  Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Tlf: 417 30 427
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 
 
 
 
 
 























 





 
 






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

 

 

 






 
 



 
 

 






 




 
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

 

 

 


 




 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 








 

 

 


 
 
 

 


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

 





 





 





 




 




 






 





 



 




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

 

 





 




 



 






 





 






 











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






 







 



 





 





 



 

 



 
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







 



 





 



 





 


 





 
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
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

 












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



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



 





 



 



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
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





 


 















 

 




 








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 
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

 

 
 
 







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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

Leveransebeskrivelse
VEDLEGG TIL KJØPEKONTRAKT

FORORD
Leveransebeskrivelsen er et bilag til kjøpekontrak-
ten mellom boligkjøper og byggherre (heretter kalt 
selger) og er således en del av kontrakten.

Med ”bolig” menes hele kontraktsobjektet, det vil 
si boligenhet med tilhørende uteareal, tinglyst rett 
til del av tomt (privat grunn), boder, garasjer samt 
eier- og bruksrettigheter til fellesareal og -bygnin-
ger.

Leveransebeskrivelsen er utgitt av selger, som 
også er ansvarlig for innholdet.

INNHOLD:
1. Eiendommen
2. Miljø, energi og sikkerhet
3. Utvendig anlegg
4. Tekniske opplysninger
5. Innredninger og overflater
6. Innredningsvalg
7. Kontraktsmessige forhold vedrørende eiersek-

sjonsbolig

HØGÅSEN SMÅHUS
BAKKE PROSJEKT AS    G.NR./B.NR.: 92/339-341

6-MANNSBOLIG, LEILIGHETER
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Utgivelsesdato: 16.05.2023

Selger/Utbygger/Hjemmelshaver: Bakke Prosjekt AS, Org. 988227684

Salg ved: Bakkegruppen AS

Navn kontaktperson: Thomas Johan Hagen

E-post direkte: thomas.johan@bakke-as.no

Telefon direkte: 951 34 707

Oppgjør ved: Bakkegruppen Oppgjør AS

E-post direkte: oppgjør@bakke-as.no

Telefon direkte: +47 90 65 21 12
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

1. Eiendommen

Prosjektet bebygges med 44 boenheter, kjedet 
enebolig og 1 stk. 6-mannsbolig (leiligheter med 
carport)

REGULERINGSMESSIG STATUS
Reguleringsplan Plan nr: 475

TOMTA
Vegetasjon: Fjelltomt, opparbeides iht. vedlagt 
utomhusplan.
Terreng/grunnforhold: Fjell

PARKERING 
Garasjeløsning/biloppstilling: 
Integrert garasjeplass og carport-løsninger iht hver 
enkel husmodell/leilighetsbygg
Gjesteparkering (hvis aktuelt): 
Felles parkeringsplass i henhold til utomhusplan.

OMFANG/STØRRELSE
Eiendommen/matrikkel 
Gårdsnr. 91,  bruksnr. 339-341 i Enebakk kommune.
Eiendommen har i dag adresse: 
Høgåslia og Høgåsveien
Størrelse på eiendommen/tomt: 
11.355 m2 ink leiligheter og småhus
Antall boenheter: 44

TOMT
Det kan bli foretatt grensejusteringer og eventuell 
sammenslåing/deling i forbindelse med utbyggin-
gen. Tomtens areal etter evt. justeringer er ennå 
ikke fastsatt.

MATRIKKEL / ADRESSE
Matrikkelnummer vil kunne endres i forbindelse 
med utviklingen av prosjektet. Seksjonsnummer 
fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Adres-
sen kan bli endret og vil bli fastsatt av kommunen 
innen overtagelse.

FREMTIDIG EIERFORHOLD
Eiendommen (tomt og bygninger) vil bli organisert 
som ett eller flere seksjonssameier. Veiareal som 
ikke overtas av kommunen, vil bli tillagt fellesarea-
let, med felles rett til bruk og felles plikt til drift og 

vedlikehold. Eiendommene blir seksjonert og hver 
seksjon får tinglyst rett til del av tomt (privat grunn) 
som tilhører seksjonen. Se utkast til situasjonsplan. 
Det henvises til utkast til vedtekter for ytterligere 
informasjon om sameiet.

Det tas generelt forbehold om endelig organise-
ring av eiendommen, samt endelig tomtestørrelse 
etter eventuell fradeling av vei, fortau og tilleggs-
deler til boligseksjoner. Det tas også forbehold 
om antall sameier og endelig tomtestørrelse etter 
fradeling. 

UTVENDIG - TOMT
Foruten opparbeidelse av tomten for oppføring av 
boligen, vil tomtene bli opparbeidet med asfalter-
te innkjøring/biloppstillingsplass samt ferdigplen 
(opparbeides etter årstid). De delene av tomten 
som er fjell, vil bli levert som ”naturtomt” med 
synlige knauser.

Skråninger mot veiareal eller og lignende som er 
bratt kan bli opparbeidet med geoduk og pukk i 
stedet for ferdigplen. Høydesetting og høydetil-
pasninger mellom ulike arealer (bebyggelse, vei, 
fellesarealer) er ikke endelig detaljprosjektert og 
kan derfor avvike fra situasjonsplan og bilder, vist 
i prospektet. Høydesprang tas fortrinnsvis opp 
med skråninger av pukk/sprengstein, men det kan 
også bli aktuelt med støttemurer. Materialvalg for 
eventuell støttemur er ikke fastsatt. Utforming og 
omfang av støttemurer kan avvike fra illustrasjoner 
og/eller situasjonsplan. Skråninger/støttemurer 
kan plasseres innenfor de enkelte eierseksjonene. 
Veigrøfter og sideareal på veiene kan bli liggende 
helt eller delvis på den enkelte tomt.

2. Energi, miljø og sikkerhet

ENERGI HUS
Boligene bygges i samsvar med krav i Plan- og byg-
ningsloven og Teknisk forskrift av 2017 (TEK 17). 
Boligen er utstyrt med godt isolerende vinduer, 
noe som medfører at det kan forekomme dugg på 
utsiden av glasset (spesielt om morgenen etter en 
klar nattehimmel). Dette er imidlertid en naturlig 
konsekvens av lite varmetap fra vinduet, og er ikke 
skadelig for vinduet.

ENERGIMERKING 
Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t. 
Forventet energikarakter er B. Energiattester vil 
bli utarbeidet av selger i samarbeid med utføren-
de entreprenør etter at detaljprosjekteringen er 
gjennomført. Etter dette vil energiattester for den 
enkelte bolig kunne innhentes hos prosjektselger.

LYD OG AKUSTIKK
Boligene bygges etter Norsk Standard 8175 klasse 
C. 2012-versjonen iht TEK 17.

SIKKERHET
Boligene bygges etter de sikkerhetsbestemmelse-
ne som myndighetene har pålagt, blant annet:
Det leveres godkjent brannvarslingsanlegg (intern 
varsling) og brannslukker type pulverapparat.
Elektrisk anlegg etter el-norm NEK-400, med jord-
feilbryter, overspenningsvern og komfyrvakt
Vendbare vinduer med sikringsbeslag, som kan 
pusses fra innsiden. Faste vinduer pusses fra bak-
ken, fra balkong/terrasse eller fra åpningsvindu ved 
siden. 

3. Utvendige anlegg

TEKNISKE ANLEGG I GRUNNEN

Overvannshåndtering 
I prosjektet er det krav om lokal håndtering av 
overvann – altså kan takvann (vann fra takrenner) 
bli ledet ut på terreng og ikke i lukket rørsystem og 
ikke i lukket rørsystem til kommunalt nett. Kjøper 
overtar alt ansvar for vedlikehold på eiendommen 
så snart boligen er overlevert. Det innebærer også 
at vanning av ferdigplen er kjøpers ansvar fra den 
dag denne er levert fra utbygger – uansett når 
dette arbeidet utføres. 

Vann- og spillvannsledninger 
Vann- og spillvannsledninger blir tilknyttet offent-
lig ledningsnett. Tilkobling vann privat skjer via 
Flateby vannverk, mens tilkobling avløp går via 
kommunen.  

Kabelføringer
Kabler for sterkstrøm og bredbånd føres i grøfter 
fram til hhv hovedtavle med fordelingsskap og 
svakstrømskap tilknyttet hver enhet. 

Kabelselskapene har eierskap og vedlikeholdsan-
svar for sine ledninger frem til fordelingsskap og 
svakstrømskap. 

OFFENTLIGE AREALER
Offentlige kjøreveier og kjørbare gangveier skal 
overtas til drift og vedlikehold av kommunen. For 
mer informasjon, se reguleringskart i vedlegg til 
kontrakt. 

PRIVATE FELLESAREALER 
Fellesarealene opparbeides som angitt på utom-
husplanen, se vedlegg til kontrakt. (innholdet må 
kvalitetssikres ift leveransen)

PRIVATE AREALER
Gangstier og adkomst til inngang blir asfaltert. 
Foran hovedinngang leveres fast dekke i betong/
asfalt. 

SKILT
Selger vil sørge for at det blir montert nødvendig 
skilt for adressering av boligene.

4. Tekniske opplysninger

FUNDAMENT
Boligene fundamenteres på betongsåler og be-
tonggulv på grunn samt Vartdal grunnmursystem 
eller tilsvarende der vegger står helt eller delvis 
under terreng, leilighetsbygg fundamenteres i 
betong og Isoleres etter gjeldende forskrifter. Det 
vil bli lagt radonsperre i grunnen.

YTTERVEGGER
På vegger påføres vindtette plater der det er 
utlekting og industrielt overflatebehandlet bord-
kledning. Boligenes kledning er maskinelt overfla-
tebehandlet i farger iht Jotun transparent, før mon-
tering på vegg (synlig spiker). Omrammingsbord/
staffasje i samme farge som utvendig kledning.
Det kan forekomme enkelte steder som mangler 
overflatebehandling, så som bordender osv. Dette 
må behandles av kjøper så snart det lar seg gjøre. 
Materialer av impregnert virke har tørketid og kan 
ikke behandles før 1-2 år. Overflatebehandlingen 
er utført med tostrøkssystem. Det gis ingen garanti 
for varigheten av behandlingen før nytt strøk må 
påføres, anbefalt etterbehandling i løpet av første 
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

«malersesong» (12 mnd.). Vindusbeslag, takrenner, 
nedløp og lignende leveres i tråd med boligens 
øvrige stil.

6-manns bolig      dempet sort

INNVENDIGE VEGGER
Innvendige skillevegger bygges av stendere i tre 
isoleres med 7 cm mineralull for å dempe lyd.

VINDUER
Alle vinduer leveres i godkjent utførelse og i 
henhold til varmetapsberegning. Vinduer leveres i 
mørk farge innvendig og utvendig.

YTTERTAK
Yttertak består av takstoler med papptekking og 
takstein.

BALKONG/UTEPLASSER
Boligene leveres med balkonger av impregnert 
treverk. Balkong er å anse som utendørs anlegg. 
Stolper og dragere til balkong leveres i ubehandlet 
impregnert treverk. Balkong/terrasse og inngangs-
parti i 1 etg. leveres i betong.

Øvrige plattinger leveres ikke.

CARPORT
Carporter leveres i åpen utførelse med betong eller 
asfaltert dekke.

AVFALLSHÅNDTERING
Nedgravd avfalssløsning, type molokk 

POSTKASSER
Selger setter opp felles stativ for postkasser. Den 
enkelte huskjøper setter opp postkasse plassert i 
samråd med postverket.

ØVRIGE FELLESAREALER
Opparbeides med planter, busker, trær og felles 
lekeplass for hele feltet iht utomhusplan.

RØR OG SANITÆR
Til kjøkken leveres oppvaskkum i stål med blande-
batteri og uttak for oppvaskmaskin. Varmtvannsbe-
reder på 200 L plasseres som vist på plantegninger.
Toalett leveres i standard hvit utførelse (vegg-
hengt). Det kan være en synlig innkassing på vegg 
hvor toalettet er plassert. Det leveres sluk i gulv 

på bad og i vaskerom. Opplegg for vaskemaskin 
på bad/vaskerom i plan 1. Det leveres dusjhjørne i 
aluminium og glass og termostatstyrt dusjbatteri. 
Det leveres utevannkran i hver boenhet som plas-
seres fortrinnsvis ved boligens fremside, der det er 
mulig. 

EL-INSTALLASJON ETC
Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg i 
henhold til gjeldende forskrifter – NEK 400. Det 
leveres standard hvite brytere og stikkontakter. 
Punktplan for hver bolig i henhold til NEK 400 
utarbeides for hver bolig. Enkelte steder kan kabler 
være synlige.

Det leveres lys under overskap på kjøkken med 
stikkontakt elektriker, men tilvalg kan gjøres. Det 
leveres separat komfyrvakt. I tillegg leveres ute-
lamper iht. liste under. Det leveres like utelamper 
til hver bolig. Kjøper kan i tilvalgs prosessen velge 
plassering av stikkontakter og lamper i samråd 
med elektriker, men må oppfylle krav i henhold til 
forskrift.

Utelamper per leilighet:
2 stk.

Som punkt defineres:
Stikkontakt
Bryter med lampepunkt
Tilkoblingspunkt for jording og likende

Det leveres i tillegg downlights med dimmer på 
bad, kjøkken, gang og stue. 

For øvrige lampepunker leveres ikke lampe. 

Antall downlights:
Entre 2 stk.
Bad 4 stk.
Stue 4 stk.
Kjøkken 4 stk.

Endring av plassering av downlights avtales med 
prosjektets elektriker, det samme gjelder antall 
som del av tilvalgsprosessen (mot pristillegg). 
Det vil etableres el-punkt (med 15 Amp.) i carport 
tilhørende den enkelte bolig. Som tilvalg vil det 
være mulig å bestille el-bil lader i garasje/carport 
tilhørende den enkelte bolig.
OPPVARMING

Det leveres termostatstyrte panelovner i alle sove-
rom og stue/kjøkken, leveres umontert i bod. Var-
mekabler med gulvføler i gang og bad. Boligene 
leveres med stålrørspipe og vedovn av type Sirius 1 
eller tilsvarende.

VENTILASJON
Det leveres balansert ventilasjon med varmegjen-
vinner. Avtrekk i alle våtrom, bod og kjøkken, tilluft 
(friskluft) i alle oppholdsrom (stue og soverom). Ag-
gregat plasseres i egnet bod. Det leveres separat 
kjøkkenventilator fra kjøkkenleverandør.

BREDBÅND OG KABEL-TV
Opplegg til bredbånd og kabel-tv bestilles av 
utbygger på vegne av sameiets styre. Det leveres 
opplegg for trådløst internett i boligen. 

SKJEGGKRE M.V
Skjeggkre er et insekt som har fått rask utbredelse 
etter at dette ble allment kjent i Norge i 2014. Det 
er ikke påvist noen helseskadelige eller bygnings-
messige skader av skjeggkre. Skjeggkre vil sjelden 
komme inn i boligen sammen med bygningsmate-
rialer, derimot kan dette komme inn ved pappem-
ballasje eller via vesker, klær m.v. Selger kan ikke 
garantere at det ikke kan finnes skjeggkre i boligen 
ved overlevering. Det samme gjelder andre insek-
ter som perlekre, sølvkre etc. For nærmere infor-
masjon vises til Folkehelseinstituttets nettsider.

5. Innredninger og overflater

DØRER 
Innvendige dører leveres i hvit utførelse med hvite 
karmer – i tråd med boligens øvrige stil. Vridere i 
stål. Ytterdører og vinduer leveres i mørk utførelse. 
Balkong/terrassedør leveres med glasskvalitet/far-
ge lik vinduer og ytterdører.

LISTEVERK
Karmlister og utforinger på dører leveres hvitmalt 
i glatt utførelse. Fotlister leveres i eik i tråd med 
standard parkettleveranse. Listverk utføres med 
synlig spikring. Smyg rundt vinduer blir utført med 
sparklet og malt gips og mykfug i overgangen, 
uten listverk.

INNREDNINGER/BADEROMSKABINER

6-mannsbolig
Unidrain Hjørnesluk m/rist
Toalett, Grohe Bau Ceramic WC
Synlig vaskemaskin tilkobling
Serena 81 hvit høyglans med 2 skuffer
(81,5x46,5cm)
Grohe New Tempesta 100 dusj set
Grohe Grohtherm 800 dusjbatteri
Grohe BauEdge blandebatteri vask
Grohe , Bau Ceramic Soft Close seat
Garda Speilskap med LED lys, bryter, stikk, 80cm,
2 dører
Fliser vegg, Ragno Studio Grigio 298x598
Fliser på gulv i dusjnisje, Ragno Studio Grigio
98,5x98,5
Fliser gulv, Ragno Studio Grigio 298x298
Dusjdør 90x90 Reversibel + Dør m/fastfelt
Det leveres garderobeløsning i gang/entre som vist
på tegning i hvit glatt utførelse. Garderobeskap til
soverom kan leveres som tilvalg.

Kjøkkeninnredning leveres av HTH. Innbygningshvi-
tevarer inngår med:
Innbygningskomfyr
Koketopp (induksjon)
Kjøl/frys (kombiskap)
Oppvaskmaskin
Kjøkkenventilator med vifte

6. Innredningsvalg

STANDARD OG TILVALGSSORTIMENT
Boligen leveres med en nøye utvalgt innredning 
som er spesielt utviklet for prosjektet. I tillegg er 
det mulig å velge ulike produkter og løsninger på 
tilvalg. 

Innredningsvalg foretas i Bakkes digitale innred-
ningsvelger og i direkte kontakt med kjøkkenleve-
randør.

RAMMER FOR TILVALG OG ENDRINGER
Prosjektet og dets priser er basert på at utbyggin-
gen gjennomføres med rasjonell serieproduksjon. 
Det vil bli muligheter til å velge mellom flere typer 
fliser, parkett etc. i tilvalgs prosessen. Det er lagt 
opp til at det ikke skal gjøres andre endringer enn 
de som er beskrevet i tilvalgs portalen. Eventuelle 
endringer utover valg fra selgers tilvalgs portal, 
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som godkjennes av selger, betraktes som en end-
ring og prises separat. Slike endringer er ikke-stan-
dardiserte og vil være forbundet med særskilte 
kostnader til administrasjon, prosjektering osv. 

Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av 
pristilbud, tegninger m.v, jf. bustadsoppføringslova 
(buofl) § 44.

Det nevnes særskilt at det ikke kan bestilles 
endringer som krever endring av opplegg for vann 
eller avløp, tilvalg som krever endring i bærende 
konstruksjoner i boligen som fasader og vegger, 
eller endringer som krever offentlig godkjenning. 
Boligen er prosjektert med utgangspunkt i krav i 
offentlige forskrifter. Eventuelle endringer vil kreve 
en ny prosjektering og kontroll mot tilstøtende fag. 
Det er derfor ikke anledning til å flytte på tekniske 

installasjoner, heller ikke elektropunkter. 

Utbyggingen skjer etter fastlagte tidsrammer, og 
bestillinger av tilvalg og endringer kan ikke finne 
sted dersom prosjekteringen er kommet for langt. 
Heller ikke endringer om de er i strid med ram-
metillatelse eller vil kunne medføre forsinkelse i 
prosjektets fremdrift.

Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av 
kjøpesum i henhold til bustadoppføringslova §9.

TILVALGSPROSESS
I innredningsvelgeren gis det en oversikt over 
hva som inngår i boligen og hvilke tilvalg som kan 
bestilles og pris for tilvalgene. Selger tar forbehold 
om at det kan forekomme endringer i sortiment 
og spesifikasjoner på innredningen som følge av 
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TYPE ROM HIMLING/TAK GULV VEGG 

Kjøkken/stue Malte gipsplater, farge 
hvit.

Hvitpigmentert 3 stavs 
eikeparkett.

Malte gipsplater, farge 
hvit.

Soverom Malte gipsplater, farge 
hvit.

Hvitpigmentert 3 stavs 
eikeparkett.

Malte gipsplater, farge 
hvit.

Bad plan 1 Malte gipsplater, farge 
hvit.

Fliser gulv, Ragno Studio 
Grigio 298x298 Fliser på 
gulv i dusjnisje, Ragno 
Studio Grigio 98,5x98

Fliser vegg, Ragno Studio 
Grigio 298x598 

Gang plan 1 Malte gipsplater, farge 
hvit.

Grå fliser 30x60 cm og 
varmekabler (Zeus Cinza)

Malte gipsplater, farge 
hvit.

Carport Ubehandlet Betong Ubehandlet betong Ubehandlet betong

Sportsbod Ubehandlet Betong Ubehandlet Betong Ubehandlet Betong

Teknisk rom Malte gipsplater, farge 
hvit.

Hvitpigmentert 3 stavs 
eikeparkett.

Malte gipsplater, farge 
hvit.

ROMSKJEMA FOR 6-MANNSBOLIG

Vi leverer kvalitet K2 iht NS 3420 T: 2019 – Maler og beleggsarbeider.
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BODER:
Det medfølger egen bod i underetasjen til hver boen-
het.

BETALINGSBETINGELSER:
Det forutsettes at delinnbetaling/forskudd på kr. 
50.000,- av kjøpesummen betales ved varsel om heving 
av forbehold fra selger. Resterende del av kjøpesum 
inkludert eventuelle tilvalg samt omkostninger betales 
senest 7 virkedager før overtakelse. Alle innbetalinger 
skjer til klientkonto hos oppgjørsmegler i Bakkegruppen 
Oppgjør AS. 

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for beløpet 
som forfaller ved heving av forbehold og 30 dager for 
andre avtalte innbetalinger, har selger rett til å heve 
kjøpet og foreta dekningssalg. Selger vil holde kjøper 
ansvarlig for selgers eventuelle økonomiske tap som 
følge av kjøpers mislighold. Selger har rett til dekning av 
sitt tilgodehavende i kjøpers innbetalte delinnbetaling, 
herunder også for renter og andre omkostninger, som 
påløper på grunn av kjøpers mislighold.

OMKOSTNINGER I TILLEGG TIL KJØPESUM
Dokumentavgift utgjør 2,5 % av seksjonens andel av 
tomteverdien.

For leilighetene på 74m2: 20.720,- og for leilighetene på 
60m2: 16.800,-
I tillegg påløper tinglysingsgebyr på kr. 585,- for skjøte 
og for hvert pantedokument som skal tinglyses, pluss 
kostnader til panteattest på kr 207,-. Det tas forbehold 
om endring av gebyrsatsene og beregningsgrunnlaget 
for disse. 

Dersom Statens Kartverk ikke godkjenner oppgitt 
avgiftsgrunnlag, må kjøper betale den dokumentavgift 
som Statens Kartverk forlanger.

I tillegg kommer administrasjonsgebyr for etablering av 
bredbånd/tv, sameiet/seksjonering og likviditetstilskudd 
til sameiet på kr 13.000,- totalt. (Tilkoblingsavgift til 
fiberleverandør vil tilkomme)

FELLESUTGIFTER / LIKVIDITETSTILSKUDD:
Størrelsen på fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipu-
lerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordinære drifts-
utgifter, som vil omfatte bl.a. felles forsikring, kostnader 
til drift og vedlikehold, forretningsførsel og strøm i felle-

sarealer. Det vil på vegne av sameiet bli inngått driftsav-
taler med tekniske leverandører etter behov.  Foreløpig 
budsjett vil for dette beløpe seg til ca. kr. 15 pr. kvm. 
BRA/mnd for leiglighetene.  Det understrekes at dette 
er stipulerte kostnader, idet det endelige omfanget vil 
bero på de ytelser som leveres og på kostnadsnivået 
ved overlevering av bolig. 

Forslag til driftsbudsjett er utarbeidet av selger i 
samarbeid med forretningsfører og er et vedlegg til 
kjøpekontrakt.  Driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas av 
styret og fremlegges til orientering på sameiets general-
forsamling. 

I tillegg til de ovennevnte kostnader påløper andre 
faste, løpende utgifter for den enkelte bolig, som bl.a 
innboforsikring og strømutgifter.
informasjon om sameiet.

KREDITTVURDERING / DOKUMENTASJON AV FINAN-
SIERINGSEVNE
Selger forbeholder seg retten til å foreta kredittvurde-
ring av kjøpere samt til å kreve fremleggelse av finansi-
eringsbevis (lånebevis) før kjøpetilbud aksepteres. Det 
tas videre forbehold om rett til å foreta kontroll av evt. 
betalingsanmerkninger. Kjøpere som ikke er kredittver-
dig på kjøpstidspunktet kan bli avvist. Kjøper aksepte-
rer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle 
nødvendige personopplysninger om kjøper til tredjepart 
som har behov for slike opplysninger i forbindelse med 
prosjektet, f.eks forretningsfører.

AVTALEMESSIGE FORHOLD
Selger står fritt til å akseptere eller avslå ethvert kjøpe-
tilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til 
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere sek-
sjoner til samme kjøper. Ingen kan kjøpe eller på annen 
måte erverve en boligseksjon hvis ervervet fører til at 
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eiersek-
sjonssameiet, jf eierseksjonsloven §23.

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet av selger 
og er vedlegg til kjøpekontrakt. Det forutsettes at doku-
mentene aksepteres som grunnlag for handelen. Eventu-
elle ønskede endringer kan skje i henhold til vedtektene 
på senere generalforsamlinger. 

Selger vil benytte egen standard kjøpekontrakt for alle 
salg i prosjektet. Det forutsettes at kjøpetilbud er lagt 

at produkter utgår og endres hos selgers leveran-
dører. I så fall blir det aktuelle produktet erstattet 
med et tilsvarende produkt.

Bestilling av tilvalg kan først skje etter at byg-
gestart er besluttet. Kjøper vil da motta en inn-
logging til selgers digitale tilvalgs portal. Enkelte 
tilvalg vil også foregå direkte mellom kjøper og 
leverandør. 

TILVALGSFRIST
Selgers representant vil opplyse kjøper om siste 
frist for bestilling av tilvalg i prosjektet. Inngås 
kjøpsavtale etter at tilvalgs fristen har utløpt, vil 
muligheten for tilvalg i utgangspunktet ikke være 
tilstede. 

TILVALGSBESTILLING OG PRISER
Alle priser er inklusive mva og påslag, og viser 
merkostnaden for å oppgradere fra standard til det 
aktuelle tilvalgs produktet. Montering er normalt 
inkludert i prisen hvis annet ikke er opplyst. 

KONTROLL AV BESTILLING
Det er svært viktig at kjøper ser nøye igjennom 
bestillingen og sjekker at den er i overenstemmelse 
med ønsker og avtaler som er inngått. Overens-
komster som ikke finnes i avtalt tilvalg har ikke gyl-
dighet. Avtalen er bindende og kan ikke endres et-
ter at tilvalg er bestilt i innredningsvelgeren. Skulle 
det være avvik eller uklarheter i bestillingen må 
kjøper umiddelbart ta kontakt med kundeansvarlig 
og avklare forholdene. Bestillingen er underlag 
for leveransen selger mottar fra leverandørene.  
Produktene er spesialbestilt til prosjektet og kan 
ikke avbestilles eller returneres. Dersom boligen 
avbestilles, skal bestilte endrings- og tilleggsarbei-
der betales i sin helhet. 

Dersom tilvalg og/eller endringer ikke bestilles 
innen fastsatt frist, vil boligen leveres med stan-
dard leveranse. 

BETALING AV TILVALG
Betaling for tilvalgene skjer samtidig ved overtakel-
se av boligen.

7. Kontraktsmessige forhold
Viktig at kjøper i tillegg setter seg grundig inn
i selgers kjøpekontrakt som er den del av dette
prospektet før innlevering av kjøpetilbud.

AREALANGIVELSER
Arealene oppgitt på tegning og i prisliste er angitt 
i bruksareal (BRA) som er boligenes mål innvendig,
innbefattet innvendig(e) bod(er) og vegger, men 
ikke medregnet yttervegg. I tillegg opplyses P-rom
i prislisten – dette er boligens BRA areal fratrukket 
innvendig(e) bod(er) og veggene til disse.

TOMT / FELLESAREALER
Eiet tomt er i dag ca. 11.355 kvm. Det kan bli fore-
tatt grensejusteringer og eventuell sammenslåing/
deling i forbindelse med utbyggingen. Tomtens 
areal etter evt. justeringer er ennå ikke fastsatt. 
Det tas forbehold dersom fradeling eller sammen-
føyning skal finne sted etter krav fra offentlige 
myndigheter. 

MATRIKKEL / ADRESSE
Eiendommen har i dag matrikkelnummer gnr. 92 
bnr. 339-341 i Enebakk kommune. Matrikkelnum-
mer vil kunne endres i forbindelse med utviklingen 
av prosjektet. Seksjonsnummer fastsettes i forbin-
delse med seksjoneringen. 
Eiendommen har i dag Høgåslia og Høgåsveien. 
Adressen kan bli endret og vil bli endelig fastsatt 
av kommunen innen overtagelse.

REGULERINGSFORHOLD
Gjeldende plan for området er 475. Plan og 
bestemmelser er vedtatt av 13.10.2022 kommu-
nestyre. Området er regulert til boligbebyggelse. 
Reguleringsplan og -bestemmelser følger som 
vedlegg til kjøpekontrakten.
Interessenter oppfordres til å kontakte prosjekt-
selger ved spørsmål til reguleringen i området.

BYGGEMÅTE
Leilighetsbygg (6 enheter) i to etasjer med carport 
under bygget.

GARASJEANLEGG / PARKERING:
Carportløsning under leilighetene.
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inn på grunnlag av denne kjøpekontrakten og en 
eventuell aksept fra selger gis under samme forut-
setning. Standard kjøpekontrakt utgjør en del av 
dette prospektet.

GARANTIER/SIKKERHET
Det stilles garantier i henhold til bustadoppførings-
lovas bestemmelser. Garanti etter §12 vil bli stilt når 
utbygger frafaller sine forbehold. Garantien skal 
være pålydende 3 % av kjøpesummen i byggeti-
den og 5 % i 5 år etter overlevering av boligene til 
kjøper. Garanti etter §47 forutsettes stilt om selger 
ønsker utbetalt forskudd/delinnbetaling/sluttopp-
gjør før hjemmelsovergang.

Eventuelle påkrevde endringer av garantier ved 
eventuelle videresalg/transporter utføres ikke og 
bekostes ikke av selger.

I tillegg vil det bli stilt en garanti §47 for gjenståen-
de arbeider på sameiets fellesarealer/uteområder 
ved ferdigstillelse av første bolig. Garantien gjelder 
selgers forpliktelse til å ferdigstille fellesarealene 
i sameiet. Garantien kan trappes ned etter hvert 
som selger del overleverer og vil falle helt bort ved 
ferdigstillelse. 

FORBEHOLD  
Selger tar følgende forbehold for gjennomføring av 
kontrakten:
Nødvendig offentlig godkjenning, herunder regule-
ringsvedtak, ramme- og igangsettingstillatelse ol
Tilfredsstillende forhåndssalg 
Tilfredsstillende finansiering og åpning av byggelån
Selskapets styre hos Selger beslutter byggestart

Så snart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjøper 
motta skriftlig melding, om hvorvidt byggingsar-
beidene, vil bli igangsatt.  Ved igangsetting av byg-
gearbeidene vil melding til Kjøper også inneholde 
opplysninger om planlagt tidspunkt/periode for 
overtagelse.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen dato 
01.06.2024, har Kjøper og Selger, rett til skriftlig 
å annullere kontrakten. Kjøper skal i så tilfelle få 
tilbakebetalt delinnbetaling inklusive renter med 
rentesats som for ordinære bankinnskudd opptjent 
på klientkonto. Renter blir ikke utbetalt dersom 
beløpet er mindre enn ½ rettsgebyr. Utover dette 
har Selger intet ansvar overfor Kjøper.
Ved enighet mellom partene, kan fristene (her-

under ferdigstillelsesfristen) forlenges. Kontraktens 
betingelser for øvrig vil i et slikt tilfelle være de 
samme.

ANDRE FORBEHOLD
Alle illustrasjoner, skisser, møblerte plantegnin-
ger m.m. er kun ment å danne et inntrykk av den 
ferdige bebyggelsen, og kan således ikke anses 
som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar 
medfølger ikke, så som f.eks. hvitevarer og møbler 
utover det som er beskrevet i leveransebeskrivel-
sen, og det vil derfor fremkomme elementer i pre-
sentasjonsmaterialet som ikke inngår i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og 
markedsføringsmateriell vil ikke passe for alle bo-
ligene i prosjektet. Kjøper oppfordres særskilt til å 
vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold 
til omkringliggende terreng og eksisterende og 
fremtidig bygningsmasse før bud inngis. 

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til 
endringer som er hensiktsmessige og/eller nød-
vendige, likevel slik at den generelle standard og 
utførelse ikke forringes eller endres vesentlig. 

Kjøper aksepterer uten prisjustering at selger har 
rett til å foreta slike endringer. Eksempel på slike 
endringer kan være innkassinger av teknisk anlegg, 
mindre endringer av boligens areal og lignende.

Det kan være avvik mellom de plantegninger og 
skisser som er presentert i prospektet, og den en-
delige leveransen. Slike avvik utgjør ingen mangel 
ved selgers leveranse som gir kjøper rett til prisav-
slag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har 
kjøper rett til å heve avtalen, og kreve kjøpesum-
men tilbakeført. Kjøper kan ikke kreve erstatning ut 
over dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen i den ende-
lige kontrakt med kjøper, vil leveransebeskrivelsen 
ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset 
til denne.

Selger står fritt til å bestemme bolignummer 
samt endre antall eierseksjoner i sameiet. Selger 
forbeholder seg retten til uten varsel å kunne 
endre priser og betingelser for usolgte boliger og 
biloppstillingsplasser. Prislisten er ikke å anse som 
et bindende tilbud.

Det utearealet som hører til de respektive bygge-
trinn vil bli ferdigstilt i den grad det er mulig. Gjen-
nomføring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, 
blant annet på grunn av løpende byggevirksomhet, 
kunne medføre enkelte ulemper for beboerne inntil 
ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Det tas for-
behold om trykkfeil i prospektet i sin helhet.

OVERTAKELSE
Selger tar sikte på å ferdigstille boligen i tidsrom-
met fra Q3 2024. Denne tidsangivelsen er basert 
på estimert byggetid pr salgstrinn, og er derfor 
foreløpig og ikke bindende og utløser ikke dagmul-
kt.  

Ved senere byggestart endres overtagelse tilsva-
rende. Med byggestart menes fra det tidspunkt 
støp av plate til det aktuelle hus faktisk igangset-
tes. Gravearbeider i grunnen er ikke å anse som 
byggearbeid.

Senest to måneder før ferdigstillelse vil Selger 
skriftlig varsle Kjøper om tidspunkt for forhånds-
befaring og overtakelse. Befaringen ledes av en 
representant for selger. Du bør delta i befaringen 
for å kunne komme med bemerkninger til overta-
kelsen samt kontrollere dine tilvalg. Innkalling til 
overtakelse sendes deg i god tid.

Ved overtakelse leveres boligen i byggerengjort 
stand. Synlige skader/mangler, som skader på vin-
dusruter, porselen, dører eller overflatebehandlin-
ger, må påpekes ved overtakelse. I nye bygg vil det 
normalt kunne oppstå svinnriss, sprekker i tapet, 
maling mv. ved skjøter og sammenføyninger, dels 
pga uttørking av materialer. Det påpekes spesielt 
at sprekker i materialoverganger og mellom tak og 
vegg og i hjørner ikke kan forlanges utbedret, så 
lenge disse ikke innebærer avvik fra god hånd-
verksmessig standard. Ved overtakelse legges til 
grunn NS 3420-1:2019 Tabell 1, Normalkrav for 
overflater i og på bruksklare bygninger. (R= ret-
ning, P=planhet). Utvendige overflater etter klasse 
RD/PD. Innvendige overflater etter klasse RC/PC.  

Ferdig innvendig gulv etter klasse RB/PB. 
Boligen kan benyttes som visningsbolig inntil over-
takelse, forutsatt at dette ikke forringer boligens 
kvalitet. 

Ved overtakelse av boligen må det påregnes at det 

gjenstår mindre arbeider på fellesarealer. 
Selger overskjøter boligen til kjøper ved overtakel-
se, og aksepterer ikke blanco skjøte e.l.

ENDREDE LØSNINGER 
Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for å orientere 
om prosjektets generelle bestanddeler og funksjo-
ner, og er således ikke en komplett beskrivelse av 
leveransen. Sjakter, VVS-føringer og annet teknisk 
anlegg er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/
foringer i himling vil kunne forekomme ut over 
det som er vist på tegninger. Prosjektet er ikke 
ferdig detaljprosjektert, og endringer vil kunne 
forekomme. Det nevnes særskilt at utforming av 
utomhusarealer ikke er endelig fastlagt, og støtte-
murer, belysning, kummer, trafoer og lignende blir 
plassert der dette finnes hensiktsmessig i forhold 
til terrenget. 

Selger forbeholder seg rett til å foreta endringer 
knyttet til en eventuell deling, sammenslåing eller 
bruksendring av usolgte boliger. Selger har rett til å 
foreta mindre endringer i konstruksjon og mate-
rialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller 
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederla-
get.  Selger forbeholder seg rett til å foreta nød-
vendige endringer som følge av offentlige pålegg 
eller tilpasninger i forhold til tekniske løsninger. 

Alle presentasjoner, planer, skisser og bilder i 
salgsmaterialet er av illustrativ og generell karakter 
og kan derfor vise bygningsvolumer og inneholde 
innredning og detaljer m.v som ikke inngår i leve-
ransen eller passer for alle boliger. 

SEKSJONERING
Seksjonering kan ta tid som følge av lang saks-
behandlingstid hos kommunen og/eller Statens 
kartverk. Dersom skjøtet ikke foreligger ved over-
takelse kan selger utstede garanti iht buofl § 47 for 
hele kjøpesummen slik at oppgjør kan finne sted, 
og selger beholder hjemmel inntil seksjonering er 
gjennomført.  

HC-PLASSER
Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og 
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av 
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjøres 
tilgjengelige for disse. Kjøpere av slike p-plasser 
kan av styret pålegges å bytte parkeringsplass, jf 
eierseksjonsloven § 26.
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

FORSIKRING
Selger holder eiendommen forsikret i byggepe-
rioden. Etter overtakelse vil eiendommen være 
forsikret gjennom sameiets forsikring. 

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen 
skade under byggetiden som dekkes av forsikrin-
gen, skal avtalen likevel opprettholdes fullt ut idet 
erstatningen tilfaller selger, som på sin side plikter 
å foreta gjenoppbygging etter opprinnelige teg-
ninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som 
nevnt her ikke ha noe ansvar for kjøpers forsinkede 
innflytting jf buofl § 17.

Kjøper må selv tegne innbo- og løsøreforsikring. 

OFFENTLIGE FORHOLD
Vei, vann og avløp er offentlig. Overvannshåndte-
ring vil være sameiet sitt ansvar. 
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal 
foreligge innen overtagelse. Det er selgers plikt å
fremskaffe ferdigattest på eiendommen. Kjøper 
gjøres oppmerksom på at ferdigattest kan bli å
foreligge en tid etter overtagelse (avhengig av 
f.eks. årstid og ferdigstillelse av utomhusareal)

HEFTELSER
Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf eiersek-
sjonsloven § 25. Dessuten har kommunen lovbe-
stemt pant for eiendomsskatt og enkelte særlige 
eiendomsavgifter og gebyrer, jf panteloven § 6-1. 
For øvrig vil boligen bli overdratt fri for pengehef-
telser (andre enn de kjøper lar tinglyse).

Seksjonene overdras med de rettigheter og 
forpliktelser (servitutter) som fremgår av grunnbo-
kutskriften. Seksjonene vil være fri for økonomiske 
heftelser med unntak av lovpålagt panterett til 
sameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den enkel-
te sameiers fellesforpliktelser. I tillegg kan selger 
tinglyse bestemmelser vedrørende sameie- eller 
naboforhold eller forhold pålagt av myndighete-
ne. Det er tinglyst servitutter på eiendommen, og

kopi av disse kan fås av prosjektselger. Følgende 
servitutter tinglyst pr i dag vil ligge som vedlegg til 
kontrakt.

LIKNINGSVERDI
Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien 
fastsettes av Ligningskontoret etter beregnings-
modell som tar hensyn til om boligen er en såkalt 
”primærbolig” (der boligeieren er folkeregistrert 

bosatt) eller ”sekundærbolig” (alle boliger man 
eier, men ikke bor fast i). Interessenter oppfordres 
til å sjekke www.skatteetaten.no.

VELFORENING, SAMEIE
Sameie har/kan få pliktig medlemskap i områdets 
velforening. Årlig avgift til velforening er ikke
fastsatt, men estimert til kr 1000/år pr husstand. 
Dette til drift av fellesarealer, lekeplass m.m.

Det er utarbeidet et foreløpig utkast til vedtekter 
for sameiet. Utkastet er kun av veiledende karakter 
og vil kunne bli endret i forbindelse med organise-
ringen av eiendommen eller sameiet, på grunn av 
sammenføyning/fradeling, seksjonering eller andre 
forhold. 

For at sameiet skal være i drift ved overtakelsen vil 
selger engasjere forretningsfører for sameiet samt 
inngå andre avtaler knyttet til driften av sameiet, 
for sameiets regning.

1-ÅRSBEFARING
Cirka 1 år etter overtakelsen vil selger innkalle til
en kontrollbefaring av boligen. Det skal føres pro-
tokoll fra denne, som skal undertegnes av begge
parter. Dersom det ikke er til klar ulempe for kjø-
per, kan selger kreve at utbedring av mangler som
er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

OPPGJØRSMEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE
Alle eiendomsmeglerforetak har lovpålagt for-
sikring av klientmidler, begrenset oppad til kr 45 
millioner. Enkeltsaker er forsikret med inntil kr 15 
millioner. 

I henhold til Lov av 6.mars 2009 nr. 11 om tiltak 
mot hvitvasking og terrorfinansiering mv., er Bak-
kegruppen Oppgjør AS pliktig til å gjennomføre 
legitimasjonskontroll av involverte parter. 

Dersom partene ikke oppfyller krav til legitimasjon 
eller Bakkegruppen Oppgjør AS har mistanke om 
at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en 
straffbar handling, kan de stanse gjennomføringen 
av transaksjonen. 
Kjøper skal ved kontraktsinngåelse signere på 
opplysningsskjema vedr finansiering av kjøpesum-
men og sende kvitteringer til oppgjørsmegler ved 
betaling av egenkapital. I tilfelle transaksjonen 
stanses som følge av slike regler, kan selger ikke 
holdes ansvarlig.
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

AVBESTILLING
Kjøper kan iht bustadoppføringsloven (buofl) 
kapittel VI avbestille boligen inntil overtakelse har 
funnet sted. Hvis avbestilling skjer før byggestart 
er vedtatt i selgers styrende organer, skal avbestil-
lingsgebyret utgjøre 5 % av vederlaget inkl. mva. 

Ved senere avbestilling gjelder bestemmelsen i 
buofl § 53, slik at selger i et slikt tilfelle skal ha dek-
ket hele sitt økonomiske tap. Bestilte endrings- og 
tilleggsarbeider betales i sin helhet. 

TRANSPORT AV KONTRAKT
Transport av kjøpekontrakten skjer kun dersom 
selger gir sitt samtykke. Ved slik transport kan 
selgers salgsmateriell ikke benyttes i markedsførin-
gen. Ved transport anbefales det at det benyttes 
samme oppgjørsmegler som selger benytter, for 
å sikre rett oppgjør. Samtykke vil uansett ikke bli 
gitt senere enn 45 dager fra overtakelsestidspunkt. 
selger kan også stille andre vilkår for overdragel-
sen, f.eks solidaransvar. Ved transport påløper et 
administrasjonsgebyr på kr 50 000,-. Ny kjøper vil 
være bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg. 
Transport av garantier kan kun skje etter samtykke 
fra garantisten, og eventuelle endringer av ga-
rantier som følge av transporten bekostes ikke av 
selger. 

KJØPERS MISLIGHOLD
Dersom kjøpesum, omkostningene eller øvrige 
krav ikke blir betalt helt eller delvis ved forfall, 
påløper forsinkelsesrente av det til enhver tid ute-
stående beløp fra forfall til betaling finner sted. 

Har betaling av kjøpesummen ikke funnet sted 
innen 30 dager etter forfall, regnes dette som 
vesentlig mislighold som gir selger rett til å heve 
kontrakten en uke etter skriftlig varsel. Selger kan 
ta dekning for sitt tilgodehavende (herunder renter 
og omkostninger) i de innbetalinger som kjøper 
har foretatt. Selger har deretter rett til å selge bo-
ligen på nytt. Kjøper vil i et slikt tilfelle bli belastet 
for salgskostnader, en eventuell differanse ved 
en lavere salgssum samt eventuelt annet tap som 
selger måtte være påført. 

Dersom kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i 
boligen før fullt oppgjør har funnet sted, og ikke 
betaler fullt oppgjør, godtar kjøper utkastelse fra 
boligen uten søksmål og dom, jf tvangsfullbyrdel-
sesloven § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om 

det er stilt garanti for kjøpesum. 

KJØPEKONTRAKT/LOVGRUNNLAG
Salg av bolig under oppføring til forbrukere regule-
res av buofl. Det er en forutsetning for kontrakten 
at selgers kjøpekontrakt benyttes og det kan ikke 
gjøres endringer i denne. 

KUNDETILFREDSHETSMÅLING (KTI):
Vi deltar på Prognosesenterets årlige måling av 
kundetilfredshet. Alle boligkjøperne vil motta en 
anonym undersøkelse som vi ønsker at du priorite-
rer å svare på. Kundetilfredshet er viktig for Bakke 
og vi er derfor avhengig av at du svarer ærlig på 
din kundeopplevelse.

Undersøkelsen sendes pr epost.

FØLGENDE DOKUMENTER UTGJØR EN DEL AV 
KJØPSAVTALE MELLOM KJØPER OG SELGER:
• Leveransebeskrivelse datert 16.05.2023
• Plantegning og etasjeplan datert iht. prospekt
• Foreløpig utomhusplan datert 03.04.2023
• Digitalt innlevert kjøpsavtale/budskjema
• Selgers standard kjøpekontrakt
• Grunnbokutskrift datert 01.06.2024
• Reguleringsplan- og bestemmelser datert

13.10.2022
• Utkast budsjett fellesutgifter
• Utkast vedtekter

Dato 16.05.2023
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

2022/987568-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

1859/900198-1/6 ERKLÆRING/AVTALE

1988/6210-1/6 BESTEMMELSE OM VEG

2002/1432-2/6 BESTEMMELSE OM VEG

2020/3250441-1/200 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSEIERFORENING

2020/3365219-1/200 ERKLÆRING/AVTALE

2021/506561-1/200 BESTEMMELSE OM VEG

51-23-9004 Høgåskollen 6-mannsbolig BT2 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 3028 ENEBAKK Data uthentet: 14.06.2023 kl. 13:22
Grunneiendom: Gnr: 7 Bnr: 339 Oppdatert per: 14.06.2023 kl. 13:22

Grunnboksinformasjon
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

06.09.2022 21:00

 

KJØPER:BAKKE PROSJEKT AS
Vederlag: NOK 47.823.995
Org.nr: 988227684
Gjelder denne registerenheten med flere

Urådigheter
2023/144702-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst på
avgivereiendommen før en arealoverføring, er ikke overført. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overført ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du på
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

07.12.1859

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:18
BESTEMMELSE OM BRENSEL
OVERFØRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

27.04.1988

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:133
OVERFØRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

30.01.2002

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:206
OVERFØRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

29.10.2020 21:00

 

Gjelder også utskilte parseller
OVERFØRT FRA: 3028-7/291, 3028-7/292
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

19.11.2020 21:00  
RETTIGHETSHAVER:ENEBAKK KOMMUNE
Org.nr: 964949581
Bestemmelse om anleggsbidrag
Bestemmelse om fredigstilling av grøntstruktur før søknad om
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest sendes
OVERFØRT FRA: 3028-7/291, 3028-7/292
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

30.04.2021 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:ENEBAKK KOMMUNE
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2022/612191-1/200 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSEIERFORENING

2022/987582-1/200 PANTEDOKUMENT

2023/144702-1/200 PANTEDOKUMENT

2023/144702-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

2022/611795-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

2022/612217-1/200 ERKLÆRING/AVTALE

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:322
Org.nr: 964949581

OVERFØRT FRA: 3028-7/291
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

08.06.2022 21:00  GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

06.09.2022 21:00

 

PANTHAVER:PARETO BANK ASA
BELØP: NOK 430.000.000

Org.nr: 990906475
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

08.02.2023 14:05

 

PANTHAVER:BAKKEGRUPPEN OPPGJØR AS
BELØP: NOK 7.428.000

Org.nr: 928785688
ELEKTRONISK INNSENDT

08.02.2023 14:05

 

RETTIGHETSHAVER:BAKKEGRUPPEN OPPGJØR AS
Org.nr: 928785688
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

08.06.2022 21:00
 
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:292
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:291

RETTIGHETER PÅ ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter på 3028-7/346

Rettigheter i eiendomsrett

08.06.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:7
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:15
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:34
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:102
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:111
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:112
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:191
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:288
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:300
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:301
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:302
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:303
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:304
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:305
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:306
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:307
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:308
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:309
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:310
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:311
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:312
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:313
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:314
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:315
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:316
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:1
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:2
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:3
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:4
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:5
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:317 Snr:6
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:318
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:322 Snr:1
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:322 Snr:2
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:1
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:2
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:3
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:4
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:5
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:6
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2022/612217-2/200 ERKLÆRING/AVTALE

2022/612286-1/200 ERKLÆRING/AVTALE

2022/612416-1/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

2022/612416-2/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:7
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:8
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:9
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:323 Snr:10
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:329
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:330
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:331
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:332
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:333
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:334
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:335
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:336
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
Bestemmelse om felles lekeplasser

Rettigheter på 3028-7/345

Rettigheter i eiendomsrett

08.06.2022 21:00

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
Bestemmelse om lekeplasser

Rettigheter på 3028-7/347

Rettigheter i eiendomsrett

08.06.2022 21:00

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
Bestemmelse om renovasjonsanlegg

Rettigheter på 3028-7/291, 3028-7/292

Rettigheter i eiendomsrett

08.06.2022 21:00

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:340
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:345
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:346
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:347
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:348
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:349
Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om opphør
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter på 3028-7/291, 3028-7/292

Rettigheter i eiendomsrett

08.06.2022 21:00

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:340
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:345
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:346
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:347
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:348
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:349
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om opphør
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter på 3028-7/291, 3028-7/292
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



Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

2022/612416-3/200 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Rettigheter i eiendomsrett

08.06.2022 21:00

 

RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:339
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:340
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:341
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:342
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:343
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:344
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:345
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:346
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:347
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:348
RETTIGHETSHAVER:Knr:3028 Gnr:7 Bnr:349
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om opphør
Gjelder denne registerenheten med flere

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

Utomhusplan

UTOMHUSPLAN - SALGSTRINN 2 - HØGÅSKOLLEN
Vi tar forbehold om endelig detaljutforming. Denne er ment som et utkast til endelig situasjonsplan.  

Det blir endringer iht sekjsonering og detaljprosjektering som f.eks utearealer, støttemurer fellesarealer etc.  
Vi tar forbehold om at gatanavn om områdenanv kan endres. Vist bebyggelse kan avvike fra det som blir bygget på 
nærliggende delfelt grunnet omprosjektering og markedstilpassninger. Gjelder også bebyggelse som selges rundt 

prosjektet Høgåstoppen og blir utført av andre utbyggere.
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 
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HØGÅSKOLLEN HØGÅSKOLLEN 

1.
E

TA
SJ

E

6-MANNSBOLIG

2.
E

TA
SJ

E

Etasjeplaner
310

Sov
10,7 m2

311

Sov
6,9 m2

313

Gang
5,1 m2

315

Stue/kjøkken
27,4 m2

3R-G
74,2 m2

322

Bad
4,6 m2

Garderobe
2,3 m2

312

Kontor
3,5 m2

314

Gang
4,9 m2

312

Bod
3,2 m2

Teknisk
0,9 m2

101

Terrasse
11,4 m2

102

Terrasse
9,4 m2

103

Terrasse
11,4 m2

104

Svalgang
29,2 m2

3R_s
60,4 m2

330

Gang
5,6 m2

335

Stue/kjøkken
22,0 m2

333

Sov
10,0 m2

336

Sov
6,6 m2

322

Bad
4,6 m2

G
arderobe

1,1 m
2

101

Bod
3,3 m2

335

VF
2,6 m2

310

Sov
10,7 m2

311

Sov
6,9 m2

313

Gang
5,1 m2

315

Stue/kjøkken
27,4 m2

3R-G
74,2 m2

322

Bad
4,6 m2

Garderobe
2,3 m2

312

Kontor
3,5 m2

314

Gang
4,8 m2

312

Bod
3,2 m2

Teknisk
0,9 m2

Plan 1
4R 3R

P-rom
69,4 m²

P-rom
56,3 m²

P-rom
69,4 m²

4R

310

Sov
10,7 m2

311

Sov
6,9 m2

313

Gang
5,1 m2

315

Stue/kjøkken
27,4 m2

4R-G
74,2 m2

322

Bad
4,6 m2

Garderobe
2,3 m2

312

Sov
6,7 m2

314

Gang
4,8 m2

Teknisk
0,9 m2

201

Terrasse
7,7 m2

202

Terrasse
9,9 m2

203

Terrasse
7,7 m2

3R_s
60,4 m2

330

Gang
6,1 m2

335

Stue/kjøkken
24,9 m2

333

Sov
11,9 m2

336

Sov
6,6 m2

322

Bad
4,6 m2

G
arderobe

1,7 m
2

Teknisk rom
1,1 m

2

310

Sov
10,7 m2

311

Sov
6,9 m2

313

Gang
5,1 m2

315

Stue/kjøkken
27,4 m2

4R-G
74,2 m2

322

Bad
4,6 m2

Garderobe
2,3 m2

312

Sov
6,7 m2

314

Gang
4,8 m2

Teknisk
0,9 m2

Plan 2
4R 3R

P-rom
73,0 m²

P-rom
59,2 m²

P-rom
73,0 m²

4R

101 (74,2 m2) 102 (60,4 m2) 103 (74,2 m2)

201 (74,2 m2) 202 (60,4 m2) 203 (74,2 m2)
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001

Bod
7,1 m2

002

Bod
7,0 m2

003

Bod
7,0 m2

004

Bod
7,0 m2

005

Bod
7,0 m2

006

Bod
7,1 m2

A-101

P
34,7 m2

A-102

P
34,7 m2

A-103

P
34,7 m2

A-201

P
34,7 m2

A-202

P
34,7 m2

A-203

P
34,7 m2
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Høgåskollen  Boligsameie 2
   

Normalbudsjett - ett driftsår hensyntatt samtlige boliger    

UTKAST Kommentar:
Konto Inntekter  
3600 Felleskostnader drift    140 000
3601 Parkering 6-mannsbolig 7 200
3630 Kabel-TV/bredbånd 59 400

Sum inntekter 206 600

Kostnader
6700 Revisjonshonorar 5 000
5330 Styrehonorar 11 000
6710 Forretningsførerhonorar 25 000
7500 Forsikring 55 000 Kr 5 000 pr enhet / år
6950 Kabel-tv / internett 59 400 Kr 450 per enhet per mnd
5400 Arbeidsgiveravgift 1 551  
6200 Elektrisk energi 2 000 Gatelys
7500 kontingent Velforening 6 000 Estimat
7760 Kommunale avgifter 0 Faktureres den enkelte seksjon

Note 1 Generelt  rep. og vedlikehold 0
Note 2 Andre driftskostnader 0

Sum kostnader 164 951

Inntekter - kostnader 41 649 20 %

Endring av disponible midler pr 31.12. 41 649

 Innbetaling fra sameierne ved kjøp 55 000 oppstartskapital til sameiet
kr 5000,- per seksjon

Endring av disponible midler 96 649

Antall boliger 11

Sum m2 BRA bolig 1 106 kvm

Driftskostnader pr m2 / år, gjennomsnitt 180 kr/år

Driftskostnader pr m2 / mnd, gj.snitt 10,5 kr/mnd
Totalt driftskost. pr m2/ mnd, gj.snitt 15,6 kr/mnd

Dette budsjettet er laget på grunnlag av estimerte kostnader basert på 
erfaringstall. Det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet.
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Høgåskollen  Boligsameie 2

Note 1
Rep og vedlikehold

6600 Større vedlikeholdskostnader 0
6601 Bygninger 0
6602 VVS ,
6603 Elektro 0
6604 Utvendig vedlikehold 10 000 Lekeplass
6609 Drift/vedlikehold pumpestasjon 0
6605 Heis 0
6614 Brannsikring 0
6607 Garasjeanlegg 0  

 
Sum rep og vedlikehold 10 000

 
  

Note 2  
Andre driftskostnader:  

6320 Renovasjon 0
6500 Verktøy og redskaper 0
6780 Vaktmester/driftsavtaler 0
6781 Renholdskostnader 0
6782 Snøbrøyting, 40 000
6800 Kontorrekvisita 0
6860 Møter, kurs 0
6870 Kostnader tillitsvalgte 0
7770 Bank og kortgebyer 500

 
Sum driftskostnader 40 500

Antall boliger 11
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Leil nr Snr Areal Driftskost Kabel-tv Parkering Sum fellesk. 
m² BRA pr år / internett 6-mannsb. pr mnd

Totak 1 138 17 468 5 400 1 906
Totak 2 138 17 468 5 400 1 906
Totak 3 138 17 468 5 400 1 906
Totak 4 138 17 468 5 400 1 906
Totak 5 138 17 468 5 400 1 906

101 6 74 9 367 5 400 1 200 1 331
102 7 60 7 595 5 400 1 200 1 183
103 8 74 9 367 5 400 1 200 1 331
201 9 74 9 367 5 400 1 200 1 331
202 10 60 7 595 5 400 1 200 1 183
203 11 74 9 367 5 400 1 200 1 331

1106

Høgåskollen Boligsameie 2
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Nedenstående vedtekter er et foreløpig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av 
seksjoner i prosjektet. Utkastet må således oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i 
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som følge av kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens 
behandling av seksjoneringssøknad, fradeling av matrikler, endret organisering mv. Det tas uttrykkelig forbehold 
om hvordan eiendommene blir oppdelt, størrelsen på sameiet herunder oppdeling i antall seksjoner, og 
organisering av bod- og utomhus arealene. Det vises for øvrig til de forbehold som er tatt inn i 
prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger før overlevering. 
 

UTKAST  
 
 

V E D T E K T E R 
 

FOR 
 

HØGÅSKOLLEN BOLIGSAMEIE  
  

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den xx.xx.xx 
 
 
1. Navn og opprettelse 
 
1.1 Sameiets navn er Høgåskollen boligsameie 2. Sameiet er opprettet ved 

seksjoneringsbegjæring tinglyst den xx.xx.xx 
 
 
2.       Eiendommen 
 
2.1 Bebyggelsen og tomten gnr. 7, bnr. 341 i Enebakk kommune ligger i sameie mellom de 

11 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det 
fastsatt en sameiebrøk som uttrykker sameieandelens størrelse. Sameiet består av 5 
eneboliger i rekke og en 6-mannsbolig.  

 
2.2    Tomten og alle deler av bebyggelsen er oppdelt slik at hver seksjonseier har eksklusiv  

bruksrett til hver sin del av tomten og til hver sin del av bygning. Enkelte seksjoner har 
parkeringsplass på sameiets fellesareal eller i carport, hvor seksjonseier får bruksrett til 
én parkeringsplass. Parkeringsplasser tildeles av utbygger ved innflytting.  
 
Sameiet er pliktig medlem av velforening og evt realsameie for regulert område. 
 

3. Rettslig rådighet over seksjonen 
 
3.1 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte 

seksjonseier full rettslig rådighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og 
pantsettelse. 

 
3.2 Den enkelt seksjonseier står fritt til å bygge på, oppføre garasje, terrasse og lignende 

på det grunnareal seksjonseier disponerer eksklusivt, innenfor de krav som følger av 
reguleringsplanen og dens bestemmelser, samt øvrige offentlige regler som regulerer 
slike forhold.  

 
3.3 Det er ikke tillatt med vask av bil på egen grunn eller sameiets fellesareal.  

 
3.4 Parabolantenne, varmepumpe eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten 

etter flertallsvedtak på årsmøtet. 
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4. Bruken av bruksenheter 
 
4.1 Den enkelte seksjonseier har enerett til bruksenhet og rett til å benytte bruksenheten til 

det den er beregnet til, og for øvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.   

 
4.2 Bruksenheten må ikke brukes slik at bruken på urimelig eller unødvendig måte er til 

skade eller ulempe for andre seksjonseiere.  
 
4.3 Den enkelte seksjonseier må akseptere naturlig ferdsel på sin egen tomt ved ut og inn 

manøvrering fra naboens tomt.   
 

4.4 Ved etablering av el-billading i carport under 6-mannsbolig skal det benyttes godkjent 
ladeboks. Er det lagt opp felles ladeløsning må seksjonseier benytte seg av samme 
type og fabrikat.  

 
5. Vedlikehold, påkostninger og forsikring 
 
5.1 Det påligger den enkelte seksjonseier å besørge og bekoste utvendig og innvendig 

vedlikehold av bruksenheten og utearealer som seksjonseieren har enerett til å bruke. 
For å sikre sameiet et helhetlig uttrykk skal beisning og vedlikehold utføres innenfor 
tidsrom fastsatt av styret.    

 
5.2 Seksjonseierne har felles vedlikeholdsansvar for vann- og avløpsledninger fra 

kommunal ledning frem til kummer med stoppekran inne på sameiets tomt. Den 
enkelte seksjonseier har eneansvar for ledninger fra fordelingskum inn til 
bruksenheten. 

 

5.3 Det er felles boligforsikring for alle seksjoner. Forretningsfører tegner forsikring ved 
innflytting. Slik at alle er forsikret ved overtakelsestidspunkt. Den enkelte seksjonseier 
er ansvarlig for innboforsikring.  

 
5.4 Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme 

farge som fastsettes av årsmøte og som er innenfor gjeldene 
reguleringsbestemmelser.  
På utvendig kledning er det benyttet fargekode: 
 
Seksjon -XX (FARGEVALG OPPGIS AV UTBYGGER I FDV).  

 
5.5 Støttemurer, trapper inkl felles gjerder inngår under felles vedlikeholdsansvar for 

sameiet, selv om deler av denne står på den enkelte seksjonseiers seksjon.  
 

 
6. Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad 
 
6.1 Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke 

gjelder den enkelte bruksenhet og som ikke faktureres den enkelte seksjonseier 
direkte.  

 
6.2 Felleskostnadene fordeles etter sameiebrøk. 
 
6.3    Kabel-tv/internett fordeles likt mellom seksjonene.   
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6.4 For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i 
forhold til sin sameiebrøk iht. seksjonsbegjæringen. 

 
6.5    Det fakturers et tillegg for parkering for 6-mannsboligene på kr 100,- per mnd  
 
 
 
7. Årsmøte 
 
7.1 Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøte. 
 
7.2 Berammelse og innkalling 
 Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni måned. 
 
 Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 

seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 
 Innkalling til årsmøte skal skje med minst åtte og høyst 20 dagers varsel.  

Ekstraordinært årsmøte kan, når det er nødvendig, innkalles med kortere varsel, dog 
minst tre dager.  

 
Innkallingen skal skje skriftlig. Når en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal 
innkallingen sendes den postadresse som seksjonseieren har oppgitt.  Innkallingen 
skal bestemt angi de saker som skal behandles i årsmøtet.  Det kan ikke treffes vedtak 
i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.  Saker som en seksjonseier ønsker 
behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen. Skal et forslag, som etter 
loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, må 
hovedinnholdet være angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen. 

 
7.3 Deltakere 

Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte med forslags, tale og stemmerett. 
 Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens 

husstand har rett til å være til stede og til å uttale seg. 
 
 En seksjonseier kan møte med fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
 
 Enhver seksjonseier har rett til å ta med seg en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren kan 

få rett til å uttale seg hvis årsmøtet gir tillatelse med vanlig flertall. 
 
7.4 Ledelse og protokoll 
 Årsmøtet skal ledes av styreleder med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 
 

Under møtelederens ansvar skal det føres protokoll over alle saker som behandles og 
alle vedtak som gjøres av årsmøtet.  Protokollen skal underskrives av møtelederen og 
minst én seksjonseier, som utpekes av årsmøtet blant dem som er til stede.  
Protokollen skal sendes alle seksjonseiere. 

 
7.5 Stemmeberegning og flertallskrav 
 I årsmøtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme. 
 

Når ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig 
flertall av de avgitte stemmer.  Blanke stemmer anses som ikke avgitt.  Står stemmene 
likt, avgjøres saken ved loddtrekning. 
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For fastsettelse og endringer av vedtektsbetemmelser kreves minst 2/3 flertall av de 
avgitte stemmer.   

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om: 

a) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til 
annet formål eller omvendt, 

 b) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum, 

for øvrig jfr. § 49 i Lov om eierseksjoner  

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt 
vedtak som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning 
fra samtlige seksjonseiere. 

 

7.6 Ugildhet i årsmøter 

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale 
med seg selv eller nærstående eller om sitt eget eller nærstående ansvar. 

 

7.7 Saker som behandles i det ordinære årsmøtet 

 Det ordinære årsmøtet skal 

 1) behandle styrets årsberetning, 

 2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for  

foregående kalenderår, 

 3) valg av styremedlemmer 

 4) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen. 

 

8. Styret 

8.1 Styrets oppgaver og myndighet 

Sameiet skal ha et styre bestående 3 - tre medlemmer. Årsmøtet velger styrets leder. 
Styrets medlemmer velges for 2 år 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i årsmøte, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av loven eller vedtektene eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

 

8.2 Styremøter 

Styrelederen har ansvar for at styremøte holdes så ofte som det trengs.  Styremøtet 
skal ledes av styrets leder.  Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt 
noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.  
Vedtak kan gjøres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.  Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget.  De som stemmer for et vedtak, må likevel 
utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger.  Protokollen skal underskrives av de 
styremedlemmene som var til stede.  Protokollen underskrives ved møtets avslutning 
eller senere. 
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8.4 Ugildhet ved vedtak i styret 

Et styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen, i eller utenfor 
styremøte, av noe spørsmål som medlemmet selv eller nærstående har en 
framtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 

 

8.5 Representasjon 

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder 
og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter 
og plikter, herunder vedtak som er truffet av årsmøtet eller styret. 

 

 

9. Mindretallsvern 

9.1 Årsmøtet, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe 
beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på 
andre seksjonseieres bekostning. 

 

10. Mislighold 

10.1  Pålegg om salg 

 Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan     
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen.  Advarsel skal gis skriftlig og 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt.  Pålegg 
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg 
hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks 
måneder fra pålegget er mottatt. 

Er pålegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom 
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, så langt de passer. 

 

10.2 Krav om fravikelse (utkastelse) 
Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  Denne regelen kommer også til anvendelse i 
forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker). 

 
11. Forhold til lov om eierseksjoner 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtektene, eller dersom vedtektene 
strider mot ufravikelige bestemmeleser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov 
om eierseksjoner av 16.06.2017 nr 65. 
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HØGÅSKOLLEN














  

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  
 

  
 

  
 
 
 
 

  
 
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HØGÅSKOLLEN 

 

 

  

 































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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HØGÅSKOLLEN 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 





 
 
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























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 








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

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
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 



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 




















 


 
 
 
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
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 

 

 

 












   
   
   




 




 


 





 



 


 












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
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  
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 
 


 
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 
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







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 














 

 


 
 
 


 




 
 


 

 

 
 
 
 

 

 
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HØGÅSKOLLEN 

 

 


 
 




 


 

 
 
 
 

 


 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
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HØGÅSKOLLEN 

 

 


 

 


 


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15.04.2020

TEGNFORKLARING

Kilde for basiskart: Ekvidistanse

1:1300Kartmålestokk

m

MED TILHØRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER

Kartblad:

Kartprodusent:

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Revisjon

Formannskapets delegerte vedtak:

3. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Offentlig ettersyn fra ..............................til ...........................................

Offentlig ettersyn fra ..............................til ...........................................

Kunngjøring av oppstart av planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV:

SAKS-
NR.

PLANNR.

DATO SIGN.

Datert SAKSBEH.

kommune

N

475 TORSTR

1

Enebakk kommune

Detaljregulering

Enebakk

Nesset/Ekebergveien

Etter PBL §12-3

0 10 20 30 40 50 m

2019/522

Basiskartet er tegnet med svak gråfarge

Dato for basiskart:
Koordinatsystem:

SFKB

UTM sone 32/ Euref89
Høydegrunnlag: NN2000

27.02.20

Navn på terrengform, stor skrift
Abc

Navn på gårder
Abc

Navn på hus, hytte, seter
Abc

Navn på bergverk, industri, institusjoner
Abc

Navn på samferdsel
Abc

Andre navn
Abc

Stedsnavn og andre tekster

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse

Boligbebyggelse - konsentrert småhusbebyggelse

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Barnehage

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Kombinert bebyggelse og anleggsformål

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)

Veg

Kjøreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gågate

Annen veggrunn - grøntareal

Holdeplass/plattform

Parkeringsplasser med bestemmelser

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2)

Grønnstruktur

Naturområde

Turveg

Friområde

Reguleringsplan-Grønnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)

Friluftsformål

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift (PBL2008 §12-5 NR.5)

Naturområde i sjø og vassdrag

Friluftsområde i sjø og vassdrag

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjø og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)

Faresone - Flomfare

Faresone - Høyspenningsanlegg (ink høyspentkabler)

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrørende infrastruktur

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Bestemmelseområde-Anlegg- og riggområde

Reguleringsplan- Bestemmelseområder (PBL2008 §12-7)

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008

Planens begrensning

Faresonegrense

Formålsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjørebane

Målelinje/Avstandslinje

Avkjørsel

Reguleringsplan-Felles for  PBL 1985 og 2008
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste. 
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved å bruke den 
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er låst for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en 
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet
Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Når dokumentet 
åpnes i Adobe Reader, vil det se ut til å være signert med Addo Sign 
signeringstjeneste.

Underskrivere

Marita Skraamo
9578-5993-4-3578382 28.06.2023 18.19

Steffen Brenna
9578-5999-4-1716700 29.06.2023 06.29

Thomas Johan Hagen
9578-5993-4-2123862 29.06.2023 16.03

Dokumenter i transaksjonen
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Når trivsel
og trygghet teller

Bo på Høgåskollen
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Illustrasjon fra annet boligprosjekt. Avvik vil forekomme.
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Bakke Prosjekt AS
Høgåsen panorama
Utomhusplan
Bkomb4, BK2 og BK3

04.10.2023
Enebakk
7232293

Søknad
/UTM32

NN2000

1:250

O101

MKi HML HML

21.02.2024 Justert hus og antall, lekeplass, adkomst til Bygg B og C, plassert kummer MKi HML HML
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Velkommen 
til Høgåskollen

Vi har gleden av å presentere tredje salgstrinn med nye og flotte 
leiligheter på Høgåskollen på Flateby. Prosjektet vil ved ferdigstillelse 

bestå av flotte rekkehus og leiligheter.

Alle boligene leveres komplett og nøkkelferdige med kjøkken fra 
HTH, peisovn, ferdigplen, carport og asfaltert oppkjørsel. Når du 
overtar nøkkelen til din splitter nye bolig kan du begynne å bo fra 

første dag.

Vi ber deg sette deg godt inn i salgs materiellet og ta kontakt  dersom 
du har spørsmål. Vi lover å hjelpe deg gjennom hele prosessen!

Thomas Johan Hagen
Prosjektselger

Bakke
Mobil: +47 95 13 47 07

E-post: thomas.johan@bakke-as.no

Høgåskollen vil ved ferdigstillelse bestå av totalt 49 boliger, 
og vil bygges i faser for å gjøre ventetiden kortest mulig for 
de som kjøper bolig tidlig. Dette prospektet omhandler HUS 
B, en seksmannsbolig med leiligheter fra fra 60-74 m2 BRA, 
med medfølgende parkering i carport.

HUS B
6-mannsbolig

HUS C
6-mannsbolig

HUS D
8-mannsbolig

HUS A
6-mannsbolig

UTSOLGT!

Dette prospektet 
omhandler HUS B

Ta kontakt for en hyggelig boligprat

17
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Bilder kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. 
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1
OMRÅDET
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På Høgåskollen på Flateby kommer et helt nytt boligområde 
i eventyrlige omgivelser - Tett på Østmarka.

B
ild

er
 k

un
 m

en
t s

o
m

 il
lu

st
ra

sj
o

n.
 A

vv
ik

 v
il 

fo
re

ko
m

m
e.

88



HØGÅSKOLLEN - 16 HØGÅSKOLLEN - 17

KOLLEKTIVTILBUD
Buss 350 tar deg enkelt inn 
til Lillestrøm sentrum. Herfra 
går  det hurtigtog til Oslo, om 
det er ønsket destinasjon, Det 
hele skjer på ca 45 minutter.

Velkommen 
til Høgåskollen

SOLRIKT OG LUFTIG

 Med solrik og luftig beliggenhet på toppen av

Flateby, blir Høgåskollen et godt sted å leve!

Fra tomten er det flott panoramautsikt over idylliske Øyeren, 

som har gode bade- og fiskemuligheter.

BELIGGENHET

 Høgåskollen ligger i et etablert og attraktivt boligområde 

på Flateby i Enebakk kommune. Flateby er et trivelig tettsted 

med 3700 innbyggere.  Stedet ligger i den nordlige delen 

av Enebakk, og grenser mot Oslo, Rælingen og Lillestrøm 

kommune. Nærområdet har skoler, barnehager, offentlig 

kommunikasjon og flotte rekreasjonsområder rett i nærheten. 

Fra Høgåskollen er det ca 7 min gange til nærmeste busstopp. 

Lillestrøm når du på 20 minutter med bil. Herfra går det 

ekspresstog både til Oslo og Oslo Lufthavn Gardermoen.

 

AKTIVITET

 Det kryr av aktivitetstilbud på Flateby!

Enten du liker fotball, håndball, innebandy, basket, riding, 

teater, riding, treningssenter, alpint, langrenn eller dans har 

Flateby noe å by på, både for deg og familien!

 

SERVICE

 Dagligvarehandelen kan gjøres på Coop Extra eller Flateby 

senter. Her finner du dagligvarebutikk, blomster, velvære, frisør 

og restaurant. Lillestrøm, Strømmen og Oslo er lett tilgjengelig 

med bil eller offentlig kommunikasjon.
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FLATEBY

ØYEREN

REISETID
Med bil fra Flateby tar det ca.
0 min til Østmarka
20 min til Lillestrøm
25 min til Strømmen
8 min til Myrdammen discgolf
50 min til Oslo lufthavn Gardermoen
50 min til Oslo
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På Høgåskollen blir du en del av et lite og oversiktlig 
lokalmiljø hvor innbyggerne setter pris på å slå av en prat 
med naboen. En oppvekst i landlige omgivelser hvor det 
er tilrettelagt for aktivitet og fellesskap legger grunnlag 
for en trygg og god oppvekst. På Høgåskollen finner du 

trivelige lekeplasser og trygge omgivelser med lite trafikk. 
 

Aktivitetstilbudene er mange. Flatebyhallen ligger i 
fin sykkelavstand, like ved Stranden skole og Vidotta 

kunstgressbane. Flatebyhallen er en flerbrukshall 
for håndball, fotball, basket og innebandy med 

mer. Videre er det kort vei til Atletico treningssenter 
og Fortuna Rideklubb som har etablert Melgaard 

Hestesenter. Samfunnshuset på Flateby er stedets sosiale 
samlingspunkt, med et stort spekter av klubber og 

aktiviteter.

Både barn og voksne vil være omgitt av mennesker som 
ønsker det samme: å skape et nytt liv og bygge nye, gode 

relasjoner. Slikt blir det godt naboskap av. 

Et hyggelig
nærmiljø
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Idylliske Øyern ligger 7 minutters kjøretur unna
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Øyeren er med sine 25 forskjellige fiskeslag Norges 
rikeste på antall fiskesorter. Skitt fiske!
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Finn hvilepulsen
på Høgåskollen

I naturskjønne omgivelser omkranset av Østmarka og Øyeren 
kommer det snart et nytt trivelig nabolag bestående og 

nye rekkehus og leiligheter. Boligene får gode kvaliteter og 
leveres komplette og innflyttingsklare. Området er midt i 

blinken for både barnefamilier, førstegangsetablerere og de 
som ønsker å nedskalere fra større enebolig. 

 
Her bor du i nærheten av alt du trenger! Flateby har butikker, 
flotte idrettsanlegg, aktivitetstilbud og er omringet av vakker 

natur på alle kanter!

Flateby er et sted man trives og finner hvilepulsen. Akkurat 
passe stort - med det man trenger i nærheten, samtidig som 

skogens ro ligger rett utenfor stuedøren.

EN FREMTID PÅ HØGÅSKOLLEN - FLATEBY
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Høgåsen ligger høyt og fritt på toppen 
av Flateby. Her har man mulighet for 昀氀ott 
utsikt over Øyeren og Romeriksåsene. I en 
trivelig tomannsbolig bor Kim sammen med 
sønnen sin. «Her på Flateby har vi det meste 
vi trenger. Jeg liker å si at jeg bor midt i 
Østmarka, men med kort vei til alt,» sier Kim.

Kim setter stor pris på friluftsliv og bruker 
marka så ofte han kan. Ofte pakker han 
sekken på ettermiddagen og tar med sønnen 
på tur. Gjeddevann er et populært turmål 
hvor det er 昀椀nt å nyte en kopp kaffe, en 
god matpakke, eller kanskje bær man har 
plukket med seg på veien. Turmulighetene 

i Østmarka er nærmest uendelige. For 
friluftsentusiaster er det også gode 
muligheter for å overnatte i både telt og 
hengekøye.

Flateby er ideelt for barnefamilier, mener Kim. 
I tillegg til alle turmulighetene i marka, kryr 
det av aktivitetstilbud for både små og store. 
Alpinbakken Turbofjøla er et samlingspunkt 
for barn i alle aldre. Her er det også egen 
skipark hvor barna har mye moro. Ellers er 
det kort vei til både skole og barnehage, og 
det kjennes både praktisk og trygt.

Fotballbanen er et hyggelig samlingspunkt 
både for barna. Det er også 昀氀ere 
fritidstilbud for barn i Flateby i regi av 
Enebakk idrettsforening. Fotball, håndball, 
idrettsskole, taekwondo, turn og Turbofjøla 
– noe for enhver smak og med god plass til 
昀氀ere deltagere.

Om sommeren er det et 昀椀nt friluftsområde 
ved Øyeren med mulighet for bading og 
grilling. Det er også bare fem minutters 
kjøretur bort til Myrdammen. Her er 
det populært med bading og rolige 
sommerdager for hele familien. På 
Myrdammen er det også discgolf bane, en 
morsom aktivitet for hele familien. 

«Her på Flateby har vi det 
aller meste vi trenger av 
servicetilbud i det daglige. 
Skulle vi ha lyst på en bytur er 
både Lillestrøm og Oslo en 
kort kjøre- eller busstur unna. 
Men vi liker roen her. Her får vi 
hvilepuls», avslutter Kim.

Kim Lie (43) stortrives på Høgåsen, hvor han bor sammen 
med sønnen Daniel (11). Faktisk trives han så godt at 
han nå har kjøpt tomt på området, hvor han planlegger 
bygging av et splitter nytt hus.

Med Østmarka som hage, 
men kort vei til «alt»
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2
BOLIGENE
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Velkommen inn

Nydelig utsikt fra toppen av kollen

Leilighetene på Høgåskollen vil bestå av moderne tre og fireroms 
boliger med smarte planløsninger. Boligene får vindusflater i ulike 

varianter og størrelser. Dette skaper fasader med variasjon og spill.  
Boligene får egen carportløsning i tilknytning til boligen. 

 
Boligene har god standard, 3-stavs hvitpigmentert parkett 

på gulvene, flislagt bad med romslig baderomsinnredning og 
dusjhjørne. Kjøkken fra HTH som leveres komplett med hvitevarer. 

Boligene leveres innflytningsklare med plen, asfalt og moderne 
flater. Her kan du flytte rett inn og begynne å bo fra første dag!

 
Kjøper du ny bolig er uteområdene vel så viktige som hvordan 
du har det innendørs - særlig hvis man har barn i familien. På 

Høgåskollen kommer det trivelige, åpne lekeområder, omgitt av lys 
og luft. 

 
Det skal være godt å bo og leve på Høgåskollen!

Her kan du flytte rett inn 
og starte din nye gode hverdag! 

HØGÅSKOLLEN

Bilder kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. 
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Utomhusplan

UTOMHUSPLAN - SALGSTRINN 3 - HØGÅSKOLLEN
Vi tar forbehold om endelig detaljutforming. Denne er ment som et utkast til endelig situasjonsplan. 

Det blir endringer iht sekjsonering og detaljprosjektering som f.eks utearealer, støttemurer fellesarealer etc.  
Vi tar forbehold om at gatanavn om områdenanv kan endres. Vist bebyggelse kan avvike fra det som blir bygget på 
nærliggende delfelt grunnet omprosjektering og markedstilpassninger. Gjelder også bebyggelse som selges rundt 

prosjektet Høgåstoppen og blir utført av andre utbyggere.
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Fasade Mot Sør
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1.
E

TA
SJ

E

6-MANNSBOLIG

2.
E

TA
SJ

E

Etasjeplaner

B101 (74,2 m2) B102 (60,4 m2) B103 (74,2 m2)

B201 (74,2 m2) B202 (60,4 m2) B203 (74,2 m2)

B101 B102 B103

3R-S-60-P1-M

4R-G-74-P1-E
4R-S-74-P1-E

322

Bad
4,6 m2

314

Gang
4,7 m2

101

Terrasse
11,4 m2

102

Terrasse
9,4 m2

103

Terrasse
11,4 m2

104

Svalgang
29,6 m2

330

Gang
5,6 m2

333

Sov
10,1 m2

322

Bad
4,6 m2

G
arderobe

1,1 m
2

101

Bod
3,3 m2

322

Bad
4,6 m2

314

Gang
4,7 m2

311

Sov
7,2 m2

315

Stue/kjøkken
27,3 m2

312

Sov
6,7 m2

Teknisk rom
0,9 m2

313

Gang
5,2 m2

310

Sov
13,4 m2

335

Stue/kjøkken
22,0 m2

336

Sov
6,4 m2

335

VF
2,6 m2

311

Sov
7,2 m2

315

Stue/kjøkken
27,5 m2

312

Sov
6,7 m2

Teknisk rom
0,9 m2

313

Gang
5,1 m2

310

Sov
13,5 m2

Plan 1
4R 3R

BRA-e
5,0 m²

TBA
11,4 m²

BRA-i
74,2 m²

BRA-i
60,4 m²

BRA-e
5,0 m²

TBA
9,4 m²

4R

BRA-i
74,2 m²

BRA-e
5,0 m²

TBA
11,4 m²

B201 B202 B203

3R-S-60-P2-M4R-G-74-P2-E 4R-S-74-P2-E

322

Bad
4,6 m2

314

Gang
4,7 m2

202

Balkong
9,9 m2

203

Balkong
7,7 m2

333

Sov
11,9 m2

322

Bad
4,6 m2

Teknisk rom
1,1 m

2

322

Bad
4,6 m2

314

Gang
4,6 m2

311

Sov
7,2 m2

315

Stue/kjøkken
27,3 m2

312

Sov
6,7 m2

Teknisk rom
0,9 m2

313

Gang
5,2 m2

310

Sov
13,4 m2

330

Gang
7,9 m2

335

Stue/kjøkken
24,9 m2

336

Sov
6,5 m2

311

Sov
7,2 m2

315

Stue/kjøkken
27,5 m2

312

Sov
6,6 m2

Teknisk rom
0,9 m2

313

Gang
5,1 m2

310

Sov
13,4 m2

201

Balkong
7,7 m2

Plan 2
4R 3R

BRA-e
5,0 m²

TBA
7,7 m²

BRA-i
74,2 m²

BRA-i
60,4 m²

BRA-e
5,0 m²

TBA
9,9 m²

4R

BRA-i
74,2 m²

BRA-e
5,0 m²

TBA
7,7 m²
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Bilder kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Plantegninger

6-mannsbolig
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Leilighet B101 
4-ROMS

N

     

Leilighet B102 
3-ROMS

     

Antall soverom  2

BRA-i (internt bruksareal)   60,4 m2

BRA-e (sportsbod)   5,0 m2

TBA (terrasse)   9,4 m2

Antall soverom  3

BRA-i (internt bruksareal)   74,2 m2

BRA-e (sportsbod)   5,0 m2

TBA (terrasse)   11,4 m2





















































 

  



















































N


 
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Leilighet B103 
4-ROMS

     

Leilighet B201 
4-ROMS

     

Antall soverom  3

BRA-i (internt bruksareal)   74,2 m2

BRA-e (sportsbod)   5,0 m2

TBA (balkong)   7,7 m2

Antall soverom  3

BRA-i (internt bruksareal)   74,2 m2

BRA-e (sportsbod)   5,0 m2

TBA (terrasse)   11,4 m2

N N

















































 

















































 

  
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Leilighet B202 
3-ROMS

     

Leilighet B203 
4-ROMS

     

Antall soverom   2

BRA-i (internt bruksareal)   60,4 m2

BRA-e (sportsbod)   5,0 m2

TBA (balkong)   9,9 m2

Antall soverom  3

BRA-i (internt bruksareal)   74,2 m2

BRA-e (sportsbod)   5,0 m2

TBA (balkong)   7,7 m2

N N









































 

  

















































 

109



HØGÅSKOLLEN - 58 HØGÅSKOLLEN - 59

3
KJØPE NYTT - KJØPSPROSESS
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LAVE OMKOSTNINGER
Det er ikke alle som er klar over hvor store fordeler 
det er å  kjøpe ny bolig fremfor gammel. Når du 
kjøper en brukt  bolig betaler du dokumentavgift 
til staten på 2,5 prosent av  kjøpesummen. Ved å 
kjøpe nytt eller bolig under oppføring,  beregnes 
dokument avgiften kun av tomteverdien.  Dette gir 
vesentlig lavere kjøpsomkostninger. 

FORUTSIGBARHET OG GARANTI
Ved å kjøpe nytt eller ved kjøp av bolig  under opp-
føring, må  budstadoppføringsloven følges.  Kjøper 
har med dette en lovfestet garanti på 5 år og 
 dermed bedre rettsvern enn ved kjøp av brukt bolig.

BEDRE STANDARD OG MINDRE VEDLIKEHOLD 
Ved kjøp av ny bolig får du en høyere  byggeteknisk 
standard enn for bare noen år siden.

Ved kjøp av helt nytt trenger du ikke bruke tid på 
oppussing og vedlikehold på mange år. Med god 
planlegging av din nye bolig, får du en bolig som 
passer perfekt for deg! Det  avholdes befaringer før 
overtagelse, ved overtagelse og ett år etter over-
tagelse. Eventuelle feil som avdekkes vil bli rettet. 
Dette gir også en ekstra trygghet som du ikke vil ha 
ved kjøp av en brukt bolig.

Å STARTE MED BLANKE ARK ER ALLTID SMART
Følelsen ved å flytte inn i din egen, splitter nye bolig 
er trolig langt mer verdt enn du tror. Ingen skavanker, 
hakk i parketten eller spikerhull i veggene – du og 
din nye bolig starter med blanke ark, sammen!

Vær smart – tenk nytt
FORDELER MED NYBOLIG

Bilder kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Tilvalg
Boligene leveres med gjennomgående god standard og det vil i en 
tidsbestemt periode være mulig å sette ditt personlige preg på boligen. Under 
tilvalgsperioden kan man gjøre tilvalg på blant annet kjøkken, gulv, baderom,
innvendige dører, farger på vegg med mer.

ALLE BOLIGENE LEVERES MED:
• 3-stavs parkett
• Kjøkken fra HTH med hvitevarer inkludert
• Delikate flislagte baderom
• Praktisk oppbevaring med bodløsning
• Utgang til privat og trivelig uteplass
• Peisovn 
• Parkering i carport

Se stiltyper på kjøkken til inspirasjon på de kommende sidene.

EN SIKKER GUIDE 

TIL INTERIØR DU LIKER
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

1Stil - Standard leveranse
Klass isk  

Klassisk leveres med glatt hvit front, benkeplate i fargen 
hvit betong laminat og line grep i antrasitt. 
Forslag til veggfarge 10678 Space. 
(Boligen leveres hvitmat som standard leveranse)

10683

CASHMERE

1145

BAND

STONE

5452

NORDIC

BREEZE

5030

ST. PAULS

BLUE

Farger, illustrasjoner og bilder er kun ment som illustrasjon/inspirasjon. 
Avvik vil forekomme. Foto: Slettvoll / Norema

Veggfarge: Space
Kan leveres som tilvalg

Den klassiske stilen er godt forankret og noe vi lett kan identifisere oss med. Her leveres kjøkkenet 
med hvite fronter, benkeplate i fargen hvit betong og veggene er malt i fargen space. Den 
varme jordtonen skaper en lun kontrast og kan få oss til å tenke på varme svaberg, jorder og 
åkerlandskap.

Den klassiske stilen er inspirert av den nordiske stilen som lenge har vært preget av hvitt og grått. 
Nå tør vi bruke farger i mye større grad, og disse fargene er kjente og kjære for oss som bor i 
nord. Her ser du farger som passer godt å kombinere til stilen for å skape et lyst, innbydende 
hjem.

LYSE KONTRASTER

10679

WASHED

LINEN
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2Stil
Lun t  

Lunt kan leveres med beige fronter (farge: Stockholm), 
benkeplate sandsten laminat og line grep i eloxert 
brun. Forslag til veggfarge 9918 Klassisk hvit
(Boligen leveres hvitmat som standard leveranse)

Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

12078

COMFORT

GREY

0394

VARM

GRÅ

10966

ALOMND

GREY

1877

VALMUEFRØ

Den lune stilen preges av rolige, duse farger i harmoni. Her leveres kjøkkenet med beige fronter, 
benkeplaten i fargen sandsten og veggene er hvite. Kombiner gjerne med varmere fargenyanser 
for å gi rommene et lunt preg.

Vi byr på forslag til kontrastfarger som inspirasjon til valg av tilleggsfarger på vegger, møbler og 
detaljer.  En lun og lekker stil som gir rom til å skape ditt unike drømmehjem. 

LUNT OG LEKKERT

Farger, illustrasjoner og bilder er kun ment som illustrasjon/inspirasjon. 
Avvik vil forekomme. Foto: Slettvoll / Norema

Forslag veggfarge:
Klassisk Hvit

10678

SPACE
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3
Moderne kan leveres med glatt grå front, benkeplate 
fargen slate stone laminat og line grep i sort. 
Forslag til veggfarge 12078 Comfort grey. 
(Boligen leveres hvitmat som standard leveranse)

Stil
Moderne  

Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

Den moderne stilen henter inspirasjon fra storbyen og tør å tenke utenfor boksen når det gjelder 
fargevalg. Her leveres kjøkkenet med grå fronter, benkeplate i fargen grafitt og veggene i 
varmgrå.

Stilen passer godt sammen med stramme linjer og mørke farger på innredning og tåler bruk av 
mørkere farger også på vegger. Kombiner gjerne med detaljer i skinn, gjerne i stoler og sofaer. 
Sofistikert og stilsikkert som lar deg vise hvem du er.

11174

CURIOUS

MIND

10964

SMOKED

OAK

20145

WISDOM

20142

DAYDREAM

Farger, illustrasjoner og bilder er kun ment som illustrasjon/inspirasjon. 
Avvik vil forekomme. Foto: Slettvoll / Norema

Forslag veggfarge: 
Comfort grey
Kan leveres som tilvalg

MODERNE VRI

11173

HUMBLE

YELLOW

69

115



HØGÅSKOLLEN - 70 HØGÅSKOLLEN - 71

Bilder kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.

KJØPSPROSESS
Kjøp av bolig gjennomføres ved digital 
budgivning gjennom Bank ID. 

KONTRAKTEN
Kontraktsignering vil bli foretatt med 
E-signering via BankID, i samarbeid med
prosjektselger.

BYGGESTART / LØFTING AV FORBEHOLD
Har du skrevet kontrakt før byggestart, får du 
 beskjed om byggestarten.

JEVNLIG INFORMASJON
Bygging er en prosess. Du får jevnlig 
 informasjon om fremdriften underveis. I tillegg 
sender vi deg  informasjon om tilbud og frister 
som omhandler tilvalg.

SAMEIET STIFTES
Stifting av sameiet blir som regel 
gjennomført  på et sameiermøte. På møtet 
velges blant annet representanter til 
styret i sameiet.

FERDIGBEFARING
I god tid før overtakelsesforretningen blir du 
 innkalt til ferdigbefaring. Her blir det sjekket 
om det finnes feil eller mangler i boligen. Det 
blir  skrevet protokoll som også undertegnes. 

OVERTAKELSESFORRETNING
På overtakelsesforretningen går vi på nytt 
 gjennom boligen, og sjekker eventuelle 
 utbedringer som er gjort. Protokoll blir skrevet 
nå også, og undertegnet. Strømskjema blir 
fylt ut, og du får se hvor  parkeringsplasser og 
sportsboder ligger. Du får  utlevert nøkler hvis 
sluttoppgjøret er innbetalt.

INNFLYTTING
Bakkegruppen Oppgjør vil sende deg 
innbetalings innstruks før overtagelse. Det 
er viktig at hele oppgjøret er innbetalt 
innen overtagelse. Hvis hele oppgjøret 
er innbetalt, kan du flytte inn straks 
overtakelsesforretningen er gjennomført. 

FULLFØRELSESGARANTI
Forskuddsgarantien som vi har gitt deg, blir 
slettet ved overleveringen og erstattes av 
en fullførelsesgaranti. Garantien du får ved 
kontraktsinngåelse vil ved overleveringen økes 
fra 3% til 5% av kontrakts beløpet. Den er en 
sikkerhet for oppfyllelse av  avtale og mangels-
ansvar

ETT-ÅRSBEFARING
Du får tilbud om ett-årsbefaring ca. ett år etter 
at prosjektet er ferdigstilt. Da går vi  gjennom 
 boligen sammen med deg og utbedrer 
 eventuelle feil og mangler. 

REKLAMASJONSTIDEN
Du har rett til å reklamere på feil og 
mangler i 5 år fra overtakelsesdatoen. 
Det er likevel svært viktig at det reklameres 
straks, og  senest innen tre måneder etter at du 
oppdager feil eller mangler. Dersom du ikke 
reklamerer innen fristen, kan ditt eventuelle 
krav bortfalle.

Kjøpsprosess
Gjør deg kjent med kjøpsprosessen fra signering 

til tiden etter innflytting.
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4
SALGSOPPGAVE

LEVERANSEBESKRIVELSE
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Leveransebeskrivelse
VEDLEGG TIL KJØPEKONTRAKT

FORORD
Leveransebeskrivelsen er et bilag til kjøpekontrak-
ten mellom boligkjøper og byggherre (heretter kalt 
selger) og er således en del av kontrakten. 

Med ”bolig” menes hele kontraktsobjektet, det vil 
si boligenhet med tilhørende uteareal, tinglyst rett 
til del av tomt (privat grunn), boder, garasjer samt 
eier- og bruksrettigheter til fellesareal og -bygnin-
ger. 

Leveransebeskrivelsen er utgitt av selger, som 
også er ansvarlig for innholdet. 

INNHOLD:
1. Eiendommen
2. Miljø, energi og sikkerhet
3. Utvendig anlegg
4. Tekniske opplysninger
5. Innredninger og overflater
6. Innredningsvalg
7. Kontraktsmessige forhold vedrørende eiersek-

sjonsbolig

HØGÅSEN SMÅHUS
BAKKE PROSJEKT AS    G.NR./B.NR.: 7/339

6-MANNSBOLIG, LEILIGHETER
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Utgivelsesdato: 10.04.2024

Selger/Utbygger/Hjemmelshaver: Bakke Prosjekt AS, Org. 988227684

Salg ved: Bakkegruppen AS

Navn kontaktperson: Thomas Johan Hagen

E-post direkte: thomas.johan@bakke-as.no

Telefon direkte: 951 34 707

Oppgjør ved: Bakkegruppen Oppgjør AS

E-post direkte: oppgjør@bakke-as.no

Telefon direkte: +47 90 65 21 12
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1. Eiendommen

Prosjektet bebygges med 49 boenheter, rekkehus/
kjedede boliger og 3 stk. 6-mannsbolig + 1 stk. 
8-mannsbolig (leiligheter med og uten carport) 

REGULERINGSMESSIG STATUS
Reguleringsplan Plan nr: 475

TOMTA
Vegetasjon: Fjelltomt, opparbeides iht. vedlagt 
utomhusplan.
Terreng/grunnforhold: Fjell

PARKERING 
Garasjeløsning/biloppstilling: 
Carport-løsninger iht plantegningene og situa-
sjonsplan 
Gjesteparkering (hvis aktuelt): 
Som vist i henhold til utomhusplan.

OMFANG/STØRRELSE
Eiendommen/matrikkel 
Gårdsnr. 7, bruksnr. 339 i Enebakk kommune.
Eiendommen har i dag adresse: 
Vil bli tildelt senere og i god tid før innflytting.
Størrelse på eiendommen/tomt: 
11.355 m² ink leiligheter og småhus
Antall boenheter: 49

TOMT
Det kan bli foretatt grensejusteringer og eventuell 
sammenslåing/deling i forbindelse med utbyggin-
gen. Tomtens areal etter evt. justeringer er ennå 
ikke fastsatt. 

MATRIKKEL / ADRESSE
Matrikkelnummer vil kunne endres i forbindelse 
med utviklingen av prosjektet. Seksjonsnummer 
fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Adres-
sen kan bli endret og vil bli fastsatt av kommunen 
innen overtagelse. 

FREMTIDIG EIERFORHOLD
Eiendommen (tomt og bygninger) vil bli organisert 
som ett eller flere seksjonssameier. Veiareal som 
ikke overtas av kommunen, vil bli tillagt fellesarea-
let, med felles rett til bruk og felles plikt til drift og 
vedlikehold. Eiendommene blir seksjonert og hver 

seksjon får tinglyst rett til del av tomt (privat grunn) 
som tilhører seksjonen. Se utkast til situasjonsplan. 
Det henvises til utkast til vedtekter for ytterligere 
informasjon om sameiet. 

Det tas generelt forbehold om endelig organise-
ring av eiendommen, samt endelig tomtestørrelse 
etter eventuell fradeling av vei, fortau og tilleggs-
deler til boligseksjoner. Det tas også forbehold 
om antall sameier og endelig tomtestørrelse etter 
fradeling.

UTVENDIG - TOMT
Foruten opparbeidelse av tomten for oppføring av 
boligen, vil tomtene bli opparbeidet med asfalter-
te innkjøring/biloppstillingsplass samt ferdigplen 
(opparbeides etter årstid). De delene av tomten 
som er fjell, vil bli levert som ”naturtomt” med 
synlige knauser. 

Skråninger mot veiareal eller og lignende som er 
bratt kan bli opparbeidet med geoduk og pukk i 
stedet for ferdigplen. Høydesetting og høydetil-
pasninger mellom ulike arealer (bebyggelse, vei, 
fellesarealer) er ikke endelig detaljprosjektert og 
kan derfor avvike fra situasjonsplan og bilder, vist 
i prospektet. Høydesprang tas fortrinnsvis opp 
med skråninger av pukk/sprengstein, men det kan 
også bli aktuelt med støttemurer. Materialvalg for 
eventuell støttemur er ikke fastsatt. Utforming og 
omfang av støttemurer kan avvike fra illustrasjoner 
og/eller situasjonsplan. Skråninger/støttemurer 
kan plasseres innenfor de enkelte eierseksjonene. 
Veigrøfter og sideareal på veiene kan bli liggende 
helt eller delvis på den enkelte tomt. 

2. Energi, miljø og sikkerhet

ENERGI HUS
Boligene bygges i samsvar med krav i Plan- og byg-
ningsloven og Teknisk forskrift av 2017 (TEK 17).  

Boligen er utstyrt med godt isolerende vinduer, 
noe som medfører at det kan forekomme dugg på 
utsiden av glasset (spesielt om morgenen etter en 
klar nattehimmel). Dette er imidlertid en naturlig 
konsekvens av lite varmetap fra vinduet, og er ikke 
skadelig for vinduet. 

ENERGIMERKING 
Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t. 
Forventet energikarakter er B. Energiattester vil 
bli utarbeidet av selger i samarbeid med utføren-
de entreprenør etter at detaljprosjekteringen er 
gjennomført. Etter dette vil energiattester for den 
enkelte bolig kunne innhentes hos prosjektselger. 

LYD OG AKUSTIKK
Boligene bygges etter Norsk Standard 8175 klasse 
C. 2012-versjonen iht TEK 17.

SIKKERHET
Boligene bygges etter de sikkerhetsbestemmelse-
ne som myndighetene har pålagt, blant annet: 

• Det leveres godkjent brannvarslingsanlegg 
(intern varsling) og brannslukker type pulve-
rapparat. 

• Elektrisk anlegg etter el-norm NEK-400, med 
jordfeilbryter, overspenningsvern og komfyr-
vakt 

• Vendbare vinduer med sikringsbeslag, som kan 
pusses fra innsiden. Faste vinduer pusses fra 
bakken, fra balkong/terrasse eller fra åpnings-
vindu ved siden.  

3. Utvendige anlegg

TEKNISKE ANLEGG I GRUNNEN

Overvannshåndtering 
I prosjektet er det krav om lokal håndtering av 
overvann – altså kan takvann (vann fra takrenner) 
bli ledet ut på terreng og ikke i lukket rørsystem og 
ikke i lukket rørsystem til kommunalt nett. Kjøper 
overtar alt ansvar for vedlikehold på eiendommen 
så snart boligen er overlevert. Det innebærer også 
at vanning av ferdigplen er kjøpers ansvar fra den 
dag denne er levert fra utbygger – uansett når 
dette arbeidet utføres.  

Vann- og spillvannsledninger 
Vann- og spillvannsledninger blir tilknyttet offentlig 
ledningsnett.  

Kabelføringer
Kabler for sterkstrøm og bredbånd føres i grøfter 
fram til hhv hovedtavle med fordelingsskap og 

svakstrømskap tilknyttet hver enhet.  

Kabelselskapene har eierskap og vedlikeholdsan-
svar for sine ledninger frem til fordelingsskap og 
svakstrømskap. 

OFFENTLIGE AREALER
Offentlige kjøreveier og kjørbare gangveier skal 
overtas til drift og vedlikehold av kommunen. For 
mer informasjon, se reguleringskart i vedlegg til 
kontrakt.  

PRIVATE FELLESAREALER 
Fellesarealene opparbeides som angitt på utomhu-
splanen, se vedlegg til kontrakt.

PRIVATE AREALER
Gangstier og adkomst til inngang blir asfaltert. 
Foran hovedinngang leveres fast dekke i betong/
asfalt.  

SKILT
Selger vil sørge for at det blir montert nødvendig 
skilt for adressering av boligene.  

4. Tekniske opplysninger

FUNDAMENT
Boligene fundamenteres på betongsåler og be-
tonggulv på grunn, samt Vartdal grunnmursystem 
eller tilsvarende der vegger står helt eller delvis 
under terreng. Isoleres etter gjeldende forskrifter. 
Det vil bli lagt radonsperre i grunnen. 

YTTERVEGGER
På vegger påføres vindtette plater der det er 
utlekting og industrielt overflatebehandlet bord-
kledning. Boligenes kledning er maskinelt overfla-
tebehandlet før montering på vegg (synlig spiker). 
Omrammingsbord/staffasje i samme farge som 
utvendig kledning. Det kan forekomme enkelte 
steder som mangler overflatebehandling, så som 
bordender osv. Dette må behandles av kjøper så 
snart det lar seg gjøre. Materialer av impregnert 
virke har tørketid og kan ikke behandles før 1-2 
år. Overflatebehandlingen er utført med tostrøks-
system. Det gis ingen garanti for varigheten av 
behandlingen før nytt strøk må påføres, anbefalt 
etterbehandling i løpet av første «malersesong» (12 
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mnd.). Vindusbeslag, takrenner, nedløp og lignen-
de leveres i tråd med boligens øvrige stil.

• Bygg A, 6-manns bolig      Dempet sort 
• Bygg B, 6-manns bolig      5180 Oslo
• Bygg C, 6-manns bolig      Sisal 
• Bygg D, 8-manns bolig      Ikke bestemt 

INNVENDIGE VEGGER
Innvendige skillevegger bygges av stendere i tre 
isoleres med 7 cm mineralull for å dempe lyd. 

VINDUER
Alle vinduer leveres i godkjent utførelse og i 
henhold til varmetapsberegning. Vinduer leveres i 
mørk farge innvendig og utvendig med sprosser. 

YTTERTAK
Yttertak består saltak med mørk takstein 

BALKONG/UTEPLASSER
Boligene leveres med balkonger og plattinger av 
impregnert treverk. Balkong er å anse som uten-
dørs anlegg. Rekkverk utføres med spiler i impreg-
nert treverk. Stolper og dragere til balkong leveres 
i impregnert treverk.

Øvrige plattinger leveres ikke. 

CARPORT
Carport leveres i åpen utførelse med asfaltert 
dekke.  

AVFALLSHÅNDTERING
Nedgravd avfallsløsning, type molok.

POSTKASSER
Selger setter opp felles stativ for postkasser. Den 
enkelte huskjøper setter opp postkasse plassert i 
samråd med postverket. 

ØVRIGE FELLESAREALER
Opparbeides med planter, busker, trær og felles 
lekeplass for hele feltet iht utomhusplan.

RØR OG SANITÆR
Til kjøkken leveres oppvaskkum i stål med blande-
batteri og uttak for oppvaskmaskin. Varmtvannsbe-
reder plasseres i hver enkelt bolig. 

Toalett leveres i standard hvit utførelse (vegg-
hengt). Det kan være en synlig innkassing på vegg 
hvor toalettet er plassert. Det leveres sluk i gulv på 
bad. Opplegg for vaskemaskin på bad. Det leveres 
dusjhjørne i aluminium og glass og termostatstyrt 
dusjbatteri.  

Det leveres ikke utevannkran til boligene.     

EL-INSTALLASJON ETC
Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg i 
henhold til gjeldende forskrifter – NEK 400. Det 
leveres standard hvite brytere og stikkontakter. 
Punktplan for hver bolig i henhold til NEK 400 
utarbeides for hver bolig. Enkelte steder kan kabler 
være synlige. 

Det leveres lys under overskap på kjøkken med 
stikkontakt. Det leveres separat komfyrvakt. I 
tillegg leveres 2 stk. utelamper til hver enhet. Det 
leveres like utelamper til hver bolig. Kjøper kan i 
tilvalgsprosessen velge plassering av stikkontakter 
og lamper i samråd med elektriker, men må oppfyl-
le krav i henhold til forskrift. 

Som punkt defineres: 
• Stikkontakt 
• Bryter med lampepunkt 
• Tilkoblingspunkt for jording og likende 

Det leveres i tillegg 4 downlights med bryter. For 
øvrige lampepunker leveres ikke lampe. Plassering/
antall downlights: 

Bad: 4stk der 2stk av disse plasseres over speil 

Det vil etableres el-punkt (med 15 Amp.) i carport 
tilhørende den enkelte bolig. Som tilvalg vil det 
være mulig å bestille el-bil ladepunkt i carport 
tilhørende den enkelte bolig.

OPPVARMING
Det leveres termostatstyrte panelovner i alle sove-
rom og stue/kjøkken. Varmekabler med gulvføler 
på bad. Boligene leveres med stålrørspipe eller 
elementpipe og vedovn av type Sirius 1, Celsius 
eller tilsvarende. 

VENTILASJON
Det leveres balansert ventilasjon med varmegjen-

vinner. Avtrekk i alle våtrom, bod og kjøkken, tilluft 
(friskluft) i alle oppholdsrom (stue og soverom). 
Aggregat plasseres i egnet bod/teknisk. Det leve-
res separat kjøkkenventilator fra kjøkkenleverandør 
med kullfilter. 

Ventilasjonaggregat leveres med app-styring. Sty-
retablå kan leveres som tilvalg. 

BREDBÅND OG KABEL-TV
Opplegg til bredbånd og kabel-tv bestilles av 
utbygger på vegne av sameiets styre. Det leveres 
opplegg for trådløst internett i boligen. Det leveres 
ett punkt i stue.  

SKJEGGKRE M.V
Skjeggkre er et insekt som har fått rask utbredelse 
etter at dette ble allment kjent i Norge i 2014. Det 
er ikke påvist noen helseskadelige eller bygnings-
messige skader av skjeggkre. Skjeggkre vil sjelden 
komme inn i boligen sammen med bygningsmate-
rialer, derimot kan dette komme inn ved pappem-
ballasje eller via vesker, klær m.v. Selger kan ikke 
garantere at det ikke kan finnes skjeggkre i boligen 
ved overlevering. Det samme gjelder andre insek-
ter som perlekre, sølvkre etc. For nærmere infor-
masjon vises til Folkehelseinstituttets nettsider. 

5. Innredninger og overflater

DØRER 
Innvendige dører leveres i hvit slett utførelse med 
hvite karmer – i tråd med boligens øvrige stil. 
Vridere i stål. Ytterdør leveres i mørk utførelse. 
Balkong/terrassedør leveres med glasskvalitet/far-
ge som vindu. 

LISTEVERK
Karmlister og utforinger på dører og vinduer leve-
res hvitmalt i glatt utførelse. Fotlister og taklister 
leveres hvitmalt i glatt utførelse. Listverk utføres 
med synlig spikring.  

INNREDNINGER/BADEROMSKABINER

• 60cm innredning i hvit med heldekkende ser-
vant med skuffer 

• Speil  

• Klargjøres for vaskemaskin.
• Leveres dusjhjørne i glass i krom utførelse som 

standard.  

Kjøkkeninnredning leveres av HTH. Innbygningshvi-
tevarer inngår med: 
• Innbygningskomfyr 
• Koketopp (induksjon) 
• Kjøl/frys (kombiskap) 
• Oppvaskmaskin 
• Kjøkkenventilator med vifte og kullfilter 

Det er satt av plass til garderobeløsning i gang/en-
tre eller soverom som vist på tegning.  
Garderobe med VVB i 60m2 leilighet leveres med 
skyvedørsgarderobe.  
 
Øvrige skyvedørsgarderobe eller garderobeskap 
leveres ikke.

6. Innredningsvalg 

STANDARD OG TILVALGSSORTIMENT
Boligen leveres med en nøye utvalgt innredning 
som er spesielt utviklet for prosjektet. I tillegg er 
det mulig å velge ulike produkter og løsninger på 
tilvalg.  

Innredningsvalg foretas i Bakkes digitale innred-
ningsvelger og i direkte kontakt med kjøkkenleve-
randør. 

RAMMER FOR TILVALG OG ENDRINGER
Prosjektet og dets priser er basert på at utbyggin-
gen gjennomføres med rasjonell serieproduksjon. 
Det vil bli muligheter til å velge mellom flere typer 
fliser, parkett etc. i tilvalgs prosessen. Det er lagt 
opp til at det ikke skal gjøres andre endringer enn 
de som er beskrevet i tilvalgs portalen. Eventuelle 
endringer utover valg fra selgers tilvalgs portal, 
som godkjennes av selger, betraktes som en end-
ring og prises separat. Slike endringer er ikke-stan-
dardiserte og vil være forbundet med særskilte 
kostnader til administrasjon, prosjektering osv. 
Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av 
pristilbud, tegninger m.v, jf. bustadsoppføringslova 
(buofl) § 44. 
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Det nevnes særskilt at det ikke kan bestilles 
endringer som krever endring av opplegg for vann 
eller avløp, tilvalg som krever endring i bærende 
konstruksjoner i boligen som fasader og vegger, 
eller endringer som krever offentlig godkjenning. 
Boligen er prosjektert med utgangspunkt i krav i 
offentlige forskrifter. Eventuelle endringer vil kreve 
en ny prosjektering og kontroll mot tilstøtende fag. 
Det er derfor ikke anledning til å flytte på tekniske 
installasjoner, heller ikke elektropunkter.  

Det er ikke anledning til å endre leverandør i de 
ulike fagene. 

Utbyggingen skjer etter fastlagte tidsrammer, og 
bestillinger av tilvalg og endringer kan ikke finne 
sted dersom prosjekteringen er kommet for langt. 
Heller ikke endringer om de er i strid med ram-

metillatelse eller vil kunne medføre forsinkelse i 
prosjektets fremdrift. 

Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av 
kjøpesum i henhold til bustadoppføringslova §9. 

TILVALGSPROSESS
I innredningsvelgeren gis det en oversikt over 
hva som inngår i boligen og hvilke tilvalg som kan 
bestilles og pris for tilvalgene. Selger tar forbehold 
om at det kan forekomme endringer i sortiment 
og spesifikasjoner på innredningen som følge av 
at produkter utgår og endres hos selgers leveran-
dører. I så fall blir det aktuelle produktet erstattet 
med et tilsvarende produkt. 

Bestilling av tilvalg kan først skje etter at byg-
gestart er besluttet. Kjøper vil da motta en inn-
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TYPE ROM HIMLING/TAK GULV VEGG 

Kjøkken/stue Malte gipsplater, farge 
hvit.

Hvitpigmentert 3-stav 
parkett 

Malte gipsplater, farge 
hvit.

Soverom Malte gipsplater, farge 
hvit.

Hvitpigmentert 3-stav 
parkett 

Malte gipsplater, farge 
hvit.

Bad (baderomskabin) Slett tak, farge hvit. Standard grå flis 30x30 
cm og varmekabler. 10x10 
cm i dusj i samme farge 
(Ragno Studio Grigio eller 
tilsvarende) 

Standard grå flis 30x60 
cm, (Ragno Studio Grigio 
eller tilsvarende) 

Gang/vindfang Malte gipsplater, farge 
hvit.

Hvitpigmentert 3-stav 
parkett 

Malte gipsplater, farge 
hvit.

Bod/teknisk Malte gipsplater, farge 
hvit. 

Vinylbelegg m/oppbrett Malte gipsplater, farge hvit 

Bod  Malte gipsplater, farge 
hvit. 

Vinylbelegg m/gulvlist Malte gipsplater, farge hvit 

Bod i carport Synlig takverk Betong - ubehandlet Synlig bindingsverk. Ensi-
dig platet 

ROMSKJEMA FOR BOLIG BYGG B 

Vi leverer kvalitet K2 iht NS 3420 T: 2019 – Maler og beleggsarbeider.
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under bygget.   

GARASJEANLEGG / PARKERING:
Carportløsning under leilighetene. 

BODER:
Det medfølger bod for alle boligene som vist på plan-
tegningene og tilknyttet carport. 

BETALINGSBETINGELSER:
Det forutsettes at delinnbetaling/forskudd på kr. 
50.000 av kjøpesummen betales ved varsel om heving 
av forbehold fra selger. Resterende del av kjøpesum 
inkludert eventuelle tilvalg samt omkostninger betales 
senest 7 virkedager før overtakelse. Alle innbetalinger 
skjer til klientkonto hos oppgjørsmegler i Bakkegruppen 
Oppgjør AS.  

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for beløpet 
som forfaller ved heving av forbehold og 30 dager for 
andre avtalte innbetalinger, har selger rett til å heve 
kjøpet og foreta dekningssalg. Selger vil holde kjøper 
ansvarlig for selgers eventuelle økonomiske tap som 
følge av kjøpers mislighold. Selger har rett til dekning av 
sitt tilgodehavende i kjøpers innbetalte delinnbetaling, 
herunder også for renter og andre omkostninger, som 
påløper på grunn av kjøpers mislighold.

OMKOSTNINGER I TILLEGG TIL KJØPESUM 
Dokumentavgift utgjør 2,5 % av seksjonens andel av 
tomteverdien. 

For leilighetene på 74m2: 20.600,- og for leilighetene på 
60m2: 16.600,-   

I tillegg påløper tinglysingsgebyr på kr. 585,- for skjøte 
og for hvert pantedokument som skal tinglyses, pluss 
kostnader til panteattest på kr 207,-. Det tas forbehold 
om endring av gebyrsatsene og beregningsgrunnlaget 
for disse.  

Dersom Statens Kartverk ikke godkjenner oppgitt 
avgiftsgrunnlag, må kjøper betale den dokumentavgift 
som Statens Kartverk forlanger. 

I tillegg kommer administrasjonsgebyr for etablering av 
bredbånd/tv, sameiet/seksjonering og likviditetstilskudd 
til sameiet på kr 23 000,- totalt. (Tilkoblingsavgift til 
fiberleverandør vil tilkomme) 

FELLESUTGIFTER / LIKVIDITETSTILSKUDD:
Størrelsen på fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipu-
lerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordinære drifts-
utgifter, som vil omfatte bl.a. felles forsikring, kostnader 
til drift og vedlikehold, forretningsførsel, kommunale av-
gifter m.m. og strøm i fellesarealer. Det vil på vegne av 
sameiet bli inngått driftsavtaler med tekniske leverandø-
rer etter behov.  Foreløpig budsjett vil for dette beløpe 
seg til ca. kr. 20 pr. kvm. BRA/mnd. Det understrekes at 
dette er stipulerte kostnader, idet det endelige omfan-
get vil bero på de ytelser som leveres og på kostnadsni-
vået ved overlevering av bolig. Forslag til driftsbudsjett 
er utarbeidet av selger i samarbeid med forretningsfører 
og er et vedlegg til kjøpekontrakt.  Driftsbudsjett og fel-
lesutgifter vedtas av styret og fremlegges til orientering 
på sameiets generalforsamling.   

I tillegg til de ovennevnte kostnader påløper andre 
faste, løpende utgifter for den enkelte bolig, som bl.a 
innboforsikring og strømutgifter.  

KREDITTVURDERING / DOKUMENTASJON AV FINAN-
SIERINGSEVNE
Selger forbeholder seg retten til å foreta kredittvurde-
ring av kjøpere samt til å kreve fremleggelse av finansi-
eringsbevis (lånebevis) før kjøpetilbud aksepteres. Det 
tas videre forbehold om rett til å foreta kontroll av evt. 
betalingsanmerkninger. Kjøpere som ikke er kredittver-
dig på kjøpstidspunktet kan bli avvist. Kjøper aksepte-
rer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle 
nødvendige personopplysninger om kjøper til tredjepart 
som har behov for slike opplysninger i forbindelse med 
prosjektet, f.eks forretningsfører.  

AVTALEMESSIGE FORHOLD
Selger står fritt til å akseptere eller avslå ethvert kjøpe-
tilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til 
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere sek-
sjoner til samme kjøper. Ingen kan kjøpe eller på annen 
måte erverve en boligseksjon hvis ervervet fører til at 
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eiersek-
sjonssameiet, jf eierseksjonsloven §23. 

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet av selger 
og er vedlegg til kjøpekontrakt. Det forutsettes at doku-
mentene aksepteres som grunnlag for handelen. Eventu-
elle ønskede endringer kan skje i henhold til vedtektene 
på senere generalforsamlinger.  

logging til selgers digitale tilvalgs portal. Enkelte 
tilvalg vil også foregå direkte mellom kjøper og 
leverandør.  

TILVALGSFRIST
Selgers representant vil opplyse kjøper om siste 
frist for bestilling av tilvalg i prosjektet. Inngås 
kjøpsavtale etter at tilvalgs fristen har utløpt, vil 
muligheten for tilvalg i utgangspunktet ikke være 
tilstede.  

TILVALGSBESTILLING OG PRISER
Alle priser er inklusive mva og påslag, og viser 
merkostnaden for å oppgradere fra standard til det 
aktuelle tilvalgs produktet. Montering er normalt 
inkludert i prisen hvis annet ikke er opplyst.   

KONTROLL AV BESTILLING
Det er svært viktig at kjøper ser nøye igjennom 
bestillingen og sjekker at den er i overenstemmelse 
med ønsker og avtaler som er inngått. Overens-
komster som ikke finnes i avtalt tilvalg har ikke gyl-
dighet. Avtalen er bindende og kan ikke endres et-
ter at tilvalg er bestilt i innredningsvelgeren. Skulle 
det være avvik eller uklarheter i bestillingen må 
kjøper umiddelbart ta kontakt med kundeansvarlig 
og avklare forholdene. Bestillingen er underlag 
for leveransen selger mottar fra leverandørene. 
Produktene er spesialbestilt til prosjektet og kan 
ikke avbestilles eller returneres. Dersom boligen 
avbestilles, skal bestilte endrings- og tilleggsarbei-
der betales i sin helhet.  

Dersom tilvalg og/eller endringer ikke bestilles 
innen fastsatt frist, vil boligen leveres med stan-
dard leveranse.  
 
BETALING AV TILVALG
Betaling for tilvalgene skjer samtidig ved overtakel-
se av boligen.  

7. Kontraktsmessige forhold 

Viktig at kjøper i tillegg setter seg grundig inn 
i selgers kjøpekontrakt som er den del av dette 
prospektet før innlevering av kjøpetilbud.  

AREALANGIVELSER
(NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av 
bygg)
realene oppgitt på tegning og i prisliste angis i 
følgende kategorier: 

• BRA-i – Arealet innenfor boligen inkludert 
innvendig bod. 

• BRA-e – Arealet utenfor boligen som tilhører 
denne, slik som for eksempel boder og gara-
sje. 

• BRA-b – Arealet av Innglasset balkong, veran-
da eller altan tilknyttet boligen. 

• TBA – Arealet av terrasse, balkong og åpen 
altan tilknyttet boligen. 

TOMT / FELLESAREALER
Eiet tomt er i dag ca. 11.355 kvm. Det kan bli fore-
tatt grensejusteringer og eventuell sammenslåing/
deling i forbindelse med utbyggingen. Tomtens 
areal etter evt. justeringer er ennå ikke fastsatt. 
Det tas forbehold dersom fradeling eller sammen-
føyning skal finne sted etter krav fra offentlige 
myndigheter.  

MATRIKKEL / ADRESSE
Eiendommen har i dag matrikkelnummer gnr. 92 
bnr. 339-341 i Enebakk kommune. Matrikkelnum-
mer vil kunne endres i forbindelse med utviklingen 
av prosjektet. Seksjonsnummer fastsettes i forbin-
delse med seksjoneringen.

Eiendommen har i dag Høgåslia og Høgåsveien. 
Adressen kan bli endret og vil bli endelig fastsatt 
av kommunen innen overtagelse. 

REGULERINGSFORHOLD
Gjeldende plan for området er 475. Plan og 
bestemmelser er vedtatt av 13.10.2022 i kommu-
nestyret. Området er regulert til boligbebyggelse. 
Reguleringsplan og -bestemmelser følger som 
vedlegg til kjøpekontrakten. 

Interessenter oppfordres til å kontakte prosjekt-
selger ved spørsmål til reguleringen i området.

BYGGEMÅTE
Leilighetsbygg (6 enheter) i to etasjer med carport 
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Selger vil benytte egen standard kjøpekontrakt for 
alle salg i prosjektet. Det forutsettes at kjøpetilbud 
er lagt inn på grunnlag av denne kjøpekontrakten 
og en eventuell aksept fra selger gis under samme 
forutsetning. Standard kjøpekontrakt utgjør en del 
av dette prospektet. 

GARANTIER/SIKKERHET
Det stilles garantier i henhold til bustadoppførings-
lovas bestemmelser. Garanti etter §12 vil bli stilt når 
utbygger frafaller sine forbehold. Garantien skal 
være pålydende 3 % av kjøpesummen i byggeti-
den og 5 % i 5 år etter overlevering av boligene til 
kjøper. Garanti etter §47 forutsettes stilt om selger 
ønsker utbetalt forskudd/delinnbetaling/sluttopp-
gjør før hjemmelsovergang. 

Eventuelle påkrevde endringer av garantier ved 
eventuelle videresalg/transporter utføres ikke og 
bekostes ikke av selger. 

I tillegg vil det bli stilt en garanti §47 for gjenståen-
de arbeider på sameiets fellesarealer/uteområder 
ved ferdigstillelse av første bolig. Garantien gjelder 
selgers forpliktelse til å ferdigstille fellesarealene 
i sameiet. Garantien kan trappes ned etter hvert 
som selger del overleverer og vil falle helt bort ved 
ferdigstillelse.  

FORBEHOLD  
Selger tar følgende forbehold for gjennomføring av 
kontrakten: 

• Nødvendig offentlig godkjenning, herunder 
reguleringsvedtak, ramme- og igangsettings-
tillatelse ol 

• Tilfredsstillende forhåndssalg  
• Tilfredsstillende finansiering og åpning av 

byggelån 
• Selskapets styre hos Selger beslutter byg-

gestart 

Så snart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjøper 
motta skriftlig melding, om hvorvidt byggingsar-
beidene, vil bli igangsatt.  Ved igangsetting av byg-
gearbeidene vil melding til Kjøper også inneholde 
opplysninger om planlagt tidspunkt/periode for 
overtagelse. 

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen dato 
01.04.2025 har Kjøper og Selger, rett til skriftlig 
å annullere kontrakten. Kjøper skal i så tilfelle få 

tilbakebetalt delinnbetaling inklusive renter med 
rentesats som for ordinære bankinnskudd opptjent 
på klientkonto. Renter blir ikke utbetalt dersom 
beløpet er mindre enn ½ rettsgebyr. Utover dette 
har Selger intet ansvar overfor Kjøper. 

Ved enighet mellom partene, kan fristene (her-
under ferdigstillelsesfristen) forlenges. Kontraktens 
betingelser for øvrig vil i et slikt tilfelle være de 
samme.  

ANDRE FORBEHOLD
Alle illustrasjoner, skisser, møblerte plantegnin-
ger m.m. er kun ment å danne et inntrykk av den 
ferdige bebyggelsen, og kan således ikke anses 
som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar 
medfølger ikke, så som f.eks. hvitevarer og møbler 
utover det som er beskrevet i leveransebeskrivel-
sen, og det vil derfor fremkomme elementer i pre-
sentasjonsmaterialet som ikke inngår i leveransen. 

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og 
markedsføringsmateriell vil ikke passe for alle bo-
ligene i prosjektet. Kjøper oppfordres særskilt til å 
vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold 
til omkringliggende terreng og eksisterende og 
fremtidig bygningsmasse før bud inngis.  

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til 
endringer som er hensiktsmessige og/eller nød-
vendige, likevel slik at den generelle standard og 
utførelse ikke forringes eller endres vesentlig.  

Kjøper aksepterer uten prisjustering at selger har 
rett til å foreta slike endringer. Eksempel på slike 
endringer kan være innkassinger av teknisk anlegg, 
mindre endringer av boligens areal og lignende. 

Det kan være avvik mellom de plantegninger og 
skisser som er presentert i prospektet, og den en-
delige leveransen. Slike avvik utgjør ingen mangel 
ved selgers leveranse som gir kjøper rett til prisav-
slag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har 
kjøper rett til å heve avtalen, og kreve kjøpesum-
men tilbakeført. Kjøper kan ikke kreve erstatning ut 
over dette. 

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen i den ende-
lige kontrakt med kjøper, vil leveransebeskrivelsen 
ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset 
til denne. 

Selger står fritt til å bestemme bolignummer 
samt endre antall eierseksjoner i sameiet. Selger 
forbeholder seg retten til uten varsel å kunne 
endre priser og betingelser for usolgte boliger og 
biloppstillingsplasser. Prislisten er ikke å anse som 
et bindende tilbud. 

Det utearealet som hører til de respektive bygge-
trinn vil bli ferdigstilt i den grad det er mulig. Gjen-
nomføring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, 
blant annet på grunn av løpende byggevirksomhet, 
kunne medføre enkelte ulemper for beboerne inntil 
ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Det tas for-
behold om trykkfeil i prospektet i sin helhet.

OVERTAKELSE
Selger tar sikte på å ferdigstille boligen i tidsrom-
met Q3 2025. Denne tidsangivelsen er basert på 
estimert byggetid pr salgstrinn, og er derfor forelø-
pig og ikke bindende og utløser ikke dagmulkt.   

Ved senere byggestart endres overtagelse tilsva-
rende. Med byggestart menes fra det tidspunkt 
støp av plate til det aktuelle hus faktisk igangset-
tes. Gravearbeider i grunnen er ikke å anse som 
byggearbeid. 

Senest to måneder før ferdigstillelse vil Selger 
skriftlig varsle Kjøper om tidspunkt for forhånds-
befaring og overtakelse. Befaringen ledes av en 
representant for selger. Du bør delta i befaringen 
for å kunne komme med bemerkninger til overta-
kelsen samt kontrollere dine tilvalg. Innkalling til 
overtakelse sendes deg i god tid. 

Ved overtakelse leveres boligen i byggerengjort 
stand. Synlige skader/mangler, som skader på vin-
dusruter, porselen, dører eller overflatebehandlin-
ger, må påpekes ved overtakelse. I nye bygg vil det 
normalt kunne oppstå svinnriss, sprekker i tapet, 
maling mv. ved skjøter og sammenføyninger, dels 
pga uttørking av materialer. Det påpekes spesielt 
at sprekker i materialoverganger og mellom tak og 
vegg og i hjørner ikke kan forlanges utbedret, så 
lenge disse ikke innebærer avvik fra god hånd-
verksmessig standard. Ved overtakelse legges til 
grunn NS 3420-1:2019 Tabell 1, Normalkrav for 
overflater i og på bruksklare bygninger. (R= ret-
ning, P=planhet). Utvendige overflater etter klasse 
RD/PD. Innvendige overflater etter klasse RC/PC. 
Ferdig innvendig gulv etter klasse RB/PB.  

Boligen kan benyttes som visningsbolig inntil over-
takelse, forutsatt at dette ikke forringer boligens 
kvalitet.  

Ved overtakelse av boligen må det påregnes at det 
gjenstår mindre arbeider på fellesarealer.  

Selger overskjøter boligen til kjøper ved overtakel-
se, og aksepterer ikke blanco skjøte e.l.  

ENDREDE LØSNINGER 
Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for å orientere 
om prosjektets generelle bestanddeler og funksjo-
ner, og er således ikke en komplett beskrivelse av 
leveransen. Sjakter, VVS-føringer og annet teknisk 
anlegg er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/
foringer i himling vil kunne forekomme ut over 
det som er vist på tegninger. Prosjektet er ikke 
ferdig detaljprosjektert, og endringer vil kunne 
forekomme. Det nevnes særskilt at utforming av 
utomhusarealer ikke er endelig fastlagt, og støtte-
murer, belysning, kummer, trafoer og lignende blir 
plassert der dette finnes hensiktsmessig i forhold 
til terrenget.  

Selger forbeholder seg rett til å foreta endringer 
knyttet til en eventuell deling, sammenslåing eller 
bruksendring av usolgte boliger. Selger har rett til å 
foreta mindre endringer i konstruksjon og mate-
rialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller 
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederla-
get.  Selger forbeholder seg rett til å foreta nød-
vendige endringer som følge av offentlige pålegg 
eller tilpasninger i forhold til tekniske løsninger.  

Alle presentasjoner, planer, skisser og bilder i 
salgsmaterialet er av illustrativ og generell karakter 
og kan derfor vise bygningsvolumer og inneholde 
innredning og detaljer m.v som ikke inngår i leve-
ransen eller passer for alle boliger. 

SEKSJONERING
Seksjonering kan ta tid som følge av lang saks-
behandlingstid hos kommunen og/eller Statens 
kartverk. Dersom skjøtet ikke foreligger ved over-
takelse kan selger utstede garanti iht buofl § 47 for 
hele kjøpesummen slik at oppgjør kan finne sted, 
og selger beholder hjemmel inntil seksjonering er 
gjennomført.   
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HC-PLASSER
Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og 
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av 
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjøres 
tilgjengelige for disse. Kjøpere av slike p-plasser 
kan av styret pålegges å bytte parkeringsplass, jf 
eierseksjonsloven § 26. 

FORSIKRING
SSelger holder eiendommen forsikret i byggepe-
rioden. Etter overtakelse vil eiendommen være 
forsikret gjennom sameiets forsikring.  

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen 
skade under byggetiden som dekkes av forsikrin-
gen, skal avtalen likevel opprettholdes fullt ut idet 
erstatningen tilfaller selger, som på sin side plikter 
å foreta gjenoppbygging etter opprinnelige teg-
ninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som 
nevnt her ikke ha noe ansvar for kjøpers forsinkede 
innflytting jf buofl § 17. 

Kjøper må selv tegne innbo- og løsøreforsikring. 

OFFENTLIGE FORHOLD
Vei, vann og avløp er offentlig.  

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal 
foreligge innen overtagelse. Det er selgers plikt å 
fremskaffe ferdigattest på eiendommen. Kjøper 
gjøres oppmerksom på at ferdigattest kan bli å 
foreligge en tid etter overtagelse (avhengig av 
f.eks. årstid og ferdigstillelse av utomhusareal)

HEFTELSER
Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf eiersek-
sjonsloven § 25. Dessuten har kommunen lovbe-
stemt pant for eiendomsskatt og enkelte særlige 
eiendomsavgifter og gebyrer, jf panteloven § 6-1. 
For øvrig vil boligen bli overdratt fri for pengehef-
telser (andre enn de kjøper lar tinglyse). 

Seksjonene overdras med de rettigheter og 
forpliktelser (servitutter) som fremgår av grunnbo-
kutskriften. Seksjonene vil være fri for økonomiske 
heftelser med unntak av lovpålagt panterett til 
sameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den enkel-
te sameiers fellesforpliktelser. I tillegg kan selger 
tinglyse bestemmelser vedrørende sameie- eller 
naboforhold eller forhold pålagt av myndighetene. 
Det er tinglyst servitutter på eiendommen, og kopi 
av disse kan fås av prosjektselger. Følgende ser-
vitutter er tinglyst pr i dag: (Følgende servitutter 

tinglyst pr i dag vil ligge som vedlegg til kontrakt) 

LIGNINGSVERDI 
Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien 
fastsettes av Ligningskontoret etter beregnings-
modell som tar hensyn til om boligen er en såkalt 
”primærbolig” (der boligeieren er folkeregistrert 
bosatt) eller ”sekundærbolig” (alle boliger man 
eier, men ikke bor fast i). Interessenter oppfordres 
til å sjekke www.skatteetaten.no.

VELFORENING, SAMEIE
Sameie har pliktig medlemskap i områdets vel-
forening. Årlig avgift til velforening er ikke 
fastsatt, men estimert til kr 1000/år pr husstand. 
Dette til drift av fellesarealer, lekeplass m.m. 

Det er utarbeidet et foreløpig utkast til vedtekter 
for sameiet. Utkastet er kun av veiledende karakter 
og vil kunne bli endret i forbindelse med organise-
ringen av eiendommen eller sameiet, på grunn av 
sammenføyning/fradeling, seksjonering eller andre 
forhold.  

For at sameiet skal være i drift ved overtakelsen vil 
selger engasjere forretningsfører for sameiet samt 
inngå andre avtaler knyttet til driften av sameiet, 
for sameiets regning. 

1-ÅRSBEFARING
Cirka 1 år etter overtakelsen vil selger innkalle til
en kontrollbefaring av boligen. Det skal føres pro-
tokoll fra denne, som skal undertegnes av begge
parter. Dersom det ikke er til klar ulempe for kjø-
per, kan selger kreve at utbedring av mangler som
er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

OPPGJØRSMEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE
Alle eiendomsmeglerforetak har lovpålagt for-
sikring av klientmidler, begrenset oppad til kr 45 
millioner. Enkeltsaker er forsikret med inntil kr 15 
millioner.  

I henhold til Lov av 6.mars 2009 nr. 11 om tiltak 
mot hvitvasking og terrorfinansiering mv., er 
Bakkegruppen Oppgjør AS pliktig til å gjennom-
føre legitimasjonskontroll av involverte parter. 
Dersom partene ikke oppfyller krav til legitimasjon 
eller Bakkegruppen Oppgjør AS har mistanke om 
at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en 
straffbar handling, kan de stanse gjennomføringen 
av transaksjonen.  
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Kjøper skal ved kontraktsinngåelse signere på 
opplysningsskjema vedr finansiering av kjøpesum-
men og sende kvitteringer til oppgjørsmegler ved 
betaling av egenkapital. I tilfelle transaksjonen 
stanses som følge av slike regler, kan selger ikke 
holdes ansvarlig.

AVBESTILLING 
Kjøper kan iht bustadoppføringsloven (buofl) 
kapittel VI avbestille boligen inntil overtakelse har 
funnet sted. Hvis avbestilling skjer før byggestart 
er vedtatt i selgers styrende organer, skal avbestil-
lingsgebyret utgjøre 5 % av vederlaget inkl. mva. 
Ved senere avbestilling gjelder bestemmelsen i 
buofl § 53, slik at selger i et slikt tilfelle skal ha dek-
ket hele sitt økonomiske tap. Bestilte endrings- og 
tilleggsarbeider betales i sin helhet. 

TRANSPORT AV KONTRAKT
Transport av kjøpekontrakten skjer kun dersom 
selger gir sitt samtykke. Ved slik transport kan 
selgers salgsmateriell ikke benyttes i markedsførin-
gen. Ved transport anbefales det at det benyttes 
samme oppgjørsmegler som selger benytter, for 
å sikre rett oppgjør. Samtykke vil uansett ikke bli 
gitt senere enn 45 dager fra overtakelsestidspunkt. 
selger kan også stille andre vilkår for overdragel-
sen, f.eks solidaransvar. Ved transport påløper et 
administrasjonsgebyr på kr 50 000,-. Ny kjøper vil 
være bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg. 
Transport av garantier kan kun skje etter samtykke 
fra garantisten, og eventuelle endringer av ga-
rantier som følge av transporten bekostes ikke av 
selger.

KJØPERS MISLIGHOLD
Dersom kjøpesum, omkostningene eller øvrige 
krav ikke blir betalt helt eller delvis ved forfall, 
påløper forsinkelsesrente av det til enhver tid ute-
stående beløp fra forfall til betaling finner sted.  

Har betaling av kjøpesummen ikke funnet sted 
innen 30 dager etter forfall, regnes dette som 
vesentlig mislighold som gir selger rett til å heve 
kontrakten en uke etter skriftlig varsel. Selger kan 
ta dekning for sitt tilgodehavende (herunder renter 
og omkostninger) i de innbetalinger som kjøper 
har foretatt. Selger har deretter rett til å selge bo-
ligen på nytt. Kjøper vil i et slikt tilfelle bli belastet 
for salgskostnader, en eventuell differanse ved 
en lavere salgssum samt eventuelt annet tap som 

selger måtte være påført.  

Dersom kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i 
boligen før fullt oppgjør har funnet sted, og ikke 
betaler fullt oppgjør, godtar kjøper utkastelse fra 
boligen uten søksmål og dom, jf tvangsfullbyrdel-
sesloven § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om 
det er stilt garanti for kjøpesum.    

KJØPEKONTRAKT/LOVGRUNNLAG
Salg av bolig under oppføring til forbrukere regule-
res av buofl. Det er en forutsetning for kontrakten 
at selgers kjøpekontrakt benyttes og det kan ikke 
gjøres endringer i denne.

FØLGENDE DOKUMENTER UTGJØR EN DEL AV 
KJØPSAVTALE MELLOM KJØPER OG SELGER:
• Leveransebeskrivelse datert 17.04.2024 
• Plantegning og etasjeplan datert iht. prospekt 
• Foreløpig utomhusplan datert 05.02.2024 
• Digitalt innlevert kjøpsavtale/budskjema 
• Selgers standard kjøpekontrakt 
• Grunnbokutskrift datert 16.10.2023 
• Reguleringsplan- og bestemmelser datert: 

13.10.2022 
• Utkast budsjett fellesutgifter 
• Utkast vedtekter 

Dato 17.04.2024 
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Nabolagsprofil





 
 

 
 

 
 

 
 

 



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 




































 









































    

    

  
  

  

  



 
 

 
 

 
 



 
 

 



 
 

 
 

 
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Med nøkkelferdige boliger fra Bakke er det 
enkelt å flytte inn og mere tid til uteaktivitet.

På Høgåskollen er mulighetene mange.

Bading i Øyeren

Turbofjøla alpinbakkeDiscgolf, Myrdammen
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NOTATER
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Høgåskollen ‑ 102
1911 FLATEBY

Aktiv Eiendomsmegling
Kamilla Benum Braanen

417 30 427
kamilla.benum.braanen@aktiv.no​
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