Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK

Nidelvasen - Flott leilighet over to
plan med god standard og stor
solrik uteplass.




Eiendomsmegler / Partner

Magne Haugas

Mobil 900 20 107
E-post magne.haugas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Klokkehattveien 18

Kr 3150 000,

Kr 80 100,-

Kr 3230 100,-

Kr2 623-

Maren Theresie Lunde

Tomannsbolig
Eierseksjon

2007

91/95 kvm

4297 m?

2

5

Gnr. 436, bnr. 683
20

1409250171

Velkommen til
Klokkehattveien 18!

Velholdt og flott eierseksjon pa attraktive Nidelvasen. Stor usjenert
uteplass ved inngangsparti hvor det er god plass til utemgblement.
Her bor man komfortabelt med naerhet til fine turomrader, butikker,
barnehager og kollektivtilbud. Innvendig er boligen er innholdsrik og
gar over to plan med god planlgsning det er lett & bli glad i.

2 praktiske lagringsboder.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Entre, vaskerom, stue / kjgkken
BRA-e: 4 m? Sportsbod

3. etasje
BRA-i: 33 m2 Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, bad.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4297 m?

Tomtebeskrivelse

Arealet til denne leiligheten er pent opparbeidet med betongplatting og beplantning.
God plass til sittegruppe hvor man sitter skjermet. Solrik balkong med overblikk over
nabolaget.

Beliggenhet

Nidelvasen ble raskt populeert pa grunn av sin sentrale beliggenhet samt attraktive
boliger i stgrrelser som passer for alt fra ferstegangsetablerere til store familier.
Klokkehattveien er en rolig gate med ryddig naboskap hvor det er lett & trives. Denne
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boligen ligger innerst i gaten uten gjennomgangstrafikk.

Adkomst

Fra Arendal, kjgr mot Strammen og ta av til Bjorbekk. Fglg Rykeneveien og ta av til
hoyre opp pa Nidelvasen. Fglg deretter veien og ta venstre i forste kryss. Ta til venstre
like for hgyresving og inn pa Klokkehattveien. Seksjonen er merket med til salgsplakat
fra Aktiv. Velkommen!

Bebyggelsen
Seksjonert tomannsbolig.

Barnehage/Skole/Fritid
Alvehetta FUS og Nidelvasen barnehage ligger en kort gatur unna boligen.

Bygningssakkyndig
Kenneth Bjgrnhom

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 2007. Synlig grunnmursplast med klemlist over
terreng. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pusset utvendig.Taktekkingen er
av betongtakstein. Lektet opp over undertak av sutakplater som ser ut til a vaere luftet i
gesimsen. Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrgr i metall. Sngfanger i metall over
inngangsside og mot vei. Heldekkende pipebeslag. Stigetrinn for feier i

metall. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
staende luftet bordkledning med musetetting bak overbord ved tilfeldig stikkprgve.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Takvindu. Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2 etasje og loft. Boligen har
elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i
rgr). Det er besiktiget i rerskap i sportsbod. Dren til gulv med sluk. | sportsbod er
stoppekran. Avlgpsrgr av plast.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja. Beskrivelse: Jeg har ikke lagt merke til sprekker, men tidligere eier skrev i
selverklzeringsskjema at det var noen sprekker i flisefuger pa bad i 1.etg. En sjelden
gang oppstar det lukt fra sluk pa bad i 1.etg samt utebod. Lgser seg ved a helle litt
vann i sluken.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
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Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse Tidligere eier. Se dokumentasjon. Arbeid utfgrt av
Fargerike Christensen/Egil Bringsverd VVS Arendal/Centrum Elektro.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Beskrivelse: | forbindelse med utfgrt arbeid pa bad 2.etg.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Liten sprekk i ildsten inne i peis/ovn.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Gulvet pa soverom oppe knirker i liten grad.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Tidligere eier monterte varmepumpe (Agder
Klimaservice AS) i 2022, samt byttet varmtvannstank (Egil Bringsverd VVS) i 2020.
Arbeid utfgrt av Centrum elektro / Egil Bringsverd VVS.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse Tidligere eier/
sameiet byttet noe kledning i 2022. Arbeid utfgrt av Blom Bohre byggetjenester.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja. Beskrivelse: Fikk SMS-varsel fra sameiet pa skadedyr ved felles sgppeldunker
ute ved veien. Ikke personlig sett noe til dette.

Innhold
2.etg: Entre, vaskerom, stue/kjgkken.
Loft: Gang med trapp, soverom soverom 2, bad/wc.

Standard
Klokkehattveien 18 er en trivelig del av tomannsbolig hvor man kan flytte rett inn. Her
har man godt med plass bade inne og ute samt fine materialvalg.

Entre med flislagt gulv, varmekabler og stort garderobeskap med skyvedgrer hvor man
har rikelig plass til yttertgy. Til hgyre har man adkomst til kombinert toalett / vaskerom
med god plass. Videre innover i boligen har man pa venstre hand stort medfglgende
skap som gir verdifull lagringsplass.

Stuen er apen og romslig med god plass til bade spisedel og sofa/mediedel. Her har
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man store vindusflater som gir mye lys. Peisovn varmer godt pa kalde vinterdager.
Godt med downlights i stue og kjgkken. Kjgkkenet er levert av Strai og har alle
hvitevarer integrert, godt med skapplass i tillegg til kjskkengy som gir ekstra
arbeidsplass. Dersom behoved skulle melde seg er det muligheter for & dele av en del
av stuen til et tredje soverom.

Loftsetasjen har mellomgang med takvindu og god plass til kommode og
garderobeskap. Baderom pa sin venstre side har takvindu, moderne innredning i hvit
utferelse med tilsvarende hgyskap pa begge sider. Vegghengt wc og dusjnisje. 2
romslige soverom med plass til dobbeltseng pa begge ved behov.

Utvendig har man bade lagringsbod ved inngangsparti samt pa platting.
Takstmann har utarbeidet tilstandsrapport og fglgende forhold har fatt TG3:

Nedlgp og beslag,TG3 - Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som
var krav pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler pa takflate over balkong mot vei
og pa takflate til venstre for inngang.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted, TG3 - Pipevanger er ikke synlige. Pipe er bygget inn pa loft. Det er 2 stk.
inspeksjonsluker, men ellers ikke mulig a inspisere. Sprekk i ildstein i vedovn.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper, TG3- Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat : Under 10 000.

Felgende forhold har fatt TG2:

Takkonstruksjon/Loft, TG2 - Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Luftespalter er klemt av isolasjon ned mot luftespalte i gesims og over knevegg sett
fra kott.

Vinduer, TG2- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Avskalling av
maling og sprekker i treverk i glasslister pa vinduer seerlig i store vinduer i stue/
kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik. Soverom loft.

Radon,TG2 - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendige trapper,TG2- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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Innvendige dgrer, TG2- Dgr til bad pa loft tar i karm. Det mangler propper i karmer pa de
fleste dgrer.

Vatrom

2 etasje > Vaskerom

Overflater Gulv,TG2 - Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Saniteerutstyr og innredning,TG2- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Loft > Bad
Overflater vegger og himling, TG2- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer
i vtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Overflater Gulv,TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til
30 mm pluss 20 mm oppkant under dgr.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er motfall midt pa gulv i rom. Det er misfarging rundt sluk i
dusjsone hvor belegg er klemt ned.

Loft > Bad
Saniteerutstyr og innredning, TG2- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Ventilasjon,TG2 - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det
er ikke ventiler i soverom pa loft.

Varmtvannstank, TG2- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Andre tomteforhold, TG2- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkeringsplass til leiligheten i tillegg til stor gjesteparkeringsplass til sameiet.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0001998299

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Strgm. Varmepumpe og vedovn er installert.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Kommunale avgifter
Kr 8 595

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt
Kr 4 369

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 654 893

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 619 571

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/26
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Felleskostnader inkluderer
Tv/internett, byggforsikring, renovasjon, avsetning til vedlikehold og forretningsfgrsel
til Arendal boligbyggerlag.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 623

Andel fellesformue
Kr 15 642

Andel fellesformue dato
02.09.2025

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Hisglgtt

Organisasjonsnummer
991 141 278

Regnskap/budsjett
All relevant informasjon vedrgrende sameiet ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Nei

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Tillatt sdfremt det ikke medfgrer sjensanse for de gvrige beboerne.

Forretningsferer

Forretningsforer
Arendal Boligbyggerlag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 436, bruksnummer 683, seksjonsnummer 20 i Arendal kommune.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger.

Kommentar til planlgsning: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik disse.

Soverom i 2 etasje (Seksjonens hovedplan) er ikke innredet og erstattet med stgrre
stue/kjgkken. Bad i 2 etasje (Seksjonens hovedplan) er innredet og i bruk som
vaskerom med klosett og servant. Inntegnet bod pa loft er ikke innredet og innlemmet i
gang/loftstue med trapp. Bruksendring fra bod til gang er i utgangspunkt et
spknadspliktig tiltak.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.01.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.1 vedlagt salgsoppgaven.

Reguleringsplan:

Arealplanid: 1610r5/1610r5e1

Plannavn: Nidelvasen boligomrade/Nidelvasen, endring
Vedtatt i kraft: 27.11.2003/21.10.2004

Se kartutsnitt i figur 1.2 vedlagt salgsoppgaven.

Planer under arbeid: Nei

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/436/683/20:
14.06.2007 - Dokumentnr: 477084 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

19.01.2007 - Dokumentnr: 140799 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 20

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/26

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
96 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3246 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 248 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er

Klokkehattveien 18
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport

Selgers egenerklzering
Megleropplysninger
Arealplanstatus
Bestemmelser
Matrikkelbrev
Energimerking
Budskjema

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Provisjon er avtalt til 1,75 % av oppnadd salgssum.

16  Klokkehattveien 18



Tilretteleggingsgebyr: Kr. 10900,-

Markedsfgringspakke: Kr. 18750,-

Sgk eiendomsregister og elektroniske signaturer: Kr. 4389,-
Garantiforsikringspremie: Kr. 3800,-

Oppgjersvederlag: Kr. 6950,-

Ansvarlig megler

Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

Ansvarlig megler bistas av
Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
10.09.2025

Klokkehattveien18 17
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK
(17 ARENDAL kommune

# gnr. 436, bnr. 683, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 03.09.2025 Rapportdato: 04.09.2025

Oppdragsnr.: 20322-1209

Referansenummer: FK1318

Autorisert foretak: Bjgrnhom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Bjgrnhom Var ref: Kenneth Bjgrnhom

Bygningssakkyndig.. [J

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

37



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjornhom Takst AS

Rapportansvarlig

4EE

‘of

Kenneth Bjgrnhom
Uavhengig Takstingenigr

kenneth.bjornhom@gmail.com

934 36 456

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20322-1209 Befaringsdato: 03.09.2025
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Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK Bjgrnhom Takst AS ‘
Gnr 436 - Bnr 683 Dvergsneslia10 |\ I I
4203 ARENDAL 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20322-1209 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 3 av 18



Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK Bjgrnhom Takst AS
Gnr 436 - Bnr 683 Dvergsneslia 10
4203 ARENDAL 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20322-1209 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 4 av 18
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Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 683
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Del av horisontaldelt 2-mannsbolig i 2 etasje og loft beliggende i
etablert boligomrade pa Nidelvasen pa Bjorbekk i Arendal
kommune. Boligen fremstar for det meste med med bra
vedlikehold og liten aldersslitasje.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger:

- Soverom i 2 etasje er ikke innredet og erstattet med stgrre
stue/kjgkken.

- Bad i 2 etasjer er innredet og i bruk som vaskerom med
klosett og servant.

- Inntegnet bod pa loft er ikke innredet og innlemmet i
gang/loftstue med trapp. Bruksendring fra bod til gang er i
utgangspunkt et sgknadspliktig tiltak.

Oppdragsnr.: 20322-1209 Befaringsdato: 03.09.2025

Bjgrnhom Takst AS
Dvergsneslia 10 k l
4639 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK Bjgrnhom Takst AS
Gnr 436 - Bnr 683 Dvergsneslia 10
4203 ARENDAL 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Frittstaende bod er ikke malt opp eller vurdert i henhold til

- mandat.

25

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.

Tomannsbolig

10
(' JcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side
-_ 0 z © utvendig > Utvendige trapper Gatilside
B TGo: Ingen awik L
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Pipe og ildsted catlside

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gitil sidee

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
2 . ; i aski Ga til sid
Anslag pa utbedringskostnad @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il side
2 .
@ Innvendig > Radon Ga til side
1.5 © nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.5
_ @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
g
0 0 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @© vatrom> 2etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Galilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Véitrom > 2 etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Gafilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
®  Tiltak over kr 300000 . o .
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og hlmllng
@) vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Gatilside

Oppdragsnr.: 20322-1209 Befaringsdato:  03.09.2025 Side: 6 av 18



Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 683
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2007 | fglge eier. Byggearet er basert pa
opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard i henhold til byggear.

Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

Arbeider som beskrevet er utfgrt under tidligere eier.

- Bad pa loft er oppgradert i 2022 under tidligere eier. Fargerike
Christensen, Egil Bringsverd VVS og Centrium Elektro.

- Montert luft til luftvarmepumpe i 2022. Agder Klimaservice AS.
- Byttet varmvannstank i 2020. Egil Bringsverd VVS.

- Skiftet enkelte kledningsbord pa fasader i forbindelse med
maling i 2022. Blom Bohre Byggtjenester og egeninnsats.

Kjente feil og mangler:

- Sprekker i fuger mellom flis pa vegg i vaskerom.

- Lukt fra sluker i gulv i vaskerom og sportsbod nar de gar tgrre.
- Liten sprekk i ildsten i vedovn.

- Gulv pa soverom pa loft knirker i liten grad.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Lektet opp over undertak av
sutakplater som ser ut til & vaere luftet i gesimsen. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato: 03.09.2025

Bjgrnhom Takst AS ‘
Dvergsneslia 10 k I I

4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrgr i metall. Sngfanger i metall over
inngangsside og mot vei. Heldekkende pipebeslag. Stigetrinn for feier i
metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler pa takflate over balkong mot vei og pa takflate til venstre
for inngang.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende luftet bordkledning med musetetting bak overbord ved
tilfeldig stikkprgve.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Luftespalter er klemt av isolasjon ned mot luftespalte i gesims og over
knevegg sett fra kott.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Det anbefales en naermere undersgkelse. Tiltak kan ikke utelukkes.

Side: 7 av 18
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Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 683
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Dvergsneslia 10 k
4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

18 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Takvindu.
Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Avskalling av maling og sprekker i treverk i glasslister pa vinduer seerlig
i store vinduer i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

- Skrapes og males. Lister kan eventuelt skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt boder og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre med rekkverk i tre. Behandlet. Normalt vedlikehold ma
paregnes.

Utvendige trapper

Trapp i tre til inngang og ved svalgang.
Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det anbefales & montere rekkverk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har mdfpanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato: 03.09.2025

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2 etasje og loft.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Soverom loft.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

W'l Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Ifglge Norges Geologiske Undersgkelser (NGU) ligger
eiendom i et omrade med moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

- Tiltak anbefales i henhold til resultat.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Pipe er bygget inn pa loft. Det er 2 stk. inspeksjonsluker, men ellers ikke
mulig & inspisere. Sprekk i ildstein i vedovn.

Konsekvens/tiltak

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

- Det anbefales a etterspgr brann- og feiervesenet om inspeksjonsluker
er tilstrekkelig. Alternativt er det ngdvendig & avdekke 2 sider av pipe pa
loft.

- Skifte ut ildstein i vedovn.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har lakkert trinn og rekke. Malte vanger.
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Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

__L"8  Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dg¢r til bad pa loft tar i karm. Det mangler propper i karmer pa de fleste
dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Dgr til bad justeres. Propper kan monteres.

VATROM
2 ETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer. Det er flis pa gulv med elektriske
varmekabler. Det er sluk i gulv. Det er flis pa vegg. Det er malt mdf panel
i himling. Det er vegghengt klosett. Det er baderomsinnredning med
nedfelt servant. Det er opplegg fro vaskemaskin. Det er avtrekk via Villa
Vent og spalte under dgr for tilluft.

2 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt mdfpanel.

2 ETASJE > VASKEROM

L A-8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato: 03.09.2025
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2 ETASJE > VASKEROM
! :Jufj\i{% Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

- Det er ikke dokumentert om sisternen er godkjent med eksempelsvis
innebygget seal in bag. Alternativt ma det etableres drenering inn under
klosett.

2 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Spalte for tilluft under dgr.

2 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i hull fra tidligere kontroll. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Bad
er oppgradert i 2022, dokumentasjon ligger pa boligmappa.no Bad pa
loft har vatromsbelegg med oppkant. Oppvarming av rom med elektrisk
panelovn. Det er malt tapet pa vegg. Det er belegg i dusjsone. Det er
malt mdfpanel i himling. Det er vegghengt klosett. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant. Det er dusjvegger i glass. Det
er avtrekk via Villa Vent og spalte for tilluft under dgr.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malt tapet pa plater. Taket har malt mdfpanel.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
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» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 30 mm pluss 20 mm oppkant under dgr.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er motfall midt pa gulvirom.

Det er misfarging rundt sluk i dusjsone hvor belegg er klemt ned.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Vatrom fungerer og er i daglig bruk, men en bgr vaere oppmerksom
ved bruk. Ved renovering bgr fallforhold pa gulv etableres i henhold til
gjeldende regler og forskrifter.

- Det anbefales en naermere undersgkelse om sluk er tilstrekkelig klemt.
Det er ikke registrert unormale fuktverdier under belegg i dusjsone ved
bruk av fuktindikator.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

LOFT > BAD
LK) Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

- Det er ikke dokumentert om sisternen er godkjent med eksempelsvis
innebygget seal in bag. Alternativt ma det etableres drenering inn under
klosett.
LOFT > BAD

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. Spalte for tilluft under dgr.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato: 03.09.2025

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er vinylbelegg pa vegg og gulv i dusjsone. Ved bruk av fuktindikator
pa gulv og vegg er det ikke funnet unormale fuktverdier. Samme pa vegg

mot dusjsone i loftstue. Bad er oppgradert i 2022. Det er ikke funnet
hensiktsmessig a foreta hulltaking.

KIGKKEN
2 ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i sportsbod. Dren til gulv med sluk. | sportsbod er stoppekran.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduer og avtrekk pa vatrom
fra Villa Vent.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke ventiler i soverom pa loft.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

- Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter a
veare under ventilerte.

Anbefales a anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i
rom med bruks belastning for tilfredsstillende ventilering. Aktiv bruk av
mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk anbefales slik at
varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.
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Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe. | drift pa befaringstidspunkt.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

400 volts elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Montering av kurs til varmepumpe i 2022. Centrum Elektro.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato: 03.09.2025
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Undertegnede har ikke spesialkompetanse pa el-anlegg og pa generelt
grunnlag er det a anbefale en gjennomgang av elektrisk anlegg. Det
anbefales a innhente samsvarserklaering.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannmelder i tak i stue/kjgkken 2 etasje og i loftstue. 6 kg
brannslukkingsapparat under trapp.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2007. Synlig grunnmursplast med klemlist over
terreng.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pusset utvendig.

() Terrengforhold

Pa inngangsside mot 2 etasje er det relativt flatt terreng som bestar av
murgulv.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2007. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2007. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

[ 1'% Andre tomteforhold

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

- Utarbeide Tilstandsanalyserapport og vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygg.

Oppdragsnr.: 20322-1209 Befaringsdato: 03.09.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato:  03.09.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
2 etasje 58 4 62 8 62
Loft 33 33 6 39
SUM 91 4 8 6 101
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 etasje Entré, Vaskerom, Stue/kjpkken Sportsbod
Gang med trapp, Soverom, Soverom 2,

Loft
Bad

Kommentar

Eksternt areal i 2 etasje er utvendig sportsbod.
TBA dpent areal i 2 etasje er balkong i tre med adkomst fra stue/kjgkken og tram i tre ved inngangsdegr.
Areal ved lav himlingshgyde er gulv langs knevegger.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger:
- Soverom i 2 etasje er ikke innredet og erstattet med stgrre stue/kjgkken.
- Bad i 2 etasjer er innredet og i bruk som vaskerom med klosett og servant.
- Inntegnet bod pa loft er ikke innredet og innlemmet i gang/loftstue med trapp. Bruksendring fra bod til gang er i
utgangspunkt et sgknadspliktig tiltak.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Handverkertjenester:

- Bad pa loft er oppgradert i 2022 under tidligere eier. Fargerike Christensen, Egil Bringsverd VVS og Centrium Elektro.

- Montert luft til luftvarmepumpe i 2022. Agder Klimaservice AS.

- Byttet varmvannstank i 2020. Egil Bringsverd VVS.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Rgmningsvei loft er brannstige pa gavivegg, remning via vindu ned brannstige pa stort soverom og via intern trapp.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 91 4
Kommentar
Tomannsbolig S-rom er utvendig sportsbod(EA).

Oppdragsnr.: 20322-1209 Befaringsdato:  03.09.2025 Side: 14 av 18



Gnr 436 - Bnr 683 Dvergsneslia 10
4203 ARENDAL 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Klokkehattveien 18, 4824 BJORBEKK Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2025 Kenneth Bjgrnhom Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 436 683 20 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Klokkehattveien 18

Hjemmelshaver
Lunde Maren Theresie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i etablert boligomrade pa Nidelvasen pa Bjorbekk i Arendal kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Vann- og avigpsverk

Teknisk etat

Tegninger

Reguleringsplaner

Brukstillat./ferdigatt.

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 04.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20322-1209

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

03.09.2025

Bjgrnhom Takst AS ‘
Dvergsneslia 10 k I I

4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20322-1209

Befaringsdato: 03.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20322-1209

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FK1318

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250171

Selger 1 navn

Maren Theresie Lunde

Klokkehattveien 18

Poststed
BJORBEKK 4824

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MTL

Document reference: 1409250171
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13

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Jeg har ikke lagt merke til sprekker, men tidligere eier skrev i selverkleeringsskjema at det var noen sprekker i

Beskrivelse flisefuger pa bad i 1.etg. En sjelden gang oppstar det lukt fra sluk pa bad i 1.etg samt utebod. Lgser seg ved & helle

litt vann i sluken.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tid|igere eier. Se dokumentasjon
Arbeid utfert av | Fargerike Christensen/Egil Bringsverd VVS Arendal/Centrum Elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | forbindelse med utfert arbeid pa bad 2.etg

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Liten sprekk i ildsten inne i peis/ovn

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Gulvet pa soverom oppe knirker i liten grad

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Tidligere eier monterte varmepumpe (Agder Klimaservice AS) i 2022, samt byttet varmtvannstank (Egil Bringsverd
Beskrivelse :
VVS) i 2020.
Arbeid utfert av |Centrum elektro / Egil Bringsverd VVS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MTL
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tid|igere eier/sameiet byttet noe kledning i 2022
Arbeid utfert av | Blom Bohre byggetjenester

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1409250171

Beskrivelse Fikk SMS-varsel fra sameiet pa skadedyr ved felles sgppeldunker ute ved veien. Ikke personlig sett noe til dette

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MTL
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [436 Bnr..  |683 |Fnr.: | Snr.. |20

Adresse: Klokkehatsveien 518, 4824 Bjorbekk Dato: 02.09.2025 GK
Beregnet areal: |4 297,5 m?

Bygningstype: Tomannsbolig horisontaldelt

Tatt i bruk: 2007

X [Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

X |Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser




Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

= [ X &
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & giennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 12 964,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 4 369,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Neyaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

436/310

oY Ktokke\hattvei n 18, 4824 BJORS E

s \, N
v {io

\ Kartet er ikke malestokkholdig

436/167




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning

Avlgp fellesledning
Avlep spillvannsledning
Overvannsledning

Kum

Planlagte vann- og avlaps-
anlegg

caon ™ -
l\ L
2 &

436/677p T
& /| 436/6767/

 Kartet er ikke malestokkholdig

436/56%
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq

-~ Privat gahg-ogsrkkelslifgégate N
- Kommunal veg

gang- og
Riks/ty g
Fylkets gang- og sykkelstiigagate
Skogsbilveg
I 18
______ Stallig gang- og sykkelstiigagate

o"-“ ¢

X NN NS YL
A\ 436/469 T

N\ 436/37375/ N 2

8 /36 \
N 3 Vns _ PV
N

S NI
QG/%2?/// : /

436/613

N / '4/
2 M 27 / ‘
e f4 4
? Q. [/
> “AHa) [ )
DA
TR

36/468"

N

 Kartet er ikke malestokkholdig

V7 600/4077

-




ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 436 Bnr.: 683 Fnr.: Seksj. |20
nr.:
Adresse: Klokkehattveien 18, 4824 Bjorbekk Dato: 02.09.2025
lgu
Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1610r5/ Nidelvasen boligomrade/ 27.11.20037
1610r5e 1 Nidelvasen, endring 21.10.2004
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Formal:
Boligbebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
| Planer under arbeid: | x| NEI | A

Merknader:

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 2 av 3




Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA l¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

l‘f{ | 436212 '

" 436/180

N
436/42 X

:6/702\ . N 4
. AN > s N
N | .
436/701 \ \ "~
\B16 \ ‘.:}
g N\

436/700°

N N =
\ N N
N 436/699 N, -
\ /
-
> 436/eT7
j N -~ 439676 i
i L § ~ e - | A . "
| -
' : A;ﬁf‘.“‘iﬁé

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 3av 3
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Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket

ks

For matrikkelenhet:

Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 02.09.2025 kl. 14:23
Gardsnummer: 436 Produsert av: Gjevdet Kelmendi - 0906
Bruksnummer: 683

Festenummer:

Seksjonsnummer: 20

02.09.2025 14:24 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Seksjon

Matrikkelenhetstype:

Bruksnavn: Seksjon 20

Etableringsdato: 20.12.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 1/ 26 i matrikkelenhet 436 / 683
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 150795 LUNDE MAREN THERESIE Klokkehattveien 18 1/1
4824 BJORBEKK

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

02.09.2025 14:24 Side2av 6
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4203 - 436/683
0906 - 436/683
4203 - 436/683/0/1
0906 - 436/683/0/1
4203 - 436/683/0/2
0906 - 436/683/0/2
4203 - 436/683/0/3
0906 - 436/683/0/3
4203 - 436/683/0/4
0906 - 436/683/0/4
4203 - 436/683/0/5
0906 - 436/683/0/5
4203 - 436/683/0/6
0906 - 436/683/0/6
4203 - 436/683/0/7
0906 - 436/683/0/7
4203 - 436/683/0/8
0906 - 436/683/0/8
4203 - 436/683/0/9
0906 - 436/683/0/9
4203 - 436/683/0/10

0906 - 436/683/0/10

4203 - 436/683/0/11
0906 - 436/683/0/11
4203 - 436/683/0/12
0906 - 436/683/0/12
4203 - 436/683/0/13
0906 - 436/683/0/13
4203 - 436/683/0/14
0906 - 436/683/0/14
4203 - 436/683/0/15
0906 - 436/683/0/15
4203 - 436/683/0/16
0906 - 436/683/0/16
4203 - 436/683/0/17
0906 - 436/683/0/17

02.09.2025 14:24
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4203 - 436/683/0/18
0906 - 436/683/0/18
4203 - 436/683/0/19
0906 - 436/683/0/19
4203 - 436/683/0/20
0906 - 436/683/0/20
4203 - 436/683/0/21
0906 - 436/683/0/21
4203 - 436/683/0/22
0906 - 436/683/0/22
4203 - 436/683/0/23
0906 - 436/683/0/23
4203 - 436/683/0/24
0906 - 436/683/0/24
4203 - 436/683/0/25
0906 - 436/683/0/25
4203 - 436/683/0/26
0906 - 436/683/0/26

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Seksjonering
Seksjonering

20.12.2006

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkelenhet
0906 - 436/683
0906 - 436/683/0/20

Arealendring
0

0

02.09.2025 14:24
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 23 253 275 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 152 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 06.04.2006
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 15.08.2006
Nord: 6477921 (st: 483527 Bruksareal totalt: 152 vannverk Tatt i bruk: 12.01.2007
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO2 0 33 0 33 0 0 0 0 0
HO1 1 60 0 60 0 0 0 0 0
uo1 1 59 0 59 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
48887 Klokkehattveien 18 HO0101 Bolig 93 5 Kjpkken 2 2 436/683/0/20
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver HETLAND AGDER AS

02.09.2025 14:24 Side5av 6
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ARENDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
NIDELVASEN BOLIGOMRADE

Saksnummer: 01/1345
Planident: 1610r5

Vedtatt i Arendal bystyre: 27.11.2003, sak 0149/03

Plankartets utarbeidingsdato: 25.02.03, endret 25.02.03, sist endret 13.08.2012

Mindre endring av kart vedtatt av Driftsstyret: 21.10.04, sak 04/6528, planident 1610r5e1
Kort beskrivelse: Utvidet frisiktlinje i TKG2, endret noe pa kryssutforming ved Riksvei, samt

justering av STnettet

Mindre endring av kart og bestemmelser vedtatt av Kommuneplanutvalget: 09.01.2013, PS 13/4
Kort beskrivelse: Tomt 12 omreguleres til kombinert omrade for bolig/barnehage.

§1
GENERELT
1.01  Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart i M 1:1000, datert 25.02.03,
sist revidert 29.09.03. Reguleringsbestemmelsene er datert 25.02.03, sist revidert

29.09.03.

1.02 Bebyggelsesplanen med bestemmelser for Nygardsskauen, vedtatt av @yestad
bygningsrad den 25.10.89, oppheves.

Den del av reguleringsplanen med reguleringsbestemmelser for Nygard — Skarvedalen,
egengodkjent av @yestad kommunestyre den 25.08.88, som ligger innenfor planomradet,
oppheves.

1.03  Planomradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader

. Boliger m/tilhgrende anlegg, B1 — B24.



Bebyggelse og anlegg

. Kombinert bebyggelse og anleggsformal BH/B (kode 1800)
Trafikkomrader (offentlige)

° Kjgrevei, TK1 — TK6

. Kjgrbar gangvei, TKG1 — TKG2

. Gang- og sykkelvei, TG1 — TG2

° Fortau, TF1 — TF2

Fareomrader

. Hgyspent, H1 — H2

Spesialomrader
° Parkbelte, SP1 — SP5
° Frisiktssone ved vei, SF1 — SF2

° Omrade for tekniske innretninger, ST1

Fellesomrader (private)

° Felles avkjgrsel, FA1
. Felles parkering, FP1 — FP2
° Felles lekeomrade, FLL1 — FL9
§2
FELLESBESTEMMELSER
2.01 Reguleringsbestemmelsene gjelder for hele planomradet.

2.02 Planen viser tillatt arealbruk. Som grunnlag for utbygging av byggeomradene skal det
utarbeides en detaljert situasjonsplan som skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak.
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2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

3.01

Situasjonsplanen skal vise plassering av bygningene m/hgydeangivelser, bygningenes
mgneretning, samt avkjgrsel fra offentlig vei. Det skal vises adkomst til
hovedinngangsdgr, forbindelser mellom ulike deler av bygningene, fyllinger og
skjeringer og eventuelle gjerder og forstgtningsmurer.

Situasjonsplan skal ogsa vise naverende terreng samt planlagte endringer i terrenget. Det
skal ogsa fglge forslag til lokal handtering av overvannet med drenering og nedlgp fra tak.

Bygningene plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plan. Garasje/uthus med
grunnflate inntil 50 m2 kan plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense og i veigrense forutsatt
at kommunal godkjenning er gitt.

Der avstandsbestemmelsene mellom bygninger fravikes vil det bli stilt branntekniske krav
til den bygningsmessige utformingen av bygningene.

Innenfor frisiktssonene skal terrenget vaere slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn
0,5 m over tilstgtende vegers niva.

Beplantning i frisiktssonene tillates safremt denne ikke blir hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegers niva.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt.
Vegskjeringer og fyllinger skal beplantes eller behandles slik at de far et tiltalende
uttrykk.

Avtaler om eiendomsrett, drift- og vedlikehold, ma inngas ved etablering av
fellesomradene, se § 6.

Eksisterende vegetasjon, utenom arealer som skal opparbeides, skal i stgrst mulig grad
bevares. Felling av stgrre treer (over 7 meter) skal godkjennes av Arendal kommune.

For utbygging av planomradet skal det foreligge en godkjent utbyggingsavtale mellom
grunneier/utbygger og Arendal kommune.

§3
BYGGEOMRADER
Tillatt utnyttelse i %BYA innenfor byggeomradene, B7 — B18, er vist pa plankartet.
Bebyggelsen kan oppfgres med inntil to etasjer pluss loft. Maksimal mgnehgyde er 9,0 m.
Takvinkelen skal vere mellom 27° og 45°. Bygningene skal ha saltak eller halvvalm samt

ha ensarta tak, fasadekledning og farger. Det tillates takoppbygg, mindre vinduer og
balkonger i takflaten.



3.02

3.03

3.04

3.05

Utformingen av garasje/uthus skal vare tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge. Likeledes skal det pa situasjonsplan for hver enkelt bolig fremga at
bebyggelsen har en god lanskapstilpasning.

Det skal for hver enebolig settes av plass pa situasjonsplan for to garasjeplasser og to
biloppstillingsplasser. Det skal for hvert hus i rekke settes av plass pa situasjonsplan for
en garasjeplass og en biloppstillingsplass.

For byggeomradene B7 — B18 er det utarbeidet en illustrasjonsplan, datert 25.02.03, som
kan legges til grunn ved utformingen av ovennevnte byggeomrader.

Illustrasjonsplanen viser mulig plassering av boliger og garasje. Retningsgivende
kotehgyde for nederste gulvplan er pafgrt plankartet for bygningene med betegnelsen k+.
Endelige kotehgyder for bygningene fastlegges for hver eiendom pa situasjonsplan som
skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak.

Byggeomradene, B19 — B24, er kun regulert for fremtidig arealdisponering for a vaere
fleksibel mht. fremtidig markedssituasjon innenfor byggebransjen. For tillatt utnyttelse i
%BY A, se plankartet. Innenfor disse omradene skal det i tillegg til boligomrader ogsa
avsettes plass for adkomstveier, evt. fellesparkering og lekeomrader.

Hustyper er ikke bestemt, men for omradet B20 skal det vurderes blokkbebyggelse. For
gvrig tenker man omradene utbygd med eneboliger og hus i rekke.

For utbygging av disse omradene skal det utarbeids godkjent bebyggelsesplan.

Eksisterende bygninger, i omradene B1 — B6, som ved alder, brann eller katastrofe ma
fjernes, kan pa samme mate gjenoppferes i sin opprinnelige form.

Innenfor eiendommen med gnr. 436 og bnr 613, i omradet B1, kan det settes opp
ytterligere to eneboliger.

Det er foretatt beregning av trafikkstgy mot byggeomradene og dissse viser at
planomradet har akseptable stgyforhold. Stgykote 55 dBA er vist pa plankartet.
Trafikkstgyen er beregnet og fremstilt med edb-programmet “NovaPoint Stgy” basert pa
digital terrengmodell (3D).
§ 3B
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Omrade BH/B nyttes til barnehage eller bolig. Barnehagen kan ha inntil 25 plasser.

Tilgjengelig uteoppholdsareal ma minst utgjgre 220 m?. I atkomstveien inn til barnehagen
ma det anlegges fartshump i samarbeid med veimyndighet i Arendal kommune.
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4.04

4.05

4.06

5.01

6.01

§$4
TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIGE)

Omrade, TK1, er eksisterende riksvei 407, Rykeneveien, med tilhgrende veigrunn og skal
fortsatt nyttes til samme formal.

Omrade, TK?2, skal opparbeides til kommunal adkomstvei, med tilhgrende veigrunn, til
boligomradet og etableres som vist pa plankartet. I tilknytning til de ca fgrste 100 metrene
av adkomstveien skal det anlegges gang- og sykkelvei, mens det anlegges fortau langs
med den gvrige adkomstveien.

Omradene, TK3 — TK6, skal opparbeides til kommunale adkomstveier, med tilhgrende
veigrunn, til ulike deler av boligomradet og etableres som vist pa plankartet.

Omradene, TKG1 — TKG2, skal opparbeides til kjgrbar gangvei for beboere som grenser
inntil veien og for renovasjons- og brgytebiler. Omradene etableres som vist pa plankartet.

Begge veiene skiltes med gjennomkjgring forbudt. Det skal ogsa settes opp godkjente
tivoliporter m/refleks, hhv ved utkjgringen til Vrengenveien (TKG1) og ved utkjgringen
til Rv 407, Rykeneveien (TKG2).

Omrade, TG, er eksisterende gang- og sykkelvei langs riksvei 407 og skal fortsatt nyttes
til samme formal.

Omrade, TG2, skal opparbeides til gang- og sykkelvei langs forste del av adkomstveien til
boligomradet (ca 100 m) og etableres som vist pa plan.

Omradene, TF1 — TF2, skal opparbeides til fortau langs adkomstveiene til boligomradet
og etableres som vist pa plankartet.

§5
FAREOMRADER

Omradene, H1 — H2, er eksisterende hgyspentlinje, som ikke skal kables, og skal fortsatt
nyttes til samme formal.

§6
SPESIALOMRADER

Omradene, SP1 — SP5, er i planen avsatt til parkbelte og kan benyttes av allmennheten i
samsvar med friluftslovens regler.



6.02

6.03

7.01

7.02

7.03

8.01

Omradene skal ligge mest mulig urgrt som et naturlig vegetasjonsbelte mellom riksveien
og boligomradet og mellom ulike deler av boligomradet. Det tillates imidlertid
tynningshogst og ngdvendig landskapspleie.

Steingjerder som ligger innenfor parkbeltene, skal bevares i sin navaerende form. Stier
som er merket pa plankartet skal fglge naturlige drag i terrenget.

Deler av VA-anlegget fra boligomradet vil kunne fgres gjennom deler av parkbeltene.
Terrenget skal da i stgrst mulig grad tilbakefgres til det opprinnelige. Endelige traseer og
omfang av tiltakene vil fgrst foreligge ved prosjektering av tekniske anlegg.

Omradene, SF1 — SF2, er i planen avsatt til frisiktssone ved vei. Innenfor frisiktssonene
skal terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over tilstgtende

vegers niva.

Beplantning i frisiktssonene tillates safremt denne ikke blir hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegers niva.

Omrade, ST1, er i planen avsatt til omrade for tekniske anlegg, koblingsstasjon.
§7
FELLESOMRADER (PRIVATE)

Omrade, FA1, skal opparbeides til felles avkjgrsel for tilstgtende eiendommer som vist pa
plankartet.

Omradene, FP1 — FP2, skal opparbeides til felles parkeringsplasser for tilstgtende
eiendommer som vist pa plankartet. Omradene tillates ikke benyttet til lagring.

Omradene, FL1 — FL7, skal opparbeides til lekeomrader for smabarn. Det skal minimum
monteres sandkasse og en sittebenk. Omradene skal gjerdes inn.

Omradene, FL8 — FL9, skal opparbeides til ball-lgkke med grusdekke og utstyres med
veltesikre mal. Det skal monteres gjerde rundt ball-lgkka.

§8
REKKEFOLGEKRAV
Pa grunn av boligomradets stgrrelse og omfang vil utbyggingen skje over tid.
Byggeomradene, B7 — B18, med tilhgrende offentlig veinett og vil bli utbygd ferst. Se

ogsa vedlagt illustrasjonsplan. Malet er a bygge ut i etapper, pa 30 — 70 boligenheter pr ar,
avhengig av markedssituasjonen.
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Deler av boligomradet, omradene B19 — B24, er kun regulert for fremtidig
arealdisponering og vil bli utbygd i senere byggetrinn (krav om bebygelsesplan).

8.02 Fellesomradene skal vere ferdig opparbeidet og godkjent fgr de tilstgtende boligene tas i
bruk.

8.03  Fgr barnehagen i omrade BH/B utvides med flere enn 12 plasser, ma minst 1 fartshump
vare etablert 1 atkomstveien inn til barnehagen.

Arendal, 12.03.04

Geir Skjaveland
leder av resultatenhet for plan,
oppmaling, byggesak og landbruk



ENERGIATTEST

Adresse Klokkehattveien 18
Postnummer 4824

Sted BJORBEKK
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 436

Bruksnummer 683
Seksjonsnummer 20

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 23253275
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-166487
Dato 10.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2007

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfslgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Eierseksjonssameiet Hisglott

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinzert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 29.04.2025 kl. 17:00
Sted: Arendal boligbyggelags lokaler, Malmbryggen

Hilsen styret i
Eierseksjonssameiet Hisglott.

Jﬂ Arendal

Boligbyggelag
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn)i........e s

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pa drsmgte til Eierseksjonssameiet
Hisglgtt tirsdag 29.04.2025

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

P& 8rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Side 1 av 31
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1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Valg av mgteleder

Valg av sekretaer

Valg av protokollvitne

Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: .&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning

godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett 2025
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 12.000

Styremedlemmer honoreres med kr: 3000

Side 2 av 31

89



90

6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i aret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Agathe Haglund
Styremedlem, Aina Jasmin Flobergsundet
Styremedlem, Silje Marie Ulsted
Styremedlem, @rjan Grandal
Varamedlem, Hans Rudnes

Aina Jasmin Flobergsundet og Hans Rudnes er pa valg.
6.1 Valg av styremedlem for to ar

6.2 Valg av varamedlem for ett ar

7. Vedtektsendring

Endringene gar i hovedsak ut pa folgende:

- Harmonisering med dagens lovtekst og begreper

- Ny regel om korttidsutleie, 2-1 (2)

- Presisering av hvilke tiltak som kan gjgres, og at styret har fullmakt fra &rsmgtet til 8
godkjenne mindre tiltak som hekk, gjerde, platting og lignende. Stgarre tiltak m&
godkjennes av 8rsmgtet.

- Presisering av enerett til bruk av hageareal

- Viderefgring av vedlikeholdsansvar for maling av ytre flater

- Ny regel om fordeling av egenandel i forsikringssaker, 5-1 (10)

- Presisering av eierforholdet til parkeringsplasser og hvem som kan bruke dem (kap 4)
- Presisering av vedlikeholdsansvar for nye tiltak, 5-1 (11)

Forslag til vedtak: Endringene vedtas.

8. Endring i ordensreglene
Styret foreslar & legge til folgende i ordensreglene.

1) Sette 1.7 m som maks grense pa gjerde og hekk p& fremsiden mot gateplan.
2) Farge hvitt p& hus og brunt pa gjerde.

Forslag til vedtak: Endringene vedtas.
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9. Platting, hekk og spile vegg, klokkehattveien 17

Innsendt av @rjan Haugmoen Grandal.
Se vedlegg.

Grgnn= hekk

Rgd= utforming av platting

Lys Gra = spile vegg

Svart = dgr i spile vegg

Platting tar sikte p& og bli ca 20 cm hgy(malt ved vegg), den skal kun dekke omrade
markert og brukt av nr 17.

Spile vegg er tiltenkt & bli 170 fra stein heller m3lt ved vegg)

Plenen har i dag en slak ned over helning mot enhet og det tar derfor sikte pa8 noe
graving for & fa platting i jevn hgyde ut fra vegg.

Plattingens stgrrelse vil vaere i omr@de markert rgdt, fra hus vegg til hekk, dekke dagens
plen, samt dekke stein heller fra trapp (midt gang) til enden av huset inne i kroken ved
allerede opprettet tujahekk.

Det vil bli fylt med grus i overgang til parkering for & stgtte opp asfalt og lage en smidig
overgang fra plattingen til parkering.

Innsender forstar at vedlikehold av en slik platting vil falle pa eieren av nr 17, samt
ansvaret i og fglge relevante byggeforskrifter og sameies retningslinjer.

Innsender tar ogsd imot alle konstruktive tilbakemeldinger fra bergrte naboer og gjerne
for 8rsmotet.

@nsket kom da det oppleves som at siden med mest sol pd har begrenset privatliv, og
hdper p8 & kunne utnytte arealet bedre ved en evt. ny Igsning.

Forslag til vedtak: Endringen vedtas.

10. Merking av p-plass

Parkeringsplassen til Klokkehattveien 15 er ikke merket med leilighetsnummer.

Forslag til vedtak: Merke parkeringsplassen.

Styrets innstilling: Dette er s3 klart noe som kan ordnes! Om ikke det skjer for sa tar
vi det pd dugnad naermere varen!
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Arsmelding for Eierseksjonssameiet Hisglgtt for aret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Agathe Haglund, Grefstadvigveien 16
Styremedlem, Aina Jasmin Flobergsundet, Trolldalstunet 8 C
Styremedlem, Silje Marie Ulsted, Klokkehattveien 25
Styremedlem, @rjan Grandal, Klokkehattveien 17
Varamedlem, Hans Rudnes, Klokkehattveien 21
Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Revisjon: PWC

Arsregnskapet:

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 49 671,- i 2023 til kr 51 852,- i 2024.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 405 496,- som fremgar av &rsregnskapet.

Styret i Eierseksjonssameiet Hisglgtt

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsijett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 585 312 585 312 585 301
Sum inntekter 585 312 585 312 585 301
Driftskostnader
Lennskostnader 23 961 23 961 23 961
Revisjonshonorar 2 8 750 8 250 8 700
Forretningsfgrerhonorar bbl 57 540 54 282 57 537
Kommunale avgifter 132 972 126 676 139 400
Tv og internett utgifter 162 217 173 694 168 688
Forsikring 83 865 76 238 83 862
Vedlikehold 3 32673 57 076 25000
Andre driftskostnader 4 43 830 23673 84 153
Sum driftskostnader 545 807 543 851 591 301
Driftsresultat 39 505 41 461 -6 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12 347 8 209 6 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -12 347 -8 209 -6 000
Arsresultat 51 852 49 671 0
Overfart opptjent egenkapital 51852 49 671
Sum disponert 51 852 49 671

77 Eierseksjonssameiet Hisglott
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDEL ER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omligpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5838 46 543
Andre fordringer 143 868 127 162
Innesta ende pa driftskonto 353 284 267 553
Sum omlgpsmidler 502 991 441 258
SUMEIENDELER 502 991 441 258

77 Eierseksjonssameiet Hisglott
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 405 496 353 644
Sum egenkapital 405 496 353 644
Gjeld
L angsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 3688
Leverandgrgjeld 97 279 83 865
Annen kortsiktig gjeld 216 61
Sum kortsiktig gjeld 97 495 87 614
Sum gjeld 97 495 87 614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 502 991 441 258

Eierseksjonssameiet Hisglott

Arendal, 28.03.25

Agathe Haglund
Styreleder

Silje Marie Ulsted
Styremedlem

Aina Jasmin Flobergsundet
Styremedlem

Jrjan Grandal
Styremedlem

77 Eierseksjonssameiet Hisglott
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Noter Eierseksjonssameiet Hisglatt

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets a rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

arsregnskapet dette aret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger ett vedlikeholdsbehov og dette ber sjekkes naermere ved kjep av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter.

Pa denne siden presenteres sameiets tilharende noter

Note 1 - Lennskostnader

2024 2023
5300 Styrehonorar 21000 21000
5400 Arbeidsgiveravgift 2961 2961
Sum 23 961 23 961
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Revisjonsh onorar
2024 2023
6700 Revisjon 8 750 8 250
Sum 8750 8 250
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Vedlikeh old
2024 2023
6600 Forsikringsskader 0 10 000
6601 Vedlikehold Bygg 24 249 39 845
6603 Vedlikehold Rer 7 165 0
6604 Vedlikehold Utvendig 1259 7231
Sum 32673 57 076

Sameierne er forpliktet til dekke Iapende vedlikehold ved ekstra innbetaling na r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.

[ 77 Eierseksjonssameiet Hisglott
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Noter Eierseksjonssameiet Hisglatt

Note 4 - Andre driftskostnader

2024 2023
6390 Antic imex, Container 2810 2916
6619 Andre driftskostnader 2155 0
6620 Snerydding 34 031 19138
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 750 0
7720 Arsmete 1250 0
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2834 1619
Sum 43 830 23673
Note 5 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 353 644 303 974
Arets resultat 51852 49 671
Sum egenkapital 31.12 405 496 353 644

77 Eierseksjonssameiet Hisglott
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Hisglgtt.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Hisglgtt

Styreleder Agathe Haglund (sign.)

Styremedlem Silje Marie Ulsted (sign.)

Styremedlem @rjan Grandal (sign.)

Styremedlem Aina Jasmin Flobergsundet (sign.)
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Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Hisglgtt

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Hisglgtt som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Forméalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 28. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Torbjern Aarli
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Signers:
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
31.12.24 31.12.2023 2024 2025

Inntekter
Inntekter felleskostnader 585 312 585 312 585 301 731 640
Sum inntekter 585 312 585 312 585 301 731 640
Driftskostnader
Lennskostnader 23 961 23 961 23 961 23 961
Revisjonshonorar 8 750 8 250 8 700 9100
Forretningsfgrerhonorar bbl 57 540 54 282 57 537 60413
Kommunale avgifter 132972 126 676 139 400 139 700
Kabel-tv 162 217 173 694 168 688 176 000
Forsikring 83 865 76 238 83 862 97 285
Vedlikehold 32673 57 076 25000 117 500
Andre driftskostnader 43 830 23673 84 153 115 681
Sum driftskostnader 545 807 543 851 591 301 739 640
Driftsresultat 39 505 41 461 -6 000 -8 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12 347 8 209 6 000 8 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 12 347 8209 6 000 8 000
Arsresultat 51 852 49 671 0 0
Overfort til/fra opptjent egenkapital 51852 49 671
Sum disponert 51 852 49 671

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Agathe Haglund
Styreleder

Silje Marie Ulsted

Styremedlem

Aina Jasmin Flobergsundet
Styremedlem

@rjan Grandal
Styremedlem

Eierseksjonssameiet Hisglott
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VEDTEKTER

for

Eierseksjonssameiet Hisglgtt
(Org.nr 991 141 278)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmotet
29. april 2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Hisglgtt. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 19.01.2007.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 37, bnr. 187 i Arendal
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt en seksjonert tilleggsdel.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e Sportsbod

e Terrasse/veranda

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 8

1
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skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret eller 8rsmgtet. Dette omfatter
slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

Styret har fullmakt fra drsmgtet til 8 godkjenne mindre tiltak som hekk, gjerde, platting
og lignende. Stgrre tiltak m& godkjennes av arsmgotet.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Til den enkelte seksjon ligger et naturlig tilhgrende hageareal. Den enkelte seksjon
har enerett bruk til dette hagearealet.

Eneretten kan vedtas for maksimalt 30 ar og gjelder frem til 2055.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Hver enkelt seksjon disponerer 1 stk parkeringsplass oppmerket til hver bolig. For gvrig
er det gjesteparkeringsplasser pa fellesareal. Bruken av disse kan reguleres i
ordensregler.
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4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strégm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

j) Maling av ytre utendgrs overflater, som ligger i naturlig tilknytning til seksjonen

Fargevalg pd fasademaling og andre utendgrs fellesdeler fremgar av ordensreglene.
Dersom fargevalget ikke fremgdr av ordensreglene, ligger beslutning om fargevalg til
styret.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks @ sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Sameiets styre forvalter forsikringsavtale for bygget. Ved forsikringsskade skal
styret varsles for innmelding. Dersom skadedrsaken grunner i uaktsomhet eller annen
skyld fra seksjonseier, ma seksjonseier dekke egenandelen i oppgjgret. Det er styret som
vurderer om det foreligger uaktsomhet eller annen skyld.

Dersom det bare er enkelte som far nytten av utbedringen i en forsikringssak, deles
egenandelen mellom fellesskapet og den enkelte med en halvpart pa hver.

(11) Den enkelte seksjonseier har plikt til & vedlikeholde alle installasjoner og
pdbygninger, som nevnt i 3-1 (4). Dette gjelder ogsa etter eierskifte.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjezering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse
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Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha mellom 2-4
medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang

(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
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(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjore gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
o behandle styrets eventuelle &rsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) B\rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
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star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St3r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa arsmgtet eller pad et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10
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VEDTEKTER
For

EIERSEKSJONSSAMEIET HISGLOTT, ARENDAL.

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Eierseksjonssameiet — HISGLATT - (heretter sameiet) har forretningskontor i Arendal. Sameiet bestar av 26 stk
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den _19.01.2007__ Sist endret 28.04.2022

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 436 bnr.
683 i Arendal kommune (kom. nr. 0906), med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
Seksjoner kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene
som fglger av oppdelingsbegj®ringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig
eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Alt ubebygd areal er fellesareal, men seksjoner med
hovedgolv pa tilneermet samme niva som utenforliggende terreng, disponerer terrenget som hage i
overensstemmelse med regler, som fastsettes av styret og i den utstrekning terrenget ikke trengs til andre formal.
Ogsa arealets stgrrelse fastsettes av styret. Bruken av dette arealet, kan ikke vere slik at sameiet hemmes i

vedlikehold av fasader etc.

Hver enkelt seksjon disponerer en av utbyggerne anvist og merket, biloppstillingsplass. Plasser som ikke er
merket, forvaltes av styret i det det bl.a. tas hensyn til behovet for gjesteplasser. Styret har ogsa anledning til &
omfordele merkede plasser.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som
er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til, og godkjennes av styret.

Ledninger, rgr og liknende installasjoner kan fgres gjennom bruksenhetene hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for de sameierne det gjelder. Sameierne skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgken som er lik pa alle seksjoner med 1/26-del pa hver,
med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra, seksjonen. Innkassninger og andre hindringer utfgrt av naverende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for a4 holde seksjonen
oppvarmet, slik at frostskader unngés. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.
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Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer anlegg og utstyr, herunder
trappeganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av leder og 2-4 andre medlemmer og 1-3 varamedlemmer. Det
kan vedtektsfestes at styret kun skal ha leder og to medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med
alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer.
Ingen kan vare medlemmer av styret i mer enn 6 sammenhengende ar,

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner
a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov
eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved
sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellessak forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§9
OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det holdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgrer
kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene, eller utkast til protokoll forelegges styret til godkjenning i neste mgte og
undertegnes av leder og ett styremedlem.

§10
OM SAMEIERM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen
av april. Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tidel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har én stemme!

Alle sameiere har rett til &4 delta i sameiermgtet, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og
forretningsfgrer plikter a vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig. Revisor og ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere til

stede pa sameiermgtet og rett til a uttale seg.

(§ 10 forts:)
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Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet framgar. Fullmakten kan nar som helst, kalles
tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.
Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende, valgt av sameiermgtet, eller mgtet kan velge to til & undertegne protokollen i ettertid.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
§11
INNKALLING TIL SAMEIERMO@TET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordin®rt sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist. Fristen skal likevel vere
minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere gjengitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller etter vedtak i sameiermgte ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermgte.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZAERT SAMEIERM@TE.
Pa det ordinzre sameiermgtet skal disse saker behandles:
e  Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
Budsjett for kommende ar
Valg av styremedlemmer m.v.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV
Sameiermgtet skal velge mgteleder. Dette kan vere styreleder. Mgteleder behgver ikke vare sameier.
Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

® salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

® andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av det
samlede stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Denne velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§15
FORRETNINGSFORER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredelers flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
§ 16
MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.
§17
FRAVIKELSE
Medfgrer en sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er en
sameiers oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.
§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredeler av de avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller
ikke kan noen delta i avstemning av slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse i.
§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.
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EIERSEKSJONSSAMEIET
HISGLOTT

FORSLAG TIL ORDENSREGLER

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter 4 serge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stey, ulempe eller ubehag for
andre beboere. Brék i ganger og fellesrom md unngas.

§ 2. Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En mé vere s&rlig varsom utenders.
Ogsa instrumentspill md gjennomferes uten at naboer sjeneres.

§ 3. Steyende virksomhet:
Arbeid som medfarer stey og/eller utfares med stayende maskiner ma ikke forekomme pé sendager og ikke etter
k1 2100 pa vanlige hverdager eller k1 1900 pa lerdager.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av kler, golvtepper og matter ma ikke foretas fra altan eller vindu.

§ 5. Av fall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles elter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere.

§ 6. Snofjerning:
All sng fjernes fra altaner.

§ 7. Kjeeledyr m.v.:
Det ma ikke holdes kjzledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utenders mé gjennomfoeres pa en slik mate at naboer ikke sjeneres.

§ 9. Tarking/lufting av tay.
P4 sen-/helligdager eller offentlige hoytidsdager mé ikke tey m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc.

§ 10. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 11. Parkering

Kjeretay ma kun plasseres pi egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser.

Arendal, 04.10.2006

{Benth Eik - efendomsmegler)
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Nabolagsprofil

Klokkehattveien 18 - Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 119 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere l . .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
Q@ Nidelvasen 5 min 4 Godt vennskap 74/100
Linje 102, 120 0.4 km
8 Bréstad stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje RS0 59km 2 se
X Kristiansand Kjevik 48 min & ) Rl 8o s 2 o0
2of L. §Es L
“wmllm
H =
Strgmmen oppvekstsenter (1 -7 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
144 elever. 9 klasser 2.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Asdal skole (1-10 k) S min & B Rannekleiv/Vrengen 2866 1367
485 elever, 23 klasser 2.8 km B Arendal 39170 19324
Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 8 min & B Norge sazoa2 2054586
219 elever, 10 klasser 4.7 km
Hisgy skole (1-10 kl.) 9 min & Barnehager
462 elever, 28 klasser 4.5 km Alvehetta Fus barnehage (1-5 ar) 4 min %
Arendal videregaende skole 11 min @ 51 barn 0.3 km
880 elever, 30 klasser 48 km Nidelvasen barnehage (0-5 ar) 4 min £
Arendal vgs - Mglleheia 12 min & 27 barn 0.3 km
Eplehagen Barnehagen (1-5 ér) 13 min %
36 barn 1.1 km
«Landlig men sentralt!»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Kiwi Bjorbekk 12 min 4
PostNord 1.7 km
Coop Extra Maxis 7 min &

120



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Bausplass naermiljpanlegg 10 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km

@ Lauvheia naermiljga.ballgkke 13 min %
Ballspill 1.1 km

& Friskis & Svettis Arendal 8 min &

& Family Sports Club Arendal 9 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
10% annet

«Hyggelig historisk sgrlandsbebyggelse
beliggende ved Nidelva. Bading, kajakk og batliv.
Fine turomrdder og gode fiskemuligheter.
Sentral beliggenhet i forhold til E18, Stoa og
Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min &
0 Apotek 1 Bjorbekk 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 15% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Rannekleiv/Vrengen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Klokkehattveien 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4824 BJORBEKK Saksbehandler: Magne Haugéas
Telefon: 900 20 107
Oppdragsnummer: E-post: magne.haugas@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



