akuv.

Tar deg videre

Maurveien 75A, 3218 SANDEFJORD

Innholdsrik familiebolig med
usjenerte uteplasser.
Barnevennlig, sol og utsikt. 3 sov,
2 stuer + garasje. Ingen dok.avg!

-

e o - by - -

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



SOVEROM

TERRASSE

TERRASSE

STUE

] ve CT
38 KJOKKEN CANG l‘\.,“‘ ﬂ
II : I
T { \ ENTRE .
VERANDA
SPISESTUE
Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!
SOVEROM
'I 'I Hos oss far du personlig service og god
= il radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere
boligdremmen!

A
-
Y

= SKAGERRAK
== SPAREBANK

skagerraksparebank.no
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Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 590 000,-
Fellesgjeld: Kr 515 309,-
Omkostn.: Kr 11 240,-
Total ink omk.: Kr4 116 549,
Felleskostn.: Kr7141,-
Selger: Tor Erling James Norgm
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Andel

Byggear: 1981
BRA-i/BRA Total: 145/145 m?
Tomtstr.: 19478 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 87, bnr. 247
Andelsnr.: 31

Oppdragsnr.: 1311240021

Maurveien 75A

Innholdsrik familiebolig
med usjenerte uteplasser.

Maurveien 75a byr pd en sveert praktisk og romslig enebolig i
borettslag. Her er det ikke dok.avgift ved kjgp og man far derfor lave
omkostninger.

Planlgsningen er spennende over halvplan og de to stuene er noe
adskilt, som kan passe en barnefamilie godt. 3 gode soverom, 2 stuer
0g 2 bad, koselig kjgkken med spiskammers og utgang til skjermet
uteplass. Her er det gode solforhold og en fin overbygget del som gjer
bruksmulighetene utvidet. El-billader i egen garasje med borettslagets
betalingslgsning.

Barnevennlig omrade med lekeplass rett utenfor dgren, og kort vei til
skole og barnehage. F& minutter til Sandefjord sentrum, turomrader
og badeplasser.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 8
Om eiendommen ... 28
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... .. ... ... ... 131
Budskjema........... ... ... ... 132
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Pa kjokkenet har du god skuff- og benkeplass og store vinduer som gir deg utsyn
til uteplassen.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 145 m?

BRA totalt: 145 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 112 m2 Entré, gang, toalettrom, 2 stuer,
kjgkken, bod, trapperom, vaskerom, soverom
2. etasje

BRA-i: 33 m2 Gang, bad, 2 soverom, bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
TBA-areal ikke malt da takstmann ikke har foretatt
ny befaring etter oppdatering av rapport til ny
arealstandard.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
19478 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget.

Beliggenhet

Maurveien ligger fint til i et etablert boligomrade pa
Gjekstad. Dette er et veletablert og barnevennlig
boligomrade med kort vei til barnehage, skole,
Sandefjord sentrum, badestrender og flotte turstier
rett i neerheten som blant annet idylliske Lahelle og
Skjellvika badestrand.

Maurveien 75A

Skoler og barnehager ligger i korte avstander med
enkel adkomst. Neermeste dagligvarebutikk finner
du pa Joker Gjekstad med 12 minutters gange eller
Rema 1000 @stergyveien med 14 minutters gange.
Boligen ligger sveert sjgneert til og har et perfekt
utgangspunkt for turglade familier og de som
gnsker a ha naerheten til sjpen. Mange fine
sandstrender i umiddelbar nzerhet.

Ca 4 km til Sandefjord sentrum. Her finner du alt du
matte trenge i hverdagen samt mye mye mer. Pa en
varm og god sommerdag er det hyggelig a sette seg
ned pa en fortauskafé eller spise en god lunsj pa et
av bakeriene i sentrum. Mulighetene er gode for at
du skal kunne finne en klar favorittkafé. For den
matglade er det flere gode restauranter i Sandefjord.
Brygga 11, Del Mare og Kismat kan fort bli dine
soleklare favoritter, for @ nevne noen. Er det sushi
som er favorittmaten i huset kan Sandefjord by pa
flere spennende sushirestauranter. P4 sommerstid
er det yrende liv pa bryggekanten.

Torp flyplass ligger ca. 17 minutter unna med bil,
togstasjonen ligger ca. 7 minutter unna og det er
pakjgring til E-18 i underkant av 10 minutter fra
boligen. Perfekt for pendlere! Busstopp like
nedenfor leiligheten langs Gjekstadveien.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Einar Schau

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig over to plan tilhgrende borettslag i
veletablert del av Sandefjord. Bygget ble opprinnelig
oppfert i 1981, samt ble boligen pabygget i
forbindelse med den store utvendig renoveringen i
2010.

Pa eiendommen star oppfert en 11kvm stor,
frittstdende utebod som oppgis a veere oppfert i ca
2012. Bygget er bygget etter typiske
bygningstekniske prinsipper av trekonstruksjoner og
isolerte yttervegger. Kledning som huset - samt
papp pa tak. Bygget er enkelt, men besitter god
bruksverdi. Montasje av takshingel framstar
ufagmessig,

men selger oppgir a aldri ha hatt lekkasje inn i
bygget.

Fundament til grunn via lecablokker. Ikke innlagt
strgm eller vann.

Planlgsning og innvendige overflater:
Planlgsningen i 1.etg bestar av entre, gang,
toalettrom, stue, kjgkken, samt stor innebod ved
kjskken. Halvplanet har trappegang, vaskerom, stue
og Tx soverom. 2.etg med gang, 2x soverom,
baderom og bod. | arealoversikten er 1.etg og
halvplanet samplet som ett etasjeplan.

De innvendige overflater bestar eksempelvis av
laminat pa gulv, vegger av malte plater og tapet,
samt himlinger av malte plater. Generelt innvendig
vedlikehold med maling av overflater er foretatt over
tid.

Byggemate:
Bygget er oppfgrt av tradisjonelle bygningsteknisk
metoder med stgpt betongdekke pa mark.

1 2010 ble fasader paforet 5cm isolasjon og ny,
liggende dobbelfalset trepanel montert. Kledningen
framstar i god stand.

Vinduer og terrassedgr med rammeverk av PVC og
isolerglass fra 2010 framstar i jevnt over god stand.
Disse materialene har begrenset vedlikeholdsbehov
sett opp mot mer tradisjonelle trevinduer.

Boligens tak er tekket med betongtakstein som
opplyses a vaere skiftet i 2015.

Rundt store deler av huset er bygget en stor
terrasseplatting av impregnerte terrassebord skrudd
til bjelkelag mot grunn.

Kjgkken og vatrom:

Kjgkken beliggende i boligens 1.etasje opplyses a
vaere oppgradert i 2008 - stedvis slitasje.

Vaskerom beliggende i boligens mellometasje
opplyses a i sin helhet veere renovert av fagpersoner
i2023.

Flislagt baderom i boligens 2.etg oppgis a vaere sist
gang oppusset i ca 2008.

Teknisk anlegg:

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og
avlgpsanlegg - rgrfgringer i grunn fra byggear; ingen
kjent lekkasjer eller avvik.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette
rapportdokument, men registreres a vaere
oppgradert med nye automatsikringer i 2008.

Felgende oppgraderinger er foretatt:

*oversikten er ikke ngdvendigvis komplett

Ca 2006-Kjgkken oppgradert med ny innredning
2008-Nye automatsikringer i el.skap

2008-Bad 2.etg oppusset

2010-Yttervegger etterisolert, montert ny kledning,
samt nye

vinduer av PVC

Maurveien 75A
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2010-Boligen pabygget

2011-Utvidet eksisterende terrasse, samt oppfart
takoverbygget uteplass

2013-Ny peisovnii 1.etg

2015-Nytt taktekke av takstein, samt nye takrenner
og

nedlgp

2022-Kledning sist gang overflatebehandlet/malt
2023-Vaskerom 2.etg oppusset

Det skal paminnes at bygget er ca 42ar gammelt og
at den statistisk forventede levetid for flere
bygningsdeler er utgatt / neermer seg slutten. Det
betyr ikke at det disse bygningsdeler er «defekt»,
men det betyr at det ma forventes et hgyere
vedlikeholdsbehov enn pa en nyere bolig.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Undertegnede er tilsendt tegninger, dog er disse
mottatt i lang tid etter utfgrte befaring og saledes
kan det ikke stilles garanti for at disse stemmer
100% med bygningskroppens utfgrelse.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 18.08.2023 av Einar Schau. Se vedlagt
rapport for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

- Fagleert har pusset opp badet for ca 15 ar siden
med nytt flislagt gulv/ vegger/ dusj, membran og
sluk. | 2023 da vaskerommet ble pusset opp ble det
lagt nytt gulvbelegg, opplegg til vaskemaskin, ny
dusj, vegger, membran og sluk.

- For flere ar siden var det noe maur i flere hus i
nabolaget. Pelias la ut maurfeller og det har siden
da ikke vaert noen maur. Det var ikke stokkmaur.

- Det var tilsyn av el-anlegg i 2015 og satt inn nytt

Maurveien 75A

sikringsskap og AMS-maler i 2017. Fagleert arbeid.
- | regi av borettslaget er det utfgrt arbeider pa
garasje, tak og bordkledning av faglaert.

- Legging av ny terrasse er utfgrt pa egeninnsats.

- Det er egen ladeboks i garasje.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklzeringsskjema.

Innhold

Romfordeling:

1.etg:

Entré: 2.3kvm

Gang: 12.7kvm
Toalettrom: 1.9kvm

Stue: 2Tkvm

Kjgkken: 17.6kvm

Innebod ved kjgkken: 8kvm

Halvplan:

Trappegang: 3.2kvm

Vaskerom: 4.9kvm

Stue: 27.2kvm - rommet over to halvplan
Soverom1: 10kvm

2.etg:

Gang: 5.3kvm
Soverom1: 7.8kvm
Soverom2: 10.6kvm
Baderom: 5kvm
Bod: 2.5kvm

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
tilstandsrapport avholdt 18.08.2023 av Einar Schau.

Standard

Maurveien 75a byr pa en sveert praktisk og romslig
enebolig i borettslag. Her er det derfor heller ikke
dok.avgift ved kjgp og man far mye bolig for
pengene.

Planlgsningen er spennende og gar over halvplan.
Innenfor dgren har man entreen med
garderobelgsning bade her og videre inn i gangen.
Toalettrom rett innenfor som er praktisk for sma
fotter som skal springe inn og ut mellom lekeplass
og toalett.

Kjskkenet har en stor og romslig lgsning med godt
med lys gjennom vinduene. Her har man fin utsyn til
terrasseomradene og hagen. Kjgkkenet har godt
med skap- og benkeplass. Hvitevarer medfglger
handelen.

| tilknytning til kjgkkenet er det en bod som f.eks har
plass til ekstra kjgl/fryseskap og fungerer som
spiskammers.

Vedovnen pa kjskkenet skaper stemning og gir
varme oppover i etasjene.

Stuen ligger i samme plan som kjgkkenet. Store
vinduer og utgangsdegr til terrassen. Legg merke til
den flotte fjellveggen med klatrehortensiaen. Varen
er like rundt hjgrnet og denne vil vaere et flott skue
mot sommeren. Rundt hjgrnet pa terrassen er det en
fin overbygget del. Her kan du forlenge arstidene og
sommerkveldene selv i litt regndrypp. Kveldssolen
far man pa denne siden av boligen.

Videre opp trappen i boligen finner man vaskerom/
bad. God plass til benk- og skapinnredning. Dusj og
servant er montert. Varmekabler i gulv.

Videre inn herfra finner man spisestuen og den
ekstra stuen i tilbygget. De to stuene er noe adskilt,
som kan passe en barnefamilie godt slik at man har
en separat egen lekestue/tvstue til barna.

Innenfor stuen er det ene soverommet. Her er det fin
plass til seng, skrivebord og garderobelgsning. God
takhgyde gir en luftig romfglelse.

Opp trappen til gverste plan finner vi de to andre
soverommene og bad 2. Badet er helfliset i delikate
farger. Her er det pusset opp i 20xx. Servant i pen,
hvit innredning, dusj i badekar og vegghengt toalett.
Legg merke til de innebygde skapene i veggen.
Soverommene har begge plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.

Godt med lagring bade i boden i denne etasjen,
ekstra loft i bakkant av bod, kneloft og loft.

Egen garasje fglger boligen samt plass til av/
palessing utenfor huset.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2 og kan kreve tiltak:
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Forhold som har fatt TG2 som ikke krever
umiddelbare tiltak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Det er avvik:

Skjevheter i gulv.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Skjevheter kan utbedres, men anses ikke direkte
ngdvendig.

Innvendig > Innvendige trapper:

Maurveien 75A
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Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til
dagens krav.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad:

Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/
tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

Mangel av synlighet tilsier ikke at den ei finnes.

Vatrom > Ventilasjon > Bad:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

Konsekvens/tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dor e.l.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dor.

Konsekvens/tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dor e.l.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Maurveien 75A

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

Konsekvens/tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til
toalettrom, f.eks. luftespalte ved der e.l.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved der e.l.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
| seerlig trappegang / halvplan registreres et stgrre
planavvik pa gulv.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg som opplyses a veere oppgradert
med nye automatsikringer i 2008.

Selger oppgir at ingen arbeider ved anlegge er utfgrt
som ufagleert egeninnsats.

En lgs kontakt pa toalettrom, samt stedvis lgse
kabler - bgr festes fagmessig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
awvik)? Nei.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
oppdatert? 2008.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja.
Ja, i fglge selger.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999? Ja. Eksisterer det
samsvarserklaering? Ukjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Nei.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut? Nei.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang
(for eksempel termiske skader pa deksler,

kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg? Nei.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Ja.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten 3 fjerne kapslinger? Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Nei.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har pr. september 2022 avtale med
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33



34

Telenor.

Parkering
Garasjeplass 35.

Alle enheter har hver sin tildelte garasje med

opplegg for a installere elbil-lading for egen regning.

Seknad om installering av ladestasjon rettes styret.

Utdrag fra husordensregler:

Pa borettslagets eiendom, er det ikke tillatt & lade
motorkjgretgy, hybridbiler og elbiler.

Styret kan etter skriftlig spknad gi godkjenning pa
spesielle vilkar, hvor borettslaget og andelseier har
inngatt «Kontrakt for montering og bruk av
ladeutstyr for El-bil».

Elbil-lading gjester: 2 ladepunkt er opprettet pa
fellesomréadet til gjester. Ladingen er via Cirkle K.

Parkering skal kun foretas i garasjen og pa
parkeringsplassen. Det er kun tillatt & kjgre pa
stikkveiene for av — og palessing.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1151968

Enerqi

Oppvarming

Oppvarming av bygget skjer via elektrisitet med
panelovner, samt vedfyring i ovn tilkoblet byggets
pipestokk.
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Piper og ildsteder:
Forrige feiing ble utfgrt 21.04.2022.

Forrige tilsyn av ildsted ble utfgrt 24.01.2023.

Pa tilsynet ble det notert anmerkning om at
feierluke/ sotluke er naer brennbart.

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 590 000

Info kommunale avgifter
Fellesregning sendes borettslaget.

Formuesverdi primaer
Kr 1145663

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 353 518

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Fellekostnader, strgm, innboforsikring.
Obs: Dette er ikke en uttgmmende liste.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med

sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostander drift kr 3733,-
Avdrag felles lan kr 803,-
Renter felles lan kr 2605,-

Felleskostnader drift dekker blant annet drift og
vedlikehold av fellesarealer, kommunale avgifter,
forsikring pa bygg

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og
avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i
henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
l&nekostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7141

Andel Fellesgjeld
Kr 515 309

Fellesgjeld pr. dato
14.03.2024

Andel fellesformue
Kr 34 869

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skaustua Borettslag

Organisasjonsnummer
952853171

Andelsnummer
31

Om borettslaget

Skaustranda Borettslag org.nr. 952853171 bestar av
36 andeler.

Styreleder er Morten Thorvaldsen

Revisor er KPMG.

Styrets arbeid 2022:

- Sikring av husrekke med stgttemur - Maurveien 61
AE

- Felling av ratne treer mot kommunalt friomrade og
naerstaende treer ved Maurveien 57A.

- Utbytting av takstein og m@nepanner pa alle tak.

- Malt gjenstaende hgyvegger og rekkehus.

Styret har tatt i bruk Laft Enterprise som
vedlikeholdssystem for a ha et verktgy for a kunne
Igpende ajourfgre tilstanden pa bygningsmassen i
borettslaget og planlegge ngdvendige
utbedringsarbeider, samt benytte verktgyet til
internkontroll og HMS-arbeide.

Maurveien 75A

35



36

Skaustua Borettslag har avtale om
skadedyrbekjempelse med Pelias AS, som
regelmessig fgrer kontroll med utlagte dtebokser og
fortlgpende gjennomferer tiltak i innmeldte saker.

Det ble i generalforsamling 2019 vedtatt bade a
opprette infrastruktur for elbil lading og
oppgradering av lekeplassen.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 62728265359, Nordea Bank ABPR,
Filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2024: 6.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 97

Saldo per 14.03.2024: 18 551 127

Andel av saldo: 515 309

Forste termin: 30.12.2023

Neste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2048
)

Flytende rente, halvarlige terminer til 30.12.23,
kvartalsvis fra 30.03.24 | Avdragsfritt til 30.12.23.
Innkreving via felleskostnadene gker iht. gjeldende
nedbetingsplan og rente fra 01.01.24.

Ingen vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av
partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte.
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Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, 2 - Medlem i
Usbl

Om man benytter seg av forkjgpsretten kommer det
et ekstra gebyr pa kr. 7882,-.

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20
dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 70 472,
i overskudd mot et budsjett pa kr. 339 087,- i
overskudd.

Budsjettet for 2023 var kr. 467 870,- i overskudd.
Resultatregnskap foreligger ikke enda, da det ikke
har vaert generalforsamling i 2024.

For felles 1an vil andel renter og avdrag pa
fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til
gjeldende rente i banken. Det sendes ikke ut spesielt
varsel ved endring av lanekostnadene.

Styregodkjennelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor

borettslaget.

Nekter borettslaget a godkjenne erververen som
andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter:

- Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

- En andelseier kan med styrets godkjenning
giennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av

boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

- Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer,

ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring,

ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr

inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,

vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

- Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

- Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.
- Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens

8§ 5-13 og 5-15.

- Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller

inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

- Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett il

a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

- Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
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som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

- Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

- Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge
av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

- Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

- Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel
fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Husordensregler:

- Det skal veere ro og orden mellom klokken 23.00
og 07.00. Skal man ha noen selskapelighet etter
klokken 23.00 skal det sendes skriftlig nabovarsel
14 dager i forveien. Vedlikeholdsarbeider i andelen
skal i hovedsak gjennomfgres pa hverdager i
tidsrommet 08.00 og 16.00. Under szerlige forhold
kan arbeidene holde pa til klokken 21.00, men da
etter sgknad og godkjenning fra styret.

- Det er ikke tillatt & lufte dyr eller mate dyr og fugler
pa borettslagets eiendom.

- Avfall og kildesortering skal gjennomfgres i trad
med Sandefjord kommunes sine direktiver for
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avfallshandtering. Store pappesker skal rives opp og
flates ut slik at det blir bedre plass. Store kolli skal
andelseier/seksjonseier selv frakte bort til
miljgstasjonen.

- Private gjenstander/utstyr er det ikke tillatt & lagre
eller opplagring av pa fellesarealene.
Garasjeportene skal alltid holdes lukket og last.

- Andelseier er ansvarlig for & holde sine
inngangsparti frie for sng og tilknyttede areal skal
vaere ryddet og i orden. Andelseier er ogsa ansvarlig
for & rydde sng av tak over egne bolig og garasje
med tilhgrende ytre rom.

- Fremkommeligheten for utrykningskjgretay,
servicebil, hjemmehjelp osv. skal til enhver tid vaere
ivaretatt pa fellesarealet.

- Fellesarealene i borettslaget skal til enhver tid veere
fremkommelig for alle. Alle endringer/tiltak pa
fellesarealet skal det sgkes styret om godkjenning
til fgr iverksetting.

- Alle arbeider knyttet til endring av innvendig
romlgsning i leilighetene skal sgkes til styret om
godkjennelse, da det er av stor viktighet at slike
tiltak ikke fgrer til skade eller svekkelse av de
bzerende konstruksjoner i leiligheten. Gjennomfgres
slike arbeider uten styrets godkjennelse, s vil
eventuelle kostnader knyttet til strukturelle og
avbgtende tiltak bli belastet ndvaerende andelseier,
uavhengig om det er tidligere andelseier som har
utfgrt arbeidene.

Dette er kun et utdrag fra ordensreglene og
vedtektene tilhgrende borettslaget. Se vedlegg i
salgsoppgave for utfyllende reglement.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt i borettslaget. Styret kan etter
skriftlig spknad gi godkjenning pa spesielle vilkar.
Godkjenning ma foreligge for anskaffelse og

innflytting. Seknadskjema fas ved henvendelse til
styret.

Det er ikke tillatt & lufte dyr eller mate dyr og fugler
pa borettslagets eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Styret innkaller til dugnad etter behov. Det henstilles
til at alle andelseiere har en representant til stede pa
dugnader.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Usbl;

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 87, bruksnummer 247 i Sandefjord
kommune.Andelsnr. 31 i Skaustua Borettslag med
orgnr. 952853171

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/87/247:

16.06.1981 - Dokumentnr: 4234 - Erklaering/avtale
RETT FOR KOMMUNEN TIL A KJ@PE UBEBYGGET
GRUNN TIL KOMMUNALT

ELLER ANNET OFFENTLIG BRUK

16.06.1981 - Dokumentnr: 4234 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSER OM VANN 0G

KLOAKKLEDNINGER M.V

20.04.2012 - Dokumentnr: 308714 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Sandefjord Kommune

Org.nr: 916 882 807

Bestemmelse om ledninger m.v.

26.11.1980 - Dokumentnr: 8828 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:87 Bnr:13

01.01.2020 - Dokumentnr: 1130683 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:87 Bnr:247

01.01.2024 - Dokumentnr: 384577 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:87 Bnr:247

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 2mannsbolig, datert
27.11.1981.

| byggesgknad er boligen omtalt som atriumhus
med 2 etasjer og 2 leiligheter, og i saksmappe er
boligen omtalt som 2mannsbolig. Kommunen
bekrefter at ferdigattesten gjelder andelen som i
felge mottatt eiendomsinformasjon er registrert
som kjede/atriumhus hos kommunen.

Det foreligger innvendige, utvendige og
snitt-tegninger datert 25.01.1980.

Det foreligger tegninger for tilbygg og godkjenning
av kommunen med henvisning til at tiltaket skal
varsles ferdigstilt. Dette er gjort av eier, men det er
ikke utstedt ferdigattest for tiltaket.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.1981.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp.
Privat vei.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplan/ Kommunedelplan:
Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (24.09.2019) er avsatt til:
- Boligbebyggelse, naveerende.

- Grgnnstruktur (utgatt), ndveerende.

- Grgnnstruktur (utgatt), fremtidig.

Reguleringsplan:

Eiendommen ligger i et regulert omrade med planID
19800001 plannavn Skaustua (30.06.1980) hvor
reguleringsformalet er:

- Annet spesialomrade.

- Boliger.

- Offentlig friomrade.

- Felles parkeringsplass.

- Gang-/ sykkelvei.

- Boliger.

- Felles lekeareal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
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minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)
515 309 (Andel av fellesgjeld)

4105 309 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

11 240 (Omkostninger totalt)
4116 549 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Maurveien 75A

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr
3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 53000,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket utgifter ifm utfert arbeid.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
27.03.2024
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Nar kjopte du eiendommen?
2001

Hva var avgjgrende for valget deres?
Barnevennlig. Kort vei til skole, barnehage, skog og
strand.

Hvorfor skal dere flytte?
Barna har flyttet ut og vi gnsker alt pa ett plan

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Peis pa kjgkken.

TV-stuekroken bade for oss og ikke minst som eget
sted for tenaringene, men viktigst; Uteplassen.
Usjenert og kan brukes bade i sol og regn

44  Maurveien 75A

Intervju med selger

Hva har dere likt best med omradet?
Godt nabolag.
Barnevennlig

Er det noe dere ikke er forngyde med?
Lite - Derfor har vi bodd her i over 20 ar.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Deilig med inkludert brgyteavtale i husleie.

Kort avstand til strender om sommeren. Uteplassen
gjor at vi starter terrasselivet i pasken og helt til
september/ oktober.

Deilig med varm badestamp midtvinters

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Praktisk.

Lett & gjgre koselig.

Mye lagringsplass.

Notater

Maurveien 75A

Maurveien 75A
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Nabolaget Gjekstad/Myre - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Myhre 9 min %
Linje 161 0.6 km
@ Sandefjord stasjon 7 min &
Linje RETT, RX11 3.9km
*  Sandefjord lufthavn Torp 18 min &
Skoler
Gokstad skole (1-7 kl.) 17 min %
318 elever, 21 klasser 1.2 km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
329 elever, 21 klasser 3.6 km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
431 elever, 25 klasser 3.8 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
385 elever, 26 klasser 5.2 km
Skagerak International School 7 min &
170 elever, 9 klasser 3.5km
Sandefjord videregdende skole 12 min &
1880 elever 55km
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 @stergyveien 21 min #&

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100
» Naboskapet

wie Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
o O o
o " mn Mo "
2 50 52 o o
§ I 2 o2 5 Ne ; < g
- o wn N
NNN
n - I il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gjekstad/Myre 969 435
B sandefjord 47777 22 490
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Toppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
13 barn 0.6 km
Hggenhall barnehage (1-5 ar) 14 min 4
32 barn Tkm
Gjekstad Kanvas-barnehage (1-5 ér) 15 min 4
53 barn 1.1 km
Dagligvare
Joker Gjekstad 16 min 4
Spndagsépent 1.7 km
Rema 1000 @stergyveien 20 min #
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

{} 2 Buss

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100
# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Ostergya idrettspark 14 min %
Ballspill, fotball, friidrett T km
® Gokstad skole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km
& EVO Sandefjord @st 27 min %
& Fresh Fitness Sandefjord 6 min &
Boligmasse

B 4% blokk
13% annet

B 46% enebolig
B 37% rekkehus

«Rolig miljg, store hager, fine turveier,
neerhet til sjgen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 8 min &
@ Vitusapotek Sandefjord 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 13%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

I

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

B Gjekstad/Myre
B Sandefjord

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Sandefjord og Andebu kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Sandefjord er en by i vekst og etter
kommunesammenslaingen med
Andebu og Stokke har sentrum
ogsa fatt et sterkere fotfeste som
"hovedstaden” for de tre gamle
kommunene.

Byen er vakker og du kan spasere
langs brygga og nyte sommerlivet,
eller ta en tur oppover mot
Hvaltorvet og handlegatene.

Badeparken som er byens grgnne
lunge og et flittig brukt omrade som
blant annet brukes til forskjellige

kulturelle arrangement.

Pa en varm og god sommerdag er
det hyggelig a sette seg ned pa en
fortauskafé eller spise en god luns;j
pa et av spisestedene i sentrum.
Mulighetene er ogsa gode for at du
skal kunne finne en klar favorittkafé
i sidegatene eller pa Hvaltorvet.
Hvaltorvet tilbyr flere kjeskjeder,
kafé restauranter, interigr butikker,
sko- og veskebutikker, eller om du
gnsker noe innen velveere eller
foreksempel elektronikk. Her finner
du det meste!
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LAHELLE MOKOLLEN

- ql -l
Et av Sandefjords flotteste utsiktspunkt som
ligger 107 m.o.h. Nyt en kort topptur!

En oase utenfor sentrum av
Sandefjord. En Sgrlandsdrgm.
Her finner man en blanding av

fastboende og hyttebebyggelse. Sett
deg pé bryggekanten med ferske
reker og nyt.

S0 S51
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Midtasen

Stor parkliknende eiendommen med et rikt dyreliv og planteflora som er dpen for
publikum hver dag. Midtasen kan oppleves som et rekreasjonsomrade med fin
natur og fin utsikt.

Anders Jahres tidligere prakteiendom Midtdsen eies av Sandefjord kommune og
Anders Jahres Humaniteere stiftelse. Villaen pa den 60 mal store eiendommen
Midtasen ble bygget 1933 og ble tegnet av den kjente arkitekten Arnstein Arneberg.

Eiendommens unike park med skulpturer og fantastisk utsikt over
Sandefjordsfjorden er vel verdt et besgk. P4 Midtdsen ligger en egen paviljong og
skulpturpark hvor 16 av kunstneren Knut Steens verker er samlet. Knut Steens
skulpturer i samspill med naturens panorama, glass og betong innbyr til en spesiell
kunstopplevelse.

Info hentet fra visitnorway.no

10 toppturer | Sandefjord

10-toppsturen starter ved
Sandefjord Turistforening sitt kontor
i Matrosgata 6 i sentrum og er pa til
sammen 24 kilometer.

Totalt gér du ca. 800 hgydemeter pa
turen. P& turen vil du fa fantastisk
utsikt over byen, fjorden og
landskapet rundt.

Varighet: Turen tar 5-6 timer pluss
pauser.
Vanskelighetsgrad: Middels

De 10 toppene

Prestdsen 44 m.o.h
Fiellvikdsen 91 m.o.h
Varden 105 m.o.h
Gjekstadasen 75 m.o.h
Frebergdsen 55 m.o.h
Bygdeborgen pa Unneberg 116
m.o.h

Hjertds148 m.o.h
Mokollen 107 m.o.h
Midtas 94 m.o.h
Mgllerdsen 71 m.o.h

Dersom man ikke @nsker & ga hele
10-topps turen kan man gé 4-topps
turen. Turen er pa ca. 7 km og tar 3-
4 timer pluss pauser. Turen gar til
Mokollen, Midtasen, Mgllerdsen og
Prestasen.

Kilder:
https://www.visitvestfold.com
/no/sandefjord/se-og-gjore/aktivitet
er/?tlp=5561633&name=10-
toppsturen-Sandefjord

53



54

Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Maurveien 75 A, 3218 SANDEFJORD
(7} SANDEFJORD kommune

# gnr. 87, bnr. 247

# Andelsnummer 31

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 18.08.2023 Rapportdato: 26.03.2024 Oppdragsnr.: 20166-1571 Referansenummer: NM7164

Autorisert foretak: Schau Takst ASX Sertifisert Takstingenigr:  Einar Schau

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Schau Takst AS

Rapportansvarlig

S

Einar Schau

einar@schau.no

480 48 000

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20166-1571 Befaringsdato: 18.08.2023

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Maurveien 75 A, 3218 SANDEFJORD Schau Takst ASX ‘
Gnr 87 - Bnr 247 Bregneveien 5 k I I

3804 SANDEFJORD 3292 STAVERN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Maurveien 75 A, 3218 SANDEFJORD Schau Takst ASX ‘
Gnr 87 - Bnr 247 Bregneveien 5 k l I

3804 SANDEFJORD 3292 STAVERN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20166-1571 Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 3 av 18
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Tiltak over kr 300 000
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Maurveien 75 A, 3218 SANDEFJORD
Gnr 87 - Bnr 247
3804 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

GENERELT

Enebolig over to plan tilhgrende borettslag i veletablert del
av Sandefjord. Bygget ble opprinnelig oppfgrt i 1981, samt
ble boligen pabygget i forbindelse med den store utvendig
renoveringen i 2010.

Pa eiendommen star oppfgrt en 11kvm stor, frittstdende
utebod som oppgis a veere oppfert i ca 2012. Bygget er
bygget etter typiske bygningstekniske prinsipper av
trekonstruksjoner og isolerte yttervegger. Kledning som
huset - samt papp pa tak. Bygget er enkelt, men besitter god
bruksverdi. Montasje av takshingel framstar ufagmessig,
men selger oppgir a aldri ha hatt lekkasje inn i bygget.
Fundament til grunn via lecablokker. Ikke innlagt strgm eller
vann.

PLANL@SNING OG INNVENDIGE OVERFLATER

Planlgsningen i 1.etg bestar av entre, gang, toalettrom, stue,
kjgkken, samt stor innebod ved kjgkken. Halvplanet har
trappegang, vaskerom, stue og 1x soverom. 2.etg med gang,
2x soverom, baderom og bod. | arealoversikten er 1.etg og
halvplanet samplet som ett etasjeplan.

De innvendige overflater bestar eksempelvis av laminat pa
gulv, vegger av malte plater og tapet, samt himlinger av
malte plater. Generelt innvendig vedlikehold med maling av
overflater er foretatt over tid.

BYGGEMETODE

Bygget er oppfgrt av tradisjonelle bygningsteknisk metoder
med st@pt betongdekke pa mark.

12010 ble fasader paforet 5cm isolasjon og ny, liggende
dobbelfalset trepanel montert. Kledningen framstar i god
stand.

Vinduer og terrassedgr med rammeverk av PVC og isolerglass
fra 2010 framstar i jevnt over god stand. Disse materialene
har begrenset vedlikeholdsbehov sett opp mot mer
tradisjonelle trevinduer.

Boligens tak er tekket med betongtakstein som opplyses a
veere skiftet i 2015.

Rundt store deler av huset er bygget en stor terrasseplatting
av impregnerte terrassebord skrudd til bjelkelag mot grunn.

KIBKKEN OG VATROM

Kjpkken beliggende i boligens 1.etasje opplyses a veere
oppgradert i 2008 - stedvis slitasje.

Vaskerom beliggende i boligens mellometasje opplyses a i sin
helhet vaere renovert av fagpersoner i 2023.

Flislagt baderom i boligens 2.etg oppgis a veere sist gang
oppusset i ca 2008.

TEKNISK ANLEGG

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsanlegg -
rgrfgringer i grunn fra byggear; ingen kjent lekkasjer eller
awvik.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument,
men registreres a vaere oppgradert med nye

Oppdragsnr.: 20166-1571 Befaringsdato:

Schau Takst ASX ‘
Bregneveien 5 k I I

3292 STAVERN Norsk takst

automatsikringer i 2008.
Oppvarming av bygget skjer via elektrisitet med panelovner,
samt vedfyring i ovn tilkoblet byggets pipestokk.

Fglgende oppgraderinger er foretatt:

*oversikten er ikke ngdvendigvis komplett

Ca 2006-Kjpkken oppgradert med ny innredning
2008-Nye automatsikringer i el.skap

2008-Bad 2.etg oppusset

2010-Yttervegger etterisolert, montert ny kledning, samt nye
vinduer av PVC

2010-Boligen pabygget

2011-Utvidet eksisterende terrasse, samt oppfgrt
takoverbygget uteplass

2013-Ny peisovn i 1.etg

2015-Nytt taktekke av takstein, samt nye takrenner og
nedlgp

2022-Kledning sist gang overflatebehandlet/malt
2023-Vaskerom 2.etg oppusset

Det skal paminnes at bygget er ca 42ar gammelt og at den
statistisk forventede levetid for flere bygningsdeler er
utgatt / naermer seg slutten. Det betyr ikke at det disse
bygningsdeler er «defekt», men det betyr at det ma
forventes et hgyere vedlikeholdsbehov enn pa en nyere
bolig.

Arealer Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Undertegnede er tilsendt tegninger, dog er disse mottatt i
lang tid etter utfgrte befaring og saledes kan det ikke stilles
garanti for at disse stemmer 100% med bygningskroppens
utfgrelse.

18.08.2023 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15

10

H

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20166-1571

Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Vatrom > 1.etg + halvplan > Vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Innvendige trapper 4 il si
Vatrom > 2.etg > Bad > Overflater Gulv 4 til si
Vatrom > 2.etg > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Satilside
Vatrom > 2.etg > Bad > Ventilasjon Gatil side
Vatrom > 1.etg + halvplan > Vaskerom > Ventilasjon Satilside

Spesialrom > 1.etg + halvplan > Toalettrom > Gatil side
Overflater og konstruksjon

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside

18.08.2023 Side: 6av 18
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ENEBOLIG

Byggear
1981

UTVENDIG

Taktekking

Taket er vurdert fra terrengniva — dette gir en naturlig begrensning i
detaljgrad av vurderingen.

Boligens tak er tekket med betongtakstein som opplyses & veere skiftet i
2015.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedIgp av plastisert stal opplyst skiftet i 2015.

Ingen vesentlige negative avvik er registrert, men det skal presiseres at
brorparten av rennene er vurdert fra terrengniva og at det saledes kan
forekomme «ikke optimalt» fall som medfgrer at Igv, barnaler, mose og
tilsvarende vil bli liggende igjen. Uavhengig av alder og type renner
anbefales det a foreta regelmessig rens av takrennene for a unnga
tiltettinger.

Sngfangere montert.
Stigetrinn montert.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon
Yttervegger av stenderverkskonstruksjoner. Dette er moderne tids
byggemetode hvor stendere/stoler av konstruksjonsmaterialer (treverk)
er vertikalt montert mot bunnsvill mot grunnmur og toppsvill mot
bjelkelag eller takkonstruksjonen. Luftvolumet mellom stenderne er fylt
med isolasjonsmaterialer.

12010 ble fasader paforet 5cm isolasjon og ny, liggende dobbelfalset
trepanel montert. Kledningen framstar i god stand.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Fra bod i 2.etg er det ei hgytmontert veggluke som oppgis a gi tilgang til
gulvlagt loft over tilbygget del - boden var fylt opp pr befaring og
saledes var ikke denne konstruksjonen tilgjengelig for kontroll.

Vinduer

Oppdragsnr.: 20166-1571

Vinduer og terrassedgr med rammeverk av PVC og isolerglass fra 2010
framstar i jevnt over god stand. Disse materialene har begrenset
vedlikeholdsbehov sett opp mot mer tradisjonelle trevinduer. God
restlevetid.

Arstall: 2010

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rundt store deler av huset er bygget en stor terrasseplatting av
impregnerte terrassebord skrudd til bjelkelag mot grunn. Skjevheter i
gulv er registret. Bygget takoverbygg over deler av arealet. Gulvbordene
trenger overflatebehandling, men dette omhandlet i stor grad om
estetikk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Skjevheter i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjevheter kan utbedres, men anses ikke direkte ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Som det innledningsvis opplyses under "Premisser", ble befaringen
utfgrt med de begrensningene et mgblert hjem medfgrer. Det gjgres
igien oppmerksom pa at innredning, lagrede gjenstander eller faste
installasjoner ikke ble flyttet under befaringen. Som i alle boliger kan
noen typer overflatebehandling framsta som utidsmessige og noe
generell oppussing bgr paregnes - dette er en smakssak som ma
vurderes etter egne gnsker og behov.

Gulv av laminat.
Vegger av tapetsete/malte plater.
Himling av malte plater.

Boligen besitter normalt god innvendig standard - generell innvendig
overflatzeoppussing foretatt over tid. Moderat slitasjegrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligens etasjeskiller er oppbygget av trebjelkelag isolert med typisk
opp mot 20cm isolasjon underliggende kledd med trepanel/plater, samt
platet med gulvspon i overkant. Et bjelkelag er i utgangspunktet et plant
underlag for parkett, laminat etc, men over tid vil materialsvekkelse
medfgre en teoretisk nedbgyning. Det medfgrer at man ved maling kan
registrere en minimal ujevnhet i planet. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 7 av 18

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| seerlig trappegang / halvplan registreres et stgrre planavvik pa gulv.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Randonmaling ikke foretatt. Det kan ikke forventes a vaere utfgrt
radonsikrende tiltak pa oppfgringsaret. Det forela ikke krav til
radonsikring pr byggear - ei heller er det krav til radonmaling i
eneboliger pridag.

Pipe og ildsted

Pipestokk av lecaelementer (eller tilsvarende fabrikat) i opprinnelig
stand fra byggear som i fglge selger ble rehabilitert i 2014.
Undertegnede vet ikke omfanget av denne rehabiliteringen.

Selger opplyser a ikke kjenne til negative forhold rundt verken pipestokk
eller ildsted.

Pipestokken tekniske tilstand hva gjelder eksempelvis innvendige
forhold er ikke vurdert av undertegnede.

Sotluke over underlag av betong i bod.

Pa kjgkken ble det i 2013 montert en peisovn med glassfelt i dgr og
underliggende glassplate pa gulv.

Innvendige trapper

Repostrapp forbinder etasjene - sidevanger av malt heltre, vinylbelegg i
trinn, apne opptrinn hvor vertikalapningen overstiger anbefalte 10cm.
Rekkverk og handlgper pa én side - ikke langs vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
2.ETG > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20166-1571

Baderom i boligens 2.etg oppgis a veere sist gang oppusset i ca 2008. For
undertegnede er det ukjent hvilken aktgr som bygget rommet.

Arstall: 2008

2.ETG > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger av fliser. Ingen sprukne fliser registrert.
Himling av malte plater.

Arstall: 2008

2.ETG > BAD

Overflater Gulv

Gulv av fliser. God terskelhgyde ved dgr. Flatt gulv - ikke stgpt fall
retning sluket. Varmekabel.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETG > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvsluk av plast hvor membran er ikke er synlig, dog uten at dette
ngdvendigvis tilsier at den ei finnes. Sluket er plassert delvis under
badekar.

Det er ikke framlagt dokumentasjon pa Utfgrelse av Uavhengig Kontroll
pa renoveringstidspunktet, men dette er det dokument som i stor grad
finnes mellom prosjektets profesjonelle parter og saledes er det ikke
naturlig at eier selv besitter dette.

Vurdering av avvik:
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Mangel av synlighet tilsier ikke at den ei finnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 18.08.2023 Side: 8 av 18
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Av installasjoner finnes flisinnbygget badekar, servant med
skapinnredning, samt toalett. Vegginnbyggede hyller er anlagt. Ikke
anlagt synlig drensapning fra den vegginnbyggede toalettsisterne.
Blandebatteri til servant opplyses a ville bli festet av fagpersoner fgr
salg.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
2.ETG > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon via avtrekksvifte pa loft. Ingen tilluftspalte under dgrblad.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ikke foretatt hulltaking grunnet mangel av tilkomst til vegg tilstgtende
mot vatsone - to vegger er yttervegger, en vegg mot bodrom fylt med
inventar, samt en vegg mot soverom hvor fastmonterte
garderobelgsninger er montert foran vatsoner. Foretatt fuktmaling med
piggelektrode uten negative pavisninger.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM

Generell
Vaskerom beliggende i boligens mellometasje opplyses & i sin helhet
vaere renovert av fagpersoner i 2023. Selger opplyser a besitte

fakturadokumentasjon pa utfgrelsen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger av malt panel.
Himling av malte plater.

Fungerende overflater, men vegger er ikke fuktsikret.

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM

Oppdragsnr.: 20166-1571
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Overflater Gulv

Gulv av vinylbelegg. Oppkant til vegg. Registrert fall retning sluket - dog
er ikke lokalfall rundt sluk vurdert grunnet mangel av tilgjengelighet.

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk ikke vurdert grunnet sin plassering, men selger oppgir at ogsa dette
var nytt, montert av fagpersoner i 2023.

Det er ikke framlagt dokumentasjon pa Utfgrelse av Uavhengig Kontroll
pa renoveringstidspunktet, men dette er det dokument som i stor grad
finnes mellom prosjektets profesjonelle parter og saledes er det ikke
naturlig at eier selv besitter dette.

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel,
innbygget varmtvannstank, samt dusjkabinett.

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet er ventilert via ventil med naturlig avtrekk. Det kan med fordel
monteres elektrisk avtrekksvifte hvis rommet eksempelvis skal brukes til
tgrking. Ingen tilluftspalte under dgrblad.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETG + HALVPLAN > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking for fuktmaling i vegg ikke foretatt grunnet det faktum at
rommet er nytt og bygget av fagpersoner. Det foregar ei heller noen

direkte vannpavirkning pa gulv og vegger da dusjkabinett benyttes.

Arstall: 2023

KIGKKEN

1.ETG + HALVPLAN > KI@KKEN
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Overflater og innredning

Kjskken beliggende i boligens 1.etasje opplyses a vaere oppgradert i
2008.

Gulv av laminat.
Vegger av tapetserte.
Himling av malte plater.

Innredningen har fronter, skrog og benkeplate av foliert spon.
Frittstaende hvitevarer.

Det registreres noe fuktsvell i benkeplate og skrog/fronter der hvor
disse fuktbelastes fra vaskekum og gis damptrykk fra oppvaskmaskin.
Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrgr av plast —ingen lekkasjer
registrert.

Stedvis en del slitasje.

Arstall: 2008

1.ETG + HALVPLAN > KJBKKEN

Avtrekk

Rommet er ventilert via ventilator over stekeovn med utblasning
forventet til yttervegg.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

SPESIALROM
1.ETG + HALVPLAN > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Frittliggende toalettrom i boligens 1.etasje.
Rommet er i opprinnelig stand fra byggear, dog med normal
overflateoppussing i ettertid.

Gulv av malt belegg.
Vegger av malt panel.
Himling av malte plater.

Av installasjoner finnes toalett og servant.
Rommet er ventilert via ventil med naturlig avtrekk. Ingen tilluftspalte
under dgrblad.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Pa vegg i vaskerom finnes koblingsskap for rgr-i-rgr-system montert i
2023. Skapet er drenert til rom med sluk — dette medfgrer at prinsippet
med systemet ivaretas i skapet ved en eventuelle lekkasje.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

| Bich AV|¢pS|’¢r

Avlgpsrgr av plast/PVC fra byggear. Disse har erfaringsmessig svaert god
forventet levetid. Ingen lekkasjer registrert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilasjon

Boligen har avtrekk pa kjgkken og bad, forgvrig kun naturlig ventilasjon.
Dette er ikke tilstrekkelig i henhold til dagens byggekrav, men sett mot
byggetiden er Igsningen OK.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmtvannstank

200 liter varmtvannstank fra ca 1990-tallet/2000 plassert i rom med
sluk.
Ingen lekkasjeproblematikk registrert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg som opplyses a veaere oppgradert med nye
automatsikringer i 2008.

Selger oppgir at ingen arbeider ved anlegge er utfgrt som ufagleert
egeninnsats.

En Igs kontakt pa toalettrom, samt stedvis Igse kabler - bgr festes
fagmessig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja,ifglge selger

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 20166-1571

Schau Takst ASX ‘
Bregneveien 5 k I I

3292 STAVERN  Norsk takst

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarsler montert.
Brannslokkeapparat montert - ukjent alder.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget er hovedsakelig fundamentert mot Igsmasser bestaende av det
som forventes a veere drenerende stein/grusmasser over marine
avsettinger av ulik drenerende funksjon.

Fundamenteringen kan anslas & vaere utfgrt i henhold til byggepraksis i
oppfgringsaret, men faktiske Igsning kan ikke kontrolleres innenfor
kontrollomfanget i denne rapporten.

Drenering

Bygget er oppf@rt over terreng - ikke kjeller. Tradisjonell drenering rundt
bygget er ikke anlagt. Undertegnede avdekket ikke-, og selger kjenner
ikke til noen form for fuktbelastning fra grunn.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Stgpt betongplate pa mark. Betongfundamentet er i all hovedsak
innbygget/tildekket og saledes er det begrenset kontrollmulighet. Det er
ikke kjent setningsproblematikk i bygget i fglge selger. Undertegnede
har ikke avdekket stgrre skjevheter som sees i sammenheng med sig i
grunn.

@ Terrengforhold

Svakt skranende tomt. Det registreres stedvis noe fall mot murer - dette
bgr forsgkes endret for & begrense fuktbelastning mot bygget.

Ingen kjent flomrisiko basert pa informasjon i kommuneplan.
Ingen kjent rasfare basert pa informasjon i kommuneplan.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsnett.

Alle rgrfgringer er i opprinnelig stand fra byggear. Ingen kjente lekkasjer.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

66

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Oom erksendrmg

som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre. sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma

opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa

alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen

kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg

4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20166-1571 Befaringsdato:  18.08.2023 Side: 13 av 18

Maurveien 75 A, 3218 SANDEFJORD Schau Takst ASX ‘
Gnr 87 - Bnr 247 Bregneveien 5 k l I
3804 SANDEFJORD 3292 STAVERN Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) e (TBA) (ALH) (GUA)
1.etg + halvplan 112 112 112
2.etg 33 33 33
SUM 145 145
SUM BRA 145
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Gang, Toalettrom , Stue,
1.etg + halvplan Kjgkken , Bod , Trapperom , Vaskerom ,
Stue 2, Soverom
2.etg Gang, Bad, Soverom , Soverom 2, Bod
Kommentar
l.etg

Entre: 2.3kvm
Gang: 12.7kvm
Toalettrom: 1.9kvm
Stue: 21kvm
Kjgkken: 17.6kvm

Innebod ved kjgkken: 8kvm

HALVPLAN

Trappegang: 3.2kvm

Vaskerom: 4.9kvm

Stue: 27.2kvm - rommet over to halvplan
Soverom1: 10kvm

2.etg

Gang: 5.3kvm
Soverom1: 7.8kvm
Soverom2: 10.6kvm
Baderom: 5kvm

Bod: 2.5kvm

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
TBA-areal ikke malt da undertegnede ikke har foretatt ny befaring etter oppdatering av rapport til ny arealstandard.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Undertegnede er tilsendt tegninger, dog er disse mottatt i lang tid etter utfgrte befaring og sdledes kan det ikke stilles garanti
for at disse stemmer 100% med bygningskroppens utfgrelse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ja, se kronologisk oversikt

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 134 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2023 Einar Schau Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3804 SANDEFJORD 87 247 0 19478.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Maurveien 75 A

Hjemmelshaver
Skaustua Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SKAUSTUA BORETTSLAG 952853171 Norgm Tor Erling James
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
31

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1981

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . 0 Nei
g g gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20166-1571 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20166-1571 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NM7164

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

18.08.2023 Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311240021

Selger 1 navn

Hege Norgm

Selger 2 navn

Tor Erling James Norgm

Poststed

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |22

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. | SP1151968

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: HN, TEIN
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Oppussing av hele badet for ca 15 ar siden og hele vaskerommet i 2023: Nytt gulv/vegger/dusj og
vaskemaskinopplegg

|Rarlegger Stein Johannessen (prosjektleder bad) og Komplett VVS Neuf (vaskerom)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

|Lagt membran, sluk og gulv. Fliser pa bad og gulvbelegg pa vaskerom

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

For en del ar siden var det noe maur i flere hus i nabolaget (ikke stokkmaur). Pelias la ut maurfeller. Har ikke siden

hatt maur

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse

|Ti|syn 2015. Det ble installert nytt sikringsskap og AMS-maler i 2017

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

| Egen ladeboks i garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HN, TEIN
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats gjelder kun legging av ny terasseplatting.

Arbeid utfgrt av | Garasjer, tak og bordkledning utfart av Bobygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kun skogsmaur for en del ar siden som beskrevet tidligere

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1ua

Initialer selger: HN, TEIN

Document reference: 1311240021

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HN, TEIN
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Document reference: 1311240021

Grunnkart N
Eiendom: 87/247
Adresse: Maurveien 75A
Utskriftsdato: 31.07.2023 UTM-32
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1500
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww ws Hijelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

W ww ws Hijelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 87/247

Adresse: Maurveien 75A
Utskriftsdato: 31.07.2023
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1500 UTM-32
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Reguleringsplan Sandetfjord

Tegnforklaring

i
;

©Norkart 2023 R ot

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

RpFareGrense

" RpSikringGrense

Frisiktlinje
Boligomrade

Annen veggrunn
Annet spesialomrade

Frisikt

Annen veggrunn - grantareal
Havflate

PbiTiltak

Hoydekurve 5 m

Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
RpGrense
RpBestemmelseGrense
Regulert kant kjerebane
Jord- og skogbruk
Turveg

Felles avkjersel

Kjereveg
Landbruksformal
Annen bygning
Malt grenselinje

Eldre reguleringsplaner
mosaikk

Kommunalveg gatenavn..

— RpOmrade

/\/ RpFormalgrense

Byggegrense

'!,SSS Heyspenningsanlegg

Kjereveg

Frilufisomrade

i RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

[ Gang-/sykkelveg

L ! Veg

[ ] Bygning

~~" Usikker grenselinje

D Kommune
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Sandefjord kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

87/247
Maurveien 75A

Utskriftsdato: 31.07.2023

Malestokk: 1:2000

ks

002246 3

23]

o . AL

SANDEFJORD
KOMMUNE

PBL. § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Planforslag til sluttbehandling,
sist revidert 03.07.2019

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 11-7, nr.1)

Boligbebyggelse, nav.
Fiitidsbebyggelse, nav.

I sentrumsformal, név.
Forretninger, nav.

[ Tienesteyting, nav.

[0 Rastoffutvinning, nav.

7] Neeringsvirksomhet, nav.

[0 idretisanlegg, név.

Andre typer beb., anl., nav.

[0 Uteoppholdsareal, nav.

I Grav- og umelund, nav.
Komb. beb. og anl. form., nav.

Boligbebyggelse, framt.
Fritidsbebyggelse, framt.

[ Forretninger, framt.
[ Tienesteyting, framt.

I Naeringsvirksomet, framt.

I Andre typer beb., anl., framt.

NN\ Komb. beb. og anl. form., framt.
I Fritis- og turistiorma, framt.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNSK INFRASTRUKTUR (PBL. §11-7, NR.2)

-~ Skipsled N

— BaneN

© v+ SykkelvegN
Gang-/sykkelveg (tunnel) N
Gang- sykkelveg N
Gang- sykkelveg (bru) N

-+ Sykkelveg F
Gang-/sykkelveg (tunnel) F
Gang-/sykkelveg F
Gang- sykkelveg (bru) F

—— Adkomstveg N —— Adkomstveg F LINJESYMBOLER

—————— Adkomstveg (tunnel) N

-~ Byggegrense

Samleveg
Samleveg N -~ Forbudsgrense sjo.
——~ Samleveg (tunnel) N
——~ Midlinje vassdrag
——- samleveg (bru) N
—— Hovedveg N Hovedveg F ——- KpGrense
|— — Hovedveg (tunnel) N —— KpAvealformaiGrense
— — Hovedveg (bru) N — — Hovedveg (br) F _ __ koHensynssoneGrense
—— Fiemveg N Fiemveg F -~ KpBestemmelseGrense
Flemveg (tunne)) N ———- Overforingsanl., energi N
—— Fiemveg (bru) N —— Langsiktig utviklingsgrense,
Lufthavn, nav. Getaliert int RPBA
Veg, nav. HENSYNSSONER (PBL. § 11-7. nr. 6)
[ Bane, nav. N\ Kp Sikringssone

Samf.anl, tekn. infrastr., areal, nav.
[7 Parkeringsplasser, nav.

Trase for tekn. infrastr., nav.
[ Kollektivknutepunkt, nav.

Tekn. infr. og samf. anl., nav.

7/, Ko Faresone

O\ Kp Stoysone

N\ Kp Infrastruktursone
7/ Kp Angitt hensynssone
TT” kp Bandieggingssone

I Hovednett for sykkel, nav. O\ Kp Glennomfaringssone
A\ 1| Havn, nav. " Kp Detaljeringssone
GRONNSTRUKTUR (PBL. § 117, nr.3)
Park, nav.
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Grannstrukiur, nav. [ Gronnstruktur, framt.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Naturomrade, nav.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Friomrade, nav.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. LNF-OMRADER (PBL. § 11-7, nr.5)

LNRF, titak for stedb. nzering, nav. LNRF, tiltak for stedb. neering, framt.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL. § 11-7, nr.6)

{7771 Sio og vassdr., smabathavn, nav. I sio og vassdr., smabéthavn, framt.
Sjo og vassdr, naturomr., nav.
Sio og vassdr. frlufisomr., nav. [ sjo og vassdr, friluftsomr., ramt.
I sio og vassdr, fiske, framt.
Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, nav. Komb. form. sjo & vassdr miu strandsone, framt.

Bruk og vem, sjo, vassdr, strands., nav.
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SANDEFJORD KOMMUNE
BYARKITEKTEN

3200 SANDEFJORD

Sentralbord 88 100

FERDIGATTEST

for arbeid etter & 93 i bygningslovens av 18. 6. 1965.
Jfr. samme lovs § 99 nr.1.

Ark. MNAL Arne Hannisdal Hikon Femtesgt. t, Thg.

Bygoeplass (adressa): 1Matr.nr.: iG.nr.: |B.nr.: iPurwll nr.;
Gjekstad 87 13 10
Arbeidets art: Byggesak nr.:
2-mannsbolig, del 2 gr.nmr. 10 756/80
Byggherre: . . Adresss:
Sandefjord Boligbyggelag A/L Storgt. 17, Sandefjord
Anmalder: !Adtnﬂ:

Ansvarshavends: | Adresse:

§. Skoland ¢/o Buer & Buer Bataljonveien 11, Skien

I samsvar med bygningslovens § 99 har bygningsmyndighatene besiktiget arbeidet.

Det er ikke funnet forhald som er i strid med vilkfrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
{ovgivaningen. .

Sandefjord, den .....27:11.81 . .

LELA T T )

. :

bygningssjef
]

U iy

einar sen

Sendes:

E byggherren
E} anmelderen
E ansvarshavende

samt bygge lassen pd Gjekstad, ) . , )
Uten sarskilt godkjenning ma byghingen elier del av denne ikke tas i bruk til annet formil enn det som er forutsatt i

byggetiliatelsen.  {Jfr. bygningsiovens § 93).
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Sandefjord kommune
Teknisk etat

1 0 MAI 2010

SANDEFJORD BB.L.

Nauknsusn 35 B

. ARNE HANNISDAL
INISDAL  ARK.MNAL SVEIN HUNDSTUEN
3100 TONSBERG. _ TELEFON 033/15 243
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~

Kartverket

DNB EIENDOM AS, AVD. SANDEFJORD
V/BJORN TOMAS WINDAL
JERNBANEALLEEN 13

3210 SANDEFJORD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 605230213 31.07.2023
Vér referanse: 3246429/21988764

Bestilling: C3 2023-07-31 117

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
308714 200 20.4.2012 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3804 SANDEFJORD 87 247 0 0

U] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Returadresse:

Attestert kopi av dok.nr. 2012/308714/200
Uthentet 2023-08-01 09:40

I

Emanuel G. Mayca

3218 SANDEFJORD

Maurveien 61 D
Personnr. 14087129161 . |||’|

[HFARER

Doknr: 308714 Tinglyst: 20 04.2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING

Over eiendommen gnr. 87, bar. 247 ligger kommunal @160mm vannledning, @200mm
overvannsledning @150mm spillvannsledning slik som vist pa vedlagte kart datert
21.05.07, som tillates & bygge tilbygg pa felgende betingelser:

Undertegnede, eier av eiendommen gnr. 87, bar 247, i Sandefjord, samtykker i falgende
vilkar for bygging av tilbygg 1,5m fra offentlig VA- nett langs eiendommen:

Sandefjord kommune foretaksnr. 00960572602 er uten ansvar for setninger eller andre
skader pa tilbygget i forhold til avlepsledning som ligger nzrmere enn 4.0 m til bygget.

Kommunen er ansvarlig for eventuelle skader pa beplantning m.v. i forbindelse med
tilsyn/utbedring eller omlegging av offentlig avlepsledning langs eiendommen.

Ved arbeider som blir utfart pa eiendommen utover vanlige beplantningsarbeider og
som eier ber forsti kan komme i konflikt med de offentlige ledningene langs
eiendommen, som masseuttak og oppfylling, skal kommunen varsles i god tid. Nar
kommunen har godkjent arbeidene, er eier ansvarsfri for skade som péferes ledningene
under aktsom og forsiktig utforelse av arbeidet. Kommunens godkjenning skal foretas
uten unedig opphold. Skader som oppstar under normale beplantningsarbeider, er eier
ikke ansvarlig for.

Ulempeerstatning i forbindelse med driften av ledningene langs eiendommen kan bare
gis ndr det foreligger forsett eller grov uaktsomhet fra kommunens side.

Denne erklzring skal tinglyses som heftelse pa gnr.87, bnr. 247.

Sandefjord, M| Y. 20012

Anne Gro Mayca P
Personnr. 28067342420

oot g

Oy OWNRSC : 1528533

Sidelav?2

|

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/308714/200
Uthentet 2023-08-01 09:40
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Kartverket

DNB EIENDOM AS, AVD. SANDEFJORD
V/BJORN TOMAS WINDAL
JERNBANEALLEEN 13

3210 SANDEFJORD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 605230213 31.07.2023
Var referanse: 3246430/21988769

Bestilling: C3 2023-07-31 119

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
4234 29 16.6.1981

Registrert: Rettsstiftelse:
ERKLARING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3804 SANDEFJORD 87 247 0 0

[4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

I

Attestert kopi av dok.nr. 1981/4234/29
Uthentet 2023-08-01 09:40

DAGBOKFERT
SKJOTE SANGEF T0RD

Sandefjord kommune skjoter til Skaustua Borettslag A/L
fadix

eiendommen  Skaustua

gardsnr. 87 bruksnr. 247 i Sandefjord

for en kjopesum stor kr. 1.156.650,.«

» Kommunen skal kunne kjspe uhebygget grunn til kommunalt eller annet offentlig bruk
for kr. 15.- pr. kvin. Belopet skal omregnes 1 forhold til endringer 1 den offent-

Hvis levekostnadsindeksen ikke lenger utarbeides, foretas omregningen i forhold tit
endringer | levekostnadsnivlet. Hvis partene ikke blir enige om hvordan levekostnads-
nivéet er forandret, holdes skjonn om dette.
I tillegg til grunnprisen betales erstatning etter vanlige ekspropriasjonsrettslige regler
for beplantning m. v.
Kommunen skal ha rett tii & ha egne eller andre offentlige ledninger og kabler over
tomten uten vederlag, og til & vedlikeholde disse. Skade pA& beplantning m. v. ved
nedleggelse eller vedlikehold erstattes.
Hvis en ikke blir enige om erstatningen holdes skjenn. Kommunen kan pabegynne ar-
beid uten & avvente siijonnet. Nedvendige beskriveiser opptas — om nodvendig tas
fotografier.
Normalt skal det gis varsel minst 14 dager for kommunen benytter retten til besiddel-
sestagelse, men ved lednings- og kabelbrudd er kommunen berettiget til ayeblikkelig
inngripen.

2. Det skal {kke kunne nektes at eleren av naboelendom setter opp uthus eller garasje
helt inntil grensen nir bygningsrAdet finner dette hensikismessig.

3. Det kan pélegges eieren & gjerde inn tomten med gjerde som godkjennes av bygnings.
ridet. Hoyde pA beplantning mot veikryss m4 ikke overstige 60 cm regnet fra nivéet
i midt vei.

4. For ovrig gjelder regler vedtatt av Sandefjord bystyre 25. 2. 1975 og 13.5.1975,

hvor bl. a. er inntatt bestemmelser om tilbakekjopsrett og forkjopsrett etter takst
for kommunen i et nzrmere angitt tidsrom.

bank.

P

Sandefjord kommune, den 1. epril 1‘,9/#1 »

1]

i

ordforer

YA/, »
/£ /,;’t‘ﬁ,‘/‘v /7
A. Lindquigt v

Tilbakekjopsretten og forkjepsretten skal ha prioritet etter lan i Den Norske Stats Hus-

Side 1av 2

16.JUNM81 004234

g
Y,

2
~

- enmillionsthundreogfemtisekstusensekshundreogfemti 00/00 -

lige levekostnadsindeks. Utgangspunktet for forholdsberegningen skal veere den 15.4.1981.
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| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 14.03.24 Side 1 av 3

Skaustua Borettslag Var ref.:
Maurveien 75 A Type:
3218 SANDEFJORD Eiere:
Organisasjonsnr: 952 853 171 Andelsnr:

1069/31
Borettslag tilknyttet

Tor Erling Norgm

31

Fodselsdato eier:

06.05.1965

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7141
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift
Avdrag felleslan
Renter felleslan

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av

finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra ferstkommende arsskifte.

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 515 309
Klient ajourf. lan: 18 551 127

Spesifikasjon av lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Lanenummer: 62728265359, Nordea Bank ABP, Filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.03.2024: 6.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 97
Saldo per 14.03.2024: 18 551 127
Andel av saldo: 515 309

Farste termin: 30.12.2023Neste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2048 )
Flytende rente, halvarlige terminer til 30.12.23, kvartalsvis fra 30.03.24 | Avdragsfritt til 30.12.23. Innkreving via felleskostnadene gker

iht. gjeldende nedbet.plan og rente fra 01.01.24.
Ingen vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

| Boligopplys

ninger:|

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 14.03.24 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 952 853 171

Skaustua Borettslag Var ref.: 1069/31 Fedselsdato eier: 06.05.1965
Maurveien 75 A Type: Borettslag tilknyttet
3218 SANDEFJORD Eiere: Tor Erling Norgm

|7: Palydende

Andelsnr: 31 Partialobligasjonsnr: 31
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1981
Gards/bruksnr: 87/247
Bygningstype: Enebolig
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 19478
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1151968
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 27.11.1981
Etasje: 00 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Garasjeplass felger bolig
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 2

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl

Kommunale avgifter: Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
Telenor: Aktiv avtale pr. september 2022. Det tas forbehold om endringer. For naermere opplysninger ta kontakt med styret.

Garasjer: Alle enheter har hver sin tildelte garasje med opplegg for & installere elbil-lading for egen regning. Sgknad om installering av
ladestasjon rettes styret.

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Morten Thorvaldsen

Adresse: Maurveien 63 C

Postnr/-sted: 3218 SANDEFJORD

Telefon: Mob.: 45025428

E-post: skaustuabri@gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 14.03.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestaende saldo.

6: Ligning - 2023

Annen formue: 34 869

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 100

Opprinnelig innskudd:

Elbil-lading gjester: 2 ladepunkt er opprettet pa fellesomradet til gjester.
Bestilling av ngkler: Ta kontakt med styret.

Garasjeplass: Garasjeplass 35.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjoper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.
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| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 14.03.24 Side 3 av 3
Skaustua Borettslag Var ref.: 1069/31 Fodselsdato eier: 06.05.1965
Maurveien 75 A Type: Borettslag tilknyttet
3218 SANDEFJORD Eiere: Tor Erling Norgm

Organisasjonsnr: 952 853 171

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Innkalling til generalforsamling 2023

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Skaustua Borettslag

Tid og sted: Mandag 08.05.2023 kl. 17:00 - Rddhusgata 24, Usbl sine lokaler

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av varamedlemmer til styret for 1 &r
5.3 Valg av valgkomité

6 Andre saker - ingen innkomne saker til generalforsamlingen

Hver andel har kun én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier.
Dette i henhold til borettslagslovens §§ 7-3 og 7-10.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes.

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar pa kr 130 000,- gjelder for styreperioden 2022-2023, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr 130 000,- godkjennes.

5. Valg

Ref. borettslagets vedtekter § 8-1 (1):
"Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med minimum 1 varamedlem."

Folgende er p8 valg (markert med 'x'):

x - Styreleder - Morten Thorvaldsen

o - Styremedlem - Aleksander Johansen Pettersen
0 - Styremedlem - Hilde H Kristoffersen

x - Varamedlem - Emmanuel Mayca

x - Varamedlem - Beathe Thode Iversen

x - Varamedlem - Ann Kristin Jespersen

Interessenter eller forslag til kandidater meldes styret (evt. valgkomité) for motet, evt.
ved benkeforslag pa mgtet.

5.1 Valg av leder for 2 ar
5.2 Valg av varamedlemmer til styret for 1 ar

5.3 Valg av valgkomité

Hvorfor en evt. valgkomité?

Valgkomiteen er et frivillig, selvstendig organ som kan velges av generalforsamlingen.
Valgkomiteens oppgave er & finne kandidater til styret. Dette vil avlaste styret samt
bidra til en enda bedre prosess i arbeidet med & finne aktuelle kandidater.

Arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 420 030 1616 941
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 70472 -101 440
Tilbakefgring av avskrivning 4112 1028
Kjop / salg anleggsmidler 0 -799 494
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -277 520 -297 005
B. Arets endring disponible midler -202 936 -1196 911
C. Disponible midler 217 094 420 030
Spesifikasjon av disponible midler:
Restansekonto 5600 0
Mellomregning finansieringsforetak 415 5400
Forskuddsbetalte forsikr.premie 172 388 159 628
Andre forskuddsbet. kostnader 79 837 0
Driftskonto 212 623 588 852
Bankinnskudd skattetrekk 1840 11 952
Leverandarer -202 255 -215 420
Skattetrekk ansatte -1 840 -11 952
Skyldig arbeidsgiveravgift -1478 -6 934
Skyld.arb.giveravg.-opptjente feriepenger -5213 -8 824
Andre palgpte kostnader 0 -32 280
Palapte energikostnader -1838 -2 409
Skyldige feriepenger -36 972 -62 582
Forskudd / overdekning -6 015 -5 400
Disponible midler 217 094 420 030

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Balanse 2022 Skaustua Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2414 227 2334720 2334720 2 650 400
Sum leieinntekt 2414 227 2334720 2334720 2 650 400
Annen inntekt
Tilskudd 2 0 74 286 0 0
Sum annen inntekt 0 74 286 0 0
Sum inntekt 2 414 227 2409 006 2334720 2 650 400
KOSTNAD
Lennskostnad
Lgnnskostnad 3 412 057 680 033 210018 18 330
Styrehonorar 3 130 000 130 000 130 000 130 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 4112 1028 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 5 63 808 47 014 24 000 75 000
Kostnad eiendom/lokale 6 100 121 121 244 98 000 104 900
Kommunale avgifter/renovasjon 7 367 776 346 566 365 000 392 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 8 14 990 105 505 68 500 30 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 17 654 2804 3 000 11 500
Reparasjon og vedlikehold 10 196 200 228 402 255 000 171 500
Revisjonshonorar 5341 5176 5400 5688
Forretningsfererhonorar 80 753 77 871 80 800 83 095
Andre honorar 1 11 675 14 700 12 500 6 000
Kontorkostnad 855 0 0 0
TV/bredband 248 689 238 862 236 736 252 288
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 4172 2214 0 0
Kontingent og gaver 10 800 11 020 11 300 10 800
Forsikring 161 963 151610 166 445 175042
Andre kostnader 12 3915 2105 5093 4 465
Sum kostnad 1834 880 2166 153 1671792 1470 608
Driftsresultat 579 347 242 853 662 928 1179 792
FINANSPOSTER
Renteinntekt 5789 30 0 0
Rentekostnad 514 664 344 323 339 087 711 922
Netto finansposter 508 875 344 293 339 087 711 922
Arsresultat 70 472 -101 440 323 841 467 870
Overfort til/fra annen egenkapital 70472 -101 440 24 000 0
SUM OVERFQRINGER 70 472 -101 440 24 000 0

1069 Skaustua Borettslag Org. nr 952853171

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 1156 650 1156 650
Bygninger 4 11799 817 11799 817
Pakostninger 4 56 906 56 906
Garasjer 4 2 660 000 2 660 000
Andre fellesanlegg 4 263 269 263 269
Andre driftsmidler 4 591 948 596 060
Sum anleggsmidler 16 528 590 16 532 702
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 5600 0
Andre kortsiktige fordringer 13 415 5400
Forskuddsbetalte kostnader 252 225 159 628
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 214 463 600 804
Sum omlgpsmidler 472 704 765 832
SUM EIENDELER 17 001 294 17 298 533
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Balanse 2022 Skaustua Borettslag Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD Note 0 - Regnskapsprinsipper
Egenkapital Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Innskutt egenkapital Klassifisering og vurdering av balanseposter
Andelskapital 3600 3600 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
Sum innskutt egenkapital 3600 3600 gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
X i Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Opptjent egenkapital Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Annen egenkapital -7 205 543 -7 276 015
Sum opptjent egenkapital -7 205 543 -7 276 015 Fordringer ) ) o o
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Sum egenkapital 14 -7 201 943 -7 272 415

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

Gjeld som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Langsiktig gjeld

Pantegjeld 15 18 551 127 18 828 647 Driftsinntekter

Borettsinnskudd 5220 000 5220 000 Felleskostnader bokfares og inntektsfgres i takt med opptjening.
Garasje mn_sk.udd. 176 500 176 500 Skattetrekk

Sum langsiktig gjeld 23 947 627 24 225 147

Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnad 6015 5400
Leverandgrgjeld 202 255 215420
Skyldig off. myndigheter 8 531 27710
Annen kortsiktig gjeld 16 38 810 97 272
Sum kortsiktig gjeld 255610 345 802
Sum gjeld 24 203 237 24 570 949
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 001 294 17 298 533
Pantstillelser 17 23947 627 24 225 147
Sted: Dato:
Morten Thorvaldsen Aleksander Johansen Pettersen Hilde H Kristoffersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
| 1069 Skaustua Borettslag Org. nr 952853171 1069 Skaustua Borettslag Org. nr. 952853171 |
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Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1693 872 1393 632
3618 Leietillegg stram 7 507 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 411 120 342 144
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 299 808 597 024
3690 Andre leieinntekter 1920 1920
Sum 2414 227 2334720
Konto 3690; gjelder innkreving for ekstra renovasjons kostander.
Note 2 - Tilskudd
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2022 2021
5120 Timelgnn fra lannssystemet 308 100 20 850
5129 Annen lgnn fra lannssystemet 0 496 500
5150 Palgpne feriepenger 36 972 62 582
5400 Arbeidsgiveravgift 61772 91 276
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lannssystemet 5213 8 824
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 130 000 130 000
Sum 542 057 810 033

Personalkostnader omfatter lonns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 80,0%

Konto 5330; styrehonorar er i henhold til vedtak fra generalforsamlingen.

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Garasjer Pakostninger Tomt Graving kabel Komplett
oY tekepta
fartsdumper
Anskaffelseskost pr.01.01 : 11 799 817 2 660 000 56 905 1156 650 60 863 263 269
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 11 799 817 2 660 000 56 905 1156 650 60 863 263 269
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 11799 817 2 660 000 56 905 1156 650 60 863 263 269
Anskaffelsesar : 1982 2010 1996 1982 2018 2021
Antatt levetid i ar :
Elbilladere - 2 Elbillading - Bommer -
stk felles infrastruktur trafikksikkerhet
Anskaffelseskost pr.01.01 : 28 782 408 113 99 330
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 28 782 408 113 99 330
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 5140 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 23 642 408 113 99 330
Arets avskrivninger : 4112 0 0
Anskaffelsesar : 2021 2021 2021
Antatt levetid i ar : 7
Borettslaget bestar av 36 andeler.
Borettslaget eier tomten. G.nr 87, b.nr 247 i Sandefjord kommune. Tomteareal 19.478 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring, polise nr. SP1151968.
Note 5 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strem- og energikostnader 63 808 47 014
Sum 63 808 47 014

1069 Skaustua Borettslag Org. nr. 952853171

Energikostnaden inkluderer 2% storkundebonus fra Polar Kraft.
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Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler

Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

2022 2021
6311 Vaktmester Usbl 29 952 0
6360 Annet renhold 597 0
6362 Skadedyrutryddelse 22 464 21740
6391 Sngmaking/strging/feiing 47 109 99 503
Sum 100 121 121 244
Note 7 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Kommunale avgifter 367 776 346 566
Sum 367 776 346 566
Note 8 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6400 Leie av maskiner 14 990 99 880
6420 Leie av datautstyr 0 5625
Sum 14 990 105 505
Konto 6400 Leie minigraver,komprimator og tilhenger
Note 9 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6500 Verktgy og redskaper 14 113 2 361
6525 IT utstyr 0 160
6552 Driftsmateriell 3243 283
6570 Arbeidstay 298 0
Sum 17 654 2 804

Konto 6500; Stillas
Konto 6552 Presenning, trevirke

Note 10 - Reparasjoner og vedlikehold

2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 45 562 126 865
6602 Vedlikehold VVS 64 305 6 938
6603 Vedlikehold elektro 6 862 11 159
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 14 923
6610 Andre vaktmestertjenester 0 890
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 45929 67 627
6641 Malerarbeider 32622 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 920 0
Sum 196 200 228 402
Konto 6601 Bytte terassedarer og rep.trapp.
Konto 6602 Lage lufting til kloakk
Konto 6613 Stgttemur
Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
Note 11 - Andre honorar
2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 11675 14 700
Sum 11 675 14 700
Konto 6714 Tilleggsavtale for lennskjgring
Note 12 - Andre kostnader
2022 2021
7719 Mater, div. styret 0 173
7720 Generalforsamling/Arsmate 2500 0
7770 Betalingskostnader 996 1025
7773 Omkostninger innkreving 419 386
7790 Andre kostnader 0 520
7792 Qredifferanse 0 1
Sum 3915 2105
Note 13 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1542 Mellomregning finansieringsforetak 415 5400
Sum 415 5400

1069 Skaustua Borettslag Org. nr. 952853171
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Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Note 14 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3600 0 3600
Sum innskutt egenkapital 3600 0 3600
Opptjent egenkapital
Arets resultat -7 276 015 70472 -7 205 543
Sum opptjent egenkapital -7 276 015 70472 -7 205 543
Sum egenkapital -7 272 415 70 472 -7 201 943

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefgrte verdi
er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at
verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av
bygningsmassen er vurdert til & vaere hayere enn den balansefgrte verdien av gjelden.

1069 Skaustua Borettslag Org. nr. 952853171

Noter arsregnskap 2022 Skaustua Borettslag

Note 15 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ABP,

Filial i Norge
Lanenummer: 62728265359
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2016
Rentesats: 3.85%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2047
Opprinnelig lanebelap: 21 550 000
Lanesaldo 01.01: 18 828 647
Avdrag i perioden: 277 520
Lanesaldo 31.12: 18 551 127
Saldo 5 ar frem i tid: 16 100 263

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 62728265359 36 515 309 18 551 124
Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

2022 2021

2937 Palgpte energikostnader 1838 2 409

2941 Skyldige feriepenger fra lgnnssystemet 36 972 62 582

2980 Andre palgpte kostnader 0 32280

Sum 38 810 97 272

Note 17 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2022

Bokfart langsiktig gjeld 18 727 627
Innskuddskapital 5220 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 23 947 627
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 15936 641

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr 5 220 000,-. Borettslagets eiendom er stillet som

pantesikkerhet.

Pantet skal tjene til sikkerhet for de forpliktelser (palgpte ikke forfalt renter og omkostninger) som lantaker métte ha eller f4 overfor langiver.

Disse kostnadene behandles som kortsiktig gjeld

1069 Skaustua Borettslag Org. nr. 952853171
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Resultat og balanse med noter for Skaustua Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skaustua Borettslag

Styreleder Morten Thorvaldsen (sign.)
Styremedlem Hilde H Kristoffersen (sign.)
Styremedlem Aleksander Johansen Pettersen (sign.)

27.03.2023
19.03.2023
15.03.2023

KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Fokserad 14 Fax
3241 Sandefjord
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Skaustua Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Skaustua Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim

Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund

113



114

Uavhengig revisors beretning - Skaustua Borettslag

mspn

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Sandefjord, 27. mars 2023
KPMG AS

e A

Frode Bohlin Lea
Statsautorisert revisor

Arsmelding 2022 - Skaustua Borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt & skrive
arsmelding. Styret gnsker likevel & orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet drsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Morten Thorvaldsen
Styremedlem, Hilde H Kristoffersen
Styremedlem, Aleksander Johansen Pettersen
Varamedlem, Ann Kristin Jespersen
Varamedlem, Emmanuel Mayca

Varamedlem, Beathe Thode Iversen

Styret i Skaustua Borettslag bestdr av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Skaustua Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

Skaustua Borettslag ligger i Sandefjord kommune, og har organisasjonsnummer
952853171.

Skaustua Borettslag bestar av 36 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Skaustua Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1151968.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Skaustua Borettslag benytter LAFT Enterprise som sitt internkontroll- og

vedlikeholdssystem, som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak og vedlikeholdstiltak i Igpet av 2022:

e Tiltak: Sikring av husrekke med stgttemur - Maurveien 61 A-E

e Tiltak: Felling av ratne traer mot kommunalt friomrade og naerstdende trzer ved
Maurveien 57A.

e Tiltak: Utbytting av takstein og mgnepanner pa alle tak.

e Tiltak: Malt gjenstdende hgyvegger og rekkehus.
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Styrets arbeid

Styret har i Igpet av styredret 2022 gjennomfgrt 7 styremgter. Styret gjgr bruk av
funksjonalitet i Portalen knyttet til opprettelse av styremgter, sakslister, gjennomfgring av
mgter mm.

Skaustua Borettslag har i aret som er gatt gjennomfart og ferdigstilt malingprosjektet, hvor
fokus har vaert 8 male alle hgyvegger og rekkehus.

Styret har funnet at det er mest forsvarlig & dele opp prosjektet i faser som gjennomfgres i
perioden 2020-2022.

Per nd er alle hgyvegger og gavlvegger for husrekkene 77, 75A-B, 73, 71 A-B, 69, 67, 65
o0g 59. I Igpet av sesongen 2022 har den hgye fronten pd 63-rekka, samt 61-rekka og
smahusene 57 A-B blitt malt. I tillegg tas det sikte pa & f& malt de resterende lave
fasadepartier i samarbeide med beboer varen 2023.

Det har videre blitt gjennomfart tiltak for & etablere stgttemur ved Maurveien 61B for 3
hindre utrasing av terreng. Utbedring av baerestolper vil bli pdbegynt i 2023, etter
prioritering basert pa deres tilstand.

Styret har tatt i bruk Laft Enterprise som vedlikeholdssystem for & ha et verktgy for &
kunne Igpende ajourfare tilstanden pd bygningsmassen i borettslaget og planlegge
ngdvendige utbedringsarbeider, samt benytte verktgyet til internkontroll og HMSarbeide.

Skaustua Borettslag har bygningsforsikring gjennom IF Skadeforsikring NUF.
Skadesaker skal primaert meldes til styret, som besgrger 8 melde de inn Usbl Forsikring,
som forestdr kontakten med vart forsikringsselskap og oppfelging av sak under utbedring.

Alle arbeider knyttet til endring av innvendig romlgsning i leilighetene skal sgkes til styret
om godkjennelse, da det er av stor viktighet at slike tiltak ikke fgrer til skade eller
svekkelse av de baerende konstruksjoner i leiligheten. Gjennomfgres slike arbeider uten
styrets godkjennelse, sd vil eventuelle kostnader knyttet til strukturelle og avbgtende tiltak
bli belastet ndvaerende andelseier, uavhengig om det er tidligere andelseier som har utfgrt
arbeidene.

Skaustua Borettslag har avtale om skadedyrbekjempelse med Pelias AS, som regelmessig
fgrer kontroll med utlagte 8tebokser og fortispende gjennomfgrer tiltak i innmeldte saker.

Styret vil bemerke at balanseoversikt ikke inneholder utestdende kundefordring pd omlag

kr. 50 000, som er inntekt for borettslaget fra ladeanlegget. Denne vil pd grunn av forsinket
fakturering fra Circle K, forst komme til utbetaling v8ren 2023.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

SKAUSTUNYTT
Varen 2019

Til eiere i Skaustua Borettslag

ORDENSREGLER FOR 1069 SKAUSTUA BORETTSLAG
Endret av styret, dato 18.06.2019.

Andelseier i Skaustua borettslag plikter a rette seg etter borettslagsloven, vedtektene,
ordensreglene og vedtak fattet av generalforsamlingen og styret.

| borettslaget skal det mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 vaere ro og orden. Skal man ha noen
form for selskapelighet etter kl. 23.00 skal det sendes skriftlig nabovarsel (i god tid) 14
dager i forveien.

Skal det foretas vedlikeholdsarbeider i andelen skal disse i hovedsak gjennomfgres pa
hverdager i tidsrommet kI.08.00 til 16.00. Under seerlige forhold kan arbeidene holde pa til
kl. 21.00, men da etter sgknad og godkjenning fra styret.

Dyrehold er ikke tillatt i borettslaget. Styret kan etter skriftlig seknad gi godkjenning pa
spesielle vilkar. Godkjenning ma foreligge fgr anskaffelse og innflytting. Seknadskjema fas
ved henvendelse til styret. Det er ikke tillatt & lufte dyr eller mate dyr og fugler pa
borettslagets eiendom.

Avfall og kildesortering skal gjennomfgres i trad med Sandefjord kommunes sine direktiver
for avfallshandtering. Store pappesker skal rives opp og flates ut slik at det blir bedre plass.
Store kolli skal andelseier/seksjonseier selv frakte bort til miljgstasjonen.

Private gjenstander/utstyr er det ikke tillatt & lagre eller opplagring av pa fellesarealene.
Garasjeportene skal alltid holdes lukket og last.

Andelseier er ansvarlig for & holde sine inngangsparti frie for sng og tilknyttede areal skal
veere ryddet og i orden. Andelseier er ogsa ansvarlig for a rydde sng av tak over egne bolig
og garasje med tilhgrende ytre rom.

Fremkommeligheten for utrykningskjgretay, servicebil, hjemmehjelp osv. skal til enhver tid
veere ivaretatt pa fellesarealet.

Styret innkaller til dugnad etter behov. Det henstilles til at alle andelseiere har en
representant til stede pa dugnader.

Fellesarealene i borettslaget skal til enhver tid veere fremkommelig for alle.
Alle endringerftiltak pé fellesarealet skal det sgkes styret om godkjenning til far iverksetting.
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10. Klager og eventuelle forslag hva angar drift, skal rettes til styret skriftlig.

11. Pa borettslagets eiendom, er det ikke tillatt & lade motorkjeretgy, hybridbiler og elbiler.
Styret kan etter skriftlig sgknad gi godkjenning pa spesielle vilkar, hvor borettslaget og
andelseier har inngatt «Kontrakt for montering og bruk av ladeutstyr for El-bil».

12. Parkering skal kun foretas i garasjen og pa parkeringsplassen. Det er kun tillatt & kjgre pa
stikkveiene for av — og pélessing.

Vedtekter

for Skaustua Borettslag org nr 952 853 171, tilknyttet Boligbyggelaget Usbl,
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23. april 1980, endret 24.
mars 2004, 28. april 2009, 15. juni 2010 og 07. mai 2013. Sist endret 29.
april 2014.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skaustua Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i
Sandefjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkijgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med minimum 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordin:r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 6.6.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Maurveien 75A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3218 SANDEFJORD Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle
Telefon: 909 82 998
Oppdragsnummer: 1311240021 E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 26.03.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




