LEVERANSEBESKRIVELSE

Leveransebeskrivelse

SKOGMO PARK — BYGGETRINN 2

Denne leveransebeskrivelsen omfatter generell
standard og leveringsomfang for leiligheter i
prosjektet. Tegninger og bilder i prospektet er
illustrasjoner. Leveringsomfang, fargevalg og
materialkvaliteter er gjengitt i denne leveranse-
beskrivelse. Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelsen og den gvrige salgsinfor-
masjonen (herunder salgstegninger). | slike tilfel-
ler er det alltid denne leveransebeskrivelsen som
er gjeldende. Bildebruk og illustrasjoner i salgs-
materialet og i visningslokalet vil vise elementer
som ikke er i samsvar med faktisk leveranse, sa
som moblering, bad- og kjgkken- og gardero-
belgsning, deor- og vindusform, fasadedetaljer,
utomhusdetaljer med videre. Det presiseres
seerskilt at kjgkken leveres i henhold til egen
kjokkentegning.

Tegninger i prospektet kan i noen grad avvike i
forhold til den endelige utforming, blant annet er
sjakter, innkassinger og VVS-fgringer ikke eksakt
inntegnet. Salgstegningene i prospektet er ikke
egnet for maltaking, da det er de ferdig prosjek-
terte og detaljerte arbeidstegninger det bygges
etter. Videre kan vindusplasseringen, starrelse
og apningsmulighet i den enkelte leilighet avvike
noe fra de generelle planer, som fglge av blant
annet den arkitektoniske utformingen av bygget,
krav til beering av tegl, isolasjonskrav osv. Bolig-
prosjektet er rammesgkt etter teknisk forskrift

TEK 17. Prosjektet tilrettelegges for universell
utforming kun pa niva plantegning.

TOMT

Tomten opparbeides med utomhusanlegg be-
staende av asfalterte eller betonghellebelagte
veier, samt anlagt plen pa de arealer der dette er
egnet. Lekeplass, stier, plen, drivhus og lignende
blir sameiets fellesareal som vedlikeholdes av
sameiet. Uteomrader opparbeides med plen, be-
plantning, sittegrupper og pullertbelysning, samt
et drivhus. Gangstier og kjgreveier skal i hoved-
sak ha fast dekke. Innkjgring til garasjeanlegget
er felles med nabosameiet. Det er installert sno-
smelteanlegg i nedkjoringsrampe til p-anlegg,
uteareal forevrig vil ikke fa installert snesmel-
teanlegg. Utomhusplanen kan vise arealer som
ligger utenfor tomten. Utomhusplanen er ikke
endelig og mindre avvik vil forekomme. Sameiet
overtar driftsansvaret for utomhusanlegg samti-
dig med boligene.

Det blir avsatt areal til sykkelparkering pa terreng
0og i p-anlegg. Det vil etableres nedgravde av-
fallsbrenner. Endelig plassering av avfallsanlegg
kan bli endret etter krav fra Ullensaker kommu-
ne. Det vil bli trafoer etter nettleiers krav, tilpas-
set utomhusplan.

Det leveres utekran og utvendig el-punkt pa
hver blokk som del av fellesanlegget til sameiet.
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@st for tomten ligger det et felles grontareal
som delvis opparbeides sammen med Skogmo
Park byggetrinn 2. Grontarealet vil ferdigstilles
endelig sammen med de neste byggetrinn (3/4).
Dette grentarealet vil veere dpent for allmenhe-
ten, og driftskostnader til dette vil fordeles pa
sameiene som tilknyttes arealet fortlgpende som
disse dannes med fremtidige byggetrinn.

KONSTRUKSJON

Byggets beerekonstruksjon er utfert i betong og
stal. Skillevegger i betong eller plassbygde lyd-
og brannvegger. Etasjeskiller i betong. Fasadene
bygges opp som isolerte bindingsverksvegger.
Avhengig av valgt lgsning vil yttervegger kun-

ne prefabrikeres og heises pa plass. Innvendige
vegger utferes i stal/tre-stenderverk og kledd
med gipsplater. Stopte vegger sparkles og males,
men vil stedvis pafores med gipsplater som
sparkles og males. Innvendig hayde til himling vil
generelt veere fra ca. 2,5 m i hovedplan. Unn-
tatt er omrader med nedforet himling som ikke
fremkommer pa tegning. Himling nedfores for

a skjule rgr og kanalferinger fortrinnsvis i boder,
entre/gang og enkelte omrader i @vrige rom.

Underetasje/p-anlegg utferes med gulv av

fast dekke. Kjellerboder til hver bolig anlegges
hovedsakelig under blokkene i kjeller og enkelte
boder i p-anlegg. Rekkehusene vil ha uteboder
tilknyttet sin bolig pa bakkeplan.

ISOLASJON
Byggene isoleres i henhold til TEK 17 og gjelden-
de lydkrav beskrevet i NS8175 klasse C.

UTVENDIG OVERFLATE
Fasadene pa blokkene kles hovedsakelig i tegl
med innslag av trepanel eller plater.

INNVENDIG OVERFLATE

Entre:

Tak: sparklet og malt betong eller gips.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmen-
tert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Stue/kjokken:

Tak: sparklet og malt betong.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmen-
tert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Soverom:

Tak: sparklet og malt betong.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmen-
tert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Bad:

Tak: hvit overflate, plater.

Gulv: standard lys grabeige flis 30x60 eller
30x30 cm pa gulv, mulig annen dimensjon i
dusjssone.
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Vegger: lys grabeige flis 30x60 cm eller
60x60cm.

WC (evt. separat WC):

Tak: hvitmalt overflate.

Gulv: standard lys gra flis 30x30 eller 30x60 cm
pa gulv med sokkelflis.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Innvendig bod:

Tak: sparklet og malt betong med synlig rorfo-
ringer eller med t-profil himling.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett — lys hvitpig-
mentert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong. Det
vil bli enkelte synlige tekniske installasjoner i
boden.

Himling:

Alle tak i leilighet og fellesareal far synlige v-fu-
ger (sparklet og malt betong). Enkelte rom eller
deler av rom kan ha nedforet malt gipshimling
for skjulte rer og andre installasjoner.

Bod i kjeller:

Til hver boenhet medfelger kjellerbod (Enkelte
leiligheter har oppbevaringsplass/bod i leilig-

het ogsa). Leiligheter under 50m?2 vil fa samlet
areal for oppbevaringsplass og bod pa minimum
2,5m2, leiligheter over 50m2 vil fa fa samlet areal
for oppbevaringsplass og bod pa minimum 5m?2
iht TEK17 §12-10. Vegger i Troax eller tilsvarende.
Kjellerboder utfgres som lette konstruksjoner

som kan lases med hengelas. Det er ikke stikk-
kontakt i kjellerboder. Boden er beregnet til
lagring av bildekk, sykler, utemgbler og lignende.
Den er ikke egnet til lagring av kleer, bagker og
lignende. Stav vil kunne forekomme i kjeller og
boder.

Garasjeanlegg:

Tak og vegger stevbundet med hvit maling
(sproytet).

Gulv av betong. Det leveres ikke sluk i gulv i
p-kjeller.

P-kjeller bar vaskes jevnlig etter overtakelse da
biler vil dra med seg stgv og skitt inn.

VINDUER

Alle vinduer leveres i godkjent utfgrelse og i
henhold til varmetapsberegninger. Vinduer
leveres i farge sort innvendig. Stgrre vinduer ma
paregnes levert i fastkarm (ikke til & apne). Det
benyttes na sa godt isolerte vinduer at det tidvis
vil kunne dugge/fryse pa utsiden.

SOLAVSKJERMING

Prosjektet er forberedt for solavskjerming. Solav-
skjerming vil kunne velges som tilvalg. Det er
krav til entydig utforming. Solutsatte

fasader leveres med solavskjerming i n@dvendig
omfang i henhold til tekniske krav. Vinduer med
balkong over vil ikke fa solskjerming, det samme
gjelder balkong-/terrassedgrer.
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DORER

Ytterdor leveres i ngytrale farger.
Balkong/terrassedgr leveres i samme utforelse/
materialer som vinduer.

Innvendige derer leveres i hvit utferelse med
hvite karmer og dempelister.

LISTVERK

Alt listverk (gulvlister, utforinger, gerikter rundt
vinduer og derer etc.) og utforinger leveres hvit-
malt. Fotlister leveres hvitmalt glattkant. Listverk

utferes med synlig spikring. Taklister leveres ikke,
men overgang mellom tak/vegg fuges og males.

INNREDNING

Pa bad leveres baderomsinnredning i hvit ut-
forelse med heldekkende servanttopp og speil
med integrert lys og stikkontakt. Storrelse pa
innredning blir som vist pa plantegning til den
enkelte leilighet (mindre avvik kan forekomme
etter endt detaljprosjektering).

Det leveres i hovedsak baderomskabiner hvor
plassering av tekniske l@sninger som toalett,
servant og dusj er ast. Frist for tilvalg pa bad
vil veere i tidlig fase. Enkelte bad vil muligens
plassbygges. Selger tar forbehold om mindre
endringer i detaljprosjekteringen.

Kiokkeninnredning leveres i farge hvit eller iht
valgt stilpakke, utforelse leveres av anerkjent
nordisk fabrikat, med integrerte hvitevarer. Hvi-

tevarer av type Electrolux eller tilsvarende kva-
litet, med induksjonsplatetopp, stekeovn, kjol/
fryseskap og oppvaskmaskin. Laminat benkepla-
te. Det vil bli utarbeidet egen kjokkentegning for
hver type leilighet. Plassering av garderobeskap
er vist pa tegning, men leveres ikke. Erfarings-
messig bytter de fleste kjgpere ut garderoben
under tilvalgsprosessen. Garderober tilbys som
del av tilvalg. All gvrig innredning leveres med
standard innredningsheyde. Det vil bli foring opp
til tak over overskap pa kjokken.

OPPVARMING

Det legges vannbaren gulvvarme i kigkken, stue,
bad og gang. Vannbaren gulvvarme i soverom
kan velges som tilvalg. Det leveres vannbaren
gulvvarme pa badegulv.

Varmt tappevann leveres via felles varmtvanns-
tanker/varmtvannssystem i teknisk rom. Det
monteres energimaler i hver leilighet for bade
oppvarming og tappevann. Avregning av energi
til fellesareal utferes av sameiet basert pa felles-
maler. Fellesmaleren maler sameiets energi- og
vannforbruk, som sa internt fordeles i henhold til
avlest forbruk i hver leilighet.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjon med varme-
gjenvinner. Avtrekk i alle vatrom, WC, kjokken
og bod. Tilluft (friskluft) i alle oppholdsrom (stue,
soverom). Aggregat plasseres fortrinnsvis i bod
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eller som del av kjpkkenventilator eller over him-
ling i gang/entre.

R@R OG SANITAR

Kjokken: leveres med oppvaskkum i stal, ettgreps
blandebatteri og tilkoblet oppvaskmaskin med
lekkasjevarsler.

Bad: Ettgreps blandebatteri pa bad og toalet-
ter. Toalett leveres veggmontert i standard hvit
utforelse. Det leveres dusjhjerne i aluminium-
profiler og glass (innfellbare dusjvegger med 2
dorer, enkelte bad far fastvegg) med trykk- og
termostatstyrt dusjbatteri. Opplegg for vaske-
maskin pa bad. Badene leveres som baderom-
skabiner, men enkelte kan bli plassbygget. Det vil
bli plassert rgrfordelerskap i leiligheten. Det kan
veere en synlig innkassing pa vegg hvor toalettet
er plassert.

EL-INSTALLASJON, TELEFON, ETC.

Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg

i henhold til gjeldende forskrifter — NEK 400
(2022). Det leveres standard hvite brytere og
stikkontakter. Punktplan for hver bolig i henhold
til NEK 400 (2022) utarbeides for hver bolig. En-
kelte steder kan kabler veere synlige. Som grunn-
belysning pa bad vil det bli levert downlights,

i tillegg til speil med lys. Det leveres en enkel
lampe i bod. Ellers leveres ikke lamper innvendig.
Det leveres utelampe pa balkong, samt 1 stk.
dobbelt stikkontakt. Stikkontakt for vaskemaskin

og terketrommel pa bad. Det er ikke opplegg for
stromuttak i kjellerbod. Opplegg for bredband
og digital-tv bestilles av utbygger og organiseres
av sameiets styre/beboere. Selger tar forbehold
om palagt bindingstid for TV/bredband. Tilkob-
ling og bruk av bredband/TV bekostes kjaper.
Det gjgres oppmerksom pa at fasttelefon ikke
leveres.

Porttelefon leveres til hver bolig med derap-
nerautomatikk fra den enkelte leilighet. Det blir
montert tekniske skap for strem og svakstrgm
(Digital-TV/internett) i leilighet.

Det forberedes for El bil ladepunkt pa P-plassene
i kjeller. Dette vil bli handtert med et smart-la-
desystem. Abonnement og lader bestilles av den
enkelte beboer fra leverander.

BALKONGER/UTEPLASSER

Balkonggulv er & anse som utvendig konstruk-
sjon. Balkonger utferes av betong med fall til
avlegp, men drypp fra overliggende balkonger ma
paregnes. Utformingen av rekkverk vil hovedsa-
kelig veere spilerekkverk. Balkonger med overfla-
te i betong. Plattinger pa terrengniva vil bli ufort i
impregnert treverk med skillevegger i tre.

Takterrasser far platting med impregnert treverk
med plantekasser som vist pa tegning. Plante-
kassene leveres med jord, men ikke beplantning.
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INNGANGSPARTI, KORRIDOR, HEIS OG TRAP-
PEROM, SVALGANG, FELLESAREALER
Fellesarealer vil bli fargesatt i ngytrale farger.
Heis fra p-anlegg til hver etasje. Trapperommet
er ikke oppvarmet, men temperert. Postkasser
vil bli montert der det er hensiktsmessig ved
inngang / i neerheten av inngang. Trapperom
flislegges i plan 1 og kjeller, det legges gulvbe-
legg i @vrige etasjer, trapp far belegg i inntrinn,
malt betong i opptrinn.

AVVIK/ENDRINGER

Selger kan gjgre mindre endringer av konstruk-
sjon eller materialvalg uten forhandsvarsel med
likeverdige lgsninger/materialer, uten at kon-
traktsummen endres. Faringsveier for rer og
kanaler kan forekomme som sjakter og innkas-
singer, som ikke nedvendigvis er vist pa tegning.
Det kan veere avvikende takhgyde i bod, wc,
gang, bad og vaskerom som fglge av rerfaringer.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyg-
gingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette
gir begrensninger for hvilke tillegg og endringer
som kjgper kan forvente a fa gjennomfert.
Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og til-
leggsarbeider mot tillegg i kispesummen.

Eventuelle tidsfrister (herunder siste frist) for a

gjore eventuelle tilvalg vil fremga av tilvalgsbro-
sjyre. Etter dette vil det ikke vaere mulig a gjore
tilvalg som avviker fra standard leveranse. Selger
er uansett ikke forpliktet til a8 utfere endringer el-
ler tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
15 % eller mer, jf. Bustadoppfaringslova § 9.

Inngas kjopsavtale etter igangsetting, er kigper
kjent med at frister for tilvalg kan veere utgatt.

Kioper har ikke rett til a kreve endringer og til-
leggsarbeider som ikke star i ssammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller ka-
rakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell giennomfaring
av byggearbeidene. Selger er heller ikke for-
pliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbei-
der som vil fore til ulempe for selger og som
ikke star i forhold til kigpers interesse i a kreve
endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett
til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger mv. jf. Bustadoppferingslova § 44.

Dersom kjgper onsker endrings/ tilleggsarbeider
utfort skal dette bestilles skriftlig til selger.

BYGGESTART

Det tas generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid og godkjenning (herunder
endringsmeldinger, seksjonering med videre) og
eventuell justering i fremdriften for overtagelse/
innflytting, hjemmelsoverfgring med videre som
fglge av dette.
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Byggestart er avhengig av at man oppnar til-
strekkelig forhandssalg av leiligheter. Videre er
byggestart avhengig av at ramme-

og igangsettelsestillatelse blir gitt fra myndig-
hetene i god tid for planlagt byggestart. Det tas
generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid og eventuell justering i frem-
driften for overtagelse/innflytting, hjemmelso-
verfpring med videre som fglge av dette.

Det tas forbehold om at det oppnas en for selger
tilfredsstillende entrepriseavtale.

Neermere tidsangivelser for Selgers forbehold
fremgar av kjepekontrakten.

DIVERSE

Bilder, skisser og tegninger er kun ment til
illustrasjon. Megbler, skap og liknende inngar

ikke — utover det som fremkommer av leveran-
sebeskrivelsen. Fargevalg pa byggene vil veere
noe avvikende i forhold til salgsoppgave. | nye
boliger kan svinnriss i overgang mellom tak/vegg
og i hjerner som felge av utterring av trevirke/
betong forekomme. Dette er normalt og er ikke
a anse som senere mangel.

FORBEHOLD/TEKNISK/TOMTER/TOMTESTQ@R-
RELSE

Utbygger tar forbehold om offentlig godkjen-
ning og tillatelser, samt bruk av tekniske l@snin-
ger, plassering av vinduer og lignende som folge
av branntekniske krav, offentlige palegg eller
som fglge av @vrige krav som kan oppsta. Selger

gjor oppmerksom pa at tomten ikke er endelig
oppmalt.

Utbygger forbeholder seg retten til a foreta
mindre endringer av plantegninger og plasse-
ring av utstyr. Det kan forekomme avvik mellom
byggebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller
er det alltid byggebeskrivelsen som er retnings-
givende. Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelse, er det den
endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset

til denne. Alle opplysninger i denne leveranse-
beskrivelsen er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdven-
dige, forutsatt at det ikke reduserer den gene-
relle standard vesentlig. Kjoper aksepterer uten
prisjustering at utbygger har rett til a foreta slike
endringer.

SKJEGGKRE

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre
i boligen ved overtagelse. Skjeggkre er et beslek-
tet insekt av solvkre. Det lever kun

innendgrs og trives best ved hgy fuktighet, men
sammenlignet med salvkre kan de klare seg
ogsa i terrere miljger. Skjeggkre er observert i
bygg over hele landet, og mange av funnene er
fra nyere og moderne boliger. Selv om det per i
dag ikke er en kjent metode for a utryd-

de skjeggkre, finnes det tiltak som bringer fore-
komst av skjeggkre ned pa et akseptabelt niva.
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Anbefalte tiltak er bl.a. bruk av limfeller

og hyppig renhold for a fjerne naeringstilgangen.
Skjeggkre gjor liten skade, men kan virke sjene-
rende. Ved innflytting ber pappesker og embal-
lasje temmes sa fort som mulig og fijernes da
emballasje er en kjent kilde for inntransport av
skjeggkre.

BYGGEAKTIVITET

Det ma paregnes byggeaktivitet i omradet etter
innflytting, og utbygger har saledes rett til & ha
maskiner/utstyr i omradet inntil alle boenheter
og utomhusanlegg er ferdigstilt. Prosjektet vil bli
utfert i flere utbyggingstrinn.

DRIFTSAVTALER

e Selger vil pa vegne av sameiet og deg som
kjgper innga avtaler om

e Stremleveranser

* Abonnement pa digital-tv/internett

¢ Renovasjon

e Forretningsforer

e Drift og vedlikehold av brannvarslingsanlegg

o Drift og vedlikehold av heiser

e Vaktmestertjenester som brgyting og straging
av veier og plasser samt stell av grontanlegg

« Drift og vedlikehold av ventilasjonsanlegg

o Garasjeporter

o Serviceavtale for sprinkleranlegg

e Bakkekontakt — et trivselskonsept i tillegg til
styrets kommunikasjonsverktgy med beboe-
re i samarbeid med Heime

Sameiet star fritt til & endre avtaler etter avtale-

nes utlep. For driftsutgifter, se utkast til budsjett i
vedleggshefte.

Kjoper overtar ansvaret for boligen fra og med
overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og lignende som trenger systema-
tiske drifts- og vedlikeholdsrutiner. Selgers rekla-
masjonsansvar er avhengig av at innretningene
er underlagt forsvarlig drifts- og vedlikehold.

11. oktober 2022



